'BAIL COMMERCIAL
 ENTRELES SO.U.SSIGNES_ -

Monsieur Laurent Steplmne ZERBIB néle 06/03/ 1967 & Bordeaux Cauderan demeur'mt 62
rue Jean Jaures 33560 Carbon Blanc, :

Ci-aprés dénommé 'le Bailleur',
D'une part,

ET:

EURL THOM'S

OOO euros; sitge .soual _
8, immairiculée au RCS de Bo: deaux ( 788 677 50 ) le

11/10/2012.
Représenté par Momww Thomas REBIERE, gérant.

Ci-aprés dehommée "Le Preneur", ‘
: I D'autre part,

IL. A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

Le Bailleur est"Propﬁétaire,é*:'Bordeaux 33000- 25 rue Saint Rémi

Le Preneur s'est. déclare intéressé A prendre. en location commercnale les locaux ci-aprés

désignés, aux clauses conditions et mod1htes qui seront définies par les présentes
conventions, ' |

Ceest pourquoi les parties se sont rapprochées et, -

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU Ci QUI SUIT :

ARTICLE1- BAIL

Le Ballleur donne h bail oner, ;‘ mm ‘?Ommencml Conform &
Tarticle L 145:1 et suivants du code de conunerce
Jmmoblhers ci- d(.ssnus désrgnés, ,

ment nux d:sposmons de
.t Preneyr qui accepte, les biens et droits

s

- e b, -‘._-&*d.‘
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ARTICLE 2 - DESIGNATION = -
Le l(')cal,d:épend d‘mimlneublé ‘Simé A Padresse suivante :
25 rue Saint Rémi 33000 _Bordéaux.

Le Preneur declamnt avoir \nsnte et examiné les lieux et les esumant conformes a l'usage qu'il
entend en fatm

Les lieux loués comprennent : Local commercial de 18m? environ avec cave.
ARTICLE 3 - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives commengant & courir

anfonnément-aux dispositions de larticle L. 145-4 du Code de commerce, le Preneur aura
la faculté de donner congé a 'expiration de chaque période triennale et le Bailleur aura la
méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-24
dudit code, afin de reconstruire l'immeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une operatxon de restauration immobiliére. -

La partie qui voudra mettre fin au bail dans Pun des cas prévus ci-dessus devra donner congé

a lautre partie par acte extrajudluaue au mois six mois avant Pexpiration de la période
triennale en cours. o

ARTICLE 4 - DESTINATION

Le Iocal ob'et du

) r&ent bai], sera utilisé 4 l'usage d'usage commercial ;

Tout changement méme temporaire dans Ja destination des lieux ou la nature du commerce
exploité, ainsi que toutes activités annexes ou: complémentaires deviont’ recevoir I'accord
express pré'ulable et écrit du Bailleur sous peine de résxlnuon du present bail. -

Le Preneur SIﬂtL!’dlt toute activitd bruy'mte ou- malodorante suscepnble d'apporter un
trouble quelconque de vonsinage dans l'lmmeub]e olt dans les immeubles voisins et & garantir
le Bailleur contre toute réclamation & cet égards Au cas néanmoins ol le Bailleur awrait &
payer des sommes quelconques du fait du Prcneun, celui-ci serait tenu de les lui rembourser .
sans délal

The

Scanné avec CamScanner




ARTICLE 5 - CONDITIONS CENERALES_ ET OBLIGATIONS DU PRENEUR

”be présent bail est fait aux’ clnlges et conditlons ordinaires et de dront et sous celles
'pmttculiéme suivantes que le Preneur accepte expressément :

1) De prendre les locaux dans Pétat ol ils se trouveront lors de son enlrée'enljouissance.

2) Dieffectuet poncmellement pc,ndnm toute la durée du bail tous travaux drentretien au sens
de larticle 605 du Code civil, :

I soblige A les faire effectuer dés que nécessaire ou, & défaut, dans le mois d'une injonction

qui lui en'serait faite par le Bailleu, le tout de maniére que celui-ci n'ait 4 faire effectuer et 4
supporter la charge d aucun travaux d'aucune sorte concermant les biens loués.

De rendre & son départ les locaux en bon état d'entretien locatif

3) De. maintenir les locaux loués constamment utilisés et garnis de mobilier et matériel en

quantité et de valeur suffisantes pour répondie du-paiement du loyer et de l'execunon des
conditions des presentes :

4) De payer ses impdts personnels et mobiliers, la taxe professionnelle, et de supporter leur
augmentation de telle sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiété A ce sujet et d'en Justifier le
paiement sur réquisition. Enfin, de payer les consommations d'eau et d'électricité suivant les

indications des compteurs divisionnaires, sil en existe, ainsi que la location desdits
compteurs,

5) De prendre  sa charge et de péyer, la taxe ordures ménagéres en totalité.

6) De laisser pénétrer en tout temps dans les lieux loués le Bailleur et ses mandataires, les
architectes, les entrepreneurs et ouvriers pour visiter, s'assurer de I'état de limmeuble, le

réparer et lentretcmr Sauf cas d'urgence caractérisé, le Preneur sern informé au préalable de
ces visites, ‘ :

Le Preneur devra laisser VlSi!U‘ les lleux par le Bailleur ou ses représentants en cas de

résiliation de bail, pendant une période de six mols précédant la date effective de son dépan,

et souffrir l'dPPOSiﬁOn d'éeriteaux ou dafliches i tels emphlu_ments convenimt au Bailleur
pendant la méme périodc

7) De supponer, qlwiie qulen smit In dun‘e, m(‘m«, sl efle exmlo 40 Jours, et ce par dérogation
4 Larticle 1724 du Code civil, les grmsses lé;’mmllmm et les améliontions ndvessaires et utiles,

méme si efles' ne dofvent pis_profiter - i’mm:ur. alnsi que les tavaux prescrits par les
(nmmsss;ons Admiulm patives.

8) De «,upprmvr. par démg,nuun 31 Imﬁclv Il.ﬂ du Code dvil uie te Billeur apporte wolites
modlflcanom qu'il -jugera nécessaires, tunt A lﬂ‘*l)t*ct exténem quih Faspect iméucur de
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limmeuble, soft par de nouvelles constructions ou additions de.constructions, soit par des
- démolitions de bitiments, solt par :
- Idification de bitiments dans lés cours et jardins, soit par la couvenure des. cours et dems :

()U_(tL‘ toute autre manidre, .

Si du fait de ces travaux (A Texclusion des travaux prescrits par les autorités administratives
et sauf dans ce ¢as le recours ouvert au Preneur contre ladministration), le Preneur se
trouvait privé définitivement de la jouissance de tout ou partie des locaux loués, le Bailleur
seratit teniu de lui consentir un abattement définitif de loyer.

9} De ne pouvoir p:éténdre A aucune diminution de loyer en cas de suppression temporaire
ou réduction_ des services collectifs tels que Teau, le gaz, I'électricité, le téléphone, le
chauffage, les ascenseurs, monte-charges, etc... non plus quen cas dhumidité, fuites,

infiltrations ou toute autre cause, ainsi que des fuites sur canalisation commune masquée par
un cofirage établi par le Bailleur,

10) . De faire son affaire personnelle du recours 4 exercer contre IEtat, la Région, le
Département ou la Ville en cas d'expropriation du fonds de commerce exploité dans les

locaux objet du bail pour cause d'utilité publique, le Bailleur ne pouvant étre tenu pour
responsable d'une telle expxopnanon

11) De jouir des biens loués suivant leur destination en bon pére de famille, et se conformer
au réglement de copropriété de I'immeuble ou aux dispositions du cahier des charges du
lotissement, s'il existe, et dont il reconnait avoir eu connaissance.

12) De ne rien fau'e qui pulsse apporter un trouble de jouissance aux voisins et & n'exercer
aucune activité contraire aux bonnes moeurs.

13) De satisfaire-4 toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie,
salubrité, hygiéne, ainsi qu'a toutes-celles pouvant résulter des plans d’amemgement de la
ville, et autres charges, dont les locataires sont ordinairement tenus, de maniére 3 ce que le
Bailleur ne puisse aucunement étre mquleté ni recherché A ce sujet.

ARTICLE® - OBLIGATIONS DU BAILLEUR
La reahsai fon par le Bmileur de travaux- \nsét; ci- npn.s

Lc local Ioué est rénové (cloasons, camelage au sol plnfond coupe Feu, cumulus, avec pose
d'une vitrine deux venlaus, posc, d'un compt(.m électnque, création de toilette ) -

ARTICLE 7 - ASSURANCi:S [71 OBLI(:ATIONQ DU LOC(\'IAIRE
Le Preneur assurers 2 ses fm is Jes. ﬂﬁflile's Pmpres .‘i son exp!ounuon.

Il devraen pamcuhu couscnr(. nuplﬁs d une cc)mpagn{c notmmmenr solvable v

[ PR
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* une pohce dassumnce "Respomabahte lee" gnranussant les conséquentes pécuniaires de
1a’ responsabilité civile quil peit encoutir & raison des dommages corporels matériels et
~ immatériels causés aux tiers ;

- une police d'assurance "Incendie-Explosions" "Vol" et "Dégéts des eaux" garantissant contre
Tincendie, les explosions, les dommages électriques, les dégéits des eaux, le bris des: glaces et
tous risques lotatils tels que'le vol y compris les détériorations immobiliéres consécutives a
un vol ou tentative de vol, ses biens propres & concurrence de leur valeur de rentplacement a

neuf au jour du sinistre, ainsi'que ses responsabilités d'occupant a Iégard des voisins et des
tiers en général.

Ces pohces devmnt comporter une clause de renonciation & recours contre le Bailleur et ses
assureurs.

Dans le cas o des sous-locations ou cessions seraient réalisées, les contrats d'assurances des
sous-locataires ou des cessionnaires devraient comportér une clause de renonciation 2
recours contre le Bailleur et les assureurs, le locataire ou le cédant, et les polices ci-dessus
visées une clause de renonciation & recours contre les sous-lacataires ou les cessionnaires.

Le Preneur s'engage a rembourser toutes surprimes qui, a raison de son état, de ses activités,
et de son fait; seraient réclamées tant au Bailleur qu'aux voisins dans le cas ol il conviendrait
aux uns et aux autres de s'assurer. Il sengage 4 aviser, par lettre recommandée, le Bailleur et
les autres occupants de totite cause de risques aggravants (incendie, explosions, dégéts des
eaux)- pouvant résulter de la création ou de‘toute modification de son activité, chacun de

ceux-ci neé pouvant étre:tenu pour & '1v1sé de lexistence de risques aggravants que par la
réception de Iadlte Iettre

Les surprimes de ces' différents contrats seront a la charge exclusive du Preneur qui soblige 4
feur paiement il jusnﬁera du paiement de ces primes et de lexistence de la clause de
renonciation & recours prévue ci-dessus A toute réquisition du Bailleur en produisant une
attestation de ses assuretrs préclsant également le montant des capmux assurés. -

Le Preneur devia déclarer 1mméd!dtement au Bm}ieul tout sinistre quelle quen soit
Iimportance, méme sl n'en résulte aucun déght apparent

" Enfin, le Preneur ‘;engage & renoncer?i tout Tecours . en mspomablhté contm le- Bailleur,
notammenr 15 ' Co :

a) en cas de vol mmhnohga nu out uue déliclmux ol (.nmmel dorit le Preneur pourrait
- ftre vicime dans les lieux louds; e

b) ati cas 6 les lieux viendsnient A ﬁt:Lte't;!éttwlins:en' pintie oit en tatalité ou exproprids,
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¢)en cas de troubles 7 appones 3 la jouissance par le f'nt de tiers quelle que soit leur qualité, le-
Pveneur devant agir dlrectement contre eux sans pr:yuvou~ mettre en cause le Ba:lleur

ARTICLE 8 - _RES_PONSABILITE

Le Preneur sera personnellement responsable, vis-a-vis du Bailleur. et des ters, des
conséquences‘dt)mmageablés entrainées. par les infractions aux clauses et conditions du
présent bail de son fait, de celui de son personnel ou de ses préposés. Il sera en particulier de
plein droit responsable des dégéts causés en cours d'emménagement ou de hvralson ainsi
que par les personnes effectuant des travaux pour son compte. . '

ARTICLE 9 - SOUS- LOCATION - CESSION

Le Preneur ne' pourra sous-louer sans l'autorisation expresse et écrite du Bzullem tout ou
partie dés locaux loues.

Toute sous-locanon ‘autorisée devra éme réalisée par acte auquel le Bailleur sera
obhgatou’ement appele a intervenir par acte extrajudiciaire délivié quinze jours au moins
“avant la date retenue pour la signature de cet acte, ou lettre recommandée avec demande
davis de réception postée dans le méme délai. Si la réalisation a lieu par acte sous seing

privé ou si le Bailleur n'intervient pas dans un acte notarié, la sous-location devra lui étre
signifiée par acte extrajudiciaire conformément a l'article 1690 du Code civil.

Les lieux loués formant un tout indivisible, la sous-location ne sera pas opposable au Bailleur,
et compottera renonciation expresse par le Sous-locataire 3 a toute action et tout droit, et,
notamment au -renouvellement de la-sous-location par apphcanon des disposmons des
articles L. 145-1 et suwants du code de commerce i l'encontre du Bailleur.

Le Preneur ne. pourra pas ceder son drmt au px ésent baﬂ si ce nest a l'acquereur de son
fonds de commerce |

En cas de cession, le Preneur devra avoir obtenu préalablement le consentement expres et
par écrit du Bailleur qui devra étre informé quarante jours avant la régularisation de la

cession, tant du pro_]et du Preneur que des nom et références du Ce531onna1re et du prix fixé
pour la cession.”. :

~ En cas de cession, le Preneur restera en: tout etat de cause garant et répondant solidaire de
son Cessionnaire pour le paxement des loyers et Jexécution des conditions du bail.Un
original de lacte de cession de fonds devra dtre SIgmfié au Bailleur conformément aux |
dispositions de lamcle 1690 ‘du Code” civil; sauf si la cession a eté re'ahsee par acte
‘.authennque avec p'u'tlmpatmn et aoceptatlon du Bailleur
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ARTICLE 10 - LOYER
Le présent bail est consenu et accepte moyenmnt un loyer mensuel en principal de :

Huit cent euros (800 €) hors taxes et hors charges que le preneur s obhge a payer au

bailleur ou & son représentant en douze termes égaux, d'avance, le premier de chaque mois
et pour la premiére fois le : '

Ce loyer n'est pas assu1ét1 a ia taxe sur la valeur ajoutée.

Les panies sont convenus d’une franchise de loyer jusqu’au mois de mars de l'année 2021

La taxe fonciére est & la charge du bailleur. |

Ce loyer est stipulé payable dans les quinze jours qui suivront la réception de lavis de
quittance qui sera adressé mensuellement et en début de chaque mois, par le Bailleur ou son

représentant. Le Preneur fera les paiements au Bailleur ou a son représentant diment
désigné, a Tadresse qui lui sera communiquée.

En cas de non-paiement & son échéance du loyer par le Preneur ou de toute autre somme

due en vertu du présent bail, le Bailleur percevra les- pénalités de retard sans qu'il soit
nécessaire d'adresser une mise en demeure quelconque.

ARTICLE 11 - PACTE DE PREFERENCE

Le Preneur s'engage aupres du Bailleur a ne pas conclure de contrat de vente avec un tiers,
que ce soit pour le fonds de commerce ou pour la Licence de catégorie 4, sans lui avoir
proposé au préalable la conclusion de cette vente, aux mémes condmons le Bailleur étant
alors libre d' accepter ou de refuser de conclure.

ARTICLE 12 INDEXATION DU LOYER

Les parties comnennent expressement de soumettre le loyer fixé aux présentes 4 une clause
d'échelle mobile.

En conséquence, le loyer sera ajusté automatiquement chaque année 2 la date annivemaire
de sngnature du bail; en fonctlon de la variation de lindice des loyers commerciaux (ILC)

Il est prec1sé que Ia presente clause constltue une mdexanon conventionnelle et ne se référe
pas 4'la révision triennale légale prevue par les articles L 145-37 ET L 145-38 du coills e
'commerce, qm est de dr01t

Chaque fons que, par le jeu de. ceite clause, le loyer se: trouvera augmenté ou diminué de plus
dun -quart -par fapport au prix’ précédemment fixé contractuellement ou par décision
mdldaw’ chaque. partie pourta saisir-lg j“SC afin. (mll adapte le jeu de la cl'iuse dechel]e
mobile la valem locative. - - | ‘
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Les parties reconnaissent que cet indice est en relation directe avec lobjet du présent bail.

-i lindice choisi cessait d'étre publig, il serait remplacé de plein droit par celui qui lui serait
substitué administrativement, en appliquant le coefficient de raccordement établi & cet effet
par les pouvoirs publics, A défaut de fixation administrative d'un indice de remplacement, un
~nouvel indice serait déterminé par les parties ou, 4 défaut dentente entre elles, par voie
d‘arbxtrage ou judiciaire;

Les parties conviennent expressément que le loyer ci-dessus fixé expnme la valeur locative
réelle des biens immobiliers sur lesquels porte le présent bail et que la clause d' indexation du
prix du loyer constitue une condition essentielle et déterminante des présentes sans laquelle
le Bailleur n'aurait pas contracté.

En conséquence, en cas de non-application partielle ou totale de l'indexation, le bail pourra
étre résilié de plein droit sl plait au Bailleur, qui devra le notifier au Preneur par lettre
recommandée avec avis de réception ou par acte extrajudiciaire.

Le Preneur devra alors libérer immédiatement les locaux et, sil s'y refuse, il suffira pour Iy
contraindre d'une ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de grande instance dans
le ressort duquiel sont situés les locaux, statuant en la forme des référés.

ARTICLE 13 CHARGES
INVENTAIRE DES CHARGES - IMPOTS - TAXES - REDEVANCES

Le Bailleur fournira un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impdts, taxes
et redevances lié au présent bail, comportant l'indication de leur répartition entre les Parties
et selon les modalités définies par le décret n°2014-1317 du 3 novembre 2014.

REPARTITION DES CHARGES |

Conformément 2 la loi n® 2014-626 du 18 j Jum 2014, dit loi « PINEL », le Bailleur aura i sa
charge le réglement:.

Des dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées 2 l'article 606 du Code civil ainsi
que, Je cas échéant, les honoraires liés & la réalisation de ces travaux, ainsi que celles ayant
pour objet de remédier 4 la vétusté ou de’ mettre en conformité avec la réglementation le
Dbien loué ou limmeuble dans lequel il se trouve, dés lors quils relévent des grosses
réparations mentionnées a Falinéa’ précédent, & Yexception des travaux d'embellissement
dont le montant excéde le cofit du remp!acement A l’xdentuque :

Des impdts dont le redevable légal est le bailleur ou le propridtaire du local ou de
limmeuble, notamment ia contribution ét.onomlque territoriale, les taxes et les redevances,
Ja taxe foncxére, les taxes addmonne]les é ln mxe fonaére

N
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Le Locataire, d’autre part, supportera lensemble des autres charges dont le Bailleur lui
fourniva l'inventaire. . ‘ '

'REGLEMENT - CHARGES - IMPOTS - TAXES

Le Bailleur fournira au Preneur un état récapitulatif des charges, impots, taxes, et redevances
afin de régulariser la situation. Cet état récapitulatif lui sera communiqué au plus tard le 30
septembre de l'année suivant celle au titre de laquelle il sera établi.

Le Preneur s'engage A assumer lintégralité de la consommation d'eau, d'électricité, gaz et
autres services afférents aux locaux et, plus généralement, & assumer en plus des travaux
dentretien et de réparations l'intégralité des charges dites locatives concernant limmeuble
loué qui ne seraient pas incluses dans 'énumération qui précéde.

1l acquittera directement ou remboursera au Bailleur sur simple demande de sa part toutes
dépenses afférentes aux locaux loués, notamment celles visées aux "Conditions Générales »,

ARTICLE 14 - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations lui incombant, le preneur verse au jour de la
signature du bail commercial au bailleur, qui le reconnait et I'affecte a titre de nantissement,
une somme correspondant a :

DEUX MOIS DE LOYER soit [{600/€u
Ce dépdt ne sera ni productif d’intéréts, ni imputable sur la deriére échéance de loyer. Il sera
remboursable aprés le départ du preneur, sous réserves d'exécution par lui de toutes les

clauses et conditions du bail, notamment aprés 'exécution des travaux de remise en parfait
état locatif des locaux loués.

En cas d'indexation du prix du loyer ci-dessus fixé, le présent dépét de garantie sera réajusté
lors de chaque révision, proportionnellement au nouveau loyer dans les mémes conditions.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d’'inexécution de ses conditions, pour une

cause quelconque imputable au Preneur, ledit dépét restera acquis au bailleur 2 titre de
premiers dommages et intéréts. :

ARTICLE 15 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes, qua défaut de
paiement d'un seul terme de loyer ou de charges ou d'inexécution d'une seule des clauses du
bail, et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter, contenant
déclaration par Je Bailleur de son intention.d'user du bénéfice de la présente clause, délivré
par acte extrajudiciaire et resté infn_tc_mcux,'-lc présent bail sera résilié de plein droit si bon .
semble au Bailleur, sans que celui-cl ait:d remplir aucune formalité, ‘

Si dans ce cas le Prenetir se r‘efusait‘ﬁ. quitter les lieus; il suffirait pour I'y contraindre d'une
ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tyibunal de grande instance dans le ressort

: i ! = i .

TN
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duquel sont situés les locaux o_bjet du bail, statuant en'!i_x forme des 1éférés, lequel reqoit
- expressément compéterice aux termes des présentes. . ' ‘ o

Cette ordonnance ne sera pas susceptible d'appel ; toute offre de paiement ou d'exécution
aprés l'expiration du délai d'un mois ci-dessus, ser réputée nulle et non avenue et ne pouira
{aire obstacle A 1a résiliation acquise au Bailleur. '

Dans tous les cas de résiliation, la somme versée au Bailleur a titre de dépot de garantie
demeurera acquise A ce dernier 2 titre d'indemnité, sans préjudice de son droit au paiement
des loyers courus ou & courir, y compris le terme commencé au moment de la sortie des lieux
et du prix des réparations locatives et sous réserve de tous autres droits et actions prévus tant
par la loi et les réglements en vigueur-& ce moment, que par les clauses et conditions des
présentes et de leurs avenants futurs.

Tous frais de procédure, de poursuite, dhonoraires et débours d'auxiliaires de justice ou de
mesure conservatoire resteront a la charge du Preneur.

ARTICLE 16 - INFORMATION SUR LES DISPOSITIONS D'URBANISME

Le locataire déclare parfaitement connaitre ces locaux. I ajoute avoir pris par lui-méme tous
les renseignements relatifs aux régles d'urbanisme.

Situation des Locaux au regard des risques naturels et technologiques (article L 125-5 et R
125-23 du code de l'environnement) '

Le Bailleur déclare qu'a ce jour : Les Locaux entrent dans le champ d'application des articles L
125-5 et R 125-23 du Code de I'environnement relatifs aux risques technologiques, naturels
et sismiques. Le Locataire déclare avoir pris connaissance de ces documents et faire son
affaire personnefle de cette situation.

Situation des Locaux  l'égard de sinistres antérieurs causés par une catastrophe naturelle ou
technologique :

Le Bailleur déclare que les Locaux n'ont pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement
dune indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes - naturelles (article L
125-2 du Code des assurances) ou technologiques (article L. 128-2 du Code des assurances),

Le Preneur profitera des servitudes actives et supportera celles passives conventionnelles ou
légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever limmeuble, le
tout 4 ses risques et périls, sans recours contre le Bailleur et sans que la présente clause
puisse donner A qui que ce soit plus de droits qu'il-n'en aurait en vertu des titres réguliers non
prescrits par la foi. S

Le Bailleur déclare qu'h s connaissance il wexiste pas d'autre servitude que celle pouvant
résulter de la situation des lieux, de lalof'ou de Putbanisme, : :
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- Conformément aux dispositions des articles R 133416 et R 1334-29-4 du Code de la santé
publique, le Bailleur déclare avoir fait réaliser un repérage des matériaux et produits de la
liste A de l'annexe 13-9 du Code de la santé publique dans les parties privatives constituant
les Locaux et avoir constitué le DAPP - Diagnostic Amiante Parties Privatives.

Conformément aux dispositions de larticle R 1334-294 du Code de la santé publique, ce
DAPP est tenu 4 la disposition des occupants sur demande préalable formulée auprés du

(Bailleur ou mandataire du Bailleur), par consultation (au dpmicile ou au siege) du (Bailleur
ou mandataire du Bailleur)". :

Ce DAPP sera communiqué a toute personne physique ou morale appelée a organiser ou
effectuer des travaux dans limmeuble conformément aux dispositions de larticle R

1334-29-4, 11 (2°) du Code de la santé publique, ainsi quaux personnes visees au 3° du
méme article.

ARTICLE 17 - LITIGES

Toute contestation qui pourrait surgir a propos de lexistence, de l'exécution, ou de la
résiliation des présentes conventions sont de la compétence exclusive du Tribunal de grande
instance dans le ressort duquel sont sis les locaux objets du présent bail.

ARTICLE 18- FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par le
Preneur qui s'y oblige.

ARTICLE 20 - PAS DE PORTE

Le locataire (Prenui‘) verse pour le présent bail la somme de QUARANTE ET UN MILLE
AT:000.00 €), "le versement du pas de porte aura le caractére d'une indemnité et
restera définitivement acquise au bailleur méme en cas de résiliation du bail et ce pour
quelque cause que ce soit."

Ce prix est payé entiérement & l'ordre du bailleur comme suit :

4 100.00€ comptant le 05/11/2019 et 36 900.00€ par chéque du Crédit Agricole n°
3301009 le 10/07/2020. |

Ce que ce dernier reconnait,

Ledit pas de porte ne pourra en aucun cas étre assimilé & un supplément de loyer:

Les parties soussignées n_fﬁnncnt sous les peines édictées par l'article 8 de la loi du 18 awril

1918, que le présent acte exprime l'intégralité dur prix convenu,

ARTICLE 21 - TOLERANCES

el A\

I, 2w, ¢ - o =it = R ——
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Le présent bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du Bailleur, Toutes le tolérances

relatives aux clauses et conditions du présent bail rie peuvent en aucun cas étre considérés, m__

‘comme une modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni comme génératrices
~ d'un droit quelconque, Toutes modifications des clauses et conditions du présent bail devra
- étre convenue d'un commun accord entre les Parties par voie d'avenant.

ARTICLE 22- ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les parties font élection de domicile :

Pour le' Bailleur :
Monsieur Laurent ZERBIB
62 rue Jean Jaures 33560 Carbon Blanc.

Pour le Preneur:
Monsieur Thomas REBIERE

Fait 2 BORDEAUX Le '1‘3107;1 20N

En 3 exemplaires originaux.

Le Bailleur

Le Preneur
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