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L'AN DEUX MIL QUATRE
Le N0

A PODENSAC (Gironde), en 1'Office MNotarial )
Maiire Edouard DEVEZE, Notaire, membre de 12 Société
Profussionnelic dénormmee wRdouard DEVE: £ et lsabelle BEN
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Annexé & la minute d'un acte regu
par le notaire soussigné, ce jour.
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associés”, titulaire dun office notarial 4 PODENSAC Gironde), soussigné,

A regu en la forme anthentique le présent acte de BAIL COMMERCIAL, &
{a roquéte des personnes ci-apres dénommbes.

Les engagements pris en verty de 1a convention sont stipulés solidaires ot
indivisibles.

QENTIFICA'HDN DES PARTIES

BAILLEUR
Monsieur Jacques Amnaud Joan-Berthy TARTAS, retraité, et Madame

Marie-José

, sans profession, son spouse, demeurant ensemble &

CAMPOS
PODENSAC (Gironde), lieudit Gatine.

Nés, savoir ©

Le mari & PODENSAC (Gironde), le 28 juin 1948.

L'épouse & BORDEAUX (Gironde), le 75 septembre 1944.

Monsieur TARTAS de nationalité Frangaise.

Madame TARTAS de nationalité Frangaise.

Mariés sous le régime de 12 communauté 1égale de Piens réduite aux

acquéts & défaut de contrat de mariage préalable & leur union célébebe A la
mairie de PORTETS (Gironde), l¢ 13 juin 1970, Jequel régime 0'a s
ancune modification convettionnelle on judiciaire.

Ci-aprés dépommeés ny e Bailleur",
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LOCATAIRE

LOCATAIRE
Monsieur Christophe Ofivier Mareel DEV ARIEUX, sans profession,
demeurant LANDIRAS (Girondg), la Muouliasse, célibataire majeur, déclarany ne
pas avoir conclu de pacte civil de solidarité. _

Néd SAINTE ADRESSE (Seine Maritime), 1e 18 septembre 1666.

De nationalité Frangaise.

i-apréy dénommde "Le f.ocataire™,

PRESENCES - REPRESENTATIONS
¢ Railleur" et "Le Locataire" sont presents,

CONVENTION

L& Baillear donne & bail 2 Joyer, dans les leomes des articles 1. 143-1 ¢
suivants du Code de commerce, au [ocataire qui acceple, jeg biens el droils
immobiliers dont la désignation suit, moyenmunt Je loyer et sous les charpes et
conditions énoncées Ci-apres.

DESIGNATION D ¢ BIENS I DROLTS IMMORILIERS DONNES

A BAIL

{Juns un immeuble situé sar la Commune de TODENSAC (Gironde) ruc
du Général Saint Mare, n® 2 et 2 bis,

il est remis 3 bail le rez-de-chausste, entiérement i usage arlisanal  &f
commercial , avec WC , et un évier )

A la demande des partics il ne serd pus fait plug ample désignation, e
Loeatuire déclarant parfaitement connaitre les jocaux pour les avoir vus et visités
en vue du présent bail,

INEORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D URBANISME.

[ ¢ Bailleur” et "le Locataire” oat dispensé le Nptaire rédacteur de Tequern,
préalablement & la signatire de l'acte, une note do renseignements d'urbanisme
concermant les locaux.

"o Locataire” déclare connailre purlailement ¢c3 {acame, 11 ajoute avoir pris
par lui-méme tous renseipnements relatifs aux vegles d'urbanisme,

e Bailleur® et "le {ocataire” (échargen! le Notaire rédacteur de towte
rv:qunsabi}jté, 3 ce sujel.

DESTINATION DES BLENS EY DROVES IMIMOBILIERS 1 OULS

Sous réserve des articles T 145-1 of suivants du Code de cormmerco
concernant la de spécialisation, les biens ot drots immobilicrs, objets da bail
devront élro affectés exclusivemcnt 3 Pugige suivant |

Les lacaux loués sont destings d I'activité de fabrication el vente & emporiet
de PIZZAS,
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DUREE DU BAIL

Le présent bail cst consenti et ucceplé pour wne durée de neuf nnnces
cntidres et consécutives, commengant & courir a compter du PREMIER
SEPTEMBRE DEUX MILLE QUATRE, pour ¢ rerminer A pareitle épogque de
pannée TRENTE ET UN AOCUT DEUX MILLE TREIZE.

Conformément aux dispositions de Narticle 3 paragraphe 1 du déeret du 30
septembre 1953, le prencur anra la Taculté de donner congé @ |'expiration d ume
pariode [riennale dans les formes et délais de 1'article 5 dudit décret.

DROIT D’ENT REE

Un droit d’entrée d’un montant dc MILLE EUROS (1.000 Euros) est verse
¢e jour pat Je preneur €n un ¢héquo 1’ 0238.351 de la banque CAISSE
D'EPARGNE AQUITAINE NORD au baillenr guitfance définitive sous réserve
de I'encaissement du chéque.

LOYER

Le bail est consenti et aocepté moyennant Wn loyer annuel de CING
MILLE QUATRE CENTS EUROS HORS TAXE (5400 curos T
correspondant 2 1a valear locative des licux loués.

Ce loyer est payable mensaellement ¢t d'avance, du 1 au 5 de chague mais,
au domicile du Bailleur ou en tout antre endroil qu'il indigquera au Locataire, par
(erme de QUATRE CENT CINQUANTE EUROS IHORS TAXE (450 curos
H.T.).

Le paiement du premier loyer, augmenté des churges indiquées plus loin,
interviendra le 01 septembre 2004,

INDEXATION

3¢ convention CXpresse, ce loyer setn réujusté automatiquement, Sans L8k
en demeure préalable de part ct d'autre, i I'cxpiration de chnque période annuelle,
en fonction de 1a variation de Pindice national du colt de la construction, publie
par V1. N. 8. E. E,, lindice pris pour base pour la fixation du loyer ci-dessus ctant
le demier publi¢ & la date des présentes, soit celul du PREMIER TRIMESTRE
2004 qui est de 1225 points ef Iindice de réajustement ¢tant celui du trimestre
comrespondant de U'année suivante, de maniére que cet indice ot le loyer restent
foujours dans un rapport constant.

Si lindice de référonce n'était pas connu 4 1a date de réajustement, le Joyer
continuerait & étre servi sans changement, snul & régulariser cn plus ou en oinE
avee cffet rétroactif 4 la date de réajustemcnt.

Qi l'indice choisi cessait d'éire publié ou ne pouvait &tre appliqué pour
quelque cause gue o soit, le réajustement s¢ fernit sur Ja base de lindice de
remplacement  qui scrait alors publié, avec applicatiot, lo cas Gohéant, du
coefficient de raccordement nécassaire. A défaut de puhlication d'indice il
cemplacement, celui-ci setd dérenminé & Vamisble par les purties. A dolaw
draccord entre olies, tindice de remplacement serd déterminé par un arbitre choisr
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par les pastics od dégigne, faute daceord entre elles par ¢ Président du i
de Commerce compétent statuant €n cefere sar teguéte de la partie la plus
diligente, Cet arbilre stapucra COMME umiable compogitear, o preqmier of derpier
ressorl, i moyen dune ganlened non qusseptible d ppposifon ou d'appel.
t:.umfarm;;':mmz-é Particle L. 14534 du Code de commerce, ta pevision
pourTa €tre dermnandee chague fois que, par le jeu de tn présente clause, ls loyer se
trouvera ugmenté ou diminue de plus dun quart par rappot i prix

g

pricédemment {ixé, coniractuellemert ou par décision judiciaire.

DEP DE GARANTI

Ep garantic de Pexécution des obligativos Tui incombant, 1¢ Locataire a Verse
au Baifleur, qui Je reconnait, & titre de dépdt de garantie, une somine de NEUF
CENTS EUROS HORS TAXE (900 curos F.T.) , correspondant i deux termes
de loyers.

Clutte somme Serd conservée par ko Bailleur, pendant toute {a durde du bail,
suns InEEres.

A Pexpiration du bail, clle sera restituée au Locataire, aprés pajement de
tous les Joyors et de joutés sommes dont il pourrait &re débiteur envers le Baillew
i quelque titre que c@ soit.

11 est cxpressément convenu gue, dans 1o cas on, par l'effet de 1a clause de
variabilité du loyer stipulée phus haut, le loyer viendrait a &tre augments ou
diminus, la somme Versee 4 titre de garantie devea oure gpaleent angrnentée ou
diminuée dans la méme proportion.

n conséguence, e cas daugmentation du loyer, le Locataire versern 10rs di
premier [erme augmenté la SOmMme nicessaire pour compléter le dépht et en cus de
diminution, le Bailleur restituers a8 Locutaire la somme en excédent, le woul de
manitre & ce que lo dépdt soit toujours équivalent A DEUX termes de foyer.

CONDITIONS GEN ERALES L

Le bail est consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit et
sous celles énoncées ci-aprés, étant entendu que, pour 10Ul C& qui n'est pas prévy
par lus présentes, les parties déclarent 5¢ soumetire aux réglements ol aux USHECH
locau.

FTAT DES LIEUX
{e Locataire prend les licux louss dans lear dtat au moment de V'entrée o

jouissance, sans pouvoir exiger aucunc réparation ou romise on état,
Un état des lieux sera dress® contradictoirement enire 16s parties.

MODALITES DE JOUISSANCE

Le Locataire jouira des lieux louds "an bon pére de famille’, suivant ledy
destination.

11 ne pourra ricn faire, ni laisser faire qui pourrail, soit waire aux focaus, sl
les détériorer, 1) devea signaler immédistemens au Bailleur fouic aiteinte qut
poutrail &tre portée 3 la propriéid of tomes dégradations ou détérioralions qus
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vicodraient i se produire dans fes lieux Joués.
[} devry satisfaire aux chares de balayage, NetoYaSe sclairage et autres, do
ville et de police auxquelles tes locataires sant habituellement tenus.

fI prendra toutes mesures  pour gviter les déphts du pel, procéder i
Jeplovement de 1a peige et du verglas of devia 5¢ conformer & (oules les
preseriptions adiinistratives el autres régissant Pactivité exereée dans les Tieux.

Le tout, de maniere 3 ce yue le Baillour ne goil jamais, ni recherché, ni
inquisté d'aucune fagon, & ce sujel.

REP»\&TIONS

Toutes los réparations 3 faire aux biens louds, peodat 1a durée du bail,
quielles sofent locatives ou dlentrelien, sont 5 1a chacge du Locataire, & {a soule
exception des Rrosses réparations visées & Particle 606 da Code civil.

TRAVAUX, AMENAGEMENTS EFFECTUES PARLE L JCATALRE
Tous les travaux, améliorations, eptbellissements et décorations
queleongues qui, au cours du bail auront pu éire f{aits par le prencur resteront & la
fin dudit bail, de quelque manigre et 3 quelque époque qu'elie arrive, la propriétd
du bailleur, sans ancune ‘ndemnité, & moms quiil ne préfore demander le
cétablissement des lieux dans leur état primitif
& locataire devra assurer Pentretien ¢t la réparation de Ta grilic du pehit
magasin ainsi qu’il 8’y oblige exprosscment.

Le Locatsire garnira los bions Joués et les tiendra congtamment garais,
peadant foule 14 durée du bail, de meubles meublauts of objets mobiliers ainsi que
de matériel informatique, en quantité et en valeur suffisanie pour répondre i

paiement du loyer el de Pexéeution des charges el conditions du bail.

.

{1 assurera ¢t tiendra assures constamment, pendant 1a durte du bail, contrd
les Tisques d'incendie, les objets mabiliers, meybles, matéricls el marchandises
garnigsent les bisng louds, ainsi gue les risques locatifs, 1l con [ractera augsi founes
sesurnnces de responsabilité civile

i outre, il devra souserire une AssuTanee hris de place garantissant les cusk
ouvertures en fagade,

|| en paicra les primes et ¢n justifiera uu Haillear, b premidre requisition.

En aucun cas, le Bailleur ne canrait étre rendu responsable en oax de val,

cambriolage ou autres faite délictuenx commis dans les Henx.

ESSION OU SOUS LOCATION

Le preneur ne pourra dans aucun cas ef sons aueun prétexte céder son droit
au présent bail, i sous-louer en fouf ou en partio Jek locaux louds sans o
congentement expres ¢t par Gerit du boillear, sauf toutcfois, dans le cas de it
du bail & un successenr dans son commerce.

& \,{k& c 5y fy X



. pe-gs-2087 15:83 DE  ETUDE DEVEZE % R BBS56672112 pozes M
\ 1 /5
0556271555

[ans tous les cas, le preneur demeurcey garant solidaire de son cessionnairs
o sous-locataire pour le paiement du loycr el J'exscution des conditions du bail s
cetie obligation de garantie s"étendra 5 tous les cessionnaircs ¢t sous locataires
suceesstis occupant U non les Heux loues.

Aucin fait de tolérance de la part du bailleur quelle qu'en soit la durée ne
poutra Créer un droit en faveur du preneur pi entrainer aucune dé;agation aux
oblipations qui incombent au prenaut en vertn du buil, de la loi ou des usages, 2
mains du consenternent expris et par éerit du bailleur.

De son coté 1o bailleur Coblige & tenir Jes lieux clas et couverts selon
I"usage.

Tl g"interdit de louer tout ou partie du méme immeuble pour {rexploitation
A une activité identique 4 colle du preneur,

IMPOTS ET CHARGES

Le preneur satisfera 3 toutes les chirges de ville ¢ de police auxquelles le
Jocataire est ordinairement tenu,

1l remboursera au baillenr Loutes jos taxes localives relatives aux locdux
Laués que la loi met 3 sa charge et notamment fey taxes de balayage, ¢’ enlévoment
des ordures ménageres et de déversoment & 1'égolt,

{1 supportera les frais de location des compleurs de gaz et @’ électricité.

< | Bailleur et le Locataire déclarent opter pour le régime de la laxe sur 1a
g valeur ajoutéc.

[l précisent que le montant du loyer fixg ci-dessus gentend hors taxe. En
conséguence, le montant de chague terme sera majoré du taux de fa T. V. A. alors
en vigueur.

La présente option serd notifice par les parties I'Administeation Fiscale.

CLAUSE RESOLUTOIRE

fin cas de défaut de paiement d'un seul terme de loyer, & son échéance, 01 e
gas dinexéeution, méme partielle, dund scule dos charges et conditions stipulées
au ball, celui-ct sera ésilié de plein droif el sans aucune formalité judiciaire, & la
diligence du Baillear, un mao is uprés un commundement de payer Ou SOYUMALIOT
dravoiy & exéouter, signifit par acle d'huissier, contenant déclaration par le Bailleor
de son iniention duser dn bénéiice de la présente clause, et demeurs infructusux
pendant ce délai.

ENR gGISTREMENT
fin application du roisieme alinga de Varticle 60 annexe 1V du Code
Géndzal des Tmpdts, le présent bail ot dispensé de |'earegistrement.

]
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Le Locataire paiera tous les frais des présentes, honoraires dontt le montani
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gélbve 3 QU ATRE CENT CINQUANTE ELIROS HORS TAXE (450 euros hors
taxas), drotls de dimbre, coiL de la copie exéeutoire 4 délivrer au Bailleur et, le cas
gehdant, denregistrement, winsi que tous CEUX gui en seraient lu suite ou 13
comedquones,

¢ Locataire o 568 ayants droits devra, o oulre, rembourser au Railleur les
frais dos actes extrajudiciaires ¢ a00Ts frais do justice motivés par des infractions
aux clauses el conditions des préscries,

SOLIDARITE ET INDIVISIBILL E
Pour I'exécution de toutes Tes obligations résultant du préseat bail, 1) y aurd
solidarite et indivisibilité entre les héritiers et représeniants du prencur déeédé.

Les frais de la notification prescrile par P urticle 877 du Code Clivil, seront
gupportés par ceux 4 qui elle sera faite.

ELECTION DE DOMICE

Pour l'exéeution du ball, les parties foud Section de domieile :
Le¢ Bailleur en son domicile indigué en 1éte des préscnles,

- le Locataire, dans 1es ey louds.

|LE PRESENT ACTE rédigé sur sept pages,
A 6t¢ signé par les parties etle Notaire, apres lecture,
Aux lieu et date indiqués en tate dog présentes.

ADDLouves -
RENVOLS curcerrnnns S
Mots rayés ...t 7

- Chaflies rayés... 7
| Ligaes rayées...
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