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| BAILCOMMERCIAL ‘

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La S.C.L. GINKO COMMERCE, société civile immobiliére au capital de 1 000,00 € immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de NANTERRE sous le n° 802 001 404, ayant son siége
social au 3, Bd Gallieni, 92 130 ISSY-LES-MOULINEAUX,

Représentée par son gérant la SAS BOUYGUES IMMOBILIER, société par actions simplifiée au
capital de 138 577 320,00 € immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
NANTERRE sous le n° 562 091 546, ayant son siége social au 3, Bd Gallieni, 92 130 ISSY-LES-
MOULINEAUX, agissant en vertu des statuts,

Elle-méme représentée par Monsieur Santiago EVANGELISTA diment mandaté 3 cet effet en
vertu d’'un pouvoir ci-annexé,

Ci-aprés dénommeée "le Bailleur™

D'UNE PART

ET:

Madame Marléne KESHISHIAN KORDI

Née le 23 octobre 1989 a TEHERAN

De nationalité frangaise

Célibataire, non engagée dans un Pacte Civil de Solidarité,

Titulaire d'une carte nationale d'identité n® 110837200133 délivrée par la Préfecture de I'INDRE ET
LOIRE (37} le ler aolit 2011

&

Monsienr Shant KASSAR

Ne le 04 janvier 1985 a ALEP (SYRIE),

De nationalité Syrienne (titre de séjour « carte de résident » 280J17A06V délivré le 22/10/2015 en
Gironde valable jusqu’au 21/10/2025)

Célibataire, non engagée dans un Pacte Civil de Solidarité,

Demeurant ensemble 4 BLANQUEFORT (33290) — 2 rue Cora MORTON.

Etant entendu que Madame KESHISHIAN KORDI et Monsicur KASSAR pourront, avant la date de
prise d’effet du présent bail, se substituer pour les besoins de I’exécution des présentes, toute personne
morale presentant des garanties de solvabilité et de respectabilité suffisantes, dans laquelle ils seront
majoritaires et dont Madame KESHISHIAN KORDI et/ou Monsieur KASSAR seront les
representants Iégaux et dans les conditions prévues a titre liminaire du Titre 1 des dispositions
particuliéres.

Ci-aprés dénommée "le Preneur”

D'AUTRE PART
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PRESENCE - REPRESENTATION

Les personnes signataires ont tous pouvoirs pour signer l'acte de bail commercial en vertu :

- Des statuts de Ia société donnant pouvoir au gérant ou au Président Directeur Général
pour signer le présent bail dont copie certifiée conforme demeurera jointe et annexée au
présent acte;

- Soit de la délibération du conseil d’administration autorisant le signataire a signer ledit
protocole ;

- Soit de la délégation de pouvoir autorisant le signataire a engager la société qu'il
représente pour la signature du bail, dont copie certifiée conforme demeurera jointe et
annexée au présent acte aprés mention ;

- Soit en vertu d'un mandat donnant pouvoir au signataire qui demeurera annexé au
présent acte.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant respectivement telles
qu’elles figurent ci-dessus.

[ls déclarent en outre qu'ils ne font 'objet d’aucune mesure ou procédure civile ou commerciale
susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obst cle a la libre disposition de leurs
biens et notamment :

- Qu'ils ne sont pas, n'ont jamais été ou ne sont pas susceptibles au jour de la signature du
bail d'étre placé sous le coup d'une procédure collective d'apurement du passif et qu'ils
ne sont pas en état de cessation des paiements ou en procédure de conciliation ou de
sauvegarde ;

- En qui concerne les personnes physiques, qu'elles ne sont placées sous le coup d'aucune
mesure de protection légale des incapables majeurs, que leur état civil et leur régime
matrimonial sont bien tels que rapportés en téte des présentes et qu'elles ont la qualité
de résident francais.

Si le Preneur est une personne physique, il devra informer le Bailleur sans délai, par LRAR, de
tout changement de son état civil (mariage, divorce, PACS. Etc), sa capacité, son domicile ou
siége social, sur la forme de la société, ou plus généralement sur son identité.

Si le Preneur est une personne morale, il devra informer le Bailleur sans délai, par LRAR, de
toute modification des statuts ou changement d'état de ladite personne morale, en ce compris
les procédures de conciliation, sauvegarde ou collective.

SUBSTITUTION ET SOLIDARITE DES PRENEURS

Dans ‘hypothése ol la ou les personnes physiques ou morales signataire(s) Preneur(s) des
présentes agissent pour le compte d’'une société en cours de formation dans laguelle elle(s)
sera(ont) le représentant 1égal en méme temps qu'actionnaire(s) majoritaire(s) ou associé(s)
majoritaire(s), restera(ont) seule(s) titulaire(s) du bail tant qu’elle(s) n'aura{ont) pas notifié au
Bailleur, au domicile élu ci-aprés, la validité de la constitution de la société, notamment par
Tenvoi de la copie certifiée conforme a 'original par le greffe de I'extrait d’inscription au registre
du commerce et des sociétés ou des métiers et des statuts certifiés conformes a l'original
comportant la mention de reprise du présent contrat de bail ou du procés-verbal de I'assemblée
générale comportant la méme mention, au plus tard avant la prise d’effet du bail.

\
% Page 2 sur 68



A défaut de cette notification au plus tard avant cette date, le ou les signataires Preneur(s) des
présentes restera(ont) seul(s) titulaire(s) du bail et seul(s) tenu(s) a titre personnel des
obligations du bail lui(leur) incombant. Toute mutation au-dela de ce délai sera soumise aux
dispositions de I'article 16 « Cession - Sous-location » du bail.

La substituée quant a elle devra respecter toutes les charges et conditions résultant des
présentes et reprendre tous les engagements pris par le ou les signataires Preneur(s) des
présentes. Cette faculté de substitution ne pourra &tre exercée que sur la totalité des locaux.

PREAMBULE :

Le terrain sur lequel I'Ensemble Immobilier Commercial se construit est situé sur le territoire de
la commune de Bordeaux, (Gironde), Avenue des Quarante Journaux, Avenue de Reinson,
Avenue des Frangais Libres, Avenue Laroque et Avenue Marcel Dassault, d'une contenance de
298.705 m® La S.CI. GINKO y développe I'éco-quartier désigné sous le nom « QUARTIER
GINKO ».

Sur ce terrain est en cours de construction, en co-maitrise d'ouvrage entre Bouygues Immobilier
et le Bailleur, un programme immobilier qui a fait I'objet :

-d'un permis de construire conjoint délivré par la Ville de Bordeaux le 30 novembre 2015 sous la
référence PC 033.063.1470571, ledit permis étant aujourd’hui définitif,

-d'un permis de construire modificatif n°1 obtenu le 16 aoiit 2016 et d’'un permis modificatif n°2
obtenu le 29 mars 2017, lesquels sont tous deux purgés de tout recours et aucun retrait n'a été
prononcé a I'encontre de ces deux décisions.

Ce programme immobilier est composé :

- D’environ 65 surfaces de vente, en rez-de-chaussée répartis sur 7 plots (nommés P1 & P7),
séparés par un mail central et allées de circulations piétonnes,

- De logements sociaux et en accession 2 la propriété (environ 600 au total} répartis dans 23
batiments imbriqués dans 5 des 7 plots du programme,

- D'une Résidence de Tourisme d’Affaires imbriquée dans un plot,

- De trois niveaux de parking en sous-sol, 'un dédié aux logements, les 2 autres accessibles au
public.

Au sein de ce programme immobilier, 'Ensemble Immobilier Commercial regroupe les différents
éléments suivant, savoir :

- L'ensemble des surfaces de vente (prévisionnellement environ 65), en rez-de-chaussée
réparties sur 7 plots (nommés P1 A P7), séparées par un mail central et allées de circulations
piétonnes,

- Deux niveaux de parking en sous-sol comprenant environ 950 places.

En vue de la réalisation en co-maitrise d’ouvrage de ce programime immobilier au sein duquel se
trouvent imbriqués et superposés des sous-ensembles de statuts différents, qui sont
techniquement autonomes, I'llot C 2.2, terrain d’assiette du programme immobilier, a fait I'objet
d'un état descriptif de division en volumes, et Bouygues Immobilier a cédé au Bailleur la
propriété de 'ensemble des volumes immobiliers destinés 3 accueillir les constructions devant
composer 'Ensemble Immobilier Commercial.
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Le programme immobilier étant ainsi organisé en volumes, une Association a été créée afin
d"assurer notamment la gestion des éléments d'équipements utiles a deux ou plusieurs volumes
mais également de veiller au bon respect des régles d'usage et d'habitation. Cette association
restera également propriétaire du tréfonds.

Chaque volume du programme immobilier complexe constitue un immeuble juridiguement
indépendant et autonome par rapport aux autres volumes, sans aucune quote-part de propriété
indivise.

En raison du classement du parking en établissement recevant du public et des contraintes qui
en découlent, notamment en matiére de régles et normes de sécurité et défense incendie, il a été

prévu de créer une association spécifique au batiment parking, regroupant les 3 niveaux.

Les différentes surfaces sont réparties sur plusieurs niveaux et/ou plots, le tout constituant une
seule et méme entité commerciale.

Les éléments descriptifs ci-dessus restent approximatifs et essentiellement documentaires. Ils
ne concernent d'autre part que les caractéristiques générales de FEnsemble Immobilier
Commercial et ne comportent donc aucune garantie d'une immutabilité physique ou
commerciale : les propriétaires de 'Ensemble Immobilier Commercial conservant la faculté de
réaliser toutes surélévations ou extensions éventuelles de 'Ensemble Immobilier Commercial.
1. LE STATUT JURIDIQUE DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER COMMERCIAL

Les volumes immobiliers au sein desquels doivent tre construits les lots constituant 'Ensemble
Immobilier Commercial appartiennent au Bailleur pour en avoir fait l'acquisition par un acte
recu le 17 octobre 2016 par Me Jacques-Laurent RENUCCI, Notaire a Paris.

L’état descriptif de division en volumes en I état futur d’achévement de cet ensemble immobhilier
a été signé le 09 septembre 2016 par le Bailleur sous I'égide de Me Agnés NUGERE, Notaire a
Bordeaux. Cet état a fait I'objet d’'un modificatif en date du 9 octobre 2017. Ces états ont été

portés 4 la connaissance du Preneur avant la signature du bail.

L’Ensemble Immobilier Commercial regroupe plusieurs volumes immobiliers gérés ensemble au
jour de la signature du bail par une AFUL et deux ASL.

Elles ont pour objet la gestion, 'organisation des biens et équipements a usage commun de tout
ou partie du programme immobilier.

2. LES AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES
L’Ensemble Immobilier Commercial a fait I'objet :

- d'une autorisation d'urbanisme commercial purgée de tout recours obtenue le 11 aoft
2014,

- d'un permis de construire obtenu le 30 novembre 2015 purgé de tout recours,
- d’un permis de construire modificatif n®1 obtenu le 16 aoiit 2016,

- d’un permis de construire modifi atif n°2 obtenu le 29 mars 2017.
x
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3. LA LOCATION ET LA GESTION DES LOCAUX DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
COMMERCIAL

Le Bailleur aura la faculté de confier pendant la durée du présent bail la location et la gestion de
I'Ensemble Immobilier Commercial & d'autres sociétés. Il informera le Preneur du nom et des
coordonnées de la société qui serait chargée d’'intervenir 3 ce titre.

4. LA PROMOTION ET L'ANIMATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
COMMERCIAL

La promotion et l'animation de YEnsemble Immobilier Commercial sont assurées dans les
conditions de I'article 11 du présent bail

5. LE REGLEMENT INTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER COMMERCIAL

Les régles de fonctionnement qui s'imposent aux Preneurs de I'Ensemble Immobilier
Commercial ont été précisées dans un réglement intérieur joint en annexe aux présentes, lequel
a valeur contractuelle.

6, LES CARACTERISTIQUES D'UN BAIL D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER
COMMERCIAL

Les éléments ci-dessus restent essentiellement indicatifs : ils ne concernent que les
caracteristiques générales d’'un Ensemble Immobilier Commercial.

Ces prévisions ne comportent donc aucune garantie d'une immutabilité physique ou
commerciale qui serait incompatible avec les variations de la conjoncture et des opportunités de
la distribution : les propriétaires de I'Ensemble Immobilier Commercial conservant la faculté de
réaliser toutes extensions éventuelles dans et sur les parties communes de 1'Ensemble
[mmobilier Commercial ou toute modification du plan de commercialisation, et ce y compris en
cours de réalisation des travaux de construction dudit ensemble.

Le Bailleur et/ou les propriétaires de I'Ensemble Immobilier Commercial, ainsi que les
personnes qu'ils se seront substituées, se réservent la faculté de pouvoir procéder 3 toute
extension, restructuration, surélévation, de 'Ensemble Immobilier Commercial, apporter toute
modification relative a limplantation et & la répartition des magasins dans 1'Ensemble
Immobilier Commercial , adjoindre et modifier tout kiosque, tout cloisonnement, toute
modification relative aux extensions futures aussi bien des parties communes que des parties
privatives, modifier les circulations, les acces, les parkings, et les flux intérieurs et extérieurs de
I'Ensemble Immobilier Commercial, les éléments descriptifs ci-dessus restant indicatifs.
L'indication de la répartition des charges, impéts, taxes et redevances entre le Bailleur et le
Preneur telle qu'indiquée dans linventaire, s'en trouverait alors changée en raison de la
modification éventuelle de la surface réelle et/ou pondérée totale de I'Ensemble Immobilier
Commercial.

Le Preneur déclare et reconnait qu'au jour de la signature du bail, il est averti du caractére
nécessairement évolutif du programme immobilier dont fait partie I'Ensemble Immobilier

Commercial.

Le Preneur déclare avoir parfaite connaissance de l'organisation juridique du programme
immohilier,
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Le Preneur déclare accepter toutes les conséquences résultant des particularités d'un local
intégré dans I'Ensemble Immobilier Commercial et notamment de l'importance et des
caractéristiques des parties & usage commun indispensables au bon fonctionnement de
Fensemble qui entrainent des prestations et charges différentes de celles d'un commerce
traditionnel indépendant.

7. LA NEGOCIATION DES CLAUSES DU BAIL ENTRE LES PARTIES

Il est précisé que le Bailleur a négocié avec le Preneur, assisté de son conseil ou de son service
juridique, les dispositions générales et particuliéres du présent bail. Plusieurs versions du bail
annotées et commentées par les parties se sont échangées. Au cours des négociations, les parties
ont fait des concessions de part et d’autre et le présent acte accepté par les parties représente
leur équilibre contractuel.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Le Bailleur donne par les présentes a bail a loyer a titre commercial, conformément au décret du
30 Septembre 1953 modifié et codifié dans le code de commerce au livre ler « Du commerce en
général », Titre IV « Du fonds de commerce », Chapitre 5 « Du bail commercial » dans sa partie
législative et réglementaire, au Preneur qui accepte, les locaux ci-aprés désignés :

X
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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES
1. DUREE

Le Bailleur a, par les présentes, fait bail et donné a loyer au Preneur, pour une durée de dix
années entiéres et consécutives a compter la date précisée en deuxiéme partie « DISPOSITIONS
PARTICULIERES », les lieux ci-aprés désignés.

Cette durée ne fait toutefois pas obstacle a la faculté accordée au Preneur de donner congé en
application de l'article L 145-4 du code de commerce par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec accusé de réception a I'expiration d'une période triennale sauf 2 I'expiration
de la premiére période triennale, en respectant un préavis d’un an, et au Bailleur dans les formes
et délai de l'article L. 145-9, s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-
21, L. 145-23-1 et L. 145-24 afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble
existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou d'exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére et en cas de

démolition de I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le Bailleur invite le Preneur a délivrer son congé par acte extrajudiciaire afin de s’assurer de la
bonne délivrance de I'acte et de sa date de remise. Dans 'hypothése ot le congé serait notifié par
lettre recommandée avec avis de réception, la date de notification a 1'égard de celui qui y
procede est celle de I'expédition de la lettre et, a I'égard de celui A qui elle est faite, la date de
premieére présentation de la lettre. Lorsque la lettre n'a pas pu étre présentée a son destinataire,
la démarche doit é&tre renouvelée par acte extrajudiciaire. En outre, le congé, s'il émane du
Preneur, devra étre adressé, a peine de nullité, au siége social du Bailleur.

Sile Preneur use de sa faculté de donner congé a 'expiration d’'une période triennale, le Preneur
sera redevable envers le Bailleur d'une indemnité d’'un montant de six (6) mois de loyer toutes
taxes comprises en cours afin de compenser les préjudices subis du fait de la résiliation anticipée
du hail.

En cas de renouvellement du présent bail, celui-ci interviendra pour une durée de dix années par
derogation aux dispositions de l'article L. 145-12 du Code de Commerce, et ce de convention
expresse entre les parties. Il en sera de méme pour les renouvellements successifs.

25 DESIGNATION
21 Caractéristiques du local

Le Bailleur donne par les présentes a bail au Preneur, qui accepte, le local commercial défini au
Titre I1 « DISPOSITIONS PARTICULIERES » et au plan annexé au présent bail.

Pour se conformer a la décision d'urbanisme commercial délivrée pour cette opération, le
Preneur aura l'obligation d’affecter une surface définie au Titre I1 2 la vente et le reste de la
surface louée a usage de réserves, stockages, etc.,, non accessible au public. Le Preneur ne pourra
modifier cette répartition sans autorisation préalable et expresse du Bailleur.

Le Preneur s'interdit d'occuper sans titre exprés tout autre lieu de I'Ensemble Immobilier
Commercial que ceux objet du présent bail, y compris les parties collectives ou le mail de
I'Ensemble Immobilier Commercial, sous peine de mise en ceuvre de la clause résolutoire du
présent bail
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Toute création de mezzanine est interdite sauf autorisation préalable du Bailleur sous forme
d’avenant au bail et sous réserve de I'obtention des autorisations administratives.

La surface exploitée au sens de la loi n® 2014-626 du 18 juin 2014 correspond trés exactement a
la surface louée, le Preneur ayant I'obligation d’exploiter I'ensemble de la surface louée. Le
Preneur ne pourra se prévaloir du défaut d’exploitation d’une partie de la surface louée, et ce en
contravention des clauses du présent bail pour soutenir que la surface exploitée est inférieure a
la surface louée.

2.2 Modalités contractuelles de calcul de la surface

De convention expresse entre les parties, la superficie totale contractuelle GLA (Gross Lease
Area) de cette partie privative est calculée a partir de :

- des axes des murs (ou cloisons ou poteaux) mitoyens entre le local et d’autres locaux
privatifs,

- des nus extérieurs des murs (ou cloisons ou poteaux) mitoyens entre le local et des
parties communes ou des murs extérieurs de 'immeuble,

- de la limite entre le local et les parties communes ou I'extérieur, en I'absence de murs,

- sans déduction des surfaces 2 hauteur libre supérieure a 1 m, des trémies et poteaux,
gaines, escalier, monte-charge, ascenseur, etc. ni déduction des cloisons intérieures

Il est précisé que les locaux cuverts sur le mail intérieur ou extérieur, couverts ou non couverts,
n’ayant pas ou qu'une partie de mur de facade sont considérés comme clos.

Toutes les dispositions du présent bail, de ses annexes et plus généralement, de tout autre
document mentionnant des métres carrés, font référence a des surfaces calculées comme il est
indiqué ci-dessus.

Le Preneur accepte expressément ce mode contractuel de détermination de la surface donnée a
bail. En outre, les Parties conviennent que la surface ainsi déterminée correspond a la surface
exploitée telle que mentionnée a l'article . 145-40-2 du Code de commerce.

Il est précisé, en tant que de besoin, que la surface du local telle qu'indiquée aux conditions
particuliéres reste indicative et est susceptible de varier en fonction d'une marge de tolérance
conventionnelle plafonnée en plus ou en moins a 5% de la GLA, et ce sans incidence sur les
conditions financiéres du bail, ce qui est expressément accepté par le Preneur.

Dans le cas ol la surface GLA mesurée a l'issue des travaux de construction dans les conditions
visées ci-aprés serait inférieure de plus de 5 % a la surface indiquée dans les conditions
particulidres, le loyer et tous ses accessoires seront diminués au prorata de la surface
manquante uniquement pour celle dépassant la marge de tolérance de 5 %.

En cas de contestation de la surface de la part du Preneur, ce dernier aura la faculté de solliciter
une vérification contradictoire des surfaces indiquées dans les DISPOSITIONS PARTICULIERES
du présent bail en le faisant connaitre au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de
réception dans le délai de 30 jours suivant la livraison du local a peine de forclusion. Dans ce cas,
en vue de procéder aux vérifications requises, un géometre expert sera mandaté d'un commun
accord par le Preneur et le Bailleur, ou & défaut d’ ccord par le Président du Tribunal de Grande
Instance saisi a 'initiative de la partie la plus diligente et le mesurage ainsi effectué sera retenu,
désormais, dans des conditions définitives et irrévocables.

Tous les frais découlant de l'intervention du géométre seront alors intégralement a la charge du

Preneur qui s'y oblige.
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En cas de modification de la surface donnée a bail, le Preneur ne sera pas autorisé dépasser la
surface de vente telle que définie & I'article 2.1.

2.3 Etat du local a 1a prise d’effet du bail

Il est précisé que le local est achevé et livré au Preneur brut de décoffrage, fluides en attente, et
dans les conditions plus amplement décrites par le Cahier des Prescriptions Techniques et
Architecturales et le plan du local ci-annexés, tous aménagements restant a la charge du
Preneur.

Si le local a fait I'objet d'une location précédente, il est livré dans I'état, par dérogation a l'article
172¢ du code civil, sans qu'il en soit fait plus ample description.

Le Preneur reconnait ainsi que I'obligation de délivrance du Bailleur est totalement remplie par
la mise a disposition des locaux loués en cet état.

En conséquence, le Preneur ne pourra exiger du Bailleur ou de ses Mandataires aucun travaux
de réfection, de remise en état, d’adjonction d'équipement supplémentaire (notamment en
matiere de sécurité, d'accessibilité ou de mise en conformité par rapport a la réglementation
administrative ou aux textes légaux), étant ici rappelé que le local sera livré au Preneur
conforme aux normes en vigueur au jour de la livraison et aux permis de construire.

Il est conseillé au Preneur de s’assurer que, lors de son entrée dans les lieux, ses travaux
d’aménagement permettent l'accessibilité des lieux loués aux personnes 3 mobilité réduite. Par
la suite, il appartiendra au Preneur de faire établir un diagnostic accessibilité des lieux loués afin
de déterminer si les licux sont ou non conformes a la réglementation future. Les travaux
éventuels a réaliser pour- mettre. en conformité les lieux loués avec les normes liées a
I'accessibilité aux PMR sont a la charge du Preneur.

En conséquence, I'ensemble des travaux sera, suite a la prise de possession, intégralement
supporté par le Preneur sans recours contre le Bailleur et conformément aux clauses et
conditions du présent bail, le Bailleur ne garantissant pas I'état des constructions, les vices
apparents ou cachés ni méme la conformité des locaux a Pactivité du Preneur, celui-ci devant
faire le nécessaire pour les adapter a 'exercice de son activité. [l en va différemment des travaux
réalisés par le Bailleur couverts par les garanties souscrites par le Bailleur pour la construction
de I'Ensemble Immobilier Commercial. Dans cette hypothése, le Preneur bénéficiera desdites
garanties.

2.4  Modification des caractéristiques de 'Ensemble Immobilier Commercial

Le Bailleur pouvant étre amené a modifier la distribution de lI'ensemble immobilier par
dérogation a l'article 1723 du Code civil, il est précisé que toute référence éventuelle au Permis
de Construire ou a toute autre plan de situation du local n'est faite qu’a titre purement indicatif
et que le seul plan ayant valeur contractuelle est le plan du local objet du bail, 3 'exclusion de
tous autres.

Compte-tenu de I'intégration du local dans un ensemble immobilier, le Bailleur pourra modifier
a sa seule convenance ou donner son accord a toutes modifications des flux, circulations, acceés
intérieurs et extérieurs du l'ensemble immobilier, en ce compris le mail, les parkings, de méme
que, a I'intérieur de cet ensemble, les emplacements et la destination de tous locaux et de toutes
implantations commerciales a la seule exception du local objet des présentes.
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3. LIVRAISON, MISE A DISPOSITION ANTICIPEE DU LOCAL ET PRISE D’EFFET DU BAIL

La date de livraison du local marque la prise d'effet du bail (3.1 et 3.2). Les parties peuvent
convenir d'une mise & disposition anticipée ci-aprés envisagee (3.3).

3.1 Date de livraison du local :

Prévisionnellement, le local loué sera livré au Preneur a la date visée dans les DISPOSITIONS
PARTICULIERES.

Cette date pourra &tre, le cas échéant, décalée d'une durée égale aux retards enregistrés sur le
chantier et consécutifs A un cas de force majeure, ou a toutes causes légitimes de retard a savoir
notamment :

a) les journées d’intempéries,
b) Ja gréve (qu'elle soit générale ou particuliére au secteur socioprofessionnel du Batiment

ou du Transport ou A un service public qui perturberait notoirement et profondément le
déroulement ou I'approvisionnement du chantier) ;

c) les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les travaux ;
d) les troubles résultant d'hostilités, révolutions, cataclysmes naturels ;
e} les accidents de chantier 4 moins que 1'accident résulte de la faute du Bailleur en sa

qualité de maitre d'ouvrage ou de celle de ses préposés, de ses prestataires ou de ses
mandataires ;

f) les troubles ou retards résultant d'hostilités, révolutions, cataclysmes naturels ou
accident de chantier ;

g) la cessation de paiement, I'admission au régime de la sauvegarde, le redressement ou la
liquidation judiciaires des ou de I'une des entreprises effectuant les travaux ou encore de leurs
fournisseurs ou des sous-fraitants ;

h) la défaillance des ou de 'une des entreprises effectuant les travaux ou encore de leurs
fournisseurs ou des sous-traitants ;

£i) la recherche ou la désignation d'une nouvelle entreprise se substituant & une ou
plusieurs ntreprise(s) défaillante(s), notamment en redressement ou en liquidation judiciaire ;

i) la résiliation d’'un marché de travaux due a la faute de I'une des entreprises effectuant les
travaux ;
k) les retards dus a des accidents de chantier (pour autant qu’elles ne soient pas imputables

A des fautes ou a des négligences du Vendeur en sa qualité de maitre d’ouvrage) ;

1) les retards pour cause d’incendie, explosion ou d'inondation du chantier en cas de crues
et/ou de remontées de nappe;

m) la nécessité de réaliser des travaux supplémentaires eu égard a des contraintes
techniques liées 4 1a consistance et a 1a qualité du sol et/ou du sous-sol ;

~
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) les retards pour cause de fouilles archéologiques, découvertes d’engins explosifs, gestion
de la réhabilitation du sol ou sous-sol de toute nature ;

0) les retards dus aux services concessionnaires {eau, gaz, électricité, télécoms..) ;

P) les incidences liées a un changement de réglementation immédiatement applicable au
local loué.

S'il survenait une cause légitime de retard ou un cas de force majeure, 'époque prévue pour la
prise de possession du local loué serait différée dun temps égal au retard consécutif a
I'événement considéré.

Le local sera livré au Preneur pour la prise d’effet du bail lorsqu’il sera achevé conformément au
Cahier des Charges Prescriptions Techniques et Architecturales et au plan du local ci-annexés,
étant précisé qu’a cette méme date, la partie de 'Ensemble Immobilier Commercial (le lot) au
sein de laquelle est intégré le local loué devra également étre achevée, tandis que les autres lots
de 'Ensemble Immgobilier Commercial pourront étre a un état d’avancement différent.

Il est par ailleurs rappelé, comme cela est indiqué au Préambule ci-dessus, qu'aucune garantie
n‘est donnée au Preneur concernant la configuration finale de I'Ensemble Immobilier
Commercial dont la consistance globale pourra notamment &tre modifiée en cours d’exécution
des travaux de construction a la seule initiative du Bailleur sans que cela puisse avoir une
quelconque incidence sur le présent bail, ce que le Preneur reconnait et accepte expressément

3.2 Conditions de livraison du local :

A Tachevement des travaux du local loué, le Bailleur convoquera le Preneur afin que celui-ci
puisse procéder a la livraison du local, ce qui marque la date de prise d’effet du bail.

La date et 'heure définitives pour la livraison du local seront notifiées par le Bailleur au Preneur
au moins 15 jours avant ladite date, et ceci, par leftre recommandée avec accusé de réception.

La date indiquée dans cette notification constituera la date de prise d’effet du bail, et donc le
point de départ de sa durée et de l'exigibilité des loyers.

Le Preneur s'oblige a prendre livraison des lieux a la date selon le procés-verbal qui sera dressé
a cet effet et qui sera signé par les deux parties ou leurs représentants.

Si le Preneur ne se présente pas a la date prévue, une convocation lui sera adressée, 3 ses frais,
par lettre recommandée avec accusé de réception ou par huissier et une nouvelle date sera
indiquée sans que la prise de livraison puisse avoir lieu plus de quinze jours aprés la date
initialement prévue.

Si le preneur refuse ou ne se rend pas a cette 2éme convocation, il sera immédiatement
redevable, quelque soit le sort du bail, d'une indemnité fixée forfaitairement a un trimestre de
loyer, laquelle pourra étre réclamée par le Bailleur au garant a premiére demande.

Si le Preneur refusait d'obtempérer, ou si le Preneur manifestait sa volonté de ne pas donner
suite au présent bail, antérieurement a la date de prise d'effet du bail, le Bailleur pourra

considérer que le présent bail :

soit, a pris effet a la date fixée dans la seconde convocation précitée,
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soit, est nul et non avenu et, en conséquence, ne prendra pas effet, le Bailleur pouvant
disposer immédiatement du local. En ce cas, le Preneur devra verser au Bailleur, a titre
forfaitaire et irréductible, une indemnité correspondant a un an de loyer de base toutes taxes
comprises tel que défini a I'article « Loyer » du présent bail, et ce sans préjudice de tous autres
dommages et intéréts complémentaires.

Le Preneur ne pourra pas refuser la livraison de la cellule par le Bailleur si les réserves émises
peuvent étre levées par le Bailleur dés avant ou pendant les travaux d’aménagement du Preneur
et sans que cela ne nuise a la mise en place de ses travaux d’aménagement.

En cas de réserves émises telles qu'elles empéchent la réalisation des travaux d’aménagement
par le Preneur, le Bailleur s'engage a lever 'ensemble desdites réserves au plus tard 30 (trente)
jours calendaires aprés la signature du procés-verbal de réception de la coque, le Preneur
devant dés lors prendre livraison de la coque dés la réalisation des travaux par le Bailleur. Si le
Preneur ne devait pas prendre livraison des locaux a cette date, le Bailleur aurait le méme choix
que celul ci-avant mentionné en cas de refus d’obtempérer de la part du Preneur.

Lors de la livraison des locaux par le Preneur, en cas de conclusion d'un bail, de cession du droit
au bail, de cession ou de mutation a titre gratuit du fonds et lors de la restitution des locaux, un
état des lieux est établi contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le Preneur ou par
un tiers mandaté par eux. L'éfat des lieux est joint au contrat de location ou, a défaut, conservé
par chacune des parties.

Si I'état des lieux ne peut &tre établi dans les conditions ci-dessus prévues, il est établi par un
huissier de justice, sur l'initiative de la partie la plus diligente.

Le Présent article ne s'applique que pour les nouveaux baux commerciaux. En conséquence, il ne
trouvera pas a s'appliquer en matiére de renouvellement de bail.

3.3 En cas de mise a disposition anticipée du local loué

Compte tenu du planning du déroulement du chantier, le Bailleur ne pourra livrer I'intégralité
des locaux composant I'Ensemble Immobilier Commercial a la méme période.

En raison de la situation en rez-de-chaussée de chaque plot du programme immobilier (hors
plots n°4 et 7 exclusivement composés de commerces), les espaces de commerces de chaque
plot seront achevés et préts a étre mis a disposition des Preneurs alors méme que les travaux de
construction du plot concerné ne seront pas en état d’étre réceptionnés.

Compte-tenu de cette circonstance, les parties conviennent que préalablement a sa livraison,
conditionnée par la réception par le Bailleur des travaux de construction du plot et par la
convocation par le Bailleur du Preneur a la livraison des lieux loués, le local loué fera l'objet
d’'une mise a disposition anticipée par le Bailleur au profit du Preneur afin que celui-ci puisse
faire procéder sous sa responsabilité et sans frais a la charge du Bailleur, aux travaux
d’équipements et d’aménagement de son local.

Ces travaux d’équipement et d’aménagement devront étre programmés de sorte qu’ils
n‘augmentent pas le cofit des travaux résiduels du Bailleur, ni ne retardent la réalisation de ces
mémes travaux.

Les parties conviennent que la mise a disposition anticipée interviendra au plus tard a la date
visée dans les DISPOSITIONS PARTICULIERES sous réserve de la survenance de cas de force
majeure ou de causes légitimes de retard telles que visées a I'article 3.1 ci-dessus.

.
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Etant ici précisé, qu'a la date de mise a disposition anticipée du local loué, celui-ci sera achevé au
sens de l'article 2.3. a I'exception des prestations ci-aprés qui resteront a finaliser, 4 savoir :

- le(s) raccordement(s) définitifs du local aux réseaux divers,

- les essais, réglages, et mises en fonctionnement des installations techniques communes aux
locaux commerciaux du plot concerné,

- les éléments de la facade, y compris les éventuels éléments décoratifs du plot concerné,

- le niveau de toiture et ses équipements techniques du plot concerné,

Ces prestations devront éfre finalisées pour la livraison du local et 1a prise d’effet du Bail.

Le Bailleur indiquera au Preneur, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou
par lettre remise contre récépissé :

- au moins DEUX (2) MOIS a I'avance, la période prévisionnelle de quinze (15) jours calendaires
au cours de laquelle la mise a disposition anticipée devrait intervenir,

- au moins TRENTE (30) jours calendaires a I'avance, la date effective retenue pour la mise
disposition anticipée du local loué.

Les conditions et le cahier des charges de la mise a disposition anticipée sont déterminés en
annexe, laquelle a valeur contractuelle entre les parties contractantes.

La mise a disposition anticipée des locaux au profit du Preneur ne pourra pas étre analysée
comme valant livraison au sens de l'article 3.1, cette livraison devant intervenir dans les
conditions prévues aux articles 3.1 et 3.2 ci-dessus.

34  Refusde mise a disposition anticipée et/ou de livraison de Ia part du Bailleur :

Le Bailleur pourra refuser de mettre a disposition ou de livrer le local si :

- il n'est pas en possession, depuis au moins 15 jours, des plans et descriptifs des projets
d'aménagement et d’agencement du Preneur ou s'il ne les a pas agréés conformément aux
dispositions de I'article 14.1.1.

- il n’a pas regu justification de la souscription des polices visées au cahier des charges et
des conditions particuliéres applicable aux travaux d’aménagement A réaliser par le Preneur
pour la période des travaux, lesquels comporteront renonciation a recours contre le Bailleur,
toutes entreprises, et toutes personnes intervenant sur le chantier de I'immeuble.

- il n'a pas regu réglement par le Preneur de tous les travaux complémentaires ou
modificatifs, éventuellement réalisés par le Bailleur a la demande du Preneur, ainsi que de tous
frais payés par le Bailleur et dont le remboursement incomberait au Preneur.

- il n'a pas obtenu versement par le Preneur de toutes les sommes stipulées aux présentes
au Titre [I « DISPOSITIONS PARTICULIERES ».

3.5  Ouverture de I'ensemble immobilier commercial au public :

Le Bailleur informera le Preneur au moins deux mois avant la date définitive d’ouverture au
public de I'ensemble immobilier commercial.

Le Preneur prend I'engagement de terminer ses travaux d’aménagement du local loué et de
I'exploiter au jour de la date d’ouverture de I'ensemble immobilier commercial au public.

A défaut d’'ouverture et d’'exploitation au jour de la date d'ouverture de I'Ensemble Immobilier
Commercial au public quelque soit la cause, sauf cas de force majeure reconnue, et compte tenu
du préjudice subi par le Bailleur en cas de retard, le Preneur sera redevable d'une indemnité
journaliére de 15 euros hors taxes par metre carré de surface louée indiquée au titre II, a
compter de date prévue pour l'ouverture au public de I'Ensemble Immobilier Commercial
jusqu’au jour de I'ouverture effective au public des lieux loués.
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4, DESTINATION
4.1 Destination des lieux

Les locaux loués au Preneur devront étre affectés par celui-ci a I'usage exclusif défini au Titre I
"DISPOSITIONS PARTICULIERES” du présent bail, étant précisé qu'il devra exercer de maniére
permanente et équilibrée dans les lieux loués la totalité des activités qui y sont précisées, celles-
ci constituant un tout indivisible.

Le Preneur déclare et garantit au Bailleur que les activités qui seront exercees dans le local ne
relévent pas des articles L. 511-1 et suivants du code de 'environnement.

4.2 Activités accessoires éventuelles

Dans le cas ol l'exercice d'une activité accessoire serait autorisé par la présente convention ou
tout avenant subséquent, ou encore dans le cas visé au 4éme alinéa de l'article L 642-7 du code de
commerce, celle-ci ne pourra excéder 15 % du volume de chiffre d'affaires toutes taxes
comprises réalisé par le Preneur dans les lieux loués.

Si l'exercice de l'activité accessoire excéde ce pourcentage, le Preneur devra y étre autorisé
préalablement par le Bailleur par avenant au titre des activités principales ou dans les
conditions des article L. 145-47 et suivants code de commerce.

Dans cette hypothése, le Preneur devra prendre toutes dispositions requises afin de procéder a
une ventilation du chiffre d'affaires selon les branches d'activités, de nature a permettre au
Bailleur d'effectuer les contréles requis dans les conditions prévues par 'article LOYER du bail.

4.3 Autorisations administratives

L'autorisation donnée au Preneur d'exercer les activités précisées au Titre II "DISPOSITIONS
PARTICULIERES" du présent bail, n'implique de la part du Bailleur aucune garantie de
I'obtention des autorisations administratives nécessaires a quelque titre que ce soit. En
conséquence, le Preneur fera son affaire personnelle de I'obtention a ses frais, risques et périls
de toutes les autorisations nécessaires pour l'exercice de ses activités.

Il est également convenu que, au cas ou l'administration ou quelque autorité que ce soit
viendrait a exiger a un moment quelconque une modification des locaux objet du présent bail,
méme si cette exigence était consécutive a un cas de force majeure, toutes charges et
conséquences quelconques de cette modification seraient intégralement supportées par le
Preneur qui s'y oblige.

4.4 Enseigne

A titre de condition essentielle du bail, le Preneur s’engage a maintenir, pendant toute la durée
de la présente location, et de ses éventuels renouvellements, I'enseigne mentionnée au Titre I
"DISPOSITIONS PARTICULIERES".

Néanmoins, le Bailleur acceptera de substituer, en cas de demande du Preneur nécessitant un
accord expreés et écrit du Bailleur, une autre enseigne si I'enseigne substituée est d’égale
notoriété et regroupe des produits de gamme et qualité équivalentes, toutes enseignes de
solderie ou de discount étant ainsi exclues.

T~
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La modification d’enseigne devra, par ailleurs, concerner une pluralité de points de vente a
I'enseigne du Preneur, le Bailleur devant étre informé de la modification prévue au moins trois
mois A 'avance et devant y avoir donné un accord expreés et écrit, lequel ne pourra étre refusé si
tous les critéres susvisés au présent article sont réunis.

4.5 Absence d'exclusivité

Le présent bail ne confére au Preneur aucune exclusivité commerciale dans l'Ensemble
Immobilier Commercial, dont les autres locaux pourront &tre exploités, loués ou cédés librement
pour des commerces de méme nature.

A ce titre, le Bailleur ne sera en aucun cas responsable de la concurrence que les autres
personnes physiques ou morales exercant quelque activité que ce soit dans I'Ensemble
Immobilier Commercial pourrait faire au Preneur, y compris les éventuels sous-locataires,
locataire-gérant, franchisés des exploitants de 'Ensemble Immobilier Commercial.

5. CONDITIONS D'EXPLOITATION
5.1. Ouverture au public et maintien en état normal d’exploitation

A compter de I'ouverture de son magasin, le Preneur devra maintenir les locaux loués en état
permanent d'exploitation effective et normale, sans interruption, pendant les horaires
d'ouverture de I'Ensemble Immobilier Commercial définis au réglement intérieur. Il devra
garder en magasin une variété compléte et suffisante de marchandises et conserver un
personnel suffisant pour un service adéquat a la clientele.

il. devra affecter a la vente la totalité de la surface de vente autorisée de son magasin et

exploiter de fagon continue la surface de vente exacte mentionnée aux DISPOSITIONS
PARTICULIERES. A défaut de respecter cette obligation, le Preneur en assumera seul les
conséquences juridiques et financiéres et garantira le Bailleur contre tout préjudice. Cette
obligation est une condition essentielle et déterminante sans laquelle le Bailleur n'aurait pas
conclu le présent bail. En cas d’infraction, le Bailleur pourra alors se prévaloir de la clause
résolutoire sans préjudice d'éventuels dommages et intéréts notamment en cas de perte
partielle ou totale de 'autorisation d’exploitation commerciale dont dépend le Local. Le Preneur
fournira annuellement dans les 60 jours consécutifs a la fin de chaque année civile la copie de sa
déclaration TASCOM.

11 s'engage, en outre, A ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance a I'Ensemble
Immeobilier Commercial ou au voisinage. Le Preneur s’engage a ne générer envers les autres
exploitants de 1'ensemble immobilier commercial aucune nuisance et plus précisément, aucune
nuisance olfactive liée notamment a la présence de déchets ou de fumées. En cas de production
d’'odeurs et fumées, le Preneur doit réaliser les aménagements et canalisations permettant
I'extraction et I'évacuation extérieure au point le plus haut possible des odeurs et fumées, étant
précisé que le Preneur doit obtenir au préalable I'accord du Bailleur et de Tarchitecte de
l'ensemble immobilier commercial.

Il s’engage par ailleurs a ne pas faire supporter aux planchers et/ou aux plafonds de charges
excessives.

Le Preneur assure, 3 son initiative, sans le concours du Bailleur et sans recours contre lui, une
surveillance permanente a l'intérieur des lieux loués ou a distance contre les risques d'intrusion
et prend toutes précautions qu'il juge nécessaires pour prévenir le vol, les effractions et les
dégradations éventuelles de toutes les installations et mobiliers du local dont il a la garde. Ainsi
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la remise éventuelle du double des clés a la Direction de I'Ensemble Immobilier Commercial se
fait a ses risques et périls et ne l'exonére pas de la responsabilité qu'il prend au titre de la
présente clause.

Plus généralement, le Preneur fera son affaire personnelle de tous les griefs qui seraient faits 3
son sujet au Bailleur, au mandataire du Bailleur, aux autres propriétaires, aux colocataires ou au
Président de I'Association des Commercants, de maniére & ce que ces derniers ne soient jamais
inquiétés et soient garantis de toutes les conséquences qui pourraient en résulter.

Le Preneur s'interdit pour lui, ses préposés et fournisseurs d’encombrer les parties communes
de marchandises ou déchets, lesquels doivent impérativement étre entreposés dans un local
spécial destiné a cet effet.

Le Preneur accepte par le présent bail de laisser au Bailleur ou 3 la personne qu’il aura
mandatée, y compris un officier ministériel, un géométre ou auditeur technique, le droit de
pénétrer dans le Local en respectant un préavis de huit jours aux fins de vérifier le respect de ses
obligations au titre du bail ou de procéder a des relevés pour le compte du Bailleur. Les frais
éventuels seront a la charge du Preneur mais uniquement en cas de constatation d'une
infraction.

5.2. Garnissement des lieux

Le Preneur s'engage a tenir les locaux loués constamment équipés de matériel et de
marchandises en quantité suffisante pour répondre A tout moment du paiement du loyer et de
ses accessoires, ainsi que de I'exécution des obligations qui découlent pour lui du présent bail.

5.3. Soldes — Liquidations - Ventes

Le Preneur ne pourra effectuer, dans les lieux loués de déstockage, outlet et discount et
concernant les soldes que dans les limites légales d'usage et aux périodes déterminées par
I'Association des Commerc¢ants et/ou la Direction de I'Ensemble Immobilier Commercial.

Il lui est, par ailleurs, interdit de pratiquer des liquidations de stock sauf autorisations
administratives expresses, requises par la réglementation en vigueur et dont le Preneur devra
justifier au Bailleur.

Le Preneur s'oblige & assurer une présentation des marchandises adaptée aux usages en matiére
d’ensembles immobiliers commerciaux.

Sont donc prohibées toutes présentations des marchandises en vrac ou en boites empilées et,
plus généralement, toutes ventes réalisées dans des conditions assimilables 3 une vente au
déballage.

Toute vente aux encheres, méme sur décision de justice, pour motifs divers (fermeture du
magasin, procédure collective ou autre) est interdite dans ces mémes locaux sauf dérogation du
Bailleur ou de son représentant. De méme, tout démarchage de clientele dans ies parties A usage
commun ou racolage et toute distribution de tract, de publicité ou d'objets, méme ponctuels,
sont strictement prohibés.

5.4. Lutte contre le travail dissimulé
Le Preneur s’engage a respecter les dispositions qui sont applicables conformément aux

régles imposées par le code du travail et notamment aux textes relatifs  'interdiction du travail
dissimulé.
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En outre, le Preneur remettra 3 premiére demande du Bailleur les documents mentionnés a
l'article D 8222-5 du code du travail.

Par la signature des présentes, le Preneur reconnait et atteste que tout exercice d'une activité
dans le local objet des présentes sera réalisé avec des salariés employés réguliérement au sens
des articles du code du travail et que tous salariés de nationalité étrangére seront, en sus de ce
qui préceéde, en situation réguliere les autorisant a exercer une activité professionnelle en
France.

1l garantit 4 cet effet le Bailleur, dont la responsabilité ne pourra en aucune facon &tre
recherchée, de toute conséquence liée au non-respect de ces régles, que ces infractions soient de
son propre fait, de ses salariés, de ses préposés et/ou toute personne exploitant les locaux objets
du présent bail, sans préjudice, si bon semble au Bailleur de se prévaloir de la clause résolutoire.

6. ENSEIGNE - ESTHETIQUE - PUBLICITE

D'une maniére générale, tout ce qui est susceptible de toucher l'esthétique et I'unité
commerciale de 'Ensemble Immobilier Commercial devra éire soumis a l'approbation du
Bailleur.

L'apposition ou I'utilisation de quelque maniére que ce soit d'affiches, banniéres, banderoles, ou
inscriptions sur la devanture, sur ou derrigre la vitrine ou toute autre matérialisation de facade,
ainsi que sur la ou les fagades communes est interdite, sauf autorisation préalable écrite du
Bailleur ou de son représentant. Cette autorisation, a défaut de durée déterminée précisée,
conservera un caractére précaire et révocable.

Le Preneur devra soumettre au Bailleur toute modification de sa vitrine ou devanture, des
enseignes qui y seront apposées, le tout dans le respect du cahier des charges agréé par le
Bailleur ainsi que, d'une fagon générale, tout ce qui concerne 'esthétique de I'Ensemble
Immobilier Commercial. Le Preneur devra obtenir pour toute enseigne I'autorisation du Bailleur
ou de son représentant, appelé 2 vérifier que l'enseigne projetée est compatible avec I'esthétique
générale et le standing de I'Ensemble Immobilier Commercial en ce qui concerne son type, ses
dimensions et son emplacement. En cas de refus, le Preneur ne pourra en aucun cas réclamer
d'indemnité.

Les enseignes devront respecter les prescriptions impératives du cahier des charges agréé par le
Bailleur.

En cas d'infraction a ce cahier des charges, le Preneur devra déposer son enseigne a la premiére
requéte du Bailleur ou de son représentant. En cas de non dépose dans le délai fixé, le Bailleur
pourra invoquer I'acquisition de la clause résolutoire et le Preneur sera redevable a I'égard du
Bailleur d’une pénalité journaliere de 500 € hors taxes tant que I'enseigne ne sera pas déposée.

Le Preneur s'engage dans sa propre publicité relative exclusivement a son activité dans
'Ensemble Immobilier Commercial, & utiliser obligatoirement le nom de 1'Ensemble Immobilier
Commercial et le logotype que le Bailleur aura le cas échéant créé en respectant le graphisme et
les couleurs ; le Bailleur se réserve la faculté de modifier ultérieurement le nom de 1'Ensemble
Immobilier Commercial et/ou son logotype s'il en existe un.
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7. REGLEMENTS- UTILISATION GENERALE DES PARTIES PRIVATIVES ET
COMMUNES

7-1 Observation des réglements

Le Preneur s'oblige, expressément, 2 respecter les clauses et stipulations du Réglement Intérieur
annexé au présent bail et de tous documents régissant le fonctionnement de I'Ensembie
Immobilier Commercial ainsi que des directives et recommandations du Bailleur ou de son
mandataire et a les faire respecter par son personnel et par toute personne dont il est
responsable ou avec lesquelles il traite (fournisseurs, prestataires, clients w)-

Le Reglement Intérieur s'impose i tous les exploitants de I'Ensemble Immobilier Commercial
comme étant une condition déterminante du présent bail.

Les infractions au Reéglement Intérieur seront sanctionnées par les pénalités prévues au
Reglement Intérieur et seront versées au Bailleur qui I'affectera au fonds commun dédié i
'animation et a la promotion de I'ensemble immobilier commercial.

7-2 Modification du Réglement Intérieur

Le Réglement Intérieur pourra étre a tout moment modifié, complété ou précisé par le Bailleur,
lequel sera porté  la connaissance du Preneur dans sa nouvelle version.

Le Preneur ne pourra, en conséquence, se prévaloir d'un quelconque droit acquis au maintien
des dispositions du Réglement Intérieur, telles qu'elles résultent du document annexé au
présent bail.

7-3 Utilisation des parties communes

Le Bailleur ou son représentant pourra s'il I'estime nécessaire interdire "accés de tout ou partie
des surfaces communes, placer des bornes privées ou prendre toute mesure & cette fin.

De méme, ils pourront en tout temps fermer temporairement tout ou partie des surfaces
communes ou ils jugeront nécessaire d'effectuer des surélévations, des additions de
constructions, des réparations, des changements ou modifications.

lIs se réservent, d'une maniére générale, le droit d'apporter, éventuellement A leurs frais,
pendant la durée du présent bail éventuellement renouvel§, et sans devoir obtenir I'approbation
du locataire, tous changements ou modifications aux surfaces communes ; ils pourront
également prendre toutes décisions concernant leur utilisation, notamment en ce qui concerne
I'animation et la promotion de I'Ensemble Immobilier Commercial, sous la seule réserve de
respecter la destination générale de 'Ensemble Immobilier Commercial.

Le Bailleur se réserve la possibilité de disposer pour lui-méme, pour d’autres exploitants de
I'Ensemble Immobilier Commercial ou pour des tiers, de certaines surfaces des parties a usage
collectif notamment pour un marché sur le mail, maneége, kiosque, distributeur, photocopieur,
appareil de distribution automatique de photographies, des ventes promotionnelles, des
expositions, des attractions, et pour I'implantation de tout batiment de son choix, provisoire ou
non.

7-4 Restructuration — Extension de 'Ensemble Immobilier Commercial

Le Bailleur ou toutes autres personnes physiques ou morales qu'il pourra se substituer auront la
faculté de réaliser des travaux de restructuration et/ou d'extension de I'Ensemble Immobilier
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Commercial. Le Preneur, souffrira, quelle que soit leur durée, les travaux réalisés pour mener a
bien ledit projet de restructuration ou d'extension, sans pouvoir réclamer au Bailleur ni
indemnité, ni baisse de loyer. Le Preneur accepte par la signature des présentes, les
modifications de configuration de 'Ensemble Immobilier Commercial qui en résulteront sans
pouvoir demander une quelconque indemnité de ce chef au Bailleur.

8 - PARKINGS

8-1 Dispositions générales relatives aux parkings

Les deux niveaux de parkings seront accessibles au public aux heures d’ouverture de I'Ensemble
Immobilier Commercial.

En ce qui concerne 'organisation, la réglementation de la circulation et du stationnement et la
surveillance du parking, le Preneur s'engage a se soumettre aux décisions du propriétaire,
gestionnaire ou concessionnaire dudit parking.
8-2 Parking payant
La clienttle des Preneurs bénéficiera d’une gratuité de 2 heures pendant les horaires
d’ouverture au public imposées par le Réglement [ntérieur.

9- CLAUSE DE NON CONCURRENCE
Le Preneur s'interdit pendant la durée du présent bail et sa tacite prolongation d'exploiter ou de
s'intéresser directement ou indirectement a l'exercice d'une acfivité similaire a une distance de
moins de trois mille métres a vo! d'oiseau d'une limite extérieure quelconque de I'ensemble
immobilier.
La présente clause ne porte toutefois pas atteinte au droit du Preneur de maintenir a l'intérieur
de cette zone une exploitation préexistante.

10- GESTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER COMMERCIAL

Le Bailleur pourra confier la gestion de 'Ensemble Immobilier Commercial 4 tous mandataires
de son choix avec notamment les missions suivantes :

- analyse, assistance et conseil,

- gestion locative,

- gestion de I'Ensemble Immobilier Commercial, de la bonne exécution de toutes les
obligations juridiques, telles qu'elles résultent des baux consentis dans 'Ensemble Immobilier

Commercial, de la facturation et du recouvrement des loyers et des charges.

Le Preneur s'engage a respecter les directives de ce gestionnaire dans 'exercice de sa mission.
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11- ANIMATION ET PROMOTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER COMMERCIAL

L’Ensemble Immobilier Commercial constitue un ensemble économique organisé, composé de
magasins et services congus, planifiés, réalisés et gérés comme une unité : le Preneur reconnait
expressément que cet ensemble doit &tre préservé.

Aussi, a titre de condition déterminante, le Preneur déclare qu'en s’implantant et qu'en
exploitant un local dans I'Ensemble Immobilier Commercial, il adhére aux principes
fondamentaux mis en ceuvre dans les ensembles immobiliers Commerciaux au titre desquels
figure notamment I'existence d'une politique spécifique dédiée 2 la promotion et a 'animation
de cet ensemble et financée par les Preneurs de I'Ensemble Immobilier Commercial.

Cette politique spécifique suppose la mise en ceuvre d'action, de promotion et d’animation,
comme condition de la réussite de I'Ensemble Immobilier Commercial, de son rayonnement et
de sa notoriété, et par la méme du développement des commerces et entreprises qui le
composent.

Le Preneur reconnaft, au titre des éléments contribuant au bon fonctionnement de 1'Ensemble
Immobilier Commercial la nécessité de participer au financement de ses actions.

Les sommes collectées A ce tifre seront affectées aux actions de promotion et de publicité de
I'ensemble par I'intermédiaire d’'un fonds commun autrement nommé fonds marketing. Ainsi, le
Bailleur organise lui-méme, ou désigne tout mandataire de son choix pour organiser les
opérations de promotion, de publicité et d’animation commerciales de I'Ensemble Immobilier
Commercial, qui seront alors financées directement par les exploitants de I'Ensemble Immobilier
Commercial, ce que le Preneur accepte expressément par les présentes.

Les charges liées a l'animation et la promotion de I'Ensemble Immobilier Commercial sont
réparties entre les exploitants de 'Ensemble Immobilier Commercial conformément et selon des
coefficients de pondération s'appliquant local par local 4 la surface GLA, a savoir :

o Tranche de surface comprise entre 0 et 499 m? 1
o Tranche de surface comprise entre 500 et 999 m?* 0.8
o Tranche de surface comprise entre 1000 et 1999 m? 0.4
o Tranche de surface comprise entre 2000 et 2999 m? 0.2
o Tranche de surface comprise entre 3000 et plus 0.1
Le Preneur, comme tout cessionnaire, s’engage expressément a contribuer ement aux

opérations de promotion et d'ammation qui seront ainsi organisées, mises en place et gérées par
le Bailleur ou tout mandataire de son choix.

Les contributions financiéres des différents Preneurs seront alors versées directement au
Bailleur ou a tout mandataire du Bailleur et incluront le cas échéant la rémunération du
mandataire chargé des actions d’animation et de promotion de I'Ensemble Immobilier
Commercial.

Le Bailleur ou toute autre personne physique ou morale 4 qui le Bailleur aura délégué cette
mission, présentera aux exploitants de I'Ensemble Immobilier Commercial, d'une part le budget
annuel destiné aux actions d’animation et de promotion, et d’autre part les actions d’animation
et de promotion envisagées dans 'Ensemble Immobilier Commercial.

A titre de condition déterminante, le Preneur s’engage expressément, comme tout cessionnaire,

pendant la durée du bail et de ses éventuels renouvellements et /ou prolongations, a contribuer \\

financierement au budget a hauteur de la somme telle que fixée en DISPOSITIONS o
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PARTICULIERES au Titre II, montant qui sera actualisé chaque année en fonction du budget de
l'année précédente puis index¢é dans les mémes conditions que le loyer.

La contribution financiere annuelle sera appelée selon les mémes modalités que celles
déterminées pour le montant du loyer.

L’utilisation du budget fera 'objet d’'un décompte annuel, et dans I'hypotheése d'un excédent par
rapport aux frais réels engagés, le solde positif sera, au choix du Bailleur, affecté en sus du
budget suivant, ou imputé sur les sommes dues au titre du budget suivant, ou encore restitué au
Preneur.

En cas d’évenements excepfionnels, tels que anniversaires exceptionnels, extension ou
rénovation de l'Ensemble Immobilier Commercial, ouverture ou extension d'un centre
commercial concurrent, le Bailleur se réserve la faculté de réclamer au Preneur une somme
complémentaire 4 la contribution, dénommeée « Contribution Complémentaire », d'un montant
maximal par événement de 15 (quinze) euros hors taxes par métre carré de surface pondéree,
laguelle somme sera actualisée et indexée dans les mémes conditions que le loyer de base.

1l est précisé que le nombre d’événements exceptionnels est de 3 (trois) maximum par décennie
civile & compter du jour du premier événement.

La Contribution Complémentaire n‘aura pas d’incidence sur la fixation du budget annuel de
I'année qui suivra.

Le non-respect de l'une quelconque des dispositions du présent article par le Preneur,
entrainera, si bon semble au Bailleur, de plein droit, la résiliation du présent bail dans les
conditions prévues a la clause résolutoire.

En outre, le gestionnaire de I'Ensemble Immobilier Commercial, ou a défaut le Bailleur, tiendra a
la disposition des locataires une copie du budget du fonds commun pour l'année en cours.
Chaque locataire pourra y avoir accés sur simple demande écrite.

Le Preneur reconnait en outre avoir parfaitement apprécié la commercialité des locaux donnés a
bail et dégage le Bailleur de toute responsabilité concernant les résultats des différentes actions
menées dans le cadre de la promotion, l'animation, le développement et la publicité de
I'Ensemble Immobilier Commercial. Le Bailleur et/ou son gestionnaire n'auront gque des
obligations de moyens et non pas de résultat.

12- IMPOTS - TAXES - CONTRIBUTIONS DIVERSES

Le Preneur s'oblige & satisfaire A toutes les charges de ville, de police et de voirie dont les
locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le Bailleur ne puisse étre inquiété a ce
sujet et en particulier 4 acquitter les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives,
et tous autres impdts redevances, taxes et autres droits, présents ou a venir, relatifs au Local et A
son utili et a en justifier de leur acquit a toutes réquisitions ef, en tout cas, huit jours au
moins avant le départ en fin de bail.

Le Preneur devra rembourser au Bailleur, ou A tout mandataire qu'il aura désigné, en sus du
loyer et des charges la quote-part correspondant au Local, et calculée comme pour les charges
communes, les impbts, taxes et redevances afférents aux locaux loués et a 'ensemble immobilier
incluant les parties communes de fagon & ce que le loyer percu par le Bailleur soit entiérement
net pour lui, exception faite des impdts, taxes, et redevances non imputables au Preneur en
application de l'article R 145-35 3° du code de commerce.
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A 'tre d'exemple et sans que cette liste soit limitative, les impbts, taxes et redevances inhérents
au local imputables au Preneur sont la taxe fonciére et les taxes additionnelles  la taxe fonciére,
les frais de role, la taxe annuelle sur les locaux 3 usage de bure ux, sur les locaux commerciaux
et de stockage et de stationnement (TSCBS article 231 ter CGI), la taxe d'enlévement des ordures
ménageres, [a taxe d’'écoulement des égouts, la taxe de balayage, la taxe locale sur les enseignes
et publicité extérieure, toutes taxes municipales, départementales, régionales ou nationales et
redevances quelconques, présentes ou a venir, assises ou a asseoir sur le local, les impdts, taxes
et redevances qui pourraient étre créés ultérieurement, en supplément ou en remplacement de
ceux ci-dessus prévus. Le Bailleur informera le Preneur des impéts nouveaux dont il sera
redevable.

Le Preneur s’acquittera également ponctuellement de ses charges salariales, fiscales et sociales,
cotisations URSSAF, ASSEDIC, etc..., ainsi que du réglement de la TVA relative 2 'exploitation de
son fonds, et devra en justifier sur simple réquisition du Bailleur. A ce titre, il devra en outre
communiquer spontanément au Bailleur copie de tout titre exécutoire qui lui serait délivré et
relatif auxdites charges.

13- CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est en outre consenti et accepté sous les conditions générales suivantes que le
Preneur s’oblige a exécuter et accomplir, notamment :

13.1 Définition et nature des charges

Dans Fintention réciproque des parties, le loyer percu par le Bailleur constituera pour lui un
revenu net de toutes charges. En conséquence, le Preneur régle, pour sa quot -part au Bailleur
ou a la personne physique ou morale qu'il aura désigné, la totalité des charges et taxes
comprises afférentes aux parties privatives et aux parties et équipements communs ou i usage
collectif de I'Ensemble Immobilier Commercial, excepts, pour les parties communes, les
dépenses du Bailleur qui ne peuvent étre imputées sur le locataire définies par l'article R 145-35
du code de commerce.

Il est ici rappelé qu'en fonction de la structure particulitre de 1'Ensemble Immobilier
Commercial, le montant des charges différe de maniére significative par rapport aux immeubles
traditionnels. De méme, le Preneur reconnait accepter que, compte tenu de l'évolution des
réglementations, et des demandes des compagnies d’assurances, le montant de ces charges
pourra étre modifié en cours bail pour tenir compte de ces modifications.

Les parties communes, d'utilité commune, ou a usage collectif, sont définies par les decuments
régissant le foncier et par tout document qui le modifieront.

A défaut, les parties et équipements communs, dutilité commune, ou a usage collectif,
concernent, de maniére générale et sans que cette énumération soit limitative :

- Les fondations et les éléments porteurs concourant i la stabilité ou a la solidité du
béatiment : piliers et poteaux de soutien, éléments horizontaux de charpente, etc. ...,
Yossature en magonnerie, en béton ou métallique, les éléments qui assurent le clos, le
couvert et I'étanchéité de I'immeuble, les poteaux, facades, dalles, murs, galeries, arcades,
les toitures, verriéres, toutes les terrasses accessibles ou non accessibles jusque et y
compris la couche d’étanchéité,

\
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- Les espaces verts utilisés ou non utilisés, les installations d’agrément (jeux d’eau, bassin,
fontaine, installations et jeux pour enfants, stationnement vélo, etc. ...}, le mobilier
urbain, les V.R.D., trottoirs, lieux destinés a la promenade, les passages pour voitures et
camions, les routes en ce compris les voies d’acces extérieures menant au parking, les
aires de chargement ou de déchargement de camions ou autres véhicules, les abris
publics, les stations de bus et taxis, canalisations et réseaux communs et notamment le
résean d'éclairage, d’'incendie et d’eau, les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux
pluviales et usées et du tout a I'égout,

- Les circulations intérieures horizontales et verticales, couvertes ou non, et leurs
équipements (mails, rues, couloirs, gaines, rampes, escaliers, escaliers mécaniques,
trottoirs roulants inclinés, ascenseurs, monte-charges ...},

- Les dispositifs de fermeture des accés de I'Ensemble Immobilier Commercial,

- Les locaux des services administratifs, techniques et de sécurité, de collecte de déchets,
les sanitaires,

- Et tous nouveaux locaux communs, extension future, surélévation, construction,
équipements communs en ce compris ceux (ui seraient remis éventuellement a une ASL,
une AFUL ou une copropriéts,

- Les objets mobiliers, matériel, outillage, ustensile et fournitures a l'usage général de
IEnsemble Immobilier Commercial, et d’'une maniére générale toutes les installations,
matériels, appareils de toute nature et leurs accessoires, équipements d'utilité générale,
pour 'Ensemble Immobilier Commercial.

- Les réseaux « wifi », tout résean de connexion a Internet sans fil, les réseaux
informatiques, les ordinateurs, imprimantes, installations techniques, équipements de
bureau, etc.

- Les enseignes collectives de I'Ensemble Immobilier Commercial quelque soit leur
emplacement.

A titre énonciatif et non limitatif, il est rappelé que les charges d’utilité commune incombant au
Bailleur, nécessaires au titre du bon fonctionnement de 'Ensemble Immobilier Commercial et
dont le coiit est supporté par le Preneur, comprennent notamment :

- Toutes les primes d'assurances contractées par le Bailleur, le ou les Syndicats des
copropriétaires, 'ASL et/ou 'AFUL, pour assurer 'Ensemble Immobilier Commercial, et
notamment, sans que cette énumération soit limitative, les assurances incendie et
explosion - vandalisme et bris de glaces - responsabilité civile, dégats des eaux -
déclenchement accidentel et fuites de l'installation des extincteurs automatiques, ainsi
que toutes les primes d’assurance liées a la réalisation de travaux aprés ouverture au
public 'Ensemble Immobilier Commercial, les honoraires de courtage d’assurance,

- L’entretien et la réfection des voies, réseaux divers et espaces verts,

- Tous travaux concernant les parties 3 usage commun, soit les réparations proprement
dites, grosses ou menues sans aucune distinction, soit de remplacement, réfection,
entretien, d’améliorations, de créations ou de rénovations justifiées, excepté ceux définis

par l'article R 145-35 du code de commerce :

» par des malfacons ou vices de construction,
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» par le confort de la clientéle ou par l'intérét général de I'Ensemble Immobilier
Commercial,

* l'intérét général et la commercialité de I'Ensemble Immobilier Commercial.

Ainsi que les frais et honoraires générés par la réalisation des travaux ci-dessus, excepté
les honoraires liés a la réalisation des grosses réparations mentionnées a l'article 606 du
Code civil, y compris les honoraires et frais d’étude et de maitre d’ouvrage délégué, en ce
inclus les frais d’études préalables a la réalisation des travaux et les frais financiers
éventuels attachés a la conclusion d’emprunts visant a financer les travaux, étant ici
précisé que le Bailleur se réserve le droit de pouvoir prendre en considération
I'amélioration des performances environnementales dans le cadre de la réalisation de
ces travaux,

Les frais des améliorations ou des rénovations justifiées par la réglementation
administrative ou par I'intérét général de 'Ensemble Immobilier Commercial,

Les frais de maintenance des installations & usage commun et rémunérations des
prestataires de services,

Les rémunérations et charges sociales éventuelles du Directeur de I'’Ensemble
Immobilier Commercial, du personnel technique et administratif de I'Ensemble
Immobilier Commercial et/ou les montants facturés par des entreprises extérieures,
chargés notamment de la circulation dans les surfaces communes, de la police, du
gardiennage, du chauffage, de l'entretien, de la maintenance multi technique, du
nettoyage, du tri, du compactage et de I'enlévement des déchets etc., le colit de leurs
uniformes et de leurs équipements,

Le colt d'acquisition, de réparation ou de remplacement du matériel d’entretien et
outillage, de fourniture de produits de toute nature, utilisé notamment par les services
techniques et d'entretien, le coiit d’acquisition et de remplacement de I'équipement
commun, de I'agencement et du mobilier des parties communes ou a usage commun, de
T'agencement, du mobilier et de I'équipement des bureaux administratifs et des locaux
des services de sécurité,

L'entretien, les réparations, la maintenance et le remplacement des aménagements du
mail, des éléments de décoration, notamment le mobilier, les espaces verts intérieurs et
extérieurs, les fleurs et les plantes, de signalétique, des locaux techniques et des
équipements et installations 3 usage commun nécessaires au fonctionnement et i la
sécurité de I'Ensemble Immobilier Commercial, et les frais y afférents, les frais des
organismes agréés dont la mission est le contréle du bon entretien et de la maintenance
technique de I'ensemble des parties communes ou a usage commun, les frais éventuels
nécessaires au maintien de la salubrité (notamment amiante, légionellose, parasites,
etc.),

Les frais liés au dépot et a I'exploitation et a la protection des marques et noms de
domaine et a la gestion du site internet de 'Ensemble Immobilier Commercial,

Les frais et honoraires liés au comité de suivi environnemental et aux éventuelles
certifications environnementales de I'Ensemble Immobilier Commercial,

Les impo0ts taxes, cotisations et contributions de toute nature, actuels et futurs en ce
compris I'imp6t foncier, la taxe de balayage et d'enlévement des ordures ménagéres, la
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taxe sur les bureaux, les commerces et les entrepdts, les locaux de stockage, la
contribution sur la valeur ajoutée, les taxes afférentes aux enseignes communes de
I'Ensemble Immobilier Commercial, la taxe sur la gestion des eaux fluviales, les frais de
confection des roles,

Les frais et charges d’entretien, réfection, réparation, remplacement et amélioration des
équipements permettant les liaisons verticales, permettant le report d’alarme entre le
parking public et 'Ensemble Immobilier Commercial,

Les frais et charges afférents aux services mis a disposition de la clientéle (tels que, a
titre d’exemples non limitatifs, les heures de gratuité de parking accordées a la clientéle
des Preneurs sur la base du tarif horaire dudit parking, mise a dispesition du WIFI,
hornes de recharges pour les appareils portables, consignes, etc...},

Les frais, les dépenses d’achat, d’entretien de réparation et de remplacement, et les
charges et honoraires liés a la direction, a 'administration et a la gestion de I'Ensemble
Immobilier Commercial, affranchissements, fournitures administratives, frais d’actes et
de contentieus, frais bancaires, réceptions, téléphone, Internet, télécopieur, imprimante,
photocopieur, etc,

Les honoraires le cas échéant des différents syndic(s) de copropriété(s), et/ou des
présidents des associations syndicales et /ou associations fonciéres libres,

Les frais et honoraires dus au titre de la gestion des charges et technique de 'Ensemble
Immobilier Commercial que la gestion soit assurée directement par le Bailleur ou
déléguée & un tiers (notamment gestion technique des parties communes et répartition
des cofits de travaux, charges, taxes, impdts et redevances entre les locataires; audit
technique - de Yensemble - immobilier ;- établissement - et communication  des -états
récapitulatifs annuels mentionnés au premier alinéa de l'article L. 145-40-2 du code de
commerce, incluant la liquidation et la régularisation des comptes de charges ;
information du locataire des charges, impéts, taxes et redevances nouveaux en cours de
bail et de tout élément susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires
: établissement et communication tous les trois ans de I'état prévisionnel des travaux
que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois années suivantes assorti d'un budget
prévisionnel et de I'état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisés dans les trois
années précédentes précisant leur cofit; sans que cette liste soit exhaustive},

Les frais de consommation d’'eau, d'éclairage, d’électricité, de chauffage, de ventilation,
de nettoyage, d’enlévement des déchets, de voierie et de déneigement,

Les frais relatifs & la décoration et a la sonorisation d’ambiance, en ce compris les fleurs
et plantes,

Les rémunérations et charges sociales du personnel de I'ensemble commercial,

Les frais d'achat de matériel, d’'outillage et d’équipements, colit de la fourniture de
produits de toute nature,

Les honoraires de I'architecte d'immeuble,
Les frais d’enseigne de I'ensemble commercial,

Les dépenses liées i la sécurité de 'ensemble commercial et a son gardiennage.
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Le Preneur devra en outre acquitter directement toutes consommations personnelles d'eau,
d’électricité, de chauffage, de téléphone, selon les indications de ses compteurs et relevés, ainsi
que tous les impéts lui incombant, notamment la contribution économique territoriale, sans que
le Bailleur en soit responsable.

Si le Preneur n'a pas de compteur a son nom, il s'engage i rembourser au Bailleur ou a son
mandataire a premiére demande de sa part, toutes consommations personnelles d’eau, de
chauffage, téléphone, selon les indications de ses décompteurs et relevés, ou si bon semble au
Bailleur de la méme maniére gue ci-apres prévu a l'article 13 3.

13.2 Réglement des charges

Les charges seront payées par virements bancaire dans les mémes conditions que le loyer et
autres accessoires.

13.3 Remboursement des charges réelles et leur répartition

[l est précisé a titre de condition essentielle et déterminante, que dans le cas on il existerait au
jour de la signature des présentes une grille de répartition des charges entre les locaux
commerciaux, notamment en cas de soumission de I'Ensemble Immobilier Commercial au statut
de la copropriété des immeubles batis, le Bailleur pourra exiger du Preneur le paiement des
charges réelles sans aucun forfait, selon la grille de répartition qui aura été arrétée, et ce a
compter de la prise d'effet fixée par le Bailleur pour la nouvelle répartition des charges.

Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, les charges, travaux, impots,
taxes et redevances, a I'exception de ceux non imputables au preneur au sens de l'article R.145-
35 du code de commerce, seront répartis entre les différents locataires ou autres occupants de
I'Immeuble en fonction de la surface exploitée de leur local et de la quote-part des parties
communes de I'Ensemble Immobilier Commercial. La surface exploitée et la quote-part des
parties communes de I'Ensemble Immobilier Commercial sont définies ci-aprés dans le Titre Il «
DISPOSITIONS PARTICULIERES », 1 « Caractéristiques du local ».

En ce cas, le Preneur devra verser au Bailleur, le premier jour de chaque trimestre civil, sa quote-
part de provision de charges (calculée a partir du budget prévisionnel annuel établi au début de
chaque année) correspondant & un quart du budget annuel.

Les charges communes seront réparties entre les exploitants de I'Ensemble Immobilier
Commercial conformément et selon des coefficients de pondération s'appliquant local par local a
la surface GLA, a savoir:

o Tranche de surface comprise entre 0 et 499 m? 1

o Tranche de surface comprise entre 500 et 999 m? 0.8
o Tranche de surface comprise entre 1000 et 1999 m? 04
o Tranche de surface comprise entre 2000 et 2999 m? 0.2
o Tranche de surface comprise entre 3000 et plus 0.1

Pour le paiement de sa quote-part de charges, le Preneur versera au Bailleur une somme telle
que définie en condition particuliére, TVA en vigueur a la date de chaque facturation en sus. Les
charges feront I'objet en fin de chaque exercice d'une régularisation.

En application de l'article R 145-36 du code de commerce, 1'état récapitulatif annuel mentionné
au premier alinéa de l'article L. 145-40-2, qui inclut la liquidation et la régularisation des
comptes de charges, est communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de I'année
suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai
de trois mois a compter de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice annuel. Le
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Bailleur communique au locataire, 2 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impbdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

Le Bailleur, son représentant ou, s'il en existe un, le Gestionnaire de TEnsemble Immobilier
Commercial établira un budget prévisionnel annuel comprenant toutes les charges communes a
répartir entre les exploitants.

Les acomptes trimestriels de charges pourront &tre appelés soit sur la base du budget annuel
réel ou prévisionnel de I'année civite précédente, soit sur la base du budget provisionnel arrété
pour I'année civile en cours et établi dans les 3 mois suivant la cldture de V'exercice du Bailleur.

Le Bailleur pourra en tout état de cause ajuster en cours d'annee les provisions en résultant s'il
apparaissait que ce budget est inférieur a la réalité.

Le Preneur devra verser, le premier jour de chaque trimestre civil et d'avance, sa quote-part de
provision pour charges et le solde de la régularisation annuelle dans le mois de I'appel de fonds
qui en sera fait.

La date de premiére facturation des charges est fixée ala date de prise d’effet du bail ou a la date
de mise en place, par le Bailleur, des grilles de répartition de charges.

Les comptes seront arrétés une fois I'an et répartis entre les exploitants de I'Ensemble
Immobilier Commercial en faisant apparaitre les montants hors taxes et TVA que le Preneur
pourra récupérer, aprés paiement intégral des sommes appelées.

En conséquence, le Preneur s'engage a régler au Bailleur, & premiére demande de celui-ci, la
totalité des quotes-parts lui incombant dans les conditions définies ci-dessus, ainsi que la
régul risation annuelle qui résultera des arrétés de compte.

Si la régularisation annuelle fait apparaitre un solde en faveur du Preneur, il sera imputé sur le
ou les acompte(s) trimestriel(s) suivant(s).

En cas de retard dans les paiements, les pénalités prévues a Particle 22 du titre 1 seront
applicables de plein droit au Preneur.

13.4 Fonds de roulement

Le Bailleur se réserve la faculté de réclamer au Preneur a titre de fonds de roulement
constituant une avance de trésorerie pour faire face A des dépenses imprévues, des impayés
éventuels ou des travaux prévisibles sur les parties communes a financer sur plusieurs années
(extension de I'Ensemble Immobilier Commercial, réparation, etc.), sa quote-part d'une somme
égale au quart du budget prévisionnel annuel.

Le Bailleur tient 4 la disposition du Preneur les devis et factures desdites dépenses ou travaux et
les justificatifs des impayés éventuels.

Ledit fonds de roulement devra a tout moment &tre égal au quart du budget prévisionnel annue!
et ne portera pas intérét en faveur du Preneur. En cas de depart du Preneur, il lui sera
remboursé 3 la cldture des comptes de Pexercice au cours duquel aura eu lieu son départ des
lieux aprés déduction éventuelle de toutes les sommes dues au titre des charges communes et
privatives.

En cas de redressement ou de liguidation judiciaire du Preneur, le fonds de roulement se
compensera automatiquement avec les sommes dues au Bailleur et que celui-ci aura déclarées
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au titre des articles L.622-24, 1.631-14 ou L.641-3 du code de commerce, 3 charge pour le
mandataire judiciaire de le reconstituer entre les mains du Bailleur.

En cas de retard dans les paiements, les pénalités prévues a I'article 22 du Titre I seront
applicables de plein droit au Preneur.

13.5 Inventaire des charges et travaux
Le nouvel article L 145-40-2 du code de commerce prévoit que

« Tout contrat de location comporte un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impits,
taxes et redevances liés & ce bail, comportant Uindication de leur répartition entre le Baillewr et le
locataire. Cet inventaire donne lieu & un état récapitulatif annuel adressé par le Baillewr au locataire
dans un délai fixé par voie réglementaire. En cours de bail, le Bailleur informe le locataire des
charges, impits taxes et redevances nouveaqu.

Lors de la conclusion du contrat de location, puis tous les trois ans, le Bailleur communique a chaque
locataive :

1° Un état prévisionnel des travaux qu’il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti
d’un budget prévisionnel ;

2° Un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisés dans les irois années précédentes, précisant leur
coilt.

Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, le contrat de location précise la
répartition des charges ou du coiit des travaux entre les différents locataires occupant cet ensemble.
Cette répartition est fonction de la surface exploitée. Le moniant des impots, taxes et redevances
pouvant étre imputés au locataire correspond strictement au local occupé par chaque locataire et & la
quote-parl des parties communes necessaires a Uexploitation de la chose louée. En cours de bail, Ie
Bailleur est tenu d’informer les locataires de tout élément susceptible de modifier la répartition des
charges entre locataires.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d’application du présent article. Il précise les charges,
les impéts, taxes et redevances qui, en raison de leur nature, ne Dpeuvent &re imputés au locataire et
les modalités d’information des Preneurs. »

Le Bailleur annexe au présent bail les piéces suivantes :

- Un inventaire des charges, impbts, taxes et redevances imputables au Preneur,
comportant I'indication de leur répartition entre le Bailleur et le Preneur ;

- Un état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois
années suivant la conclusion du bail, assorti d'un budget prévisionnel ;

- Un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisés dans les trois années précédant
la conclusion du présent bail, précisant leur colit.

Tous les 3 ans a compter de la conclusion du bail, le Bailleur ou son mandataire communique au
locataire dans le délai de deux mois A compter de chaque échéance triennale :

- Un état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois
années a venir, assorti d'un budget prévisionnel ;

- Un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisés dans les trois amnées
précédentes, précisant leur cofit.

A la demande du locataire, le Bailleur lui communique tout document justifiant le montant de
ces travaux.

Dans le cas ou le remboursement par le Preneur au Bailleur d’une charge telle que prévue dans
le bail {taxe fonciére ou autre taxe, réparations, réfections, frais et honoraires de gestion des
charges et gestion technique, etc.) viendrait a étre interdit par une disposition légale ou
jurisprudentielle, les parties conviennent que le loyer sera automatiguement augmenté d'une

Ny

M K K Page 28 sur 68 W\‘



somme égale 3 celle remboursée par le Preneur la derniere année de paiement de la charge
désormais interdite.

14. TRAVAUX - ENTRETIEN - REPARATIONS
14,1 Travaux du Preneur
14.1.1 Travaux d'aménagement du Preneur lors de la prise de possession des locaux

Les travaux d’aménagement et de décoration intérieure du local seront exécutés par le Preneur,
N ses frais et devront étre terminés dans le délai défini au Titre 1T « DISPOSITIONS
PARTICULIERES ».

Préalablement 3 I'exécution des travaux, le Preneur a l'obligation de soumettre son dossier
d’aménagement au Bailleur ou 4 son mandataire afin qu'’il vérifie sa conformité par rapport au
cahier des charges et sa compatibilité avec I'image de 'Ensemble Immobilier Commercial. En cas
de respect du cahier des charges et d’obtention des autorisations administratives exigibles, le
Preneur devra entreprendre ses travaux, les poursuivre avec diligences et les terminer dans le
délai défini au précédent alinéa.

L'autorisation éventuelle du Bailleur a 1a réalisation des travaux n’'impliquera aucun engagement
de responsabilité de sa part. En conséquence le Preneur s’engage a ne pas poursuivre le Bailleur,
et ce méme si les travaux ou les entreprises ont été approuvés par ce dernier. il est précisé que
P'autorisation donnée par le Bailleur sera une auterisation de principe et en aucun cas le Bailleur
ne garantit que les travaux a entreprendre ne sont pas susceptibles d’entrainer des travaux non
prévus 3 lorigine, sont aptes a étre réalisés selon les plans et souhaits du Preneur et dans les
délais-qu'il anticipe ou sont réalisables sans.rencontrer d'obstacles inhérents a la structure et
aux équipements généraux des locaux loués ou de I'Ensemble Immobilier Commercial. 11
incombe au Preneur d’obtenir les autorisations administratives nécessaires préalablement a la
réalisation des travaux et I'autorisation du Bailleur ne garantit pas le Preneur de I'obtention des
autorisations administratives.

Le Preneur assumera toutes les responsabilités pouvant résulter de I'exécution des travaux et
devra couvrir ou faire couvrir tous les risques encourus par les polices d’assurance souscrites
conformément aux stipulations du présent bail. Il souscrira une police dommages ouvrages
conformément aux dispositions de l'article L. 242-1 du code des Assurances ef en justifiera sur
demande du Bailleur a premiére demande de sa part.

Dans le cas oil le Preneur n’aurait pas achevé les travaux lui incombant dans le délai défini au
Titre II « DISPOSITIONS PARTICULIERES », et n’aurait, ainsi, ouvert le local au public a cette
date, il sera redevable de la sanction prévue au paragraphe 3.5 du Titre L.

14.1.2. Travaux en cours de bail

Le Preneur ne pourra faire dans les lieux loués aucun changement de distribution, aucune
démolition, aucun percement de murs ou de volites, aucune construction, (notamment création
de mezzanine) ou adjonction et, plus généralement aucune modification des installations
d’origine, de méme que toute intervention en facade des lieux loués sans 'autorisation écrite et
expresse du Bailleur, et dans les conditions définies par lui.

Dans ce cas, le Preneur devra exécuter les travaux conformément aux régles de l'art, et aux

dispositions du cahier des charges le cas échéant, sans que cette responsabilité puisse étre
atténuée en raison de 'autorisation de principe accordée par le Bailleur.
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Le Preneur déterminera la durée des travaux nécessaire 3 I'accomplissement de son projet sans
que cette durée n'excéde 2 (deux) mois, sauf dérogation expresse du Bailleur.

Le Preneur ne pourra faire exécuter lui-méme les travaux dont il aurait demandé la réalisation
au Bailleur, et ce méme aprés une mise en demeure. Il lui appartiendra de saisir le juge en cas de
désaccord entre les parties sur la réalisation de travaux sollicités au Bailleur.

14.1.3. Dispositions communes a tous travaux du Preneur

Le Preneur doit veiller a ce que ses travaux d’aménagement intérieur ne portent pas atteinte au
fonctionnement général de 1'Ensemble Immobilier Commerecial, ni A I'esthétique de 'Ensemble
mmobilier Commercial.

Les travaux du Preneur, quels qu’ils soient (réparations, réfection, aménagement, mise aux
normes, etc.) ne pourront &tre exécutés que sous les conditions suivantes :

- respect du cahier des prescriptions techniques et architecturales de I'Ensemble
Immobilier Commercial,

- agrément préalable par le Bailleur ou son mandataire des plans et du descriptif des
travaux remis par le Preneur,

- obtention des autorisations administratives requises, le cas échéant, selon la nature des
travaux envisagés,

- a l'achévement des travaux de construction ou d'aménagement du Preneur, celui-ci doit
procéder aux formalités prévues par V'article L 462-1 du code de Purbanisme afin que ses
travaux soient conformes a l'autorisation obtenue,

- souscription par le Preneur des assurances requises pour couvrir sa responsabilité civile
dans le cadre de I'exécution de tout chantier, de méme, selon la nature des travaux exécutés,
qu'au titre des garanties biennale et décennale, et ce conformément 3 la législation en vigueur,

- information de I'architecte ou des services techniques du Bailleur par le Preneur ou son
maitre d’'ceuvre de I'évolution du chantier avec envoi de tous plans d’exécution ou comptes
rendus de chantier permettant de s’assurer de la conformité des travaux exécutés avec ceux qui
ont €té préalablement autorisés, les honoraires de vacation de contréle du maitre d’ceuvre de
Varchitecte ou des services techniques du Bailleur étant pris en charge intégralement par le
Preneur.

Une fois que les autorisations du Bailleur ont été données et, le cas échéant, que les autorisations
administratives ont été obtenues, le Preneur réalisera I'ensemble de ses travaux dans des délais
fixés contractuellement ci-avant.

Dans le cas ol le Preneur n’aurait pas achevé les travaux lui incombant dans le délai défini au
paragraphe ci-dessus, il devra, sauf cas de force majeure reconnu, verser au Bailleur, en
supplément du loyer normalement di, une indemnité égale au double du loyer de base, calculée
prorata temporis entre la date d'achévernent contractuellement arrétée et la date laquelle les
travaux seront effectivement achevés.

En outre, le Preneur sera tenu d'utiliser les entreprises agréées par le Bailleur pour le gros
ceuvre, 1'électricité, la protection incendie et la couverture de I'immeuble, dans le cadre de
contrats directs auxquels le Bailleur restera étranger. Le Preneur s'engage A supporter toutes les
conséquences de ses travaux qui seraient préjudiciables au gros ceuvre ou susceptibles de le
devenir et a la solidité de 'immeuble et 3 indemniser le Bailleur de tous dommages, présents ou

futurs, de quelque nature qu’ils soient qui auraient pour cause I'exécution desdits travaux.
A
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Quelle que soit 1a date de réalisation des travaux, la validation sans réserve des travaux par la
commission départementale de sécurité constituent la condition préalable et obligatoire de la
mise en exploitation des locaux par le Preneur. Les honoraires des interventions techniques
pour l'exécution de ces missions seront a la charge du Preneur.

A cet effet, le Preneur remettra, avant I'ouverture de son local au public, le rapport de la
commission sécurité purgé de toutes réserves et/ou recommandations, un rapport d'un bureau
de contréle agréé en ce qui concerne la sécurité, l'accessibilité, les installations électriques, et si
nécessaire, un rapport sur la solidité des ouvrages réalisés, ainsi qu'une copie des autorisations
administratives.

Une fois les travaux du Preneur réalisés, ce dernier convoquera par LRAR le Bailleur, en
respectant un délai de 15 jours, afin qu’il puisse, le cas échéant, vérifier la conformité des
travaux aux plans fournis et validés par le Bailleur.

En cas de non-conformité, le Preneur devra, sans délai, procéder a la levée des réserves. A
défaut, et 15 jours aprés une mise en demeure restée sans effet, le Bailleur pourra faire réaliser
les travaux nécessaires par les entreprises de son choix, aux frais du Preneur.

Les différentes autorisations données par le Bailleur ne garantissent pas le Preneur des
obtentions administratives nécessaires a la réalisation de ses travaux et/ou d'exploitation de son
activité. L'obtention de telles autorisations est de la seule responsabilité du Preneur, ce qu'il
accepte expressément, et cela, sans recours contre le Bailleur.

Le Bailleur pourra de maniére distincte demander le rétablissement du Local dans son état
primitif aux frais du Preneur, ce qu'il aura le droit de requérir méme s'il a autorise lesdits
travaux et méme s'il en est devenu propriétaire par la voie de {"accession.

14,2 Travaux de mise en conformité

Le Preneur devra se conformer scrupuleusement aux prescriptions, réglements et ordonnances
en vigueur ou A venir, notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, 'hygiéne, la sécurité,
laccessibilité, la police, linspection du travail, la protection de Yenvironnement, le
développement durable et supporter, le cas échéant, le coiit de mise en conformité avec lesdits
réglements ainsi que tous travaux, modifications ou aménagements de quelque nature quils
soient ordonnés par les autorités administratives ou les textes susvisés, de fagon a ce que le
Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

De la méme maniére, le Preneur se conformera A toute norme nationale ou européenne
applicable dans les domaines ci-avant énumérés.

D'une maniére générale, le Preneur s'assurera de la compatibilité de l'ensemble de ses
aménagements, de ses travaux et de ses biens mobiliers ou non avec les dispositions
réglementaires de toute nature applicable au local concerné et/ou a l'activité du Preneur, de
telle maniére que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

L'ensemble des démarches nécessaires a toute mise en conformité des locaux loués et/ou de
tous biens situés dans les lieux loués sera effectué et supporté par le Preneur qui s'y oblige.

En conséquence de ce qui précéde, le Preneur s'interdit pendant toute la durée du bail, ses
prolongations et renouvellements éventuels de réclamer toute modification ni travaux de mise
en conformité des licux loués, quand bien méme cette demande serait basée sur une exigence
législative, réglementaire ou autre, actuelle ou future, le Preneur assumant l'intégralité de ces
obligations et charges dans les lieux loués, comme il est dit ci-avant.
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Entretien ~ Réparation - Réfections

Le Preneur devra pendant 1a durée du présent bail et de ses éventuels renouvellements :

tenir les lieux loués en parfait état et faire effectuer tous les travaux d’entretien de toute
nature et de réparations ou réfections grosses ou menues qui pourraient en étre utiles
ou nécessaires, y compris ce qui pourrait étre occasionné par la vétusté ou la force
majeure, et cela par dérogation 2 l'article 1755 du code civil, en ce compris les
réparations affectant le gros ceuvre, qui seront effectuées sous la maitrise d’ouvrage du
Bailleur et/ou des propriétaires de I''mmeuble, aux frais du Preneur, 3 I'exception des
dépenses visées a l'article R 145-35 du code de commerce.

maintenir en parfait état d’entretien, de réparation, de fonctionnement, de sécurité et de
propreté, l'ensemble des locaux loués et ses abords immédiats, les installations
techniques et notamment les vitres, les accessoires, I'équipement et la devanture,
procéder a la peinture de ceux-ci aussi souvent qu’il sera nécessaire et au moins une fois
tous les 5 ans, et remplacer, s'il y a lieu, ce qui ne pourra étre réparé.

entretenir, réparer ou remplacer a ses frais les vitrages qui pourraient recouvrir
certaines parties des lieux loués, et ne pourra exercer aucun recours contre le Bailleur en
raisond  dégats causés par des infiltrations d’eau provenant desdits vitrages.

se conformer a toute réglementation tant en matiére de mise aux normes gu'en matiére
d'entretien et de vérification de tous les équipements électriques et de tous équipements
de protection contre l'incendie. Il en justifiera 4 toute demande du Bailleur et au moins
une fois par

se conformer a toute réglementation qui s'impose au Bailleur, et notamment en matiére
environnementale, en ce qui concerne le traitement de I'air et de I'eau utilisés dans les
lieux loués. Le Preneur fera analyser la qualité de ces éléments au moins une fois par an
et transmettra le rapport au Bailleur.

se conformer a toute politique du Bailleur ou respecter toute réglementation en matiére
de tri des déchets, y compris les réglementations qui sappliquent au Bailleur, de telle
maniére que ce dernier ne soit jamais inquiété. A défaut, le Preneur garantira le Bailleur
de toutes les conséquences découlant du non de la reglementation concernée.

supporter toute modification des locaux de toute nature, si par suite de modification de
la législation ou de la réglementation en vigueur de tels travaux devraient &tre entrepris.

informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui deviendrait nécessaire en
cours de bail, comme de tout sinistre ou dégradation s’étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme il n'en résulterait aucun dégit apparent, et sous peine d’étre tenu
personnellement de lui rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant

pour lui de ce sinistre, et d’'étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de
déclaration en temps utile dudit sinistre & la compagnie d’assurance.

le Preneur devra supporter a ses frais toute modification d arrivée de branchement, de
remplacement de compteurs ou d'installations intérieures pouvant é&tre exigées par les
compagnies distributrices des eaux, du gaz, de I'électricité et des fluides de chauffage et
de climatisation, du téléphone ou de télédistribution.
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- veiller i la parfaite accessibilité et la parfaite visibilité de tous compteurs situés dans les
lieux loués comme par exemple les compteurs situés au point de raccordement des
réseailx.

- veiller a l'accessibilité permanente de ses locaux pour la vérification, I'entretien et
équipement techniques pour l'exploitation et la maintenance des équipements
techniques de I'Ensemble Immobilier Commercial traversant ou desservant ses locaux.

- supporter de la méme maniére tous les travaux qui seraient exécutés sur la voie publique
ou dans les immeubles voisins alors qu’il en résulterait une géne pour la jouissance des
locaux loués, sauf son recours éventuel contre 'administration, I'entrepreneur des
travaux, les propriétaires voisins, mais en laissant toujours le Bailleur hors de cause.

Les travaux définis par le présent paragraphe a réaliser par le Preneur ne sont pas assimilables
aux dépenses du Bailleur faites sur | mmeuble dont il est demandé le remboursement en tout ou
en partie au Preneur.

14.4 Accession

Le Bailleur hénéficiera par voie d’accession en fin de bail (notamment en cas de jeu de la clause
résolutoire) sans que le Preneur puisse en conséquence y porter atteinte et sans indemnite
d'aucune sorte, de tous travaux effectués soit lors de la prise de possession, soit en cours de bail,
et ce, quelle que soit la nature desdits travaux : finition, modification, amélioration ou réparation
pour peu qu'il s"agisse de travaux immobiliers par nature, par incorporation ou destination.

La clause d’accession jouera de la méme maniére pour tout kiosque édifié par le Preneur avec
Iaccord du Bailleur et ce qu'il soit mobilier ou immobilier.

14.5 Travaux du Bailleur

Par dérogation a I'article 1723 du code civil, le Bailleur pourra, d’'une maniere générale, apporter
toute modification matérielle ou immatérielle a I'Ensemble Immobilier Commercial et/ou dans
les locaux loués.

En outre, le Preneur souffrira sans indemnité ni diminution de loyer toutes réparations, tous
travaux, toutes modifications, surélévations, extensions, ou méme constructions nouvelles
exécutées dans I'Ensemble Immobilier Commercial ou les terrains adjacents quels qu’en soient
les inconvénients et la durée, cette derniére excéda-t-elle vingt-et-un jours, et cela, par
dérogation a l'article 1724 du code civil, et cela quelque puisse étre la géne engendree par ces
fravaux.

En conséquence de ce qui précéde, le Bailleur ou les propriétaires de 1'Ensemble Immobilier
Commercial, ou toute personne qu'ils auront désignées, auront la faculté de réaliser toute
construction, ajout, surélévation, extension de I'Ensemble Immobilier Commercial.

De méme le Bailleur ou les propriétaires de I'Ensemble Immobilier Commercial pourront
modifier, supprimer ou ajouter:

- tous kiosques permanents ou temporaires,

- tous acces aux parties communes ou privatives,

- toutes liaisons verticales et horizontales,

- tous mails,

- tous cloisonnements,

- toutes extensions ou modifications des parties communes et/ou privatives (non objets

du présent bail),
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- tous états de division de volume et/ou réglement de copropriété et/ou tout réglement de
I'ASL ou de I'AFUL.

En outre, le Bailleur et/ou les propriétaires de I'Ensemble Immobilier Commercial pourront
modifier tous flux de clientéle, tous plans de commercialisation de I'Ensemble Immobilier
Commercial.

Pour I'ensemble des travaux décrits au présent article, et en égard aux particularités d'un
Ensemble Immobilier Commercial, le Preneur renonce expressément 3 se prévaloir des
dispositions de l'article 1723 du code civil tant & I'égard du Bailleur que des propriétaires ou de
toute personne qu'ils se seraient substituées.

A l'occasion de tous travaux réalisés par le Bailleur, le Preneur fera place nette i ses frais, des
meubles, tentures agencements divers, enseignes, vitrages, canalisations et appareils dont la
dépose serait nécessaire.

Le Bailleur aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, reparer, remplacer les tubes, conduites,
cables, et fils qui desservent d'autres parties de 'Ensemble Immobilier Commercial et qu
traversent les locaux loués aux endroits susceptibles de troubler le moins I'activité commerciale
du Preneur.

15. ASSURANCES
15.1. Assurances souscrites pour le compte du Bailleur
15.1.1 - Assurance des biens

Le Bailleur assurera ou fera assurer par son représentant le syndic ou le président de I'ASL
aupres d'une compagnie d’assurance notoirement solvable 'Ensemble Immobilier Commercial y
compris ses agencements et installations considérés comme immeubles par nature ou
destination contre les risques principaux suivants :

- incendie, explosions, foudre, dommages électriques,

- dégits des eaux,

- tempétes, ouragans, gréle, poids de la neige,

- greves, émeutes, attentats, y compris actes de vandalisme,

- catastrophes naturelles,

cette liste de périls étant énonciative et non limitative.

Les biens sont assurés & concurrence de leur valeur de reconstruction i neuf, étant précisé que
celle-ci evoluera en fonction de I'indice prévu dans la ou les polices d'assurance (indice du cofit
de la construction publié par la Fédération Nationale du BAatiment, ou indice des Risques
Industriels).

En outre, le contrat d'assurance comportera la garantie "Recours des Voisins et des Tiers" suite 2
un incendie, une explosion ou un dégit des eaux survenu dans les biens assurés.

15.1.2 - Assurance "pertes de loyers".
Le Bailleur assurera ou fera assurer, par son représentant, le syndic ou le président de 'ASL de
I'Ensemble Immobilier Commercial, auprés d’'une compagnie d’assurance notoirement solvable,

les pertes de loyers qu'il pourrait subir pour une durée minimale d’un (1) an consecutives a un
dommage assuré au titre du 15.1.1,
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15.1.3 - Assurance de responsabilité

Le Bailleur assurera ou fera assurer par son représentant, le syndic ou le président de I'ASL de
I'Ensemble Immobilier Commercial auprés d'une compagnie d’assurance notoirement solvable
les conséquences pécuniaires des responsabilités pouvant lui incomber du fait des cuvrages
dont 1l est propriétaire, en raison des dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
causés aux tiers (Responsabilité Civile).

15.1.4 - Assurances souscrites par le Bailleur e cas de travaux ou de construction
nouvelle

Le Bailleur assurera ou fera assurer, par son représentant, le syndic ou le président de I'ASL,
I'Ensemble Immobilier Commercial existant et souscrira ou fera souscrire par son représentant,
le syndic ou le président de I'ASL, I'Ensemble Immobilier Commercial en cas de travaux ou de
construction nouvelle :

- une police "Responsabilité Civile", pour couvrir les dommages corporels, matériels et
immatériels causés aux tiers du fait des travaux ;

- si la nature des travaux le justifie, une police "Dommages Ouvrage”, permettant de
satisfaire aux obligations légales édictées par les articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, et ce,
conformément aux dispositions de [a loi 78-12 du 4 janvier 1978 ;

- s'il I'estime ou 1'a estimé nécessaire, une police "Tous Risques Chantier”, pour couvrir les
dommages matériels pouvant survenir en cours de travaux jusqu'a la réception définitive de
ceux-ci.

15.2. Assurances souscrites par le Preneur
15.2.1 - Assurance des biens

Le Preneur devra faire assurer auprés d'une compagnie d’assurance notoirement solvable,
contre les risques principaux suivants :

- incendie, explosions, foudre, dommages électriques,

- dégats des eaux, bris de glace

- tempétes, ouragans, gréle, poids de la neige,

- gréves, émeutes, attentats, y compris actes de vandalisme,

- catastrophes naturelles,

-vol,

a) l'intégralité de ses aménagements y compris ceux "Immeubles par nature, par destination ou
par incorporation”,
b) son mobilier, son matériel, ses marchandises et, en général, I'ensemble de ses biens.

Le contrat d’assurance devra également comporter des garanties bris de machines selon la
nature des biens du Preneur et devra accorder une garantie en matiére de recours des voisins
et/ou des tiers, ainsi que de trouble de jouissance.

15.2.2 - Assurance "pertes d’exploitation”
Le Preneur souscrira une police garantissant les préjudices financiers consécutifs a un dommage

ayant affecté les biens assurés par le Preneur et/ou par le Bailleur et notamment sa privation de
jouissance, ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce.

M h-K \ \/\ Page 35 sur 68

—=



15.2.3 - Assurance de responsabilité

Le Preneur souscrira auprés d'une compagnie d’assurance notoirement solvable un contrat
d'assurance garantissant les conséquences pécuniaires des responsabilités pouvant lui
incomber, du fait de ses activités et de l'exploitation des locaux, en raison des dommages
corporels, matériels et immatériels consécutifs causés aux tiers.

Le Preneur devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durée du bail,
payer régulierement les primes et en justifier au Bailleur 4 toute réquisition.

Faute par le Preneur d'avoir souscrit les contrats d'assurances mentionnés ci-dessus, le Bailleur
invoquera si bon lui semble I'application de la clause résolutoire.

Le Preneur s'engage a communiquer au Bailleur, 2 la souscription et en cours de bail, tous
éléments susceptibles d'aggraver le risque et de modifier le taux de prime applicable aux lieux
loués.

Le Preneur sera tenu de laisser libre acces des lieux a I'assureur du Bailleur afin de lui permettre
une bonne appréciation des risques a couvrir.

Le Preneur s’engage également a respecter les obligations habituelles en matiére de prévention,
de protection et d'utilisation du site et a se conformer 2 toute décision prise par le Bailleur pour
répondre a4 une modification technique demandée par les assureurs ou 2 leurs
recommandations.

Sil'activité exercée par le Preneur entrafnait, soit pour le Bailleur, soit pour les autres locataires
des surprimes d’assurance, le Preneur serait tenu tout 2 la fois d'indemniser le Bailleur du
montant de la surprime payée par lui, et, en outre, de le garantir contre toutes réclamations
éventuelles des autres Preneurs.

Dans la mesure ou il ne répondrait pas a ces exigences et ot la non-conformité ainsi constatée
entrainerait un surcoiit d'assurance pour le Bailleur, le Preneur serait tenu tout a la fois
d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime payée par lui et, en outre, de le garantir
contre toute réclamation de I'organisme de gestion technique et/ou administrative, des autres
propriétaires ou locataires qui lui demanderaient le remboursement de leurs propres surcoiits
de prime.

Le Preneur déclarera a I'assureur d'une part, et simultanément au Bailleur d'autre part, tout
sinistre quelle qu'en soit I'importance méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent et ce, dés
qu'il en a connaissance et au plus tard dans les cinq jours.

15.2.4 - Assurances souscrites par le Preneur en cas de travaux

Le Preneur ne peut pas réaliser de travaux sans I'accord explicite et préalable du Bailleur.
S'ilrealise ou fait réaliser des travaux, le Preneur s’engage 3 souscrire :

- une police "Tous Risques Chantier » pour couvrir les dommages matériels pouvant
survenir en cours de travaux jusqu'a la réception définitive de ceux-ci, d&s lors que la valeur de

ceux-ci excede 100.000 € HT ;

- une police "Responsabilité Civile", pour couvrir les dommages corporels, matériels et

immatériels causés aux tiers du fait des travaux :
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= Si la nature des travaux le justifie, une police "Dommages Ouvrage”, permettant de
satisfaire aux obligations légales édictées par les articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, et ce,
conformément aux dispositions de laloi 78-12 du 4 janvier 1978.

15.2.5 - Dispositions diverses.

Pour les dommages indemnisés au titre des dispositions 15.2.1, 15.2.2 et au titre de la police
Tous Risques Chantier visée au 15.2.4, le Preneur déclare renoncer a tout recours contre :

- le Président de I'Association Syndicale Libre de I'Ensemble Immobilier Commercial, le
syndicat, le Bailleur et son vendeur en I'état futur d'achévement et tous les bénéficiaires du ou
des contrats par lequel ledit Président est assuré ainsi que leurs assureurs ;

- I'ensemble des propriétaires, des locataires et des autres occupants, le ou les organismes
de gestion administrative et/ou technique et, en général, contre tous les autres locataires ou
exploitants, ainsi que leurs assureurs,

Le Preneur obtiendra la méme renonciation a recourir de la part de ses assureurs.

Le Bailleur renonce en contrepartie & tous recours qu'il serait en droit d'exercer contre le
Preneur et ses assureurs pour les dommages indemnisés par ses polices d’assurance au titre des
risques mentionnés aux 15.1.1. et 15.1.2. ci-dessus.

15.3 En cas de destruction des locaux loués

En cas de destruction totale ou partielle des lieux loués par suite d'incendie ou toute autre cause,
le présent bail sera résilié purement et simplement et de plein droit si bon semble au Bailleur,
sans indemnité, le Preneur renoncant expressément a user de la faculté de maintenir le bail
moyennant une diminution de loyer. La destruction partielle entrainant la résiliation pure et
simple du bail s’entend d’une destruction équivalente a au moins 50 % des lieux loués.

16- RESPONSABILITE ET RECOURS

Le Preneur et son assureur renoncent a tout recours contre le Bailleur, ses prestataires et
mandataires et notamment son assureur :

- en cas de dommage, d’incendie, de vol, de dégits des eaux, d’humidité ou de tout autre
circonstance atteignant ses biens propres ou les biens pouvant étre considérés comme
immeubles par destination installés a ses frais, le Preneur devant s’assurer contre ces
risgues,

- en cas de vol ou autres actes délictueux commis dans les lieux loués ou dans les parties
communes, le Bailleur n'assumant lui-méme aucune obligation de surveillance,

- en cas de modification, d'interruption ou de suppression du gardiennage de I'Ensemble
Immobilier Commercial,

- en cas de changement de circonstances imprévisibles lors de la conclusion du contrat, le
Preneur renongant a invoquer I'article 1195 du Code civil,

- en cas d'agissements anormaux des autres commergants de 'Ensemble Immobilier
Commercial, de leur personnel ou de leurs fournisseurs, des clients,

- en cas de défaut d'exploitation des autres locaux ou des autres commergants de
I'Ensemble Immobilier Commercial,

- en cas d'interruption ou de fonctionnement intempestif dans le service de I'eau, du gaz,
de l'électricité, de la climatisation ou, d'une maniére générale, en cas de mise hors
service ou d'arrét, méme prolongé, pour une cause indépendante de la volonté du
Bailleur, dans le service des fluides, y compris les réseaux d'extincteurs automatiques, du
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chauffage ou du conditionnement d'air, ou de l'un quelconque des éléments
d'équipement commun de I'Ensemble Immobilier Commercial,
- encas d'accident survenu dans les lieux loués au cours du bail, quelle qu'en soit la cause.

Le Preneur renonce également a réclamer au Bailleur en cas de dommages matériels ou
immatériels, des indemnités pour privation de jouissance ou perte d'exploitation du fait de
l'interruption, totale ou partielle de son exploitation pour quelque cause que ce soit.

17 CESSION - SOUSLOCATION
Il est interdit au Preneur :

. de concéder la jouissance des lieux loués a qui que ce soit, sous quelque forme que ce
soit, y compris la location-gérance, méme temporairement et a titre gratuit et précaire ;

) de sous-louer en tout ou en partie ;

. de céder son droit au présent bail indépendamment du fonds de commerce et sans
I'accord exprés et par écrit du Bailleur sous peine de nullité des cessions ou sous-locations
consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes, si bon semble au
Bailleur.

Toute autre cession, et notamment la cession du droit au bail seul, est formellement interdite.

Par ailleurs, le Preneur pourra céder ses droits au présent bail en cas d’autorisation, mais
seulement a une personne physique ou morale honorable, solvable et compétente dans le
commerce exercé tant sur l'activité elle-méme que sur la gestion, exploitant sous une enseigne
de notoriété équivalente, et en justifiant pour la personne physique ou le gérant de diplomes
appropriés et/ ou d'une ancienneté d’au moins 3 années dans l'activité considérée et a la
condition qu 'l n’existe aucun arriéré de loyers et de charges.

Le Preneur devra présenter le cessionnaire a 1'agrément du Bailleur, avec toutes les précisions
nécessaires formulées par écrit quant a sa solvabilité et plus généralement sa capacité a
respecter les stipulations du bail.

En cas de cession autorisée du fonds de commerce et/ou dreit au bail, le Bailleur désignera son
mandataire qui seul sera habilité a établir 'avenant de cession dont les frais et honoraires sont a
Ia charge du Preneur, cédant et cessionnaire étant solidaires a ce titre.

Le Preneur cédant et ses codébiteurs solidaires resteront codébiteurs solidairement avec le
cessionnaire et tous cessionnaires successifs, du paiement des loyers et charges, échus ou 2
échoir et de l'exécution des conditions du présent bail, notamment en ce qui concerne U'entretien
des lieux et ce pendant une durée de trois ans a compter de la cession du bail, y compris en cas
de maintien dans les lieux suite a un refus de renouvellement aprés un congé du Bailleur ou une
demande de renouvellement du Preneur ayant fait 'objet d'un refus du Bailleur. L’agrément du
Bailleur a la cession ne libére pas le cédant et ses codébiteurs solidaires pour I'avenir.

Le Preneur cessionnaire sera solidairem nt codébiteur avec le cédant et tous les cédants
antérieurs, du paiement des loyers et charges échus et de l'exécution des conditions du présent
bail, notamment en ce qui concerne l'entretien des lieux, dont le fait générateur serait antérieur
a la cession et ce méme en cas de révélation postérieure pendant toute la durée du bail ainsi
qu’en cas de prolongation tacite.
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Le Preneur et ses codébiteurs solidaires resteront également codébiteurs solidairement avec le
cessionnaire et tous cessionnaires successifs, du paiement des indemnités d’occupation dans
Phypothése de la résiliation du bail pour quelque motif que ce soit, de la date de la résiliation
jusqu’a la date effective de la restitution des locaux au Bailleur.

Le Preneur renonce expressément au bénéfice des dispositions des articles L 145-16-1 du code
de commerce, selon lesquelles :

« Art. L 145-16-1. - Si la cession du bail commercial est accompagnée d'une clause de garantie du
cédant au bénéfice du Bailleur, ce dernier informe le cédant de tout défaut de paiement du
locataire dans le délai d'un mois a compter de la date A laquelle la somme aurait dii &tre
acquittée par celui-ci. »

Si le cessionnaire est une personne morale exploitant moins de quatre fonds de commerce, les
associés devront se porter codébiteurs solidairement vis-a-vis de la personne morale, pour
'exécution de P'ensemble des clauses du bail et pour I'exécution de la clause ci-dessus énoncée.

Par ailleurs dans toutes les hypothéses de transfert du présent bail, méme en cas de fusion,
scission de sociétés, de transmission universelle de patrimoine (TUP) ou d'apport partiel
d'actifs, il devra étre procédé a la signification au Bailleur par acte extrajudiciaire, dans le mois
de la signature aux frais du Preneur.

En cas de Preneurs indivis, toute cession entre eux sera considérée comme une cession devant
respecter les régles du présent article.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est d{ des loyers et charges par le Preneur.

L'acte de cession devra préciser qu'en cas de non-paiement par les cédants des factures d'eau et
des-taxes de voiries qui leur sont imputables, les.cessionnaires devront se substituer a eux pour
le paiement afin de dégager la société bailleresse de 1'obligation de réglement, a charge de s'en
faire rembourser le montant par les cédants.

Dans le cas ou le Preneur ferait 'objet d'une procédure collective, le Preneur ou son
représentant devra exiger de tout candidat repreneur une garantie de substitution couvrant :
-d’'une part : le paiement des loyers et charges, échus ou a échoir et I'exécution des conditions du
présent bail, notamment en ce qui concerne I'entretien des lieux, et ce pendant toute la durée du
bail, y compris en cas de prolongation tacite et a 'occasion du premier renouvellement,

-et d’autre part : le paiement des indemnités d’occupation dans 'hypothése de la résiliation du
bail pour quelque motif que ce soit, de la date de la résiliation jusqu’a la date effective de la
restitution des locaux au Bailleur.

Le Preneur ne peut domicilier dans les lieux loués une personne physique ou morale sans
I'accord exprés et par écrit préalable du Bailleur.

La cession devra porter sur la totalité des activités commerciales exercées par le Preneur dans
les lieux loués, telles que visées aux DISPOSITIONS PARTICULIERES du Titre I1.

Les dispositions du présent article s'appliquent a toutes les cessions, qu'elles soient réalisées
volontairement, pour départ 2 la retraite, par adjudication que cette cession intervienne dans
exercice normal de son activité ou lors d’'une procédure de redressement judiciaire ou de
liquidation judiciaire.

La présente clause s’appliquera a tous cessionnaires successifs, y compris a I'administration ou

son délégataire en cas d’exercice du droit de préemption pris en application des dispositions de
Tarticle 58 de 1a loi du 2 aofit 2005.
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18 - PACTE DE PREFERENCE

Pour le cas ou, au cours du présent bail ou de ses renouvellements, le Preneur signataire des
présentes ou ses successeurs se déciderait & vendre le fonds de commerce “-dessus désigné, les
parties conviennent ce qui suit :

Le Preneur sera tenu de faire connaitre au Bailleur, pa lettre recommandée avec accusé de
réception, avant de réaliser la vente, les nom, prénoms, profession et domicile de I'amateur avec
lequel il sera d'accord, le prix offert par celui-ci pour chaque élément du fonds, ses modalités de
paiement, la désignation du matériel & comprendre dans la cession, les conditions générales de
la vente projetée et les renseignements que tout vendeur de fonds de commerce est tenu de
fournir 4 son acquéreur en vertu de l'article L 141-1 du Code de Commerce. A cette fin, i joindra
a son courrier une copie du compromis de cession signé et ses annexes ou, a défaut de
compromis, son projet d’acte de cession définitif.

A égalité de prix, le Preneur devra donner la préférence au Bailleur ou & toute personne
physique ou morale qu'il se réserve de se substituer ou de désigner en son lieu et place sur tous
autres amateurs.

En conséquence, le Bailleur ou toute personne physique ou morale qu’il se réserve de se
substituer ou de désigner en ses lieu et place aura le droit d'exiger que le fonds de commerce
dontil s'agit lui soit vendu pour un prix égal i celui offert au Preneur et aux mémes conditions.

Le Bailleur ou toute personne physique ou morale qu'il se réserve de se substituer ou de
désigner en ses lieu et place aura un délai de deux mois, partant du jour de la réception de la
notification de I'ensemble des conditions de la vente projetée comme ci-dessus indiqué, pour
user de son droit de préférence. Le délai de deux mois ne commencera pas a courir si les
informations données sont incomplétes. Si son acceptation n’est pas parvenue au Preneur dans
ce délai, il sera définitivement déchu dudit droit.

19 - LOYER

Conformément a des usages constants en matiére de baux commerciaux afférents a des locaux
compris dans des ensembles commerciaux, le loyer comportera une double composante : I'une
déterminée, I'autre variable.

Le principe de ¢ loyer a double composante est une condition essentielle et déterminante du
bail, ses prolongations et/ou ses renouvellements, et ce dans les termes du seul article 1194 du
Code Civil a I'exclusion des dispositions de 'article I. 145-34 du code de commerce.

19-1 Loyer de base

Le Preneur devra, en tout état de cause, régler un loyer de base correspondant a la valeur
locative du local objet des présentes, sur la base annuelle hors taxes stipulée aux DISPOSITIONS
PARTICULIERES, et indexé dans les conditions ci-apreés définies a I'article 19-3 b).

19-2 Loyer variable additionnel

Outre le loyer de base ci-dessus défini, le Preneur devra payer au Bailleur un loyer variable
additionnel correspondant, le cas echéant, a la différence positive entre, d'une part, le montant
résultant de I'application du pourcentage mentionné aux DISPOSITIONS PARTICULIERES au
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chiffre d’affaires HT, réalisé par le Preneur pendant la période considérée, et, d’autre part, le
montant du loyer de base contractuellement dii pour cette méme période.

a. Définition du chiffre d'affaires

Par chiffre d’affaires, il est entendu le prix per¢u hors taxes par le Preneur pour tous les
produits, biens ou marchandises vendus par lui, donnés en location ou sous licence, ou toutes
sommes percues pour des services rendus ou exécutés en faveur de sa clientéle, ainsi que toutes
autres recettes résultant d’activités quelconques réalisées par quiconque avec son autorisation
dans, sur ou A partir d’une partie quelconque des locaux loués ou des surfaces communes (sans
préjuger de la régularité de ces derniéres activités).

Le chiffre d’affaires comprend notamment les ventes ou services résultant de commandes par
lettres, télégrammes, téléphone, télécopies, Internet, messages électroniques ou toutes autres
démarches, données ou recues dans les lieux loués quel que soit le lieu d’exécution et
notamment en cas de livraison 3 domicile : il comprendra également les ventes a crédit dont le
montant total sera considéré comme ayant été réalisé a la date ou le crédit est accordé, et ce,
quel que soit le sort de 'encaissement, ainsi que toutes commissions ou rémunérations pergues
pour ouverture de ligne téléphonique, de tous abonnements, contrats et prestations
quelconques pour lesquelles le Preneur ou quiconque avec son autorisation sera rémunéré ou
commissionné. Entrent dans cette rubrique toutes rémunérations et commissions pergues au
titre des abonnements téléphoniques et multimédia fournis au client.

Le chiffre d’affaires du Preneur qui percevrait des commissions de quelque nature qu'elles
soient, s’entend du chiffre d’affaires effectivement réalisé sans qu'il puisse se limiter aux seules
commissions pergues.

La- comptabilité du- Preneur- devra- par -ailleurs-&tre. ventilée-par-branche d’activité, pour
permettre le cas échéant un contréle du respect des dispositions des articles 4.1 et 4.2 du Titre L.

En cas de cession, le chiffre d’affaires pris en considération pour le calcul du loyer dans les
conditions exposées ci-dessus, sera celui qui aura été réalisé par le cédant au cours de I'année
civile précédent celle pendant laquelle sera intervenue la cession, et ce, jusqu’a ce que le
cessionnaire ait réalisé une année civile compléte d’exploitation effective.

Toutefois, ne seront pas inclus ou seront déduits, dans la mesure ot ils seront incorpores dans le
chiffre d’affaires du Preneur :

- tous rabais, remises, ristournes, ainsi que restitutions de commandes annulées, effectués
dans le cadre des opérations normales du Preneur, a des clients du chef de marchandises
retournées ou échangées,

- toutes sommes percues par le Preneur pour les repas et boissons servis a son personnel.

Si le Preneur exploite plusieurs établissements, il devra tenir une comptabilité analytique
portant sur 'exploitation dans le Local.

b- Remise des documents

Le Preneur remetira au Bailleur :
- dans les quinze jours consécutifs a 1a fin de chaque mois, une déclaration certifiée sincere

et véritable signée par lui ou par tout délégué diment habilité et comportant le relevé
précis du chiffre d’affaires réalisé pendant le mois échu,
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- les chiffres ainsi communiqués pourront faire I'objet d'une diffusion interne au profit des
différents exploitants de I'Ensemble Immobilier Commercial ou externe A I'Ensemble
Immobilier Commercial,

- cette diffusion ne pouvant, néanmoins, se faire que sous la forme d'une diffusion groupée
des chiffres d'affaires des exploitants de I'Ensemble Immobilier Commercial par type
d'activité,

- dans les huit jours de la demande qui lui en sera faite, une déclaration signée par lui ou
par tout délégué diment habilité et comportant le relevé du chiffre d’affaires HT et TTC
réalisé pendant toute période spécifique ( ex : périodes de fétes, etc.),

- dans les soixante jours consécutifs  1a fin de chaque année civile, une déclaration signée
comme ci-dessus et certifiée par un expert-comptable ou commissaire aux comptes,
relative au chiffre d’affaires total de 'année écoulée ainsi qu'une copie certifiée dans les
mémes conditions des déclarations de chiffre d'affaires adressées par le Preneur a
'administration fiscale pour la période concernée,

Le Preneur devant payer I'ensemble de ses impdts personnels comme il est dit ci-apres, et
notamment ses charges salariales et sociales, ce dernier s'engage 3 en justifier au Bailleur, a
toute demande de ce dernier, et en tout état de cause au moins chaque année, en méme temps
que la déclaration annuelle de chiffre d'affaires, par la fourniture de tous justificatifs attestant du
reglement desdites charges (URSAFF, ORGANIC, ASSEDIC...). Ces documents devront également
étre remis en fin de bail et avant tout départ des lieux loués.

Sans préjudice des droits et actions du Bailleur, notamment aux fins de mise en ceuvre de la
clause résolutoire, le défaut par le Preneur de respecter les obligations qui précédent entrainera
de plein droit, passé le délai de 48 heures aprés une mise en demeure notifiée par simple lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée infructuense, une pénalité de deux cents
euros (200 €) hors taxes par jour de retard compensatrice de la perturbation provoquée par sa
carence, tant dans les services du Bailleur que dans le fonctionnement des services statistiques
de 'Ensemble Immobilier Commercial.

Cette pénalité sera indexée dans les mémes conditions que le loyer de base.

c-Caisses enregistreuses et bornes interactives

Sauf emploi d'un procédé électronique de comptabilisation, le Preneur utilisera et fera utiliser
pour enregistrer toutes ses opérations des caisses enregistreuses de la marque et du type agréés
par le Bailleur ; il ne pourra, en conséquence, et sans I'autorisation expresse du Bailleur, nstaller
dans les lieux loués des appareils 4 distribution automatique ou autres fonctionnant avec des
piéces de monnaie ou jetons.

Le Preneur pourra installer dans les lieux loués des bornes interactives ou toute autre
installation similaire qui, mises a la disposition de sa clientéle permettent a cette derniére de
pouveir commander des produits ou services qu'elle se fera livrer chez elle ou 3 tout endroit
souhaité par elle et qu'elle paiera de tout endroit (sur place, de son domicile, ...) et par tout
moyen (carte bleue, liquide, chéque...)

Cette autorisation du Bailleur est conditionnée sous la réserve expresse que lesdites bornes ou
installations soient munies d'un procédé électronique ou logiciel de comptabilisation des ventes
permettant au Bailleur de contréler le chiffre d'affaires réalisé par le Preneur par I'intermédiaire
de ces bornes; le chiffre d’affaires ainsi réalisé devant &tre déclaré par le Preneur A défaut de
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respecter cette condition, le Bailleur pourra demander la résiliation en application de la clause
résolutoire.

Les ventes faites par internet dont la livraison est réalisée dans les lieux loués doivent étre
déclarées par le Preneur dans son chiffre d’affaires.

d-Comptabilité

Le Preneur tiendra, d’autre part, des livres et documents précis établissant le chiffre d'affaires
réalisé par lui, ou par toute personne par lui autorisée sur, dans, ou a partir des locaux loués ; ces
livres et documents devront étre conservés par le Preneur pendant 5 années a partir de la fin de
chaque année, de maniére A permettre le contrdle du Bailleur ef lui seront éventuellement
présentés dans le mois de la demande qui en serait faite.

e- Contrdle comptable

Le Bailleur aura, d’autre part, le droit de faire procéder, par tout organisme comptable de son
choix, dans les 5 ans suivant la présentation d’'un état mensuel ou annuel, 2 un contrdle des
livres et documents comptables (et notamment, sans que cette liste soit exhaustive : journaux,
grand livre, balance, comptes annuels, livre de caisse, bandes de caisse ou tous documents
détaillant les ventes par articles) tenus par le Preneur et afférents a F'établissement et a la
justification du chiffre d’affaires réalisé, sur, dans et a partir des lieux loués.

Le méme contrdle pourra s'exercer sur les livres et documents tenus par tous occupants : sous-
locataires, concessionnaires, etc... et relatifs a I'établissement et a la justification du chiffre
d’affaires par eux réalisés qui, de convention expresse, fait partie de I'assiette du loyer variable
additionnel.

f-Sanctions

Si le Preneur ne met pas a la disposition de I'organisme comptable mandaté par le Bailleur les
livres et documents visés a I'article ci-dessus, et sans préjudice du jeu de la clause résolutoire si
hon semble au Bailleur, il devra régler a ce dernier une indemnité de cing cents euros (500 €)
par jour de retard  titre de pénalité forfaitaire et irréductible, qui commencera a courir passé le
délai de huit jours de I'envoi d’'un courrier recommandé avec avis de réception. Le montant
susvisé sera indexé dans les mémes conditions que le loyer.

Si ce contrdle fait ressortir un chiffre d’affaires dépassant de deux pour cent (2%) le chiffre
d'affaires déclaré, et sans préjudice du jeu de la clause résolutoire si bon semble au Bailleur, le
Preneur devra régler au Bailleur, indépendamment du loyer afférent au chiffre d’affaires non
déclaré, une indemnité d'un montant égal & trois mois du loyer de base contractuellement di, a
titre de pénalité forfaitaire et irréductible.

g- Régime fiscal

Le loyer et tous accessoires s’entendent hors taxes sur la valeur ajoutée : le Preneur s’engage en
conséquence a acquitter entre les mains du Bailleur, en sus desdits loyers et accessoires, le
montant de Ja TVA ou de toute autre taxe nouvelle complémentaire ou de substitution au taux
légalement en vigueur au jour de chague réglement.

Si, pour un motif quelconque, la présente location était assujettie au droit de bail ou tout autre
droit ou taxe qui lui serait substitué, le Preneur devrait en supporter le remboursement.
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19-3 Actualisation - Indexation du loyer de base
a- Actualisation

En cas de date de signature anticipée du bail, le loyer de base et les provisions sur charges
(charges communes, fonds marketing et taxe fonciére) seront actualisés de plein droit sans
aucune formalité ni demande, lors de sa prise d’effet, en fonction des vari tions de V'indice publié
par I'INSEE défini au titre II « DISPOSITIONS PARTICULIERES », l'indice de référence étant le
dernier indice connu a la date de signature des présentes, et 'indice de comparaison étant le
dernier indice paru a la date de prise d’effet du bail. La présente clause est totalement différente
dans son principe, et distincte dans son calcul, de la clause d’indexation ci-aprés énoncée.

b- Indexation du loyer de base en cours de bail

Les indices de référence pour le calcul de I'indexation sont précisés au titre IL

Le loyer sera automatiquement et de plein droit indexé en fonction de la variation de Yindice des
loyers commerciaux publiée par I'LN.S.E.E chaque année i la date anniversaire de la prise d’effet
du bail.

La présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se référe en aucun cas i la
révision triennale prévue par les articles L.145-37 4 L.145-39 du Code de Commerce.

Pour la premiére indexation, 1 indice de base retenu sera le dernier indice publié par 'INSEE a la
date de prise d’effet du bail tel que défini aux « DISPOSITIONS PARTICULIERES » du Titre II du
présent bail, et I'indice de révision le dernier indice publié par 'INSEE du méme trimestre de
l'année suivante. Pour les indexations suivantes, I'indice de base sera l'indice de révision utilisé
pour la révision annuelle précédente, et l'indice de révision, le méme indice trimestriel
calendaire de l'année suivante, de sorte que sera toujours pris en compte quatre trimestres
indiciaires,

Le calcul d'indexation s'effectuera de la facon suivante :
Loyer indexé = loyer suivant derniére indexation applicable x indice de révision / indice de base

Si le loyer est modifié par voie d’avenant ou judiciairement en cours de bail, le loyer ainsi
modifié sera automatiquement indexé non plus 2 la date anniversaire du bail mais 3 la date de
prise d’effet du nouveau loyer. L'indice de base de I'indexation sera celui publié au jour de la
prise d’effet du nouveau loyer et I'indice de révision sera celui du méme trimestre de 'année de
la révision.

Sile loyer est a paliers, le nouveau palier de loyer sera automatiquement indexé non plus 2 la
date anniversaire du bail mais a la date de prise d’effet du nouveau palier de loyer. L'indice de
base de I'indexation sera celui publié au jour de la prise d’effet du nouveau palier de loyer et
I'indice de ré n sera celui du méme trimestre de 'année suivante de sorte que sera toujours
pris en compte quatre trimestres indiciaires.

Dans I'hypothése d'un renouvellement du bail, 'indice de base retenu sera le dernier indice
publié par 'INSEE au jour du renouvellement.

En cas de retard dans la publication de l'indice, le loyer pourra étre calculé provisoirement en
fonction du dernier indice publié.
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La variation du loyer sera automatique, elle n'est subordonnée & aucune condition, le fait de ne
pas l'avoir calculée immédiatement n’entrainant aucune déchéance dans le droit de l'une des
parties A en réclamer I'application ultérieure avec effet rétroactif.

Si ledit indice cessait d'étre publié, il serait remplacé, a défaut d'indice officiel, par un indice
équivalent choisi 2 I'amiable entre les parties ou  défaut d'accord par voie d'expertise effectuée
par un seul expert d'un commun accord entre les parties ou par ordonnance de Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance du siége de l'immeuble rendue sur requéte de la
partie la plus diligente.

19-4 Fixation du loyer de base au jour du renouvellement

il est expressément convenu entre les parties, a titre de condition essentielle et déterminante,
que lors des renouvellements successifs éventuels, le loyer de base ne pourra, en aucun cas, et ce
indépendamment de la durée du bail, étre inférieur a la valeur locative de 'Ensemble Immobilier
Commercial telle que ci-aprés définie.

Le Preneur renonce expressément pour le présent bail et ses renouvellements éventuels a se
prévaloir de toutes dispositions législatives existantes ou a venir tendant a interdire ou limiter Ia
fixation du loyer en renouvellement 3 la valeur locative, notamment, a titre d'exemple, par
I'application de paliers annuels tels que prévus par le dernier alinéa de l'article L 145-34 du code
de commerce.

19-5 - Détermination de la valeur locative

Les parties conviennent, pour déterminer la valeur locative telle que définie aux articles L 145-
33 et R 145-2 A 11 du code de commerce de faire référence aux éléments suivants, a I'exclusion
de tout auire :

- La valeur locative de marché sera, dans tous les cas, déterminée en prenant pour
éléments de référence exclusivement les loyers de I'Ensemble Immobilier Commercial et plus
largement dans la zone commerciale du Lac de Bordeaux. Les prix librement débattus entre le
Bailleur et les différents locataires lors de renouvellements, de prise a bail, de modifications des
conditions de loyers seront pris en considération pour déterminer la valeur locative de
I'Ensemble Immobilier Commercial.

- Les loyers en capital constitués des droits d’entrée et des prix de cession de droit au bail
devront étre, en sus, pris en compte pour [a détermination de la valeur locative.

Les loyers a prendre en considération seront les loyers consentis contractuellement, au titre des
trois années précédant la date de fixation du loyer de base a la valeur locative, outre ceux de
I'année en cours.

1 est expressément convenu entre les Parties que les prix unitaires des locaux seront retenus
pour leur surface contractuelle sans qu'aucune pondeération ne soit effectuée, sauf pour les
mezzanines et les réserves qui ne seraient pas attenantes au local principal objet du bail, qui
seront pondérées a 50% de leurs superficies GLA.

En outre, et par dérogation a l'article R. 145-8 du code de commerce, tous travaux réalisés par le
Preneur, y compris les travaux de mise aux normes, seront pris en considération pour la
détermination de la valeur locative. Le Preneur renonce a solliciter une minoration de la valeur
locative en application de l'article R 145-8 du code de commerce et notamment, la partie
variable du loyer ne pourra pas justifier une minoration de la valeur locative pour la fixation du
loyer de base.
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A défaut d’accord, le loyer de base nouvellement fixé conformément aux dispositions du présent
bail de convention expresse et déterminante entre les parties, ne pourra en aucun cas, étre
inférieur ni & la valeur locative, ni au montant du dernier loyer en cours applicable a la date de
fixation.

19-6 Modalités de paiement des loyers

a- Date de paiement des loyers

Les loyers, charges et accessoires, sont payables trimestriellement et d’avance le premier jour de
chaque trimestre civil, soit les premiers janvier, premier avril, premier juillet et premier octobre
de chaque année, et pour la premiére fois 4 compter de la date définie aux DISPOSITIONS
PARTICULIERES du Titre II pour la partie restant a courir du trimestre en cours.

A compter de la date de prise d’effet du bail et jusqu’a la fin de I'année civile en cours, le loyer
variable additionnel sera déterminé en fonction du chiffre d’affaires réalisé au cours de cette
période, sans préjudice du loyer de base exigible pour la méme période prorata temporis.

A compter du Ter janvier suivant la date de prise d’effet du bail, les loyers variables additionnels
et de base seront calculés par année civile

Les premiers termes de loyer seront provisoirement calculés sur la base du loyer de base sauf a
faire application du loyer variable additionnel lorsque le montant du chiffre d’affaires réalisé
dépassera « le chiffre charniére » donnant ouverture audit loyer variable additionnel.

Toutefois, le Bailleur aura la faculté pour chacun des 4 (quatre) trimestres suivants, de calculer
le loyer trimestriel 2 titre provisionnel sur la base d’un guart du loyer total afférent & Vexercice
annuel précédent.

En tout état de cause, et sous réserve que le Preneur ait remis an Bailleur dans les délais
convenus I'ensemble des éléments nécessaires, le décompte définitif et les réajustements
devront intervenir dans les six mois suivant 'expiration de 'année civile.

b- Mode de paiement (virement bancaire)

Les loyers, charges, et plus généralement toutes sommes dues par le P seront payables
par virement automatique bancaire.
A cet effet, le Bailleur remet ce jour au Preneur un relevé d’identité bancaire.

Le Preneur ne pourra sous aucun prétexte retenir le paiement de ses loyers, charges et
accessoires, ni méme les placer sous séquestre.

c- Imputation des paiements

L'imputation des paiements effectués par le Preneur sera faite par le Bailleur dans l'ordre
suivant .
- frais de recouvrement et de procédure,
- dommages et intéréts
- intéréts conventionnels,
- clause pénale,
- charges communes et privatives, fonds marketing, taxe fonciére,
- créances de loyers ou indemnités d’occupation . concernant ce poste, 'imputation sera :
faite par priorité par le Bailleur sur les sommes n’ayant pas fait I'objet de contentieux,
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- ajustements de fonds de roulement,

A lintérieur de chacun de ces postes, priorité sera donnée aux locaux accessoires ou annexes par
préférence au local principal et aux dettes les plus récentes par rapport aux dettes les plus
anciennes.

20- INDEMNITE D’ENTREE EN JOUISSANCE

Le Bailleur met a disposition des locaux dans un Ensemble Immobilier Commercial bénéficiant
d’'un positionnement commercial de premier ordre, car situé au ceeur du pole commercial
régional BORDEAUX LAC préexistant.

En conséquence, le Preneur réglera en sus du loyer un droit d’entrée dont le montant est fixé au
Titre I, TVA en sus au taux en vigueur au jour du réglement.

Ce droit d’entrée constitue, de convention formelle, un complément de loyer. Cependant, de
convention expresse entre les parties, il ne sera pas intégré au loyer de base pour le calcul du
loyer variable additionnel, ce que le Preneur accepte.

1l est par ailleurs définitivement acquis au Bailleur et ne pourra, sous quelque forme que ce soit,
atre remboursé en tout ou partie au Preneur, pendant toute la durée du bail et de ses éventuels
renouvellements et/ou prolongations, ni en fin de bail.

21 - GARANTIE BANCAIRE A PREMIERE DEMANDE - NANTISSEMENT
21-1 Garantie bancaire a premiére demande :

Pour garantir 'ensemble des obligations lui incombant au titre des présentes, répondre du
paiement des loyers, de I’exécution de I'ensemble des conditions du bail et du paiement des
indemnités forfaitaires prévues au § 3.2 Conditions de livraison du local du présent Titre 1, le Preneur
remet au Bailleur, ce jour, une garantie bancaire a premiére demande représentant six mois du
loyer de base et charges toutes taxes comprises (ci-apres « la Garantie »).

La Garantie devra &tre conforme au modéle ci-annexé et émaner d'un établissement bancaire de
premier rang ayant son siége social en France, de telle sorte qu'en cas de défaillance du Preneur,
I'établissement bancaire s'engage a verser au Bailleur ou toute personne physique ou morale qui
lui succéderait comme bailleur, en une ou plusieurs fois, les sommes dues par le Preneur au titre
du présent bail.

La Garantie devra étre expressément souscrite au bénéfice du Bailleur et des propriétaires
successifs des lieux loués. En cas de vente des lieux loués, lesdits propriétaires deviendront ainsi
bénéficiaires de ladite Garantie sur simple notification par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception de 'acquéreur des lieux loués a I'établissement bancaire émetteur.

La Garantie entrera en vigueur 3 la date du prise d'effet du présent bail et restera valable
jusqu’au terme du bail majoré de une année.

La Garantie devra étre par ailleurs augmentée ou diminuée 2 I'occasion de toute modification de

loyer, de fagon a toujours correspondre a six mois de loyer de base et charges toutes taxes
comprises.
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Il est convenu expressément entre les Parties que le Bailleur devra disposer pendant toute la
durée du présent bail, en ce compris sa prolongation ou ses renouvellements éventuels, d'une
garantie autonome a premiére demande conforme 3 la Garantie dont le modéle est annexé.

Ainsi, dans l'éventualité d'une tacite prolongation ou dun renouvellement du bail, dans
I'hypothése oti la Garantie ne se poursuivrait pas, le Preneur s'engage d'ores et déja a fournir au
Bailleu une nouvelle garantie conforme aux présentes dispositions. En cas de nouvelle garantie,
sa durée devra étre égale, le cas échéant, soit 4 la durée du renocuvellement du bail plus un an,
soit en cas de prorogation du bail, a dix ans a compter de I'expiration du bail.

De méme, en cas de mise en jeu totale ou partielle de la Garantie, une nouvelle garantie
conforme a la Garantie, représentant six mois de loyer et charges utes taxes comprises devra
étre remise au Bailleur, dans un délai de quinze jours ouvrés a compter de la demande qui [ui en
sera faite.

Il devra justifier de la Garantie, sous peine d’application de la clause résolutoire.

Dans I'hypothése ol le Preneur n'aurait pas remis la Garantie au Bailleur au plus tard a la date
de prise d'effet du bail ou n'aurait pas remis une garantie conforme au modele annexé aux
présentes, ou bien encore dans I'hypothése oll, en cours de bail, la Garantie viendrait 3 &tre
privée d'effet pour quelque cause que ce soit, le Bailleur est fondé a se prévaloir de la résiliation
du Bail.

21-2 Nantissement

Tout projet de nantissement sur le fonds exploité dans les lieux loués devant &tre consenti parle
Preneur, devra, pour étre opposable au Bailleur, lui étre intégralement dénoncé quinze jours au
moins avant la concrétisation d'un accord définitif avec la personne morale ou physique devant
hénéficier de l'inscription.

En application des dispositions de I'article 68 de la Loi du 9 juillet 1991, en cas de menace sur le
recouvrement de sa créance de loyers, charges et accessoires du bail, le Bailleur pourra faire
inscrire, a titre provisoire, un nantissement sur le fonds de commerce du Preneur.

D'ores et déj3, il est convenu que ce nantissement provisoire grévera tous les éléments du fonds
de commerce, sans exception ni réserve, et notamment ceux énumérés a l'article L 142-2 du
Code de Cominerce.

22 - CLAUSE D'INTERET DE RETARD ET PENALITE

A défaut de paiement a son échéance exacte du loyer et des charges prévus au présent bail, ces
sommes produiront des intéréts de retard a compter de leur échéance contractuelle et ce, sans
qu'une quelconque mise en demeure préalable soit nécessaire, calculés au taux légal alors en
vigueur majoré de cing points, outre une clause pénale d'un montant de dix pour cent du
montant de la somme impayée.

Toute correspondance adressée au Preneur pour l'inviter a assurer le paiement du loyer ou de
charges restés impayés huit jours aprés I'échéance, donnera lieu a perception d'une somme
égale a cing fois le coiit de I'affranchissement postal s'il s'agit d'une lettre recommandée.
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Tous honoraires d'avocat et tous droits et émoluments d'huissier de justice, pour toute
intervention en suite d'un commandement en vue d'un recouvrement de loyers et charges non
payés a I'échéance convenue, seront a la charge du Preneur a titre de pénalité au sens de I'article
1231-5 du Code Civil, en sus des intéréts de droit et des frais répétibles.

23 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer a son échéance, du paiement de I'indemnité
d’occupation suite a un congé avec refus de renouvellement avec ou sans offre de paiement de
I'indemnité d’éviction, ou de remboursements de frais, charges ou prestations qui en constituent
I'accessoire, ou des intéréts de retard des loyers et charges impayés a l'échéance contractuelle
dus a compter de 'échéance contractuelle, de I'indemnité de frais contentieux de mille euros
hors taxes ci-aprés définie, du cofit du commandement, du différentiel de loyer dii au jour de la
fixation du loyer révisé ou en renouvellement ainsi que les intéréts judiciaires dus sur cette
somime, comme en cas d'inexécution de 'une quelconque des clauses du présent bail, et un mois
aprés un simple commandement de payer ou un commandement d'exécuter 'une quelconque
des clauses du présent bail, demeuré infructueux et contenant I'intention du Bailleur d'user du
bénéfice de la présente clause résolutoire, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble
au Bailleur, sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire autre que l'obtention
d'une simple ordonnance de référé qui autorisera ledit Bailleur a reprendre la disposition des
lieux loués.

En cas d'inobservation par le locataire de ses obligations, le Bailleur aura la faculté distincte un
mois aprés une simple notification par lettre recommandée restée sans effet, de faire exécuter
I'obligation méconnue par toute entreprise de son choix, aux frais, risques et pertes du Preneur.
Les frais en résultant s’ajouteront de plein droit au premier terme suivant.

L'indemnité d’occupation a la charge du Preneur, en cas de non délaissement des locaux aprés
résiliation ou expiration du bail pour un motif non imputable au Bailleur et ce méme en cas de
procédure collective, sera établie forfaitairement sur la base du double du loyer global de la
derniére année de location HT, TVA en sus. Cette indemnité sera révisée et indexée comme pour
le loyer. Elle sera soumise aux clauses et conditions du présent bail et notamment le paiement
des charges, I'entretien des lieux, les frais de gestion, sans que cette liste soit exhaustive.

Enfin, & défaut de paiement de loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme
d’aprés le présent bail, un mois apres une simple lettre recommandée demeurée sans suite, le
dossier sera transmis au contentieux et les sommes dues seront automatiquement majorées
d’'une somme de mille euros hors taxe, taxe a la valeur ajoutée en sus, i titre d'indemnité
forfaitaire de frais contentieux et indépendamment des frais de justice, de commandement, frais
de greffe, assignation, notification, signification, frais de postulation, timbre de plaidoirie, etc...

La présente clause est conclue uniquement en faveur du Bailleur laquelle ne peut étre invoquée
par le Preneur afin d’obtenir 1a résiliation du bail.

Le Preneur renonce a invoquer a l'encontre du Bailleur les dispositions de l'article 1226 du Code
civil relatives a la résiliation unilatérale du contrat.

24- SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations souscrites au présent acte sont contractées solidairement et indivisiblement
entre tous les signataires désignés sous le terme "le Preneur™.
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En cas de décés du Preneur ou de 'un d'eux pendant le cours du présent bail, il y aura solidarité
et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants, de méme qu’'entre le survivant des
Preneurs et les héritiers et représentants du prédécédé, pour le paiement du loyer de 1'entiére
exécution des charges et conditions du présent bail.

25 - VISITE DES LIEUX

Le Bailleur se réserve le droit, pour les personnes qu'il aura autorisées a cet effet, de pénétrer
dans les locaux loués afin de prendre toutes les mesures conservatoires de ses droits qu'il jugera
utiles, de faire effectuer les réparations lui incombant ou de faire visiter pendant les heures
d'ouverture lesdits locaux.

Lorsqu'un congé aura été délivré par I'une ou l'autre des parties, six mois avant 1'expiration du
bail, le Bailleur ou son mandataire aura le droit de mettre un panneau a I'emplacement de son
choix et le Preneur sera tenu de laisser visiter les locaux loués par tout candidat locataire
pendant les jours ouvrables et aux heures de bureaux, étant entendu que le Bailleur fera son
possible pour qu'il en résulte la moindre géne pour l'exploitation du Preneur.

26 - RESTITUTION DU LOCAL LOUE

Le Preneur devra, lors d'un déménagement, préalablement a tout enlévement, méme partiel du
mobilier et des marchandises, justifier par présentation des acquits, du paiement des
contributions a sa charge, tant pour les années écoulées que pour 'année en cours et de tous
loyers et accessoires.

Il devra également rendre en bon état les lieux loués et acquitter le montant des réparations qui
pourraient étre dues par lui dans les lieux loués, tels qu'ils résulteront des travaux mis a la
charge du Preneur par la présente convention.

Si bon semble au Bailleur, celui-ci pourra demander 'enlévement en tout ou en partie des
aménagements réalisés par le Preneur et la remise en état consécutive de la cellule dans son état
d’origine tel que constaté dans I'état des lieux d’entrée aux frais du Preneur.

A cet effet, en cas de remise volontaire ou forcée des lieux au Bailleur, I'architecte ou ’homme de
I'art du Bailleur, & qui les deux parties donnent un mandat d'intérét commun, irrévocable a ce
titre, dressera un état des lieux comportant un descriptif et estimatif des réparations & effectuer
et pouvant incomber au Preneur.

Cet état des lieux se fera en présence du Preneur diiment convoqué par lettre recommandée
avec accusé de réception postée au moins 8 jours a 'avance. En cas d’absence du Preneur, I'état
des lieux réputé contradictoire a son égard lui sera opposable, sans restriction ni réserve.

A la suite, I'architecte ou 'homme de I'art, mandataire du Bailleur, établira ou fera établir des
devis par des entreprises compétentes.

L'architecte ou 'homme de Yart, mandataire du Bailleur, aprés vérification des devis des
entreprises, déterminera le montant définitif des réparations pouvant incomber au Preneur.

Le Bailleur netifiera ce montant au Preneur par lettre recommandée avec accusé de réception.
A défaut de contestation du Preneur dans les 10 jours de la premiére présentation de la lettre

recommandée avec accusé de réception, il sera réputé avoir accepté lesdits devis et en payer le
colit sur simple présentation des factures par le Bailleur a la date d’échéance de la facture.

S

Page 50 sur 68 &\



Nwrah

Le Preneur sera tenu de payer le loyer et les charges le temps de la réalisation des travaux.

27 - ENVIRONNEMENT

Le Preneur sinterdit de faire quoique ce soit qui pourrait étre contraire aux regles
environnementales.

Lors de la restitution des lieux, le bien loué devra étre remis au Bailleur libre de toutes
substances dangereuses pour I'environnement ainsi que des résidus de son activite.

27-1 - Réglementation Amiante

Le diagnostic amiante doit &tre fourni par le vendeur pour toute construction dont le permis de
construire a été déposé avant le 01/07/97. Le permis de construire de 'Ensemble Immobilier
Commercial ayant été déposé apres le 01/07/1997, il ne sera pas annexé au présent bail un
diagnostic amiante.

27-2 - Lutte Contre Les Termites

Les parties ont I'obligation de déclarer en mairie la présence de termites dans 'immeuble.
Le propriétaire n’a pas effectué a ce jour une telle déclaration.

27-3 - Etat des Risques et Pollutions :

-8’1l existe des risques naturels et technologiques mais pas de sinistre : un .état.des risques et des
pollutions (ERP) est annexé au présent bail dés lors que les locaux sont situés dans une zone couverte
par un plan de prévention des risques technologigues ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou dans une zone de sismicité, en application de Tlarticle 1.125-5 du Code de
l'environnement.

Le Preneur reconnait que le Bailleur a safisfait 4 ses obligations d’information des risques naturels,
miniers et technologiques auxquels les licux loués au titre du présent Bail sont exposés, conformément
a Particle L 125-5 du Code de l'environnement ainsi qu’a I’Etat des servitudes risques et
d’information sur les sols.

-S’il existe des risques naturels et technologiques et il y a eu un sinistre : le Preneur reconnait que le
Bailleur a satisfait 4 ses obligations d’information des risques naturels, miniers et technologiques
auxquels les lieux loués an titre du présent Bail sont exposés, conformément & Tarticle L 125-5 du
Code de I’environnement ainsi qu’d I'Etat des servitudes risques ot d’information sur les sols qui
demeure annexé aux présentes conformément a Particle I 271-4 du Code de la construction et de
’habitation.

Pour se conformer aux dispositions de l'article L. 125-5, IV du Code de I'environnement, le Bailleur
informe le Preneur que l'immeuble bati n’a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement dune
indemnité en application de l'article 1.. 125-2 du Code des assurances et/ou les risques technologiques
en application de l'article L. 128-2 du Code des assurances.

27-4 - Diagnostic de performance énergétique

Les modalités de réalisation du DPE dans les centres commerciaux sont fixées par un arrété du
18 avril 2012 (Arr. 18 avr. 2012, NOR : DEVL1220586A :]O, 28 avr.).
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Les locaux visés sont les établissements comprenant un ensemble de magasins de vente et,
eventuellement, d'autres établissements recevant du public qui sont, pour leur accés et leur
évacuation, tributaires de mails clos. Le DPE doit porter sur les parties communes et privatives
des centres commerciaux pourvues d'un mode commun de chauffage, de refroidissement ou de
production d'eau chaude sanitaire, auxquelles des énergies communes sont délivrées par le
gestionnaire de I'Ensemble Immobilier Commercial.

Le document, établi conformément au formulaire annexé a I'arrété du 18 avril 2012, peut tenir
lieu de DPE qui doit obligatoirement &tre réalisé sur les immeubles équipés d'une installation
collective de chauffage ou de refroidissement (CCH, art. L. 134-4-1) et peut étre affiché a
I'intention du public au titre du « DPE-public » (CCH, art. L. 134-4).

Ledit document sera remis au Preneur lors de la livraison des locaux A construire en tout ou en
partie.

27-5 - Tri sélectif, consommations énergétiques, air et eaux usées

Le Preneur s'engage a trier ses déchets dans le respect des recommandations du bailleur et de
son gestionnaire.

Le Preneur fournira au Bailleur 2 sa demande les relevés de ses consommations énergétiques et
ce dans un but de limitation générale desdites consommations.

Le Preneur s interdit de polluer l'air. En cas d'installation d’'un systéme de ventilation, le Preneur
s'engage a I'entretenir et A le nettoyer a ses frais dés que nécessaire par une entreprise agréée. I
justifiera du contrat d’entretien et des rapports de visite si le Bailleur lui en fait la demande.

En vertu des articles L.210-1 et suivants du Code de I'environnement, le Prenecur s'engage a
respecter l'interdiction ou la réglementation liée aux déversements, écoulements, jets, dépébts
directs ou indirects d'eau ou de maniére plus générale, tout fait susceptible d'altérer la qualité
des eaux étant rappelé que les habitants des étages des immeubles sont raccordés au systéme
collectif. Il sera responsable de toute pollution et de toute dégradation qui résulterait d'un non-
respect de cet engagement.

En cas d'installation d’un bac a graisses par le Preneur, ce dernier s'engage 3 l'entretenir et 2 le
faire nettoyer a ses frais dés que nécessaire par une entreprise agréée. Il justifiera du contrat
d’entretien et des rapports de visite si le Bailleur lui en fait la demande.

A défaut de respect de 'une des obligations reprises au présent article, le Preneur sera
redevable envers le Bailleur d’une pénalité de 250 € (deux cent cinquante euros) hors taxes par
infraction constatée, laquelle sera indexée de la méme maniére que le loyer.

28 - RENOUVELLEMENT DU BAIL ET CLAUSES ESSENTIELLES
28-1 - En cas de renouvellement du bail, ce dernier se renouvellera sur la base de [ ensemble des
clauses et conditions du présent bail en ce compris le pacte de préférence, la clause de non-
concurrence, la durée du bail, la méthode de fixation du oyer, sans que cette liste soit limitative,

lesquelles constituent toutes des conditions essentielles du consentement des parties.

Ainsi, le bail renouvelé inclura, de convention expresse entre les parties, un loyer 4 double
composante :
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> Un loyer fixe minimum garanti dont le montant sera déterminé en fonction des principes
édictés A l'article 19-4 et 5 du présent bail commercial

11 est rappelé que ce loyer fixe minimum garanti renouvelé ne pourra jamais étre inférieur au montant
du dernier loyer fixe applicable au moment du renouvellement.

Les parties conviennent que la procédure applicable pour la fixation du loyer minimum garanti
renouvelé est celle définie aux articles L 145-56 a 60 du code de commerce et aux articles R 145-23 &
33 du code de commerce.

A défaut d’accord entre les parties sur la valeur locative & la date d’effet du renouvellement, celle-ci
sera déterminée par le juge des loyers commerciaux du tribunal de grande instance du lieu de situation
des locaus, objet du bail renouvelé, auquel les parties attribuent expressément compétence, ou, si ce
dernier se révélait incompétent par le Tribunal de Grande Instance du lieu de situation des locaux.

» Un loyer variable additionne! qui ne pourra, en aucune maniére étre différent de celui fixé aux
présentes a {'article 19 « Loyer ».

28-2 — Dans le cadre d’une procédure aux fins de fixation du loyer minimum garanti en
renouvellement, il est convenu que dans I’éventualité ot par une déeision judiciaire définitive, la
juridiction saisie devait se déclarer incompétente ou refuser d’appliquer les clauses prévoyant les
modalités de fixation du loyer de base au jour du renouvellement 19-4 et 5 du présent titre, les parties
entendent soumettre la fixation du loyer minimum garanti renouvelé a la présente CONVENTION
D'ARBITRAGE dont le régime est défini par les articles 1442 et suivants du code de procédure civile :

1. En cas de litige concernant la fixation du loyer minimum garanti en renouvellement, les parties
conviennent de soumetire le litige a I’arbitrage des personnes physiques suivantes :

— un premier arbiire désigné par le BAILLEUR,

— un second arbitre désigné par le PRENEUR,

— le troisiéme arbitre sera désigné, d'un commun accord, par les arbitres ci-dessus mentionnés, lequel
devra étre inscrit sur la liste des experts agréés en la matiére prés la Cour d'Appel du ressort de
’immeuble. Le 3%™ arbitre ainsi désigné est chargé d’organiser I’arbitrage. Faute par eux de parvenir a
un accord et d'en avoir informé les parties au plus tard dans le délai de 1 mois & compter de leur
désignation, le troisidéme arbitre sera désigné par le président du tribunal de grande instance de
BORDEAUX, et ce, a la requéte de la partie la plus diligente.

2. Les trois arbitres constituant le tribunal arbitral ont pour mission de statuer sur les demandes des
parties et, en conséquence, de fixer le loyer minimum garanti en renouvellement a la valeur locative au
jour du renouvellement du bail en fonction des principes édictés a Tarticle 19-4 et 5 du présent bail
commercial.

3. 1a sentence sera rendue 4 la majorité des voix. Elle sera écrite et adressée aux parties dans le délai
de six mois fixé ci-aprés, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La sentence
s’impose aux parties et n'est pas susceptible d'appel.

4. Le délai imparti aux arbitres pour remplir leur mission et rendre la sentence arbitrale est fixée a six
mois a compter du jour de leur acceptation. Ce délai pourra étre prorogé, conformément aux
dispositions de l'article 1463 du Code de procédure civile.

5. Chaque partie fera l'avance, par moitié, des frais et honoraires de l'arbitrage, la répartition finale
devant en étre effectuée par les arbitres dans la sentence arbitrale.

6. Préalablement 4 1’acceptation de leur mission, les trois arbitres désignés suivant les modalités

définies ci-dessus devront révéler toute circonstance susceptible d'affecter leur indépendance ou leur
impartialité. Tes parties devront confirmer leur accord pour leur désignation au vu de ces informations.
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Les deux arbitres désignés par les parties ainsi que Ie troisiéme arbitre devront alors declarer accepter
la mission qui leur est confiée et, 4 cet offet, accepter les termes de la présente clause compromissoire.

7. A toutes fins, les parties conviennent que l'instance arbitrale ne prendra pas fin en cas de révocation,
décés, empéchement, abstention ou récusation d'un arbitre.
Le remplacement de I'arbitre défaillant interviendra dans les conditions prévues & 'article 1 ci-dessus.

29- TOLERANCE

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d’'un document écrit et expres. Cette
modification ne pourra en conséquence, en aucun cas, &étre déduite soit de la passivité du
Bailleur, soit méme de simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence et la durée, le
Bailleur restant toujours libre d’exiger la stricte application des clauses et stipulations qui
n’auraient pas fait 'objet d’'une modification expresse et écrite.

Toutes les clauses du présent bail sont considérées comme essentielles et déterminantes du
consentement des deux parties.

30 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION ET ELECTION DE DOMICILE

De convention expresse entre Bailleur, Preneur et codébiteurs éventuels, tous litiges qui
pourraient survenir du fait de l'application des clauses et conditions du présent bail, seront de la
compétence exclusive des tribunaux de lieu de situation de I'immeuble, nonobstant les cas de
pluralité de défendeurs ou d’appel en garantie.

Les conditions ou modalités de paiement des loyers et charges ne sont pas une dérogation a
cette attribution de juridiction.

Le Bailleur effectue élection de domicile en son siége social.

31 - MENTION LEGALE D’'INFORMATION

Conformément 2 la Loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978 modifiée, la S.C.P. Yves
MARCHAL - Natacha MARCHAL - Florence MAS - Isabelle COLLINET-MARCHAL-Anne-Sophie
VERITE dispose d’un traitement informatique pour I'accomplissement des actes rédigés par le
Cabinet notamment pour les baux commerciaux.

A cette fin, le Cabinet est amené A enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a qui de droit. Chaque partie peut exercer son droit d’accés et rectifier des données
le concernant auprés de la S.C.P. Yves MARCHAL - Natacha MARCHAL - Florence MAS - Isabelle
COLLINET-MARCHAL-Anne-Sophie VERITE, Société d’avocats au Barreau de LILLE, dont le siége
social est a LILLE 59800, 30, rue de Thionville, (03.28.38.93.93 - Fax 03.28.38.93.97 E-mail :
scpmarchal@marchalavocats.com).

Certaines données, 'adresse et le prix du bail notamment, sauf oppesition d’'une partie aupres
du Cabinet, seront transcrites dans une base de données immobiligres ou mobilieres 3 des fins
judiciaires et/ou statistiques.
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32 - CLAUSE DE CONFIDENTIALITE :

Les Parties s'engagent expressément a donner aux stipulations du présent bail un caractére de
stricte confidentialité.

11 en résulte que chaque Partie s’engage expressément a ne pas en faire état et & ne pas en
divulguer le contenu, en tout ou partie, & tout tiers pour quelque cause que ce soit.

Laproduction du présent bail, ou la révélation de tout ou partie de son contenu, sera néanmoins
autorisée en cas de :

-manquement par 'une ou 'autre des parties a 'exécution d’'un engagement souscrit par elle aux
termes du présent bail, et nécessité pour I'une ou l'autre des parties d'avoir a justifier de
I'existence et du contenu de ce bail pour en assurer I'exécution ;

-nécessité pour I'une ou I'autre des parties d’avoir a justifier devant une autorité ou une instance
administrative, fiscale ou judiciaire, ou un Expert, désigné judiciairement ou amiablement, de
l'existence et du contenu du présent bail pour assurer la défense ou la protection d'un intérét
légitime ;

1l est toutefois convenu entre les Parties que, dans le cadre d’opérations d’expertises portant sur
des locaux dont il n'est pas locataire, le Preneur ne pourra communiquer que les éléments
relatifs & Ia surface du local et au montant du loyer applicable. Dans cette hypothése, il lui sera
interdit de communiquer les piéces et conditions contractuelles le liant au Bailleur.

-injonction 1également fondée d'une autorité administrative, fiscale ou judiciaire, d’avoir a
produire tout ou partie du contenu du présent bail ;

-en cas de vente par le bailleur du local.
-en cas de vente par le preneur de son fonds de commerce.

Les Parties s'engagent 4 ne jamais divulguer 4 un tiers les conditions dans lesquelles elles ont
négocié et conclu le présent bail, conformément aux dispositions de I'article 1112-2 du Code civil
tel que modifié par 'Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016. »

33 - REDACTION D’ACTE

Le preneur a eu préalablement 2 la signature connaissance du projet d'acte et de la possibilité de
se faire assister par tout conseil de son choix. Il reconnait avoir été éclairé par le rédacteur des
conséquences juridiques des engagements souscrits et avoir obtenu du rédacteur les réponses
aux interrogations qu'il pouvait avoir.

Les clauses et conditions du présent bail ont été toutes librement négociées et acceptees par les
parties, lesquelles déclarent que le présent bail en tous ses titres ne peut étre assimilé a un
contrat d’adhésion. L’équilibre général du contrat résulte de la négociation juridique et
financiére des clauses du bail. Le Preneur renonce dés lors a invoquer a I'encontre du Bailleur les
dispositions de I'article 1171 du Code civil.

1l est ici précisé que le Preneur effectuera personnellement les formalités nécessaires qui

découlent du présent bail auprés du Registre du Commerce et des Sociétés a ses frais et
notamment I'immatriculation au registre du commerce et des sociétés et si neécessaire au

MKK g \'v\ Page 55 sur 68



répertoire des métiers. Les conséquences du défaut du respect des formalités sont notamment la
perte du bénéfice du statut des baux commerciaux.

Il est rappelé que le rédacteur dégage toute responsabilité en cas de non-conformité des lieux
loués aux réglementations actuelles et futures que ce soit lié aux normes environnementales ou
a l'accessibilité des locaux aux personnes handicapées sans que cette liste soit exhaustive. 11
appartient aux parties de se renseigner sur la conformité des lieux loués aux normes actuelles et
futures et de faire réaliser si besoin un diagnostic des lieux par un professionnel agréé.

Il est fortement conseillé au Preneur de faire enregistrer le bail afin de lui donner date certaine
et de le rendre ainsi opposable au nouvel acquéreur des licux loués en cas de vente de ces
derniers en cours de bail, en application de l'article 1743 du Code civil. Si le Preneur ne souhaite
pas faire enregistrer le bail, ‘1 déclare avoir été prévenu des risques du défaut d’enregistrement
du bail.

Tous les frais et droits de rédaction des présentes et ceux qui en seront la suite et la
conséquence, seront supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige au jour de la signature
du présent acte et ne sont pas remboursables en cas de non-réalisation d’éventuelles conditions
suspensives,

Le montant des frais du présent bail est mentionné en deuxidme partie « DISPOSITIONS
PARTICULIERES » du présent bail.

\
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TITRE Il - DISPOSITIONS PARTICULIERES

FACULTE DE SUBSTITUTION :

Le Bailleur autorise d'ores et déja Madame KESHISHIAN KORDI et Monsieur KASSAR a se
substituer dans le bénéfice du présent bail, toute personne physique ou morale présentant des garanties
de solvabilité et de respectabilité suffisantes, dans laquelle ils seront associés ou actionnaires
majoritaires et représentants légaux.

Cette autorisation n'est valable que pour une scule opération de substitution. Elle est consentie par le
Bailleur a titre exceptionnel et ne vaut que pour la période s'écoulant entre la signature du présent bail
et sa prise d'effet. Elle est concédée a titre INTUITU PERSONAE au seul Preneur, en considération
exclusive de sa personne, et n’est transmissible a aucun titre.

Le Preneur devra notifier au Bailleur son intention d'user de sa faculté de substitution moyennant un
préavis de trois (3) semaines avant la prise d'effet du Bail, par lettre recommandde avec demande
d’avis de réception adressée au siége social du Bailleur contenant un extrait KBIS et les statuts de la
société substituée 4 la société signataire des présentes, une copie du procés-verbal des délibérations de
toute assemblée décidant de 1a reprise du bénéfice et des charges du présent bail.

Cette autorisation n'emporte aucune modification ou novation aux clauses et conditions du présent
bail.

CONDITIONS SUSPENSIVES :

Le présent bail est conclu sous réserve de la réalisation de la condition suspensive suivante :

- Obtention par le preneur de son financement par un établissement bancaire d’un montant de
245 000,00 € (DEUX CENT QUARANTE CINQ MILLE EUROS) dans un délai de deux mois 4
compter de la signature du présent bail. Le preneur s’engage a déposer son dossier de financement
sous 10 jours 4 compter de la signature du présent bail dans plusieurs établissements bancaires et de
faire ses meilleurs efforts pour obtenir son financement.

Fn cas de non réalisation de la condition suspensive liée a un défaut de diligence du Preneur dans sa
recherche de financement, il sera redevable envers le bailleur d’une indemnité correspondant au
préjudice subi par le bailleur du fait de I’immobilisation des lieux loués, soit le paiement des Joyers et
charges ci-aprés convenus du jour de la signature du présent bail jusqu’au jour ol le bailleur a &té
informé par le preneur du défaut de la réalisation de la condition suspensive ainsi que le cout des
travaux spécifiques a la coque du preneur réalisés a cette date par le bailleur pour le compte du
preneur.

La condition suspensive devra étre réalisée au plus tard dans le délai de deux mois a compter de la
signature du présent bail.

A défaut de réalisation de cette condition dans le délai indiqué sauf prorogation, les obligations
contraciées par chacune des parties signataires dans le présent acte, seront nulles et non avenues a
I’exception de ’indemnisation du bailleur ci-dessus prévue et les parties reprendront leur pleine et
entiére liberté sans indemnité de part et d’autre.
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Il est préalablement exposé ce qui suit :

Le BAILLEUR construit sur ce terrain un immeuble, tel que défini aux présentes, suivant le
calendrier:

Obtention de la CDAC 11/08/2014
Dépdt du perms de construire 31/12/2014
Obtention du permis de construire 30/11/2015
Purge du recours des tiers et retrait administratif 02/03/2016
Obtention du permis de construire modificatif n°1 16/08/2016
Acquisition parla § C.I. GINKO 17/10/2016
Date du début des travaux juin 2016
Ouverture de I'Ensemble Immobilier Commercial en tout ou en partie au | 1er trimestre
public : Date prévisionnelle n’engageant pas le Bailleur 2020

MKK

Les travaux de construction et d’aménagements sont exécutés conformément aux plans et au
cahier des prescriptions techniques et architecturales annexés aux présentes.

En complément des dispositions figurant en premiére partie des présentes, le bail est
soumis aux conditions particuliéres suivantes :

1. Caractéristiques du local

Les locaux loués dépendant de I'Ensemble Immobilier Commercial " QUARTIER GINKO " situé
sur la Commune de BORDEAUX, Avenue des Quarante Journaux, Avenue de Reinson, Avenue des
Frangais Libres, Avenue Laroque et Avenue Marcel Dassault, et sont constitués par :

- Lacellule n° 5.04 d’une surface GLA de 113,00 m? environ , lequel comprend : une surface de
vente maximale de 90,00 m? et une surface de réserve ou autre de 23,00 m2, ainsi qu’une
terrasse de 18 m?, telle que marquée sur le plan ci-annexé (annexe n°1)

2. Date de prise d’effet du bail

Sous réserve de la survenance d'un ou plusieurs événements tels que définis i Varticle 3.1 des
conditions générales, le bail prendra effet 2 la date de livraison du local laquelle interviendra au
cours du 1er trimestre 2020.

Préalablement a cette prise de possession dans les conditions visées aux DISPOSITIONS
GENERALES des présentes, les locaux loués feront I'objet d’une mise a disposition anticipée au
profit du Preneur dans les conditions de l'article 3.3 des conditions générales et de I'annexe
visée dans cet article afin que celui-ci puisse entreprendre ses travaux d’aménagement.

Sous réserve de la survenance d’un ou plusieurs événements tels que définis a I'article 3.1 des
conditions générales, cette mise 3 disposition anticipée interviendra au plus tot le 2 janvier 2020
et au plus tard le 15 janvier 2020.

=
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3. Destination du local
3.1 Usage exclusif du local :

A titre principal : Bar 4 salades a base de produits frais,
A titre accessoire; smoothies, snacking.

3.2 Enseigne :

L'ensemble de ces articles devra étre diffusé sous I'enseigne : " LETTUCE GARDEN

4, Loyer
4.1 Loyer de base :

Le loyer annuel de base du local est fixé a la somme de 38 420,00 € IL.T./H.C {(TRENTE HUIT
MILLE QUATRE CENT VINGT euros hors taxes et hors charges).

Le loyer annuel de base de la terrasse est fixé a la somme de 1 800,00 € H.T./H.C (MILLE HUIT
CENT euros hors taxes et hors charges).

4.2 Loyer variable additionnel :

Par ailleurs, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer additionnel
correspondant a la différence positive entre un pourcentage du chiffre d'affaires hors taxes
réalisé par le Preneur dans les lieux loués pendant la période considérée et le loyer de base
annuel hors taxes.

Ce pourcentage est le suivant : 7,00 %HT du CA HT.
4.3 Actualisation - Indexation du loyer de base :

- Actualisation : L’indice de référence est le dernier indice des loyers commerciaux publié par
PINSEE connu a la date de signature des présentes, et I'indice de comparaison est le dernier
indice des loyers commerciaux publié par 'INSEE paruala date de prise d'effet du bail.

- Indexation du loyer de base: L’indice de base retenu sera le dernier indice des loyers
commerciaux publié par FINSEE 2 la date de prise d’effet du bail. Il sera indexé chaque année
3 la date anniversaire de la prise d’effet du bail, dans les conditions de l'article 19.3- b.

4.4 Franchise de loyer de base :

A titre exceptionnel et intuitu personae, le Bailleur consent au Preneur une réduction du loyer
de base minimum garanti de la maniére suivante :

. Pendant la premiére année du bail : d'un montant correspondant a 25 % du loyer de base,
actualisé alors en vigueur (, et ce, nonobstant 'application du loyer variable dans les conditions
de I'article 4.2 des dispositions particuliéres du bail).

- Pendant la deuxiéme année du bail : d’'un montant correspondant a 20 % du loyer de base,
actualisé et indexé alors en vigueur (, et ce, nonobstant 'application du loyer variable dans les
conditions de I'article 4.2 des dispositions particulieres du bail).
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Il en résulte que le loyer de base prévu a larticle 4.1 des dispositions particuliéres sera
effectivement di 3 compter du 2¢me anniversaire de prise d'effet du bail et sera actualisé et
indexé comme prévu sur l'indice des loyers commerciaux publié par 'INSEE stipulé a l'article
19-3 des dispositions générales du présent hail, exactement comme si les abattements ci-dessus
n'avaient jamais été consentis par le Bailleur.

En tant que de besoin, les Parties conviennent qu’il ne sera en aucun cas tenu compte des
réductions consenties par le Bailleur pour la détermination de la valeur locative en cas de
renouvellement du bail, laquelle sera déterminée conformément aux seules stipulations du bail.

Les Parties, ayant chacune pu se faire leur propre opinion, considérent que les réductions de
loyers tout comme les travaux réalisés et financés par le bailleur pour le compte du preneur
(§8.3 du titre II) constitue un avantage en nature et ne sont pas assujettis a TVA.

Toutefois, si I'administration fiscale devait néanmoins considérer que le Bailleur aurait di
appeler de la TVA au titre de ces réductions de loyer et de sa participation financiére aux travaux
du Preneur, et lui en réclamer le paiement, le Preneur s'engage définitivement et
irrévocablement aux termes des présentes & s'acquitter entre les mains du Bailleur de la TVA
due sur lesdites réductions de loyer et autres avantages locataires ainsi que des éventuels
intéréts et pénalités de retard, & premiére demande de ce dernier, sur présentation des factures
rectificatives mentionnant la TVA.

Enfin, les Parties conviennent expressement, a titre de condition essentielle et déterminante
pour le Bailleur, que le Preneur sera déchu du bénéfice de la réduction de loyer de base octroyée
ci-dessus en cas de résiliation du bail pour quelque cause que ce soit imputable au preneur.

En conséquence, en cas de résiliation du bail pour quelque cause que ce soit imputable au
preneur: le Preneur devra-rembourser au Bailleur, en sus des sommes prévues au bail, ia totalité

des franchises/réductions calculées de la date de prise d'effet du bail jusqu 2 la date effective du
départ.

Les charges, impdts, taxes restent dues 3 compter de la date de prise d'effet du présent bail.
4.5 Modalités de réglement du loyer :
Le loyer est payable trimestriellement et a terme 3 échoir, par virements bancaires, 3 compter de
la date d’ouverture au public du plot dont dépend le local loué dans le centre commerc¢ant.

5. Droit d’entrée/indemnité d’entrée en jouissance .
NEANT.

6. Charges, impéts, taxes, redevances et coiit des travaux relatifs a ’'ensemble

immobilier

6.1 Mode de répartition
Sile local loué est compris dans un ensemble immobilier avec plusieurs locataires, il est précisé
que la surface exploitée correspondant 2 Ia surface GLA ou surface louée ci-dessus définie est de
113,00 m?, soit 113,00 m? pondéré et la quote-part de répartition des charges, impéts, taxes et

redevances, du colit des travaux et du fonds marketing relatifs 4 'ensemble immobilier est de \s\_;\
113,00 m?/18 032,00 m? correspondant 2 la surface pondérée des lieux loués sur la surface
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pondérée totale de I'Ensemble immobilier Commercial. Il est annexé un tableau détaillant la
pondération de la répartition entre les locataires.

6.2 Montant de la provision au titre des charges communes

Le montant de la provision annuelle sur charges est fixé, pour la premiére année, a la somme de
5 973,18 euros hors taxes.

11 est précisé que la provision pour charges n'integre pas la taxe fonciére.
6.3 Montant de la provision au titre de la taxe fonciére

Le montant de la provision annuelle sur la taxe fonciére est fixé, pour la premiére année, a la
somme de 1 695,00 euros HT.

Le preneur rembourse au bailleur la totalité de la taxe fonciere afférente a sa cellule et la taxe
fonciére des parties communes sur la base de la quote-part indiquée au 6.1.

6. 4 Montant de la provision au titre de la contribution aux opérations de prometion et
d’animation commerciales : fonds commun ou fonds marketing

Le montant de la provision annuelle au titre de la contribution financiere du Preneur aux
opérations de promotion et d’animation commerciales de ’'Ensemble Immobilier Commercial est
fixée, pour la premiére année, a la somme de 1 250,91 euros hors taxes.

6.5 Modalités de reglement :

Les charges ci-dessus reprises au. présent article sont payables trimestriellernent et & terme a échoir,
par virements bancaires, & compter de la date de livraison de la coque, laguelle correspond 4 la date de
prise d’effet du bail.

7. Garantie a premi¢re demande/Dépot de garantie

La garantie 3 premiére demande représente six mois de loyers et charges toutes taxes
comprises.

A titre dérogatoire et purement intuitu personae, le Baillour consent a ce que le Prencur signataire
du présent bail ne fournisse pas de garantie bancaire a premiére demande prévue au Titre 1. En
remplacement, il est prévu un dépdt de garantie de 3 mois de loyer de base HT et HC soit 4 la date de
signature du présent bail : la somme de 9 980,00 euros & verser :

- pour un tiers & la levée de la condition suspensive,

- pour un tiers & la mise & disposition anticipée,

- et pour un tiers a la date d’ouverture au public.

Ainsi pour garantir I'exécution des conditions du present bail, le dépdt de garantic correspondant &
trois mois de loyer hors taxes et hors charges sera conservé par le bailleur et remboursé au preneur en
fin de bail.

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'mtérét au profit du preneur. Il sera ré index¢ d'annce en

année de telle sorte qu'il soit towjours équivalent a trois mois de loyer hors taxes sur la base du demier
loyer de base en vigueur.
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Le dépdt de garantie sera conservé par le Bailleur pendant toute la durée du bail sans intérét et,
en fin de bail, il sera restitué au Preneur aprés remise des clés et paiement de tous les loyers et
charges et de toutes sommes dont 11 pourrait &tre débiteur envers le Bailleur, notamment les
sommes dues au titre de la remise en état des locaux.

Toutefois, le Bailleur aura le droit de prélever, en cours de bail et sans formalité sur ledit dépét
de garantie, le montant des loyers échus et non reglés ainsi que toute autre somme exigible 3 un
titre quelconque. Auquel cas, le Preneur sera tenu de compléter a premiére demande le dépdt de
garantie pour le maintenir toujours égal au nombre de termes de loyer convenus.

La compensation étant expressément prévue, le Bailleur exercera ainsi sur les sommes nanties
son profit toutes les prérogatives y attachées en conformité avec les articles 2073 et suivants du
Code Civil.

Dans le cas de cession, le dépbt de garantie sera conservé par le Bailleur pendant une période de
dix-huit mois. Le dépdt de garantie ne sera restitué au cédant gu'aprés déduction des sommes
éventuellement dues par celui-ci et communication du chiffre d'affajres certifié par un
commissaire aux ou & défaut par un expert-comptable indépendant, 2 la date de prise
d'effet de la cession, permettant ainsi d’arréter les comptes entre le cédant et le Bailleur. Le
cessionnaire devra verser au Bailleur, au jour de la cession, le montant du dépbt de garantie di
en exécution du bail selon les modalités ci-apres prévues au titre de la cession.

En cas d'ouverture d'une procédure collective du chef du Preneur, il sera procédé a une
compensation de plein droit entre le montant du dépdt de garantie détenu et les sommes dues
faisant 'objet de la déclaration de créance en conformité avec les dispositions des articles L.
621-24 et L.621-43 du Code de Commerce. Dans cette hypothése, la poursuite du bail
commercial par I'administrateur ou le mandataire liquidateur es-qualité dans les termes des 1 -
du 25 janvier 1985 et du 26 juillet 2005, et de 'ordonnance du 12 mars 2014 codifiées

pour conséquence impérative, de verser le dépdt de garantie di dans les termes du présent
paragraphe et des conditions particuliéres et ce indépendamment du paiement des loyers et des
charges découlant de I'option exercée.

8. Travaux d'aménagement du Preneur
8.1 Durée:
Le Preneur effectuera des travaux d’aménagement du local apres sa mise a disposition anticipée
par le Bailleur, lesquels travaux dureront au maximum 3 mois. Les lieux loués seront ouverts au
public au plus tard au cours du 1¢r trimestre 2020.
8.2 Dossier d’'aménagement du Preneur :
Le Preneur devra communiquer au Bailleur son dossier d’aménagement complet au plus tard le
19 octobre 2019 pour permettre un dépét par le Bailleur aupres de l'administration compétente
au plus tard le 30 octobre 2019.

8.3 Travaux d’'aménagement du Preneur réalisés par le Bailleur:

Il est précisé que le Bailleur livrera un local brut de béton, fluide en attente conformément au
cahier des charges et des prescriptions techniques et architecturales fourni en annexe.

Le Bailleur réalisera pour le compte du Preneur les travaux suivants -
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> Travaux (cout des vitrines) réalisés par le Bailleur pour le Preneur, 4 la charge financiere du
Bailleur:

-cf annexe 2.4.4

» Travaux réalisés par le Bailleur pour le Preneur, refacturés au Preneur d'un montant de
7 348,00 € HT, TVA en sus.

Le Preneur procédera au remboursement de cette somme de 7 848,00 € HT, TVA en sus, outre
les missions refacturées au Preneur tels que prévues au CCPTA, dés la mise a disposition
anticipée du local.

[l est expressément convenu que :

-si le Preneur refusait la livraison du local, et que le Bailleur devait considérer que le présent bail
était nul et non avenu et, en conséquence, ne prendrait pas effet, tel que prévu au §3.2 du Titre |,
-en cas de résiliation du bail pour quelque cause que ce soit, le Preneur sera redevable du cout
des travaux spécifiques 2 la coque du preneur réalisés a cette date par le bailleur pour le compte
du preneur.

8.4 Par dérogation au § 1.5.3 du CCPTA, et sous réserve de 'approbation de la commission de
sécurité, le Bailleur dispense le Preneur de 'obligation de mettre en place, un rideau métallique
intérieur. A contrario, si la commission de sécurité exige la mise en place d’'un tel rideau
métallique, le Preneur devra se conformer aux dispositions précitées du CCPTA et réaliser les
travaux a la charge financiére du Bailleur.

9. Frais de dossier

Le Preneur verse a la signature des présentes au rédacteur, au titre de frais de dossier, la somme
de 1 900,00 € hors taxes, T.V.A. et droits d’enregistrement éventuels en sus.

10.Frais d'assistance technique :

Dans le cadre des travaux d’aménagement du Local, le Preneur aura la charge de coiits lesquels
sont listés en annexe du CCPTA.

Aprés 'ouverture du Local au public, en cas de réaménagement partiel ou total du Local pour

quelque cause que ce soit, le Preneur s’engage d’ores et déja a régler directement au Bailleur les
Frais prévus dans le CCPTA.
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TITRE III — DISPOSITIONS DEROGATOIRES

Les dispositions stipulées dans le présent titre ont été consenties par le Bailleur au Preneur 2
Titre exceptionnel et personnel, en considération de sa personnalité et de son enseigne. Il est
expressément convenu entre les parties que les dispositions qu'il contient sont établies intuitu
personae et bénéficient exclusivement au preneur signataire du présent bail.

De convention expresse entre les Parties, les dispositions dérogatoires du présent titre prévalent
sur les dispositions particuliéres et générales ainsi que sur les annexes au bail, en tout ce qu’elles
pourraient supprimer, compléter ou modifier desdites dispositions, suivant ordre croissant
établi ci-dessous :

1) dispositions dérogatoires

2) dispositions particuliéres et Exposé
3) dispositions générales

4) Annexes

Les Conditions Particuliéres dérogatoires sont accordées A TITRE INTUITU PERSONAE, en
considération exclusive de la personne du Preneur. Sauf mention expresse 3 la fin du présent
titre, elles cessent de produire leurs effets en cas de cession.

CELA ETANT CONVENU :

Le présent titre apporte des précisions ou modifications aux articles suivants du contrat de bail
conclu ce jour entre la société GINKO COMMERCE et Madame KESHISHIAN KORDI &
Monsieur KASSAR:

» A Vlarticle 1 DUREE du TITRE I:

L’alinéa suivant:

« 8i le Preneur use de sa faculté de donner congé & l'expiration d'une période triennale, le Preneur
sera redevable envers le Bailleur d'une indemnité d'un montant de six (6) mois de loyer toutes taxes
comprises en cours afin de compenser les préjudices subis du fait de la résiliation anticipée du bail, »

est supprimé et remplacé par :

« SI le Preneur use de sa faculté de donner congé d l'expiration de la seconde période triennale (6
ans), le Preneur sera redevable envers le Bailleur d’'une indemnité d’'un montant de trois (3) mois de
loyer toutes taxes comprises en cours afin de compenser les préjudices subis du fait de la résiliation
anticipée du bail. »

> Alarticle 2.2 Modalités contractuelles de calcul de la surface du TITRE 1 -
DISPOS]TIONS GENERALES :

-Le paragraphe suivant:

« Tous les frais découlant de l'intervention du géométre seront alors intégralement a la charge du
Preneur qui s’y oblige.»

est supprimé et remplacé par :
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« Tous les frais découlant de lintervention du géométre expert seront alors intégralement a la
charge du Preneur qui s'v oblige si le mesurage réalisé par le géométre expert est identique au
mesurage préalablement réalisé par le géométre mandaté par le Bailleur. »

% Alarticle 2.3 Etat du local a la prise d’effet du bail du TITRE [ — DISPOSITIONS
GENERALES :

Le dernier alinéa est supprimé et remplacé par:

« En conséquence, 'ensemble des travaux sera, suite d la prise de possession, intégralement
supporté par le Preneur sans recours contre le Bailleur et conformément aux clauses et conditions
du présent bail, le Bailleur ne garantissant pas la conformité des locaux a l'activité du Preneur,
celui-ci devant faire le nécessaire pour les adapter a l'exercice de son activité. Il en va différemment
des travaux réalisés par le Bailleur couverts par les garanties souscrites par le Bailleur pour la
construction de VEnsemble Immobilier Commercial. Dans cette hypothése, le Preneur bénéficiera
desdites garanties. »

% AVTarticle 3.2 Conditions de livraison du local du TITRE I- DISPOSITIONS
GENERALES :

Le 62me glinéa est supprimé et remplacé par :

« Si le preneur refuse ou ne se rend pas d cette 2éme convocation, il sera immédiatement redevable,
quelque soit le sort du bail, d’une indemnité fixée forfaitairement a un trimestre de loyer » .

> Al'article 3.5 Ouverture de I'ensemble immobilier commercial au public du
TITRE I- DISPOSITIONS GENERALES :

Le dernier alinéa est supprimé et remplacé par :

« A défaut d'ouverture et d’exploitation au jour de la date d'ouverture de I'Ensemble Immobilier
Commercial au public quelque soit la cause, sauf cas de force majeure reconnue, et compte tenu du
préjudice subi par le Bailleur en cas de retard, le Preneur sera redevable d'une indemnité
journaliére de 15 euros hors taxes par métre carré de surface louée indiquée au titre II, a compter
de date prévue pour Fouverture au public de I'Ensemble Immobilier Commercial jusqu’au jour de
Fouverture effective au public des lieux loués, aprés une mise en demeure par LRAR non suivie
d’effet. »

3 Concernant larticle 4.5 «Absence d’exclusivité» du Titre I STIPULATIONS
GENERALES, il est précisé que:

-Par dérogation aux termes de larticle 4.5, le Bailleur s’interdit d’installer au sein de I'Ensemble
Immobilier Commercial " QUARTIER GINKO " I’enseigne « EAT SALAD » pendant une durée de 6
années a compter de la prise d’effet du bail. Cette clause est une condition essentielle et
déterminante du consentement du Preneur en vue des présentes.

-Ala fin de I'article, il est ajouté :

« Le Bailleur fera toutefois ses meilleurs efforts pour que les commerces solent implantés de
maniére équilibrée, pour offrir des commerces diversifiés d la clientele. »
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» ATlarticle 6 ENSEIGNE - ESTHETIQUE - PUBLICITE du TITRE I- DISPOSITIONS
GENERALES :

L’alinéa suivant :

« En cas d'infraction a ce cahier des charges, le Preneur devra déposer son enseigne d la premiére
requéte du Bailleur ou de son représentant. En cas de non dépose dans le délai fixé, le Bailleur
pourra invoquer l'acquisition de la clause résolutoire et le Preneur sera redevable ¢ 'égard du
Bailleur d’une pénalité journaliére de 500 € hors taxes tant que I'enseigne ne sera pas déposée »

est complété par : « mais seulement apreés une mise en demeure par LRAR non suivie d’effet ».

» Concernant l'article 7-4 «Restructuration — Extension de 1'Ensemble
Immobilier Commercial » du TITRE I- DISPOSITIONS GENERALES :

Le Bailleur et/ou les propriétaires de 'Ensemble Immobilier Commercial s’engagent a faire ses
meilleurs efforts pour tenter de limiter la géne qui pourrait en résulter en termes de visibilité du
local et d’accessibilité au local.

> A l'article 14.1.3 Dispositions communes a tous travaux du Preneur du TITRE I -
DISPOSITIONS GENERALES :

-Concernant le paragraphe suivant :

« En outre, le Preneur sera tenu d'utiliser les entreprises agréées par le Bailleur pour le gros ceuvre
et la couverture de l'immeuble, dans le cadre de contrats directs auxquels le Bailleur restera
étranger. » : il est précisé que pour la protection-incendie et les travaux d’électricité ne touchant
pas a l'installation électrique, le Preneur est autorisé & avoir recours a sa propre entreprise.

-Concernant le dernier alinéa :

1l est précisé que le rétablissement de la cellule dans son état d’origine ne concerne que les éléments
de cloisonnement, les éléments d’aménagements propres & D’activité du premeur et les Sléments
d’équipement scellés tels que les fours, chambres froides. .

» ATarticle 26 - RESTITUTION DU LOCAL LOUE du TITRE I ;

1T est précisé que le rétablissement de la cellule dans son état d’origine ne concerne que s éléments
de cloisonnement, les éléments d’aménagements propres a D’activité du preneur et les éléments
d’équipement scellés tels que les fours, chambres froides. ..

-Aprés I'alinéa suivant :

« A défaut de contestation du Preneur dans les 10 jours de la premiére présentation de la lettre
recommandée avec accusé de réception, il sera réputé avoir accepté lesdits devis et en payer le cotit
sur simple présentation des factures par le Bailleur a la date d’échéance de la facture. »

Il est ajouté .
« Le Preneur pourra également proposer ses propres entreprises pour la réalisation des travaux,

dés lors qu'elles auront été agréées par le Bailleur. »

TOUTES LES AUTRES CLAUSES ET CONDITIONS DU BAIL RESPETNT INCHANGEES
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CARACTERE DETERMINANT

Toutes les clauses et conditions du présent bail et des autres piéces contractuelles y annexées ol
3 venir constituent autant de conditions déterminantes sans lesquelles le Bailleur n'aurait pas
contracté, ce qui est expressément accepté par le Preneur.

De convention expresse entre les Parties, les dispositions dérogatoires du présent bail prévalent
sur les dispositions particulieres et générales ainsi que sur les annexes au bail, en tout ce qu’elles
pourraient supprimer, compléter ou modifier desdites dispositions, suivant I'ordre croissant
établi ci-dessous :

1) dispositions dérogatoires
2) dispositions particuliéres
3) dispositions générales

4) Annexes

Piéces jointes ayant une nature contractuelle dont les 2 parties reconnaissent en avoir
pris connaissance et en connaitre parfaitement le contenu :
- 1-Plan de I'Ensemble Immobilier Commercial et situation de la cellule, plan de masse,
plans de la cellule,
- 2-Le cahier des charges et prescriptions techniques et architecturales de la cellule
(autrement nommé le CCPTA),
2-4-1 cahier des charges enseignes + plans + type de fagade
2-4-2 notice acoustique
2-4-3 cahier prescriptions environnementales
2-4-4 tableau récapitulatif des couts/missions réalisés par le Bailleur et
refacturés au Preneur
- 3-Conditions en cas de mise & disposition anticipée et cahier des charges de la mise a
disposition anticipée,
- 4-Le Raglement Intérieur de 'Ensemble Immobilier Commercial,
- 5-Etatdes risques et Pollutions datant de moins de 6 mois depuis la conclusion du bail
- 6-Reconnaissance de remise des états et inventaire visés aux articles L 145-40-2 et R
145-35 4 37 du code de commerce (inventaire des charges, impdts, taxes et redevances
imputables au Preneur, comportant I'indication de leur répartition entre le Bailleur et le
Preneur + état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois
années suivantes, assorti d’'un budget prévisionnel + état récapitulatif des travaux que le
Bailleur a réalisés dans les trois années précédentes, précisant leur cofit + tableau
détaillant la répartition et la pondération entre les locataires des charges, impdats, taxes
et redevances et du coiit des travaux relatifs 2 'Ensemble Immobilier Commercial +
nomenclature CNCC)
- 7-Modéle de GAPD
- 8-Justificatif de la remise préalable au preneur de |'état descriptif de division en volumes
en date du 19 septembre 2016 et du modificatif en date du 9 octobre 2017
- 9-(CNI des 2 preneurs
- 10- Pouvoir du signataire représentant la société bailleresse (pouvoir de Eric MAZOYER a
Benoit DANTEC du 01/03/2017 déposé le 18/05/2017 et pouvoir de Benoit DANTEC a
Santiago EVANGELISTA du 01/03/2017 déposé le 05/07/2017).
- 11-Diagnostic de performance énergétique lequel sera remis lors de la livraison des
locaux a construire en tout ou en partie.

Piéce non jointe au bail ayant une nature contractuelle dont les 2 parties reconnaissent
en avoir pris connaissance et en connaitre parfaitement le contenu :

- L’état descriptif de division en volumes en date du 19 septembre 2016 et le modificatif en date
du 9 octobre 2017 lesquels ont été communiqués au Preneur par mail préalablement a la
signature du présent bail, ce que le Preneur reconnait
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A Bordeauy, le &3/{9/ Zo 7fﬂ

Le bail et les annexes au bail ci-dessus listées sont faits en 3 exemplaires originaux ;
- 1 exemplaire signé sur la derniére page du bail et paraphé sur toutes les autres pages du
bail et ses annexes,
- 2 exemplaires reliés par le procédé ASSEMBLACT en accord avec les parties, signé
uniquement sur la derniére page du bail.
Un exemplaire relié par le procédé ASSEMBLACT est remis 2 chacune des parties.

Concernant les 2 exemplaires reliés par ASSEMBLACT, les parties proceéderont uniquement a la
signature de la derniére page du bail. Par cette signature, elles acceptent expressément
I'ensemble du bail et des annexes sans qu'il soit nécessaire de parapher I'ensemble des pages du
bail et de ses annexes, dont elles reconnaissent néanmoins, par leur signature, accepter la
teneur,

Le bail et les annexes ont été communiqués préalablement au Preneur ce qu’il reconnait. Il
déclare avoir parfaitement connaissance du contenu de 'ensemble du bail et des annexes.

Il est précisé aux parties que la reliure par ce procédé empéche toute substitution ou addition au
document.

La S.C.L GINKO Signature : /

Représentée par Monsieur Santiago / t
EVANGELISTA W&l

LE BAILLEUR /

Madame KESHISHIAN KORDI Signaturk :

LE PRENEUR

Monsieur KASSAR Signature :

LE PRENEUR i
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Centre Commercant GINKO — Bordeaux

NOM DE L’ENSEIGNE

LOT N°

Cahier des Charges et des
Prescriptions Techniques et
Architecturales
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1.1

Préambule

Le Centre Commercant GINKO est situé au cceur de | quartier GINKO, situé a
Bordeaux-Lac. Il fait partie intégrante d’un ensemble immobilier, composé
notamment :

- de trois niveaux de parkings (1500 places), dont un réservé aux logements, et
deux, réservés aux besoins du public,

- d’un socle commercial (environ 65 cellules) réparti en 7 plots distincts séparés par
des allées de circulation piétonnes, représentant prés de 30 000m? de commerces,

- de 23 batiments d’habitation et leurs jardins privatifs représentant environ 600
logements, également répartis sur les 7 plots précités, a U'aplomb du socle
commercial,

- d’une résidence de tourisme et d’affaires

Préliminaire

Le présent CAHIER DES CHARGES ET DES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES ET
ARCHITECTURALES a pour but de préciser la répartition des travaux entre les
différents PRENEURS, d’une part et le BAILLEUR d'autre part, les conditions
d’exécution des dits travaux, ainsi que ’état de livraison des locaux commerciaux.

L’appellation le BAILLEUR désigne la SCI GINKO COMMERCE ou toute société qu’elle se
substituera.

L’appellation le PRENEUR désigne la personne physique ou morale qui aura la
jouissance d’un ou de plusieurs lots privatifs, en vue de leur exploitation en vertu
d’un bail commercial.

Les PARTIES COMMUNES désignent indifféremment les parties communes au sens de la
loi du 10 juillet 1965, applicable aux immeubles batis soumis au régime de la
copropriété, ou les parties a usage commun, dans ’hypothése ou le parc d’activités
commerciales serait divisé en lot volume ou ne ferait l’objet d’aucune division.

Ce descriptif constitue une base d’accord qui évoluera pour tenir compte des
évolutions techniques de mise au point du projet.

Le BAILLEUR pourra décider la mise en ceuvre de matériels et materiaux équivalents a
ceux décrits, dans la mesure ol la prestation proposée est techniquement et
guantitativement égale ou supérieure a celle spécifiée.

L’ensemble des documents techniques (descriptifs et plans) pourront évoluer ou étre
modifiés en fonction :

Des exigences et prescriptions de LUAdministration et/ou des Services
Concessionnaires,

CCPTA — Centre Commergant GINKO — BORDEAUX Indice H du 15/10/2018 3
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- Des études techniques menées par les Bureaux d’Etudes et Ingénieurs Conseil du
BAILLEUR, permettant des améliorations de fonctionnement de I’immeuble,

- Des contraintes techniques ou opérationnelles majeures qui pourraient survenir en
cours de programme de construction et impliqueraient une modification notable
du projet.

Le présent CAHIER DES CHARGES ET DES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES ET
ARCHITECTURALES joint au Bail est réputé avoir été transmis par le PRENEUR a son
Maitre d’ceuvre et ses entreprises travaux, qui s’engagent a en respecter les termes.

Travaux jusqu’a I'ouverture du centre commercant

Le PRENEUR devra assurer, d’une maniere générale, tous les travaux autres que ceux
prévus par le BAILLEUR dans le présent document, de facon a garantir la conformité
des ouvrages.

Tous les travaux réalisés par le PRENEUR devront &tre soumis a U’accord préalable du
BAILLEUR, de son MOEX et de son BET Fluides pour les installations
CVCD/CFO/CFA/Plomberie. Lesdits travaux devront avoir recu ’aval des autorités
administratives compétentes, et ne pourront débuter qu’apres réception de [’accord
écrit des services instructeurs et diffusion de cet accord par le PRENEUR au BAILLEUR
ou & son représentant,

Par ailleurs, ces travaux devront étre réalisés conformément aux réglementations et
aux normes en vigueur.

Travaux apres ’ouverture du centre commercgant

Aprés ouverture du centre commercant, les obligations du PRENEUR vis a vis du
BAILLEUR et de la réglementation et normes en vigueur restent inchangées. Le
PRENEUR devra par ailleurs se conformer aux prescriptions et contraintes énoncées
dans le Réglement Intérieur de I’ensemble immobilier.

Réglementation incendie

Dans le cadre du projet, le BAILLEUR a concu la construction du clos couvert
conformément a la réglementation incendie pour ta protection des personnes. Les
équipements liés a I’exploitation du commerce, et les prescriptions complémentaires
qui seraient éventuellement demandées dans le cadre d’un contrat d’assurance,
seront a la charge du PRENEUR.

Par ailleurs, le PRENEUR s’engage a respecter les dispositions du projet vis a vis de la
sécurité incendie, en particulier les avis et impositions des services instructeurs
concernant ’aménagement des cellules commerciales.
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Ouvrages communs traversant les parties privatives

Des ouvrages dutilité commune, indispensables au fonctionnement de toute ou partie
du batiment, pourront traverser le volume du PRENEUR et notamment :

* des gaines,

* des collecteurs de sprinklers,

* des joints de dilatation.

Le PRENEUR devra adapter son aménagement en conséquence.

Ces sujétions impliquent un droit de visite et d’entretien de ces éléments par tout
responsable désigné par le BAILLEUR, en tout temps et au moins deux fois l’an, en
période normale, ceci méme pendant les heures d’ouverture.

Les interventions de visite et d’entretien ne devront pas nécessiter la destruction de
revétements.

Les revétements et habillages installés par le PRENEUR devront laisser un acces aisé
aux éléments techniques qu’ils dissimulent (tampons de dégorgement, vannes,
compteurs, joints de dilatation...) pour examen ou travaux de réparation.

Faute de quoi, le PRENEUR ne pourra exiger les remises en état des parties qu’il aura
fallu endommager pour accéder a ces éléments et/ou pour les rechercher.

CCPTA - Centre Commergant GINKO — BORDEAUX Indice H du 15/10/2018 5
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1.2 __GROS-GEUVRE

1.2.1 Préliminaire

Les locaux sont livrés brut de gros ceuvre, fluides en attente aux conditions définies
ci-apres.

Le projet est constitué d’établissements structurellement indépendants et isolés
entre eux vis a vis du feu.

Les structures sont réputées visibles depuis la surface de vente.

Il est précisé que les gaines, fosses, cuvettes ou tout autre ouvrage de gros ceuvre
relatif a Uinstallation d’équipements privatifs (liaisons mécaniques, CVCD...) sera
réalisé aux frais exclusifs du PRENEUR par les entreprises du BAILLEUR.

Les escaliers réservés a |’évacuation seront livrés brut de béton ou métalliques.

1.2.2 Fondations :

Les fondations seront réalisées en fonction du rapport de sol et ses préconisations du
BET du BAILLEUR.

1.2.3 Surcharges d’exploitation

Pour les parties communes, les surcharges d'exploitation sont les suivantes :

Charges d'exploitation sur les espaces 1000kg/m2(hors revétement de

extérieurs dédiés a la zone marché (zone P4) sol)

Couloirs de circulation 1000kg/m2(hors revétement de
sol).

Pour les commerces les surcharges d’exploitation sont :

Boutiques et kiosques 1 000 kg/m?
Surfaces de vente MS et restaurants (hors R+1 .
sur structure métallique a 500 kg/m?) 11900 le/m
MS alimentaires 1 000 kg/m?
Réserves MS et TGS 1 000 kg/m?
Planchers R+1 et R+2 du P7 500 kg/m?
Pqur les l'aboratoires et cuisines des MS 1.000 kg/m?
alimentaires et restaurants

CCPTA - Centre Commergant GINKO -~ BORDEAUX Indice H du 15/10/2018 6
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Dalles Acoustiques

Dans les réserves des TGS (Trés Grande Surface), sur toute la surfaces des MS
(Moyennes Surfaces) alimentaires, et sur toute la surface des restaurants {(hors P4 et
P7) il sera prévu la réalisation d’une dalle acoustique en vue d’isoler ces locaux des
batiments de logement implantés au-dessus.

Cette dalle acoustique sera réalisée par "entreprise du MAITRE D’OUVRAGE aux frais
du PRENEUR. Cette dalle acoustique respectera les prescriptions indiquées dans la
notice acoustique établie par ’acousticien missionné par le BAILLEUR.

Réservations dalles

Livraison du plancher brut de béton a la cote de :

- 0,07 m pour ’aire de vente en attente du revétement final du PRENEUR.

- 0,07 m pour les réserves, y compris dans les zones ou la réalisation d’une dalle
acoustique s’avére nécessaire selon notice acoustique etablie par |’acousticien
missionné par le BAILLEUR.

Le niveau de la dalle brute livrée par le BAILLEUR respectera la tolérance de planéité
de + ou -15 mm selon la régle de 2 métres conformément au DTU en vigueur.

1.2.4 Murs et cloisons

Sont prévus par le BAILLEUR, les murs entre les surfaces privatives. L’isolation sera
réalisée par doublage collé ou sur ossature.

Les parpaings, ou béton cellulaire léger en fonction des capacités de portance des
dallages, seront montés avec raidisseurs si nécessaire, suivant les régles de 'art et
livrés bruts, sans enduit résistance au feu suivant réglement de sécurité des
personnes.

Aucune cloison n’est fournie par le BAILLEUR. Le plan d’implantation des cloisons du
PRENEUR devra étre soumis a Lapprobation du BAILLEUR pour contrbler la
compatibilité en termes de technique et de sécurité.

Dans le cas ou certains cloisonnements nécessiteraient des renforcements de dallage,
les fondations nécessaires seraient a la charge du PRENEUR, sous réserve qu’une
étude structure, réalisée aux frais exclusifs du PRENEUR, atteste de la faisabilité de
l’opération.

En aucun cas le PRENEUR ne pourra disposer des séparations coupe-feu comme
support, faire de percements ou créer des saignées dans leur épaisseur pour (e
passage de gaines, etc.

Par ailleurs, tous les travaux faits par te PRENEUR qui intéresseront la stabilité des
structures communes ne pourront étre acceptés que s’ils sont compatibles avec les
aspects techniques, de sécurité, et de planning du programme de construction.

Les frais correspondants d’étude et de réalisation sont a la charge exclusive du
PRENEUR.
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1.2.5 Revétement des sols

Dans les zones susceptibles de recevoir un ruissellement d’eau au sol, méme
accidentel, le PRENEUR mettra en ceuvre une étanchéité avec remontées en plinthes,
qui devra étre mise en place avant la pose de la chape et du revétement de sol.

Les chapes et les revétements de sols seront a la charge du PRENEUR.

Les joints de dilatation devront étre poursuivis par le PRENEUR dans les revétements
de sol. Hs seront étanches et couverts par des couvre-joints appropriés.

Les éventuels tampons ou trappes de visite qui pourraient étre implantés dans le
volume du PRENEUR, devront étre libre d’acces pour ’entretien des réseaux de toute
nature. Ces tampons ou trappes de visites seront de types a carreler ou fontes
hydrauliques.

1.2.6 Isolation acoustique

Le PRENEUR devra respecter les prescriptions et contraintes détaillées dans la notice
acoustique, jointe en annexe du présent document, notamment celles découlant de la
mitoyenneté de certains espaces commerciaux avec les immeubles d’habitation.

Il devra notamment fournir au BAILLEUR les documents et informations listées dans
ladite notice (plans, marques, références, spectres acoustiques, horaires de
fonctionnement, date de mise en service des équipements...) et se soumettra aux
mesures acoustiques de réception a la demande du BAILLEUR, ainsi qu’aux contraintes
d’utilisation de matériels de manutention en phase d’exploitation.

CCPTA - Centre Commergant GINKO — BORDEAUX Indice H du 15/10/2018
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1.3 STRUCTURE ET CHARPENTE

Compte tenu de la situation géographique du projet, ses structures sont soumises aux
contraintes parasismiques.

Il est précisé que les éléments structurels, visibles ou non, situés a Uintérieur des
locaux commerciaux loués, ne peuvent en aucun &tre modifiés par le PRENEUR.

1.3.1 Structure

La structure sera métallique ou en béton armé, constituée d’éléments standard du
commerce ou éléments reconstitués ; selon le choix de parti structurel retenu par le
BAILLEUR.

D’'une maniére générale le PRENEUR devra respecter les caractéristiques des
matériaux notamment vis a vis de la sécurité incendie (degré coupe-feu, protection
des structures, etc)

La trame sera adaptée au parti structurel retenu.

il est précisé qu’en cas de nécessité d’installation par un PRENEUR du plot 6, du fait
de son projet, d’un systéme d’extinction automatique a eau, l’emplacement prévu
pour la mise en ceuvre de la réserve d’eau se situe dans la cour extérieure du Plot 6.
Cette réserve d’eau devra, conformément aux consignes de la ville de Bordeaux, étre
dissimulée aux riverains et usagers du site par la construction d’une structure
adaptée, en accord avec ’architecture du site. Cette structure sera réalisée par le
BAILLEUR, aux frais du PRENEUR,

1.3.2 Gabarits

Les hauteurs sous poutre moyennes {ainsi que les altimétries des réseaux communs
traversants) seront fournis au PRENEUR par le BAILLEUR en fonction de "avancement
des études d’exécution et de la réalisation des travaux. Le PRENEUR devra tenir
compte de ces données pour la conception de son projet.

Ces données ne seront fournies qu’a titre indicatif, les cotes définitives devront
systématiquement &tre vérifiées par le PRENEUR au plus tard a la livraison de la
coque, et ne représentent en aucun cas un engagement du BAILLEUR.

1.3.3 Surcharges suspendues

La structure sera calculée pour admettre :

* surcharges de 50 kg/m? pour les installations techniques suspendues par le
PRENEUR.

* les rideaux métalliques au droit des portes d’entrée : 10 kg/mt

CCPTA — Cenire Commercant GINKO — BORDEAUX Indice H du 15/10/2018 9
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1.3.4 Ecrans de cantonnement

Le redécoupage du volume par des écrans de cantonnement sera réalisé par le
PRENEUR suivant normes en vigueur apres validation par le BAILLEUR ou son
représentant et/ou son Bureau de Contrdle.

Ce découpage tiendra compte des mesures conservatoires laissées par le BAILLEUR.

1.3.5 Ouvertures

Les compléments d’ouvertures demandés (grille de ventilation, prises d’air neuf,
etc...) par le PRENEUR dans les facades seront, apres approbation de ’architecte et
validation de la faisabilité technique par la Maitrise d’CEuvre du BAILLEUR, réalisés
par ’entreprise du BAILLEUR, a la charge exclusive du PRENEUR.

1.3.6 Protection solaire

Le PRENEUR du plot P4 doit mettre en place une protection solaire pour toutes les
orientations de facade afin de respecter les exigences réglementaires (RT2012). Le
systéme mis en place devra avoir été approuvé par le BAILLEUR.

Pour le plot 2 les protections solaires sont a prévoir pour les orientations sud-est, sud-
ouest et nord-ouest, sur 30% de la surface vitrée, par lintermédiaire d’un store
extérieur a lame horizontale de couleur claire, a une distance maximale de 75cm du
vitrage (rapport de forme maximum de 0.31). Le systeme mis en place devra avoir été
approuvé par le BAILLEUR.

1.3.7 Enseignes

Les enseignes seront a la charge du PRENEUR. Le concept et la mise en ceuvre des
enseignes devront étre réalisés conformément au cahier des charges de ces ouvrages
(Cf. Annexe Cahier des charges Enseignes). Les supports d’enseignes réalisés en
anticipation par le BAILLEUR seront refacturés au PRENEUR.

CCPTA - Centre Commergant GINKO — BORDEAUX Indice H du 15/10/2018
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1.4 COUVERTURE-ETANCHEITE

1.4.1 Couverture - Etanchéité

Suivant localisation, il est prévu une étanchéité multicouche sous jardins ou
protection gravillonnées ou toitures végétalisées.

L’isolation thermique sera conforme a la réglementation thermique existant lors de
’obtention des autorisations de construire.

1.4.2 Chevétres

Réalisation, par le BAILLEUR, des chevétres nécessaires pour le désenfumage naturel
(définition et localisation en liaison avec le PRENEUR si nécessaire).
Au cas ol I’aménagement du PRENEUR réclamait des chevétres supplémentaires, ces
derniers devront étre réalisés par le BAILLEUR au frais du PRENEUR.

1.4.3 Deésenfumage

Les travaux liés aux édicules de désenfumage, imposés par les reglements en vigueur
au moment de l'obtention des autorisations de construire sont a la charge du
BAILLEUR.

Dans le cas ot I’aménagement du PRENEUR nécessiterait du désenfumage mécanique,
celui-ci serait a la charge du PRENEUR. Cela inclut ’ensemble des études et des
dossiers techniques a destination des autorités administratives. Le PRENEUR devra
prendre les dispositions nécessaires dans son aménagement pour l’alimentation de
courant secouru liée a son installation de désenfumage.

1.4.4 Accés en foiture

Pas d’accés privatif sur la toiture. Tout accés en toiture se fait sous le controle du
MAITRE D’OUVRAGE, du BAILLEUR ou de son représentant. L’acces en toiture
nécessitant un passage de personnels et/ou d’engins et/ou l'installation de structures
d’accés temporaires devront étre garantis par le PRENEUR, sur demande préalable du
BAILLEUR.
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1.5 SERRURERIE METALLIQUE, CHASSIS VITRES et VITRINES

1.5.1 Portes issues de secours métalliques

Le BAILLEUR fournira les portes en tdle d’acier peint donnant sur ’extérieur (portes a
1 ou 2 vantaux 0,90 / 1,40 / 1,80 x 2,10 m passage libre) suivant normes de sécurité
appliquées au projet (selon projet d’architecte).

1.5.2 Portes de livraison

Dans le cas ol un acceés de livraison serait prévu pour le lot considéré, le BAILLEUR
fournira la porte a deux vantaux en tole d’acier peint suivant normes de sécurité
appliquées au projet. La réalisation du sas d’accés a laire de livraison et les
éventuels raccordement SSI seront a la charge de PRENEUR, dans l’emprise de son
local.

1.5.3 Rideau métallique

Le PRENEUR devra mettre en place un rideau meétallique intérieur motorisé a
enroulement permettant la fermeture du local au droit des portes d’entrée vitrées.
Les commandes et le raccordement électrique sont également a sa charge.

Ce rideau devra étre micro-perforé et d’une couleur a définir en accord avec le
BAILLEUR et son architecte, et invisible de I’extérieur pendant les heures d’ouverture
au public. La commande du rideau devra étre encastrée dans la menuiserie, aucune
saillie dans le parvis piéton ou sur U'entrée du magasin ne sera tolérée.

1.5.4 Vitrines extérieures et portes vitrées

Le BAILLEUR fournira un ensemble vitré composé de portes battantes a un ou deux
vantaux aux entrées conforme aux normes de sécurité appliquées au projet. Un
contrat d’entretien devra étre souscrit par le PRENEUR des la mise a disposition des
locaux. Les autres ouvertures nécessaires a la réglementation seront équipées de
portes battantes. Le PRENEUR s’assurera que son projet d’aménagement répond aux
exigences réglementaires pour ce qui concerne le nombre de dégagements, leurs
dimensions et positionnement et l’adaptera si nécessaire

Le BAILLEUR livrera le local avec vitrines posées, ces ouvrages étant refacturés au
PRENEUR apres signature du Bail locatif. Le PRENEUR, dés la mise a disposition du
local, pendant ses travaux et pendant toute la durée du Bail, prévoira la protection
de sa vitrine.

lLes portes battantes complémentaires et autres adaptations éventuelles soumises a
’approbation du BAILLEUR, seront a la charge du PRENEUR et réalisées par
’entreprise du BAILLEUR aux frais du PRENEUR.
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1.5.5 Autres fermetures

Ne sont notamment pas prévues :
- les grilles a enroulement en avant des caisses du preneur,
- les grilles et rideaux a enroulement des réserves,
- les portes spécifiques ainsi que tous autres types de fermetures propres a
l’exploitation et aux concepts du PRENEUR,
- les grilles de ventilations ou d’extractions des locaux techniques.

1.5.6 Transports de Fonds

Le PRENEUR fera son affaire des aménagements et équipements adaptés a la collecte
des transporteurs de fonds. Au cas ol cela nécessiterait des modifications de facades
ou de structure, le PRENEUR se rapprochera du BAILLEUR pour déterminer
conjointement les modifications a apporter et leur faisabilité, aux frais exctusifs du
PRENEUR.

De la méme facon, le circuit de circulation du transporteur de fonds sur site devra
&tre soumis a validation préalable du BAILLEUR.
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1.6 FLUIDES EN ATTENTE

D’une maniere génerale, le BAILLEUR déterminera l’implantation des attentes des
divers fluides.

Au moment de la signature du bail, dans la mesure ol le planning de réalisation des
travaux le permet, le PRENEUR pourra dans un délai de 2 semaines aprés la signature
du contrat fournir un plan coté au BAILLEUR, modifiant ces implantations. Si ces
modifications entrainent des surcofits, ceux-ci seront a la charge du PRENEUR.

Il est précise par ailleurs que les éléments techniques communs, ou équipements tiers
(gaines, réseaux divers...), transitant a Uintérieur des locaux commerciaux loués, ne
peuvent en aucun étre modifiés par le PRENEUR. Aucune fixation ne pourra étre
réalisée sur ces éléments, qui devront en outre rester visitables aprés aménagement
du PRENEUR.

1.6.1 Plomberie eau froide sanitaire

Une alimentation en eau froide sanitaire sera laissée en attente (avec vanne
d’isolement de type 1/4 de tour, filtre & tamis de protection du compteur et
compteur volumétrique avec émetteur d’impulsion, intégrateur, et passerelle de
transmission sans fil, ’ensemble étant réalisé aux frais du PRENEUR) & un endroit
déterminé par le BAILLEUR en limite du lot du PRENEUR. Les aménagements du
PRENEUR devront garantir l’accessibilité des vannes et compteurs a tout moment.

A partir de l’attente, le PRENEUR réalisera Uinstallation propre a son volume. Un
point d’eau potable, indépendant des sanitaires, devra étre mis a disposition du
personnel.

A la fin de ses travaux, le PRENEUR devra fournir une attestation de rincage de son
réseau et la fiche d’essai COPREC.

La pression sera la pression du concessionnaire.

1.6.2 Eaux usées et eaux vannes

Une culotte de branchement sur le réseau d’eaux usées / eaux vannes sera mise 3
disposition par le BAILLEUR a Uintérieur du volume du PRENEUR.

Pendant la phase de ses travaux spécifiques d’aménagement, le PRENEUR devra
veiller a ce que les canalisations d’évacuation ne soient pas engorgées ou détériorées,
les frais eventuels de remise en état ou de curage seront & la charge du PRENEUR.
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1.6.3 Séparateurs : graisse et fécule

La fourniture et la mise en oceuvre des séparateurs a graisse (avec systéme de
maintien en température) ou a fécule suivant le type d'activités retenues sont a la
charge du PRENEUR. La mise en place de ces matériels sera réalisée sous le controle
du BAILLEUR et a un emplacement fixé en liaison avec le PRENEUR. Le réseau
d’évacuation gravitaire en fonte SMU+ entre la cellule du PRENEUR et le local
séparateur sera réalisé par le BAILLEUR, aux frais du PRENEUR.

Le PRENEUR souscrira obligatoirement un contrat d'entretien. Le rapport d'entretien
devra étre présenté annuellement au BAILLEUR.

La fourniture et la pose éventuelles de siphons ou autres équipements sont a la
charge du PRENEUR.

1.6.4 Sprinkier

Aucune disposition n’est prévue pour la mise en ceuvre d’une installation de
sprinklers, a U'exception de la coque 1.01 pour laguelle il est prévu une attente sur
vanne DN 50 en eau froide incendie. Le génie civil pour les cuves de rétention et du
local est prévu par le BAILLEUR. L’ensemble est livré brut, I’aménagement du local
restant a la charge du PRENEUR.

La hauteur courante de stockage sera limitée a 3,20m dans cette coque.

1.6.5 Réseau Incendie Armé (RIA)

Dans le cas ou la mise en- ceuvre de-RIA serait ebligatoire; le ' PRENEUR assurera a sa
charge la mise en ceuvre des équipements internes au volume depuis I’alimentation
laissée en attente avec une vanne d’isolement par le BAILLEUR.

1.6.6 Condition de base Chauffage Ventilation Rafraichissement Désenfumage

1.6.6.1 Conditions climatiques

Conditions Conditions intérieures
extérieures Commerces
Hiver -5°C 19°C+1°C
90% H
Eté 32°CBS 26°C+1°C
35 % HR HR non contrdlée
BS : Bulbe sec HR : Humidité relative
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1.6.6.2 Bases de calculs

Les aménagements du PRENEUR doivent respecter un certain nombre de critéres en
tant que valeurs maximales. Ces valeurs sont données ci-apres. Elles doivent étre
considérées comme des maximas pour les calculs de dimensionnement des
installations privatives.

Thémes

Supermarché, moyenne surface > 300 m?, boutique < 300 m2 et
restaurant

Ratios généraux | Observation

Surface de réserve

Moyenne surface et supermarché : 15 % - Boutique et restaurant 10
%

Occupation

Occupation

1 pers/6m? de surface de vente pour le supermarché
1 pers/4m? de surface de vente pour les moyennes surfaces > 300
m? et les restaurants
1 pers/5 m? des surfaces de vente pour les boutiques < 300 m?

Air neuf hygiénique

30 m*/h par occupant
Puissance ventilation : 0.35 w/m?3/h maxi.

Attente extract.

30 m3h par occupant

hygiénique Puissance ventilation : 0.30 w/m3/h maxi.
Désenfumage 12 vol/h pour les cogues >300m3
Air neuf et
extraction process 25 vol/h sur 1/3 de la surface coque.
cuisine

Eclairage maximal
des commerces,
{hors éclairage
déco) Plots 1,2,3,5
eté

12.5W/m?

Eclairage maximal
des commerces,
(hors éclairage

déco) Plots 4 et 7

10W/m?

Rafraichissement

Puissance
Frigorifique

La surface prise en compte
pour le calcul des puissances
et débits d’eau de boucle est
la surface de vente du
commerce considére

Supermarché : 88 w/m?
Moyenne surface : 115 w/m?
Boutique : 119 w/m?
Restaurant : 257w/m?

COP mini PAC PRENEUR en

mode Froid Plots 1,2,3,5,6 | > 3.0
et 7 sauf restaurants
COP mini PAC PRENEUR en s il
mode Froid Plot 4 ’
COP mini PAC PRENEUR en > 4.2
mode Froid Plot 7 pour les )
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restaurants

Régime d’eau boucle a

. 40/46.5°C
temperature constante
Pression différentielle Perte de charge maximum
disponible sur les attentes | 6 mCE - g
b admissible
oucle
Pression nominale des
Pression de service 4 bars installations
Exploitant 10 bars
Chauffage

Puissance calorifique

50 W/m? pour les boutiques
80 W/m? pour les moyennes
surfaces / supermarché

150 W/m?2 les restaurants

La surface prise en compte
pour le calcul des puissances
et débits d’eau de boucle est
la surface totale du
commerce considéré

COP mini PAC PRENEUR en

mode chaud plot 1,3,5,6 | > 280
COP mini PAC PRENEUR en | 46
mode chaud Plot 4 )
COP mini PAC PRENEUR en | 3.0
mode chaud Plot 2 )
COP mini PAC PRENEUR en
mode chaud Plot 7 sauf | > 3.2
restaurant
COP mini PAC PRENEUR en
mode chaud Plot 7 pour | > 4.5
les restaurants
Température d’entrée 5
d’eau boucle -
Pression différentielle Permlls CaTE ER
d1spomblebiltrcllzs attentes | 6 mCE Sl ETiBle
Pression nominale des
Pression de service 4 bars installations

Exploitant 10 bars

M KK

1.6.6.3 Boucle d’eau régulée

Le BAILLEUR installe, a ses frais, une boucle d’eau dite a température constante,
destinée a alimenter les installations thermiques des PRENEURS. Le PRENEUR a
l’obligation de se raccorder a ladite boucle d’eau.
La température de cette boucle d’eau évolue en fonction des besoins thermiques des
PRENEURS selon les valeurs annoncées au paragraphe précédent. Ces valeurs sont des
valeurs limites a l'intérieur desquelles les installations des PRENEURS doivent pouvoir

fonctionner.
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Si le dimensionnement des attentes s’avere insuffisant au regard des besoins du
PRENEUR {regroupement de volume, etc), et sous réserve de ['accord du BAILLEUR ou
de son représentant, le PRENEUR prendra en charge le remplacement des attentes et
confiera ces travaux a "entreprise imposée par le BAILLEUR.

Cette boucle a température constante est distribuée dans les volumes et est équipée
d’attentes hydrauliques connectées a un réseau aller et retour et équipées de :

- Aller : 1 vanne d’isolement 1/4 de tour, filtre a tamis de protection du compteur,
compteur.

- Retour : 1 vanne d’équilibrage de réseau (cette vanne sera plombée en position de
réglage définitif par Uentreprise du BAILLEUR).

Ces vannes et compteurs, installés par le BAILLEUR aux frais exclusifs du PRENEUR,
sont disposés en limite des commerces et les réseaux sont fournis en attente a
Uintérieur des locaux PRENEUR et permettent linstallation de pompes a chaleur a la
charge du PRENEUR.

La distribution d’eau a «température constante» nécessaire au fonctionnement des
pompes a chaleur ne sera en service qu’aux heures d’ouverture des commerces (et, si
nécessaire, en dehors de ces heures pour les phases de mise en régime et le
traitement du hors gel).

La boucle a température constante est réalisée en acier noir assemblé par raccords
mécaniques ou soudures. Elle fonctionne avec des pompes a débits variables afin de
tenir compte de la marche ou non des PAC des Exploitants.

La boucle d’eau est alimentée en énergie a partir d’un réseau concessionnaire. Toutes
les prescriptions du contrat souscrit entre le concessionnaire et le BAILLEUR
s’applique au PRENEUR.

Il est précisé que les PRENEURS traiteront les besoins en production de froid liés a
leur process indépendamment, et strictement dans le volume du local loué. Dans le
cas ol le PRENEUR désire la création de grilles d’apport d’air neuf supplémentaires en
facade, il en fera la demande au BAILLEUR, qui, en fonction des possibilités
techniques, architecturales, des contraintes environnantes et des délais de
réalisation, confirmera au PRENEUR si ces ouvrages sont réalisables ou non. Les colts
d’etude et de travaux associés seront a la charge exclusive du PRENEUR,

Le BAILLEUR a souscris une convention de mission de coordination fluide auprés du
BET de l'opération pour le contrdle des installations du PRENEUR. Cette mission sera
refacturée au PRENEUR.

A la fin de ses travaux, le PRENEUR devra fournir une attestation de rincage de son
réseau et fiche d’essai COPREC. Sans remise de ces documents au BAILLEUR ou son
représentant, |’ouverture des vannes aller-retour ne pourra avoir lieu.

1.6.6.4 Extraction d’air vicié et amenée d’air neuf

Air_neuf hygiénique

Le BAILLEUR met a disposition en facade des grilles nécessaires a l’air neuf hygiénique
du local PRENEUR. Le PRENEUR vérifie que les grilles sont suffisantes a ces besoins.
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Le PRENEUR réalise a ses frais l’ensemble des installations internes a sa coque
intégrant a minima les prescriptions suivantes :

=  Plénum acoustique de raccordement aux grilles de prise d’air avec toutes
faces intérieures peintes en noir mat.

= Vitesses et perte de charge en cohérence avec les prescriptions de la notice
acoustique (vitesse maximum sur surface libre < 3 m/s).

= Exigences BREEAM

Le PRENEUR se raccorde sur les grilles mises a disposition par le BAILLEUR.

Rejet d’air vicié

Le BAILLEUR met a disposition une gaine en attente en limite du local PRENEUR. Ces
réseaux de gaines communes cheminent dans les volumes des PRENEURS et
constituent des éléments inamovibles et inaltérables.

Aucune fixation et revétement de finition n’est autorisé sur ces gaines.

Le PRENEUR réalise & ses frais I’ensemble des installations d’extraction interne a sa
coque intégrant a minima les prescriptions suivantes :

= Débit maximum suivant hypothese de calcul

« Exigences BREEAM.

Le PRENEUR se raccorde par le biais d’un clapet anti-retour sur la gaine en attente
laissée par le BAILLEUR. Aucun piquage en amont de Uiris ne doit étre réalisé.

1.6.6.5 Désenfumage

Le BAILLEUR met & disposition une ou plusieurs gaines en attentes ou réservations en
plafond en limite de coque. Ces gaines cheminent dans les volumes des PRENEURS.
Aucune fixation et revétement de finition n’est autorisé sur ces gaines.

Le PRENEUR réalise a ses frais U’ensemble des installations de désenfumage
mécanique nécessaire au strict respect de la réglementation en vigueur a intérieur
de sa coque.

Le PRENEUR se raccorde sur les gaines en attente laissées par le BAILLEUR.

Les amenées d’air de compensation se font par les ouvrants prévus par le BAILLEUR en
facade de son commerce. Le PRENEUR vérifie que la surface de ses ouvrants est
suffisante en regard de la réglementation.

Le PRENEUR vérifie que les grilles sont suffisantes a ses besoins.
En cas d’incompatibilité entre les dispositions prévues par le BAILLEUR et le
projet technique du PRENEUR, une étude de faisabilit¢ devra étre réalisée
afin de valider la possibilité technique d’ajout de grilles complémentaires.
Cette étude, et les éventuels travaux, seront réalisés par U'entreprise du
BAILLEUR, aux frais exclusifs du PRENEUR.

CCPTA — Centre Commergant GINKO — BORDEAUX Indice H du 15/10/2018 19

AR



MK

1.6.6.6 Extraction Process des restaurants

Pour chaque restaurant, en complément de Uextraction VMC, il est prévu en limite de
local PRENEUR une attente bouchonnée pour U’extraction des process cuisine. Le
conduit est realisé en tole d’acier noir soudé avec les trappes de visites
réglementaires a linspection et au nettoyage des conduits. Le conduit est réalisé par
le BAILLEUR, aux frais du PRENEUR.

Pour Uextraction de son process cuisine, le PRENEUR doit se raccorder sur cette
attente et doit ’ensemble de ces installations techniques internes intégrées dans son
local ou dans le local technique prévu a cet effet.

Les installations techniques du PRENEUR doivent & minima intégrer les prestations
suivantes :

=  Hotte d’extraction avec filtre a choc

u Un systéme de lampe UV assurant la destruction des particules de graisse

= Un systéme de pulvérisation par micronisation de gouttelette dans le flux
d’air de rejet d’une solution initiale de traitement d’odeur.

. Un caisson d’extraction d’air de marque HALTON  type POLLUSTOP ou
équivalent approuvé comprenant a minima les éléments suivants :

Préfiltre G4 efficacité mini de 95 % gravimétrique.

Filtres & poche F8 efficacité mini de 95 % opacimétrique

Systeme de lampe UV terminale

Filtres a charbon actif

Moto ventilateur d’extraction

YVVVVY

u Un ensemble de piéges a son par baffle acoustique profilé permettant le
respect de la notice acoustique.

Les installations techniques nécessaires a la compensation d’air sont prévues par le
PRENEUR. Le BAILLEUR prévoit une grille en facade permettant au PRENEUR d’assurer
la prise d’air neuf nécessaire a la compensation de {’extraction.

Afin d’éviter les refoulements d’odeur, le PRENEUR s’assure que le volume de sa
coque est constamment conservé en légére dépression par rapport a l'extérieur (0.2
vol/h minimum).

Le PRENEUR souscrit obligatoirement un contrat d’entretien pour ’ensemble de ces
systémes d’extraction, de filtration, de traitement et destruction d’odeur et de
nettoyage des conduits. Le rapport d’entretien doit étre présenté au BAILLEUR sur
demande de celui-ci.
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1.6.7 Electricité courant fort
1.6.7.1 Alimentation électrigue normales

L’alimentation générale des commerces est assurée par le réseau de distribution
électrique d’ENEDIS. Ce réseau est de type « coupure d’artére» haute tension A (HTA)
de 15 000 Volts, avec poste de transformation HT public (distribution publique : DP).

Le BAILLEUR réalisera les installations de courants forts des parties d’utilité commune
et la distribution de puissance des commerces en Basse Tension (BT) depuis les postes
de transformation de Distribution Publique (DP) via les Locaux techniques de
distribution jusqu’aux commerces {cable en attente en limite de coque pour les TB et
TJ). La pose du panneau de comptage et du disjoncteur abonné pour les TB et TJ est
a réaliser par le PRENEUR {ou par le BAILLEUR a la charge du PRENEUR).

Dans le cas particulier des commerces nécessitant une puissance supérieure a 250
kVA, et donc (a souscription d’un Tarif Vert, {es obligations des parties s’accompliront
comme suit :

= 1a fourniture des cellules d’arrivée HTA a la charge du PRENEUR.

= Le génie civil du local y compris toutes sujetions (portes, seuils, ventilations,
fosses, caniveaux, fourreaux, grilles de ventilation, etc...) réalisé par le BAILLEUR,
a la charge financiere du PRENEUR.

= | ’équipement technique du local a la charge technique et financiere du PRENEUR.

» La mise a disposition d’un cable de terre par le BAILLEUR.

Depuis l'alimentation HTA de ERDF, le BAILLEUR s’engage a réaliser ses installations
électriques conformément a la réglementation en vigueur (notamment la NF C13-100
pour les postes Haute Tension HTA, la NF C15-100, la NF C14-100 et le décret du 14
Novembre 1988 pour la distribution BT, et les régles de ’art (DTU, etc.).

On distingue 3 types d’abonnés sur le réseau distribué par ERDF.

= Abonnés BT : Tarif Bleu (TB) Puissance souscrite jusqu’'a 36 kVA
= Abonnés BT : Tarif Jaune (TJ) Puissance souscrite de 36 kVA jusqu’a 250 kVA
= Abonnés HTA : Tarif Vert (TV) Puissance souscrite a partir 250 kVA

Pour les abonnés BT tarif bleu et tarif jaune, le PRENEUR réalisera la fourniture et la
pose de son panneau de comptage et du disjoncteur abonné (ces prestations pouvant
tre réalisées par le BAILLEUR en anticipation a la charge du PRENEUR) et toutes les
démarches administratives nécessaires auprés de son fournisseur d’énergie et du
CONSUEL.

Base de calcul

Les attentes définies dans ces paragraphes sont dimensionnées suivant les ratios ci-
apres :

= 160 VA/m2 pour les boutiques inférieur a 300 m?
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150 VA/mZ pour les boutiques entre 301 et 500 m?
130 VA/m? pour les boutiques entre 501 et 1000 m?
120 VA/m? pour les boutiques entre 1001 a 1500 m2
110 VA/m? pour les boutiques entre 1501 a 2000 m?
Pour les restaurants 500 VA/m?2

Dispositions communes

Le PRENEUR a obligation de fournir, un bilan de puissance électrique de ses
installations prévues, afin que les entreprises du BAILLEUR puissent contrdler
’attente électrique prévue contractuellement. En cas de demande d’augmentation
de puissance électrique, le PRENEUR devra s’acquitter de tous les frais liés & cette
demande.

Le PRENEUR fera son affaire de la fourniture et de la pose de tous les ouvrages
relatifs a l"installation compléte de son local : connexions, supports de toute nature,
cables, lampes, interrupteurs, protections, etc....

Le PRENEUR devra le certificat CONSUEL de conformité pour ses ouvrages.
L’obtention de ce certificat est de sa responsabilité et a sa charge financiére.,

Tous les ouvrages électriques seront conformes a la réglementation en vigueur, aux
spécifications imposées par le Laboratoire Central de Police, le concessionnaire
électrique retenu par le BAILLEUR et les assureurs. En cours d’exploitation, ils seront
vérifiés annuellement par une Société de controle agréée.

De plus, ils ne devront pas perturber le fonctionnement des installations communes et
privées, notamment en matiére d’émissions radioélectriques.

Les mises a la terre du PRENEUR seront raccordées par lui sur le réseau de terre prévu
par le BAILLEUR.

NOTA : Pendant toute la durée de son Bail, le PRENEUR ne devra pas augmenter la
puissance électrique qu’il a souscrite au concessionnaire électrique retenu par le
BAILLEUR, sans accord préalable écrit du BAILLEUR afin de ne pas perturber le
fonctionnement général des installations pour des raisons de possibilités techniques
des circuits communs,

Il n’est pas prévu, pour les locaux des Exploitants, de courant de remplacement, au
sens réglementaire, en cas de défaillance de ’alimentation électrique.

La puissance des installations dégageant de la chaleur (notamment ’éclairage qui ne
devra pas dépasser 50W/m2) doit étre compatible avec les systémes de réfrigération.

L’Exploitant doit informer ses assureurs que sa garantie s’étend aux matériels
électriques de son ressort, méme placés hors de la surface de ses locaux (exemple :
lighes, enseignes...).

Il est rappelé que selon les exigences de la certification BREEAM, les départs
électriques alimentant les appareils de climatisation, chauffage et ventilation doivent
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8tre équipés de compteurs d’énergie. Il en est de méme pour les départs électriques
alimentant la production d’eau chaude sanitaire, les circuits éclairage, et les
ascenseurs. Les départs électriques alimentant d’autres postes fortement
consommateurs d’énergie seront équipés de compteurs, installés par et aux frais du
PRENEUR.

Tous ces compteurs d’énergie électrique devront étre compatibles avec les
équipements de la GTC du Centre.

llse devront &tre installés et parfaitement raccordés dans l'armoire électrique du
PRENEUR, depuis un cable laissé en attente dans chaque boutique par le BAILLEUR.

En phase travaux pré-ouverture au public, un courant de chantier provisoire sera mis
a disposition des entreprises du PRENEUR par le BAILLEUR (dans la limite de 32A par
coque). En aucun cas ce courant d’alimentation provisoire ne pourra servir aux
équipements du magasin et doit étre exclusivement utilise pour les travaux du
PRENEUR. Toutefois, suite au repli de chantier de PENTREPRISE MANDATAIRE (fin de
travaux TCE/VRD), afin de garantir la sécurité des habitants de |’ensemble immobilier
ainsi que louverture au public et la tenue de la Commission de Sécurité dans les
meilleures conditions, le courant de chantier sera interrompu quelques semaines
avant ouverture du Centre Commercant. Le PRENEUR devra donc prendre toute
mesure nécessaire pour s’assurer de la mise en service de son compteur et de
|’activation de son contrat de fourniture d’énergie.

Le PRENEUR souhaitant procéder aux tests de ses installations privatives devra faire la
demande auprés d’ENEDIS d’une mise sous tension pour essai via le formulaire de
demande MSTPE pour les installations des segments C1 a C4 sous condition que le
local a alimenter bénéficie d’un-comptage tarif jaune.

Pour les locaux équipés d’un compteur tarif bleu, le PRENEUR devra soit assurer la
mise sous tension définitive de son local en transmettant le certificat CONSUEL de
conformité pour ses ouvrages a son fournisseur d’énergie ou entreprendre une
demande de courant provisoire de chantier jusqu’a 36kva maximum.

1.6.7.2 Alimentation électrique de sécurité

Il n’est pas prévu de courant de remplacement au sens réglementaire en cas de
défaillance de ’alimentation électrique.

1.6.7.3 Enseignes commerciales

Les enseignes commerciales seront prévues par le PRENEUR, conformément au Cahier

des Charges Enseignes, depuis ces installations électriques, avec mise a disposition
d’une coupure pompiers en facade de sa boutique.
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1.6.8 Courant faible
1.6.8.1 Installation téléphonique

Le PRENEUR fera son affaire de la demande de raccordement de son commerce au
réseau de lopérateur téléphonique retenu par le BAILLEUR, ainsi que de la
distribution et de ’installation téléphonique de son magasin.

L’ensemble des commerces sera distribué par un réseau de fourreaux et chemin de
cables pour la fibre optique prévue par le concessionnaire « ORANGE ».

Le cablage entre le local et les locaux techniques « ORANGE » sont a la charge du
PRENEUR.

Chaque commerce recevra par le BAILLEUR un dispositif terminal d’installation
optique a la charge du PRENEUR

Le PRENEUR aura a sa charge les dispositifs ONT, les box (suivant son opérateur) et 2
prises de courant pour l’alimentation électrique du dispositif ONT et sa box. Le
PRENEUR s’assurera également de respecter les prescriptions réglementaires quant au
maintien de la continuité du service téléphonique pour joindre les services de secours
en cas de coupure électrique via une source d’alimentation de secours.

1.6.8.2 Systéme de Sécurité Incendie

Le Systéme de Sécurité Incendie (SSI) est a la charge du PRENEUR suivant les normes
en vigueur.

Chaque Exploitant concerné devra la réalisation de la totalité de son installation de
sécurité incendie suivant les normes SSI, notamment NF C 61-930 et NF $61-940.

1.6.8.3 Antenne- Parabole

Les antennes et paraboles sont interdites. En cas de besoin impératif pour 'exercice
de son exploitation, le PRENEUR pourra demander Lautorisation au MAITRE
D’OUVRAGE, au BAILLEUR ou au représentant de ce dernier, la mise en place d’un tel
dispositif.

En cas d’autorisation, le PRENEUR assurera a ses frais son équipement en accord et
sous le contrdle du BAILLEUR ou de leur représentant. Il est & noter que ces
équipements devront étre cachés a la vue.
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1.7 PARTIES COMMUNES

L’ensemble des parties communes sont réalisées et aménagées par le BAILLEUR. Cela
inclut, sans que cette liste soit limitative :

- Les locaux techniques communs et coursives d’accés

- Les locaux déchets communs

- Les voiries et aires de livraison

- Le parking et les sas d’accés au centre commergant

- Le mail et allées piétonnes

- Les aménagements du mail (mobilier, décoration, équipements...)
- Les facades et ouvrages associés (auvents, brise-soleil...)

- Les espaces verts

- Les sanitaires publics
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2.1. CONDITIONS ADMINISTRATIVES

Le Preneur devra prendre possession de la coque selon les modalités définies dans le
bail.

De ce fait, il ne pourra refuser d'entrer dans les lieux que dans Uhypotheése ol les
réserves formulées lors de cette livraison correspondraient a des erreurs ou défauts
de réalisation d'une importance telle qu'ils empécheraient le PRENEUR d'entreprendre
ses travaux daménagement.

Dans ce cas, le PRENEUR ne prendra possession de la coque que lorsque (e BAILLEUR
aura remédié a ces erreurs ou défauts.

Les imperfections reconnues mais ne justifiant pas un tel refus d'entrer dans les lieux
ne retarderont pas la prise de possession. Elles seront notées sur le procés-verbal de
de mise a disposition ou de livraison.

2.1.1 Maitrise d’(Euvre du PRENEUR

Une personne physique, désignée par le PRENEUR, prendra en charge pour le compte
du PRENEUR, la Maitrise d'CEuvre des travaux lui incombant. C'est la méme personne
qui le représentera aupres du BAILLEUR ou de son représentant pour les travaux et
leur coordination; le PRENEUR donnant a ce représentant Maitre d’ceuvre tout
pouvoir a 'effet de prendre toute décision en son nom relevant de sa mission.

Le PRENEUR sera considéré comme valablement et régulierement informé de toute
notification adressée a son Maitre d'ceuvre.

L'identité et les coordonnées du Maitre d'ceuvre du PRENEUR devront étre transmises
au BAILLEUR a la remise du projet.

Le BAILLEUR peut refuser le Maitre d'ceuvre du PRENEUR, s'il ne présente pas les
garanties professionnelles suffisantes.

LLe PRENEUR lui confiera notamment les missions suivantes :

. Constituer les dossiers du Permis d'’Aménagement pour 'aménagement de son
volume et effectuer les démarches nécessaires préalables au dépot de cette
demande, étant entendu que le dossier de demande du Permis
d'Aménagement sera déposé par le PRENEUR, ou par le BAILLEUR ou ses
représentants, au nom du PRENEUR.

. Assurer la coordination et la bonne exécution des travaux du PRENEUR.

. Assister a toutes les réunions d'études et de coordinations provoquées par le
BAILLEUR ou ses représentants, et représenter le PRENEUR.

. Etablir, en accord avec le BAILLEUR, un planning des travaux et le faire
respecter.

Ses honoraires sont exclusivement a la charge du PRENEUR.
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2.1.2 Autorisations administratives

Le PRENEUR fera son affaire de l'obtention de toutes les autorisations administratives
nécessaires a [’aménagement de son commerce et de ses enseignes, en collaboration
avec le BAILLEUR ou ses représentants.

Le PRENEUR s'engage notamment :

. A élaborer son dossier de demande d’autorisation administrative, qui aura
préalablement & son dépdt été visé par le BAILLEUR ou son représentant puis par
le bureau de contréle. Les dossiers seront obligatoirement déposés par le
BAILLEUR auprés des Services Administratifs compétents, ou du représentant du
BAILLEUR.

o A élaborer son dossier de demande d’autorisation d’enseigne, qui aura
préalablement a son dépdt été visé par le BAILLEUR ou son représentant. Les
dossiers seront obligatoirement déposés par le BAILLEUR ou son représentant
aupreés des Services Administratifs compétents

) A respecter la charte environnementale dans le cadre de ses travaux
d’aménagement

. A joindre au formulaire de la demande d’autorisations administratives :

- un plan de situation du Local dans le Centre d'activites commerciales,

- un plan des locaux avec les aménagements complets,

- des coupes (longitudinale et transversale), et élévations,

- un devis descriptif et estimatif des travaux envisagés,

- un descriptif technique tous corps d’etat et bilan de puissance

- un sous-dossier sécurité (notice de sécurité signée par le bureau de
contréle et plan de sécurité},

- Une note de calcul Désenfumage (si concerné),

- Un sous-dossier accessibilité (notice d'accessibilité, plan d’accessibilite,
plan detaillé caisse PMR et cabine d’essayage),

- un rapport initial de bureau de contrdle (RICT) sans non-conformité,

- un cahier des charges fonctionnel du SSI (en fonction de la catégorie ERP),

- un plan de circuit propre et sale pour les restaurants,

- un projet d’enseigne,

- un projet de vitrine.

e A obtenir dés que possible, toutes les autorisations nécessaires avant
dentreprendre les travaux a sa charge et a respecter les prescriptions des
autorités compétentes (Services de sécurité, protection incendie...)

Pour les travaux aprés ouverture du parc d’activité commercial, le PRENEUR devra
adresser son projet de demandes d’autorisations administratives au BAILLEUR ou a son
représentant qui disposera alors d’un délai de 15 jours pour faire ses remarques
éventuelles et/ou donner son accord de principe. Cette analyse de dossier entrainera
la facturation d’un montant de 2000 €HT a [a charge du PRENEUR (ce montant étant
indexé annuellement comme le loyer).
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Le PRENEUR sera seul responsable de l'application et du respect de ces prescriptions
et garantira le BAILLEUR de toutes conséquences résultant, soit du manguement aux
régles, soit du défaut d'obtention des autorisations. Le délai légal d’instruction des
dossiers AT est de 4 mois. Le délai légal d’instruction des demandes d’autorisation de
pose d’enseignes est de 2 mois.

LE PRENEUR devra par ailleurs se soumettre :

o Atoutes les prescriptions de UAssemblée Pléniére des Compagnies d'Assurances,

e Auxinscriptions et autorisations diverses afférentes a la sécurité,

. Aux attendus et prescriptions diverses du Permis de Construire de [’ensemble
commercial,

e  Aux prescriptions de ['organisme de Contréle agréé,

. Aux autorisations administratives

Le tout, sans que la responsabilité du BAILLEUR puisse étre recherchée.

Il est rappelé que laménagement des locaux devra faire lobjet dune étude
particuliére de la DDTM et du service départemental d'incendie et de secours avant
tout accord définitif.

2.1.3 Agrément et installations du PRENEUR par le BAILLEUR

Au plus tard 4 mois avant la date prévisionnelle de mise a disposition des locaux
mentionnée aux conditions particulieres du bail dans ["hypothése ou le PRENEUR est
preneur a bail commercial, le PRENEUR devra, sans mise en demeure, remettre au
BAILLEUR :

¢  Un descriptif général des travaux et la liste de lots

e Un plan a 2 cm / m faisant ressortir la distribution, Uimplantation, la nature et
l’importance des besoins techniques de Uactivité (eau, électricité, nombre de
lignes téléphoniques gu’il désire installer, évacuation...)

. La nomenclature et ['implantation des ouvertures en facade,

. Le plan et dimensionnement des réseaux et descriptif des installations
technigues (notamment CYCD/CFQ)

. Les besoins concernant les RIA (débits, section, pression...)

. Les puissances électriques

. Le planning d’intervention

Ainsi que le nom et l'adresse de son Maitre d'ozuvre, sans que la remise de ce projet
et sa réception impliquent la prise en charge par le BAILLEUR des travaux, autres que
ceux limitativement énumérés dans e présent descriptif.

Les plans visés ci-dessus seront actualisés a partir des cotes exactes du local livré,
relevé par le Maitre d'CEuvre du PRENEUR et tiendront compte des points de
raccordement en fluides et énergie lorsque ceux-ci auront été communiqués par le
BAILLEUR.

Le PRENEUR devra apporter a son projet les éventuelles modifications demandées par
le BAILLEUR. Cest seulement aprés accord définitif de celui-ci, ’obtention de
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’ensemble des autorisations administratives nécessaires et l'accord du pilote sur les
dispositions d’organisation de son chantier, que les travaux pourront commencer.

Le BAILLEUR fera verifier par son Maitre D’CEuvre, aux frais exclusifs du PRENEUR, la
conformité technique du projet du PRENEUR, garantissant la cohérence dudit projet
avec les exigences du présent CCPTA, sans pour autant engager sa responsabilité de
quelque facon que ce soit. Le PRENEUR prendra donc en charge, selon la grille
tarifaire suivante, la rémunération du Maitre d’CEuvre.

- Surfaces de 0 a 100 m? >>> 1 100 € HT

- Surfaces de 101 a 300 m? >>> 1 400 € HT

- Surfaces de 301 a 1 000 m2 >>> 2 200 € HT

- Surfaces de 1 001 m? a 2 000 m? >>> 3 000 € HT
- Surfaces supérieures a 2 000 m2 >>> 3 400 € HT
- Restaurant de 0 a 300 m? >>> 2 000 € HT

- Restaurant supérieur a 300 m2 >>> 3 200 € HT

Il est précisé que ces forfaits ne sont valabtes que dans la mesure ou les travaux
PRENEUR {et la réception des ouvrages) seraient achevés avant ouverture au public du
Centre Commercant. Au-dela de cette date, les colits complémentaires; notamment
de déplacements, du BET seraient a la charge exclusives du PRENEUR.

2.1.4 Bureau de Controle

Pour ce qui concerne la sécurité du centre commercant dans son ensemble, chacun
des PRENEURS est expressément tenu de faire vérifier la conformité de son dossier
d’aménagement et de ses travaux pour l'ouverture puis la visite annuelle obligatoire

par l'organisme de controle imposé par le BAILLEUR.

La mission de ce bureau de controle concernera :

Le contrble des études et des travaux et l'examen des questions de sécurité,
notamment sur les points suivants :
- Portes
- Matériaux (proces-verbaux d'essais au feu)
- Eclairage, sécurité
- Chauffage, ventilation, désenfumage
- Compatibilité des travaux avec les existants
o Le contréle des dispositions constructives
. Le contréle des moyens de secours relatifs a la protection des risques d’incendie
et de panique,
o Le controle des installations électriques {en vue de la délivrance du CONSUEL)
. Le contréle des dispositions pour l’accés des personnes handicapées.

Et d'une maniére générale, sur tout ce qui concerne l'aménagement intérieur.
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La transmission par le PRENEUR, au BAILLEUR ou son représentant, d’un RICT sans
non-conformité est un préalable indispensable au dépét de la demande d’autorisation
de travaux PRENEUR auprés des autorités administratives.

D’autre part, La transmission par le PRENEUR, au BAILLEUR ou son représentant, d’un
RVRAT sans non-conformité est une condition nécessaire a la réception de la
commission de sécurité et/ou autorisation d’ouverture.

2.1.5% Coordinateur Sécurité et Protection de la Santé

Le PRENEUR devra assurer la sécurité des travailleurs des entreprises qu’il aura
désignées pour réaliser ses travaux propres (c’est-a-dire les travaux que le BAILLEUR
ne réalisera pas). Le PRENEUR missionnera le coordinateur de |’opération, indiqué par
le BAILLEUR, pour assurer cette mission.

Dans le cas ou le PRENEUR souhaite missionner son propre coordinateur SPS, ce
dernier devra contracter une mission avec le coordinateur SPS du BAILLEUR pour avis
et accord sur le PGC de Uenseigne concernée par les travaux d’aménagement, aux
frais exclusifs du PRENEUR.

2.1.6 Coordinateur Systéme de Sécurité Incendie

Le PRENEUR missionnera, si cela s’impose de par la catégorie de I’ERP en question, un
coordinateur SSI.

2.1.7 Controle de la- conformité de linstallation vis-a-vis- des - prescriptions
environnementales

Chaque PRENEUR fournira au BET du projet son dossier d’aménagement technique,
afin qu’il valide les équipements et les matériaux a mettre en ceuvre:

- [nstallations de chauffage et de climatisation,

- Systéme de distribution de Ueau,

- Eclairage,

- Systémes de ventilation,

- Isolation thermique de la cellule, le cas échéant.

Le BAILLEUR a missionné le bureau d’études thermiques pour le controle des
installations PRENEUR afin de respecter U'objectif « very good » de la démarche
BREEAM. Cette mission sera refacturée au PRENEUR
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2.2 CONDITIONS TECHNIQUES

2.2.1 Généralités

En phase travaux d'aménagement de son volume, le PRENEUR a obligation d'organiser
son chantier de facon a ce qu'il ne génére pas de géne particuliére aux travaux qui
seraient en cours pour le BAILLEUR dans les parties communes ou pour les autres
PRENEURS.

LE PRENEUR s'engage par ailleurs :

. A se conformer aux prescriptions des autorisations administratives,

e A effectuer ses travaux en se conformant aux régles de lart, en employant de
bons matériaux, en respectant les documents pour lesquels il aura obtenu
l'accord du BAILLEUR et de son Maitre d'(Euvre.

. A respecter les normes en vigueur ainsi que celles imposées par les assureurs et
les réglements de sécurité.

s Afournir les Procés-Verbaux de tenue au feu exigés par [Organisme de Controle,

. A souscrire les contrats d'entretien suivants :.

Chauffage - Ventilation - Désenfumage
Electricité

Appareils élévateurs si nécessaire
Sprinklers (si nécessaire)

Extincteurs - RIA

Climatisation

YV VVYY

Les travaux, autres que ceux deécrits et dans le cadre des limites de prestations,
seront exécutés par le PRENEUR sous sa responsabilité. Ils seront dirigés par le Maitre
d'CEuvre qualifié du PRENEUR qui devra justifier, a tout moment, étre assuré pour sa
responsabilité civile et professionnelle.

Avant tout commencement d’étude de son installation, le PRENEUR est tenu de
prendre connaissance auprés du BAILLEUR, des éléments traversant ou devant
traverser le volume de son emprise tels que, joints de dilatation, tuyauteries (eau
potable, réseaux de protection incendie), descentes d’eau pluviales, chutes d’eaux
usées et d’eaux vannes, gaines de climatisation et de ventilation, gaines de
désenfumage.

Il devra en tenir compte dans son installation et prévoir les habillages et autres
finitions et dispositifs nécessaires.

LE PRENEUR accepte que, dans les circonstances exceptionnelles, des tiers puissent
visiter a partir de son magasin (les modalités de ces visites seront alors définies par
le BAILLEUR aux tiers intéresseés qui seront tenus de s’y conformer), les éléments
précités en vue de réparations éventuelles.
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L’installation et la décoration du PRENEUR devront étre congues de maniére a
permettre ces opérations sans difficulté particuliére.

2.2.2 Conditions de réalisation des travaux du PRENEUR

Surcharges

Le systeme de surcharges effectives, prévues par le PRENEUR, ne devra en aucun cas
imposer des contraintes supérieures a celles qui résulteraient des surcharges de
l’Article 1.2.3 qui sont considérées uniformément réparties.

Les éléments porteurs pourront étre utilisés par le PRENEUR pour l’accrochage de ses
éléments d’agencement dans la limite d’une surcharge d’accrochage de 50 kg/m?
(pour les gaines, canalisations, faux plafonds, chemins de céables, appareils
d’éclairage).

Pour le calcul de la surcharge disponible, le PRENEUR tiendra compte des réseaux
communs déja mis en place ainsi que des équipements déja présents au niveau
supérieur ou inférieur.

Percements, fixations, réalisation de trous et trémies

Les percements pour fixation dans les planchers, voiles, murs..., se feront suivant une
procédure prédéfinie (Approbation de plans et de notes de calcul. Fixation de délais
d’intervention par le représentant du BAILLEUR).

Ces percements, trous ou trémies seront a la charge du PRENEUR. ils devront étre
réalisés par les entreprises du BAILLEUR.

Dans le cas oU la face inférieure de la toiture serait constituée de bacs acier, toute
fixation serait interdite dans le bac.

Mezzanine

La création, par le PRENEUR, de planchers intermédiaires en mezzanine autres que
ceux figurant aux plans annexés au bail est interdite, sauf autorisation expresse et
écrite du BAILLEUR, du BAILLEUR ou de son représentant, et ultérieurement de
UA.F.U.L / AS.L ou du Syndicat des Copropriétaires ou a défaut de division du
bailleur.

Cet accord restera conditionné a Uobtention, par le PRENEUR, des autorisations
administratives nécessaires et a la réalisation des travaux dans les régles de l'art sous
le controle du BAILLEUR ou de son représentant.

2.2.3 Travaux modificatifs ou supplémentaires
Les travaux réalisés par le BAILLEUR comprennent de fagon générale le clos couvert
des parties privatives livrées en I’état dit « brut de gros ceuvre » avec les prestations

dues par le BAILLEUR telles qu’elles sont définies dans le présent CCPTA.

Le PRENEUR pourra, dans le respect des délais, demander au BAILLEUR certains
travaux modificatifs ou supplémentaires par rapport au descriptif, dans la mesure ou
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ils n’entraineront pas de conséquence notable sur la configuration de [’ensemble de
la coque.

Si les changements souhaités par le PRENEUR nécessitent, du fait de ’avancement du
chantier, des travaux modificatifs, ceux-ci seront realisés a la charge du PRENEUR par
les entreprises du BAILLEUR.

Ces travaux seront soumis a [’accord préalable et écrit du BAILLEUR.

Toutes les informations nécessaires a la réalisation de ces travaux modificatifs
devront étre transmises par le PRENEUR au BAILLEUR en temps opportun.

Ces travaux seront exécutés selon les directives du Maitre d’CEuvre du BAILLEUR et
dans la mesure ol ils n’auront fait 'objet d’aucune réserve de la part du bureau de
controle.

Le colit de ces travaux sera a la charge du PRENEUR.

Les travaux modificatifs et supplémentaires demandés par les PRENEURS et acceptés
par le BAILLEUR seront affectés des montants d’honoraires suivants :

Architecte
B.E.T.

20 %
Coordination et Pilotage

Bureau de contrble
Gestion

Ces taux HT seront appliqués sur le montant TTC des travaux réalisés pendant le
chantier du centre et jusqu’a son ouverture.

lLe montant d’honoraires correspondants sera payé au BAILLEUR a la signature des
ordres de services travaux.

Aprés Pouverture du centre, le taux d’honoraires appliqué sera reconsidére.

2.2.4 Coordination et pilotage des travaux

Le PRENEUR devra respecter le Contrat du Maitre d’CEuvre d’Exécution {ou PILOTE B)
nommé par le BAILLEUR.

En cas de conflit, le Maitre d’CEuvre d’Exécution (PILOTE B) du BAILLEUR aura pouvoir
d'arbitrage.

Le Maitre d'ceuvre du PRENEUR assistera a la demande du BAILLEUR aux réunions
d'études ou de coordination organisées par le BAILLEUR ou ses représentants.

La mission du Maitre d’CEuvre d’Exécution (PILOTE B) du BAILLEUR concernera :
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- Le pilotage et coordination des travaux en co-activité des différents
PRENEURS et les travaux du Maitre d’Ouvrage, ceci a l’exclusion des travaux

réalisés par le PRENEUR a U'intérieur des locaux loueés.

L’analyse des dossiers d’aménagement des PRENEURS

Le PRENEUR prendra en charge, selon la grille tarifaire suivante, la rémunération du
Maitre d’CEuvre d’Exécution.

Rémunération forfaitaire :

Surfaces de 0 a 100 m? >>> 3 000 € HT

Surfaces de 101 a 300 m2 >>> 6 000 € HT
Surfaces de 301 a 1 000 m? >>> 8 000 € HT
Surfaces de 1 001 m2 a 2 000 m? >>> 10 000 € HT
Surfaces supérieures a 2 000 m? >>> 15 000 € HT

Ces prix seront actualisés en fonction de index BT01. Pour cette actualisation
Uindice de base sera le dernier indice connu au 1% Janvier 2017 et lindice de
référence, le dernier indice connu a la mise a disposition des locaux.

Les paiements des frais relatifs aux dites dépenses seront réglés au plus tard a la mise
a disposition de la coque.

Apres la mise a disposition des locaux, ces montants seront indexés comme le loyer et
selon les mémes modalités que celles prévues pour celui-ci dans le bail.

2.2.5 Entreprises imposées

Pour des raisons de responsabilité et de qualifications, le PRENEUR s’oblige a
contracter avec les entreprises désignées par le BAILLEUR pour les lots suivants:

» Etanchéité

» Structure

» Facade/Vitrines

» Protection Incendie

Les travaux concernant ces ouvrages seront exécutés par les entreprises du BAILLEUR,
aprés réception de la coque par le PRENEUR. Ces travaux seront réalisés sur la base
de la définition donnée par le PRENEUR et sous sa responsabilité, sous réserve de
'accord du Maitre d'oeuvre du BAILLEUR

A partir des prescriptions retenues, le BAILLEUR communiquera au PRENEUR les prix
négociés au moment de la passation du marché de travaux.

Sur cette base le BAILLEUR se remunérera par application de Uarticle 2.2.3
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Le colit de ces travaux sera a la charge du PRENEUR.

2.2.6 Entreprises du PRENEUR

Pour les autres lots de travaux que ceux cités ci avant le PRENEUR aura la faculté de
contracter avec les entreprises de son choix sous réserve d’obtenir ’agrément
préalable et écrit du représentant du BAILLEUR. Le nom et références des entreprises
seront fournies au PILOTE B ou au BAILLEUR a minima 1 mois avant le début des
travaux du PRENEUR.

Le représentant du BAILLEUR pourra refuser leur intervention :

> Si Uentreprise a des engagements avec lui pour une méme période, ceci
rendant incompatible le respect du planning du centre,

> Si elle ne présente pas les polices d'assurances relatives a la nature et a
l'importance des travaux.

> Si elle n'a pas la qualification nécessaire.

2.2.7 Planning

Le PRENEUR soumettra au BAILLEUR et au Maitre d’CEuvre d’Exeécution (PILOTE B),
avant demarrage des travaux, un planning d’exécution de ses travaux
d’aménagement.

Le BAILLEUR se réserve le droit de demander au PRENEUR le renforcement ou le
remplacement des équipes, si cela s’avérait nécessaire au respect du délai
d’ouverture du centre et des locaux du PRENEUR.

Le respect, par le PRENEUR, de la date d’ouverture au public est impératif. En cas de
non-respect, les indemnités prévues au bail s'appliqueront de plein droit. Le PRENEUR
s’engage par ailleurs a faire le nécessaire pour s’assurer que ses travaux seront
achevés pour le passage de la commission de sécurité.

Si louverture du centre au public du local, au jour prévu, savérait impossible, le
PRENEUR devrait cléturer son local selon un modéle imposé par le BAILLEUR et assurer
lanimation temporaire de sa devanture.

2.2.8 Dépdt de matériel ou matériaux

Il est interdit d'entreposer des matériels ou matériaux sur les parties communes. Ces
opérations devront respecter les indications données par le PILOTE B, coordinateur du
chantier. Tout matériel ou matériau stocké dans les parties communes pourra étre
enlevé par UENTREPRISE MANDATAIRE, sur simple demande du Coordinateur de
chantier, Uenlévement étant intégralement refacturé au contrevenant. En cas de
négligence ou de refus des entreprises du PRENEUR de se conformer a cette regle, il
pourra étre procéder a Uenlévement des matériels ou matériaux objets de
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l'infraction, et cela dans un délai de 24h, aux frais exclusifs de [’entreprise
responsable ou du PRENEUR.

Le BAILLEUR et/ou le PILOTE B et/ou UENTREPRENEUR MANDATAIRE auront toute
légitimité et tout pouvoir a obtenir le réglement de ces opérations sur simple
présentation de facture transmise au PRENEUR.

2.2.9 Installations, acces et livraisons des entreprises et personnels du PRENEUR

Les installations nécessaires aux Entreprises du PRENEUR devront obligatoirement
seffectuer a l'intérieur du local.

L’acces au chantier du Centre Commercant GINKO sera surveillé et contrdlé par
’ENTREPRISE MANDATAIRE. Toute personne souhaitant accéder au chantier devra
avoir préalablement effectué une demande d’acceés selon la procédure mise en place
par UENTREPRISE MANDATAIRE, qui aura été conjointement validée par le BAILLEUR,
le PILOTE B et ’ENTREPRISE MANDATAIRE.

L’accés au local loué se fera par un cheminement qui sera défini avec le PILOTE B,
le Maitre d’ceuvre d’exécution et U'ENTREPRISE MANDATAIRE en fonction de
’avancement et de lorganisation des Travaux TCE, et realisé par U'ENTREPRISE
MANDATAIRE, étant entendu que toute modification du cheminement secondaire
desservant la coque du PRENEUR, postérieurement a la mise a disposition de la coque
au PRENEUR sera réalisé par ce dernier, a ses frais exclusifs. Cette modification fera
’objet d’un accord écrit entre les PARTIES:

Les livraisons du PRENEUR seront effectuées par le cheminement décrit ci-avant en
flux tendu et le matériel- devra étre immédiatement approvisionné et mis en ceuvre
au niveau et dans le local concerné. Aucun stockage sans autorisation préalable ne
sera possible dans les locaux loués avant la mise a disposition.

Un calendrier des livraisons envisagées sera transmis par mail par les entreprises du
PRENEUR au PILOTE B, copie a "ENTREPRISE MANDATAIRE en charge du contréle des
acces chantier au plus tard le mercredi de la semaine S-1 pour régulation des arrivées

et la gestion des abords.
La validation de ces demandes sera faite par le PILOTE B en concertation avec
’ENTREPRISE MANDATAIRE.

Stationnement des véhicules

Aucun stationnement sur les emprises du chantier de ’opération, ainsi que sur les
zones spécifiques de passage sécurisé de flux pieton ou vehicules ne sera autorise.
Tout manquement fera ’objet d’une demande d’enlévement par le PILOTE B ou
UENTREPRISE MANDATAIRE.

2.2.10 Exécution des travaux

Tous les travaux nécessaires a l'aménagement du local seront exécutés dans son
emprise, y compris mortiers, bétons, entreposage provisoire de déchets...
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Le PRENEUR devra assurer a ses frais exclusifs le gardiennage des locaux mis a sa
disposition, ainsi que la mise en place des moyens mobiles de lutte contre 'incendie
type extincteurs. Le PRENEUR s’engage également a obliger ses entreprises a
respecter toutes les obligations en matiére de sécurité conformément au Plan Général
de Sécurité en vigueur sur le chantier.

Il est précisé par ailleurs que le PRENEUR devra, aprés repli de U'ENTREPRISE
MANDATAIRE et LUouverture du mail piéton, garantir la sécurité des usagers et
habitants de l’ensemble immobilier en interdisant tout stockage ou zone de travail
extérieur a ses locaux, sauf accord ponctuel et exceptionnel du BAILLEUR ou du
PILOTE. Le barriérage sera alors a la charge exclusive du PRENEUR.

2.2.11 Enlévement des gravats, tri des déchets et nettoyage

Le nettoyage des locaux mis a disposition au PRENEUR, le tri et l’évacuation des
gravats et déchets de chantier sont réalisés par 'entreprise du PRENEUR, jusqu’aux
bennes fournies par ’ENTREPRISE MANDATAIRE, par les circuits et aux emplacements
autorisés par ce dernier.

Dans le cadre de la démarche BREEAM, le tri des déchets est sélectif et réalisé par les
entreprises du PRENEUR. Des bennes différentes sont prévues a cet effet. Les
entreprises du PRENEUR devront respecter les dispositions mises en place par
’ENTREPRISE MANDATAIRE et le PILOTE B au niveau du tri des déchets.

Tout déclassage de benne lié au non-respect du tri sera imputé au PRENEUR qui aura
été identifié comme responsable par le PILOTE B et/ou UENTREPRISE MANDATAIRE.

La gestion du tri et de [’évacuation des déchets et emballages dangereux reste sous
’entiére responsabilité du PRENEUR.

La négligence ou le refus des entreprises du PRENEUR de se conformer a la procedure
mise en place, pourra entrainer, aprés notification au PRENEUR, l'enlévement, dans
un délai de 24 heures, des gravats, objets de linfraction, et ce, aux frais, risques et
périls du PRENEUR.

2.2.12 Palissade de chantier

Le PRENEUR, pendant la durée des travaux, assurera fa fermeture et la sécurité de
son local et indiquera en limite de coque de fagon distincte :

¢ Le nom du magasin

s Le numére du local

» Le numéro du Permis d'aménagement

e Les coordonnées du Maitre d'ceuvre du PRENEUR

* Les références et numeéro des autorisations administratives.

L'implantation éventuelle d’une palissade ne devra pas apporter de géne aux travaux
réalisés dans les parties communes. Le chantier du PRENEUR est libre d’acces pour les
représentants du BAILLEUR et le Pilotage B. Le BAILLEUR n’encourera aucune
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responsabilité pour les vols qui pourraient étre commis dans les locaux loués pendant
la période des travaux.

2.2.13 Compte prorata

Un compte prorata, alimenté par les PRENEURS et géré par le PILOTE B et
"ENTREPRISE MANDATAIRE du BAILLEUR de l'opération, réglera les dépenses générales
du chantier et les frais non imputables a un PRENEUR particulier, et notamment, sans
que cette liste soit exhaustive :

o Cantonnements

o Cloture périmétrique du chantier A

¢ Sanitaires

¢ Installation électrique, eau, téléphone,

¢ Consommations

» Gardiennage (hors locaux privatifs) du chantier A

« Nettoyage chantier A et base-vie (hors-bureaux)

e Mise en place de bennes et collecte des déchets de chantier (hors déchets et
emballages dangereux)

» Gestion des stationnements, livraisons, acces et cheminements de chantier

e Réparations des dégats occasionnés par une entreprise non identifiée

¢ Divers.

Les paiements des frais relatifs aux dites dépenses seront réglés par le PRENEUR au
BAILLEUR au plus tard a la mise a disposition ou livraison de la cogue. Ces montants
forfaitaires, sont fonction de la surface des locaux loués, calculés sur la base du
tableau ci-aprés :

Beoutiques
0<S5<100 4000 €
101 < S < 300 6 000 €

SL;rr'f]g;:e 301 < S <1000 12 000 €
1001 < S < 2000 17 000 €
2000< S 22 000 €

Cantonnements

Aucun réfectoire ou vestiaire n’est autorisé sur le chantier BAILLEUR. Tout
contrevenant sera exclu du chantier. Des installations de chantier communes
(vestiaires, réfectoires, sanitaires...} pourront étre mises a disposition des entreprises
du PRENEUR, si les effectifs le permettent et que la demande est faite par le
PRENEUR au BAILLEUR ou au PILOTE B a minima 5 mois avant le début des travaux
d’aménagement du local loué. A cet effet, te PRENEUR devra, dans les délais indiqués
ci-avant, fournir au BAILLEUR ou a son représentant la courbe des effectifs de ses
entreprises, la date de début et d’achévement des travaux.
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2.2.14 Réception des travaux d’aménagement du PRENEUR

Dés ’achévement des travaux d’ameénagement de ses surfaces privatives, le PRENEUR
devra demander au BAILLEUR ou son représentant de venir constater leur conformité
avec les plans que ces derniers avaient approuvés. A cet effet, seront notamment
fournis les documents suivants :

e Rapports du bureau de contréle et du CSSI (si nécessaire)
» PV de classement au feu des matériaux

¢ PV et rapports d’essais des équipements

« Attestation de conformité du désenfumage

« Attestation de conformité des RIA

« Attestation de conformité sprinklage (si concerné)

» Attestation du MOA sous Uarticle 46 du décret 95-260 du 8 mars 1995
» Attestation PMR

o CONSUEL

« Registre de sécurité

» Registre public accessibilité

En cas de non-conformité, le BAILLEUR pourra prescrire des travaux supplémentaires
ou restrictifs qui seront exécutés aux frais du PRENEUR et dans les délais les plus
brefs.

Le PRENEUR supportera toutes les conséquences qui pourraient découler des travaux
complémentaires ou restrictifs prescrits par le BAILLEUR et, notamment, les pénalités
prévues en cas de retard dans Uouverture du magasin.

Cette réception des travaux par le BAILLEUR n’engagera, en aucun cas, sa
responsabilité, et ne se substitue aucunement aux visites de réception eventuelles
des autorités administratives et services instructeurs des dossiers de demande de
travaux. Le BAILLEUR ou son représentant confirmera la date de passage de la
commission de sécurité au PRENEUR au moins 1 semaine avant l’échéance.

2.3 ASSURANCES

2.3.1 Responsabilités

Le PRENEUR, au méme titre que ses intervenants, assume les responsabilités
découlant des lois, réglements et normes en vigueur, et notamment les
responsabilités et garanties édictées par le Code Civil (articles 1382 et suivants,
article 1792 et suivants).

Le PRENEUR ainsi que chaque intervenant est responsable de tout dommage résultant
de ses actes, de ses biens et des personnes dont il est responsable, notamment de ses
sous-traitants, que ces dommages surviennent avant ou en cours d’études, durant les
travaux et aprés achévement de ceux-ci.
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2.3.2 Assurances
2.3.2.1. Assurance des travaux réalisés par le BAILLEUR
Pour I'ensemble des constructions dont il a la responsabilite, Le BAILLEUR souscrira :

* Les polices d’assurances lui permettant de satisfaire aux obligations légales édictées
par les articles :

- L 242-1 et L 242-2 du Code des Assurances,

- L 241-1 et L 241-2 du Code des Assurances.

Afin de couvrir les dommages de nature décennale, survenant aprés réception des
ouvrages.

e Une Police Tous Risques Chantier (TRC) qui couvre les dommages matériels
susceptibles d’atteindre les ouvrages jusqu’a leur réception.

» Une Police Responsabilité Civile (RC) a son profit qui couvre les dommages pouvant
atteindre les tiers.

2.3.2.2 Assurance des travaux réalisés par le PRENEUR

Pour les travaux dont il a la responsabilité, le PRENEUR a obligation de mettre en
place les assurances ci-aprés :

e Une Police d’Assurance de RESPONSABILITE CIVILE destinée a couvrir les
conséquences pécuniaires de sa responsabilité a‘raison de tous dommages corporels,
mateériels, immatériels (consécutifs ou non) causés aux tiers, le BAILLEUR et ses
intervenants étant tiers.

Le PRENEUR devra souscrire cette assurance avant tout commencement d’exécution
des travaux pour un montant de garantie adapté a la situation et caractéristique du
risque.

¢ Une Police TOUS RISQUES CHANTIER destinée a couvrir toutes les pertes ou
dommages susceptibles d’atteindre les ouvrages réalisés par le PRENEUR.
Cette Police Tous Risques Chantier, qui devra garantir :

e Les dommages aux travaux du PRENEUR jusqu’a leur réception,

e Les dommages par répercussion causés aux ouvrages du BAILLEUR du fait des
travaux reéalisés par le PRENEUR.

¢ Une Police d’assurance DOMMAGES OUVRAGE / CONSTRUCTEURS NON REALISATEURS
destinée a garantir les travaux de le PRENEUR, les dommages par répercussion causés
aux ouvrages du MAITRE D’OUVRAGE du fait des travaux réalisés par le PRENEUR.

Nota : LE BAILLEUR et son assureur conserveront tous recotrs contre le PRENEUR a raison des dommages causés
aux ouvrages du BAILLEUR par les travaux du PRENEUR, que ce soit en cours de travaux ou apres réception.
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2.4.1 Cahier des Charges
Enseignes

POUR TOUTE QUESTION SUR CE DOCUMENT, CONTACTER :

1/ AVANT QUVERTURE DU SITE : PILOTE B ET/OU ARCHITECTES (L35)

2/ APRES OUVERTURE DU SITE : DIRECTION DU CENTRE COMMERCANT GINKO

BARCELONA
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1-

Le présent document, intitulé « CAHIER DES CHARGES ENSEIGNES » détaille les regles
auxquelles les PRENEURS du Centre Commercant GINKO doivent se conformer dans la
conception et la réalisation des facades commerciales.

Le CAHIER DES CHARGES ENSEIGNES est applicable dés la premiere occupation d'un local
commercial, et reste valable en cas de modifications ultérieures souhaitées par un PRENEUR,
ou d’arrivée d’un nouveau PRENEUR dans un local préalablement loué.

Ce cahier comporte des prescriptions générales concernant ’aspect des vitrines, ainsi que
des descriptions détaillées des différents modéles d’enseignes autorisées sur le site.

En complément de ce document, les PRENEURS devront également se conformer au Cahier
des Prescriptions Techniques, Architecturales et Environnementales (pour la certification
BREEAM), auquel le présent document est annexé.

Avant ouverture, chaque PRENEUR devra obtenir |'accord préalable, par écrit, du BAILLEUR
ou de son représentant (PILOTE B ou ARCHITECTE).

Les travaux spécifiques & chague PRENEUR serant exécutés sous son entiére responsabilite
en respectant les prescriptions du présent document.

2- _ Généralités

Toutes devantures, enseignes, et autres installations signalétiques, posées ou instatlées sans
"agrément écrit du BAILLEUR, pourront étre soustraites par ce dernier, aux frais du
PRENEUR, sans que le PRENEUR ne puisse s’y opposer.

Les vitrines sont existantes a la livraison du local au PRENEUR, celui-ci devra en assurer
l"entretien tant a Uintérieur qu’a Uextérieur. Il sera également responsable de |’entretien
des sous-faces des marquises lorsque son local commercial en bénéficie.

Qutre la nécessité pour toutes les enseignes des PRENEURS d’étre conformes a U'esthétique
générale de I’Ensemble Commercial GINKO, celles-ci devront egalement répondre aux
spécifications exposées ci-apres :

- Les enseignes des PRENEURS s'inscriront obligatoirement et uniquement sur les
emprises prévues par l'ARCHITECTE.

- La publicité de chaque enseigne sera limitée aux lettres désignant le nom ou le type
du magasin qui sera d’une nature générale et ne précisera pas les marchandises ou
services divers offerts a la vente.

- Toutes les enseignes seront conformes au reglement de la commune.

- Toutes les enseignes seront fabriquées et installées en accord avec tous les
réglements électriques applicables et devront étre agréées par les services de

BARCELONA

MADRID
 GENEVE
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sécurité, notamment pour les enseignes haute tension qui devront étre munies d’un
systéme de coupure d’urgence,

- Il est a noter que les enseignes avec tubes néons apparents, lampes tubes
fluorescentes ou incandescentes non recouvertes, bandes a lettres mobiles et
guirlandes lumineuses sont interdites.

- l’enseigne, ainsi que les vitrines, devront étre éclairées pendant les heures
d’ouverture du parc commercial, et ce méme si le local est fermé au public.

- Le PRENELUR veillera & ce que sa fagcade et son enseigne ne soient pas éblouissantes.

- L’éclairage de l'enseigne et de la vitrine du PRENEUR ne devra pas étre discontinu
ou variable (interdiction des éclairages clignotants, éclairages a éclats, mobiles,
intermittents, gyrophares, les journaux lumineux...)

- La visibilité directe sur la source de lumiére rétro éclairant le lettrage des enseignes
est proscrit.

- La vitrophanie et films adhésifs sont interdits sur l'ensemble des facades
commerciales.

- Les enseignes éclairées par réflexion a 'aide de spots ou projecteurs placés en
applique ou sur potence, sont proscrites.

- Les boites de jonction et transformateurs, ainsi que les plaques de fabricants ou
d’installateurs ne devront pas étre visibles.

- La publicité désignant les marchandises offertes a la vente et les services proposés
est interdite, a Uexclusion des slogans ou insignes publicitaires habituellement
associés a 'enseigne et en particulier, les symboles de U’activité exercée (carotte
pour les tabacs, croix verte pour les pharmacies, losange presse pour les libraires...).

- Les inscriptions sur papier, calicots ou lettres interchangeables ne seront pas
utilisées.

- Les PRENEURS devront maintenir leur enseigne en parfait état de marche et
d’entretien (remplacement éclairage...).

- Tous les accessoires des enseignes (structure d’accroche et de fixation,
transformateurs, boites a ballast, boites de jonction..) devront étre invisibles,
excepté le systéme de coupure d'urgence qui devra étre placé dans 'emprise de la
menuiserie aluminium.

-l sera interdit de mentionner la marque ou le nom du fabricant ou de ’installateur
de !"enseigne.

- Il est en outre précisé que les enseignes devront comporter une horloge de mise en
marche et d’extinction pour assurer leur fonctionnement pendant les périodes
prescrites par te réglement intérieur de ’ensemble de commerces.

- Le graphisme du lettrage des enseignes doit rester simple et bien dessiné, de style
équivalent pour toutes les enseignes d’un méme local.

- Le PRENEUR devra traiter et animer de maniére qualitative toute la surface et la
hauteur vitrée de sa boutique.
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3-  Etablissement et contrdle des PRENEURS

Les principes architecturaux des facades sont les suivants :

- Respect de Uaspect général de la facade, de la qualité et de Uesprit de |’ensemble
commercial.

- Présentation extérieure de chaque magasin en harmonie avec la décoration générale
de la zone.

Dans un souci de cohérence globale, le BAILLEUR s’assurera de la bonne compréhension par
le PRENEUR des réglementations relatives aux enseignes et des prescriptions du présent
cahier des charges.

Chaque PRENEUR devra présenter :

- Dans un premier temps, un jeu complet de plans et coupes ainsi qu’une élévation en
couleur, a 2cm/m au format papier (3 exemplaires) et DWG. Ce document devra
inclure l'enseigne avec descriptif (matériaux, couleurs, échantillons...} a transmettre
au BAILLEUR, son représentant (PILOTE B ou ARCHITECTE), ou a la Direction du Centre
aprés ouverture du site.

- Apres observations du BAILLEUR, de son représentant (PILOTE B ou ARCHITECTE), ou
de la Direction du Centre apres ouverture du site, le PRENEUR fournira un jeu complet
de plans et coupes ainsi gu’une élévation en couleur, a Zcm/m au format papier et
DWG, incluant ’enseigne pour validation finale.

- Lorsque la validation du concept a été obtenue, Le PRENEUR fournira au BAILLEUR,
son représentant (PILOTE B ou ARCHITECTE), ou a la Direction du Centre aprés
ouverture du site, 8 exemplaires de son dossier d’aménagement complet pour dépot
en mairie en vue de l’obtention de |'autorisation administrative.

Les travaux du local commercial ne pourront commencer sans cette validation
administrative. Il reste entendu que L'accord du BAILLEUR sur le concept d’enseigne et le
dossier d’aménagement n’engage en rien sa responsabilité quant a la conception technique
du projet du PRENEUR et a l'obtention de autorisation administrative délivrée par les
services instructeurs.
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4- Conception des vitrines

Le Centre Commercant GINKO se compose de 7 plots (P1 a P7), dont 5 socles disposant de
logements (P1, P2, P3, P5, P6) en superstructure et 2 socles composés exclusivement de
commerces (P4 et P7).

Les vitrines ont été reparties par type (type 1, type 2, type 3, type 4, type 5, type 6 et type
7 (cf plans de repérage en annexe). A chaque type de vitrine est associé un ou plusieurs
modéles d’enseignes (modéle A, modéte B, modéle C, modéle D, modéle E et modéle F).
Une méme boutique peut disposer de plusieurs types de facades et donc de plusieurs modéles
d’enseignes. 1l convient par conséquent de se référer précisément aux plans de repérage en
annexe afin d’associer a chaque type de facade la (ou les) enseigne(s) respective(s).

La hauteur des vitrines dans {a plupart des batiments est de 4,00 m a 7,00 m. Les portes
seront d’une hauteur de 2,50m. L’ensemble de ces cotes est donne a titre indicatif, le
PRENEUR étant tenu de vérifier ces informations auprés des personnes concernées et/ou sur
le site.

L’intégralité des vitrines en rez-de-chaussée ainsi que la majorité des batiments de
’Ensemble Commercial sont constituées de murs rideaux vitrés. Dans ce cadre, il est
impératif que les vitrines soient continuellement animées. Les PRENEURS ont une
responsabilité esthétique et environnementale vis-a-vis de 'usager, il est de fait proscrit
de laisser visible au public tout dépét ou résidus divers tel que cartons, dos de racks... Aucune
zone de réserves, bureaux ou locaux techniques ne devra étre visible du public depuis
|’ extérieur.

Le PRENEUR s’assurera, afin de garantir |’animation de sa vitrine, qu’au minimum U’une des
options présentées ci-dessous sera mise en application :

- Assurer la visibilité a Uintérieur du local:

Les vitrines peuvent permettre de créer des vues claires, invitant le client a entrer. Le mur-
rideau crée une séparation entre le mail et ’espace de vente. Celui-ci doit rester attractif
et accessible en permettant une visibilité optimale de U'intérieur du lot.

Exemple de vitrine
permettant de visualiser
Uintérieur du magasin
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MK

- Créer un mur séparatif entre la vitrine et la zone de vente:

It est possible de créer un espace de minimum 2 m de profondeur entre le mur-rideau et
I’espace de vente par la mise en ceuvre d’une paroi (mur, matériau ajouré, transtucide,
écran LED, etc...). L'espace de vitrine devra étre animé {peinture, enseigne, écran, objets,
produits, etc...) et pourra, en fonction du projet esthétique, masquer partiellement ou

totalement U'espace de vente.

Exemple de vitrine
masquant partiellement
{’espace de vente

Exemple de vitrine
close avec décor
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5-  Conception des enseignes des facades type

5. A- LES DIFFERENTS TYPES DE FACADES

Les vitrines du Centre Commercant GINKO ont été reparties par type (type 1, type 2, type
3, type 4, type 5, type 6 et type 7). Une méme boutique peut disposer de plusieurs types de
facades. Il convient donc de se référer aux plans en annexe, afin de repérer pour chaque
boutique, les types de facade qui lui sont attribués.

5. A.1- FACADES DE TYPE 1

Les facades de type 1 sont présentes sur les plots P1, P3, P5 et P6 (cf plans de repérage en
annexe). Ce type de facade est pourvu des modeles d’enseignes suivant :

-Modele A : enseigne sur la partie haute de la facade, située entre la marquise et le haut de
la porte d’entrée principale (¢f 5.B.1)

-Modéle C : enseigne drapeau dont 'arase inférieure se situe sur la méme ligne symbolique
marquant le haut des portes d’entrées principales {cf 5.B.3)

-Modele E : enseigne lettres et/ou logo dans la trame du mur rideau entre deux montants
(cf 5.B.5)

Les dimensions des facades de type 1 peuvent légérement varier en fonction de leur
localisation dans I’Ensemble Commercial. Selon ces situations, I'emplacement de |’enseigne
pourra donc varier (en hauteur notamment), afin de rester en accord avec |'architecture
générale du site,

variable i foupe
Il |
Il
|
||
||
|1
Bardage -} ¥ | 1 l_
ﬂlumlniaugm :\Tmmi.sz I j min 1,52 152 |
Grile de == Eee—————— | |
ventilation _ 1- |
= | ]
Auvent I | il -l
vitrage agraf$ : L'* g : i =
H- | igne
+7.58 NGF || |1 g | LIS mostiea
i Il i 3 | i
I 3 |
I GUEUR = H |
I 2 PANNEAUXMITRES MAX ool | ,
| RN ==l
{ U Noddle E™ 5 = —
v [ I} lPos:ibﬂEé de | b /' —Enseigne 0.8 ]
7 é |l iogo ou : \_\ /.‘_ deéIBCE
21 || onseignea i N,
‘(/ [|1 11 rtrieur | i o F
/ AT 4 !
porta de - 7‘<‘ |—1 panneau vitré max I Extarieur
dégagement N I Ed ° |
de secours I / \.«;_ ports I
N, I / * “dentrée |
N I P principal I
Nl :
m— —— ) - |
Fagades type 1_Ech:1/50 Coupe _ Ech:1/50

Principe de facade de type 1, enseigne modéle A, modéle C et modeéle E

BARCELONA

. MADRID
CENEVE
L35 | GAHIER DES CHARGES ENSEIGNES PROVISOIRE| 12-08-2017 by

MY K g J\A



Centre Commerc¢ant GINKO - Bordeaux |_35

5. A.2- FACADES DE TYPE 2

Les facades de type 2 sont présentes sur les plots P1 et P6 (cf plans de repérage en annexe).

Ce type de facade est pourvu des modéles d’enseignes suivant :

-Modéle A : enseigne sur la partie haute de la fagade, située au-dessus de la porte d’entrée
principale (cf 5.B.1)

-Madéle C : enseigne drapeau dont ’arase inférieure se situe sur la méme ligne symbolique

marquant te haut des portes d'entrées principales (cf 5.B.3)

-Modéle E : enseigne lettres et/ou logo dans la trame du mur rideau entre deux montants

(cf 5.B.5)

-Modéle F : enseigne logo dans la trame du mur rideau entre deux montants (cf 5.B.6)

Les dimensions des fagades de type 2 peuvent légérement varier en fonction de leur
localisation dans [’Ensemble Commercial. Selon ces situations, ’emplacement de U'enseigne
pourra denc varier {en hauteur notamment), afin de rester en accord avec |’architecture
générale du site.
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5. A.3- FACADES DE TYPE 3

Les facades de type 3 sont présentes sur les plots P3 et P5 (cf plans de repérage en annexe).
Ce type de facade est pourvu des modeéles d’enseignes suivant :

-Modéle A : enseigne sur la partie haute de la facade, située au-dessus de la porte d’entrée
principale (cf 5.B.1})

-Modéle C : enseigne drapeau dont I’arase inférieure se situe sur la méme ligne symbolique
marquant le haut des portes d’entrées principales (cf 5.B.3)

-Modéle E : enseigne lettres et/ou logo dans la trame du mur rideau entre deux montants
(cf 5.B.5)

Les dimensions des facades de type 3 peuvent légérement varier en fonction de leur
localisation dans I’Ensemble Commercial. Selon ces situations, ’emplacement de |’enseigne
pourra donc varier (en hauteur notamment}, afin de rester en accord avec l'architecture
générale du site.

Les facades de type 3 se composent également de stores intérieurs (cf 6.A).
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5. A.4- FACADES DPE TYPE 4

Les facades de type 4 sont présentes uniquement sur le plot P4 (cf plans de repérage en
annexe). Ce type de facade est pourvu du modéle d’enseigne suivant ;

-Modéle A : enseigne sur la partie haute de la facade, située au-dessus de la porte d’entrée
principale (cf 5.B.1)

Les dimensions des facades de type 4 peuvent légérement varier en fonction de leur
localisation dans l’Ensemble Commercial. Selon ces situations, I’emplacement de ’enseigne
pourra donc varier (en hauteur notamment}, afin de rester en accord avec U'architecture
générale du site.
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5. A.5- FACADES DE TYPE 5

Les facades de type 5 sont présentes sur les plots P1 et Pé (cf plans de repérage en annexe).
Ce type de facade est pourvu du modéle d’enseigne suivant :

-Modéle D : enseigne sur la partie haute de la facade, fixée sur les montants du mur-rideau

(cf 5.B.4)
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5. A.6- FACADES DETYPE 6

Les facades de type 6 sont présentes sur les plots P3 et P5 (cf plans de repérage en annexe).
Ce type de facade est pourvu des modeéles d’enseignes suivant :

-Modeéle A : enseigne sur la partie haute de la fagade, située au-dessus de la porte d’entrée
principale {cf 5.B.1)

-Modéle B : enseigne imprimée sur un store en toile (cf 5.B.2)

-Modéle C : enseigne drapeau dont "arase inférieure se situe sur la méme ligne symbolique
marguant le haut des portes d’entrées principales (cf 5.B.3)

-Modéle E : enseigne lettres et/ou logo dans la trame du mur rideau entre deux montants
(cf 5.B.5)

Les dimensions des facades de type 6 peuvent légérement varier en fonction de leur
localisation dans |’Ensemble Commercial. Selon ces situations, ’emplacement de !’ enseigne
pourra donc varier (en hauteur notamment), afin de rester en accord avec |'architecture
générale du site.

Les facades de type 6 se composent €galement de stores extérieurs (cf 6.B).
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5. A.7- FACADES DE TYPE 7/

Les facades de type 7 sont présentes uniquement sur le plot P7 (cf plans de repérage en
annexe). Ce type de facade sérigraphiée est pourvu du modéle d’enseigne suivant :

-Modéle A : enseigne sur la partie haute de la facade, située au-dessus de la porte d’entrée
principale (cf 5.B.1)

-Modéle C : enseigne drapeau dont |’arase inférieure se situe sur la méme ligne symbolique
marquant le haut des portes d’entrées principales (cf 5.B.3)

Les dimensions des facades de type 7 peuvent légérement varier en fonction de leur
localisation dans l'Ensemble Commercial. Selon ces situations, I’emplacement de [’enseigne
pourra donc varier (en hauteur notamment), afin de rester en accord avec l'architecture
générale du site.
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5. B- LES DIFFERENTS TYPES D'ENSEIGNES

Chaque type de facade dispose d’un ou plusieurs modeéles d'enseignes {modele A, modéle B,
madeéle C, modéle E et modéle F) visible depuis le mail a I’échelle du piéton, et/ou un type
d’enseigne (modéle D) visible depuis les axes routiers (cf « Modéles d’enseigne des types de
facade » en annexe).

5.B.1- MODELE A : ENSEIGNE VISIBLE DEPUIS LE MAJL

Le modéle A se positionne sur la partie haute de la facade, au-dessus de la porte d’entrée
principale.

Le modeéle A de chacune des boutiques se compose obligatoirement de lettres boitiers en
aluminium RAL 9007, rétroéclairées uniquement dans |’épaisseur du lettrage. Ces lettres
boitiers ont une emprise de 30cm de haut et de |"équivalent de 2 panneaux vitrés de largeur
maximale. Les lettres, d’une épaisseur maximale de 3cm, seront fixées a la vitrine grace a
une barre en aluminium RAL 9007 de Zcm de haut et de I’équivalent de deux panneaux vitrés
de largeur. L’ épaisseur de cette barre sera la méme que celle des lettres boitiers (inférieure
ou égale a 3cm). Les lettres boitiers ainsi que la barre aluminium forment ainsi une enseigne
dont "emprise sera de 32¢m x 2 panneaux vitrés. Des attentes, fixées sur les montants des
murs rideaux, seront mises a disposition pour fixer les lettres boitiers et la barre en
aluminium a la charge du PRENEUR.

La position des enseignes de modéle A sur la fagade se fera obligatoirement sur le vitrage
situé au-dessus des portes d’entrée principales, dans un souci de cohérence générale et
de visibilité pour I'usager,

Exemples d’enseignes en lettres boitiers rétroéclairées dans [’épaisseur du lettrage
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En fonction du type de facade sur lequel it est associé, le modéle A se fixe au mur-rideau
conformément a ’un des principes suivant :

- Si la facade posséde une marquise (types 1 et 2), les lettres boitiers sont fixées au
mur-rideau par le haut grace a la barre en aluminium. Dans ce cas, la distance entre
le mur-rideau et les lettres boitiers devra étre de 10cm.

- Si la facade ne possede pas de marquise (types 3, 4, b, 6 et 7), les lettres boitiers
sont fixées au mur-rideau par le bas gréce a la barre en aluminium. Dans ce cas, la
distance entre le mur-rideau et les lettres boitiers devra étre de 5cm.
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Enseigne letires boftiers en aluminium RAL
9007 rétroéclairées dans I'épaisseur des latires
(& charge du Pransur)

charge du Preneur - réallsation par I'entreprise
du Bailleur)

Barre en aluminium RAL 9007,
fixation sur attenta (4 charge du Preneur)

-
[
|
|
I
[
I
I
|
I
I
}

Atlente fixée sur montant du mur-rideau (a :
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
I
1

|

Coupe de principe du modéle A, cas facade sans marquise, fixation par le bas

Dans le cas ou la charte graphique de l’enseigne, ne peut étre contenue dans un modéle
rectangulaire (32cm x 2 panneaux vitrés), le PRENEUR a la possibilité d’opter pour une
enseigne carrée (62cm x 62cm).

Dans ce cas, le modele A se compose obligatoirement de lettres boitiers en aluminium RAL
9007, rétroéclairées uniguement dans ’épaisseur du lettrage. L'emprise totale du modéle A
est de 62 c¢m de haut et de 62 cm de largeur maximale. Il se compose de 2 lignes de lettres
boitiers, mesurant chacune 30 cm de haut et 62 cm de large. Les lettres, d’une épaisseur
maximale de 3 c¢m, seront fixées a la vitrine grace & une barre en aluminium RAL 9007 de
Zcm de hauteur et de 6Zcm de largeur, L’épaisseur de cette barre sera la méme que celle
des lettres boitiers (inférieure ou égale a 3 cm). Des attentes, fixées sur le montant des
murs rideaux, seront mises a disposition pour fixer les lettres boitiers et la barre en
aluminium a la charge du PRENEUR.

La position des enseignes du modéle A sur {a facade se fera obligatoirement sur ie vitrage
situé au-dessus des portes d’entrée principales, dans un souci de cohérence générale et
de visibilité pour I'usager.

En fonction du type de fagade sur lequel il est associé, le modéle A se fixe au mur-rideau
conformément a l'un des principes suivant :

- Si la facade posséde une marquise (types 1 et 2), les lettres boitiers sont fixées au
mur-rideau par le haut grace a la barre en aluminium, Dans ce cas, la distance entre
le mur-rideau et les lettres boitiers devra étre de 10cm.

- Si la facade ne posséde pas de marquise (types 3, 4, 5, 6 et 7), les lettres boitiers
sont fixées au mur-rideau par le centre de I’enseigne grace a la barre en aluminium.
Dans ce cas, la distance entre le mur-rideau et les lettres boitiers devra étre de 5cm.
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Barre en aluminium {30/20mm}) RAL 9007,
fixation sur montant mur-rideau (a charge
du Preneur)

Aftente fixée sur montant du mur+ideau (a
charge du Preneur - réalisation par I'entreprise
du Bailleur)

Enseigne lettres boitiers en aluminium
RAL 8007 rétroéclairées dans l'épaisseur
des lefires (& charge du Preneur}

Limite d'expression Enseigne

Barre en aluminium RAL 9007,
fixation sur attenta (4 charge du Preneur)

Aftente fixée sur montant du mur-rideau {4
charge du Preneur - réaflsatlon par fentreprise
du Bailleur)

Enseigne fettras bolliers en afuminium
RAL 9007 rétroéclairées dans Papal
des lelires (4 charge du Preneur)

haut

Attente fixée sur montant du mur-rideau (2 charge
du Preneur - réglisation par I'entreprise du Bailleur}

Barre en gluminium (20/20mm) RAL 9007,
fixation sur montant mur-rideau (& charge du
Preneur)

Enseigne letlres boitiers en aluminium RAL
8007 rétroéclairées dans 'épaisseur des letires
{a charge du Preneur)

Limite dexpression Enseigne

Principe du modele A (modele carre}, cas facade sans marquise, fixation au centre de
{’enseigne
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$

Attente fixée sur montant du mur-rideau (3
charge du Preneur - réalisation par lentreptise
du Bailleur)

Barre en aluminfum RAL 9007,
fixation sur attente {4 charge du Preneur)

Enseigne letires boitiers en aluminium RAL 9007
rétrodelaines dans Mépaisseur des latires
{& charge du Prenseur}

30

o — b ——

—_—— o

Coupe de principe du modéle A (modéle carré}, cas fagade sans marquise, fixation au
centre de U'enseigne
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5. B.2- MODELE B : ENSEIGNE VISIBLE DEPUIS LE MAIL

Le modéle B est une enseigne imprimée sur un store en toile {(a la charge du PRENEUR}).
La zone d’expression du modeéle B est de 20cm x 2 panneaux vitrés maximum.
Les enseignes B sont identiques pour I’ensemble du type de facade autorisées a en obtenir.

La position des enseignes du modéle B sur le store en toile se fera obligatoirement en
accord avec la position des portes d’entrée principales, dans un souci de cohérence
générale et de visibilité pour I'usager.

2 PANNEAUX VITRES MAX

r _______________________________________ |
I |
| ]
| |
i |
| Limite d'expression Enseigne Bordure du store :
I / Enseigne {non lumineuse) I
= |
|
i * = |
- BWEN JR S o LD e
L 1
' i
| LONGUEUR = I
l._v_—.—.—
;
I
}
|

Exemple d’enseigne imprimée sur store en toile
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5.B.3- MODELE C : ENSEIGNE VISIBLE DEPUIS LE MAIL

Le modéle C est une enseigne drapeau dont l’arase inférieure se situe sur la méme ligne
symbolique marquant le haut des portes d’entrées principales (2,5 m de hauteur).

Chaque boutique dont au moins l'une des facades est de type A bénéficiera d’une seule et
unique enseigne drapeau (modéle C) dont la hauteur sera de 35 cm et la largeur de 80 cm.

Le modeéle C est composé d'un caisson métallique en aluminium RAL 9007 dont le lettrage
sera découpé, laissant apparaitre le méthacrylate de |’enseigne.

La zone d’expression du modele C est de 29 cm de hauteur et de 74 ¢m de largeur.
Les enseignes C sont identiques pour I’ensemble des types de facade.

La position des enseignes du modeéle C sur la facade se fera obligatoirement sur les
montants du mur-rideau, dans l’alignement de la partie haute des portes d’entrées
principales, dans un souci de cohérence générale et de visibitité pour I'usager.

charge du Preneur - réalisation par Fentreprise

Atlente fixée sur montant du mur-rideau (&
/ du Bailleur)

——— 35 s

Enseigne drapeau en aluminium RAL 8007
fixée sur montant des murs rideaux.

Letires perforées avec plexiglass translucide
(des deux cotds )

'__._.______—_-_________——————-I-.-..___‘

Exemples d’enseignes drapeaux avec lettres perforées

\'
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5. B.4- MODELE D : ENSEIGNE VISIBLE DEPUIS L'AVENUE DES QUARANTE JOURNAUX

Le modele D se positionne sur la partie haute de la facade mur-rideau.

Ce modéle se compose obligatoirement de lettres boitiers en aluminium RAL 9007,
rétroéclairées. Ces lettres boitiers ont une emprise de 1,37 m de haut et de l'équivalent de
5 panneaux vitrés de largeur maximale. Les lettres, d’une épaisseur maximale de 15 cm,
seront fixées par le bas et par le haut au mur-rideau. Des attentes, fixées sur les montants
des murs rideaux, seront mises a disposition pour fixer les lettres boitiers & la charge du
PRENEUR.

La distance entre le mur-rideau et les lettres boitiers devra étre de 20 cm.

o AL 8007, ke s ——
{4 chitsge du Pransus) lr (& charge &u Prensor - réslisafion per Mentrepsise du Baitaur)

. ,:: S § — ey | == ._l

Ittt

T Enseigne lettres boitiers rétroéclairées (4
charge du Preneur)

~

(3]

.~ Attente en aluminium RAL 2007, fixée sur
moenfant du murrideau (& charge du Prengur
- réalisation par lentreprise du Bailleur)

I

0.2 -0,15

o ————mmm— e ——

Coupe de principe du modéle D

\ -
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5. B.5- MODELE E : ENSEIGNE VISIBLE DEPUIS LE MAIL

Le modéle E se positionne dans la trame du mur-rideau entre deux portes vitrées. Ces
enseignes devront étre positionnées a 'intérieur de la cellule. Elles pourront étre éclairees
ou non, au choix du PRENEUR. Toutes les enseignes modele E (lettres et/ou logo} des cellules
seront contenues entre les montants et traverses du mur-rideau. L’espace entre la vitrine
et "enseigne devra respecter un écart minimum de 20cm.

Le modéle E doit &tre contenu dans un seul panneau vitre.

Aucune vitrophanie ou habillage adhésif promotionnel ne sera toléré.

variable 11 cauieg
]|
| |
|1
I g
11 B
11 T
Bardage ":‘-_ in 1. I nin 1,52
B o min 1.52 : : min 1.52 1,52 |
Gritle da E = .
ventiation T
Auvent ' H 5 !i
vitrage agrafé Fo-NGF— | 5
| ATSBNGF || | MODKELE A %
: i LONGUEUR = 2
I I 2 PANNEAUX VITRES MAX g
N i
11 2
U e o
" LI 1 possibims de j—[Enoakong
2 2l |1 e o A modgle C
7 20 || enselgre 2 \'-.\ i
fintérieur Z
/ L S i1 2
Wrtade--A | F—1 o v max : ‘
dégagement |||, 11 1
de secours ||[ ™, i AN
: porte
\ [ /N1 genes
i 4 Peicipald
N, 1] 2.
\, 1 2
—t : ‘

Fagades typa 1_Ech:1/50

Repérage du modéle E en lettres boitiers

Les types d’enseignes autorisées sont les suivants :

- Les lettres-boitiers a l'intérieur des cellules, suspendues ou mises en ceuvre sur une
paroi :
o L’ossature, support de l’enseigne doit étre la plus discréte possible ou bien
tre intégrée de maniére esthétique a U’enseigne.

- Les lettres découpées a l'intérieur suspendues :
o L’ossature, support de "enseigne doit étre la plus discréte possible ou bien
étre intégrée de maniére esthétique a ’enseigne.

i
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Exemple d’enseigne en lettres boitiers suspendues a Uintérieur de la cellule

Dans tous les cas, l'enseigne devra étre soumise a l’approbation de UARCHITECTE avant
réalisation. La publicité désignant les marchandises offertes a la vente et les services
proposés est interdite, a U'exclusion des slogans ou insignes publicitaires habituellement
associés a {’enseigne et en particulier, les symboles de ’activité exercée (carotte pour les
tabacs, croix verte pour les pharmacies, losange presse pour les libraires...)

Le PRENEUR prendra en charge ’enseigne, ['ossature, l'illumination, les installations
nécessaires pour son fonctionnement ainsi que son futur entretien.

La structure de support de ces enseignes, les cables et les connexions ne doivent étre, en
aucun cas, visibles depuis ’extérieur.

\
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5.B.6- IVIQDELE F : ENSEIGNE VISIBLE DEPUIS LE MAIL

Le modéle F se positionne dans la trame du mur-rideau entre deux montants. Ces enseignes
devront étre positionnées a U'intérieur de la cellule. Elles pourront &tre éclairées ou non,
au choix du PRENEUR. Toutes les enseignes modéle F (logo) des cellules seront contenues
entre les montants et traverses du mur-rideau. L’espace entre la vitrine et ’enseigne devra
respecter un écart minimum de 20cm.

Le modéle F doit étre contenu dans un seul panneau vitré.

Aucune vitrophanie ou habillage adhésif promotionnel ne sera toléré.

- Coupa
variable : !_ | ;
J— ;
| [ Enseigne F : %
11 o Possibilité uniquement T
___________ e E SRS |
444444 BT o —_—
. s875NGH | is [
Auvent ——{] [ 8
viirage agrafé | y:.ﬁ_l I i T
1808 NGH | MODELE A | 8
_______ ! o
I i |
- 2 PANNEAUX VITRES MAX 2
Banda —} I S
Alucobond ™ : Ii H [
I | 8
JIT Enseigne = ]
/ 5 || Possitilts de ", ¥ !
/ Ell logoou \ npeigne
/ || enseigned { |mg igle C
< l 1 ﬁn!lérbeu; '\\
Porta de _:‘ ( : :Ipamrauvnrﬁ max — = ! "‘"‘ )
dégagement 1 o
de secours 1~ 1 i o
i e 11 // ‘"\'\g_'amrée
N I principal
hS
M I / ™
variable || :

Fagades type 2_ Ech:1/50

Repérage du modéle F en logo boitier

Les types d’enseignes autorisées sont les suivants :

- Les logo-boitiers a U'intérieur de la cellule, suspendus ou mis en ceuvre sur une paroi :
o L'ossature, support de l’enseigne doit étre la plus discréte possible ou bien
étre intégrée de maniére esthétique a l’enseigne.

- Les logos découpés a l'intérieur suspendus :
o L’ossature, support de "enseigne doit étre la plus discréte possible ou bien
étre intégrée de maniére esthétique a l'enseigne.

\
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Exemple d’enseigne en logo boitier suspendue a l’intérieur de la cellule

Dans tous les cas, l’enseigne devra étre soumise a l’approbation de UARCHITECTE avant
réalisation. La publicité désignant les marchandises offertes a la vente et les services
proposés est interdite, a ’exclusion des slogans ou insignes publicitaires habituellement
associés a U'enseigne et en particulier, les symboles de I'activiteé exercée (carotte pour les
tabacs, croix verte pour les pharmacies, losange presse pour les libraires...)

Le PRENEUR prendra en charge enseigne, l'ossature, Uillumination, les installations
nécessaires pour son fonctionnement ainsi que son futur entretien.

La structure de support de ces enseignes, les cébles et les connexions ne doivent étre, en
aucun cas, visibles depuis |'extérieur.

\.
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6- Dispositifs de protection solaire des magasins

Les locaux qui ne disposent pas de marquises auront la possibilité d’installer des stores, soit
des stores intérieurs (pour les facades de type 3), soit des stores extérieurs (pour les facades
de type 6).

Les stores offrent une protection climatique et participent a la signalétique commerciale.

Les PRENEURS devront respecter la gamme de couleur sélectionnée par I’ARCHITECTE, et
garantir son intégration homogéne dans la facade.

6. A- STORE INTERIEUR

Le modéle de store intérieur se positionne sur la partie haute des facades de type 3, au-
dessus de la porte d’entrée principale.

Coupe f

tore intérieur @ charge du
preneur (RAL, volr gamme
coloris definie par 'architecte)

—— Grilla de ventilation Ir Egite Alucobond|

i

|

I ———

~Ensélgne

|

|

I

|

|

|

}

|
s]—
modéle A !

-
40,32X0,32+02~—I0,5
R

L+ Store Intérieur & I

_ I __ . charge du Pranaurl
(RAL, voir gamme |
coloris définie par |
. IArchitecte) I

0,35~ Varabls ~--r 0,32 0,32 v0,2—0,5 —

1
i
H
!
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
oda E :
Possibilité da
igni
fego ou o

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

I

e |
)
~

enseigne 3

=
Coupe _ Ech:4/50

Localisation du store intérieur dans les facades de type 3

La couleur du store est au choix du PRENEUR, parmi le camaieu de coloris suivant : RAL 1001,
RAL 1014, RAL 1035 ou RAL 8025. Il s’agit d’une toile monochrome sur laguelle aucune
impression ou publicité n’est autorisée.

Le store, ainsi que sa mise en place, sont a la charge du PRENEUR.

Le systéme de fixation doit étre le plus invisible et intégré possible, afin de ne pas étre .
perceptible depuis la facade extérieure.
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6. B- STORE EXTERIEUR

L35

Le modéle de store extérieur se positionne sur la partie haute des facades de type 6, au-

dessus de la porte d’entrée principale.

Localisation du store extérieur dans les facades de type 6

Grifle de ventlation “F Casselte Aiucobond
L / [ || ey
; I CAS STORH FERME I I
T |
I | 2
b | =
I |
| 2875 NGF B T
| e - ———— | i oir germme définie par
| E — — ¢ . & i Hhecnaece)
| = = | | | 1
| = ' - o N a— -
1k +7.78 NGF 5 | o
R ARt - A e e FEFR F ¥ iGne
| .y VIODE A 2T A6 NGF | i"ﬁé?ea\|
TR i

I} 2 @ !
[l |
N | ;
1 : : | 4 8

—_ = Lot ske e~ | 3
: I N 7 1 Modéle E i : i —P—
1 S | Possibilts de || Enseigne - L | I
11 N { lago ou I madéte C | |

2 o i ensaigne 4 ile |

It A | Fintérieur i I | I
| § \ g | | I e e | |
| 3 il | | Exterisur
[ i |
¢ |
il g | Y l |
il % \ |
[ Vd E. 0 ||
I 4 N I
[ |
[ 1 I Al

Facada fype 6_ Ech:1/50 Coupe_ Ech:1/50

La couleur de la toile du store motorisé devra étre la suivante : RAL 1001. Il s’agit d’une

toile monochrome sur laquelte aucune impression ou publicité n’est autorisée.

Une poutrelle UPN de 18 cm de hauteur, placée au-dessus du vitrage, servira de support
pour fixer le store. Le systéme de fixation doit étre te plus invisible et intégré possible, afin

de ne pas é&tre perceptible depuis la facade extérieure.

Le store est a la charge du PRENEUR et sa mise en place est assurée par le BAILLEUR.

—————— A

] |
UPN pour support store, RAL idem Il
Aclucobond

s Store {oile 3 1a charge du Prensur {Couleur:
voit gamme définie par FArchitecte

N

U
()
A
.‘—2!,"
‘l

Coupe de principe du store extérieur dans les facades de type 6
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7- Mobilier extérieur

Le mobilier extérieur se trouve dans U'emprise des terrasses des restaurants. Il a pour
obligation d’étre conforme a U'esthétique générale de ’Ensemble Commercial GINKO.

Avant toute installation, le mobilier choisi par le PRENEUR devra étre soumis & I’approbation
de UARCHITECTE.

Séparateurs

Il est interdit de créer une délimitation physique entre I’espace public et la terrasse d’un
restaurant par des séparateurs. En revanche, des séparateurs peuvent étre placés par le
PRENEUR afin de créer une limite entre les deux terrasses de restaurants différents.

Aucune publicité ne doit étre affichée sur ces séparateurs. Le séparateur doit étre
monochrome et son matériau doit étre en cohérence avec ['ensemble du projet.

Parasols

Le PRENEUR pourra ombrager sa terrasse grace a des parasols. 1ls devront étre composés
d’un médt central métallique avec un design contemporain et d’une toile correspondant a la
gamme de couleur imposée (RAL 1001, RAL 1014, RAL 1035 et RAL 8025).

Chaises et tables

Le PRENEUR devra meubler ses terrasses en se rapprochant des références établies dans ce
CAHIER DES CHARGES ENSEIGNES. Le mobilier devra correspondre aux références ci-dessous,
soit dans une gamme de style classique et épuré, soit dans une gamme plus graphique. )
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- Gamme de style classique et épuré :

Vondom, Modéle: Africa chaise
Teintes au choix: Blanc, Noir et
Sable

Vondom, Modéle: Faz pied table,
H: 73cm + plateau rond ou carre,
Teinte : Noir ou blanc

- Gamme de style graphique :

Vondom, Modéle: defta chaise
Teintes au choix: Blanc, Noir et
Bronze

L35 | GAHIER DES CHARGES ENSEIGNES PROVISOIRE| 12-09-2(17
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Access-sit, Modéle : 142004 chaise
Teintes au choix : Blanc, Noir, Beige
et rouge

Access-sit, Modéle : 110201 chaise

A\
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Vondom, Modéle : delta pied table Acces-sit, Modéle : 672005, H : 73cm

H : 73cm + plateau rond ou carré, + plateau rond ou carré, Teinte :

Teinte : Noir ou blanc Anthracite, blanc et argent
Eclairage

Le PRENEUR pourra, si nécessaire, ajouter des luminaires sur sa terrasse. Ce mobilier devra
correspondre a U'ambiance générale : contemporaine et épurée, a U'image du modéle
conseillé ci-apres.

La lumiére devra étre tamisée, créant une ambiance conviviale. Aucune lumiére clignotante
et teintée ne sera autorisée.

LEDS C4, Modéle : Moonlight

8- Annexes : plans de repérage des types de facade et modeéles
d’enseignes des types de facade k
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustigue Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Version du 19 novembre 2016

I- OBJET

Dans le cadre de la mission d'assistance technique acoustique confiée par la SCI Ginko Commerces
pour 'opération C2.2 Ginko a Bordeaux, la présente notice a pour but de présenter :

+ la synthése des objectifs réglementaires et/ou contractuels, et les recommandations
afférentes
Le présent document reprend notamment les éléments relatifs aux commerces contenus dans le

document suivant diffusé précédemment:

- Notice Acoustique N° 6133871/1/1 / MC Version du 19 avril 2016 et additif n°1 du 20
septembre 2016

Le chapitre Il précise les principaux documents de référence, et présente les exigences de protection
des tiers vis-a-vis des bruits émis dans I'environnement, notamment par les installations techniques
des commerces.

Le chapitre Ill présente les valeurs limites de bruit au droit des tiers, basées d’une part sur un état
initial pour les constructions existantes, et sur une modélisation informatique du site pour les

constructions projetées.

Le chapitre IV rapporte les dispositions du projet et rappelle les exigences techniques applicables en

référence aux documents de référence mentionnés au chapitre |,

Ea
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
EOEELT Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Version du 19 novemnbre 2016

Il- DOCUMENTS DE REFERENCE ET EXIGENCES

Les principaux documents de références utilisés sont présentés ci-dessous. Les normes relatives a la
caractérisation acoustique des ouvrages ou des éléments de construction ou d'équipements sont

référencées en annexe.

Principaux documents réglementaires:

o Le code de la construction et de I'habitation

o Larrété du 30 juin 1999 relatif aux caractéristiques acoustiques des batiments d’habitation

o Larrété du 30 juin 1999 relatif aux modalités d'application de la réglementation acoustique

o La circulaire n°2000-5/UHC/QC1/4 du 28 janvier 2000 relative a [lapplication de la
réglementation acoustique dans les batiments d’habitation neufs

o Larrété du 23 juin 1978 relatif aux installations fixes destinées au chauffage et a I'alimentation
en eau chaude sanitaire des batiments

o Le décret n°2011-604 du 30 mai 2011 relatif & I'attestation de prise en compte de la
réglementation acoustique

o L'arrété du 27 novembre 2012 relatif a I'attestation de prise en compte de la réglementation
acoustique

o Larrété du 25 avril 2003 relatif & la limitation du bruit dans les hétels {locaux communs RTA)

Référentiels techniques Qualité Environnementale des Batiments

Batiments / Locaux Référentiel applicable

Commerces BREEAM — Technical Manuel — Version 2013 —
Issue 00 Issue Date: 01/06/2013 (HEA 05a:
Performance acoustique — Pol 05: Atténuation
du bruit)
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% Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N°® 6252856-1/1 f MC
Version du 19 novembre 2016

Les exigences de niveaux sonores sont présentées dans le tableau suivant;

Fonction de la zone Niveau de bruits
ambiants a l'intérieur
inférieur a :
Espaces généraux (salles du personnel, toilettes) 40 dB Lpeqt
Bureaux individuels 40 dB Lpeqt
Bureaux collectifs 50 dB Laeqt
Salles de réunion 40 dB Laeq 7
Cuisines de traiteur 50 dB Laeqr
Espaces restaurant 55 dB Lpegt
Bars 45 dB Lyegr
Espaces de vente 55 dB Laegt

L'isolement acoustique entre bureaux, ou bureau et salle de réunion est le suivant :

- DnTAz35dB

Emissions sonores dans I'environnement

Les ouvrages pris en compte dans le cadre du présent document sont les équipements techniques

tels que ventilateurs d’extraction / insufflation, groupes froid, appareils de climatisation etc.

Principaux textes réglementaires de référence:

- Le code de la santé publique - articles R1334-31 et suivants

- Larrété du 5 décembre 2006 modifié relatif aux modalités de mesurage des bruits de
voisinage

- La norme NF S 31-010 de décembre 1996 relative a la caractérisation et au mesurage des
bruits de I'environnement et son amendement A1 de décembre 2008

- Le code de I'environnement

Note importante :

Les dispositions visées par le code de la santé publique ne s’appliquent pas aux installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Dans le cas oU une installation serait classée en application du code de I'environnement, elle devrait
respecter les régles édictées par ledit code.

L’exploitant concerné devra signaler ce classement et indiquer précisément les dispositions

réglementaires applicables. J
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Dispositions du code de la santé publique

Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Version du 19 novembre 2016

Le critére d'évaluation de la géne acoustique retenu par le code de la santé publique est

’émergence de niveau.

L’émergence en un lieu donné est définie par la différence entre le niveau de bruit ambiant,

comportant le bruit particulier en cause, et le niveau de bruit résiduel constitué par I'ensemble des

bruits habituels, extérieurs et intérieurs, correspondant a l'occupation normale des locaux et au

fonctionnement normal des équipements, en ['absence du bruit particulier en cause.

Les valeurs limites de 'émergence globale du bruit percu par autrui en un lieu donné sont de 5 dB(A)

en période diurne (7h-22h) et de 3 dB(A) en période nocturne (22h-7h).

A ces valeurs s’ajoute un terme correctif, fonction de la durée cumulée d'apparition du bruit

particulier, selon le tableau ci-aprés :

DUREE CUMULEE

d’apparition du bruit particulier : T

TERME CORRECTIF

en décibels A

T < 1 minute

1 minute < T < 5 minutes

5 minute < T < 20 minutes

20 minute < T £ 2 heures

2 heures < T <4 heures

4 heures < T < 8 heures

T > 8 heures

S| = N W] B~ D

Lorsgue le bruit, engendré par des équipements d’activités professionnelles, est percu a l'interieur

des piéces principales de tout logement d’habitation, fenétres ouvertes ou fermées, le critére

d’émergence spectrale s'applique également.

Les valeurs limites d’émergence spectrale du bruit percu sont de :

125 Hz

250 Hz

500 Hz

1 kHz

2 kHz

4 kHz

7 dB

7dB

5 dB

5dB

5dB

5dB

MU A

\
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustiqgue Commerces N° 6252856-1/1 / MG
Version du 192 novembre 2016

Toutefois, 'émergence globale, et le cas échéant 'émergence spectrale, ne sont recherchées que
lorsque le bruit ambiant, comportant le bruit particulier, est supérieur & 25 dB(A) si la mesure est
effectuée a lintérieur des pieéces principales d'un logement d’habitation, fenétres ouvertes ou

fermées, ou a 30 dB(A) dans les autres cas.

Référentiel technique Qualité Environnementale des Batiments

Batiments / Locaux Référentiel applicable
Commerces BREEAM — Technical Manuel — Version 2013 —
Issue 00 Issue Date: 01/06/2013 (Pol 05:

Atténuation du bruit)

lll- VALEURS LIMITE DE BRUIT - ETAT INITIAL ET MODELISATION

Comme indiqué au chapitre 11, le critére d’évaluation de la géne acoustique dans le voisinage est
'émergence de niveau. L'émergence est calculée par différence entre le bruit ambiant (incluant le
bruit particulier de lactivité) et le bruit résiduel (sans le bruit particulier de 'activité).
Le bruit ambiant inclue I'ensemble des bruits particuiiers liés a une activitg.
Exemple pour les commerces :
- Livraisons
- Groupe froid
- Extracteurs
Pour la détermination des niveaux de bruit résiduel, deux cas se présentent :
- 1% cas : construction existantes

- 2°™ cas : constructions en projet

Pour le 1% cas, Bureau Veritas a réalisé a un état initial (mesures). Cet état initial a fait 'objet du
rapport Bureau Veritas n°6133871-1/1/MC du 19 mai 2014.

La synthése des résultats, ainsi que les valeurs limites de bruit qui en découlent sont présentés en
annexe 2 au présent document.

éme

Pour le 2°™ cas {constructions en projet sur le site C2.2), Bureau Veritas a effectué une modélisation

acoustique.
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Bordeaux - Eco Quartier Ginko — C2.2
=i A Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Version du 19 novembre 2016

Cetie modélisation, réalisée avec le logiciel d’acoustique prévisionnelle Cadnaa (voir iliustrations
pages suivantes), a pour but d’estimer le niveau sonore sur I'ensemble des fagades de batiments
(logements).
Les sources de bruit modélisées sont les trafics routiers sur les principales voies cernant le site
(avenue des 40 Journaux, avenue André Reinson, rue de Quebec).
Les trafics routiers ont été mesurés pendant les mesures de I'état initial mentionné ci-dessus.
Les résultats de la modélisation, ainsi que les valeurs limites de bruit en découlant, font I'objet des
annexes 3 & 4 :

- Annexe 3 : activités se déroulant entre 7h & 23h

- Annexe : activités se déroulant entre 23h & 7h
Les valeurs limites de bruit ambiant rapportées en annexes sont basées sur une évaluation théorique
du bruit résiduel. Le respect du critére d'émergence devra étre attesté sur la base de mesures en fin

de travaux {bruit ambiant et bruit résiduel).

Note:
Pour l'intervalle 22h — 23h, Fintervalle de bruit de référence pour le bruit résiduel est identique (22h —
23h) ; pour la période 23h — Th, lintervalle de référence est celui correspondant au trafic le plus
faible.

Afin d'évaluer et de vérifier prévisionnellement le respect du critére d'émergence pour les installations
bruyantes, en intégrant ces sources de bruit & la modélisation, les exploitants devront communiquer

au responsable de projet Ginko Commerces et a Bureau Veritas, avant toute installation :

- Le plan d'installation des équipements (format pdf et DWG)

- Les marques et références précises des équipements

- Les spectres de puissance sonore (niveau global LwA et niveaux par bande d'octave),
correspondant au mode de fonctionnement sélectionné

- Les horaires de fonctionnement des équipements

Des mesures acoustiques sont prévues en fin de travaux pour vérifier le respect des exigences
réglementaires et contractuelles. Les mesures seront réalisées uniguement sur les installations pour
lesquelles les éléments mentionnés ci-dessus auront été communigques a Bureau Veritas.

Pour permettre la réalisation de ces mesures, Les exploitants devront communiquer, au minimum 1
mois avant la mise en service, au responsable de projet Ginke Commerces et a Bureau Veritas :

- Les noms et coordonnées (adresse, adresse mail, téléphones fixes et portables) du responsable de

\
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i Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
vy Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septernbre 2017

Modéfisation : vue générale du projet

MHK
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Version du 19 novembre 2016

Vue P7, PG & P5
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Bordeaux — Eco Quarlier Ginke - C2.2
P Naotice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Version du 19 novembre 2046

Vue P7, P1

Page 11/4i

MK



6@ Bordeaux — Eco Quarlier Ginko — C2.2

P Nelice Acoustique Commerces N°* 6252856-4/1 / MC
Version du 19 novembre 2016

Vue de I'avenue André Reinson
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(4 Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

LA Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1/ MC
Version du 19 novembre 2016

Vue de I'avenue Jean Royer

MK
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IV- DISPOSITIONS TECHNIQUES

Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

1- Définitions des indices acoustigues du batiment

Le tableau suivant précise les indices utilisés ainsi que les normes dans lesquelles ces indices

d’évaluation sont définis.

Nature de I'exigence Symbole Référence définition
Performances mesurées en laboratoire (€léments de parocis ou d’équipements)

Indice d'affaiblissement acoustique pondéré | Rw+C NF EN ISO 717-1/1S0O 10140
d’une paroi ou d'un élément de paroi pour un

spectre de bruit rose

Indice d'affaiblissement acoustique pondéré | Rw+Cir NF EN ISO 717-1 /1SO 10140
d'une paroi ou d’'un élément de paroci pour un

spectre de bruit routier

Niveau de pression pondéré de bruit de choc | Lnw NF EN ISO 717-2 / ISO 10140
normalisé

Réduction du niveau de bruit de choc | Alw NF EN ISO 717-2 / ISO 10140
pondéré

Isolement acoustique normalisé pondéré | Dnew+C NF EN |50 717-1/ 150 140140
d’'un élément pour un spectre de bruit rose

Isolement acoustigue normalisé pondéré | Dnew+Ctr NF EN ISO 717-1/1S0 140140
d'un élément pour un spectre de bruit routier

Performances aftendues « in situ »

Isolement acoustique standardisé pondéré | DnTA DnTw+C selon NF EN 1SO 717-1
au bruit aérien enire deux locaux

Isolement acoustique standardisé ponderé | DnTA,tr DnTw+ctr selon NF EN ISO 717-1
contre les bruits de |'espace extérieur

Niveau de pression pondéré du bruit de choc | L'nTw NF EN ISO 717-2

standardisé

Niveau de pression acoustigue normalisé LnAT NF EN ISO 10052-2005

Indice d'évaluation de [I'absorption dun | ow NF EN ISO 11654

revétement

Remarque importante: les performances mesurées en laboratoires doivent &ire supérieures a celles

attendues en place, en particulier en ce qui concerne les affaiblissements acoustiques ou réduction

de niveaux de bruit, pour tenir compte, d’'une part, des fransmissions parasites ou latérales (parois

adjacentes...), et d’autre part des aléas de mise en ceuvre.

MHK
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2- Examen des dispositions du projet

Bardeaux — Eco Quartier Ginke — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révisicn 1 du 21 septembre 2017

ISOLEMENT ACOUSTIQUE ENTRE PARKINGS ET COMMERCES

Atteinte objectif
Donnés de I'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM
PLANCHERS BETON PLEIN EPAISSEUR Pour mémoire
MINIMALE 30 CM
ISOLEMENT ACOUSTIQUE ENTRE COMMERCES

Donnés de I'opération

Atteinte objectif

PC

DCE

Dm

Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir

LOCAUX COMMERCIAUX

Absence d'exigence disolement acoustique entre lccaux commerciaux,

MK
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Berdeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Ravision 1 du 21 septembre 2017
Acoustique Bureaux et Sanitaires P1 et P7
Atteinte objectif
Donnés de 'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM
Cloisons

Cloisons de distribution :

- Cloisons Pacostyl 98/48 (Rw=c 2 40 dB)

Recommandation :
Incorporation dans les cloisons de panneaux de laine minérale ép. 45 mm

Ventilation

Les valeurs limites de niveaux sonores sont les suivantes :

- Bureaux, salle de réunion, sanitaires, restaurants: LAeq < 40 dB(A)
- Espaces de vente : LAeq = 50 dB(A)

MKK
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Bardeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustigue Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Atteinte objectif
Donnés de l'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM

Les dispositions destinées a protéger les logements des bruits d'activités sont examinés
au titre :

- Dw code de la santé publigue (articies R1334-30 et suivanis)

- du crédit Pol 05 du référentiel Brecam,

LOCAUX COMMERCGIAUX
LOCAUX D'ACTIVITE
Exigences :

- Respect du critére d’émergence, + 5 dB{A) entre 7h et 22h. +3 dB({A) entre
22h et 7h

- Niveau global LpA < 22 dB({A

- Emergence spectrale par bande d’ocfave : + 5 dB dans les bandes d’octave
normalisées centrées sur 125 Hz et 250 Hz et de 3 dB dans les bandes d'octave
normalisées centrées sur 500 Hz, 1 000 Hz, 2 000 Hz et 4 000 Hz

- Le niveau de pression acoustique ({référence 20 pPa) & lintérieur des locaux
dactivités / commerces, y compris & lintérieur des gaines fraversant les
batiments d’habitation, ne devra pas excéder 80 dB(A} sur la base des
dispositions prévues pour lisolation acoustique réglementaire prévues ci-
gessous

- Dansg le cas ol le niveau de bruit généré par I'activité serait supérieur 4 80
dB(A), lexpleitant du local devra apporter un complément d'isolation permetiant
de limiter les émergences aux valeurs menticnnées ci-dessus

- En cas dinstaliation de musique amplifiée, Fexploitant devra respecter les
dispositions des articles R571-25 et suivants du code de Fenvironnement. Il
devra en particulier établir une étude de limpact des nuisances sonores,
conformément & l'article R571-29 du code de I'environnement.
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=@1 Bordeaux — Eco Quartier Ginko— C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Reévision 1 du 21 septembre 2017
ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS
Atteinte objectif
Donnés de I'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM
Suite
LOCAUX COMMERCIAUX Dispositions techniques minimales

Afin de limiter la fransmission de bruit solidien (notamment des bruits de rouiements de

LOCAUX DACTIVITE chariots), il devra &tre prévu :

1- surtoute les surfaces de lecaux en commerclaux concernés

Dalle flottante en béton armé sur résilient acoustique

Les locaux commerciaux concernés {charge statique nominale prévue : 1T/m2}
ont été sélectionnés par le maitre d’ouvrage, et sont identifiés ef repérés en
annexe 1. A ces locaux il y a lisu d’ajouter toutes les circulations

Il devra &tre précisé dans les baux gue lutilisation d'engins de manutention 4 roues
dures {chariots, transpalettes...} est sirictement limitée aux locaux éguipés de dalles
flottantes acoustigues.

Les baux devront également préciser que les enging de manutention utilisés sur les
aires de livraison devroni &tre équipés de roues ou rouleties en cagutchouc.

Les dalles flottantes seront sysiématiquement désolidarisées de tous les ouvrages
verticaux (murs, voiles béton, poteaux) par une remontée de matériau résilient.

Il ne devra exister aucun liazisonnement, notamment par des canalisations de toufe
nature {plomberie, chauffage, électricité...) entre les dalles flottantes et les ouvrages de
struciure avoisinanis,

Les dalles flottantes} seront calculdes selon les régles applicables en vigueur,
notamment en fonction des caractéristiques du résilient retenu.
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko - C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252858-1/1 / MC
Reévision 1 du 21 septembre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Donnés de I'opération Recommandations / Commentaires / Preuves & fournir

Atteinte objectif

PC | BCE | DM

LOCAUX COMMERCIAUX

LOCAUX D'ACTIVITE

Suite

Le résilient pourra étre du type

BSW Régupol sound 12 épaisseur 17 mm
BSW Régufoam 10 épalsseur 17 mm

Lindice de réduction aux bruits de chocs, mesuré selon NF EN I1SO 717-2 devra étre au
moins égal & la valeur suivante -

Valeur globaie : ALw > 27 dB et
Valeur dans la bande de 1/3 doctave 125 Hz ; ALjpsu.> 11 dB

Aucune surcharge ponctuelle ou linéaire importante, susceptible de modifier localement
la compression de la sous-couche ne devra étre apportée sur la dalle fiottante.

Les murs séparatifs lourds (autres que cloisons en plaques de platres, briques creuses
ou béton cellulaire), notamment réalisés en parpaings, devront repaser sur fa structure
porteuse (mise en place sur ta dalle flottante excluel.

En cas de réalisation de murs séparatifs aprés rdalisation de la dalle flottante, cette
demiére devra éire sciée avec une largeur permettant la mise en place du relevé de
résilient de part et d’autre de la parol.

Le relevé de résilient en périphérie des dalles flotiantes sera réalisé selon les
prescriptions du fabricant de Ia scus-couche.

La sous couche et les relevés périphériques seront protégés avant coulags de la dalle
par une couverture type feuille de polyéthyléne continue permettant d’éviter toute coulure
de laitance dans !a sous-couche ou le résllient,

MHK
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@’) Bordeaux - Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
- Révision 1 du 21 septembre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Atteinte objectif
Donnés de I'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM

AIRES DE LIVRAISON
S S eTeNbs Al SR oIbe! Afin de limiter la transmission de bruit solidien {netamment des bruits de roulements de
ancher bas dalle pleine beten chariots), il devra &ire prévu un systéme de désolidarisation des dalles en béton.

Murs béton plein &p. 20 cm Ce systéme pourra &tre constitué par des appuis élastiques interposés entre les tétes de

Plancher haut dalle pleine béton pieux ou les lengrines et les planchers.

D'autre part les murs des aires de livraison devront &re traités pow limiter la
transmission de bruits de chocs sur les parois verticales. Le fraitement pourrait &tre
constitué de tasseaux verticaux en bois fixés sur ies murs avec interposition d'un
résilient.

Afin de limiter les niveaux de bruit aérien & lintérieur des aires de livraison, il sera prévu
un fraitement absorbant sous le plancher haut. Le produit utilisé devra justifier d'un
indice dabsorption accustique ow 2 0,90 (exemple : type Rekfeu DB &p. 100 mm).

Le traitement absorbant ne devra en aucun cas dégrader lisolement acoustique du
plancher vis-a-vis des logements superposés. A cet effet le produit devra justifier d'un
indice AR 2 0.

Les indices acoustiques seront atiestés par un compte rendu d'essai émanant d'un
laboratoire accrédité par le Cofrac ou un équivalent Européen.
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’@’ Bordeaux — Eco Quartier Ginko ~ C2.2
e Notice Acoustiqgue Commerces N°® 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 seplembre 2017
ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS
Atteinte objectif
Donnés de I'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM
Suite
LOCAUX COMMERCIAUX
R . Adin de limiter ia transmission de bruit solidien aux logements des batiments, y compris
Planchers intermédiaires P1 et P8 (plancher bas RTA, il devra &ire prévu sur toute les surfaces en étage (commerces, réserves) un
étage commerces) revétement de sol avee un indice de réduction aux bruits de chocs, mesuré selon NF EN
IS0 717-2 au moins égal & fa valeur suivante;
Planchers béton plein sur bac collaborant
épaisseur 15 cm Alw > 27 dB
Cette dispositicn devra &tre le cas échéant intégrée dans les baux des commerces.

MK
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6262856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Atteinte objectif

Donnés de I'opération
PC | DCE | DM

LOCAUX TECHNIQUES Les dispositions destinées a protéger les logements des bruits d'activités sont examinés

au titre :
- Ducode de la santé publique (articles R1334-30 et suivants)
- du crédit Pol 05 du référentiel Breeam.

Exigences :

- Respect du critére d'émergence, + 5 dB(A) entre 7h et 22h, +3 dB(A) enire
22h et Th

- Niveau global LpA 5 22 dB(A}

- Emergence spectrale par bande d'octave : + 5 dB dans les bandes d’octave
normalisées ceniréas sur 125 Hz et 250 Hz et de 3 dB dans les bandes d'octave
normalisées centrées sur 500 Hz, 1 000 Hz, 2 000 Hz et 4 000 Hz

Afin de limiter la transmission de bruit solidien aux logements des batiments, y compris
RTA, tous les éguipements susceptibles dengendrer des vibrations seront placés sur
des massifs en béton posés sur plots antivibratoires.

Les locaux technigues concernds sont fous ceux destinds & recevelr des &quipements
générant des vibrations (moteurs, pompes, surpresseurs, ventilateurs....}.

Latténuation vibratoire devra étre au moins égale a 87%.

Les plots seront sélectionnés en fonction de la masse de F'équipement, de la répartition
des charges et de la vitesse de rotation la plus basse,

L'entreprise devra fournir les notes de calculs justificatives des plots antivibratiles.

Les gaines et canalisations seront systématiqguement équipées de manchettes
antivibratiles 4 laspiraticn et au refoulement du ventitateur ou de & pompe.

Toutes les canalisations seront équipées ds colliers antivibratiles.

Voir également lots fechaigques spécifiques.
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¥ Bordeaux — Eco Quartter Ginko ~ C2.2
N Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 seplembre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Atteinte objectif

Donnés de I'opération
PC | DCE | DM

LOCAUX TEGCHNIQUES (suite}

Les valeurs limites mentionnées ci-dessus_devront étre spécifiées dans les baux
correspondants.

Locaux destinés aux groupes électrogénes

Les locaux deslinés gux groupes électrogénes devront faire [objet d'une étude
acoustique spécifique,

L étude devra préciser pour chaque local :

- Les niveaux de puissance acousfique du groupe (aspiration, rayonnée,
refoulement et les spectres correspondants

- Ledimensionnement des piéges 4 sons & I'aspiration et au refoulement

- Ledimensionnement des silencieux d'échappement

- Le_ traitement antivibratoire _du_ groupe, des ventilateurs, gaines
d’échappement, ainsi gue toute source de vibrations potentielle

- Letraitement acoustique complémentaire du local (isolation, absorption)

- Le calcul des niveaux de pression acoustique dans la gaine technigue et
en sortie de gaine en toiture

- Les niveaux de pression acoustique engendrés au dreit des fagades de
fogements

Gaines technigues destinées aux groupes

électrogénes traversant un batiment d’habitation Le niveau de pression acoustigue a I'intérieur des gaines traversant les batiments

d’habitation ne devra pas excéder 80 dB(A).

Note: Les gaines seront réalisées en béton piein_{masse = 2300 Ko/m3) de 20 cm

d'épaisseur + doublage thermo-acoustique tvoe laine minérale,_ou PSE ULTRA THa +
platre épaisseur 100 + 10 mm
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%) Bordeaux — Ece Quartier Ginke — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Atteinte objectif
Donnés de I'opération = Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir
PC | DCE | DM

Plancher entre logement et local d'activité

. N . - .
] Les exigences & respecter sont Dyra 2 58 dB en piéces principales Dara = 55 dB en

cuisines et salles d'eau.

Planchers béton plein épaisseur 23 cm + Sous

4 Lindice d'affaiblissement acoustigue minimal du complexe plancher (masse 2 2400 Kg /
couche acoustique + isolant + Chape

m3) +isolation thermique + chape devra &ire > 63 dB

Pour mémoire : fagades béton épaisseur minimale 16 cm avec isolation thermo
acoustique intérieure type PSE ultra THA 80+13 ou Laine minérale 80+10:

Quelque soit le procédé utilisé, Iaffaiblissement acoustique devra étre attestd par un
compte rendu d'essai établi par un laboratoire accrédité.par le Cofrac ou un organisme
gguivalent suropéen.

En cas d'ajout d’'un élément en sous-face des planchers (béton brut), type faux-plafond

ou flocage. le respect de Paffaiblissement acoustique mentionné ci-dessus devra étre

Gaines techniques logements
Toutes les gaines techniques de logements serent obturées au niveau du plancher bas
du premier niveau avec du béton de méme épaisseur que le plancher.

Il ne devra exister aucune traversée de gaines VMC antre les niveaux de commerces,
locaux d'activité (rez-de-chaussée ou R+1) et les niveaux de logements.

Composition des gaines technigues: voir lot Isolation Cioisons Doublages dans la paglie
2 ci-apres.

Les gaines réservées aux commerces ou_aux parkings font l'objet de
recommandations spécifiques {voir ci-dessous}.
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@%} Bordeaux — Eco Quartier Ginko - C2.2
Notice Acoustique Cormmerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septernbre 2017

ISOLEMENT ENTRE COMMERCES ET/OU LOCAUX D’ACTIVITE ET LOGEMENTS

Donnés de I'opération

Atteinte objectif

Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir

Mur entre logement et local d’activité (commerce,
réserve...}

Voiles béton plein épaisseur 20 cm + doublage
thermo-acoustigue

Les exigences & respecter sont Dyrs = 58 dB en piéces principales Ders = 55 dB en
cuisines et salles d'eau.

Lindice d'affaiblisserment acoustique minimal du complexe mur (masse 2 2300 Kg / m3)

+ isolation thermigue devra &ire > 63 dB

*  Voile BA de 0.20 m avec doublage en laine minérale 2 (80+10) ou PSE Ultra Th-A 2
(80+13).

+ Toute solution équivalente justifiée par un rapport essai acoustiqgue émanant d'un
laboratoire accrédité.

Note : dispositions également valables entre commerce M31.01 et RTA

En cas d'ajout d'un élément de doublage colé commerce, le respect de Iaffaiblissement
acoustique mentionné cl-dessus devra &ire jystifis.

Mur entre logement et ventitation haute des
commerces (gaines avec parol commune 3 un
logement).

Voiles béton plein épaisseur 20 cm + doublage
thermo-acoustique

Les exigences 4 respecter sont DnF,A = 58 dB en piéces principales DnT,A > 55 dB en
cuisines et salles d'eau.

Lindice d'affaiblissement acoustique minimal du complexe mur (masse = 2300 Kg / m3)
+ isolation thermique devra étre > B3 dB

Le niveau de pression acoustique a fintérieur des gaines traversant les batiments
d’habitation ne devra pas excéder 80 dB(A),

Ce niveau de bruit devra étre justifié par des notes de calculs a la charge des fitulaires
des lots technigues concerngs,

M
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko— C2.2
Notice Acouslique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

Couverture métallique P1 — P6

Donnés de I'opération

Atteinte objectif Recommandations /| Commentaires / Preuves a fournir

COUVERTURE METALLIQUE PLOTS P1 & P&

Les couvertures métalliques horizontales de batiments proches de fagades de
logements ne devront pas provoquer de nuisance acoustique en cas d'intempéries (pluie
forte) dans les logements.

Dans ce but le procédé de couverture retenu devra étre suffisamment amorti, et
l'absence de nuisance devra &ire prouvée par des résultats d'essais ©

- Soit réalisés dans un laboratoire du CSTR (ou un équivalent européen) selon la
norme NF EN ISO 140-18

- Soit réalisés in situ dans des conditions réelles réelle ei dans une configuration
comparable a celle du projet

WK
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Bordeaux - Eco Quartier Ginke - C2.2
Nofice Acoustiqgue Commerces N° 6252856-1/1 f MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

Acoustique Commerces / Logements

Atteinte objectif
Donnés de I'opération Recommandations /| Commentaires / Preuves a fournir

PC | DCE | DM

Portes, portes automatiques, rideaux Toutes dispositions devront &tre prises pour que le niveau de bruit recu dans les
logements en provenance des équipements ne dépasse pas: - LnAT < 30 dB({A)} en
piéces principales, - LnAT < 35 dB{A} en cuisines fermées.

En vue de l'obtenticn de ces résultats, les exploitants concernés devront s'engager &
respecter ces exigences, et 4 exéeulsr les réglages nécessaires au fonctionnement
silencieux des équipements.

Tous les équipements mécaniques devront élre dotés d'une isolation anti-vibratite,

Tous les équipements devront tre pourvus de butées résilientes,

Acoustique Commerces / Logements

Plomberie Sanitaire

Atteinte objectif
Donnés de I'opération Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir

PC | DCE | DM

Evacuations des logements Les exigences a respacter sont Ly < 30 dB (A) en pigces principales et Loar < 35 dB (A)
en cuisines fermées.

Les évacuations sont prévues en fonte SMU-H
dans 1a traversée des locaux commerciaux ou
d'activité.
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

Ventilation mécanique des commerces et locaux d’activité

Donnés de I'opération

Atteinte objectif

PC | DCE | DM

Recommandations / Commentaires / Preuves a fournir

Ventilation mécanique des locaux d’activité
{commerces notamment)

Les exigences sont les suivantes :

Limites de bruit & I'intérieur des locaux d’habitation :

Le fonctionnement des ventilateurs en mode normal (ventilation) devra respecter les
limites de bruit suivanies dans les piéces de logements:

Niveau global LpA § 22 dB{A}

Emergence spectrale par bande d’octave : + 5 dB dans les bandes d'octave
normalisées centrées sur 125 Hz et 250 Hz et de 3 dB dans les bandes d'octave
normalisées centrées sur 500 Hz, 1 000 Hz, 2 000 Hz et 4 00C Hz

MK
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

ANNEXE 1

IDENTIFICATION ET REPERAGE DES LOCAUX
COMMERCIAUX AVEC DALLE FLOTTANTE
ACOUSTIQUE
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%’“ Bordeaux — Eco Quartier Ginko —~ C2.2

EU

bt Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017
GINKO C2.2

Implantation des dalles flottantes commerces (réservation 17 cm)
Zones repérées sur le plan joint

PLOT LOCAL

P1
Réserve MS51.02
Réserve MS1.01

P2 Neéant

P3
Réserve MS 3.02 + Couloir d'accés
Réserve MS 3.04 + Couloir d'accés
Réserve MS 3.05 + Couloir d'accés

P4 Néant

P5
Supermarché 5.02
Réserves Supermarché
Locaux 5.03 et 5.05

P&
Réserve MS 6.01
Réserve MS 6.02
Locaux 6.03 et 6.04
P7 Néant

Les circulations d’accés aux locaux depuis les aires de livraison ou depuis I'extérieur
susceptibles d’étre empruntées par des chariots de manutention devront également
éire traitées selon le méme procédé.
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Berdeaux — Eco Quartter Ginko — C2.2
Notice Acouslique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

PLAN DE LOCALISATION DES DALLES FLOTTANTES ACOUSTIQUES

Zones hachurées couleur orange (sauf P7 et P4)
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

ANNEXE 2

Rappel Analyse des résultats de 'état initial acoustique
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6.2

Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1  MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

Analyse des résultats

Pour limpact du projet sur le voisinage

Les niveaux sonores mesurss aux points n®l et n2 p euvent élre considérés comme représentatifs
des niveaux de bruit résiduels au sens de article R1334-33 du code de la sanié publique.

Afin de respecter le critére d'émergence défini au méme article du code de Ia santé publique, et sous
réserve de 'application de dispositions plus coniraignantes du code de lenvironnement relatives aux
instaflafions classées pour la protection de Fenvironnement, nous proposons ci-dessous des valeurs
limites de niveaux de bruit ambiant {incluant le bruit parliculier des installations ou équipements liés
au projet) au droit des fiers proches.

Les valeurs limites sont calculées sur les bases suivantes :

- Descripteur du niveau de bruit résiduel : indice fractile L50 (niveau atizint ou dépassé 50%

du temps)

- Valeurs limites de I'émergence : + 3 dB{A) en pénode nocturne {22h — 7h), + & dB(A) en
période diumne (Fh — 22h)
- Le niveau sonore relevé cours de Quebec est majoré de 3 dB(A) pour tenir compie de la

réflexian sur les facades dimmeubles

Valeurs limites de niveaux de bruit ambiant

Localisation Période Niveau sonore mesuré | Miveau limite de bruit
150 ambiant
Facade nord bureaux Jour 56 61
Aquitanis
Facades est cours de Jour 45 50
Cubes Nuit 38 41

(\iataN
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

ANNEXE 3

EQUIPEMENTS TECHNIQUES
Susceptibles de fonctionner entre 7h & 23h exclusivement

Niveaux de bruit résiduel évalués
Limites de bruit en facade des logements
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

GINKO C2.2 Evaluation des valeurs limites de bruit pour les éguipements a fonctionnement non permanent
Ventilation / Désenfumage Parkings et commerces Horaires 7h - 23h

Niveaux de bruits résiduels évalués par modélisation ou en fonction des résultats de mesures de |'état initial
{rapport 6133871-1/1/1/MC du 19 mai 2014)

Voie Période Horaive |Trafic 2 sens % PL Orientation des fagades:
Avenue des 40 Journaux lour 7h - 8h 257 15,7 Nord vars rue Jean Royer
Nulit 22h-23h 97 9,5 Est vers avenue des 40 Journau
Avenue André Reinson Jour 7h - 8h 527 8,4 Sud vers rue Reinson
Nuit 22h - 23h 110 2,7 Ouest vers Cours du Quebec
Cours du Quebec Jour 7h - 8h 50 4,4
MNuit 22h - 23h 52 0,4

Les niveaux limites sont calculés en fonction des émergences admissibles {jour: +5; nuit: +3)
et en considérant une limite absolue de 50 dB{A}
Les niveaux issus de mesuyres sont indiqués en caractéres gras et soulignés.

‘Niveaux par fagade de bitiments exprimés en dB{A)

Plot ment F e iveau de bruit résiduel Niveau
ur Muit Jour Nuit
P1 RTA rd
st 50 49
50 19
est 53 45
P1-A 55 50 50 50
t
43 38 46
| 45 37
P1-B rd 53
58 50 49
| 60 51 50
P1C 43
47
d 53 46 50 46
| 45
P1-1» 52 5
41 43 41
Sud
Ouest 37 45 37
Plot Batiment Facade  Niveau de bruit résiduel
our Muit ur Nuit
P2 P2-A  |Nord
|Est 62 53 le] S0
S 50 50
Ouest 63 54
P2-B INo 53 48 50 48
|Est
|Sus 50 50
Cu 50 50
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

Plot Batiment Fagade [Niveau de bruitrésiduel Niveau limite éguipaments
Jour Nuit Jour Muit
P3 P3-A Nord 52 47 50 47
Est A7 42 50 42
Sud 49 41 52 41
Quest 43 39 46 39
P3-B Nord 41 37 A4 37
Est 54 46 50 46
sud 60 51 50 50
Juest 56 48 50 48
P3-C Nord 44 42 47 42
Est 45 39 43 39
Sud 47 43 50 43
Quest 53 50 50 50
P3-D Nord 44 42 47 42
Est 45 39 48 39
Sud a7 43 50 43
Quest 53 50 50 50
P3-E Nord 52 50 50 50
Est 42 42 45 42
sud 46 44 49 44
QOuest 56 56 50 50
P3-F Nord 43 38 46 38
Est 47 40 50 AQ
Sud 44 38 47 38
Ouest 45 39 48 39
Plot t de au
uit lour Nuit
PS5 P5-A Nord 413 47 51
34 42 37 42
Quest 44 46 47 46
P5-B Nard 39 37 12 37
Est 44 40 40
Sud 49 45 52 45
Quest 43 41 46 41
P5-C Nord 47 45 50 45
Est 43 40 46 40
Sud 52 49 50 49
Quest 53 50 50 50
P5D Nord 51 49 50 49
Est 40 38 43 38
Sud 41 38 44 38
Ouest 51 A9 50 49
P5-E Nord 51 49 50 49
Est 37 33 40 33
Sud 47 46 50 46
Quest 53 50 50 50
P5-F Nord 39 36 42 36
Est 41 36 44 36
Sud 40 37 43 37
Queast 40 33 43 38
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Bordeatix — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

Plot Béitiment Fagade |Niveaude bruit résiduel Niveau limite éguipemants
Jour Nuit Jour Nuit

P& PG-A Nord 41 36 44 36

Est 52 48 50 48

Sud 58 52 50 50

Ouest 43 38 46 38

P6-8 Nord 37 33 40 33

Est 44 A0 a7 40

Sud 52 48 50 48

Quest 43 38 46 38

Pe-C Nord 50 a6 50 46

Est 38 33 41 33

Sud 11 36 44 36

Ouest 39 34 42 34

PG-D Nord 52 a7 50 47
Nord

Sud 38 32 41 32

Po-D Nord 38 32 41 32
Sud

Sud 45 41 48 41

P&-E Nord 58 52 50 50

Est 60 51 50 50

Sud 46 4] 49 41

QOuest 38 32 41 32
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2
Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Revision 1 du 21 septembre 2017

ANNEXE 4
EQUIPEMENTS TECHNIQUES
Susceptibles de fonctionner entre 23h & 7h

Niveaux de bruit résiduel évalués
Limites de bruit en fagade des logements

AN
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GINKO C2.2

Niveaux de bruits résiduels évalués par modélisation cu en fonction des résultats de mesures de 'état initial

Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC

Révision 1 du 21 septembre 2017

Evaluation des valeurs limites de bruit pour les équipements & fonctionnement permanent
Groupes froid, climatisation, ventilation commerces, logements RTA

(rapport 6133871-1/1/1/MC du 19 mai 2014)

Yoie Période Horaire |Trafic 2 sens % PL
Avenue des 40 Journaux Nuit ih-2h 8,8 18,2
Avenue André Reinson Nuit 2h - 3h 9 0%
Cours du Quebec Nuit 2h-3h 2,2 0%

MKK

Orientation des facades:

Les niveaux limites sont calculés en fonction des émergences admissibles (jour: +5; nuit: +3)

et en considérant une fimite absolue de 50 dB(A)
_Les niveaux issus de mesures sont indigués en caractéres gras et soulignés.

Nord vers rue Jean Royer

Est vers avenue des 40 Journaux
Sud vers rue Reinson

Cuest vers Cours du Quebec

Note 1: niveaux de jours identiques a ceux indiqués pour les équipements a fonctionnement non permanent
Note 2: limite basse fixée a 25 dB(A)

Pict

Pl

Batiment

RTA

P1-A

P1-B

1

PL-D

Plot

Batiment

P2

P2-A

P2-B

Facade

Facade

rd

st

ud
est
rd

t

ud

est

Niveau de bruit résiduel

Jour
56
62
58
63
53
63

kS 18

3
39
a2
25

Nuit
36
41
43
42
35
42

50
a3
50
50
50
50
48
44
a5
veau limite
Jour
50
50
50
50
50
50
50
50

Niveaux par fagade de batiments exprimés en dB(A)

29
28
33
38
a2
38
25
32
36
33
3%
32
25
25
ments
Nuit
36
41
43
42
35
42
43
37

4

{ ,
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

Plot Batiment Fagade |Niveau de bruit résiduel |Niveau limite équipements
Jour Nuit Jour Nuit

P3 P3-A Nord 52 38 50 38
Est 47 37 50 37

Sud 49 32 52 32

Ouest 43 32 46 32

P3-B Nord 41 25 44 25
Est 54 34 50 34

Sud 80 39 50 39

Ouest 56 35 50 35

P3-C Nord 44 29 47 29
Est 45 27 48 27

Sud A7 30 50 30

Ouest 53 37 50 37

P3-D Nord 44 29 47 29
Est 45 27 A3 27

Sud 47 30 50 30

Quest 53 37 50 37

P3-E Nord 52 37 50 37
Est 42 28 45 28

Sud 46 30 49 30

Ouest 56 37 50 37

P3-F Nord 43 26 46 26
Est 47 29 50 29

Sud 44 26 47 26

Quest 45 27 48 27

Plot Batiment Fagade [Niveau de bruit résiduel [Niveau limite équipements
Jour Nuit Jour Nuit

P5 P5-A Nord 48 34 51 34
Est 46 28 49 28

Sud 34 20 37 25

Quest 4z 29 47 29

P5-B Nord 39 25 42 25
Est 44 31 47 31

Sud 49 36 52 36

Quest 43 28 46 28

P5-C Nord 47 31 50 31
Est 43 30 46 30

Sud 52 36 50 36

Ouest 53 37 50 37

P5-D Nord 51 25 50 25
Est 40 26 43 26

Sud 41 35 44 35

Ouest 51 35 50 35

P5-E Nord 51 36 50 36
Est 37 21 40 25

Sud 47 32 50 32

Quest 53 37 50 37

P5-F Nord 39 24 42 25
Est 41 24 44 25

Sud 40 25 43 25

Quest 40 25 43 25
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Bordeaux — Eco Quartier Ginko — C2.2

Notice Acoustique Commerces N° 6252856-1/1 / MC
Révision 1 du 21 septembre 2017

Plot Batiment Fagade [Niveau de bruit résiduel {Niveau limite équipements
Jour Nuit tour Nuit

P& Pe-A Nord 41 27 44 27

Est 52 39 5G 39

Sud 58 44 50 44

QOuest 43 29 44 29

P6-B Nord 37 23 40 23

Est 44 31 a7 31

Sud 52 40 50 40

Quest 43 28 46 28

P6-C Nord 50 36 50 36

Est 38 24 41 24

Sud 41 28 44 28

Quest 39 23 42 25

P6-D Nord 52 38 50 38
Nord

Sud 38 23 41 25

P6-D MNord 38 32 41 32
Sud

Sud 45 32 48 32

PB-E Nord 58 44 50 44

Est 60 48 50 48

Sud 46 33 45 33

Quest 38 23 41 25
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Centre Commercant
GINKO- BORDEAUX

2.4.3 Cahier des prescriptions
environnementales

Annexe au Bail — Centre Commergant GINKO
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Bouygues i
Immobilier |

COEUR DE GINKO
Bordeaux

P

ELAN

Cahier de prescriptions environnementales
PRENEURS - TOUTES COQUES

Maitre d’Ouvrage : BOUYGUES IMMOBILIER
Maitre d’ceuvre : L35

Ingénierie Fluides : BEG

BREEAM Assessor : ELAN

Opération Bl — GINKO C2 — Bordeaux
Titre Cahier de prescriptions environnementales PRENEURS
Version 7 Date 03/10/2017
Rédigé par Magalie ZANNIER Validé par
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1

2.

GINKO - €2 - Prescriptions environnementales Preneurs

INTrOQUCKION ciiiniiiiiniiniiiitniississssssessisssnissssessssnsssssnsssssssssssssssssntasssnsesssssiassnassssssssssassessns 3
Détail des exigences contractuelles par thématiques BREEAM ........cccciiiininicinncscsnicnes 3
2.1 MANAGEMENT ... .ottt re s rer s e s s me ree e e et e e s e e ee e e e e mmeansae s srsennees 3
MAN 1 — PASSATION DE MARCHES DURABLES - COMMISSIONNEMENT ........coeeeviiieneeee. 3
MAN 2/3 — PRATIQUES DE CONSTRUCTION RESPONSABLES / IMPACTS DU CHANTIER.... 3
MAN 4A — CARNET DE VIE DU BATIMENT ......ccceoverrernrrineeesreernereresneseneessessnnsssnnesiesssns 3
2.2 SANTE & BIENETRE.........cooiiiiiiiiiiireeneieeenrnrnessssssnnsaesseseseressrsmseessesseeeseseanssanaansns 4
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1. Introduction

Dans fe cadre du projet de création du centre commercial sur I'éco-quartier de GINKO & Bordeaux, BOUYGUES
IMMOBILIER a choisi de mettre en place une démarche environnementale suivant : -
la certification BREEAM. Le référentiel utilisé pour I'atteinte de cette certification
est le référentiel BREEAM International 2013 / Retail / Core & Shell, avec un niveau
de performance VERY GOOD correspondant & un score supérieur & 55%.

Le présent document a pour objectif de :

« récapituler les enjeux de la certification BREEAM sur le projet.
«  préciser les actions BREEAM mises en place par BOUYGUES IMMOBILIER et & mettre en ceuvre par les
preneurs des coques commerciales.

Deux niveaux de préconisation sont développés dans le présent document :
-les EXIGENCES qui sont des obligations contractuelles, chaque preneur doit les respecter {Green Lease
Agreements),
- les RECOMIMANDATIONS qui elles ne sont pas contractuelles et sont [3 pour orienter le preneur pour
gu'il limite encore plus ses impacts environnementaux {Green Guide Buitding).

2. Détail des exigences contractuelles par thématiques BREEAM

2.1 MANAGEMENT
MAN 1 — PASSATION DE MARCHES DURABLES - COMMISSIONNEMENT

Afin de conserver un niveau de performance énergétique en adéquation avec les choix fait par le propriétaire
sur la coque des batiments : RT 2012, chaque preneur fournira au bureau d’étude thermique du projet son
dossier d'aménagement technique, afin qu’il valide les équipements et les matériaux &8 mettre en ceuvre:

- Installations de chauffage et de climatisation,

- Systéme de distribution de I'eau,

- Eclairage,

- Systémes de ventilation,

- Isolation thermique de la cellule, le cas échéant.

MAN 2/3 — PRATIQUES DE CONSTRUCTION RESPONSABLES / IMPACTS DU CHANTIER

L'ensemble des entreprises travaillant sur I'aménagement des boutiques devra respecter la charte chantier
propre mise en place par 'entreprise générale du chantier A et suivi par le pilote B sur 'opération tout
particulitrement sur la gestion des déchets de chantier ainsi que les nuisances pouvant &tre causées aux
riverains.

MAN 4A — CARNET DE VIE DU BATIMENT

Pour promouvoir et encourager 'exploitation environnementale du bitiment, le propriétaire diffusera un carnet
de vie du batiment. || s'agit d'un guide non technique & I'attention des utifisateurs pour expliquer le
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fonctionnement du centre commercial et pour que les utilisateurs puissent utiliser efficacement les systémes et
éguipements installés. Ce guide sera complété d’informations techniques et diffusé également aux équipes de
gestion et maintenance du centre.

2.2 SANTE & BIEN ETRE

HEA 1 - CONFORT VISUEL
Prérequis
Tout luminaire installé devra impérativement intégrer 'un des systémas suivant :
¢ LampesLED
o Lampes fluorescentes ou fluo compacts équipées de ballasts électroniques haute fréquence.

Vue sur 'extérieur

Le propriétaire met a disposition de chaque cellule des fagades vitrées créant ainsi des vues directes sur
I'extérieur. Il est demandé & chague preneur d’aménager sa cellule de fagon & ce que les postes de travail 3
occupation prolongée {caisse par exemple) soient installés a proximité de ces fagades.

Eclairage interne - RECOMMANDATION L,

Il est conseillé aux preneurs d’installer des luminaires dimensionnés pour répondre

aux meilleures normes eurcpéennes en terme de confort visuel (niveaux
e NFEN 12 464 :2008-2

d’éclairement, uniformités, rendus des couleurs, risques d’éblouissement).
e NF X 35-103 AFE

Zonage des commandes d'éclairement- RECOMMANDATION

Dans les surfaces de vente, il est conseillé de dissocier la commande d’éclairage des présentoirs de celle des
comptoirs. De méme, la commande d’éclairage de la zone arriére de ta boutique devra étre complétement
indépendante de la surface de vente.

HEA 3 — CONFORT THERMIQUE

Une simulation thermique dynamique, disponible auprés de la maitrise d’ouvrage, a été réalisée pour I'ensemble
du projet, fes systémes de chauffage, climatisation, ventilation devront étre conformes aux hypothéses intégrées
dans cette simulation,

Toutes les caractéristiques plus performantes précisées dans le CPTAE par rapport & celles demandées dans
Vétude devront étre respectées.

Les hypothéses de calcul {température de consigne, scénario d’occupation et puissance [iée au process) utilisées
pour la réalisation de cette étude de confort thermigque peuvent étre différentes avec un calcul thermique
réglementaire, elles sont basées sur la norme EN 7730 ce qui permet de définir la qualité intrinseque du batiment
par rapport & une utilisation et un confort optimal.

Efles ne pourront en aucun cas &tre prises en compte pour justifier de caractéristiques moins performantes que
celles intégrées au CPTAE.

De plus pour obtenir un confort optimal, les conclusions de I'étude mettent en avant les préconisations
minimales suivantes :
B Habillement « Clo » :
o En hiver : sous-vétements + chemise & manche longues + pantalon normal + tricot léger +
chaussettes + chaussures semelles épaisses, selon le tableau C2 de I'Annexe Ce de la norme 150
7730 : 2005.
o Enété sous-veétements + T-shirt + pantalon léger + chaussettes + chaussures semelles fines, selon
le tableau C2 de ['Annexe C de la norme 1SO 7730 : 2005.



HEA 4 - QUALITE DE L'EAU

Risque de Iégionellose

Pour éviter tout risque de |égionellose dans les installations d’eau chaude sanitaire, la température du réseau
d’eau chaude dans chaque cellule devra étre maintenue a 50°C.

Il est entendu que si fe besoin en eau chaude se limite a la zone sanitaire un hallon d’ECS individuel permettant
de réaliser si besoin des chocs thermiques suffira.

Dans le cas d’installation d'équipements pouvant créer et transmettre des particules d’eau pouvant &tre inhalés,
le preneur devra respecter le guide de bonnes pratigues anglais : Partie 1 : Systémes de refroidissement par
évaporation et Partie 2 : Systémes d'alimentation en eau froide et chaude a I'adresse suivante :
www.hse.gov.uk/pubns/books/hsg274.htm.

Exemple de systéme impacté : Systéme de refroidissement avec tours, condenseurs & évaporation.

Installation d’un humidificateur
De plus, dans le cas ou le preneur souhaite installer un humidificateur, il devra &tre installé un systéme
d’humidification a sécurité intégrée.

Approvisionnement en eau douce potable

Dans chaque zone ol se trouve du personnel en permanence, le preneur devra installer :
- Un distributeur d’eau réfrigérée

ou

- Un évier permettant de puiser de I'eau potable {hors lavabo des sanitaires).

2.3 ENERGIE
ENE 1 - EFFICACITE ENERGETIQUE
La qualité de la cogue mise a disposition par le propriétaire permettra I'atteinte de I'objectif visé sur le projet
selon les exigences du référentiel BREEAM et les calculs thermiques réglementaires RT 2012 réalisés par le
bureau d’étude thermique.
L'ensemble des hypoth&ses intégrées aux derniers calculs thermigues transmis par le bailleur devra étre respecté
y compris :

1. Pourla Production d’Eau Chaude Sanitaire :
Les productions d'ECS par ballon électrique doivent respecter & minima les caractéristiques suivantes :
Boutique :
1 Ballon de 15 litres maxi par cogque
Consommation d'entretien maximale Qpr<0,54 kWwh/24h
Coefficient de perte Ua<0,47 W/k

Moyennes surfaces :
13 2 ballons de 50 litres maxi par cogque

Consommation d'entretien maximale Qpr<1,11 kWh/24h
Coefficient de perte Ua<0,98 W/k

Restaurant :

P4/P5/P6 : 1 hallon de 300 litres maxi par cogue

P7 : 1 ballon de 450 litres maxi par cogue

Consemmation d’entretien maximale Qpr<2,49 kWh/24h
Coefficient de perte Ua<2,25 W/k
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2. Pour le Systéme de ventilation pour le renouvellement d’air hygiénigue
Les systémes de ventilation sont & minima du type double flux avec récupération d'énergie ayant une efficacité
certifiée de 70% minimum et une puissance absorbée au niveau des moto ventilateurs {soufflage et extraction)
de renouvelement d'air hygiénigue inférieure 3 1 kW/m?s.

ENE 2A — SUIVI ENERGETIQUE
La maitrise des énergies consommeées sur le site est un point de vigilance important.
Pour identifier des surconsommations dues a des mauvaises pratiques ou des équipements défectueux, le
propriétaire prévoit la mise en place de compteurs reliés a la Gestion Technique du Batiment permettant de
relever les consommations en énergie finale pour :

chague cellule,

les services généraux,
les locaux technigues,
escalator/Ascenseur,
les PC du plot P4 (prises pour forains),
la fontaine
- tout égquipement installé par le propriétaire consommateur d'énergie.

Au niveau des preneurs, lorsgue la surface de la cellule est supérieure 3 200m?, des sous-comptages séparés et
permettant de relever les consommations en énergie finale seront installés pour les différents usages :
« Chauffage

+  Refroidissement

s Ventilation : chaque CTA aura son propre compteur

« Eclairage et courants faibles

«  Autres éléments consommateurs {exemple : Escalator / Ascenseurs...}).

De la méme maniére, des sous-comptages séparés devront &tre installés par zone :
« Espace de vente,
« Stockage et entrepéts,
s+ Chambres froides (le cas échéant),
«  Annexes (zone de bureau, salle de repos).

Pour les surfaces de cellule inferieures & 200m?, seuls les sous-comptages d’identification des différents usages
devront &tre installés, conformément a la réglementation en vigueur :

« Chauffage

+ Refroidissement

» Ventilation : chaque CTA aura son propre compteur
« Eclairage et courants faibles
+« Eau chaude sanitaire, le cas échéant.

ENE 3 — ECLAIRAGE EXTERIEUR
Tous les éclairages extérieurs installés par le propriétaire respecteront les exigences BREEAM du critére ENEO3.

Certains éclairages extérieurs pourront étre réalisés par des preneurs : éclairage spécifique, enseignes... Afin de
réduire les consommations énergétiques des éclairages extérieurs, ceux-ci devront répondre aux exigences
citées ci-dessous selon le type d’éclairage si applicable :

Types d’éclairage




Bitiment, voies Terrasses Parking, routes rage de signalisation et
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Par ailleurs, les enseignes lumineuses seront éclairées par des Leds de préférence ou seront de sources
lumineuses basse consommation,

ENE 4 — TECHNOLOGIES A EMISSIONS DE CARBONES FAIBLES OU NULLES

Conformément & I'étude de faisabilité d’approvisionnement en énergie renouvelable, la conception du projet de
centre commercial s’est orientée vers le raccordement de I'ensemble des cellules commerciales A la boucle d’eau
tempérée issue de la chaufferie bois de Féco-quartier.

De fait I'ensemble des preneurs devront prévoir la mise en ceuvre de systémes permettant le raccordement a ce
systeme. Aucun systéme autonome ne sera accepté.

ENE 6 ~ EFFICACITE ENERGETIQUE DES SYSTEMES DE TRANSPORT
Lorsqu’un systéme d’acheminement de personnes (ascenseurs, escalators, tapis roulants) doit dtre installé dans
la ceflule :
- Pour les ascenseurs, 3 des mesures ci-apres sont mises en ceuvre :
+ Stand by en inoccupation/inutilisation
¢ Luminaires hautes performances (exemple : efficacité > 55 Im/W) et régulés
¢ Moteurs d’entrainement a vitesse variable
e Unité de récupération d’énergie en descente.
- Pour les escalators ou tapis roulants, au moins 1 des 2 mesures ci-aprés sont mises en ceuvre :
Moteur a vitesse variable avec commande adaptable a [a demande
*  Mode stand by automatigue lorsqu’il n’y a pas de demande.

2.4 EAU

WAT 1 - CONSOMMATION D'EAU
Pour tous les systémes sanitaires mis en pface par le propriétaire, il est prévu des équipements sanitaires hydro-
économes comme présentés ci-dessous.

Pour les preneurs, il faudra de la méme maniére prévoir des éguipements sanitaires hydro-économes respectant
a minima les déhits suivants sous une pression de 3 bars :

« chasses double-commande 3/6L,

« robinets de lave-main avec débit maximum de 3 L/min,

»  robinets de cuisine {coin cuisine) avec un débit maximum de 5L/min,

«  robinets de cuisine {restaurant — douchette de pré ringage) avec un débit maximum de 6L/min,
« douches avec débit maximum de 8 L/min,

d’accés, chemins associées, éclairage éclairage au sol {type spot au
projecteurs sol}
euse minimum a respecter
L. IRC 2 60 50 lumens/Watt 70 lumens/Watt
Luminaires
IRC < 680 60 [umens/Watt - 80 lumens/Watt
LED IRC =60 40 lumens/Watt 40 lumens/Watt 55 lumens/Watt
IRC < 60 50 lumens/Watt 50 lumens/Watt 60 lumens/Watt
Luminai Puissance > 25 W 60 lu att
ires
Hminatres Puissance < 25 W 50 lu att
LED Puissance = 25 W 50 lumens/Watt
Puissance < 25 W 50 lumens/Watt
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« urinoirs 1,5L/chasse.

WAT 2 - SUIVI DE LA CONSOMMATION D'EAU
Le propriétaire prévoit la mise en place de compteurs d’eau reliés a la GTB pour :
chague surface de vente,
les sanitaires publics,
- les services généraux (zones de livraison, d’élimination des déchets...),
- leslocaux technigues,
- Ilarrosage extérieur,
- la fontaine extérieure,
- tout sysiéme consommateur d’eau commun.

Dans |a continuité de cette prestation, s un preneur dispase d’au moins 1 source de demande d’eau consommant
plus de 10% de la demande totale autre que les sanitaires, un sous-comptage devra étre installe.

WAT 3 — PREVENTION DES FUITES DYEAU - RECOMMANDATION

Pour les sanitaires mis en place par ie propriétaire, il est prévu un systéme de détection sur programme horaire
pour allumer et/fou couper l'arrivée d'eau & des heures prédéterminées ce qui permet d'asservir
Papprovisiannement en eau potable des sanitaires.

Il est conseillé 4 chaque preneur d’installer un des systémes suivants afin de limiter au maximum ses risques de
fuite :
Une minuterie pour couper 'arrivée d'eau au bout d'un temps prédéterming,
Une minuterie programmable pour allumer et/ou couper larrivée d'eau a des heures
prédéterminées,
- Un contrale du volume pour couper arrivée d’eau une fois atteint un volume maximum prédéfini.
. Un détecteur et contrdle de présence détectant la présence ou le mouvement dans une zone pour
allumer 'eau puis I'éteindre lorsqu’il n’y a plus de présence.
Une unité de contrdle centraie pour un systéme global de gestion des commandes d'eauy, utilisant
certains ou tous les types de contrbles mentionnés ci-dessus.

2.5 MATERIAUX

Les matériaux de construction de la cogue du projet ainsi que des revétements de voirie prévus par le
propriétaire auront un faible impact environnemental et proviendront d’achats responsables.

MAT 5 — CONCEPTION ROBUSTE
La conception des aménagements preneurs devront inclure des mesures ou des solutions appropriées de

protection pour prévenir des dommages sur les parties vulnérables de chaque cellule. La liste suivante n’est pas
exhaustive :

- Protection des effets du trafic piéton important dans les entrées principales, les lieux de passage
type couloirs, ascenseurs, escalators...
- Protection des arriéres de celiule contre le déplacement de marchandise.

e
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Porte intermédiaire avec =§
protection en téle et rosace

460 mm

Corniére d’angle sur murs ou
poteaux

Plinthe bois haute dans les
espaces de réserve

2.6 GESTION DES DECHETS

U'enjeu environnemental de ce théme est de limiter au maximum la production de déchets ultimes. || convient
donc de mettre en place des espaces de stockage bien dimensionnés et des équipernents permettant de réduire
les volumes.

WST 3A — DECHETS DE FONCTIONNEMENT
Il est prévu des espaces de stockage et de compactage collectif au droit de chague zone de livraison communne.

Les preneurs devront sensibiliser leur personnel au respect du tri sélectif mis en place et devront également
aménager leur espace de stockage de déchet en fonctien de ce tri.

Les preneurs occupant une partie importante du centre {avec leur propre zone de livraison) devront disposer de
leurs propres installations conformes aux exigences BREEAM.

Pour les autres cellules, il est demandé a chaque preneur de réaliser le tri sélectif de ses déchets suivants les
catégories suivantas a minima et de prévair les espaces nécessaires & ce tri :
*  Papier f carton

¢ Plastigue

*  Verre
*  Bois
¢ Métal

*  Déchets organiques
Dans les restaurants, une zone de stockage des déchets organiques doit &tre prévue réfrigérée pour éviter toutes
nuisances olfactives, avant que les déchets soient transférés dans un des locaux « Déchets organiques » prévus
dans les zones de livraison collective.

2.7 POLLUTION

POL 1 - REFRIGERANTS



Les preneurs devrent utiliser uniguement des réfrigérants avec un ODP (Ozone Depleting Potential) nul.

POL 2 =PREVENTION DES EMISSIONS DE NOX DUS AUX SOURCES DE CHALEUR
Le niveau d’émissions de NOx des appareils de chauffe mise en place par les preneurs devra étre conforme aux

exigences ssuivantes :
- <100mg/kWh si le débit calorifique nominal < 70kWh
- <120mg/kWh si la puissance nominale > 70kWh.

POL 4 — REDUCTION DE LA POLLUTION LUMINEUSE NOCTURNE

Certains éclairages extérieurs pourront étre réalisés par des preneurs : éclairage spécifique, enseignes... Afin de
réduire la pollution nocturne du centre pour les riverains, les exigences suivantes seront respectées.
Tous les éclairages extérieurs instaliés par le propriétaire respecterant les exigences citées ci-aprés.

Pour les éclairages extérieurs, |a stratégie devra &tre congue en conformité avec les limites fixées dans les normes
suivantes (Section E3) :

o Section 2.7 du CIE 150-2003

o Tableau 2 du CIE 126-1997.

Ev, I'éclairement vertical : I'éclairement relevé sur un plan vertical
pour une direction d'observation perpendiculaire a ce plan au
Eclairement vertical Ev 101 niveau des bordures de sites avec les riverains.

(hors couvre-feu) ux Les limites s'appliquent pour les habitations & proximité et une
attention spéciale doit &tre portée & |"éclairement vertical dirigé

vers les fendtres .

Eclairage de sécurité :

Eclairement vertical Ev Tous fes éclairages réglementaires, pour des raisons de sécurité,
(pendant le couvre-feu) 2 lux peuvent étre exclus des calculs d’éclairement. Dans ces
circonstances, apporter la preuve que la réglementation citée est

bien applicable & cette zone.

. . Intensité lumineuse a consulter sur les diagrammes
Intensité lumineuse

i photométrigques de chagque luminaire.
maximale pour chaque 10000cd

luminaire {hors couvre-feu}

Intensité lumineuse
maximale pour chaque

1000cd
luminaire pendant le . T . )
La limite concerne tous les luminaires installés sur le projet dans
couvre-feu o . . = - .
toutes les directions qui sont susceptibles de géner les riverains.
C'est le pourcentage du flux direct sortant d’'un luminaire dirigé
dans I'hémisphére supérieur, le lJuminaire étant dans sa position
. . . d’installation.
ULOR {(upward light ratio) 0a15%

Nota : Préalablement, ULR était désigné ULORinst ou UWLR dans
la publication C.L.E. 126. On retrouve les identités suivantes : ULR
= ULORinst = UWLR
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Solution possible : Monter les luminaires sur les mats avec des
spots trés orientés.

La luminance visuelle Lv est le quotient de l'intensité tumineuse
d'une surface, par l'aire apparente de cette surface, pour un
observateur lointain. En termes plus simples, c'est "la brillance"
Luminance fagades 10cd/m? | d'une surface réfléchissante éclairée. Son unité légale est la
candela par métre carré {cd/m?).

La luminance de la facade Lb est calculée ainsi: Eclairement
moyenne {lux} * coefficient de réflexion de la fagade /

<15% le Ti (Threshold Increment ou incrément de seuil) définit
{basé sur | Péblouissement d'incapacité causé par une installation sur les
Incrément de seuil une voiries publiques. Exprimée en pourcentage cette valeur doit étre
(71 = Threshold Increment} luminance | inférieure a une valeur limite de 15% suivant le type de chaussée
de 2¢d/m?) | éclairée. Voir recommandations de 'AFE et réglementation NFEN

13201.

Pour toutes les enseignes ou panneaux éclairés installés sur le site, deux conditions doivent &tre respectées:

) Ty'pe Surface Zone Uniformité {Unité Umfor_n}lte
d’enseigne ou e r . . {Unité
d’éclairage britannique)
panneau

Extérieur m

Extérieur <1.5m? 6:1 017
Intérieur Au dessus et entre les 15:1 0.67

sources luminguses

urface illuminée :

Inférieurea 10m 800
rieure ou

De plus, les éclairages extérieurs {compris enseignes) devront étre automatiguement éteint entre 23h et 6h par
une horloge ou via la GTC du centre.

Les éclairages de sécurité qui restent en fonctionnement entre 23h et 6h, devront &tre conformes aux niveaux
d’éclairage inférieurs recommandés pendant cette période de temps : CIE150 -2033 et CIE 126-1997.

POL 5 - ATTENUATION DE LA POLLUTION ACOUSTIQUE

Le propriétaire a missionné une personne qualifide et compétente, pour la réalisation d'une campagne de
mesures acoustiques selon la norme ISO 1996 afin de caractériser le niveau de bruit ambiant du quartier.

l'enjeu est de vérifier qu'aprés travaux, le niveau de bruit résultant du site ne dépasse pas les émergences
suivantes:

» +5dBentre 7h et 23h

«  +3dB entre 23h et 7h du matin

Aprésinstallation des équipements techniques dont I'installation est & sa charge, le propriétaire vérifiera, via une

étude acoustigue spécifique, que ie niveau de bruit di a ces équipements ne dépasse pas les émergences
précitées dans un rayon de 800m.

11
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BI GINKO - C2 - Prescriptions environnementales Preneurs

De la méme maniére, il est demandé a chaque preneur de choisir ses installations techniques en fonction de
cet objectif et faire réaliser une étude acoustique spécifique, par une personne qualifiée et compétente, selon
la norme 150 1996 et conformément a la notice acoustique en annexe du présent document, afin de vérifier le
respect de I'exigence & I'ouverture des commerces.

Dans le cas contraire, des mesures spécifiques devront étre mises en place par le preneur pour atténuer le bruit
et répondre aux exigences (écran acoustigue, capot...).
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2.4.4 tableau récapitulatif des
couts/missions réalisés par le
Bailleur et refactures au Preneur
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COQUE 5.04

| Surtace coqus (m9) | Restaurant

113 1
Coits a la charge du PRENEUR

és par le BAILLEUR refacturés au PRENEUR
Objet Entreprise | Unitte |  Montant
Vitrines Pris en charge par Bouygues Immobilier (18 BI9E)
Support Enseigne COVERIS / GREGOIRE 12] 5 | 1250 €
Parasol Prise en charge preneurs conformément au cahier des
Mohbilier de Terrasse charges enseignes
Céble CFO INEO 1 724 €
Piatine Tauif Bleu INEO 1 1100 €
Céble CFA INEQ 1 379 €
Compteur Boucle Tempérée HERVE THERMIQUE 1 1242¢€
Compteur EDV HERVE THERMIQUE 1 788 €
|sotant murs FOEHN 67,5 2365 €
| Tolal | 7848¢€

~ Missions refacturées au PRENEUR par le BAILLEUR

Objet Entreprise / Prestataire Montant
Pilote B EGIS 6000 €
BET Fluides BEG Z000€
Pro rata GTM 8 000 €

Missions a prévoir par le PRENEUR (entreprise [ prestataire imposés)

Objeat Entreprise / Prestataire Montant
Bureau de Contréle Bureau Veritas
CSPS Bureau Veritas
C55I1 LS80 Aquitaine

Total | 21848€
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3.Conditions en cas de mise a
disposition anticipée
et
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disposition anticipée
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A titre préalable, la présente annexe compléte le bail et le CCPTA lequel continue a
s’appliquer méme en cas de mise a disposition anticipée.

Compte tenu du planning du déroulement du chantier, le Bailleur ne pourra livrer Lintégralité
des locaux composant |’ensemble immobilier commercial a la méme période.

En raison de leur situation en rez-de-chaussée de chaque plot du programme immobilier (hors
plots n°4 et 7. exclusivement composé de commerces), les espaces de commerces de chaque
plot seront achevés et préts & étre mis a disposition des Preneurs alors méme que les travaux
de construction du plot concerné ne seront pas en état d’étre réceptionnés.

Compte-tenu de cette circonstance, les parties conviennent que préalablement a sa livraison,
conditionnée par la réception par le Bailleur des travaux de construction du plot et par la
convocation par le Bailleur du Preneur a la livraison des lieux loués, le local loué fera l’objet
d’une mise a disposition anticipée par le Bailleur au profit du Preneur afin que celui-ci puisse
faire procéder sous sa responsabilité et sans frais a la charge du Bailleur, aux travaux
d’équipements et d’amenagement de son local.

Chapitre 1 - LES CONDITIONS DE LA MISE A
DISPOSITION ANTICIPEE

1 - VALIDATION PAR LE BAILLEUR DES TRAVAUX ENVISAGES PAR LE
PRENEUR

Le Preneur communiquera au Bailleur au minimum 30 jours ouvrés avant le démarrage
prévisionnel des travaux, Uensemble des documents d’études définissant les travaux
envisagés par le Preneur, comprenant a minima :

- La liste des lots,

- Le nom des entreprises,

- La description détaillée des travaux,

- Les plans d’aménagement,

- Le planning prévisionnel d’intervention,

- Le rapport préliminaire du controleur technigue au titre des travaux dont le PRENEUR
a la responsabilite.

Le Preneur transmettra également au Bailleur prealablement au démarrage des travaux ’avis

favorable des services de préventions sur le dossier d’aménagement qui aura été déposé par
le Preneur.

2 - TRAVAUX CONFIES A DES TIERS PAR LE PRENEUR

Le Preneur recourra a I’entreprise mandatée par le Bailleur ou a ses co-traitants en charge de
la construction de Uimmeuble pour tous les lots liés a la structure, charpente, facade,
étanchéité.

La présente annexe sera jointe aux dossiers de consultation et les marchés de travaux passes
par le Preneur précisant notamment le cadre d’intervention des entreprises missionnées par
le Preneur pendant la réalisation du chantier.

N
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3 - MISE A DISPOSITION DES LOCAUX LOUES

Le Preneur sera autorisé a entrer dans les locaux loués aux seules fins d'y réaliser ses
équipements complémentaires a l'exclusion de toute autre occupation par lui-méme ou ses
représentants, étant entendu que le Preneur réalisera ses travaux a ses frais, risques et périls.

Cette autorisation n'est acceptée par le Bailleur gu'aux conditions ci-aprés convenues de telle
maniere que le Bailleur ne puisse d'aucune maniére et pour quelque raison que ce soit étre
recherché, ni inquiété a ce sujet, notamment quant aux délais de réception de U'immeuble
par le Bailleur d’une part, et aux délais de mise a disposition au Preneur d’autre part et aux
conséquences liées a un retard desdits délais dont la cause trouverait son origine dans la
réalisation des travaux du Preneur.

Cette autorisation prendra effet au jour de la signature d’un procés-verbal de mise a
disposition des locaux ainsi rendus accessibles qui sera diiment notifié par le Bailleur au
Preneur par LRAR ou remise en mains propres.

Il sera consigné dans le procés-verbal de mise a disposition de locaux, les réserves ou
malfacons desdits locaux par rapport aux plans et descriptifs du bail, étant convenu que lors
de la livraison des locaux loués, le Preneur ne pourra émettre aucune nouvelle réserve
concernant U’état desdits locaux, a Uexception des réserves portant sur la vérification des
raccordements, essais, réglages et mises en fonctionnement qui n’auraient pu étre effectués
a la date de mise a disposition anticipée.

Le Bailleur et l'entreprise mandatée par le Bailleur et/ou ses co-traitants seront déchargés
des conséquences des éventuelles détériorations résultant des travaux du PRENEUR pouvant
intervenir entre le jour de la signature de chaque procés-verbal de mise a disposition et la
réception du batiment.

Ce procés-verbal de mise a disposition constituera le constat des éventuelles réserves des
parties au titre de ’achévement des travaux de U’entreprise mandatée par le Bailleur et seront
annexés au proces-verbal de réception entre le Bailleur et Uentreprise mandatée par le
Bailleur et au procés-verbal de prise de possession par le Preneur qui sera signé avec le
Bailleur.

Il est expressément convenu que le Preneur ne pourra prendre possession des locaux loués au
titre de la mise a disposition anticipée qu’apres qu’il ait justifié au Bailleur de la souscription
de toutes les assurances nécessaires a raison de cette mise a disposition anticipée.

Pendant la période de mise a disposition anticipée des locaux loués, le Bailleur et ses
entreprises pourront continuer a intervenir dans ces locaux en vue de procéder a la levée des
éventuelles réserves, a la reprise des éventuelles malfacons et la réalisation des prestations
nécessaires pour constater l’achévement des locaux, notamment celles relatives aux essais,
réglages, et mises en fonctionnement des installations techniques qui n’auraient pas pu étre
réalisées a la date de mise a disposition anticipée.

4 - RESPONSABILITES ET OBLIGATIONS DES PARTIES

4.1. Assurances

Tous Risgues Chantier (TRC)

Sous réserve de [’accord de son assureur, le Bailleur integrera les travaux d’aménagement du
Preneur objet de la présente convention, dans la police d'assurance Tous Risque Chantier
jusqu’a la réception de [’ensemble de |’opération de construction. \ N

La surprime assurance, liée a l'incorporation desdits travaux, sera supportée par le Preneur,
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A cet effet, le Preneur s’engage a transmettre au Bailleur au plus tard le jour de la signature
de la présente annexe :

la liste des prestataires intellectuels et des entreprises intervenant pour son compte
le planning d’intervention des entreprises
le colit et un descriptif détaillé desdits travaux et aménagements

Le Preneur s’engage a informer le Bailleur des évolutions et modifications des travaux qui
seront réalisés dans le cadre de la mise a disposition avant réception.

En cas de sinistre :

Le Preneur s’engage a déclarer au Bailleur tout sinistre, quel gu’en soit l'importance.

Le Preneur prendra en charge la franchise du contrat Tous Risques Chantier pour les sinistres
dont les prestataires intellectuels et les entreprises intervenant pour son compte seraient
responsables.

En outre, le Preneur fera son affaire personnelle de Uensemble des sinistres, résultant de ces
travaux, dont le montant est inférieur a la franchise contractuelle de la police souscrite par
le Bailleur garantissant la mise a disposition.

Responsabilité Civile :

Le Preneur devra s’assurer pour couvrir les conséguences pécuniaires de sa responsabilité
civile et celle du fait des prestataires intellectuels et des entreprises qui interviennent pour
son compte.

Les garanties de cette police d’assurance devront étre en rapport avec les risques encourus.
Les attestations d’assurance responsabilité civile du Preneur et de celles des prestataires
intellectuels et entreprises intervenant pour son compte devront étre remises au Bailleur

avant la mise a disposition.

Assurances dommages-ouvrage :

Le PRENEUR fera son affaire de [’assurance dommages-ouvrage des travaux qu’il fait réaliser
en fonction de la nature de ces derniers.

4.2 Responsabilités et obligation des parties

L’acceptation par le Bailleur de Uexécution des travaux et aménagements du Preneur,
concomitamment a la réalisation des travaux de U'immeuble ne peut engager la responsabilité
du Bailleur et/ou de Uentreprise mandatée par le Bailleur ou ses co-traitants.

Le Preneur sera responsable des dommages de toutes natures (corporels, matériels,
immatériels consécutifs ou non) causés aux tiers, au Bailleur, a "ouvrage et sur le chantier et
qui seraient liés directement ou indirectement a ses travaux.

Le Preneur garantira le Bailleur et les intervenants réalisant 'immeuble, contractants du
Bailleur :

- De tout recours contre eux du fait de I’exécution desdits travaux et aménagements,
De tout préjudice éventuellement subi par les entreprises réalisant les travaux de

construction de l'immeuble et/ou le Bailleur du fait des travaux et aménagements
du Preneur et qui ne seraient pas couverts par les assurances souscrites par le Preneur
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ou ses entreprises ou intervenants et notamment, franchises d’indemnisation,
dépassement de garanties, pénalités de retard et toutes sommes complémentaires
nécessaires a la remise en état de I'immeuble.

Le Bailleur s’engage a en informer le Preneur sans délai et & rechercher avec le PRENEUR les
solutions permettant de limiter les perturbations dans Uexécution des travaux et
amenagements du Preneur.

Le Preneur s'interdit de faire exécuter, ou de laisser effectuer, dans les locaux mis a
disposition, ou rendus accessibles, tous travaux pouvant mettre obstacle a la visite
d’ouverture, a la délivrance du Certificat de Conformité ou remettre en cause la conformité
technique et réglementaire de U'immeuble et notamment pouvant mettre obstacle a la
délivrance du rapport final sans réserve du Bureau de Controle.

Le Preneur s’oblige des a présent a contracter auprés du Bureau de Contrdle désigné par le
Bailleur,

Le Preneur communiquera au Bailleur préalablement aux mises a disposition, les coordonnées
du Maftre d'CEuvre chargé du pilotage et de la coordination de ses entreprises.

Ce Maitre dCEuvre et/ou son représentant, présent sur le site, devra pouvoir &tre joint en
permanence. Il aura pour unique interlocuteur le Bailleur ou son représentant en la personne
du PILOTE B.

Le Maitre d'CEuvre du Preneur devra avertir le Bailleur ou son représentant des travaux
pouvant avoir des répercussions sur les travaux du Bailleur ; si ceux-ci n'ont pas été
prealablement identifiés lors des études.

Le Preneur s’engage a obliger ses entreprises a respecter toutes les obligations en matiére de
sécurité conformément au Plan Général de Sécurité en vigueur sur le chantier (PGC). Les
entreprises désignées par le Preneur se soumettront a l'autorité et aux instructions du
Coordonnateur Sécurité Santé désigné par le Bailleur, et missionné par le Preneur, et
notamment :

- Acceptation par anticipation du PGC SPS remis au Preneur au jour de la mise &
disposition anticipée,

- Déclaration du personnel travaillant sur le site,

- Participation aux réunions spécifiques a la demande du Coordonnateur SPS,

- Controle des acces et du personnel

Le Preneur s’engage dés a présent a contracter auprés du coordonnateur SPS une mission et
a lautoriser par voie contractuelle a prendre toutes dispositions aux frais exclusifs de
Uentreprise défaillante en cas de non-respect des régles convenues et usuelles d’hygiéne et
de sécurité.

Le Preneur s’engage des a présent a contracter auprés du Pilote B du chantier une mission
visant a planifier et coordonner les travaux situés aux interfaces entre le chantier de
construction de l'immeuble et les travaux réalisés par le Preneur.

Le Preneur s’engage a obliger ses entreprises a réaliser et a maintenir en état les installations
de chantier (vestiaires, réfectoires, sanitaires, magasins de stockage..) nécessaires aux
personnels des entreprises intervenant pour son compte.

Les dépenses d’intérét commun, dépenses de fonctionnement, prestations diverses sont
listées dans le cahier des charges visé au chapitre 2. Il est précisé que pour les dépenses telles
que définies dans la norme NFP 03 001, étant & la charge du gestionnaire du compte prorata
du chantier, il est convenu par "entreprise mandatée par le Bailleur et le Bailleur de les fixer
forfaitairement selon le detail et les dispositions énoncés au paragraphe 5.1 du chapitre 2 du
présent document,
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Le Preneur assurera a ses frais le gardiennage des locaux mis a disposition. L’entreprise
mandatée par le Bailleur assurera la surveillance des autres ouvrages non encore
réceptionnés. Il est cependant précisé et convenu entre les Parties que les conditions
d'intervention du gardien du Preneur seront arrétées d’un commun accord avec les
entreprises chargées des travaux, contractantes du Bailleur.

Le Preneur assurera l’accessibilité totale et permanente des locaux mis a disposition par le
Bailleur ou son représentant et entreprises chargées des travaux, contractantes du Bailleur ;
afin de permettre notamment a ces derniers de parachever leurs travaux, de procéder aux
essais de fonctionnement de l'immeubte, de procéder aux réglages et a la mise en route de
'Immeuble et a la levée des réserves.

5 - ORGANISATION DU CHANTIER

Le Preneur devra respecter et faire respecter en particulier par les intervenants qu’il chargera
de la conception, de la surveillance et de la réalisation des travaux les dispositions de la
présente annexe.

Le Preneur devra faire réaliser ses travaux de telle sorte que ceux-ci soient achevés pour le
passage de la commission de sécurité.

Le Preneur mettra a la disposition du Bailleur au plus tard 10 jours ouvrés avant le passage de
la commission de sécurité "ensemble des éléments nécessaires a la visite de la commission
de sécurité tels que (liste non exhaustive) :

- rapport du bureau de contréle sur les travaux réalisés.
- PV de classement au feu des matériaux utilisés.
- PV d’essais des équipements, CONSUELS (si besoin).

Au cas ol les travaux du Preneur ne pourraient pas étre totalement achevés pour le jour du
passage de la commission de sécurité, les Parties conviennent de ce que le Preneur fera
interrompre ses travaux génant !’avancement du chantier 2 jours ouvrés avant la date prévue
(et bien entendu le jour du passage de la commission), procéder au nettoyage complet des
zones mises a disposition et effectuer toutes les vérifications nécessaires de sorte qu’a aucun
moment ces travaux ne puissent remettre en cause le bon déroulement du passage de la
commission de sécurité.

Le Bailleur confirmera au Preneur la date du passage de la commission de sécurité au moins
5 jours ouvrés avant cette date.

6 - DUREE

Le présent protocole entrera en vigueur a la date de la signature du procés-verbal de mise a
disposition par les parties et expirera au jour de la livraison du local, a la signature du proces-
verbal de livraison sous réserve toutefois des dispositions relatives aux garanties résultant de
[exécution du présent protocole qui resteront en vigueur apreés cette date.
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Chapitre 2 - LE CAHIER DES CHARGES DE LA
MISE A DISPOSITION ANTICIPEE

1 ACCES - STOCKAGE - STATIONNEMENT

1.1 Accés du Preneur et de son personnel

L’accés du Preneur et de son personnel se fera depuis [’accés chantier contrdlé puis :

- Pour l'accés au local, par un cheminement qui sera défini avec le PILOTE B, le Maitre
d’eceuvre d’exécution et Uentreprise mandataire en fonction de l’avancement et de
Uorganisation des Travaux TCE, et realisé par ’entreprise mandataire, étant entendu que
toute modification du cheminement secondaire desservant la coque du Preneur,
postérieurement a la mise a disposition de la cogue au Preneur sera réalisé par ce dernier,
a ses frais exclusifs.

Le Preneur avertira U’entreprise Mandataire et le pilote B au plus tard le mercredi de la
semaine 5-1 précédent le début de son intervention de |'accés de son personnel et des
personnels de toute entreprise intervenant pour son compte.

Les PARTIES conviendront par écrit des modifications éventuelles de cesaccés.

Toute personne relevant du Preneur et /ou de ses entreprises se trouvant sur le chantier
a Uextérieur des zones d’accés ci-dessus décrites et des zones mises a disposition pourra étre
exclue du site par le PILOTE B.

1.2 Accés Livraison du Preneur et de son personnel

Pour les entreprises du Preneur réalisant les TRAVAUX D’AMENAGEMENTS ANTICIPES, les
livraisons se feront depuis U'entrée de chantier, puis :

- Pour Uacces au local, par un cheminement qui sera défini avec le PILOTE B, le Maitre
d’ceuvre d’exécution et Uentreprise mandataire en fonction de ’avancement et de
[’organisation des Travaux TCE, et réalisé par ’entreprise mandataire, étant entendu que
toute modification du cheminement secondaire desservant la coque du Preneur,
postérieurement a la mise a disposition de la cogue au Preneur sera réalisé par ce dernier,
a ses frais exclusifs.

En fonction de lavancement et de |'organisation des TRAVAUX TCE., les PARTIES
conviendront par écrit des modifications éventuelles de cet acces.

1.3 Stockage

Pour les entreprises du Preneur réalisant les TRAVAUX D’ AMENAGEMENTS ANTICIPES :

Les livraisons seront effectuées en flux tendu et le matériel devra 8tre immédiatement
approvisionné et mis en ceuvre au niveau et dans le local concerné.

D’une facon générale, aucun stockage sans autorisation préalable ne sera possible dans les -
zones avant mise a disposition. De méme aucun stockage hors du local mis a disposition

M g‘ VA



n’est possible & U'extérieur et a Uintérieur du batiment.

Le colisage et la direction des manceuvres du Preneur se font sous la responsabilité des
entreprises du Preneur dans le cadre du respect des régles de sécurité imposées sur le chantier
et complémentaires aux regles et normes applicables.

Les matériels et matériaux livrés seront sous la responsabilité du Preneur, en prenant soin de
respecter les surcharges admissibles des planchers.

1.4 Programme de livraisons

Un calendrier des livraisons envisagées sera transmis par mail par les entreprises du PRENEUR
au PILOTE B, copie & Uentreprise Mandataire en charge du controle des accés chantier au
plus tard te mercredi de la semaine S-1 pour régulation des arrivées et la gestion des abords.

La validation de ces demandes sera faite par le PILOTE B en concertation avec l’entreprise
Mandataire.

1.5 Stationnement des véhicules

Aucun stationnement sur les emprises chantier, ni sur les circulations piétonnes matérialisées
par I’entreprise mandatée par le Bailleur, n’est autorisé.

2 CANTONNEMENTS

Aucun réfectoire ni vestiaire n’est autorisé dans le chantier. Tout contrevenant se verra exclu
du chantier.

Compte tenu de [’effectif global du chantier, il est prévu une infirmerie qui sera en place

selon les effectifs en présence, en fonction de "amplitude horaire de travail de Uentreprise
mandatée par le Bailleur.

3 NETTOYAGE

Accés - abords - zones communes : nettoyage par I’entreprise mandatée par le Bailleur.

Zone mise a disposition : nettoyage et évacuation des gravats, par U'entreprise du Preneur,
jusqu’aux bennes fournies par I’entreprise mandatée par le Bailleur, par les circuits et les
emplacements autorisés par ce dernier. Dans le cadre de la démarche BREEAM, le tri des
déchets est sélectif et réalisé par les entreprises du Preneur. Des bennes différentes sont
prévues a cet effet. Les entreprises du Preneur devront respecter les dispositions mises en
place par l'entreprise mandatée par le Bailleur au niveau du tri des déchets.

Tout déclassage de benne lié au non-respect du tri sera imputé au Preneur qui aura été
identifié comme responsable par le PILOTE B et/ou |’entreprise mandatée par le Bailleur.

Les entreprises du Preneur restent responsables de la gestion et de 'évacuation de leurs
emballages et déchets dangereux.

4 GARDIENNAGE

Le gardiennage de ’enveloppe extérieure du batiment ainsi que des emprises chantier sera
réalisé par |’entreprise mandatée par le Bailleur jusqu’a la livraison/prise de possession la \
nuit, les week-ends et jours fériés.
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Les dépenses afférentes au gardiennage de l'enveloppe extérieure du batiment ainsi que
des emprises chantier sont comprises dans le compte prorata.

Le Preneur ainsi que ses entreprises feront leur affaire, a leurs frais, du gardiennage de la
zone mise a leur disposition.

5 COMPT PRORATA

Le Preneur participera au compte prorata, tel que défini & l’article 2.2.13 intitulé « Compte
prorata » du CCPTA, des lors que coexistent les deux chantiers suivants :

- Le chantier A, soit Uopération de travaux réalisée sous Maitrise d’Ouvrage du
Bailleur par U'entreprise GTM, ses co-traitants et sous-traitants tous corps d’états
techniques, ou toute entreprise missionnée par le Bailleur sur intégralité du
perimetre de 'ilot Coeur GINKO,

Et le chantier B, soit 'opération de travaux réalisée sous Maitrise d’Ouvrage du
Preneur, par ses entreprises propres, a l'intérieur des locaux loués objet du bail.

Il est précisé que ces dépenses s’ajoutent aux frais prévus dans le CCPTA et notamment au
tarif correspondant a la rémunération du Maitre d’ceuvre défini a Iarticle 2.1.3 du CCPTA
relatif a la conformité du projet du Preneur audit document et au Pilote B.

6 MONTE-CHARGE

Sans objet, 'utilisation des liaisons mécaniques du site étant totalement prohibée.

7 DEPOT DE MATERIEL ET INSTALLATIONS DES ENTREPRISES DU
PRENEUR

Il sera interdit d’entreposer des matériels en dehors des zones indiquées par entreprise
mandatée par le Bailleur contractant du Maitre d’Quvrage. Les installations nécessaires aux
entreprises du Preneur devront obligatoirement s’effectuer & leurs frais exclusifs dans les
zones delimitées par cette derniére et dans la mesure oli ces emprises sont disponibles.

Chaque entreprise du Preneur devra l’enlévement total de ses installations et rétrocédera des
locaux propres.

La négligence ou le refus d’une entreprise du Preneur de se conformer a la procédure
mise en place pourra entrainer ’enlévement dans un délai de 24 heures, des matériels et
matériaux objets de ’infraction, et ce aux frais, risques et périls de ’entreprise responsable.

Le Bailleur et/ou le PILOTE B et/ou U'entreprise mandatée par le Bailleur auront toute

légitimité et tout pouvoir a obtenir le réglement de ces travaux sur simple présentation de
facture transmise au Preneur.

8 ENLEVEMENTS DE GRAVATS

L’enlévement des gravats sera organisé selon les directives de Uentreprise mandatée par
le Bailleur contractante du Maitre d’Ouvrage.

La négligence ou le refus d’une entreprise du Preneur de se conformer a la procédure

MK =



mise en place pourra entrainer l’enlévement dans un délai de 24 heures, des gravats
objets de linfraction, et ce aux frais, risques et périls de l’entreprise responsable.

Le Bailleur et/ou le PILOTE B et/ou I'entreprise mandatée par le Bailleur aura toute légitimité

et tout pouvoir a obtenir le réglement de ces travaux sur simple présentation de facture
transmise au Preneur.
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REGLEMENT INTERIEUR

PREAMBULE

Mk

La bonne marche et la réussite de ’ensemble immobilier commercial dépendent du respect, par les
différents exploitants d’un certain nombre de prescriptions et obligations destinées & promouvoir un
fonctionnement harmonieux dans Pintérét du public et des exploitants eux-mémes.

L’ensemble immobilier concerné dénommé « QUARTIER GINKO » édifié sur un terrain sis a
BORDEAUX (Gironde), Avenue des Quarante Journaux, Avenue de Reinson, Avenue des Frangais
Libres, Avenue Laroque et Avenue Marcel Dassault, est destiné 4 usage de commerces et de logements,

Ce programme iminobilier est composé :

- D’environ 65 surfaces de vente, en rez-de-chaussée répartis sur 7 plots (nommés P1 a P7), séparés par
un mail central et allées de circulations piétonnes,

- De logements sociaux et en accession 4 la propriété (environ 600 au total) répartis dans 23 béatiments
imbriqués dans 5 des 7 plots du programme,

- d’une Résidence de Tourisme d’ Affaires imbriquée dans un plot,

- De trois niveaux de parking en sous-sol, I’'un dédié aux logements, les 2 autres aux commerces.

Au sein de ce programme ° lier, I’ensemble immobilier commercial regroupe les différents
¢léments suivant, savoir :

- ’ensemble des surfaces de vente (environ 65), en rez-de-chaussée répartis sur 7 plots (nommés P1 &
P7), séparés par un mail central et allées de circulations piétonnes,

- Deux niveaux de parking en sous-sol.

En vue de laréalisation en co-maitrise d’ouvrage de ce programme immobilier au sein duquel se trouvent
imbriqués et superposés des sous-ensembles de statuts différents, qui sont techniquement autonomes,
I'llot C 2.2, terrain d’assiette du programme immobilier, a fait I’objet d’un état descriptif de division en
volumes signé le 09 septembre 2016 par le bailleur sous I’égide de Me Agnés NUGERE, Notaire a
Bordeaux. Cet €tat a été porté & la connaissance du preneur avant la signature du bail, le preneur
s’engageant a en respecter les termes.

Le présent réglement intérieur a pour objet de préciser les conditions matérielles d’exploitation et de
fonctionnement de I’ensemble i commercial.

Il a ainsi pour objet :

¢ La détermination des droits et obligations réciproques des propriétaires actuels et futurs, des
titulaires de tout droit réel ou personnel, des exploitants et des utilisateurs, & quelque titre que
ce soit, de ’ensemble commercial et de ses dépendances concernant I'exercice de leurs droits
réels et/ou, personnels dans toute partie de 1’ensemble commercial, ainsi que concernant
I'utilisation et la jouissance des parties communes ou d’intérét collectif;

e D’instaurer une réglementation concernant le fonctionnement de I’ensemble commercial.

Il est précisé que dans le cadre du présent réglement intérieur, le terme « parties communes » vise les
parties d’intérét collectif des batiments et des terrains affectés a 'usage ou a l'utilité des propriétaires
actuels et a venir, des titulaires de droits réels et/ou personnels et des exploitants de I’ensemble
immobilier commercial a quelque titre que ce soit.
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L’emploi du terme « parties communes » n’emporte pas 1’application de la loi du 10 juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles bétis ni de toutes réglementations propres a la copropriété.

Les dispositions du présent réglement ont un caractére contraignant ; elles engagent les propriétaires
actuels et a venir, les titulaires de droits réels et, ou personnels et les exploitants de I’ensemble
commercial a quelque titre que ce soit.

Le présent réglement s’impose & tous les exploitants (successeurs, cessionnaires, locataires, sous-
locataires, franchisés, gérants libres, etc.) qu’ils s’engagent & respecter tant pour eux-mémes que pour
leurs ayants-droit, sauf si des exceptions spécifiques ont été formulées dans leur convention,

En conséquence, tout acte portant cession de pas de porte, fonds de commerce, prise 4 bail, ou mise ¢n
gérance, devra sous la responsabilité du cessionnaire, ou du Bailleur dans le cas d'un bail nouveau ou
consenti aprés Iouverture, viser le présent réglement et conten l'adhésion du cessionnaire ou du
locataire a son application.

Tous les exploitants s'engagent a imposer également le respect du présent réglement a leur personnel, a
leurs préposés, et & toute personne travaillant dans le batiment.

Ce réglement pourra étre modifié par le Propriétaire ou son représentant, aprés avis consultatif de
I’ensemble des exploitants présents sur le site.

Ces modifications seront portées le plus rapidement possible a la connaissance des exploitants et elles

entreront en vigueur un mois aprés leur notification par lettre recommandée auxdits exploitants ou a la
date fixée.

CHAPITRE I : DEFINITION DES PARTIES COMMUNES D’ INTERET COLLECTIF ET DES
PARTIE PRIVATIVES

Article 1 — Les parties communes d’intérét collectif

1.1 Les parties communes générales

Les parties communes générales sont celles qui ne sont pas destinées a I’usage exclusif ou particulier
d’un local privatif et pouvant étre utilisées par plusieurs détenteurs de tout droit réel ou personnel et par
les exploitants, & quelque titre que ce soit, et/ou par le public, ou consistant en les équipements,
aménagements ot services en général existant entitrement ou partiellement pour les besoins de
I’ensemble commercial, ou qui ont été organisés par le propriéiaire ou qui existeront ou seront organisés
a l'avenir .

1.2 Les parties communes particuli¢res

Dans le cas o une partie commune ou une installation commune serait a 'usage exclusif de certaines
cellules, elle constitue alors une partie commune particuliere aux cellules concernées.
Article 2 — Les parties privatives

Les parties privatives sont exclusivement celles qui font 'objet d'un bail ou de toute autre forme d'octroi
de jouissance privative accordée par le Propriétaire.
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CHAPITRE II : ORGANISATION GENERALE
Article 1 - Horaires

L’ensemble immobilier commercial sera ouvert et les commerces exploités dans les parties privatives
pendant les douze mois de I’année, sans interruption ni fermeture annuelle, pour quelque cause que ce
soit.

L.es commerces seront ouverts en continu du lundi an sameds de 09h30 & 20h30.

La grande surface alimentaire sera ouverte en continu du lundi au samedi de 09h30 a 20h30, et le
dimanche de 09h30 a 13h00.

Les commerces resteront ouverts entre 12h00 et 14h00.

Il est précisé que les commerces et services pourront ¢largir I’amplitude horaire comme suit :
» Pour les activités de restauration/bar : 7 jours sur 7 de 06h30 a 01h00,
> Pour les autres commerces et services : 7 jours sur 7 de 08h00 a 22h00 sauf dimanches aprés-
midi,

Sous réserve de I’obtention des autorisations réglementaires, le propriétaire pourra autoriser le Preneur
a4 ouvrir le magasin au-dela de ces horaires, voire le dimanche,

Dans le respect de la loi et/ou des autorisations municipales, le Bailleur pourra décider de I’ouverture
du Centre le dimanche ou les jours fériés avec la méme amplitude horaire que celle-ci-dessus indiquée,
le preneur s’engageant 4 ouvrir son commerce et & exercer son activité.

Compte tenu de la spécificité de certaines activités, certains commerces (loisirs, sports...) pourront étre
autorisés par le propriétaire & ouvrir au-deld des créneaux horaires, sous réserve de ’obtention des
autorisations réglementaires.

Le Bailleur pourra décider a I‘'occasion d'importants événements commerciaux et a titre exceptionnel
et ponctuel, que les magasins devront rester ouverts aux mémes heures que la grande surface alimentaire
pendant une période déterminée.

En cas d'ouverture de la grande surface alimentaire un jour férié, "amplitude horaire d'ouverture de la
grande surface s'imposera & I’ensemble des locataires.

L'ouverture & des jours ou horaires différents de ceux fixés par le présent réglement est soumise
auforisation expresse et écrite du Bailleur. Cette autorisation est révocable 4 tout moment.

Il est précisé que 1’état descriptif de division en volumes en date du 09 septembre 2016 prévoit au § 5-
33-2-1 relatif aux restrictions de destination applicables aux constructions, ouvrages ¢t volumes de
I’ensemble commercial :
« Etant précisé qu'en ['état actuel du contexte économique et concurrentiel local, 'amplitude
horaire d'ouverture des commerces et activités est fixée comme suit :
* Pour les activités de restauration/bar : 7 jours sur 7 de 6h30 & 1h,
* Pour les aufres commerces et services © 7 jours sur 7 de 8h a 22h00 sauf dimanches aprés-
midi.
Toutefois, 15 jours dans 'année, au choix du propriétaire de I'Ensemble Commercial et & des
occasions spécifiques (par exemple : Fétes de Noél, soldes, nocturnes, ...), il pourra étre décidé
de modifier ces horaires »
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Article 2 - Horaires et itinéraires des approvisionnements et des livraisons

Les horaires et itinéraires des approvisionnements sont déterminés selon un plan « circuit de livraison »
remis & chaque exploitant s’installant sur I’ensemble immobilier commercial lors de la signature de son
bail commetcial et restera annexé au bail ainsi qu’au présent réglement.

2.1 - Horaires des approvisionnements de I’ensemble immobilier commercial

Les livraisons de marchandises destindes aux commerces ot locaux d’activités de 1’Ensemble
Commercial sont régies ainsi qu’il suit :

- par les accés des commierces et locaux d’activité donnant sur le Mail au moyen de transpalettes
de 07h00 a 11h00, & partirde s (3) aires de livraison prévues.
- et par les accés des commerces et locaux d’activité donnant soit directement sur les aires de
livraison soit directement sur la rue Jean Royer, le cours de Quebec ou I’avenue des Quarante Journaux :
» du lundi au samedi de 07h00 & 19h00 pour les commerces non alimentaires,
> et 7j/7j, de 05h30 & 19h30 pour les commerces alimentaires

s camions de livraison des commerces ne pourront stationner devant les halls d’entrée des immeubles
de logements, et devront se référer aux régles en vigueur dans la ville de Bordeaux relatives aux acces
et aux stationnements de véhicules de livraison sur la voie publique.

Les Preneurs devront informer leurs fournisseurs de cette réglementation.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux locaux ayant des aires de livraison privatives
dés lors qu’ils empruntent les itinéraires autorisés.

Cette réglementation pourra cependant faire I’objet de dérogations en cas de demande légitime en
fonction des particularités de chaque commerce.

2.2 - Horaires des livraisons 2 la clientéle

Les livraisons a 1’extérieur ne font I’objet d’aucune réglementation, mais devront obligatoirement étre
effectuées par des véhicules d’un tonnage inférieur & trois tonnes cing en charge.

Si les livraisons 4 I’extérieur nécessitent un véhicule (auto/moto/vélo), ce dernier ne pourra stationner
dans le parking client, sur les voies de livraison, aux parkings vélos clients et aux abords du cenire
commercial (hors places de stationnement traditionnelles sur rue, soumis 2 la tarification imposée par la
ville).

Sanctions : tout véhicule en infraction avec les prescriptions ci-dessus pourra étre refoulé.

2.3 - Itinéraires

Les itinéraires de livraison seront précisés sur le plan « circuit de livraison » qui restera annexé au
présent réglement ainsi qu’aux baux signés par les différents preneurs.

Le propriétaite ou son représentant mettront en place sur I’ensemble immobilier commercial une .
signalétique spécifique pour les itinéraires livraisons.
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Les exploitants seront tenus d’en informer leurs fournisseurs et livreurs.

Les camions de livraison devront avoir une longueur maximum de 16,50 métres et une hauteur
maximum de 4 métres et devront d’autre part, utiliser exclusivement les voies de circulation indiquées
sur les plans remis aux exploitants lors de 1a signature de leur bail.

Toute demande de dérogation au présent article devra étre soumise  I’approbation écrite et expresse du
propriétaire ou de son représentant.

Le stationnement sur les itinéraires  les aires de livraison est interdit,

Les livraisons nécessitant ’utilisation de chariots, transpalettes, ou tout autre moyen de manutention
lourde, devront étre réalisées hors horaires d’ouverture des boutiques afin de ne pas représenter une géne
pour les usagers et la clientele, et 4 ’aide de matériels silencicux et garantissant la non-dégradation des
ouvrages de I'ensemble immobilier (ex : roues blanches, roues tendres...).

Sanctions :

Tout fournisseur ou livreur empruntant d’autres itinéraires que ceux fixés par le propriétaire ou son
représentant, s’expose 4 étre refoulé par les personnes en charge de la sécurité a 1’intéricur de I’ensemble
immobilier commercial et se voir éventuellement interdire I’entrée et le déchargement de ses
marchandises. En cas de stationnement illicite ou génant, les services compétents pourront procéder a
I’enlévement ou a la verbalisation du véhicule.

En tout état de cause, les contrevenants supportent seuls la responsabilité exclusive de tout accident ou
dommage éventuel.

En outre, ’immatriculation du camjon et si possible 1’identité du fournisseur ou livreur contrevenant,

seront relevées a I’intention du propriétaire ou de son représentant, qui le a"exploitant pour
suite éventuelle & donner.

2.4 - Transports de fonds

Saufl autorisation expresse du Bailleur, il est strictement interdit 4 tout commergant de transporter ou de
faire transporter pour son compte des fonds a la vue et en présence du public entre 8h00 et 22h30.

Sauf autorisation expresse du Bailleur, les transporteurs de fonds devront emprunter les voies
périphériques 4 I’exclusion des voies intérieures de I’ensemble immobilier.

Plus particuli¢rement, le Preneur et ses transporteurs devront respecter la réglementation relative a fa
séeurité du dépot et de la collecte des fonds par les entreprises privées et en particulier les dispositions
suivantes issues du Décret 2014-1253 du 27 octobre 2014 :

« Article D 613-61 du code de la sécurité intérieure

Afin d'assurer la sécurité du dépot et de la collecte des fonds, les personnes publiques ou privées faisant
appel, de facon habituelle, & des personnes physiques ou mordles exercant lactivité de transport de
Jonds, de bijoux ou de métaux précieux, ci-aprés désignées " entreprises de transport de fonds ",
équipent ceux. de leurs locaux desservis par ces entreprises des dispositifs prévus par la présente sous-

section.

R613-24 et suivants du code de la sécurité intérieure

Sont soumis aux dispositions de la présente sous-section tous les transports sur la voie publique de fonds
ou de métaux précieux représentant une valeur d'au moins 30 000 Euros ef tous les transporis sur la
voie publique de bijoux représentant une valewr d'au moins 100 000 Euros, sauf s'il y est procédé par
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une personne physique pour son propre compte ou par l'autorité militaire ou si la protection est assurée
par une escorte de la gendarmerie nationale ou de la police nationale.

D 613-72 du code de la sécurité intérieure

Les personnes mentionnées & larticle D. 613-61 exploitant des magasins de commerce de détail d'une
surface de plancher supérieure & 6 000 métres carvés ou d'une surface de vente supérieure a3 000
métres carvés équipent ceux de leurs locaux desservis par les entreprises de transport de fonds des
dispositifs mentionnés au chapitre ler, dans les conditions prévues a ce paragraphe.

Les personnes mentionnées & l'article D. 613-61 qui, réunies dans un méme immeuble, font partie dun
ensemble commercial comptant au moins vingt unités dont la surface totale de vente exceéde 1 600 métres
carrés et bénéficiant d'aménagements congus pour permettre & une méme clieniéle l'accés de leurs
établissements équipent ceux de leurs locaux desservis par les entreprises de transport de fonds :

Soit d'une pidce commune sécurisée. Cette piéce est réalisée en matériaux pleins et bénéficie de I'vn au
moins des dispositifs prévus a l'article D. 613-66 ;

Le dépét et la collecte des fonds se font exclusivement dans cetie piéce. Ils s'effectuent en dehors de la
présence el de la vue du public ;

Les personnes mentionnées a l'article D. 613-61 occupant une unité de l'ensemble commercial équipée
de I'un des dispositifs prévus & Uarticle D. 613-66 ne sont pas tenues de contribuer & l'installation de la
piéce commune sécurisée. Elles sont néanmoins prises en compte pour la détermination du seuil de vingt
unités prévues au deuxiéme alinéa du présent article ;

Soit d'un aménagement permeitant, & lintérieur de l'ensemble commercial, le cheminement des
convoyeurs lors du transport des fonds ainsi que le dépot et la collecte des fonds en dehors de la
présence du public. Pour le transport des fonds inférieurs a 30 000 euros, l'obligation de prévoir un
cheminement en dehors de la vue et de la présence du public ne s'applique pas, dés lors que le transport
s'effectue dans les conditions prévues au 3° de l'article R. 613-29.

La commission départementale de la sécurité des transports de fonds prévue aux articles D. 613-84 a
D. 613-87 est préalablement saisie pour avis par les personnes mentionnées au deuxiéme alinéa du
présent article de la mise en cuvre de l'aménagement prévu au 2°. »

Le preneur s'engage expressément a recourir aux services des entreprises de transports de fonds dans les
conditions et prescriptions requises par la réglementation susvisée.

Article 3 - Utilisation des parties communes

Les exploijtants ne pourront en aucune maniére empiéter sur les parties & usage commun (voiries de
’ensemble immobilier commercial, aires de stationnement, jardins, mail) sauf autorisation &crite et
préalable du propriétaire de I’ensemble immobilier commercial ou de son représentant.

Notamment, les exploitants ne pourront utiliser les locaux, équipements communs, jardins, mail et Je
parking afin d’y aménager et d’y exploiter un point de vente et une activite commerciale sous quelque
forme que ce soit, ou &’y effecteur de la publicité ou promotion.

Une autorisation devra étre accordée par écrit et elle restera toujours limitée & la période préalablement
déterminée et nécessaire pour l'objectif pour lequel l'autorisation est spécialement accordde.

Ces prescriptions s’appliquent & tout sous-locataire, concessionnaire ou occupant a quelque titre que ce
soit.

Tes exploitants et leurs préposés ou les personnes dont ils sont responsables ne pourront obstruer de
quelque manidre que ce soit les entrées, halls passages, etc., ceux-ci devant rester totalement accessibles
& tout moment.

I1s ne pourront non plus empécher le libre accés 4 la sortie de secours, aux échelles de secours ou aux
installations de protection contre I'incendie.
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Les manutentions sur les parties normalement ouvertes au public ne pourront commencer qu’une heure
aptés la fermeture de I’ensemble immobilier commercial et devront cesser une heure avant son
ouverture.

Toute manutention au moyen de caddies mis a la libre disposition de la clientéle est interdite.

L’état descriptif de division en volumes en date du 09 septembre 2016 prévoit plus particuliérement en
son § 5.39.2. intitulé « ENCOMBREMENT » :

« Le Mail formant partie de I'Ensemble Commercial dépendant du volume QUATRE (4) devra,
en fout temps, étre libre d’accés et permettre aux usagers de I’Ensemble Immobilier d’accéder
aux Logements, & la Résidence RTA et au Parking.

En conséquence, et sans préjudice toutefois du droit pour le propriétaive du Mail ou ses
locataives d’y organiser - dans des conditions normales, et ne remettant pas en cause la libre
accessibilité du Mail - des manifestations commerciales dans sa partie centrale, nul ne pourra,
méme temporairement, encombrer ledit Mail, ni y déposer quoi que ce soit, ni l'utiliser pour son
usage personnel, sauf cas de nécessiité,

Notamment il ne pourra en aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures
d'enfants ou autres qu’ devront étre stationnés dans les locaux réservés & cet usage.

En cas d'encombrement du Mail en contravention avec les présentes stipulations, son
propriétaire est fondé & faire enlever Uobjet de la contravention immédiatement aux frais du

contrevenant et a ses risques et périls.

Lors des manifestations commerciales organisées par le propriétaire  Mail,.ce dernier ou ses
locataires pourront occuper la voie centrale du Mail,

En outre, un marché de plein air organisé par le propriétaire du Mail se tiendra sur ledit Mail
au moins une fois par semaine.

Dans le cadre de ce marché, les camions magasin ei véhicules aménagés, pourront stationner
sur le Mail,

Le passage des camions et véhicules autorisés ne devra pas endommager la voie du Mail classée
15 en trafic poids lourds et dimensionnée suivant la norme NF P 98-086. »

3.1 - Les livraisons

La manutention lors des livraisons sera le cas échéant réglementée par Ies directives du propriétaire de
’ensemble immobilier commercial ou de son représentant pour prévenir tout abus.

Les exploitants seront tenus d’utiliser un personnel suffisant pour assurer, dans les meilleures conditions
de rapidité, les chargements et déchargements de marchandises.

Les surfaces de déchargement devront étre aussi rapidement que possible nettoyées par les utilisateurs
et rendues libres et propres de tout déchet et débris.

Tout nettoyage dont la responsabilité ne pourrait étre identifiée entrera dans les charges générales.
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Tout commergant présent sur I’ensemble immobilier commercial qui ne respectera pas les termes du
présent article se verra refacturé directement les interventions de nettoyage engaggces par le propriétaire
ou son représentant.

En cas de nuisance, le bailleur ou son mandataire a le droit de déplacer les marchandises provoquant
cette nuisarce aux risques et aux frais du commercant ou prestataire de services concerne.

3.2 - Travaux sur ’ensemble immobilier commercial

Tous les travaux ayant une incidence sur 1'utilisation des parties communes (voiries de circulation, aires
de stationnement) qu’ils soient réalisés par un exploitant présent sur ’ensemble immobilier commercial
ou par le propriétaire de I’ensemble immobilier commercial ou son représentant, devront :

- Faire I’objet d’une information auprés de I’ensemble des commergants huit jours avant tout
démarrage de travaux ;

- Se faire dans le respect le plus strict de activité de ’ensemble immobilier commercial et en
aucune fagon géner de quelque maniére que ce soit I"accés de la clientéle aux voiries de desserte
et aux aires de stationnement ;

- Afin d’assurer la sécurité de la clientéle ainsi que celle de tous les utilisateurs potentiels de
’ensemble immobilier commercial d'une part et maintenir en bon état de propreté les parties
communes d’autre part, tous les chantiers d’importance devront éire isolés du reste de
’ensemble immobilier commercial par la pose de cltures et aucune activite liée aux travaux en
cours ne devra se dérouler en dehors de celles-ci ;

- Dans le cas de travaux nécessitant la fermeture temporaire d’un local commercial, I’exploitant
devra avoir obtenu I’approbation préalable du propriétaire ainsi que lautorisation, le cas
échéant, des autorités administratives compétentes. Dans ce cadre, I’exploitant se chargera,
avant fermeture au public, d’isoler la zone en travaux de la vue de la clientéle et des usagers de
’ensemble immobilier, par la mise en place de palissade ou vitrophanie en limite privative.
Nécessairement, I’occultation de la zone en travaux devra comporter un message d’agrément
ou un visuel charté qui aura regu avant installation 1’aval du propriétaire ou de son représentant.
Cette occultation devra étre maintenue en bon état de propreté durant la durée des travaux.

- Tout maitre d’ouvrage sera seul responsable d’éventuels incidents pouvant survenir lors de ses
travaux.

3.3 - Détritus, ordures, déchets et cartons

En aucun cas, les déchets et cartons ne pourront étre briilés dans I’enceinte de I’ensemble immobilier
commercial.

Les déchets et détritus seront évacués par les exploitants en dehors des heures d'ouverture du commerce
a la clientéle et selon des procédés réglementaires vers les locaux de pré-collecte prévus a cet effet.

Afin de ne pas géner ou pénaliser I’ensemble des activités présentes sur I’ensemble immobilier
commercial, chaque exploitant veillera tout particuliérement, dans son enceinte, au bon entreposage de
I’ensemble de ses déchets, cartons, détritus et ordures. Les activités de restauration devront par ailleurs
prendre toute mesure nécessaire et réglementaire pour assurer le stockage temporaire (notamment
biodéchets) dans leurs locaux et I’évacuation des déchets par des circuits ad hoc.

Tout stockage ou entreposage de déchets de quelque nature qu’ils soient sur les parties communes et en
particulier sur le mail est formellement interdit.
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Chaque exploitant s’engage a respecter les consignes de tri des déchets de I’ensemble immobilier, et, de
maniére générale, 4 adopter et faire adopter & ses personnels les bonnes pratiques du site.

1l est par ailleurs précisé que tout dépdt de matériaux, matériels, gravats, résidus de chantiers et/ou
encombrants et mobiliers (y compris publicitaires) dans les locaux et bennes de I’ensemble immobilier
est strictement prohibé.

Les frais engendrés par toute manipulation imposée au propriétaire de I’ensemble immobilier
commercial ou son représentant par le non-respect de la présente réglementation, seront remboursés par
le contrevenant. A défaut d’identification du contrevenant, ces frais entreront dans les charges générales.

3.4 — Dératisation. désinsectisation, désinfection

Les exploitants s’engagent, au vo de leurs activités propres, a réaliser les traitements nécessaires et
réglementaires de dératisation, désinsectisation, désinfection (sans que cette liste soit limitative) au sein
de leurs locaux privatifs.

3.5 - Parking

Il est précisé que deux niveaux de parkings seront accessibles au public aux heures d'ouverture
de I'Ensemble Immobilier Commercial.

En ce qui concerne I'organisation, la réglementation de la circulation et du stationnement et la
surveillance du parking, les commergants s’engagent a se soumettre aux décisions du propriétaire,
gestionnaire ou concessionnaire dudit parking et le cas échéant a son réglement intérieur.

Il ne doit en aucun cas étre utilisé au stationnement des véhicules de livraison des fournisseurs
du locataire.

Le Preneur s'interdit, pour son personnel et les personnes dont il est responsable, de faire usage
des parkings dépendant de I'Ensemble Immobilier Commercial et qui resteront exclusivement
réservés au public en vue de favoriser au maximum la prospérité de I'Ensemble Immobilier
Commercial.

Pour les livraisons, les fournisseurs utiliseront les emplacements réservés i cet usage, en
conformité avec le Réglement Intérieur.

3.6 — Mail

Le preneur respectera les dispositions de 1’état descriptif de division en volumes en date du 09 septembre
2016 en son § 5.39. STIPULATIONS PROPRES AU MAIL, lequel édicte :

« 5.39.1. PRINCIPES GENERAUX

L'acces piéton au Mail sera libre, ouvert & fous, sans que ce principe puisse faire obstacle aux
droits du propriétaire du Mail, et spécialement & exploitation dans des conditions normales
des commerces de 'Ensemble Commercial ; le tout sous réserve des limitations ci-aprés
stipulées.

Pour le cas oit le propriétaire du Mail déciderait de la fermeture de ses accés, il devea remetire,
a ses frais, a chacun des covolumiers les moyens d'accés audit Mail. \ .
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Les véhicules de tourisme pourront exceptionnellement avoir accés au Mail sous réserve d'avoir
obteny l'accord écrit et préalable du propriétaire ou du directeur de I'Ensemble Commercial,
lequel devra étre sollicité, par courriel, avec un préavis d’au moins huit (8) jours, étant précisé
que le silence conservé par le propriétaire ou le directeur de I'Ensemble Commercial ne pourra
étre interprété conmme une autorisation tacite. »

3.7 - Sécurité

Les exploitants devront eux-mémes veiller a la sécurité dans les parties privées du batiment et ils seront
seuls responsables de toute perte, vol, dommage oun accident qui s’y produirait. :

Le propriétaire et son mandataire n’assument aucune obligation de surveillance et de sécurité dans les
p s communes et leur responsabilité ne saurait étre recherchée pour les pertes, vols, dommages,
accidents ou actes délictueux commis dans les parties communes ou sur le parking.

L’utilisation injustifiée ou la détérioration des appareils de séc est formellement interdite.

Conformément aux textes réglementaires et 1égislatifs relatifs aux établissements rec du public et
en particulier la sécurité, I’incendie et I’accessibilité, I’exploitant s'engage, afin de ne pas comprometire
I’ouverture de son propre magasin ni celle de ses voisins, & conclure un contrat auprés d'un organisme
agréé, qu’il consultera avant toute transformation et en vue de la délivrance obligatoire du certificat de
conformite relatif auxdits aménagements intérieurs.

Les installations privatives électriques et autres (SSI, désenfumage...) devront &tre constamment en
conformité avec notamment, les réglements de sécurité en vigueur.

A cette fin, elles devront étre contrdlées tous les ans, et les justificatifs de vérification périodique et/ou
de conformité devront &tre remis au propriétaire si la demande en est faite.

Le propriétaire de I’ensemble immobilier commereial ou son représentant pourra les faire vérifier et
exiger leur mise en conformité il y a lieu, aux frais exclusifs des contrevenants.

Les portes et issues de secours des locaux exploités ne doivent jamais étre fermdes tant que la clientéle
et/ou les employés y sont présents.

3. 8 - Accés 2 la clientdle

L’acces 4 IPensemble immobilier commercial pourra &tre refusé par le propriétaire de ’ensemble ou son
représentant 4 toute personne dont la présence ou Je comportement pourrait étre nuisible a la sécurité, la
réputation et aux intéréts de I’ensemble immobilier commercial.

3.9 - Fermeture temporaire

En cas de nécessité ou de force majeure, le propriétaire de I’ensemble immobilier commercial ou son
représentant pourra décider de la fermeture temporaire de 1’ensemble immobilier commercial, charge
pour lui d’en informer les exploitants pour leur permettre de prendre toutes les mesures gui pourraient
s’avérer nécessaires. 11 pourra également, en tous temps, hors les périodes de fétes et notamment celles
de fin d’année, fermer temporairement tout ou partie des surfaces communes ol il sera nécessaire
d’effectuer des travaux, réparations ou changements, aprés en avoir averti les exploitants concernés au
moins huit jours 4 I’avance, sauf urgence
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En tout état de cause, il restera de la responsabilité du propriétaire de I’ensemble immobilier commercial
ou son representant, d’assurer la continuité des accés a chacune des activités exploitées dans enceinte
de I’ensemble immobilier commercial.

3.10 - Vitrine, publicité et étalaces

Toute forme de publicité, enseignes panneaux affiches ou autres mentions a I'extérieur des locaux loués,
sur les murs extérieurs, les fendtres, sans autorisation écrite et préalable du propriétaire ou de son
mandataire, est interdite.

L’état descriptif de division en volumes en date du 09 septembre 2016 prévoit plus particuliérement en
son §5.41. AFFICHAGE ET PUBLICITE :

« Les enseignes lumineuses concernant I’Ensemble Commercial seront autorisées dans le
respect des régles fixées par les statuts de I'ASL Ceeur Ginko, ou prises dans le cadre de

l"assemblée générale de I’ASL Caeur Ginko.

Les enseignes lumineuses clignotantes sont interdites sur le Mail, sauf animation pendant les
Jjournées spécifiques de pro  on commerciale. »

Le preneur s’engage a respecter la charte « enseigne ». Il est précisé que les enseignes devront demeurer
allumées jusque 23 heures.

Toute installation d’un systéme de protection extéricur (volet, store, etc...) sans autorisation écrite et
préalable du propriétaire ou de son mandataire est interdite.

Celle autorisation peut étre refusée sans aucune forme de motivation et, si nécessaire, des conditions
concernant son emplacement, sa grandeur, sa forme et l'intensité de I'éclairage éventuel seront imposées.

Le refus d'accorder l'autorisation susmentionnée peut s'appuyer, entre autres, sur la volonté de maintenir
une unit¢ esthétique et harmonieuse de ["ensemble commercial, et sur les consignes de sécurits.

Il est précisé que les vitrines en verre transparent devront le rester.

[’occultation des vitrines commerciales, en dehors des heures d’ouverture a la clientéle, par des stores,
affiches, etc., est interdite.

D)’une maniére générale, la publicité effectuée a l'extéricur ne doit pas porter atteinte a l'ordre public et
aux bonnes meeurs,

Les taxes et impdts éventuels imposés par les autorités sur cette publicité sont 4 la charge exclusive du
commergant et ou du prestataire de services, et ils seront directement supportés et réglés par eux.

3.11 - Standing

Toute vente publique de marchandises, vente aux enchéres ou vente avec faculté de surenchére ou toute
technique de vente similaire est interdite.

Les exploitants ne pourront faire entrer ou garder aucun animal dans le local loué.
Les locaux loués ne pourront pas étre utilisés a des fins illégales ou immorales, qui seraient de nature a

offenser les autres commergants ou & nuire & la bonne réputation et au standing de I’ensemble immobilier Q .
commercial.
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11 est interdit d'organiser des tombolas, des loteries, et de distribuer des tracts.

11 est également interdit d'installer des distributeurs automatiques contre les murs extérieurs des locaux
loués.

Les exploitants veilleront & leur tenue vestimentaire, ainsi qu’a celle de leur préposés ou personnel, et a
faire preuve de courtoisie envers les visiteurs.

3.12 — Ascenseurs :

11 est précisé que I’état descriptif de division en volumes en date du 09 septembre 2016 prévoit au §
5.37.2. EQUIPEMENTS COLLECTIFS AUX COVOLUMIERS, et plus particuli¢rement au §5.37.2.1.
relatif aux ascenseurs :

« Il ne powra étre fait usage des ascenseurs du Parking Commerces pour monier les
approvisionnemenis et livraisons des commerces, quels qu'ils soient. »

3.13 - Acces des entreprises pour les réparations et entretien des équipements collectifs :

Les exploitants devront souffrir, sans indemnité, l'exécution des réparations ou des travaux d'entretien
qui seraient nécessaires aux équipements d’intérét collectif quelle qu'en soit la durde e, si besoin est,
livrer accés aux promoteurs, architectes, entrepreneurs, techniciens ou ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces travaux.

3.14 — Respect des servitudes :

Les exploitants devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions figurant dans I’ ¢état descriptif
de division en volumes en date du 09 septembre 2016 et en particulier veiller & respecter toute servitade
de passage qui s’avérerait indispensable pour la vie normale et le bon fonctionnement de "Ensemble
Immobilier.

Chacun sera personnellement responsable des dégradations faites aux parties d’intérét collectif et, plus
généralement, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou
d'une utilisation non conforme 2 la destination des parties d’intérét collectif que ce soit par son fait, par
celui de son personnel ou par celui des personnes se rendant chez lui.

D’une maniére générale, nul ne peut refuser le passage au profit du personnel qualifi¢ pour assurer la

mise en place, I’entretien, la réparation, ou le remplacement d’éléments d’équipement ou d’tmmeubles.

3.15 — Respect des servitudes relatives aux accés aux immeubles de logements et des déménagements
au sein des immeubles de logements :

L’état descriptif de division en volumes en date du 09 septembre 2016 contient des dispositions relatives
aux acceés aux les de logements et en particulier les dispositions des articles 5.40.2
DEMENAGEMENTS et5.40.3 ACCES DES ENTREPRISES AUX IMMEUBLES DE LOGEMENTS.

Les exploitants devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions figurant dans 1’état descriptif
de division en volumes en date du 09 septembre 2016 et en particulier dans les dispositions précitées, et
veiller 4 ne pas entraver les accés des entreprises aux immeubles de logements; et les acces, \
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stationnements, manutentions nécessaires dans le cadre des déménagements effectués au sein des
immeubles de logements.

Il est notamment rappelé qu’une autorisation spécifique (relative au stationnement ou a des
manutentions sur les parties communes) peut €tre délivrée pour une durée limitée par le propriétaire ou
le directeur de I’ensemble commercial en réponse 4 une demande écrite formulée par courriel par le
propr ¢taire d’un logement. Les exploitants devront respecter ces autorisations.

CHAPITRE III : MODALITES D’EXPLOITATION

Article 1 — Activités commerciales

1.1 - Obligations commerciales

Dans I'exercice de son activité, I'exploitant ne doit pas nuire au standing de ’ensemble immobilier
commercial.

11 ne peut vendre aucun article ni proposer aucun service dans fe bien loué qui ne soit en accord avec la
destination, telle quindiquée dans le contrat.

Les exploitants s'engagent 4 aménager totalement leur local, a le pourvoir de mobilier et de marchandises
en quantité suffisante, et a prévoir des aménagements pour le public.

Sauf autorisation prealable et écrite du propriétaire ou de son mandataire, il est interdit aux exploitants
ou aux personnes physiques ou morales avec lesquelles ils entretiennent des relations d'affaires

d'exploiter des activités dans les parties communes.

Des installations hi-fi et vidéo privées ne peuvent étre disposées qu'a I’intérieur de la partie privative
lou¢e exclusivement.

De plus, le son de ces installations hi-fi et vidéo ne doit & aucun moment étre pergu a l'extérieur de la
partie privative louce.

Le niveau sonore des installations musicales ne peut dépasser 80 décibels et la fréquence sonore ne peut
étre inférieure 4 100 Hertz ; les commerces ne peuvent fixer aucun haut-parleur contre le mur attenant.

11 est formellement interdit de faire du bruit anormal.,
Les odeurs émanant du local loué par I’exploitant ne devront pas étre pergues a I’extérieur dudit local.

Tout appareil revétant un caractére de jeu de hasard ou d'habileté ne peut &ire autorisé que moyennant
I'accord préalable et écrit du propriétaire ou de son mandataire.

La fermeture des boutiques sur le mail sera assurée par une grille 4 verrouillage intérieur et extérieur.

Les activités des exploitants ne devront donner lieu & aucune contravention, ni aucune plainte ou
réclamation de la part de quiconque et notamment des autres exploitants de I'ensemble immobilier
commercial ou des riverains & celui-ci. Les exploitants devront faire, en conséquence, leur affaire
personnelle de tous griefs qui leur seraient faits.
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1.2 - Personnel

Les heures a partir desquelles les membres du personnel entreront dans les locaux pour en préparer
I’ouverture seront notifiées au propriétaire de I’ensemble immobilier commercial ou son représentant.

1.3 - Eclairage

Les exploitants de I’ensemble immobilier commercial seront tenus de conserver leurs vitrines et
enseignes et toutes parties de leur magasin immédiatement visibles, éclairées pendant les horaires
d’ouverture et jusqu’a une heure tardive en cas d’opérations exceptionnelles (inaugurations, promotions
diverses, nocturnes, etc....).

1.4 - Entretien

Les exploitants devront maintenir en bon état d’entretien, de fonctionnement et de propreté I’ensemble
des locaux, les vitres, les accessoires, les enseignes, 1’équipement et la devanture.

Les travaux normaux de nettoyage et d'entretien des parties privées extérieures ou des parties visibles
de Iextéricur des locaux privés doivent étre effectués en temps voulu par ’exploitant et a ses frais, de
sorte que le batiment et les locaux accessibles au public soient toujours bien entretenus et bien soignés.

Si PPexploitant n'a pas pris les mesures nécessaires dans les dix jours de la notification écriie par le
Propriétaire ou son mandataire, ces derniers pourront faire effectuer eux-mémes les travaux de
nettoyage, d'entretien ou de réparation aux frais de 1’exploitant défaillant.

Si un exploitant fait réaliser des travaux dans ses locaux privés, apres autorisation spéeiale et préalable
du bailleur ou de son mandataire, il prendra so  de ne provoquer aucun dommage ni aucune nuisance
aux autres utilisateurs du batiment.

I! prendra également soin de ne pas porter atteinte a la structure,  I’hygiéne ou 2 la sécurité du batiment.

1.5 - Nettoyage

Sur les parties privatives, les travaux extérieurs de nettoyage et d’entretien des locaux sont effectués en
dehors des heures d’ouverture de 1’ensemble immobilier commercial, de maniére a ne pas géner la
circulation de Ia clientéle.

En tout état de cause, les exploitants ne devront pas utiliser les parties communes comme dép6t de
matériaux de construction ou pour les sorties et les décharges de ces matériaux, ni encombrer les mémes
parties communes de gravats ou détritus. En cas de contravention, le propriétaire de I’ensemble
immobilier commercial ou son représentant sera fondé & faire procéder a tous les enlévements aux frais
du contrevenant, a la charge de remboursement par I’exploitant.

1.6 - Dégradations

L’exploitant est responsable des dégradations infligées aux parties communes par lui-méme, ses ayants
droits ou ses préposés.
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1.7 - Déménagemenis

Tout arrivage ou tout déménagement de mobilier devra étre effectué en dehors des heures d’ouverture.

Tous les dommages causés au batiment par la manipulation d’objets ou par les déménagements, seront
a la charge de I’exploitant pour le compte duquel cette manipulation ou ce déménagement a eu lieu.

Article 2 - Aceés et information
1- Acceés

Les exploitants permettront a tout moment et sans aucun dédommagement au propriétaire, son
mandataire et ses préposés d'accéder librement aux locaux loués pour que ces derniers puissent toujours
se rendre compte de I'état des locaux et du respect de toutes les mesures prises dans I'intérét commun,
le propri¢taire s’engageant a respecter un délai de prévenance de 48h, sauf urgence. En particulier,
I'exploitant garantira 1’accés 4 tout élément technique visitable (compteur, vanne, trappe, réseaux...).

lls accorderont également, sans aucune demande de dédommagement, I'accés aux locaux loués aux
architectes, entrepreneurs, travailleurs, ete. qui effectuent une réparation ou d'autres travaux dans les
parties privées ou communes de I’ensemble commercial,

Les exploitants supporteront sans dédommagement les inconvénients y compris l'interruption possible
des services communs, qui résultent de la réparation des partics communes, quelle qu'en soit la cause.

2 - Informations

L’exploitant s’engage 4 communiquer spontanément au propriétaire ou son mandataire toutes les
informations pertinentes sur les défauts de fonctionnement de I’ensemble immobilier commercial. Au
cas ot ’exploitant constaterait tout défaut technique, tant en ce qui concerne les locaux privés que les
parties communes, il en informera immédiatement le propriétaire ou son mandataire.

En cas d'accident ou de délit, outre 'appel normal des services de secours, ’exploitant sera obligé d'en
informer immédiatement le propriétaire ou son mandataire.

Article 3 — Sanctions

En vue du bon ordre, de la sécurité, de ’hygiéne et du bon fonctionnement de I’ensemble commercial,
I"exploitant s’engage a respecter et 4 exéeuter rigoureusement le présent réglement intérieur, ainsi que
les directives, modifications et nouvelles mesures exécutées ou modifiées par le Propriétaire ou son
mandataire.

Les sanctions applicables sont de deux sortes :

- en cas de manquement aux obligations ou aux prestations d'entreticn, nettoyage, etc.., le Bailleur
ou son représentant se substituera au locataire défaillant et lui facturera le coiit de la prestation fournie ;
- toute autre infraction se continuant aprés une mise en demeure de la faire cesser, adressée par
lettre recommandée au locataire intéressé, sera sanctionnée par une pénalité forfaitaire et irréductible,
mis a part les cas de force majeure, notamment les infractions a la régle de la continuité d'ouverture
(absence et fermeture) et aux jours et horaires d'ouverture, ainsi qu'aux prescriptions concernant
I'éclairage, seront sanctionnées par une pénalité de 650 € (six cent cinquante Euros) par infraction. Cette
pénalité sera indexée dans les mémes conditions que le loyer.
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Ces pénalités seront affectées 4 due concurrence au réglement des charges de I’ensemble immobilier
commercial.

En cas d'infraction prolongée, le propriétaire ou son mandataire sera fond¢ a se prévaloir de la résiliation
du bail.

CHAPITRE 1V : MODIFICATION DU REGLEMENT INTERIEUR

Le présent réglement intérieur pourra étre modifié ou complété.

Les clauses et stipulations du réglement intérienr ainsi modifié s'imposeront a chaque exploitant, qui
devra les faire respecter par ses collaborateurs, employés ei préposeés.

Piéce jointe : plan circuit de livraison
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Etat de fis et pollutions

aleas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols
Résume de Fexpertise n° 19/IMO/4002

g .
Numero de dossier 19/IMO/4002

Date de la recherche : 10/09/2019

Date de fin de validité : 09/03/2020

Seetion N  Lieudit e

Tc 59 Rue Testoud 13a 10ca

3 &2 Avenue de Laroque 10 23ca

c &4 Avenue de Laroque 08a 2%ca

TC &6 Avenue Marcef Dassauit Ola 13m0

C 74 Avenue Marcel Dassaul? 05ha 080 §1co

rc 71 Avenue Marcel Dessoult 27a 48¢ca

c I Avenye Marcel Daysowlt O1ha 970 32co

'c 73 Avenue Marcel Dassoult 23e 84w

Tc ” e 07 70c0

i &1 Rue des Gendts 72a 96ca

T [ 02ha 86a 22co

TC a2 Avenue des Quarante Joumoux Ola 96ca

Tc 53 Avenue des Quoronte Journaux 01a 53ca

I 83 Avenuc Mo 003 77ca

I 52 Avenue des Quarante fournaux 03a 5200

w 54 Avenue des Quaranle Joarnaus 00a 02ca

™ 55 Journaux O4a 13ca

™ 42 Boulevord Alidnor d Agquitaine 00ha D4a 74ca

™ 7 Avenue Marcel Dassauwlt 07ha ¥7a 8%ca

™ L] Avenuve Marcel Dossoult Oshe 57a 02

™ 9 Avenue Marcel Dassault Qihag % 6lca

TH 10 Avenve Marcel Dessoult 00ha 762 2%0

TH 11 Avenue Marcel Dossoult 000 10ca

T™H 12 Avenue Marcel Dassawlt 000 32c0

™ 13 Avenue Marcel Dovsowlt 00e 10ve

o e Moreel s e

™ 15 Avenve Marcel Dasadudl 0la 10ca

Total : vingt-reuf 29 M B0 CFox, »

Désignation du ou des bitiments

Adresse :
Commune : 33000 BORDEAUX
Section cadastrale :

Coordonnées GPS :

Avenue des Quarante Journaux, Avenue de Reinson, Avenue des Frangais Libres, Avenue
Laroque et Avenue Marcel Dassauilt

Exposition aux risques

A la commune

ATlimmeuble

Exposition aux risques Plan de prévenfion Etat Exposé Travaux réalisés
Risque sismique niveau 2 : Faible-- Qui
Commune & potentiel raden de niveau 3 Non
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\\l = Etat des risques et pollutions

Tatspons
\ e aléas natursls, miniers ou technologigues, sismicité, potentiel radon et poliution des sols
| Aftention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d'interdiction réglementaire pardiculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent élre
signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet &tal, & remplir par le vendeur ou le badilleur, est destiné & élre en annexe d'un confrat de vente ou de location d'un immeuble
Cet &tat est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfecioral

n°® du  23/07/2019 mis&jourie  N/o
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
Avenue des Quarante Journaux, Avenve 33000 BORDEAUX

de Reinson, Avenue des Frangals Libres,
Avenue Laroque ef Avenus Marcel
Dassault

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans ls périmétre d'un PPR N oui nen D
presciit D anticipé |:| approuvé date | 02/03/12 |
Si oui, les risques naturels pris en considération sonf liés & :

Inondation Crue torrentielle D Mouvement de terrain D Avalanche D
sécheresse D Cyclone | | Remontée de nappe [] Feux de forét ||
séisme || volcan || Autre

Extraits des documents de référence pemmettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
Approuvé (Aire élargie de lagglomération bordelaise - secteurs Bordeaux nord ef sud)

Limmeuble est concerné par des prescripiions de fravaux dans le réglement du PERN oui D non D
Si oul, les travaux prescrits ont &ié réalisés oui D non |:|

situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
L'immeuble est situg dans le périmetre d'un PPR M oui D non

prescrit D anticipé D approuvé D date | ]

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Mouvements de terrain D Autre

Exdraits des documents da référence permettant la localisaficn de limmeuble au regard des risgues pris en compte

L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oui D non D
si Ui, s travaux prescrits par la réglement du ou des PER miniers ont &1 réalisss ouvi| | non| |

situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
Cimmeuble est situs dans le périmatre d'un PPRY presciit et non encore approuve out [ | non

Si oul, les risques technologiGues pris en considération dans I'amété de prescription sont ligsa:
Effet foxique h Effet thermigue D Effet de surpression

L'immeuble est situé dans le péfimétre d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oui |:| nen
Extredts des documents de référence permetiani la localisafion de limmeuble au regerd des risques pris en compte

Limmeuble est sltué en secteur d'expropriation ou de délaissement D |:|
L'immeukbte est situé en zone de prescripticn oul D non |:|
sl la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &1 récilisés oui [::I non D
$i la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels limmeuble est exposé oui [:I non |:|

ginsi que leur gravité, probabfité et cinétique, estjointe & l'acte de venie ou cu contrat de location

situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en frés foible faible modérée moyenne forie

Zone 1 D zons 2 zone 3 D zone 4 one § l:l

situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situg dans une commune & potentiel radon de niveau 3 oui D non

Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols {SIS) oul D non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naiurelle minigre ou fechnologigue
L information est mentionnée dans I'acte de vente ovi D non

Vo b 07 Date / Liev Acquéréur - Locatair ‘
=zt dogus. G 674 (0> pu Ueheok *

> shian ue\ab
yi A
GPR novembre 2017 en application des arficles L.125-5, L.125-6 el L.125-7 gu Cvle de I'environnerpént
NS 2 VARG

Vengeur - Bailleur j‘?ﬂﬂ DA
SC| GINKO COMMERC
Modéle Etat des risques et pdl
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QUl, QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?

Quelles sont les personnes concemées ? ’
= Aulerme des articles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du Code de Penvironnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de foute nature, doivent &ire
informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de Immobilier, de I'existence des isques auxquels ce bien ast exposé.

Un &lat des risgues, fondé sur les informations transmises par le Préfet de départerment au maire de la commune ol est situé le bien, dolt &tre en annexe de
tout type de contrat de focation &crit, de la réservation pour une venie en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de facte réalisant cu

canstatant la vente de ce bien immobilier gu'il soit béili ou non béti.

Quand faut-il établir un &lat des setvitudes risques et d'information sur'les sols 2 :
+ L'éiat des senvitudes risques et dinformation sur les sols est obligaicire lors de fcute transaction !mmob;lere en annexe de fout 1ype de contrat de
location écrit, de réservation d'un bien en 'éiat futur d'achévement, de la promesse de vente ou cfe facte reohsont ou constatant la vente;

‘Quel estle champ d'application de cette oblig

» Celte obligation d'infermation s'applique dans chacune des communes dont la fiste est arrétée parle Pre!ei du département, pour les biens immobitiers
bétis ou non batis situés :

1. dans le périméire d'exposition oux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayani fait Fobiet d'une approbation par le
Préfet ;

2. dans une Zone exposée aux risques défimitée por un plan de prévention des rsques naturels prévisibles approuvé par le Préfet ou dont certdines
dispositions ont &l rendues immédiatement opposables en application du code de Fervironnement {ardicle L. 562-2).

3. dans le périmeétre mis & I'étude dans le cadre de élaboration d'un plan de prévention des fisaues technologiques ou dfun plan de prévention des
fisques naiwrels prévisibles prescit par le Préfet ;

4, dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articies R563-4 et D563-8-1 du cods ds 'environnemeant.

5. dans un secteur dinformaltion sur les sols

NB: Le terme bien immobilier s'appligue & foute comstruciion individualie ou collective, & tout terain, parcelle ou ensemble des parceles configués
apparfenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

0D consulter les documents de référence ? ‘ : :

« Pour chague commune concemnée, le préfel du département arréle :

- la liste des terrains présenfant une pollution ;
- o liste des fisques & prandre en compts;
- Ialiste des documents auxquels le vendaur ou le baileur peut se réfarer,

+ L'amété préfectoral comporte en annexe, pour Chague cormmune concemeée

1. la note de présentation du ou des plans de préveniion cinst que des secteurs concemdés, excepté pour les plans de préveniion des risques technologiques
H

2. un ou plusieurs extralts des documenis graphiques permettant de délimiter les secteurs dinformation sur les sols, les zones exposées aux risques prs en
compte, de préciser leur nature ef, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacunea des zones ou parimeatres délimités ;

3. le régiement des plans de preévention des risgues définissant notamment les prescriptions et obligations ;

4. le zonags réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 dé&fini par décret,

« Le prefet adresse copie de I'aéié au malre de chague commune inféressée et d g chambre départementale des notaires.

* L'arrété est affiché réglementairement en maifie ef publié au recueil des actes administratifs de Efat dans le dépariement.

* Un avis de publication de I'arété ast inséré dans un journal diffuse dans le département.

= Les airdtés sont mis & jour :

Jdors de la prasciption d'un pouveau plan de prévention des dsques naturals, miniers ou technologiques ou de modifications relatives €1 o sismicité
-etfou lors de la révision annuelie des secteurs dinformation surfes sols ; =

Jors de P'enfrée en vigueur d'un anété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques naturels
prévisibles ou miniers résiduals, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant ic révision d'un de ces plans © Josque des informations
nouveles portées & la conncissance du préfet permetfent de modifier 'appréciation de la sismicité locale, des secteurs dinformation sur les sols, de
ia nature ou de lintensité des risquas auxguels se frouve exposée tout ou parie d'une commune,

* Les documents mentionnés ci-dessus peuvent &fre consultés en maine des communes concemées ainsi qu'd i préfecture et dans les sous-préfectures du
département o est situé le bien mis en vente ou en location, 5 sont directement consultables sur intemet & pon‘ar du site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ? :
= L'éfat des dsgues st &labll directemant par le vendeur ou fe baileur, ie cas échéant avec l'aide d'un professionnel gui intervient dans la vente ou la
localion du bien.
= Cet état doit étre dlabl macins de six mols avant fa dete de conclusion de tout fype de contrat de location écit, de la réservation pour une vente en I'éiat
futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte rédlisant ou constatant ia vente du bien immobiiier auguel il est annexé.

« 1l est valable pour ia iofalité de la durée du confrat ef de son éventualle reconduciion. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de sa
premiére entrée dans les lisux. Le cos échéant, 1 est actuafisé an cas d’une entrée différée d'un des colocaiaires.

Queles informaiions doivent figurer ?
« U'élal des servitudss risques et dinformation sur las sols mentionne lo sismiciié, linscription dans un secteur dinformation sur ies sols et les risques naturels,
miniers ou fechnologiques piis en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliaués par anticioation ou approuvés.
+ I mentionne si Iinformation relafive & findemnisafion post catastrophes etfou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est
menfionnée dans le confral de vents ou de location.
+ IFmentionne aussi la réaisation ou non des travaux prescrits vis-&-vis de I'mmeuble par fe réglement du plan de prévention des risques approuvé,
+ lesl accompagng des exireits des documents graphiquas de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs dinformation des sok et
des zonagss réglemsantaires vis-G-vis des risques,
* Pour les biens aulres que les logements concemés par un pion de prévention des risques technologiques. il est accompagné, en application de urticle
R.125-26 ef lorsque celle-ci a éfé recue par le vendeur ou le bailieur, de linformation sur le type de risques auxqueks le bien est soumis, ainsl que o gravité, la
probabilité et la cinétique de ces risques.
Comment remplir I'état des servitudes risques et d'information sur les sols ?
+ il faut dune part reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfecioral et dans les documents de référence et d'autre part, le compléter
des cartographies el des informations propres & l'immeuble : sinistres indemnisés, prescription et réalisation de fravaux.
Faul-il conserver une copie de I'élat des servitudes risques et d'information sur les sols
* Le vendeur ou le bailleur doit conserver une cople de I'étal des servitudes risques et dinformation sur les sols, daté et visé par 'acquéreur ou le locataire,
pour étre en mesure de prouver qu'll  bien &té remis lors de ka signature du contrat de vente ou du bail

>,
information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,

consultez le site Internet : www.georisques.gouv.ir
MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIRUE ET SOLIDAIRE « TOUR SEQUOIA 92055 LA DEFENSE CEDEX WWW.ECOLOGIQUE-SOLIDAIRE.GOUV.FR

MK



Cartes liées a I’ Etat des risques et pollutions
En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Préfecture : Gironde

Adresse de I'immeuble : Avenue des Quarante Journaux, Avenue de Reinson, Avenue des Frangais
Libres, Avenue Laroque et Avenue Marcel Dassault 33000 BORDEAUX

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Types de catasirophe

oul

NON

I Catastrophes naturelles

P

Nombts d'arréths de catastrophes naturalles : 44

Inondations, coulées de boue et chocs mécaniques liés

ction des vagues : 1

[ Code national CATNAT  Débutle ___Finls _Amgigdu Surle JO du
33PREF18960024 07/02/1996 08/02/1996 03/04/1996 17/04/1926
Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés & l'action des vagues : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du |
| 33PREF19990095 25/12/1999 29/12/1989 20/12/1989 30/12/1989 |
Inondations et chocs mécaniques liés a l'action des vagues : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du |
33PREF20080063 24/01/2009 27/01/2008 28/01/2009 29/01/2009 |
Inandations et coulées de boue : 18
Code natiecnal CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
33PREF19830355 31/05/1983 31/05/1983 15/11/1983 18/11/1983
33PREF19830303 24/06/1983 24/06/1983 05/10/1883 08/10/1983
33PREF18830304 04/07/1983 04/07/1983 05/10/1883 08/10/1983
33PREF19830305 16/07/1983 27/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
33PREF19830306 05/08/1983 09/08/1983 05/10/1983 08/10/1983
33PREF19860038 14/09/1986 15/09/1986 11/12/1986 09/01/1987
33PREF18870005 23/09/1986 24/09/1986 27/01/1887 14/02/1987
33PREF18870028 01/09/1987 01/09/1987 03/11/1987 11/11/1987
33PREF18880007 18/03/18988 21/03/1988 10/06/1988 19/06/1988
33PREF198300005 11/02/1980 15/02/1830 16/03/1980 23/03/1990
33PREF19930017 08/08/1992 09/08/1992 18/03/1963 28/03/1993
33PREF19980044 29/04/1998 29/04/1988 22/10/1968 13/11/1998
33PREF20010003 07/05/2000 08/05/2000 03/04/2001 22/04/2001
33PREF20100038 28/02/2010 28/02/2010 30/03/2010 02/04/2010
33PREF20100058 28/02/2010 28/02/2010 10/05/2010 13/05/2010
33PREF20180005 02/08/2011 02/08/20 28/11/2011 01/12/2011
33PREF20131677 26/07/2013 27/07/2018 10/09/2013 13/08/2013
A3PREF20190026 26/05/2018 26/05/201 04/10/2018 03/11/2018
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse : 4
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
33PREF18910076 01/06/1988 31/12/1990 04/12/19a1 27/12/1991
33PREF18900048 01/06/1989 31/12/1989 04/12/1880 15/12/1990
33PREF19910013 01/01/1890 31/12/1990 28/03/1981 17/04/1981
33PREF198960023 01/06/1985 30/09/1895 03/04/1986 17/04/19986
Mouvements de terrain ditférentiels consécutifs a la sécheresse et 4 la réhydratation des sols : 18
Code national CATNAT Début le Fin le. Arrété du Sur le JO du
33PREF19360058 01/01/1981 30/09/1985 01/10/1986 17/10/1996
33PREF19260068 01/01/1991 30/09/1995 09/12/1896 20/12/1996
33PREF19970018 01/01/1881 31/12/1986 08/07/1887 18/07/1997
33PREF19980008 01/01/1991 31/05/1987 12/03/1998 28/03/1988
33PREF18880002 01/10/1995 31/12/1996 02/02/1988 18/02/19988
33PREF19990002 01/01/1997 30/06/199€ 21/01/1998 05/02/1999
33PREF199 01/01/1997 31/12/1998 19/03/1999 03/04/1889
_33PREF19990024 01/01/1987 31/12/1998 22/06/1999 14/07/1999
| 33PREF20030009 01/01/2002 31/12/2002 30/04/2003 22/05/2003
| 33PREF20052164 01/07/2008 0/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
|___83PREF20080030 01/01/2005 1/03/2005 20/02/2008 22/02/2008
3P REF20080031 01/07/2005 0/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
PREF20100068 01/07/2008 0/09/2009 13/12/2010 13/01/2011
33PREF20110015 o01/07/2010 0/09/2010 12/12/2011 03/01/2012
33PREF20131358 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
33PREF20131485 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
33PREF20131658 o1/01/2012 31/03/2012 21/05/2013 25/05/2013
33PREF20190062 01/01/2017 30/06/2017 18/089/2018 20/10/2018
Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du |
33PREF19820063 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982 |
Milvistave da 1z wanshicn Ecologique 61 Solidalve Page 17

Cochez les cases OUI ou NON s, & volrs conndissance I'immeuble & fait {'objet d'une indemnisaiion suite & des dommages conséculiis &

chacun des événements

Etabli le : 10/09/2019
Signature :

Vendeur : SC| GINKO COMMERCE
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Cartes liées & I Etat des risques et pollutions

En appiication des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

DELA TRANSIION
HArpbead

Mirux connaitre les risques sur le territoire
ET SOLIDAIRE

=R GE@RISQUES Descriptif des risques

Edité le 10/09/2019 a 05h 18

I Localisation

JRSEE

Iathiude = 44 87707

@ Coordonnées GPS:
longltude = -0.56951

I Informations sur la commune

Nom : BORDEAUX

Gods Postal - 33000
Départetnent : GIRONDE
Ré&gion : Nouvelle-Aquitaine

I Quels risgques peuvent impacter la localisation ?

Code INSEE : 23063

Comnune dotée d'un DICRIM : Mon

Nombre d'arrétés de catasirophes naturelles : 44 (détails en annexe)
Popuiation 4 la date du 16/64/2018 : 238157

L @

Inordation Retrail-gonfiemisnts des sols Séismes
Alga moyen 2 +FAIBLE

=5 . O

Ter) e -

Inatafations Industielies Sites invenlaire BASIAS

Ministére de la transition Ecologique et Solidalre

Page 1
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

ERP

INONDATIONS i i s Ay B e TR o T SN T v b o AP e 5

Linondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de leau. Elle peut tre ée a un
phénomane de débordement de caurs d'eau, de ruissellsment, de remoniées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPAGTEE PAR LES INNONDATIONS ?

l Territoire & Risque important d'lnnondation - TRI

Locafisation située dans un teritoire & sisque important d'inondation :  Out

Cette carte (Terriioires 4 Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant éfre inondées. Ces
zones sont déterminées soit en fonction d'un historique dinondation passées soit en fonclion de calculs. Trols péricdes
de temps sont ainsi retenues : événement friéquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possihilité dune

inendation et sa force.

- Evénemant frégquent

Eviriament moyen
Evénement extrime
]
RIETS g,{\
SOAaieS &
Q[ o m |
S e
Saurza: BRGM
Nom cu TRI Aléa Cours deau Al Amepeel gl g, AEtE TRI
L A stratégle locale  partles prenantes P v o national
Ingndation - Par
submerslon marine,
BORDEAUX | Irondation - Por unz 2013-01-11
crug Edébardamant
IRl da ¢ntirs d'any

Ministére de 1a transition Ecologique el Solidaive
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

INONDATIONS (SUITE) [ e st e s e poe s g oU e e S s om e ol s Se ]

I Informations histeriques sur les inondations

2 événements historigues d'inondations sont identifiés sur la commune de BORDEAUX

Date de I'événement {date = 3

début/ date fin) Type dinordation

iy Crue pluvials (temps montde
indéterminé}, Action des

121121981 - 16/12/1981
. . R i I

Action des vagues,Mer/Marée

09/01/1924 - 09/01/1924

Dommages sur le temiioira national

Approximation du nombre de
victimes matériels(€)
Incennu inconnu

de 1 & 8 motts ou disparus inconnu

Approximation dommages

Minigtre de la transition Ecologique et Solidalie

descriptif-georisques (33)_3

Page 3
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Cartes liées a |' Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Cede de |'environnement ERP

INONDATIONS (SUITE)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION 7

La commune de voire localisation est soumise a un PPRN Inondation : Oul

Le PPRN (Plan de Prévention des Riscues Naturels) esi un document réglementaire desting & faire connafire les risques
of rédulre la vulnérabllité des personnes et des biens. Il gélimite des zones exposées et définit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones A risques. I définit aussi des mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde.

2onage réglementaire - PPRN Risque Inendatien

| Prescripton hors zone d'alda

- Prescriptions
l: Intardiction
- Interdiction stricte

;. 2 Déprescrit /
PPR Méa | Préscitle | Enquatele | SPPOWE | pgyesie | ANNexeau | S Révise
le : PLU le abrogé la
PSSsurla . .
commune Inondatien | 06/08/1964 | 06/081964 | 06/08/1964 -1
Bordeaux
PPR - Jn‘l.ﬁ"" emla 032 BI04/ I 3ACOTMI9B40025
Bordeaux | “oerdemox ien 01/03/2001 | 2 2004 | G7/07/2005 dein 1
Parunaciva k.
FP&?:E:;M m%:ﬁ': Q22012 [ . A3D0TM20015028
Minlstére de la Irans/for Ecologique el Salidaire Page 4
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions 6

En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de Ienvironnemeni ERP

RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX I

La cansigiance et le volume des sols argileux se medifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, |2 sol davient souple et son volume augmente. On pade alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchamant du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un phénoméne inverse de rétractation
ou « Fetrait des argifes ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE 7

Logalisation exposée aux reftrait-gonflements des sols argileux :  Oul
Type d'exposition de lalocalisation :  Alée moyen

Un « aléa fort » signifie que des variations da volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu, Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bali (comme apparition de flssures dans les murs).

Alda movan

Aléa faible

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votra locallsation est soumlse & un PPRN Retralt-gonflements des sols argileux : Non

Minislére de la iransiion Ecologique el Sofidaire Page §
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions O
En application des artficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement ERP

MGUVEMENTS DE TERRAIN

Un mouvement de tetrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sof est déstabilisd pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par homme : déboisamsent,
exploitation de maiériaux ou de nappes aguiféres... Un mouvement de terain peut prendre la forme d'un affalssemant ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOGALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN 7

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION 7

La commure de voire localisation est soumise 3 un PPRN Mouvements de terrain : Non

Ministare de ka transilan Ecologlque et Solidalre Page &

descriptif-georisques (33)_6
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des ardicles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnement ERP

CAVITES SOUTERRAINES I

Uns cavité souterraine désigne en génédral un « frou  dans le =o!, d'origine naturelle ov occasionné par Ihomme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effendrement subite, peut metire en danger les constructions et les

habitants.

LA LOGALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE 7

Cavités recensées dans un rayonde 500 m:  Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de voire localisation est soumise 4 un PPRN Cavités souterraines : Non

Minisiére de Ia Iransilion Ecologiqus et Solidalre Page 7
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions O
En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de ['environnement ERP

SEISMES [EF e A e g s e s T S L O s A R s e |

Un séisme ou tremhlement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les confraintes exercées surles roches.

QUELLE EST UEXPCSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de Ia localisation : 2 - FAIBLE

Un séisme {au tremblement de tetre} cotrespand & une fracturation (processus tectonique aboutissant a 1a formation de
fraciures des roches en prafericeur), le long d'une faille généralement préexistante.

[0 1 {trés Raible)
[ 2 (faibls)
[ 3 {modérde)
N 4 {moyenne)
B S {farte)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A LINE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise A un PPRN Séismes : Non

Ministére de la Iransifon Ecologique et Salidalre Page B
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-4 et 125-7 du Code de Ienvironnement ERP

POLLUTION DES SOLS, 8IS ET ANGIENS SITES INDUSTRIELS s

Gette rubiique recense les différents sites qui accuellient ou ont accueilli dans le passé des activitds polluantes ou
potentiellement polizantes, Différentes bases de données foumissent les informations sur les Siies pollués ou
potentetlement pallués {BASOL), iss Secteurs dinformation sur les sols (S15) infrodudts par l'articte L.125-6 du code de
l'enivironnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES Ol PGTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) 7

Lasalisation exposés a des sites pollués au potentiellement pollués dans un rayon de 500 m:  Non

LA LOCALIBATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anclens sites industriefs et activités de service dans un rayon de 500 m: Oui

Sur celte carte, sont indiqués les anciens sites industiiels et activités de service racensés 3 partic des archives

disponibles, départementales et prétectorales.... La carte représents les implantations dans un rayon de 500 m autour de
volre localisation.

M Sites Baslas {X¥ du centre du site)
4 ’1’3‘
‘ ':, NZH0 1567}
*0/,‘&' “% 156

5 i

B Sltes Basias (XY de I'adresse du site)
O Zone de recherche

_4'33._%‘5“‘1“

;—-
.1'. edlx ( umm.t ]
'&4. tla.\i-Alllen\71 il "
[ ‘ A

L

Source! BRGM
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de ['environnement ERP

POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) .

LA LOGALISATION EST-ELLE IMPAGTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES 80LS (818} 7

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000m:  Non

Minstére de 1a Iransilon Ecologique et Solidalre Pags 10
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Cartes liées a | Etat des risques et pollutions G
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

INSTALLATIONS INDUSTFIELLES S

Toute exploitation industrielle ou agricale susceptible de créer des risques ou de provoguer des polliions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et la sanié des riverains est une installation classée pour la protection de

lenvironnement. Cette ICPE est classée ¢ans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'étai en fonctior de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPAGTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES 7

Nombre d'installations industrisllas concernant vatre localisation dans un rayon de 500 m :

0
Nombre d'installations Industrielies impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m :

0
LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES AEJETS POLLUANTS 7

Nombre d'installations iIndustrielles refetant des polluants concstnant voire localisation dansunrayonde 5km: 33

Cas installations industielles déclarent des rejels de polluants potentillement dangereux dans ralr, I'eau eu les sols. La

carte représents les implantations présentes autaur de vatre localisation. Le rayon de 5km a éié déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de celte information.

@ Statlons deépuration
@ Elevage
@ Industrias

o Zone de recherche

Minsiére de Fa Iransifion Ecologlua 61 Sofidalve T Page 11
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions O
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) |
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La sommune de votre localisation est soumise 4 un PPRT Installations industrielles : Non

Minlstzre de la transition Ecologique & Sollidalre Page 12
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Cartes liées a I Etat des risques ef pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 1 125-7 du Cede de I'environnement

CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES I

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétrofiers ou chimiques a destination
de réseaux de distribution, d'aufres ouvrages de transport, d'entreprises indusirielles ou commerciales de sites de
stockage ou de chargemsnt.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DFUNE GANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES 7

Localisation exposée 4 des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon da 500 m:  Non

Minlslére de la ransiion EcologigUa et Sofidalre Fage 13
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

INSTALLATIONS NUGLEAIRES

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fories activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » {INB) et est alors placée sous i conirdle de I'Autorité de siretd nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONGERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE 7

Localisation exposée & des Installations nucléaires recensées dansunrayon de 10km: Kon
Localisation exposée & des cenirales nucléaires racensées dans un rayon de 20km ;. Non

Ministére de la ransllion Ecologlous et Solidalre Page 14
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de ['environnement

RADON

Le radon est ur gaz radioactif issu de la désintégration de Puranium et du radium présents naturellement dans Iz sol et
les roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, sux-mémes radioactits. Ces descendants peuvent se
fixer sur les aérosals de Fair et, une fois inhalés, se déposer [a long des voies respiratoires en provoguant leur inadiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mals aussi les baliments en général, et les

habitations en particulier, # peut s'accumuler et atisindre des concenirations élevées atieignant parfols plusiurs milliers
de Ba/m? {becquerels par milre-cube) (Scurce : IRSN},

QUEL EST LE POTENTIEL RARON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentie! radon de [a commune de votre locallsation est :  potentlel de catégeris 2 (moyen}

La cartographie du potentiel du radon des fonmations géclogiquas établie par 'IRSN conduit 4 classer les communes en
3 catégeries. Celle-cl fournit un niveau de risque relatit & I'échells d'une commune, il ne présage en rien des
concenirations présentes dans votre habitation, celles-ci déperdant de multiples autres facteurs (Stanchéité de linterface
entre le bétiment et le sol, taux de renouvellement da |'air intérisur, ete.} (Source : IRSN).

Patentiel de catdgarle 1

Potantlel de calégorke 7

Potendel de eatdgorie 3

£

A fr

| b
| [
;

\50urce:'IHSN

Pagai_s
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnement

I Glossaire

Document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM)
Définition juridique (source : décrat n® §0-918 du 11 octobre 1990 et déeret n® 2004-554 du 9 juin 2004)

Le décret n°® 90-918 du 11 octobre 19890 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
Félaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire dapplication du 21 awril 1884 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM} listant les communes & risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par amété au maire concemné, devalt &tre
suivie g'un dogumnent dinformation communal sur les risques majeurs (DIGRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
censultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DIGRIM. I| modifis I'dtape intermédiaire du DCS en lui substiuart une iransmission par le preéfet au maire, des
informations permsttant 2 ce dernler 'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle
Définition juridique (source : guide général PPR}

Phéncméne cu conjonction de phénomanes dent les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de cele de Particle 1er de Ia [oi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & Vindernnisation des
vigtimes de catastrophes naturelles, qui indigue: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [..] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause délerminante lftensité anormale d'un agent naturel, lersque les
mesures habituelles 3 prendre pour prévenir ces dommages n'ent pu empéoher leur survenance ou n'ent pu étre
prisas ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «dintensité anormale» et
le caractére «naturels d'un phénoméne refévent g'une décision interminisiérielle qui déclare «l'état de catasirophe
naturelie»,

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Def n

nju (sournc 0 A WWY
it S0OUNce if

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1985 constitue aujourd’hui I'un des
instrumerts essentiels de Faction de PEfat en matigre de prévention des risques naturels, afin de réduire la
vunérabilité des personnes et des biens.

il est détinit par les ariicles L562-1 et suivants du Code de Fenvironnementet et doit &tre réalisé dans un délai de 3 ans
& compter de la date de preseription. Ca délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut &tre modifié
ot révisé.

Le PPAN est une sewitude dutilité publique asscciée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
preseriptions et & des conséquances en terme dlindemnisations pour catastrophe naturelle,

Le dessier du PPRAN cortient une note de présentaiion du contexte et de la procédure qui a &té mens, une ou
plusieurs cartes de zenage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant & ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété prélecteral, au terme d'une procédure qui comprend laméte de prescription sur
la ou les communes concesnées, la réalisation d'études pour recenser les phénoménes passés, cualifier 'aléa et
dé&linir les enjeux du teritoire, en concertation avec les collectivités concemées, et enfin une phase de consultation
chligateire (conseils municipaux et enquéte publigue).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les sélemes, les
mouvemanis de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPAN reléve de la responsabilité de I'Etat pour
mattiser les constructions dans les zZonas exposées & un ou plusieurs risques, mais auss! dans celles gul ne sont pas
directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ cappiication du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut égalemnent definir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définifions merei de veus référer au glossaire du Ministére de FEcelogie, du Développement
Durable et de I'Energie disponible en ligne 4 'adresses suivante : hitp://glossaire.prim.net/.
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Cartes liées a I’ Etat des risques et pollutions

En application des articles L 125-5, 125-4 et 125-7 du Code de 'environnement

I Catastrophes naturelles

r———— e ———
Nombre d'arrétés de eatastrophes natureiles : 44
___Inondations, coulées de boue et chocs mécaniques liés a l'action desvagues:1 Y LT
Code national CATNAT  Débutle _ Finle.  Amtédu_ SurleJOdu
33PREF19960024  07/02/1996 __ 08/021996  08/04/1996 17/0411996
Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés 2 l'action des vagues : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le.3 du
33PREF19990095 25/12/1999 29/12/1998 29/12/1999 30/12/1989
Inondations et chocs mécaniques liés 4 I'action des vagues : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
33PREF20080063 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2008
Inondations et coulées de boue : 18
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
33PREF19830355 31/05/1983 31/05/1983 15/11/1983 18/11/1983
33PREF19830303 24/06/1983 24/06/1983 05/10/1983 08/10/1983
33PREF19830304 04/07/1983 04/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
33PREF19830305 16/07/1983 27/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
33PREF19830306 09/08/1983 09/08/1983 05/10/1983 08/10/1983
33PREF19860038 14/09/1986 15/09/1986 11/12/1986 09/01/1987
33PREF19870005 23/09/1986 24/09/1986 27/01/1987 14/02/1987
33PREF19870028 01/09/1987 01/09/1987 03/11/1987 11/11/1987
A3PAEF19880007 18/03/1988 21/03/1988 10/06/1988 19/06/1988
33PREF19200005 11/02/1990 15/02/1980 16/03/1990 23/03/1990
33PREF19930017 08/08/1992 09/08/1992 19/03/1993 28/03/1993
33PREF18380044 29/04/1998 29/04/1998 22/10/1998 13/11/1988
33PREF2C010003 07/05/2000 08/05/2000 03/04/2001 22/04/2001
33PREF20100038 28/02/2010 28/02/2010 30/03/2010 02/04/2010
33PREF201 00058 28/62/2010 28/02/2010 10/05/2010 13/05/2010
33"!E__F2_g180005 02/08/2011 02/08/2011 28/11/2011 01/12/2011
33PREF20131677 26/07/2013 27/07/2013 10/09/2013 13/09/2013
33PREF201 90026 2E/05/2018 26/05/2018 04/10/2018 03/11/2018
Mouvements de terrain consécutifs & la sécheresse : 4
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
33PREF19910076 01/06/1989 31/12/1990 04/12/1991 27/12/1991
33PREF19900048 01/06/1983 31121888 04/12/1990 15/12/19%0
33PREF19910013 01/01/1930 31/121980 28/03/1991 17/04/1881
33PREF19960023 01/06/1995 30/09/1995 03/04/1996 17/04/1926
Mouvements de terrain différentiels consécutifs  la sécheresse et  la réhydratation des sols : 18
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
33PREF19960059 01/01/1931 30/09/1995 01/10/1996 17/10/1996
33PREF19960069 01/01/1991 30/091 935 02/12/1996 20/12/1996
33PREF18970018 01/01/1991 31121606 08/0711997 19/07/1997
33PREF19980008 01/01/1991 31/05M1087 12/03/1958 28/03/1998
33PREF19980002 01/10/1995 31/12/1996 020211958 18/02/1998
33PREF19980002 01/01/1987 30/06/1998 21/01/1049 05/02/19589
33PREF19990009 01/01/1997 31/12/1998 19/03/1982 03/04/1959
33PREF19980024 01/01/1997 31/12/1998 22/06/199 14/07/1999
33PREF20030009 01!01.’2003 31/12/2002 30/04/2003 22/05/2003
33PREF20052164 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
33PREF20080030 01/01/2005 31/03/2005 20/02/2008 22/02/2008
33PREF20080031 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22fo/2a08
33PREF20100069 01/07/2009 30/09/2009 13/12/2010 13/01/2014
33PREF20110015 01/07/2010 30/09/2010 12/12/2011 agoi/em 2
33PREF20131358 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
33PREF20131485 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/212
33PREF20131659 01/01/2012 31/03/2012 21/05/2013 25/05/2013
33PREF20190062 01/01/2017 30/06/2017 18/09/2018 20/10/2018
Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JO du
33PREF19820063 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

| Précautions d'usage

Ce decument est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour dun lieu
chaisi par Fintemaute. || résulte de limersection géographigue enfre une lecalisation donnée et des informations aléas,
adminisiratives et réglementaires. La localisation par adresse, peintage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues & divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, rétérentiel wilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui conceme les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait Pobjet par les services de I'Etat, d'une validafion officielle sous format papier, font foi. Les
inferrmations mises & dispesition ne sont pas foumies en vue dune utlisation particufiére, &t aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site Géotisques gouv.ir, dévaloppé par le BRGM en copropriété avec I'Eiat représenté par [a direction générale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série dlinformations relatives
aux risques d'erigine naturelle ou technologique sur le territoire irangats. L'accds et lutilisation du site impliquent
impliciternent 'acceptation des conditions générales d'utilisation qui sutvent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concoury & la création, a |a réalisation, & la dittusion, & lhébergement
ou 2 la maintenance de ce site ne pourra &tre tenu pour respensable de tout dommage direct ou indirect conséoutif &
l'acods et/ou utilisation de ce site par un intemaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations quiils formulent ainsi que de l'interprétation et de 'wtilisation quils font des résultats. La DGPAR &t le
ERGM n'apporte aucune garantie quant A l'exactitude et au caractére exhaustli des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, |a précision et la représentativité des données
n'engagent que la responsabliité de leurs auteurs, dans la mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement &té
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'éfat des connaissances Hisponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne sauralt &tre engagée en
cas oil des investigations nouvelles améneralent & revalr les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPA ou le BRAGM utilise les meilleures techniques disponibles & ce jour pour veiller & ia qualité du site, les &léments
quil comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnalles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les wilisateurs de ce site gui voudrafent bien lui cormmuniguer les erreurs ou nexactitudes qu'ils pourratent
relever. Les utilisateurs de oe site consultent & leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garanit pas le
{onctionnemnent ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre &lément susceptible de
créer des dornmages. La DGPA et le BRGM peut madifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Diroits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateurs le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «I'information»
sourmise & la présenie licence, dans le monde entier et peur une durée ilimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous &tes Libre de réutiliser «Linfermations :
- Repreduire, copier, publier et transmettre « 'Information » ;
- Diffuser et redistribuer «!'Information» ;
- Adapter, modifier, extraive et transformer a parfir de «lInformation», notafnment pour oréer des «Informaticns
dérivées» ;
- Exploiter « Pinformation » & titre cornmerdial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», ou en
lincluant dans voire propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «f'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteurs) et la date de sa demiére mise & jour.

Le «A&-utilisateur» peut notamment s'acquitier de cette conditien en indiquant un ou des fiens hypertextes (URL)
rervoyant vers «'Informations et assurant une mention effective de sa patemité. Cefte mention de paternité ne doit ni
donférer un caracidre officiel 2 la réutilisation de =FInfomations, ni suggérer une quelcongue recennalssance ou
caution par le «Producteurs, ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa reutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ge site peut contenir des lishs et références & des sites Intemet appartenant & des fiers. Ces liens et références sont
[a dans Yintérét et pour le confort des utilisateurs et cedl nlimplique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabiilié, ni approbation des informations centenues dans ces skes.
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des arficles L 125-5, 125-4 et 125-7 du Code de I'environnement

FREFECTURE DE LA GIRONTE

ey el e Do s P e
S TN P i s oo

CIECHON OEPATTEMENTALE O LA DRT

PLAN OE PREVENTION
DU RISQUE INGNDATION
Alrw Hargle de faggiomdration Bardelrise

Comnuta de Bordenis

Fartn do zonage reghmentstre

[ [ S ——
B mrmsrr e

S T—
L e e s e e e e
SELTnSIS s e

Srdines
EEEEET
| L o
=i

T Dot v ot e sttt it
e ey

' [T et e

[
L e it
—— ‘n——-—ulv’n

Bordeaux PPRinondation Zonage réglementaire 07-07-2005_1

ERP



MK

Cartes liées a I' Efat des risques et pollutions

En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

E ,?
4

Librrtd » Bgalnd « Pratarmitd

REPUBLIQUE ERANCAISE
PREFET DI LA GIRONDE
Direction Départementale
Des Territoires ot de la Mer
de 1z Gironde

Arvété préfecioral portant preseription de la révision du plan de préveation des risgues
d'inondation de Ja commuone de Bordeaunx

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DU DEPARTEMENT DE LA GIRONDE,
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR,
OFFICIER. DE 1JORDRE NATIONAL DU MERITE,

VU 1o code de Penvironnement &t notamment ses articles L562-1 & 1.565-9 et R562-1 & R562-12

relatifs awx plans de prévention des risques naturels prévisibles,

VU le code général des colleetivitde Jocales, nosamment ses articles L2213.1, L2212-1 4 4 et L2215-1
rolatifs 4 'exercice deos pouvoirs de police, en partictier en matidre de séeurité publique, en vue de 1
mise en ceuvre de foutes mesures adaptées fendant & prévenir ou & faire cesser les actidents et risques

nature],

VU I code des assurances et notamment les arficles [125-1 et suivents liant le nivean de

I’indemnisation des victimes de catastrophes naturelles  la mise en cuvie de mesurss de prévention,

VU la loi n°82.213 du 2 mars 1982 modifiée, relative aux drofts et libertés des communes, des

départements et des régions,

VU Tarrété préfectora! en date du 7 juillet 2005 approyvant Je plan de prévention des risques

d'inondation de la commune de Bordeaux

VU les inondations du 27 décembre 1999, et des 27 et 2§ février 2010 sur I'Estuairs de Ia Gironde,

VI I'dvalution des connaissances n matidre de fonctionnement des otues sur FEsuaire de Ta Gironde

suite A ces événements,

CONSIDERANT que le PPRI actuellernent en vigueur sur la commune de Bordeauz n'intbgre pas la

peise en compte de ces dvénements,
SUR PROPOSITEON d2 Madame la Sceréeaire générale de la prifecture,

ARRETE

L.a révision du plan de prévaation des risques d'inondation cst prescrite sur le temitoite de [a commune
de Bordeaux.
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

ARTICLE 2 : Service iustrucienr

En sa qualité de service départemental de I’Btat, la direction départementale des territoires et de la mer
de la Gironde est chargée du suivi dua projet au sens de l'artiole R562-2 du code do l'envirennement.

ARTICLF. 3 : Modalités de coneertation ot d'association des eoltectivités territoriales

It est créé un comité de concertation et d'association des collectivités territoriales relatif 2 la révision
des plans de prévention des risques d'inondation des commiunes de Jaire élargie de Pagglomération
bordelnise et de la presquiie d'Ambds, présidé par le Préfet de la région Aquitaine, Préfel de la
(ironde ou von représentant,

Ce comité est l'instance au sein de laquelle ast conduite associntion des collectivités territoriales et
des établissements publics de coopération intercommunale concernés an sens de Parlicle 1.562-3 du

cade de {*environnement.

11 est réuni & chaque étape de la procédure de révision des plans de prévention des risques dlinondation
des communes en vue de présenter 'ensemble des éléments constitutifs des projets de plans de
prévention, notamment graphigues et ltiéraux, depuis les études fechniques jusqu'amx documents 4
soumetire & enquéte publique puis & I'spprobation, en vue de recveillir les observations st propositions
des membres,

Sont membres du comité de congertation et d'association ;

M. le Préfet ou son représentant,

M, le Maire ' Ambaris et Lagrave ou son représentant,
M. le Meite d*Ambés ou son représentant,

M. le Maire de Bassens ou son réprésentant,

M™ le Maire de Bayon-sur-Gironde ou son représentant,
M., Je Maire de Bégles ou son représcatant,

M. le Maive de Blanquetort ou son représentant,

M. le Maire de Bordeaux on son représentant,

M. le Maire de Boufiac ov son représentant,

M. le Maire du Bouscat ou son représentant,

M= Ta Maire deo Bruges on son représantant,

M. le Maire de Cenon ou son représentant,

M™ o Mairc d’Eysines ou son représcntant,

M™ Ie Maire de Floirac ou son représentant,

M. le Maire du Haillan ou son représentant,

M, le Maire de Latresne ou son représentant,

M. le Maire de Lormont ou son reprégentant,

M. e Maire de Martignas-sur-Jalle ou son représentant,
M™ {e Maire de Parempuyre ou son représentant,

M. le Maire de Saint-Tean-d*Hlac on son représentant,

M. le Maire de Saint Louis de Montferrand cu son représentant,
M. le Maire de Saint-Médard-en-Jalles ou son représentant,
M. lo Maire de Baint-Vincent-do-Paul ov son représeatant,
M. le Maire du Taillan-Médoe ou son représentant,

M. le Maire de Villenave-d*Ormon on son représentant,

M. le Président du Conseil Général de la Gitonde (CG 33) ou son représentant,

M. le Président de la Communauté Urbaine de Bordeaux (CUR) ou son représentant,

M. le Président du Syndicat mixte du schéma directeur de V'aire mélropolilaine bordelaise (SYSDAU)
ol son représentant,

M. Ie Président de Ia Communanié de Communes des porfes de 'entre deux mers ou son représentant,
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Cartes liées a I’ Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-4 et 125-7 du Code de I'environnement

M. le Directetr Dépariemnental des Teritoires of de la Mer de Gironde (DDTM 33} ou son
repiéseniant,

M. le Président du Syndicat mixte pour le développement dursble de l'estusire de la Gironde
{SMIDDEST) ou son représentant, :

M. le Président du Syndicat Mixte Etudes Aménagement Garonne (SMEAG) ot son représentant,

M. le Président de Mitnblissement Public Teritorial du Bassin de Ta Dordopne (EPIDOR) cu scn
representant,

M, le Président de Ja Chambre de Commerce et d'Industrie de Bordeawx ou son repsésentat,

M. le Présidant d la Chambre d'Agriculiure de Ia Gironde ou son représentant,

M. le Peésident de Ia Chambre de Métiers de Ta Gironde ou son représentant,

M. le Directeur général du Grand Port Maritime de Bordeamx (GPMBY ou son représentant,

M. le Chef du Service départemental de Farchitecture st du patrimoine ou son représentant,

M le Président de I'Assaciation Aubiers Collines & Bouliac (AACB) vu son représentant,

M le Présiclent de Claire Anbardde ou son représentant,

M le Président de Vivee avec le fleuve ou son représentant,

M le Président de iz Sociéts pour 'ituds, fa Protection et 'Aménagement de la Natore dans le Sud-
Quest (SEPANSO) ou son représentant,

M le Président d'Aquitaine alternative ou son représentant,

M le Président du Syndicat Intercommunel des Jalles de Landes & Garonns, (SIJALAGY) cu son repré-
semtant,

M le Président du Syndicat Intercomtmumal des Bassing Versants de I'Artigue et de Ta Maqueline (STH-
VAM} ou son représentant,

M le Président dn Syndicst de Protestion des Inondations de fa Presquiile d'Ambis (SPIPA) ou son re-
présentant, )

M 1& Président du Syidicat de Protection @es Inondations Rive Droite (SPIRD) on son représentant,

M le Président du Syndicat ftercommanat ¢'Etudes, de travaux, de Restauration et ¢’ Amsnagsment
du bassin versant de la Pimpine (SIETRA) ou son représentant,

M le Président du Syndicat Intercommunal pour l'aménugement du bassin du raisseau le Gua ou son
représentant,

Pourront &galement 8tre convids aux réunions du comité toutes persannes ou organismes dont fos com-
pétences seraiont recherchées,

Ce comité de concertation ot d ‘association ponrra se réunir en formation restretnte avee Ios collectivi-
tés conceendes afin de préciser les conditions d'élaborution, de recueillir tovte données utiles & Pélabo-
ratien et d Ia préparation des éléments constitutifs dos projsts de plan,

Les représentants de services de I'tat cn charge de élabotation des PERT ou de leur suivi dont la di-
rection départementale des territoires et de la mer, les représentants des burcaux d'éude eq charge de
'élahoration des PPRI participent auprés du Préfet au conité de concerlation et d'association.

ARTICLE 4 ; Medulités complémentaives de concertation

En complément de la concertation soncluite dans fe cadre des travaux du comité de pilotage déerit &
Larticle 3, la concertation avee Jo public seffectuera au travers de communications écxites sur
I'avancement do la révision duy plan de prévention des risques dinondation proposses par le
représentant de 1%Ftat 3 la commune de Bordeaux pour affichage en meitie od un cahier sera mis &
disposition du public.

Ure ou plusieurs réunions publiques d’information seront organisées pour présenter Te projet de plan
de prévention en cours d'Slaboraticn.

ARTICLE 5 : Mesurcs de publicits
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Cartes liées a I Etat des risques et poliutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

Le présent arr8ts est notifié aux membres du comité de concertation défini 4 Particle 3.

Lt Maire de Bordeaus, le président de Jo Communauté Urbzine de Bordeaux , le président du Syndicat
Mixte du Schéma Directeyr de L'aire Métropolitaine Bordclaise procéderont 4 son affichage pendant
un mais  en mairie, au sidgge de la Communauté Urbaine de Bordeaux et au sidge du Syndicat Mixte
du Schéma Directeur de 'aire Métropolitaine Bordeluize I1s pourront en assurer Ia diffusion par tous
MOYens approprics.

Mention de cet affichage sera insérée dans le jovrnal sud ouest pour 'enisemble du département.

Le présent arndté fora Pobjet d'une insertion an Recueil des actes administratifs de PEmt dans le
département .

ARTICLE 6 : Exécution

Madame [a Secrétaire générale de [a préfecture de Gironde et Monsieur le Diresteur départementafl des
territoires of do la mer de Ja Gironde, Mongieur le Maire de Bordesux, Monsicur le président de la
Communauté Urbaine de Bardeaux , Monsieur le président du Syndicat Mixte du Schéma Directeur de
L'njre Métropolitaine Bordefaise sont chargds, chasun en ¢e qui le concerne, de IPexécution du présent
arité,

CIET: ef voics de recoury

Le présent arréé pourra faire Pobjct d’un recours préalable soit auprés du préfet du dépattoment de 1a
Gironde, soit auprés du ministre de Pécologie, du développement durabie, des transports et du
logement, ou d’un recours contentieux auprds du tribunal administratif de Bordeaw, dans les deux
mois & compler de la phs tardive des mesures de publicité prévues 4 larticle 5.

Fait BORDEAUX, le [ pnars Jon 2
LB PREFET

il

Patrick STHFANUNI
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En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Dirttim Dipartemoicl; de FExpripersent d ln GIRONDE

PPRT DE T'AIRE ELARGIE. DE L'AGGLOMERATICN BORDEJAGE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

1. LES DISPOSITIONS GENERALES

11.  Lechamp d'application et la portée du réglement

Le présent réglement s'applique sur le territaire communal délimité par le plan de zonage du Plan
de Prévention du Risque lnondation (P.P.R.L) des communes du secteur de Bordeaux Sud et
Bordeaux Nord.

- Bégles,

~  Blanquefort,

- Botdeaux,

— Bouliae,

—  Le Bouscat,

= Bruges,

- Egysines,

—  Floitac,

~ Latresne,

—  Martignas sut Jalle,
~  Parempuyre,

—  Saint-Médayd en Jalles,
— Villenave d'Omon,
—  Cenon,

= LeHaijllan

—  Le Taillan Medoe,
= 5t Jean d'llac.

1l détermine les principes réglementaites et prescriptibles 4 metite en cuvre contre le risque
dinondation de la Garonne, de la Jalle de Blanquefort et de PEstey de Franck, les seuls risques
prévisibles piis en compte dans c¢ document.

La natuge et les condiions dlexécution des principes réglementaires er presceiptibles pris pout
Papplication du présent réglement sont déinies et mises en ruvxe sous la responsabilicé du maitre
douviage et du maltre d'euvie concernés par les constructions, travaux et installations visés. Le
maitre d'ouvizge a également une obligation dentretien des mesures exécutées.

Le PPR vaut servitade d'utilité publique. A ce titre, il doit &tre annexé aux documents d'urbanisme,
conformément 4 Particle R.126-1 du Code de 'Urbanisme.

1.2.  Les principes directeurs

La cattographie des éléments historiques conmus 4 ce jour, des aléas par la détermination des
secteurs susceptibles d*étre inondés, et la connaissance des enjenx 4 savoir les biens et activités
situés dans les secteuss sournis 4 Paléa sur le territoire concetné, ont permis de délimiter les zones
exposées aux tisques dinondations.

REGLEMENT
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Direction Diparkosntal de PEquipearent ds 2 GIRONDE

TPPRI DE T'AIRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATICH BORDELASE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

Afin de prendre en compte la double spécificité de 'agglomération Bordelaise en temme d’aléas et
d’enjeux face au rsque inondation, la méthode habituelle d*élaboration d’'un PPRI en régime
fluvial a donc été complétée par :

© Une pise en compte des protections gérées par les collectivités, avec comme contreparte,
la réversibilité de cette prise en compte en cas de défaillance dans le systéme de gestion de
ces protections.

o La prise en compte de deux akéss de référence : un événement centennal et un événement
exceptionnel, en application de la circulaire du 30 avril 2002.

Les catactéristiques des endiguements et des berges actuels ont été prises en compte, y
comptis les aménagements réalisés des quais en rive gauche.

Le voler téglementaire de ce Plan de Prévention contre le Risque d'inondation a pour objectif
d'édicter sux les zones (définies ci-aprés) des mesures visant £:

= préserver les champs d'expansion des crues et la capacité d*écoulement des eaux, et miter
Paggravation du fisque inondation par la majtise de Poccupation des sols,

= réduire Fexposition aux risques des personnes, des biens et des ectivités tant existanfs que
furuts,

»  faciliter Posganisation des secouts et informer la population sur ke risque encouru,
»  prévenir ou atténuer les effets indirects des ctues.
Cecl se traduit par :

= des mesutes d'interdiction ou des prescriptions vis-d-vis des constractions, des ouvrages, des
aménagements ou des exploitations qui pourraient 5’y développer. Ces prescriptions
concement aussi bien les conditions de péalisation que d'utilisation ou d’exploitztion,

" des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde 4 prendte pat les collectivités et
les particuliers dans le cadre de leurs compétences,

" des mesures relatives 4 Parnénagement, ['utilisation ou Pexploitation des consttuctions, des
ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants.

Les cartes des cotes dlinondation {cartes 5, Ba, 5b) en annexe du réglement, précisent les
hauteurs d'esu calculées pour événement centennal et Iévénement exceptionnel par casiet
hydpaulique ou profil en travers des cours d'eau dans leurs parties les plus awales. Ces cares
petmettent de déterminer les cotes de seuil applicables 4 chaque constraction, en fonction de son
type et de sa localisation dans la carte de Zonage réglementaire.

De maniére générale, le PPRI est un document fondé sur la double connaissance des aléas et des
enjeux déterminés 2u moment de son élaboration. Toute modification significative appottée 4 cet
#tat des lieux peut donc engendrer une modification de Péconomie générale du PPRI et ainsi
nécessiter une révision de ce document.

Le Schéma Ditecteur de PAire de 'Agglomération Bordelaise, & défini un schéma densemble de
protection et de préservaton des champs d’expansion de crue 4 metire en euvre 4 coutt Ou moyen
terme. La mise en oeuvte progtessive de ce schéma pat la réalisation de nouvelles protections,
entrainers soit une révision du présent PPRI si la cartographie téglementaite doit Stte modifiée, soit
usie mise 4 jout des cattes des cotes d'inondation jointes su présent PPRL

REGLEMENT
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Dinction Dipartemsostals de £ Eguipraeat & fa GIRONDE
PFR] DE T'ATRE ELARGIE DEL'AGGLOMERATION BORDELATSE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

13.  Les événements de référence retenus
Deux événements de référence sont retenus sur lz Garonoe.

®  Un événement de réfémence centennal, événement de base 4 partir duguel sant
identifiés les principaux secteurs sournis au fisque inondation. Cet état de référence
prend en compte les digues existantes protégeant Pagglomération Bordelaise.

= Un événement doccurrence  supétisure  dit  exceptionnel qui
permet d'apprébender les conséquences de la surverse et de la rupture des
endiguements, et de mieux localiser les zones de transfert des eaux entre le fleuve et
les parties basses de 'agglomération.

Sut la Jalle de Blanquefort, les événements de référence retenus sont b crue de pérode de retour
centennale ainsi quiun événement de type crue de féveier 1952 intégrant le rsque de rupture de
digue entre Cantinolle et Pembouchure avec l2 Garonne.

Sur PEstey de Franck, [événement de référence retenu est une crue de période de retour centennale
(45 m3/s) concomitante avec ['étar de référence centenzal en Gatonne.

Ce¢s évinements sont présentés de fagon plus précise dans le rapport de présentation.

14.  Laréversibilité des prescriptions du PPRI

Le zonage présenté et les prescriptions qui ud sont associées prennent pour acquis petmanent la
bonne tenue des ouvrages d’endiguement sous la responsabilité de structures pérennes de gestion et
d’entretien.

La prise en compte de ces protections suppose le maintien en bon état de celles-ci. Cette condition
a conduit 4 retenir une ¢lause de réversibilité dans la définition des zones constructibles de ce
PPRI. Ces zones ne garderont cette constractibilité que tant que les conditions qui ont conduit 4
leur création (phise en compte de protections pérennes) perduteront. Sl tel métait pas le cas, la
constatation de tout manquement important 4 cet émat, conduire & stopper la constmeribilité de ces
secteurs, par argété préfectoral, en les soumettant au régime des zones inconstruetibles (2ones
rouges). Cette réversibilint est illustrée par la symbolique retenue dans la dénomination de ces zones
constructibles. Il s’agira de zones « rouges hachurées bleues » c'est 4 dire de zones potentiellement
bleues (C'esc-d-dire constructibles sous conditions), tant que les conditions de tenue des protections
sont remplies; si ce n'érait pas le cas ces zones redeviendraient rouges (Cest-d-dite globalement
inconstructibles).

Ainsi tout manquement 4 ces disposidons se waduisant par des dysfoncdonnements avérés
et dangereux des endiguements, pourra &tre constaté par un artdd préfectoral, qui
prescrita, pat mesute de précsution, une application immeédiate du réglement de la zone
touge sur les zones rouges hachurées bleues concernées.

De plus, un abandon définitif de la gestion des endiguements, étant de nature 4 changer I'économie
ginérele du plan de prévention du fisque inondation, il entrainerait la nécessaire révision de ce
dernier.

15,  Les trois types de zones

Le zonage réglementaire repose d'une part, sur lapplication des directives du Ministére chargé de
I’Environnement en matiére de maltrise de Poccapztion des sols en zones inondables et d'autre
part, sur la prise en compte du contexte local.

Le zonage réglementaire compotte trols types de zones.

REGLEMENT
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Direction Dipariemientale de fEqujpemnt & fs GIRONDE

PPRI DE DATRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELAKE
BORDEAUX NORD ET SUD

151,  Lazone rouge
Clest ]a parte du territoire dont Penjeu principal est de petmettre Pexpansion de la crue

Est classé en zone rouge tout terfitcire communal soumis au phénoméne d'inondation dans les
conditions suivantes :

= gquelle que soit la hauteur d*eau par rapport 4 la cote de Taléa centennal en zone
non urbanisée

Ces secteurs comrespondent aux zones d'expansion des crues. Leur vocation premigre est de
permettre un stockage des eaux pous Favoriser I'écréternent de la crue. Pour cela il est nécessaire
de laisser cet espace le plus libte possible de toute construction voluméttque.

Lea contraintes réglementaires définies pour cette zone visent donec 42
— évirer toute sugmientation des gsques sur les biens et les personnes menacés par les erues,

— favodser les échanges hydrauliques pour permettre la rétention des volumes deau tout en
autorisant un usage raisonnable de ces espaces.

"  sous une hauteur d’eau, pat rapport 3la cote de Paléa centennal, supérieure 3 un
meétre dans les parties actuellement urbanisées

Sur ces sectenss, les inondations sont les plus redoutables en raison des hauteurs d’ean qui les
affectent ou de conditions hydrodynamiques particuliéfement contraignantes.

*  La zone d’écoulement principale des couts d’eau en période de crue est également
classée en zune rouge. Cette zone doit étre, le moins possible, encombrée d'obstadies afin
de permertre Je libre écoulemnent des esux.

—  Cette zone comprend le it mineur des cours d’ean, ainsi que tous les sectenss qui
contibuent directement 4 son écoulernent naturel ou 4 ses déversements vers les zones
inondables de 'agglomération.

—  Cette zone intdpre les gquais, les ouvmges d'endiguements, les axes routiers paralléles aux
cotirs d'eau.

* Tne zone de précaution de 50 m 4 Partidre des endiguements existants sauf
justification technique. Cette mesufe ese liée au fait que la submersion dune digue ou sa
ruptute entraine des phénomeénes viclents en atridre de celle-ci. En l’zbsence de
dimensionnements spécifiques de cette zone de danger, sz latgeur est estdmée
forfaitairement 3 50m. Cette bande n’est pas toujours lisible sur les plans de zonage,
du fait de léchelle utlisée. La représentation des axes routiets sur ces plans, est
surdimensionnée conventionnellement, de fagon 2 permettre un repérage géographique.
Cela ne doir pas induire d'etreur de lecture de distance, notamment pout la présence ou
non de cette bande de 50m en gone rouge. L'appréciation de [a limite de zone se fera de
fagon plus précise, au niveau des projets, par mesuse depuis 1z limite extétieure de la digue
pat rappoit au flene.

Quand la protection existante est de type quai notamment entee le pont de Pletre ez les
bassins 4 fiots, la zone rouge est limitée par la ligne des points bauts de 'zménagement général
du front de Garonne. En effer dans ce czs 1 'y a pas de risque de mpture mais des effets de
vitesses aux abords immédiats du fleuve.

Les contraintes réglementaires assodées 4 la zone touge ont pour objet de ne pas modifier les
conditions acruelles d’écoulement des eaux et donc, de ne pas aggraver les conséquences des
inondations sur le secteur couvert par le PPRL

REGLEWENT
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Il est rappelé que les installatons, ouveages, travaux et activités, permanents ou
temporaites, présents sur ces zones sont susceptibles de nuire au libre écoulement des
eaux. A ce titte, indépendzmment des dispositions prévaes au ditre du présent plan ou du code de
lugbanisme, iis sont soumisi autorisation par application de Paricle L. 214-3 du code de
Penvironnement, et done, 4 la réalisation d'une étude dincidence portant sur Pécoulement des eaux
des cours deau.

1.5.2. La zone rouge hachurée blene

Clest la partie du tertitoire dont Penjen principal est une utbanisation soumise 4 des
mesures de réduction de la wulnérabilité.

La zone rouge hachucée bleue correspond aux secteurs urbanisés situés en zone inandable
sous une hauteur d’eau inférieure & un métre par rapport 4 1a crue de référence centennale,
sans rupture des endiguements qui les protégent.

Cette zone intdgre également au droit de Paménagement général du frant de Garonne, en
rive ganche entre le pont de Plerte et les bassins & flots, Ia partie située entre 1a ligne des points
hauts et Palignement des fagades. En effet dans ce czs cette partie constitue la zone de premier
débordement avee accumnlation au dioit des fagades et transfere preférentiel longitudingl vers les
bassins 4 flots.

Le développement n'est pas interdit. I est réglementé afin de tenit compte du tisque inondation.

Les spécificités présentées dans le rappott de présentation, font que les zones rouges hackurées
bleues comptennent deux types de zone au sens du tisque encouru face 4 la crue. Le premier type
de zone est dit zone de stockage ; elle est tecouverte d'une hauteur d’eau en phase stabilisée dela
crue (infériente 4 1 méde en centennale). Le second type de zone est dite zone de transfert des
¢écoulements ; elle est située entre Je fleuve et les parties basses de la zone uebanisée, elle peut ne pas
étre recouverte d'ean en phase stabilisée de ka crue, mais elle est e fien de passage de la lame d'eau
dans lz phase d’expansion de la crue.

Chacune de ces zones doit donc faire face 4 un aléa propre appréhendé de la maniére suivante :

** Pourles zones de stockage en milien urbanisé : U'évaluation de Paléa a été fixte 4 partir
des cotes atteintes pat I'état de référence centennal,

% Pour les zones de transfert, les calculs hydrauliques disponibles ne permettent pas de
simuler le comportement de la crue centennile en miliew urbanisé dense derriére des
endiguements ; cest Fétude de propagation de la ctue exceptionnelle qui a été udlisée pour
observer les phénoménes d'écoulements entre le fleuve et les parties basses de
Pagglométation et pour aingi mieux définiy les emptises de ces zones.

Des études plus précises de modélisation de propagation de la cfue pourront 2 Pavenir donner une
meilleure compréhension du fonctionnement des zones complexes de transfert et permettte de
soustraire, avee ou sans compléments de protections, cegtaines zones  ce phénoméne.

REGLEMENT
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Les débordements seffectuent par-dessus les digues 4 marée haute. Ils sont transférés, via le rseau
des voiries ou le réseau pluvial, vets des zones situées en contrebas des quais, des endiguements oun
du bourrelet alfuvial existants.

Ainsi :
% Le quartier de 12 Bastide et les points bas des communes de Floirac et de Cenon se situent entre
1 et 3 m en dessous de fa cote des endiguements,

%+ Les quattiers en contrebas du lac sur les commmunes de Bruges, du Bouscatetds Bordeaux se
situent entre 3 et 4 m en dessous de la cote des quais des Charttons.

Dans cette zone rouge hachutée bleve le développement n’est pas interdit. 1l est téglement? afin de
tenir compte du ¢isqueinondation en vertu du principe de précaution.

Cette zone a été déterminée & pertit dune topogtaphie générale au 1/25000%me, mais dans tous les
<as, seule la connaissance de la topogtaphie locale précise et [a vérification des niveaux de plancher
des immeubles par rappott aux cotes de seuil permettent de quantifier le risque réel et de prendre
les mesures de précaution adaptées 4 ce misque. I est de la responsabilité des propriétaires de
connaitte le nivellement de leur textain et Paltitude des planchers de leur immeuble.

Les presctiptions fixées pour la zone rouge hachurée bleue ont pour objectifs :

® la réduction des activitts pouvant présenter un Bsque, et la prévention des dommages i
l'enviroanement par Fintermédiaite des eaux du fleuve en crue,

® Y4 limitation de Pexposition directe 4 Iinondztion des logements,

= et, pour les constructions neuves, obligation d'intégrer la connaissance du dsque dans les
techniques consttuctives et dans Poccupation des aiveaux inondables.

REGLEMENT
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Le risque généré par Pévénement exceptionnel retenu est porté 4 la connaissance des
pétidonnaires invités A en tenit compte. Seuls, les établissements sensibles sont soumis 2
des prescriptions complémentaites.

1.5.3. La zone rouge hachurée blene avec un liseré rouge,
dite d’accumulation

Cest la parte Iz plus basse du tertitoite, comprise dans la zone rouge hachurée bleue, dont
Penjeu principal est de Limiter Pimplantation des stablissements les plus sensibles

11 est distingus 4 Pintéreur de la zone rouge hachurée bleve, des zones dites « d'accumulation » qui
cotrespondent 4 des secteurs ol les hauteurs de submegsion, bien quinférdeures 4 Im low dune
crue centennale, sont supérieures 4 1 m pour la crue exceptionnelle précédemmentdéfinie.

Ces secteus sont repérés sur la care de zonage par un liseré rouge et font Pobjet de prescriptions
supplémentaites an-deld de celles de Iensemble de la zone wuge hachurée bleue, Ces mesures
viseat 2 protéger les équipements particulidrement semsibles du fait dun phénoméne
d’accumulation de l'eau dans ces zones basses de stockage. 1l g'agit prncipalement des
établissemnents recevant des personnes vulnémbles et 4 mobilité réduite ou comportant des biens &
valeur économique élevée, notzmment les bariments, équipements et installations dont le
fonctionnement est primosdial pour la sécurité civile, pour la défense ou le maintien de Pordre
pubtic. 1 sgit également pour les constructions autotisées dans cette zone, de prévoir au mains un
nivesu de plancher hors datteinte de la crue exceprionaelle, pour servir de refige aux personnes et
stockes les matériaux sensibles ou cotteux.

15.4. La zone jaune

Ctest la partie du territoire, exceptionneflement inondsble, dont Penjen  principal est de
Hmiter Piraplantadon des établissements les plus sengibles

La zone jaune délimite le champ dYinondation de le crue exceptonnelle au-deld du champ
dPexpangion de la crue centennale. Sa définiton correspond 2 la drculire du 30 avil 2002
définissant la position de Pétat en matidre d'urbanisation dins les zones endignées soumises 4 un
tisque de submersion matine ou &'inondadon.

La protection offerte par les endiguements est assurée dans les limites :

% d'une fréquence dinondation ou de submetsion choisie pouvant étre dépassée

% de la résistance de Pouvrage aux muptures de btéches qui dépend de la conception méme de
ouvrage ou de son entretien.

Pour ces raisons, il convient d*afficher claitement aléa et e risque lié :

% au dépassement de la submersion marine ou de Pinondation pour laquelle la digue a &
congue,

% au dysfonctionnement de Pouvrage,
et d*assurer information des élus et de la population.
Les presctiptions fixées pour la zone jaune onr pout objectf de maftaser la vilnérabilité en =

® limitant fes implantations les plus semsibles, tels que les bitiments, équipements et
installations dont e fonctionnement est primordial pour lz sécutité civile, pour la défense
ou le maintien de Uordre public,

REGLRMENT
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" limitant ou réglementant les établissements abritant les petsonnes vulnérables ou des
produits dangerewx,

*  ciblant les secteurs sut lesquels doivent étre mis en place des plans déctivant Porganisation
de secours.

16.  Définition des cotes de seuil
Les cartes des cotes dinondation calculées (cattes 5, 5a et 5b)
»  par casier hydraulique pour les événements centennal et exceptionnet,

"  pat profil en travers céguliérement répartis le long des couts d’eau, dans les patties les plus
aval de la Jalle de Blanquefort et de I'Estey de Franck

gont annexées au. réglement. Elles permettent de déterminer en fonction du zonage téglementaite la
cote de seuil 4 prescrite.

Les cattes des cotes d'inondation peuvent éventuellement étye mises A jour par amrété préfectoral si
des études hydranliques aménent 4 parfaire la connaissance de Paléa sans changer économie
générale du PPRIL

Lz cote utilisée dans le présent réglement aux fins de réduire la valnérabilité des constructions, est 4
la fois différente des cotes des aléas, et calculée 4 partir de celles-ci. Cette cote reptésente le niveau
4 partir duguel, devront e jmplantés notamment les planchers habitables des futures
consttuctlons, pout se prémunir du risque inondation considésé.

Autrement dit, elle correspond 2 une cote de genil des constructions.

Lees cotes de sonil sont done 2 Ia fois difiventes dis cotes d'inondetion et calendins @ partiv ds colly—ci

161  La Garonne
La Carte des cotes d'inondation fait apparaitre deux cotes pour la Garonne :

" la« cote de I'aléa centennal de la Garonne » correspondant i la hauteur deau streinte
pout la crue centennale,

" la «cote de P'aléa exceptonnel de la Garonne » cortespondant & la hauteur d'ean
atteinte pour la crue exceptionnelle

Ces cotes cortespondent 2 des hauteurs de stockage d%eau dans les casiers bydravliques, une fois
linondation stabilisée. Eliss sont exprimées en meétres, rattachées au nivellement pénéral de la
France (NGF) et sont relatives sux casiets d'inondation dont le périmétre est présenté sur la carte
n°3.

Chaque cote dinondation s'applique & 'ensemble des parcelles et des woiries incluses dans le
Ppétimétre associé 4 la core.

Dans certaing casiets, la cote reportés sur la carte, issue du modéle de calcul utilisé, peut &tre
inféfieure 4 celle du tefrain naturel en des points donnés du casier. Ce cas se produit soit si ceux-c
sont situés sur une partie haute du casier hydraulique considéré, soit 8’ils appartiennent 4 un casier
soumis 4 de faibles volumnes débordés et dont Pinondation une fois stabilisée est considérée comme
contenue dans les réseaux d'assainigsement. Cette eote ne présente donc pas de réelle signification
physique en phase dinondation stabilisée mais atteste existence d'un débit débordant. En phase
dexpansion de la crue, un phénoméne de transfert vers les points bas sy opére avec pour
conséquence une haurewr d'eau plus au mols importante transitant au-dessus du sol.

REGLEMENT
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Dians d'zutres casiers, lz cote n'est pas calculable avec la précsion du modéle utilisé, elle y est
représentée per le symbole suivant «-». Cela signifie que la hauteur d'eau lors de la crue de
référence correspondante dans ce casier nlest pas significative ; cependant de 'eau peut également
transiter sur ces casiers.

Clest 4 partit de ces cotes que sont calaulés (cf ci-aprés), les cotes de seuil utilisables dans les
différentes zones définies par ce réglement.

1.6.1.1. La cote de seuil centennale

La Cote minimale de seuil pour la prise en compte de la crue centennale, notée €S 100, permet de
se mettre hors desu lors d'une crue centennale. Le tableau ciaprés ilustre le mode de calcul de
cette donnée. Sa valeur est égale & la plug haute des deux cotes jntermédiaires C1 et C2 définies aux
paragraphes suivants :

1. Cl estelle-méme la plus haute des deux cotes suivantes :
= cote de la voitie existante jouxtant la construction, sugmentée de 0.50 m
®  cote du terrain natutel, sugmentée de 0.50

Cerze cote, 2 pour but de se prémunit du passage de U'eau logs de la phase dynamigue dune
inondation. Elle revient 2 imposet une surélévadon minimum de trols marches afin de
permertre & Peau de passer, dans les zones de transfett, sans pénétrer dans les constructions.

2. C2 est la cote inondation de la ¢mue centennale atteinte dans le casier considéré (cf.carte n°5)
augmentée de (.50 e, Cette majoration tient compte d'une surélévation possible de ta hauteur
d’eau dans un casier lors de la phase dynamique de Uinondation, liée au transfert de Peau plas
ou moins rapide entte les casiers, face au double sléa éudié,

Cette cote minimale de seuil exigible est cependant plafonnée 4 la hauteur atteinte dans le casier
hydraulique pat ia crue exceptionnelle dite «cote de Faléa exceptionnel de la Garonne » majorée
de 50cm (cf. catte n°5) lorsque celle-ci est définie. En effet 'analyse hydraulique utilisée permet de
considérer que 'eau ne peut atteindre un point situé av-dessus d'une fevanche de 0,50 m ajoutée &
la cote atteinte pour les deux événements considérés, Autrement dit tout point situé au-dessus de la
cote exceptionnelle en casier majorée de 50 cm est considéré comme prémuni conte 4 la fois la
phase dnamique de la crue, et le stockege deeu en phase stabilisée. Cate oo sera nommis dans ks
exerpler cindissons CM.

Exemple de cafeul de la cote de senil:
Données Ci1 [¢7] CM Cs 100

Cote du terrain naturel 3,10 3,10+0.50
dup-mj:t au p:]us haut de =360
son implantation
Cote de la voie jouxtant 3,30 3,30+0,50
l2 constuction i
=380

Cote de I’aléa centennal 3,66 3,66+0,50 4,15
de la Garonne dans le =416
caster hydraulique du 4
projet

Cote de I'aléa 3,90 3,90+0,50
exceptionnel de ja =430

Garonne dans le casfer
hydraulique du projer

RECLEMENT

Bordeaux PPRinondation Réglement 07-07-2005_13




MK

Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
&n application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnement

Directin Dipartenseninde de fEquipement ¢l GIRONDE

PPRT DE UAIRE ELARGIE DE L' AGGLOMERATICN BORGELA BE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET 3UD

a5 pacticulier des casiers sar ¢ d'inonds explicite : 11 s'agit des casiers sur lesquels Pune ou

l'autre des cotes d'aléas est notée ¢ -» (cf signification ci-avant)

" LCole centennale notée x-»: Dans ce cas, la core minimale de seuil pour la pxise en
compte de la crue centennale, notée €S 100, est égale la plus haute des deux cotes
suivantes : celle de lz voirie existante jouxtant la constuction, celle du temrzin naturel,
chacune augmeatée de 0.50 m, awirement Zi¥ C7 dans les limites de la cote de Paléa
exceptionnel de la Garonne dans le casier hydeaulique du projet majorée de Sticra
(CM).

" Cotes centennale et exceptionpells notés «-»: Les quelques casiers concernés sont situés
en bordute immédiate du flewve Dans ce cas, la cote minimale de seuil pout la prise en
compte de la crue centennale, notée €8 100, est [a plus haute des deux cotes suivantes :
celle de la voide existante jouxtmnt la construction, celle du terrain natutel, chacene
augmentée de 0.50 m, autriment dit CI dans les limites de Ia cote de Paléa exceptionnel

= o

enlit miveur (cf, carte n®5).

1.6.1.2. La cote de seuil exceptionnelle

La cote minimale de seuil pour a prise en compte de la crue excepionnelle, notée €S except., est
utifisée pour prémunir les érablissements sensibles des effets de la crue. En effet les difficuleds de
mobilits des tésidents ou la valewr pour économie générale dPéquipement font de ces
¢mblissements des constructions plus vulnérables au risque inondation et notamment mux effets
cumulatifs dus au phénoméne maritime.

Cette cote minimale de seuil CS excep. est égale 4 la cote atteinte dans le casier lots de la crue
exceptionnelle dite « cote de 'aléa exceptionnel de la Garoane » (cf. cartes 05, ...)

patticy s e : La cote de seuil centennale est

a aAsIeLs S4n !
appliquée par défaut dans ces casiers.

1.6.2.  Jalle de Blanquefort et Escey de Franck

Sur Ia Jalle de Blanquefort et PEstey de Branck, seales les cotes dinpndation centennale sont

représentées suf les cattes jointes :

“ Carte N5z : Carte des cotes d'inondation de 1’aléa centennal — Jalle de Blanquefort 4 St Jean
Flilae

® Carte N“5b : Carte des cotes d'inondation de 'aléa centennal — Jalle de Blanqueforr & Martignas

® Carte N°5 : Cartes des cotes d'inondation de Paléa inondation (Jalle de Blanquefort et Estey de
Franck).

Ces cotes sont exprimées en métres fattachés au nivellement général de le France NGF)

Elles cortespondent, en amant de ces couts d’ean, 4 des cotes en lit mineur (cote profil carte n°s,

ou cattes n°5a et 5b). On applique 4 lensemble des parcelles situées entre deux profils, la cote du
profil la plus élevée.

Elles cotrespondent, en aval de ces cowrs d’esu, & des casiers d'inondation dont le pétimétre est
présenté sur la carte n°5. Chaque cote dlinondation s'applique & Fensemble des parcelles et des
voiges incluses dans le pétimétre associé 4 Iz cote.

Toutefois dans I'emptise de la crue de 1952, crue représentative dans ce sectenr du tisque de
ruptate des digues, la haurenr d'ean des caslers situés hors de Pemptise de crue centennale szns

REGLEMENT

Bordeaux PPRinondation Réglement 07-07-2005_14

ERP

20



¥

Cartes liées & I' Efat des risques et pollutions A
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement ERP

Dirgction Dipartymentale de I'Bgupernent e i GIRONDE

PPRI DE T'ATRE EIARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELAKE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUT

ruptuge de digues, nest pas conmue avec ptécision. La cote d'inondation dans ces casiets est alots
notée conventionnellement « * ».

Sur Pensemble de ces couts dean, une seule cote de seuil est retenue. Cest la cote d'inpadation de
la crue centennale augmentée de 0,50 m, et notée également C5100.

agficul] i in i icite ; Il 'agit des casiers sur lesquels cette

cote dinondation est notée « *» : Dans ces casiers, 1a cote de seuil €3 100 est égale 41a cote du
terrain naturel augmentée de 50 cm.

REGEEMENT
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2. LES PRESCRIPTIONS

Indépendamment des presctiptions édictées par ce Plan de Prévention du Risque Inondation, les
projets de construction restent zssujettis aux dispositions prévues dans les documents d*utbanisme.
L’ensemble des prescriptions édictées dans ce chapitre, ne s'zpplique quaux travaux et installations
autotisés postérieutement 4 la date d’approbation du PPR (constructions nouvelles, reconstruction,
modification de constructions existantes. ..).

Afin de faciliter la lecture de ce réglement, chacan des chapitres ci-aprés seta consacké sux
prescriptions applicables dans une zone donnée, et organisé selon la trame ci-dessous :

®  Un premier titte traite des occupations et les utilisations du sol interdites dans la zone
= Tn second des occupations et les utilisations du sol soumises 4 conditions particuligres.

—  Le paragraphe « Mesures génétales » détermine catégorie pax catégorie les conditions
d’occupation ou d’utilisation du sol en vigueur dans la zone

— Les trois suivants « Mesures sur les constructions nouvelles et les travaux de réhabilitzdion
des constructions existantes », « Les éseaux et les ouvrages techniques publics fuburs » et
«voities et les sccds futurs» précisent lorsqull y en a, les mesutes « constructibles »
applicables aux constructions et travaux ainsi sutosiszbles.

% Un troigidéme ttte précise les «mesures lies aux biens et activités existants avant
{'approbation du PPRI »

Les divetses utilisations ou accupations du sol réglementées seront déclinées selon les catégones
suivantes :

WWWM Ce premier item regroupe les régles pénérales
applicables 4 tous les projets de constiuction, Quviages et usages ne relevant pas dun cas
parncuher ttaité plus spécifiquernent dans les catégories b 2 j. En font parties entte autees, les
constiuctions 4 usage de logements

b — ERP et Etablissements sensibles : Les établissements relevant de ce paragtaphe sont définis ci-
aprés

£ — Constiuctions_en_sous-sol : Ce paragraphe concene la réalisation de garapes ou de caves,
enterrés ou semi-entegrés,

mterdquons ou prescnpnons spécxf' ques i des constiuctions A usages dactivités particulidres.

&= Dpit Stockese Ce paragraphe regroupe les interdictions ou prescriptions spécifiques aux
activités de dépot oude stocknges susceptibl'w de générer des &isques spéd Equ‘m en cas de ctue.

t Ins e5 4 % loisits : Ce
pamgrﬁphe regroupe l& m:e:chcnons on prescnpnons pa:ucu.heres Gées d’une patr aux activités
spottives et toutistiques de plein ait {(camping), d'autre past, 4 celles générées par les activités de
mise en valeur des espaces liées 4 la voles d’ean (toutisme fluvial, sport nautique.) ou des zones
naturelles 2ménagées dans les champs d’expansion (installations sportves, parcs de promenade et
de déeouverte du miliee..}
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Dirvetion D parieasontale de P Biipersent de fs GIRONDE

PPRI DE DAIRE ELARGIE DE L AGGLOWMERATION BORDELATE
SECTEURS BORDEAUX NORDET SUD

g—=TRemblais, digues: Ce paragraphe mppelle les régles applicables en matizre de remblaiement ou
d'endiguement au titre au présent PPRL Indépendamment de celles-ci, ces tavaux restent
assujettis 2 un régime d'autotisation spécifique au titre de la lof sur Leaz et du code de
environnement

b= Conssuctions. agnicoles: cette catégotie regroupe les régles applicables aux constructions
agricoles 4 l'exception de tout logement méme li€ 4 une activité agricale. Les constfuctions 2 usage
de logement relévent du groupe «a»

i=Mesures lides aux prefiques cuirupales : Certaines pratiques culturales peuvent généter des effets
induits sur le champ d’expansion de la crue. Elles sont donc réglementées et tegroupées dang ce

paragraphe

Le caract¥re masitime et cumuladf de 'aléa améne A inserite dang le t2glement des presctiptions
particuliéres pour certains équipements recevant du public (E.R.P) en fonction, de la zone, et du
rype de public accueilli. Le réglement distingue ainsi:

®  Tes ERP dont la vocation est d’aceucillir des enfants (ctéches, écoles, jarding d'enfants,
haltes garderies,...) qui sont qualifiés IERP pout personnes vulnérables

= Les ERP doat la vocation est dhéberger des personnes présentant une mobilité réduite de
par leur ézar et dont I'évacuation en czs de crae souléversit des difficultés pacticuliéres en
raison de I'sbsence d’autonomie (hbpitzux, cliniques, maisons de retraites, Instituts ou
centres de rééducation pout déficients moteurs ou mentsux, centtes de rééducation
fonctionnelle, maisons de tepos ou de convalescence, ...) qui sont qualifiés IERP pour
personnes vulnérables et 4 mobilité réduite.

= Toutes les mitres catégories TERP qui ne présentent pas une de cey caractéfistiques sont
qualifiées SERP courants.

Ce méme caractére maritime et curmulatif améne 4 inscrire dans le réglement des prescriptions pout
les éablissements comportant des biens 4 valeur socio-économique &levée, notamment les
biriments, équipements et installations dont le fonctionnement est ptimordial pour la sécutité dvile,
pout la défense ou le maintien de Pordre public, ou encore dont {a défaillance présente un risque
élevé pour les personnes ou présentant le méme Hsque en mison de lenr Impottance socio-
économique (selon circulaire du 30 avril 2002).

Le réglement distingue ainsi les établissements sensibles recouvrant 4 la foig :
* Les ERP pour personnes vulnérables et 2 mobilité réduite,

"  Les établissements 4 valeur économique élevée (cités ci-dessas)
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Diirection Dipartsaeniale deféqmjxm #& iz GIRONDE
PPRI DE T'ATRE EIARGIE DEL'AGGLOMERATION BORDELATSE
SECTEURS BORDEAUX NGRD EY SUD

2. Les prescriptions en zone rouge

2.1.1. Les occupations et les utilisations du sol interdites

En zone rouge sont interdits toutes constructions nouvelles 4 Uexception de celles visées au 2.1.2,
les ouvrages ou obstacles de toure narure pouvant falentiy I'éconlement de la crue (clétures non
rtanspagentes 4 eau y comptis), les exbaussements de sol, 4 Pexception de ceux visés au 2.1.2.1 (g
et et 2.1.2.4 et en particuliet :

" ‘Toutes les constructions nouvelles non explicitement sutorisées au titre du 2.1.2
» Toute construction neuve i nsage de logement est interdite.

= Tout ouvrage ou obstacle de toute natute pouvant ralentis Pécoulement de la crue (clotutes non
transparentes 4 I'ean y compyis), non expliciternent autodsées au 21,2,

* Toute réalisation de cléture pleite, et non transpatente 2 Lean,,
& — BRP g dtablivsemeny sensiples ;

" Les é&tablissements 4 valeur économidque élevée (implantations les plus sensibles visées parla
circulaire interministérielle du 30.04.2002, tels que les bitiments, équipements et installations
dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité cvile, pour la défense on pour le
maintien de l'ordre public ou encore dont la défsillance présente un nsque élevé pour les

personnes cu présentant le méme fisque en raison de leur importance socig-économique ) que
se soit par construction neuve ou changement de destinarion.

® Les ERP courants, les ERP pour personnes vulnérables; et les ERP pour les personnes
vulnérzbles et & mobilité réduits

£= Construchions an sou-sol :

¥ Toute construction enterrée

® Toute nouvelie construction destiriée 4 une activité économique

" Les installations classées pour la protection de l'environnement ou dans la réglementation
sanitsite départementzle ou encore dans celle telative an transport de matiéres dangeteuses.

= Toute création de station d'épuration sauf cas dérogatoire diment justifié.(§ article 18 de
Farrété du 22 décembre 1994) ;

® Les installations d'élimination et de stockage des déchets visés aux ubmiques 322 et 167 de la
nomenclature des Installations classées ;

= Les installations soumises 4 la Directive 96/82/CE du 09.12.1996 (dite SEVESQ) concemant la
maitdse des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

= Tout stockage de produits dangereux ou polluants tels ceux identifiés dans la nomenclature des
installations classées pour la protection de Peavironnement o dans la téglementation sznitaire
départementzle ou encote dans celle felative au transport de matidres dangereuses au-dessous de

la cote de seudl exceprionnelle (CS exceptionnelle) quand celle-ci est connue, de la crue
centennale (C5 100) 4 défaut.

—— i
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Direetion Dipartenrentale de F Bguipement & I GIRGNDE

FPPRI DE PARE ELARGIE DET'AGGLOMERATICN BORDELATSE
BORDEAUK NORD ET SUD

= Tour dépde de produits ou matériaux susceptibles de flotter ou de fuire obstacle 2
l'2eoulement des eaux, méme stockés de fagon tempotaire, au-dessous de la cote de seuil
centennale «CS 100» (exception faite sur les zones de dépats porruaires existantes 4 la
date d'approbation du présent plan de prévention des risques).

Irugtions st Tnstallations | g Fopprisomg, auxe pefivitys shortives st quoc Inisiys

®  Toute création ou extension de tetrains de camping-caravaning, d'aites de gens du voyage,
d'habitations légires de laisi;

*  Tout exhzussement de sol, endignement, non explicitement autorisés au 2.1.2.1 (ger i) et
2124

b—C o

* Lz consttuction de tout nouvesu bitiment 2 usage de logement méme 57l est udle et
nécessaire 4 une exploitaion agricole

" La construction neuve de bétiments agricoles spécialisés (cf définition paragraphe
2128k

" Réseaux dicrigation et endiguernent de terre ne remplissant pas les conditions imposées an
paragraphe 2.1.2-

o #* g =

= Extraction ne remplissant s les conditions imposées au paragtaphe au 2.1.2

x

2.1.2, Les occupations et les utlisations du sol sonmises 2 conditions
particuligres

2121 Les mesures générales

Sont autorisés sous téserve de [*étre également par les documents d'urbanisme en vigueur sur la
commune :

® Les travaux usuels dentretien et de gestion nogmaux des biens et activitds implantés
antérieurement & l'approbation du PR, 4 condition de ne pas migmenter l'emptise av sol, et
de prendre en compte les tsques liés 4 l'intensité de I'écoulement ;

" Le changement de destination, I'aménagement et la rehabilitation dans le volume actizel
des constructions existantes, sous résetve d'assurer la sécurité des biens et des
petsontes sans sugmenter Pexposition au risque et 4 condition quil 'y ait pas :

~ de création de nouveau logement,
= d'augmentation de la capacité d'accueil ou de Pemprise au sol,
Seule, une extension limitée est autorisée.

— Cette mesure ne sapplique quune fois dans la limite d'une surface de 20 m® maximum
demptise au sol (sauf cas particuliers relatifs 4 certaines activités éoonomigues, agricoles,
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions
En application des arficles £ 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Dinetion Dipartemienialt de FEqupensnd o lx GIRONDE
PPRT DE TAIRE ETARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELASE
SECTEURS BORDEAUK NCRD ET SUD

ERP, développés au paragraphe b, d et h), sous réserve de la réalisation des planchers 2
minima 50 cm au-dessus de la cote de la voirle, et 4 condition d'en limiter la vulnérabilité.

" La reconstruction totale ou pattelle de tout ou parte d'édifice méme aprés sinistres, sauf
ceux liés aux inondations, en réduisant la vulnérabilicé par une augmentation de lz cote des
planchers.

® Les piscines enternées sous réserve d'étre entourées d'une eldture transparente 4 Lean 4 une
hauteut minimale d*un métre auv-dessus du sol
- ftabliss 5
® Le changement de destination, ['aménagement et la réhabilitation dans le volume actuel

des ERP et des établissements sensibles, sous téserve d'assurer la sécurité des biens
et des personnes sans augmentes Pexposition au tisque et i condition qu'il n'y @it pas :

— de création de nouveau logement,
— d'augmentation de [a capacité d'accueil ou de ['emptise au sol
au deld seule, une extension limitée est autorisée.
Cette mesure ne s’applique qu'une fois :
Pour l=s ERP « pout personnes vulnérables » et les ERP « pour personnes vulnérables et
4 mobilité réduite:

~ dans la limite d'une surface de 20 m® maximum demprise an sol, sous réserve de la
réalisation des planchets 2 minima 50 cm au-dessus de la cote de la voitie, et 4 condition
d’en limiter la vulnérabilie, quelle que soit Ja hauteur d’eau lors diune crue
centennale,

et pour les ERP courantet Ies établissements « & valeur économique élevée »

— soit dans la limite dune surface de 20 m? mazimum demprise au sol, sous réserve de la
réalisation des planchets 4 minima 50 cm zu-dessus de la cote de la voirie, et 4 condition
d'en limiter lz vulnérabilité dans les secteurs péographiques oii Ia hauteur deau est

supégfenre 3 1 mitre lots d’une erue centennale

—soit-dans la limite de 20% de Pemprise au sol de la construction existante; pour ey ERP
courznts et les établissements «4 valear économique élevée » 4 condiion den Bmiter la
vulnérabilité et de ne pas créer de logement nouveau, dans les secteurs géographigues

ot la hauteur d’eau est jnférieure ou égale 4 1 métre lors d’une ctue centennale

Ce qui est tésumé par ke tablean suivant

Type d*établizsement Hauteur d'eau > 1m Hautewr dean € im

lots d'une efue centennale lots dune crue centennale
ERP pour petsonnes
pilifrbles 20 m® maximum (*) 20 m? maximum {*)
ERP pout personne
vulaérables et 4 mobilité réduite
ERP courant 20% maximum de Pemprise

2 s e 3 ;

b ean st vl 20 m* maximum (¥) de P'étzblissement existant (%)
économiques élevées

(%) : danis Jes conditions difinies dans & tocte oi-dessas
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnement

Direetion Dipartempiate de P Eguiptwent o ls GIRONDE

PPRI DE TATRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELA ISE
SECTEURS BORDEALUK NORD ET SUD

2= Comsiragtions 4n sons-gol :

d- intallatia

DHSPHCR D

Installations classéas, station d ‘Spuration .. .:

sans objet, ce type de construction n’est pas autorisé daas cette zone

" Les constructions et installations techniques nécessaites au fonctionnement des services

publics, et qui ne sauraient étve implantées en d'autres feex, notamment : les pyibmes, les
postes de transformation, les stations de pompzge, 4 condition e Limitex |a vulnéeabilied

L’extension fmitée des bitiments 4 usage d’activités éconormiques, des instllations classées,
des installations d*élimination et de stockages des déchets et des installations sournises 2 lz
Directive 96 /82/CE concemant i mainize des dangers lids aux accidents majewts

impliquant des substances dangereuses

lirnite de =

scus réserve dlen limiter la vulnérabilité dans la

Dans les secteurs géographiques of la hauteur d’eau est supérieure 3 1 métre lots d’une

crue centennale

— dans lz limite d*une surface de 20 m? maximum d'emprise au sol, sous réserve de la
téalisation des planchers 4 minima 50 cm au-dessus de la cote de la voise.

Dans les secteurs géographiques oi la hautenr d'eau estinférienre ou égale 31 métre

lers d'une crue de centennsle,

— dans 1a limite de 20% de Pemprise 2u sol de la construction existante et sous féserve d’en
P!

limitex la vulnérabilité

Ce qui est résumé par le tableau suivant

Type d’établissement

Hauteur deau > 1m
lors Fune crue centennsle

Hauteur deac £ 1m
loxs d'ane crue centennale

Birirments 4 usege d'activités
économigues
Installations classées

Installations délimination et
de stockages des déchets

Installations dites SEVESO

20 m? maximum (*)

20% maximmum de Pempfise
de ['établissement existant (¥)

(%) : dans lss conditions definies dans lp texcte d-dessas

" Ia création de sttion d'épuration, reconstruction, extension ou modification notable de

station d'épuration de fagen dérogatoire ditment justifi¢e.(§ article 18 de Laxréré du 22
décembre 1994), sous réserve quiune notice dinddence hydraulique soit réalisée pour
préciser les dispositifs 4 mettte en teuvee assarent la stabilitt de lequipement et la
transpatence hydraulique ou la compensation de 'obstacle ;

= scrivités lides 3 la woje d'ean, les constructons, installations et travaux divers nécessaites &

Lexercice de Pzctivité portuaite y compris Paménagement de nouvelles zones de dépét
nécessaire 4 cefte activitdé ou nécessitant la proximité immédiate des infrastructures
portusires sous réserve que ces activités ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposés,

et sous réserve d'érude hydraulique et de mesutes coinpensatoires.
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Les équipements et les biens vulnérables, dangereux ou polluaats seront placés au-dessus de la
cote minimale de seuil exceptionnelle « CS exceptionnelle » quand celle-d est définie
{Garonne), centennale «C5 100 » 4 défaur

L'aménagement de tonfe nonvelle zone de dépor pottnaite devia s'effectuer au-dessus de 12 cote

de seuil centennale « CS 100» sous tésefve que ces activités ne puissent s'exercetr sur des
espaces moins expcsés. Elles doivent faire Pobjet dune éde hydraulique et de mesures
compensatoires.

indt, Ston

= Les stockages de produits dangereux ou polluants sous réserve quils soient réslisés au-
dessus de la cote minimale de seull exceptionnelle (CS exceptionnelle) quand cefle-c est
connue, et de la cote de seuil centennale (C5 100) 4 défaut.

= Les dépots au-dessus de la cote de seuil centennale «C3S 100», sous réserve que les
équipements et les biens vulnérables, dangeteux ou polluants scient placés au-dessus de la
cote minimzle de geuil exceptionnelle « C3 exceptionnelle » quand celle-d est définie
{Gzronme), centennale 4 défaur

* Les activités lides 4 la vole d'eau: L'aménagement de nouvelles zones de dépéts
portuaires dans les conditions définies au paragtaphe d

vaictions &t Tnstallations [ifes de fpurisng, aux qabviles shonivgs §

= Les espaces vetts, les aites de jeux et de sports 4 condition que le matériel
Faccompagnement soit déplagable, ou ancré. Les locaux annexes aux aites de spott (2
Pexclusion de toute habitation) ne deviont pas constituer Péquivalent d'une empfise au sol
sapérizure § 20 m?,

# Les activités lides 4 la vole d’eau: les équipements 4 vocation de loisis pour le sport
nautique, et le tounsme fluvial, sous réserve que ces activités ne puissent s'exercer sur des
espzces moins exposés et 4 condition d’en limiter la vulnérabilitt. Elles doivent faire objet
d’une dtude hydraulique et de mesures compensatoires.

Font partie entre auttes de cette carégorie de constructions les « Estacades» ou restauants
implantés sar pilotis en tout ou pattie sur le domaine public fluvial.

Les équipements et les biens vuinérables, dangereux ou polluants seront placés au-dessus de la
cote minimale de seuil pour fa prise en compte de la crue exceptionnelle «CS exceptionnelle »
quand celle-ci est définie, centennale 4 défaut

® Les activités et équipernents liés 4 la mise en valeur toutstique et de loisits des espaces
naturels aménagés le long des Jalles : mobiliex urbain, sanitaires, aires de jeux, parcours
sportifs, i condition gque le matétiel d'accompagnement soit déplagable, ou ancré,
constructions légéres de moins de 20 m?* d’emnptise au sol, installations proviscires dans le
czdre d'animations et & condition d'en limiter la vulnérabilité.

— Repsblai, diguss -

* L'entretien, l'amélioration et Pextension des protections locales contre les crues, sous sésesve
dhune étude hydraulique et d’une antogisation au titre de la lof sur Pesu

" Tes ravaux et installations destinés 4 protéger les parties actuellement urbanisées et réduire
ainsi les conséquences du dsque inondation 4 condition de ne pas aggraver sensiblement les
risques par ailleurs, et sous réserve si nécessaire dune étude hydraulique et d*une autotisztion
au titre de la lof sut 'ean.
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* Dans le cadre de |2 réalisation dopérations autorisées au titre de Latticle 2:1.2 «xan 4« fn, et
«hy», le remblaiement ou le remodelage de terrain natutel est autogisé sur les unités
fenciéres de plus de 2 500 m?® sous réserve de la mise en @uvre de mesures compensatoires,
justifiées par une étude hydraulique. Ces travauz deviont, si nécessaite, étre sourmises 4
autotisation gu titee du Code de 'Environnement.

® Dans le cadre de réalisation de voies sus des emptises de plus de 2 500 m® autorisées au ttre
du 2.1.2.4 un remodelage du TIN peut émre pratiqué sous réserve de la mise en guvre de
mesures compensatoites, justifiées par une étude hydraulique. Selon leur ampleur, ces
travaux devront étre sournis 4 zutotisation au titte du Code de I'Envitonnement.

= Pour les endiguements nécessaires avx activités agricoles, se référet au paragraphe i

b G . -

Le maintien de Pusage agticole du sol dans les zones d’expansion de Ia crue 2méne 4 maintenit dans
le réglement des possibilités de consttuction pous les bitiments nécesszires 4 Pexerdce de ce type
d'activité lorsque ceux-¢i ne peuvent étre implantés sut des tettzins moins exposés. Le réglement
distingue les types de bitiments en fonction de leuts caractéristiques, de leur sensibilitt 4
Vinpndation et de leur exposidon 4 la crue. Ces constructions deviont avant tout tespecter les
principes suivant :

" Llimplantation d*un bétiment neuf ne pourta étre autofisée qu'en l'absence de solution
alternative économiguement visble sur un terrain de I'ensemble de I'exploitadon, mains
exposé au gsque

® Dimplantation des extensions devia étre optimisée par rapport 4 la prise en compte du risque

Dans ces conditions sont autotisées sous réserve de Uétre également par les documents durbanisme
en viguear sut la commune eoncetnée les quatre type de construction sulvants :

* Les structures agricoles légéres, construction, aménagement et extension, lides et
nécessaires aux exploitations agricoles en place.

" Les batiments agricoles courants, extension et construction, situés en gone inondable, &
concurrence dune superfice torale de 800 m® d'emprise par sidge d'exploitation. Toute
extension de construction devra s"appliquer 4 diminuer fa vulnérabilité de lexdstant. Afin de
rainimiser les effets de tels bitiments sur I'écoulement de Leau et leur vulnérabilité, les
aormes suivantes devront étre respectées :

—  lz hautenr 4 Pégout de la toiture sera supérieure 4 la cote de seuil

~ la construction sera en matétiaux insensibles 4 Peau (hydrofuges) comme le type * hangar
métallique * ou autre structure

— des portiques seront fixés au sol par des fondarions reliées entre elles par un chalnage
desting 3 rendre Pensernble monolithique ;

~ ces bitiments seront équipés :
®  de bardages déclaverables sur les cOtés ou systéme équivalent ;
® de portes basculantes ou systéme équivalent,

= Les serres horticoles ou maraichéres chauffées, construction, zménzgement et extension,
dansles secteurs géographiques oii Paléa eat faible (bauteur d'ezu est.inférieute ou égale
£ 1 méne lots d'une crue de centennale, secteur hauteur d'ean symbolisé sur la carte des cotes
d'inondation par une astérisque * sans Hritation de surface et sous réserve d'une mise
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PPRI DE LAIRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELASE
SECTEURS BORDEALX NORD ET SUG

hars d'eau des équipements sensibles et d’assurer en cas de crve la transparence de
linstallation. Ces constructions respecteront donc les caractéristiques suivantes :

~ lz hauteur 4 Pégout de la toiture sera supérieute 2 la cote de seuil

— la construction sera en matériaux insensibles 2 Peau (hydrofuges) comme le type « hangar
métallique > ou autre strectuye

— des portiques setont fixés au sol par des fondations reliées entre elles par un chainage
destiné 4 rendte Pensemble monolithique ;

- ces bitiments seront équipés :
= de bardapes déclavetables sur les cOtés ou systéme équivalent ;
= de portes basculantes ou systéme équivalent,

Dans les secteuts géographiques ol Ialéa est plus fort (hautenr d'eau supérieuse 4 1
métre lors d'une crue de centennale) seules seront autotisées, la reconstruction sur place, la
rénovation, et 'extension de semes horticoles ou maraichéres chauffées et seulement
concutrence dune supetficie totale de 2500 m® demprise, par sidgge d’exploitation et dang
les conditions applicables aux bitiments agricoles spécialisés (cf paragtaphe ci-dessous)

Les bitiments agricoles spécialisés, reconstruction sur place, rénovation, et extension ,
situés en gone inondable, & concurtence dune supetficie totale de 800 m? d'emprise par siége
d'exploitaton. Afin de minimiser la vulnérabilité de ces bitiments, les normes suivantes
devront étre respectées

~ la hauteur & I'égout de la toiture sera supétieute 4 lz cote de seuil,

— lextension se fera selon des structures insensibles 4 Peau (hydrofuges) fixées au sol par
des fondedons seliées entre elles par des chainages destings 4 rendte Pensemble
monolithique,

~ toufe Knovation ou extension devta s'appliquer 4 diminuer la valnérabilité de I'existant.

~ les équipements sensibles seront mis hors deau

sHres N igues cult

Sont autorisées sous risetve de Fétre également par les documents Furbanisme ;
® Les téseaux ditrigation et de drainage et leurs équipements, 4 condition de ne pas faire

obstacle 4 P'écoulement des eaux et que le matériel soit démontable.

Les endiguements de terre nécessaites 4 une activité agricole, sous réserve de ne pas
s'opposet 4 fa propagation de la crue centennale, ni de constituer un espace fermé soustrait
au champ dlinondation. A cet effet les mesutes techniques suivantes devront 2ue respectées :

— La hauteur totele d'un tel endiguement ne devra pas excéder la hauteur dexu stteinte par
la crue centennale dans le casier minotée de 50 cm (cf. carte 5). Il est rappelé que la
réalisation de ces travaux nécessite de plus un examen au ftre du code de
Penvitonnement)

~ Des dispositifs  auomatiques, d’amét des éventuels pompages, et d'ouvermures de
dispositifs de vidanges, devtont étre opérationnels au minimum dés que la crue aura
atteint la cote centennale minotée de 50 cm.

e R
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TPRT DE T'ATRE ELARGIE DE T'AGGLOMERATION BORDELABE
SECTEURS BORDEAUK NORGET SUD

Les extracfons de matéraux. Dans tous les css, une érude hydraulique devra étre réalisée
dans le cadee de I'éude dimpact au titre de la législation des installations classées, afin
d'évaluer les fisques que pousrzit eneralner l'exploitation, notamment la modification du
cours deau et du régime de Pécoulement des esux. Les instellzdons de criblage ex de
concassage doivent étre soit déplagables, soit ancrées afin de résister 4 la pression de Pean
jusqud la eote de seuil centennale. Dans ce deinier cas, le matériel électique doit étre
dérnontable et les instzllations placées dans le sens du courant.

2.1.2.2. Mesures sur les constructions nouvelles et les travaux de réhabilitation des

constructions existantes

Sous réserve des disposiions contenues dans les documents d'wbanisme en vignenr dans les
communes concernées, les constructions nouvelles et les travaux de réhabilitation des constructions
existantes réalisées postérenrement 4 I'zpprobation du PPR doivent respecter les prescriptions
suivantes.

Dans tous les cas, les établissernents abitant des personnes vulnérables doivent pouvoit
continuer & fonctionner en cas de crue ; les mesutes 4 prendre consistent 4 veiller 2 ce que les
distributions en fluides soient situées hots crue et que leur alimentation soit assurée par des
dispositifs autonomes ou garantis par les concessionnaires. ..

Pour toutes les constructions nouvelles et les extensions :

— les fondations et igs partes de bitiment construites sous la cote CS 100 doivent étre
réalisées avec des matéraux insensibles & 'eau, dits hydrofuges.

~ les bifiments doivent pouvoir résister 2ux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

~ les installations de production des fluides et les alimentations en fluide doivent étre
situges au-dessus de fa cote de seuil centennale ; en cas dlimpossibilite, les réseaux et
alimentations inondables doivent étre protégés et il doit étre possible de les isoler du reste
de Pinstaliation ;

~ toutes les pasties sensibles 4 Pex des installations fixes telles qu'appareitlages €lectriques
ou électroniques, moteurs, comptesseurs, machinefies d'ascenseur, appareils de
production de chaleur ou d'énergie, devront étre implantées 4 une cote supérieure 4 la
cate C5 100.

Concegnent les équipements sanitaifes liés aux activités autorisées au 2.1.21 et dont la
sutface au sol est supétienre 3 20m?, il conviendra notamment de veiller 4.

— prévoir des dispositions pacticuliéres en ee gui concerne la poss des canalisations,
notamment en tergain aquiférs.

— verrouiller les tampons des regards pour assurer la sécutité des petsonnes

Les citefhes non entettéss devront étxe fixées 4 Paide de dispositifs xésistants 4 une crue
arteignant la cote CS 100 ou sicuées au-dessus de celle—ci. Les ancrages des citemes entertées
devront étre caleulés de fagon 4 résister & la pression engendrée par la crue centennale. Les
citernes dPhydrocarbures enterrées ne sont zutotisées que sous réserve qu'elles résistent aux
sous-plessions hydrostatiques et quelles soient 2 double enveloppe. La double eaveloppe
n'est pas exigée pout les citepaes d'une capacité infédeurs & 3 m?. Leg évenrs doivent se situer
au. minimum 4 la cote CS 100.
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Dirtetion D fpartontontad de £ Eguipenunt d 2 GIRONDE
PPRI DE TAIRE ELARGIE DEL'AGGLOMERATION BORDELASE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

2123 Les réseaux et les ouvrages techniques publics futurs

a) Les ouvrages &lectriques (y compris éclairage public)

Les ouvtages comportant des piéces mues sous tension devront étte encadrés de dispositifs de
cotputes (télécommandés ou manuels) situés au-dessus de la cote CS 100

b) Les réseaux de gaz

Les programmes de renouvellernent des réseanx existants et déquipement devront tenir compte de
la vulnétabilité lée au tisque dinondztion.

c) Les réseaux de télécommunications

Les équipements devront tenir compte du dsque d'inondation.

d) Les réseaux d’eau potable

Les installations nouvelles ou les réseaux mis en réfection deviont étre congus de telle sorte que la
pression dans les réseaux soit supétieute 4 la pression hydrostatique existante 4 Uextéreur des
ouvrages lors de inondation de référence ceatennale.

e} Les captages d’eau potable

Les captages devront &tre protégés de fagon 4 prévenir tout fisque de pollution. En particulier, les
tétes de forage devront étre étanches.

f) Les réseaux d’eaux pluviales et usées

Des clapets et des dispositifs anti-ferour seront mis en place pour empécher les remontées d’eaux
par fes réseaux.

Afin déviter le soulévement des tampons des regards, il sera procédé 4 leut verrouillage.

21.2.4. Les voiries et les accés futurs

Les travaux d'infrastructutes, routes, accés routiets devront se situer au niveau du tetraia natugel
afin de ne pas eattaver Pécoulement des crues et de ne pas modifier les périmatres exposés. Dans le
cadre de réalisation de projets sur des emptises de plus de 2 500 m? et sous téserve de la mise en
euvre de mesufes compensatoifes, justifiées par une étude hydraulique, un remodelage du TIN peut
étre pratiqué. Selon leur ampleut, ces travaux devront étte soumis 4 autotisation au titre du Code de
I'Environnement.

La réalisation de voies publiques au-dessus du tegrain naturel est toutefols autotisée dés lors que
celles-ci sont indispenszbles pour assurer la protection des biens et des personnes. Elles devront
étre praticables pour la crue de référence centennale, Elles ne deviont ni entraver Pécoulement des
ctues, ni modifier les pérmeérres exposés. Elles devront faire U'objet si besoin, de mesures
garantissant [a transparence hydraulique et le maintien du champ d'expansion des crues. Ced devra
étre démontré par une étude hydraulique..
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En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement ERP
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PPRT DE LAIRE ELARGIE DREE AGGLOMERATION BORGELABE
SECTEURS BORDEAUR NORD ET SUD

2.1.3. Les mesures liées aux biens et activités existants

Dans un délai de ging ans, 2 compter de la date d'approbation du préseat PPRI, les proptiétaires
ou expleitants des immeubles ou activités existants 4 la date dapprobation de ce plan setont tenus,
dans la limite dPun coit de travaux fnfirienr & 10 p, 100 ds Ia vaksr vénale on estineée du bien & la date
d'approbation du plan, de se mettre en conformité avec les mesures suivantes :

* Lz mise hors d’eau de tour stockage de produits dangerenx sous la cote de seuil

centennale (fa liste de ces produits est fixde par la nomenclatute des installations
classées et le réglement sanitaire dépattemental ou dans celle relative au transport
de matires dangerenses) ou de tous produits susceptibles de polluer par contact
avec 'eau.

Les travaux nécessaires 4 la mise aux notmes, notamment pout satisfaire aux régles
de sécurité dinstallations classées, ou d'établissements existants recevant da public.

Les travaux nécessaires 4 la tnise aux normes des endiguements i vocation
agricols seront réalisés swivant les prescriptions émumérées an paragraphe 2.1.2.1 i),
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Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des arficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

Dirtction Déparieerentale de Eguisement d 2 GIRONDE

PPRI DE D ATRE ELARGSE DE I AGGLOMERATION BORDELABE
SECTEURS BORDEAUX NOURD ET 5UD

2.2.  Les prescriptions en zone rouge hachurée bleuy

Les prescriptions énoncées ci-dessous restent applicables tant que le préfet n’a pas fait
usage de la clause de réversibilité définie au paragraphe 1.4.

2.21.  Les occupations et les utilisations de sol interdites

En zone youge rayée blen, sont interdits les constructions nouvelles 4 l'exception de celles visées au
222, les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentir 'écoulement de la crue, les
exhausgements de sol 4 l'exception de ceux visés zu 2.2.2, et notamment:

" la construction ou zménzgement de tout espace situé sous la cote terrain natutel 4
Pexception de ceux autorisés au 2.2.2.

*  Toute réalisation de cléture pleine est interdite.
&= ERP st Etablissgments semsibl :
" Les ERP et érablissements sensibles ne remplissant pas les conditions imposées au 22.2

= ir ! i

" Les constructions entertées ou semi-enterrées 4 Usxception de celles spécifiquemnent

" Toute création de station d’épuration sauf cas dérogatoire diment justifié (article 18 de
Parrété du 22 décembre 1994).

" Les centres de stockage et installations d*élimination de déchets visés aux rubtiques 322 et
167 de la nomenclature des installations classées

* les installations soumises.2.la Directive 96/82/CE du 09.12.1996 (dite SEVESQO)
concernant la maftise des dangers liés aux accidents majeuss impliquant des substances
dangeteuses

= Tout dépoe zu-dessous de la cote de seuil centennale < CS 108 » de produits ou de marétiaux
susceptibles de flotter ou de faire obstacle 4 I'tcoulement des eaux, méme stockés de fagon
tempotaire (exception faite sur les zones de dépdts portusires existantes 4 la date
d'approbation du présent plan de prévention des tisques).

v Tour stockage au-dessous de la cote de seuil exceptionnelle « CS exceptionnelle » de produits
dangereux ou polluants tels que ceux identifiés dans la nomenclature des instaliations classées
pout la protection de lenvitonnement ou dans la réglementation sanitaire départemertale ou
encore dans celle relative au transport de matiéres dangereuses.

» Toute création ou extension de terrain de camping-catavaning, d'aires de gens de voyage ou
d'habitations légeres de loisiy.

REGLEMENT
24

Bordeaux PPRinondation Réglement 07-07-2005_28



MKK

Caries liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des artficles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnament

Diirectirn Dipartimsental de ! Eguipernent o I GIRONDE
PPRT DE TATRE ELARG/E DE L'AGGLGWERATION BORDELABE
SECTEURS BORDEAUX NORDET SUD

g= BE&EE&!’[ dﬂ’gﬂz{ .

®* Tout exhaussement de sol, endignement, non explicitement autonsés au 2.2.2 (2.2.2.1 et
2.22.5)

b . ook
i - i s G ratiguss sulfuraly
- -y oy T

" Pas de réglementation spécifique relative aux  trois catégoties ci-dessus dans ces secteurs
ugbanisés. L'autotisation ou [interdiction de construction éventuelle ou installation relevant
de ces catégoties sera soumises aux mesutes générales définies av 2.2.1z et 2.2.2a

2.2.2, Les occupations et les utilisations du sol autorisées et soumises 4
conditions particuliéres

222.1. Mesutes générales

Sont zutorisés sous réserve de 'étre également par les documents d’utbanisme en vigueur sur la
commune concetnée :

= i ags 1 fndral du sol:
= - Les constructions nouvelles 2 condition que

= le niveau du plancher habitable soit situé au-dessus de la cote de seuil centennale « CS
100 », & lexception des Etablissements sensibles {tels que définis page 12) pour lesquels le
niveau de plancher devra éme situé au-dessus de la cote de seuil exceptionnelle «CS
exceptionnelle » lorsqu'elie est définie,

— Les parties de bitiments nouveaus, suttes que les ouvrages (garages souterrains et caves)
mentionnés au 2.2.2.1-c, situées sous la cote de seuil centennale « CS 100 » devront rester
inondables

" les travaus de réhabilitation des constructions existantes 4 condition quiils ne conduisent
pss & augmentef

— la surface ou le nombre des logements existants situés sous i cote de seuil centenntle,

= la capacité d’hébergement de personnes vuinérables et 4 mobilité réduite pour les
constructions existantes destinées 4 l'accueil spécifique de ces personnes, sous lz cote de
seuil exceptionnelle.

# Les changements de destination ou les extensions de constructions existzntes 4 condition
que
— Les niveaux des planchers situés sous la cote de seuil centennale «CS 100 » n'aient pas
une vocation de logement,
~ Les pamies de bdtiments nouveaux, aures que les ouvrages (garages souterrains er caves)
traités au 2.2.2.1 ¢, situées sous la cote de seuil centennale « C3 100» restent inondables.

Et sous tésetve de rédiire la vulnérabilité des pardes de bidments existants (sauf cas
particufier relatif aux ERP situés sur les quais histotiques de Bordeaux, développé au
paragraphe b) par linstalladon de dispositifs (obtutations des ouvertures, relévement de
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seuils ...) destinés 4 assurer I'étanchéité des parties de bitiment déji aménagges, situées sous
la cote de seuil centennale C5 100.

" La reconstruction totale ou partielle de tout ou partie d*édifice détruit par un sinistre dans les
conditions applicables aux constrmctions neuves.

" Les piscines enterrées sous réserve d’étre entourées d’une cléture transpatente 4 l'ean jusqu'a
un méte gu-dessus du sol.

ERP e !5‘, Emen GISIDIES GEUNIHNONS €O Ase Le)d

® Les ERP « courants » et les ERP «pour personnes vulnérables » dans les condidons
générales définies au paragraphe a.

® Les changements de destination ou les extensions de constructions existantes des ERP
s« courant » et ERP « pour personnes vulnérables » & condition

~ que les niveaux de planchert situés sous la eote de seuil centennale « CS 100 » n'aient pas
une vocation de logement,

= Les paties de bitiments nouveaux, autres que les ouvrages (garages souterrains et caves)
mentionnés aux 2.2.2 Le, situdes sous la cote de senil centennale «CS 100 » restent
inondables.

— sous réserve de linstallation sur les parties de bitiments existants situées sous la cote de
seuil centennale CS 100, de dispositifs (obtutztions des cuvertures, relévement de seuils
..) destings 4 assurer 'stanchéité de ces patties de bidment

Les érablissements tecevant du public, installés dans les imrmeubles anciens situés sur les quals
de Botdeaux entre la porte de la monnaie et les bassing 4 flot, peuvent étre exonérés de ces
derniéres mesures. Us doivent toutefais faire la démonstradon que Pinstallation de tels
dispositifs entrainerait une impossibilité, technique et architecturale, i respecter la
réglementation relative aux établissements recevant du public

" Les érablissements sensibles, construction et extension, sous téserve que le niveau de
plancher de ces établissements, soit situé su-dessus de la cote de seuil C8 exceptionnelle.

" La rébabilitation et laménagement, le changement de destination des établissements
sensibles :

~ dans les conditions générales défintes au parzgraphe & et 4 condition que ces travaux ne
conduisent pas 4 augmentes la capacité d’hébetgement des petsonnes 4 mobilicé réduire
sous la cote de seuil exceptionnelle

- et, sous résetve de Pinstallation sur les patties de bitiments existants situées sous la
cote de senil centennale C5 100, de dispositifs (obturations des ouvertures, relévement de
seuils ...) destinés 4 assurer Péranchéité de ces parties de bitiment —

Les établissernents recevant du public, installés dans les immeubles anciens situés sur les quais
de Bordeaux entre la porte de la monnaie et les bassins 4 flot, peuvent étre exonérés de ces
dernigres mesures. Ils doivent toutefois faite lz démonsttation gue Uinstallation de tels
dispositifs entrainerait une impossibilité, technique et architecturale.

Nota: Un tablean sitné d fa fin du chapiive 2 — paragraple 24 - synthitive ks preseriptions aplicables anx
diffirentes constractions nenves d'ERP dans les gones consivictibles sous conditions (zons rougs rayée blews, song
d accnmmlation an sein d'nine gone rouge rayis blsns, 2ong fasung)
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£= 2P SO55

* Dans les zones utbaines denses, cest-3-dire dans la partie de P'agplomération située 4
l'intérieur de la rocade :

- les constructions 4 usage de stztonnement soutertain pouktont étre autorisées dans les
conditions suivantes: seuils d'accés calés au-dessus de la cote de seull centennale CS 100,
ou exceptionneilement, sil est fait la démonstration d*une impossibilité technique et
architectarale de réaliser de tels seulls, mise en place de dispositifs permettant une
diminution de la vulnérabilité et garantissant Pabsence d’envahissement par les eaux en
centennal.

— des caves cuvelées, toralement éranches & la crue et disposant d'un accés au-dessus de fa
cote de seuil centennale C3 100, pourront également étre aménagées.

- Hon gf i ONL_IEEESIAEres ay
Tnstallations classdgs, station d Sparafion ...

®  Les instllations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, 4 condition
d'en limiter 12 vulnérabilité

»  Les constructions d'activités économiques, instaliations classées, nécessaires aux services
publics dans les conditions générales définies au paragraphe a (& Uexception des ERP et
établissements sensibles spécifiquemnent traités au paragraphe b, des cas particuliers traités ci-
dessous, et des activités spécifiquement interdites au 2.2.1).

® 1a création de station dépuration, reconstruction, extension ou modification notable de
station d’épuration de fagon dérogatoire diiment justifiée (§ article 18 de larréeé du 22
décemnbte 1994), sous téserve quiune notice dinddence hydmulique soit réalisée pour
préciser les dispositifs 4 mettre en ceuvre assutant la stabilité de léquipement er lz
rransparence hydraulique ou la compensation de l'obstacle ;

g~ 1 !g'.ag‘a Stﬂm o
® Les stockages de produits dangetenx ou polluants au-dessus de la cote de seudl
exceptionnelle (C8 exceptionnelle) quand celle-d est connue, centennale (C3 100) 4 défaur.

® Les dépoes au-dessus de la cote de seuil centennale « C5 100 »,

® Les consttuctions fées 4u tousisme, sux actvités sportives, et aux loisits dans les conditions
générales définies au paragraphe a (2 l'exception des ERP er érablissements sensibles
spécifiquement traités an paragtaphe b).

* Te matériel d'accompagriement des espaces verts, aires de jeu et de sports 4 condidon gu'il
soit déplagable, ou ancré.

= IL’entretien, l'amélioration er I'extension des protections locsles contre les crues sous réserve
d'une étude hydraulique et dune autotisation au titre de la loi sur Peau logsgue cette derniére
est nécegsaite.

" Dans le cadre de réalisation dopérations autofisées au titre de Larticle 2.2.2 can 4 «f»n, le

rernblaiernent ou le remodelage de termin naturel est autorisé sur les unités fonciéres de plus
de 2 500 m® sous résetve de la mise en ceuvie de mesutes compensatoires, justifiées parune
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étude hydraulique. Ces travaux devront, si nécessaite, e soumis 4 autotisation au titre du
Code de PEnvironnement.

Dans le cadre de réalisation de voies sur des emptises de plus de 2 500 m® autorisées au titre
du 2.2.24 un remodelage du TN peut étre pratiqué sous réserve de la mise en muvre de
mesures corupensatoites, fustifiées pat une émde hydtaulique. Selon leur acpleur, ces
travaux devront étre soumis A sutotisation au titte du Code de 'Environnement.

Pas de réglementation spécifique relative aux trois catégories ci-dessus dans ces secteurs
urbanisés, L'autorisation ou linterdiction de construction éventuelle ou installation relevant
de ces catépoties sera régle pat les mesures générales définies aux paragraphes 2.2.1a et
222a

2222, Mesures sur les constructions nouvelles et les travaux de rEhabilitation des

constructions existantes

Sous réserve des dispositions contenues dans les documents d’utbanisme en vigueur duns les
communes concemmées, les constructions nouvelles et les travaux de réhabilimation des constructions
existantes réalisées postérientement 4 Papprobation du PPR doivent respecter les prescriptions
suivantes :

Pour toutes les constructions nouvelles et les extensions ;

— les fondations et les parties de bitiment construites sous la cote de seuil centennale
doivent étre réalisées avec des matéraux insensibles i Pean, dit hydrofuges ;

— les bitiments doivent pouveir résister aux tssements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

~ lesinstallations de production et d'alimentation en fluide dolvent &tre situées au-dessus de
la cote de seuil centennale ; en cas d'impossibilité, les réseaux et alimentations inondables
doivent étre protégés et il doit étre possible de les isoler du reste de Finstallation ;

— toutes les parties sensibles 4 I'eau des installations fizes telles quiappareillages électriques
ou électroniques, moteuts, compresscurs, machineties d'ascenseut, appareils de
production de chaleur ou d'énergie, devront étre implantées & une cote supétieure 4 la
cote de seutl centennale.

Dans tous les cas, les établissements abritant des personnes vulnérables dolvent pouvoit
continuer 4 fonctionnet en cas de crue ; (les distributions en Auides seront situées hots crue,
leur slimentation assurée par des dispositifs zutonomes ou garantis par les concessionnaires).

Dans le cade de réalisation d’opérations visées aux paragraphes ci-dessus, est autotisé : le
remblaiement ou remodelage de terrain natuel sur une unité foncidre de plus de 2 500 m2
Pour ce faire des mesures compensatoites seront, justifiées par une étude hydraulique, et
zutorisées au ttre du Code de I'Environnement.

D'une mznitre plus générale, les opérations d'envergure portant suy lz création ou la
tecomposition d'un quattier feront l'objet d*une étude hydraulique générale, pexmettant une
réduction de lz vulnérabilité et une instuction homogene des actes d'urbanisme dans la zone
concernée et nommment les cotes de seuils.
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= Tes citernes non enterrées devront étre fixées 4 Uaide de dispositifs résiseant 2 une crue
atteignant la cote minimale de seuil pour lu ptise en compte de la crue centennale «C5 100 »
ou situées au-dessus de celle-ci. Les anctages des citernes enteqrées devront étre calculés de
facon # tésister 2 la pression engendrée par la crue centennale. Les citernes dbydrocarbuares
enterrées ne sont autotisées que sous résetve qu'elles résistent aux sous-pressions
hydrostatiques et qu'elles solent 4 double enveloppe. La double enveloppe n'est pas exigge
pout fes citernes d'ne capacité infédeure 4 3 m?, Les évents doivent se situer 2u minimum &
ls cote de seuil centennale.

2223 Les réseaux et les ouvtrages techniques publics futurs

a) Les ouvrages électriques (y corapris édairage public)

Les ouvezges comportant des piéces nues sous tension devront érre encadrés de disposing de
couputes (télécammandés ou manuels) sitaés au-dessus de la cote de seuil centennale.

b) Les réseaux de gaz

Les progtammes de renouvellement des réseanx existants et d’équipement devront tenir compte de
la vulnérabilité liée 2u tisque dinondation.

¢} Les réseaux de télécommunications

Les équipements devront tenir compte du risque d'inondarion.

d) Les réseaux d*eau potable

Les installations nouvelles ou les réseaux mis en réfection devront étre congus de telle sorte que la
pression dans les réseaux soit sepétieure 4 la pression hydrostatique existante 4 Pextéreur des
ouvrzges lots de Linondation de référence centennale.

Les nouveaux cuvtages de stockage deviont étre congus et réalisés de fagon 2 pouvoir continuer &
fonctionner en cas de crue.

¢) Lescaptages d’eau potable

Les captages devront &tre protégés de fagon & prévenit tout tisque de pellution. En particulier, les
tétes de forage devtont éue étanches.

f) Lesréscaux d’eaux pluviales et usées

Des clapets et des dispositifs anti-retour seront mis en place pour empécher les remontées d'eaux
par les réseaux.

Afin déviter le soulévemnent des tampons des regatds, il sera procédé 2 lear verouillage.

22.2.4. Les voiries et les accés fuiurs

Les travaux d'infrastricruges, routes, sccés routiers devront se situer au niveau du temrain naturel
afin de ne pas entraver Pécoulement des crues et de ne pas modifier les périmetres exposés. Dans le
cadte de réalisation de projets sur des emprises de plus de 2 500 m® et sous réserve de la mise en
ceuvte de mesutes compensatoires, justifiées par une émde hydraulique, un remodelage du TN peut
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étre pratiqué. Selon leur ampleur, ces travaux devront étre soumis 4 autotsation au ftre du Code de
I’Envitonnement.

La réalisation de voles publiques au-dessus du terrain naturel est toutefois sutorisée dés lors que
celles-ci sont indispensables pout assurer la protection des bieas et des personnes. Elles devront
&tte praticables pout k2 crue de référence centennale. Elies ne devront ni entraver Pécoulement des
crues, ni modifier les pérméeres exposés. Elles devront faire Pobjer si besoin, de mesures
garantissant lz transpatence hydraulique et le maintien du champ Pexpansion des crues. Ceci devia
étre démontré pat une étude bydraulique..

223, Les mesutes lices aux biens et activités existants

Dans ua délai de ging ans, 4 compter de la date d'approbation du PERL, les propriétaires ou
exploitants des immeubles ou activités existants 4 la date d'approbation de ce plan de prévention
des risques, sexont tenus dans la limite d'un cotit de travaux infirisar 2 10 p. 700 di I walseer wnele on
eftnids dn bign 4 I date d'approbation dn plan, de se metire en conformité avec les mesures suivantes :

® La mise hots eau de tout stockage de produits dangereux situés sous la cote de seuil
centennale ([ liste de ces produits est Gxée par l2 nomenclatuge des insmllations classées et le
réglement sanitaire déparremental) ou de tous produits susceptibles de polluer par contact
avec l'san

® Tes stocks et dépdts liés 4 Pexploitation agricole des terraing seront alignés dans le sens du
coutant,

® Les travaux nécessaites 4 la mise aux nommes, pour satisfaire aux rigles de sécurict
d'installations classées, ou d'érablissements existants recevant du public.

224,  Prescriptions supplémentaires en zone d’accumulation

Cette zone est constituée dun ensemble de secteurs repérés sur la catte de zonage par un liseré
touge. Cevx-ci correspondent aux parties las plus basses des secteurs situés en zone rouge hachugée
bleue. C’est 4 dire des secteurs ot les hauteurs atteintes par la crue de géfégence centennale sont
Inférieures 4 Im mais ot les hautenrs de submersion peuvent &tre supétieutes 4 1 m dans le
cas dune crue exceptonnelle.

Les prescriptions ci-dessous s'ajoutent 4 celle &dictées 4 Particie 2.22 applicsbles en zone touge
hackhurée bleue .

* Les constructions autetisées (bdtiment neuf, extension, teconstruction) devront prévoir au
moins un niveau de plancher hors atteinte de la crue exceptionnelle (Cest 4 dite au-dessus de
C5 except), pour servit de refuge aux personnes et stocker les matériaux sensibles ou
coliteux.

" Les établissements 4 valeur économique &levée (implantations les plus seasibles visées
par la circulaire interministédelle du 30.04.2002, tels que les bitiments, équipements et
installations dont le fonctionnement est primotdial pour la sécurité civile, pour la défense,
pour le maintien de Pordre public dont la défaillance présente un tisque élevé poug les
Personnes ou prdsentant le méme risque en raison de leut importance sorio-éronomigue)
sont interdits. Une extension limitée des établissements existants est cependant
possible dans la limite de  20% de Pemprise au sol de la construction existante, 3
condition d'er: limiter la vulnérabilité, et sous réserve que le niveau de plancher de ces
extensions, soit situé au-dessus de la cote de seuil CS exceptionnelle.
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" Les ERP pout personnes vulnérables (créches, jardins denfants, haltes garderies, écoles
mategnelles et primaites...) devront

— faire Pobjet dune étude de vulnérabilité spécifique (cf observation (¥)paragraphe 2.4)

— devront disposer d'av meins un nivesu de plancher hors atteinte de la crue exceptionnelle,
pour servir de tefuge aux personnes et stocker les matédaux sensibles ou cotiteux.

Les ERP dont la vocation est héberger des personnes présentanr une mobilité réduite de par leur
étar (hopitaux, centre de rééducation, maison de retraite,...) et qualifiés ERP pous personnes
vulnérables et 3 mobilité réduite ne font pas 'objer de prescription complémentaire. En zone
rouge hachurée bleue, il leur est déja imposé wm niveau de plancher de au-dessus de lz cote €3
exceptionnelle

Nota : Un tabliau siué & Ja fin du chapitre 2 — paragraphe 24 - sytthitise Jos prosoriptions aplicables awx

diffirantes constrctions nenves 'ERP dans les s consirncsibles sous condisions (Rpne rougs rayés blase, 3ma
d'accripmslation ay seint d'une 3ong rougs rayée blens, sone janug)

2.3.  Les prescriptions en zone jaune

2.3.1 Les occupations et Ies udlisations de sol interdites
Sent interdits :

® Les installaticns soumises 4 la Directive 96/82/CE du (1.12.1996 (SEVESO) concemzat la
matttise des dangers Hiés aux accidents majeuts impliquant des substances dangereuses.

= Tout stockage au-dessous de la cote de seuil «CS sxceptonnelte » de produits dangereux ou
pollusnts tels que cenx identifiés dans la nomenclarare des installations classées pour lz
prorecdon de Ienvironnement ou dins la réglementation sanitaire dépattementale ou encore
dans celle relative au transport de matiéres dangereuses.

2.3.2. Les occupations ct les utilisations du sol autoris€ées soumises a
conditions particuliéres

Sont zutorisés avec des conditnons particulidres, et sous réserve de Iétre également par les
documents durbanisme en vigueur sur la commune concemée *

® Les centres de stockage et installations d*élimination de déchets visés aux rubtiques 322 et
167 de |2 nomenclatute des in classées, sous réserve d'une mise hots dezu pour la
crue exceptionnelle (cote de seuil « C8 exceptionnel ),

= Ia création de station dépuration sous téserve dune mise hom d'eau pour la crue
exceptionnelle (cote de sewil « C§ exceptionnel »),

" Les érablissements sensibles (cf. définition page 12) sous réserve que le plancher de ces
établissements soit situé au-dessus de la cote de seuil C8 exceptionnelle.

Le fablpas situd page snivants ks fin du chapites 2 — paragraphe 24 - synthitise ks preseriptions aplicables anx
diffironsas constructions monses AERP dans by spnes consirwctibes sons condiions (xone rouge reyie blus, 3ome
dacnmilation an ssin d'nine one ronge rayée bisue, Sone jaung)
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Carles liees & I Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

24, Cas particulier des ERP : synthése des prescriptions applicables aux
constructions neuves ¢’ERP

Type de batiments En zone rouge En zone d'accumulation & En zone jaune
hachurée bleue l'intérieur de Ja zone rouge
hachurée bleue
ERP courants, boutique, | Régle générale Régle générale Pas de
£ Plancher su-dessus | Plancher au-dessus de CS 100 f;ggﬁfﬂ
de CS5 100 Niveau sefige
ERY accucillant des Régle générale » Etude de vulnérabilité Pas de
petsonnes vulnérables Planchet au-dessus (zone d’zccunmlation) (%) | prescription
B> Créches, écoles, jardins | de C5 100 ¥ Niveau de plancher au- s
denfants, Haltes dessus de la cote CS
garderies exceptionnel pour servir
de refuge aux personnes
et stocker les matériaux
sensibles et coliteux
ERP pour personries Plancher au-dessus | > Plancher au-dessus de CS | Plancher au-
vulnérables et & mobilité : exceptionnel (zone dessus de CS
réduite delCHexegionnel hachurée) exceptionnel
> Hopitaug, centre de ¥ Leniveau refuge n'a pas
rééducation, maisons de lieu d'étre puisque tous
fetraite. ... les planchers sont au-
dessus de C8 Except.
> Etablissements 4
;la]ez: témnomlque Plancher au-dessus | INTERDIT Plancher au-
£vee : de CS exceptionnel dessus de CS
exceptionne}

{*) Cette étude est demandée lors de k créaton d'un nouvel ERP accueillant des personnes
vulnétables de fagon 4 s’assurer de la possible mise en sécutité minimale des personnes accueillies
par ces éablissements lors d'une crue exceptionnelle dans ce type d'établissement accueillant des
pegsonnes vulnérables mais pour lequel il n'est pas exigé la réalisation de 'ensemble des planchers
zu-dessus de fa cote exceptionnelle comme pour les « établissernents sensibles »

Ce type de prescrption, s’applique indépendamment des dispositions particuliéres liées 4 'exercice
dune mission de service public imposées au chapitre 3 ci-aprds, aux responsables de tous les
érablissernents de soins aux petsonnes, des établissements cultorels et des adeministrations situés en
zone inondable, existants lors de Pzpprobation du présent PPR ou péalisés ultédeurement, qui
doivent faite une analyse déraillée de la vulnérabilité de leur érablissement face 4 Finondation en vue
de la réalisation de plans « d'organisation » en cas de crue.
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3. DISPOSITIONS PARTICULIERES LIEES A L’EXERCICE D'UNE
MISSION DE SERVICE PUBLIC

3.1. Lesréseaux de fransports en commun

Compte tenu de |mpact important des téseaux de transports en commun sur lactivité de
I'agglomération bordelzise, les sociétés concessionnaires de ces réseaux doivent analyser leur
vulnérzbilité et intégrer dans leurs projets routes dispositions constructives adaptées. Ainsi elles
permettront le fonctionnement normal des lignes, ou 2 minimz, suppotteront sang dommages
structurels une immession prolongée de plusieuts jours et assureront un tedémarrage de lactivité le
plus rapidement possible aprés le dépare des eaux.

Dizns un délai de cing ans 4 comprer de Pentrée en vigueus du présent plan, chaque gestionnaire de
résean de transposts en commun doit élaboter et mettte en ceuvre un plan de protection contre les
inondations. Ce plan devra étre soutnis pout avis au préfet.

Ce plan doit exposer :
= Les mesuses préventives destinées 4 diminuer la vuinérabilitt de Pexistant,
" Celles destinées 4 diminer la vulnérabilité des équipements et installations fotugs,

» _Les mesuges prises pendant la crue pour prévenir les dégits cansés par fes eaux, en identifiant
précisément les ressources internes er les ressources externes mobilisées,

" Celles prises pendznt la crue pour assurer un service minimal de transport en commun,
" |es procédures d'auscultation et de remise en état du réseau aprés la crue.

L’ensemble des mesures 4 prendre pendant la crus se réalisere dans un contexte général de forte
perturbation de économie. Les gestionnaires doivent favogiser au maximum les mesutes de
prévention passives et celles qui mobilisent le meios possible les ressources extétenres au
gestionnaire.

Pour les réseaux souterraias, en raison du aombre important dlinterconnexions, les gestionnaires
s"attachegont 4 tendfe toutes mesutes utiles pout éviter les enttées deau ou pout conteniy celles-d,
¥ compts en cas de pénétration accidentelle (ruptare d'une protection, dune volte, panne des
moyens de pompage...).

3.2, Lesréseaux de distribution de fluides

Les socétés concessionnaites des réseaux de distribution de fluides (eaw, énergie,
télécommiunications,...) doivent analyser leur vulnérabilité et intégrer dans leurs projets toutes
dispositions constructives adaptées. Ainsi elles petmettroat ke fonctionnement normal de ces
réseaux, ou a minima, supporteront sans dommeges structutels une immersion prolongée de
plusieuts jouts et assureront un redémartage de I'activité le plus rapidement possible aprés le départ
des eaux.

Dans un délai de cing 2ns 4 compter de Pentrée en vigueur du présent plan, chaque concessionnaire
doit done élaborer et mettre en ceuvre un plan de protection contre les inondations. Ce plan doit
étre sowmis pour avis au préfet.
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Ce plan doit exposer :
& Les mesures préventives destinées 4 diminuer la vulaérabilité de [existant,
% celles destinées 4 diminuer la vulnérabilité des équipements etinstallations fututs,

% les mesures prises pendant la crue pout prévenir les dégirs causés par les eaux, en
identifiant précisément les ressources internes et les ressources externes mobilisées,

< celles ptises pendant la crue pour assuter un setvice minimal et pour assuret la continuité
des services prioritaites définis par le préfet de police,

% les procédures d'auscultation et de remise en état du réseau apres la crue.
p pr

L’ensernble des mesures 4 prendre pendant [a crue se réalisera dans un contexte général de forte
pestugbation de 'éconormnie, les concessionnaites doivent favoniser au maximum les mesures de
préventon passives er celles qui mobilisent le moins possible les ressources extétieures au
gestionnaire.

Les concessionnaites dont les réseaux sont en communication avec les réseaux de transposts en
commun doivent en outre garantir la compatbilité de leur plan de protection avee le plan de
protection des transports en commun.

33. Les établissements de soins aux personnes

Les responsables des érablissements de soins aux personnes situés en zone inondable, doivent faire
une analyse détaillée de la vulnérabilité de feur érablissement fzce 4 Vinondation. A Pissue de cete
analyse, ils prendront toutes dispositions constructives visant 4 réduite cetre vulnérabilité et
permettront tant que l'établissement feste accessible par les moyens usuels de locomeotion, le
fonctionmement eonatinu du service,

Pour les établissements rendus inaccessibles par la crue, les responsables divent prendre toutes
dispositions pour permettte un maintien sur place des pensionnaifes tout en gatantissant leur
séeugité et la continuité de leurs soins. En cas d'impossibilité de ce maintien, le responszble de
['établissement doit alors, en accord avee les autorités de police et les autorités sanitaires, établit un
plan dévacuation et de relogement dang deés structures dPhébergement situdes hors dean et
permettant de garantir leur sécurité et la continuité de leurs soins.

Ces dispositions doivent étre réalisées dans un délal de cing ans 4 compter de 'entrée en vigueur du
présent plan et doivent faite objer d'un compte gendu remis an préfet.

34.  Les établissements culturels et les administrations

Les responsables des étsblissernents culturels et des administations siteés en zone inondable
doivent faire une anzlyse déwillée de la vulnérabilité de leur émblissernent face A Pinondation. A
Pissue de cette analyse, ils prendront toutes dispositions constructives visant 4 réduite cette
vulnérabilité et 4 sauvegarder le patrimoine menacé.

Dans un délai de cing ans 4 comprer de Pentrée en vigueur du présent plan, chaque responsable
d’établissement cultutel ou d’administration doir donc élabofer et metire en ceuvre un plan de
protection contre les inondations. Ce plan doit étre soumis pour avis au préfet.

Ce plan doit notamment identifier :
" les enjeux menacés (ceuvres d’art, 2echives, salles opérationnelles, ...)

= les ressources internes et extemes devant étte mobilisées pour la sauvegarde des enjeux
menacés.
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3.5, Les établissements st installations dont le fonctionnement est requis pour la
protection civile

Les tesponsables de ces établissernents et installations situés en zone inondable doivent faite une
analyse de vulnérabilité de leur établissement face aw rsque inondation concemant 4 Ja fois les
immeubles, les équipements, les matériels, mais aussi le fonctionnement de lactivité, Ces
dispositions doivent étre réalisées dans un délai de cing ans 4 compter de Fentrée en vigueur du
présent plan et doivent faire I'objer d*un compte rendu remis au préfet.
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4. LES MESURES GENERALES DE PREVENTION DE PROTECTION ET
DE SAUVEGARDE

Indépendamment des prescriptions définies dans le réglement du P.P.R. opposables & 1our type
d'occupation ou d'utilisztion du sol, des mesures dont la mise en application aurient pour effet de
limiter les dommages sux biens et aux pemsonnes sont recommandées tant pour lexistant que pous
les constructions futures. 1l est également rappelé un certain nombre de preseriptions exigibles au
titte d'autkes réglementztions. Elles visenr dune part 4 réduire la wulnérabilitt 4 l'égard des
inondations, et d'autre pagt, 4 faciliter 'otganisation des secougs.

Elles se présenteat comrme suit :

4,1,  Mesures collectives

= Les activités agricoles, forestidres et lides & la péche (cultures, pacages, plantations...) ne
doivent pas aggraver les tisques. 11 faut noter que :

~ Sur les parcelles pentues, il est recommandé :

d'implanter régulidrement des bandes horizontzles enherbées ou arborées pour limiter
Pérosion et be ruissellement (article L-311-4 du code forestier),

de labouter dans le sens perpendiculaire 4 la pente.

— Hlestinterdit de déboiser les tétes de ravin et les sommets des collines (article L-311-2 du
code fotestier)

= 1l faur évitex Parrachage des hies.

" Les opérations de remembrement doivent étre mises en teuvie en tenant campte de feurs
effets induits sur les écoulements et ruissellements. Efles doivent donc étre accompagnées de
mesures générales et pacticuliéres compensatoires.

» L’entretien des cours d’eau non domaniaux doit étre assuré par les propriétaires tiverains
en application des atticles 1.215-14 et suivants du code de 'Environnement. «le propriétaire
riverain est tenu 4 un curage régulier pour rétzblir le cours d'eau dans se laggeur et sa
profondeur naturelle, 4 Uentretien de la rive par élagage et recépage dé s végétation atborée
et & l'enlévement des embicles et débris, flottants ou non, afin de maintenir écoulement
naturel des eaux, dassurer 12 bonne tenue des berges et de préserver la Faune et la flore dans
te respect du bon fonctionnement des écosystémes aquatiques ».

A noter que ces dispositions ne concement que les travaux d’entretien courants « vienx fond, vienx
botd» ayant pour objer le mainten du couts d'ezu dans son état initial, 4 Lexclusion de tous
aménagements enttalnant des modifications de Pécoulement des eaux (approfondissement du lit,
€largissement, remblaiement, prise deau, etc.) qui doivent eux faire I'objet d'une autorisation
administrative au titre de la lof sur Peau du 3 janvier 1992 et de ses décrets d'application.

" 1 est recommandé que les communes ou les collectivités locales érablissent un plan de
prévention, d’intervendon et de secours visant la mise en sécusité des personnes, en
liaison avec les setvices compétents de PErat et des collectivités concernées. Ce plan dait
notamment comprendre un plan :

REGLEMENT
36

Bordeaux PPRinondation Réglement 07-07-2005_40



MUK

&

Cartes liées a I’ Etat des risques et pollutions -
En application des articles L 125-5, 125-¢ et 125-7 du Code de I'environnement ERP

Dirgction Dipariememiale de f Bguipenent de ls GIRONDE

PRI DE TAIRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELASE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

— &alerte 4 Péchelle tetritotiale approprice, le détail des mesutes, moyens et tavaux de
prévention, de sauvegarde et de protection adaptées devant étre mis en ceuvee par la
collectivité, les personnes morales publiques et privées et les particaliers ;

- des aites de mhge individuelles et collectives (existzntes et 4 créer) ;

— de eipculation et d'accds permettant évacuation des petsonnes et facilitant
linterveation des secours ;

— dotganisation et des moyens 4 mobiliet pour intervenir.

42, Mesures individuelles

421,  Afin de réduite la vulnérabilité :
Dfune fagon génétale, il est recommande :

 cheque fois que cela est possible, de construite les planchers habitables ou les planchers
fonctionnels zu-dessus de Ia cote de seuil exceptionnelle,

= Linstallation de dispositifs {obmrations des ouvertures, relévement de seuils ...) destinés 4
assurer Pétanchéité des parties de bitiment sitaées sous la cote de seull centennale,

® de prende toutes les mesures visant 4 isoler les constructions, les équipements sensibles et
les stocks d'une crue correspondant |z cue exceptionnelle,

»  de prévoir des dispositfs de vidange et de pompage pout les planchers sirués sous la cote de
seuil de la crue exceptionnelle,

= Faraser les ouvertures 4 la cote de seuil exceptionnelle pour les constmctions 4 usage
d’habitation.

* de¢placer les compteurs électriques, électroniques, micromécaniques et appareils de chauffage
4 une cote égale 3 la cote de seuil centennale majorée de 50 centimetres pour les habimations
et majorée de 1 métre pour tout autre type de bitiment y compuis les établissements recevant
du public

®» |e maintien d'une ouvetture de dimensions suffisantes, pour permettre lévacuation des biens
déplagables au minimum su-dessus de la cote de seuil centennale dans chaque propriété
bitie.

»  déquipef chaque propriété bite de pompes d'épuisement en état de marche

* Passurer le remplissage meximum des citemes entertées pour éviter leut flottement pendant
lz période ot les crues peuvent se produire.

4.2.2.  Afinde limiter les risques induits :

Pour les établissements les plus sensibles {distribution de carburants, stockage de dengées
périssables, ..}, il est recommandé &'exécuter vne étude de vulnérabilite spécifique visant :

— i mettre hors d'eau les équipements les plus sensibles ;
— i permettre une meiliente protection des personnes et des biens.

4.2.3,  Afin de faciliter l'organisation des secouts

1L est secotnmandé que les constrctions, dont une pagtic est implantée av-dessous de la cote de
seuil centennale, comportent un accés au niveau supéieur, voire 4 lz toirare afin de permetcre
|'évacuation des personnaes.
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5. LE CARACTERE REVISABLE DU P.P.R.|

Le document PPRI est fondé sur la connaissance actuelle des aléas inondations et des enjeux
d’urbanisme. Aussi 8f 2u moins un de ces éléments devait évoluer de telle manigre que Péconomie
générale du PPRI soit modifige, ce dernier devrz étre révisé suivant lz méme procédure que celle

qui 4 présidé 4 son élaboration.

Ce sefa notamment le cas 5i -

des modifications significatives soar apportées aux écoulements suite 4 des travaux

de protection des lieux habités.

® une geston défecrueuse des ouvrages d'endiguement femettant en cause

dugablement les canditions de propagation de lz crue est constatée.

Pat ailleurs sans changer 'économie générale du PPRI des études hydrasliques permettant d'affiner
la connaissance de l'alés pourraient éventuellement permettre la mise 2 jour de la eatte n°®5 des

cores dlinondation par atréeé préfectoral.
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1. LES DISPOSITIONS GENERALES

1.1, Lechamp d’application ef la portée du réglement

Le présent réglement s'applique sur le tegritoire communzl délimité par le plan de zonage du Plan
de Prévention du Risque Inondation {P.P.R.1) des communes du secteut de Botdesux Sud et
Bordeaux Noxd.

-  Bigles,

—  Blanquefort,

— Bordeaux,

— Bouliac,

- Le Bouscat,

~  Bruges,

— Egysines,

-~ Floirac,

~ Latresne,

—  Martignss sur )alle,
—  Parempuyre,

—  Saint-Médard en Jalles,
—  Villenave d'Ortaon,
— Cenon,

— Lg Haillan

= Le Taillan Medoc,
— 5t Jean d'lllac.

1l détermine les principes réglementaires et prescriptibles 4 mettre en cuvre contre le sisque
d'inondation de la Garonne, de la Jalle de Blanguefort et de PEstey de Franck, les seuls sques
prévisibles pris en compte dans ce document.

La nature et les conditions d'exécution des principes réglementaires et prescriptibles pris pour
Papplication du présent réglement sont définies et mises en euvre sous la responsabilité du maftre
d’ouviage et du maitre d'ceuvie concernés par les constructions, travaux et installations visés. Le
maitte d'ouvrage a également une obligation dentretien des mesures exécutées.

Le PPR vaut servitude d’utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé aux documents d'urbanisme,
conformément 4 Particle R.126-1 du Code de 'Urhanisme.

1.2.  Les principes directeurs

La cartographie des éléments historiques conous 4 ce jour, des aléas par ka détermination des
secteuts susceptibles d’étre inondés, et la connaissance des enjeux i savoir les biens et activités
situés dans les secteurs soumis 2 l'aléa sur le tetritoite concerné, ont permis de délimiter les zones
exposées aux risques d'inondations.
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Afin de prendre en compte la double spécificité de Uagglomération Bordelaise en tetme d'aléas et
dlenjeux face au risque inondation, Ja méthode habituelle d’élaboration d*un PPRI en régime

fluvial a donc été complétée par :

0 Une prise en compte des protections gétées par les collectivités, avec comme contreparde,
la réversibilité de cere ptise en compte en cas de défaillance dans le systéme de gestion de

ces protections.

© La prise en compte de dewx aléas de référence : un événement centennal et un événement

exceptionnel, en application de la citculaire du 30 aviit 2002.

Les caractéeistiques des endignernents et des berges actuels ont &é prises en compte, y

compris les aménagements réalisés des quais en rive gauche.

Le volet réglementaite de ez Plan de Prévention contre le Risque d'inondation a pour objectf

diédicter sur les zones {définies ci-aprds) des mesures visant 4.

= préserver les champs d'expansion des crues et la czpacité d’ecoulement des eawx, et liniter

Paggravation du fsque inondation par la mattrise de Poccupation des sols,

»  réduire Pexposition zux risques des personnes, des biens et des activités tant existants que

futurs,
= faciliter Porganisation des secours et informer la papulztion sur le risque encour,
= prévenit ou atténuer les effets indirects des cques.

Ceci se traduit par :

" des mesures d'interdiction ou des prescriptions vis-a-vis des constructions, des ouvragss, des
aménagements ou des exploitations qui pousmaieat s’y développer. Ces prescriptions

concernent ausst bien les conditions de réalisation que dutilisation ou d'exploitation,
L X[ 2

= des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde 2 prendre par les collectivités et

les particuliers dans le czdre de leurs compétences,

® des mesutes relatives & Faménagement, l'utilisation ou Pexploitation des constructions, des

ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants,

Les cartes des cotes d’inondation {cartes 5, 53, 5b) en annexe du r2glement, précisent les
hauteurs dleaw caleulées pour Pévénemenr cenrennal et I'événement exceptionnel par casier
hydraulique ou profil en travers des couts d'eau dans leurs partiss les plus avales. Ces cartes
permertent de déterminer les cotes de seuil applicables 4 chague construction, en fonction de son

type et de sa localisation dans la caste de zonage réglementaire.

De maniére générale, le PPRI est un document fondé sur le double connzissance des aléas et des
enjeux déterminés au moment de son éaboration. Toure modification significative apportée 4 cet
#tat des lieux peut donc engendrer une modification de économie gEnérale dn PPRI et ainsi

nécessitet une révision de ce decumnent.

Le Schéma Directeur de [Aire de PAgglomération Bordelaise, a défini un schéma densemble de
protection et de préservation des champs d'expansion de crue & mettre en ceuvre 4 COULt oW MOyeR
tetme. La mise en oeuvrs progressive de ce schéma par la réalisation de nouvelles protections,
entrainera soit une révision du présent PPRI si la cattographie réglementaire doit étre modifi¢e, soit

une mise 4 jour des cartes des cotes dinondation jointes au présent PPRL

REGLEMENTY
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13. Les événements de référence retenus
Dieux événements de référence sont retenus sur la Gatonne.

® Un événement de référence centennal, événement de base 4 partr duquel sont
identifiés les principaux secteurs soumis au sisque inoadation. Cet état de référence
prend en compte les digues exdstantes protégeant Pagplomération Bordelaise,

® Un événement d'occurrence  supétienrs  dit  exceptionnel i
petmet d’appréhender fes conséquences de lz surverse et de |z rupture des
endiguements, et de mieux localiser les zones de transfert des eaux entre [e fleuve et
les parties basses de i'agglomération.

Sut la Jalle de Blanguefort, les événements de référence retenus sont k crue de pérode de retour
centennale ainsi quiun événement de type crue de Févier 1952 intégrant le fisque de rupture de
digue eritre Cantinelle et lembouchure avec la Garenne.

Sur 'Estey de Franck, l'événement de réfétence retenu est une crue de période de retour centennale
(45 m3/5) concomitante avec Pétat de référence centennal en Garonne.

Ces év2nements sont présentés de fagon plus précise dans le rapport de présentation,

14. Laréversibilité des prescriptions du PPRI

Le zonage présenté et les presceiptions qui lui sont associées prennent pour acquis permanent la
bonne tenue des ouvrages d’endiguement sous la responsabilité de stroctutes pérennes de gestion et
d'entretien.

La prise en compte de ces protections suppose le maintien en bon étar de celles-ci, Cette condition
a conduit 4 retenir une clause de réversibilité dans la définition des zones constructibles de ce
PFRIL Ces zones ne garderont cette constructibilité que tant que les conditions qui oar conduir &
leur création (prise en compte de protections pérennes) perdureront. S3l tel n'était pas [e cas, la
constatation de tout manquement important 4 et état, conduita 4 stopper la constructibilité de ces
secteufs, pat arrété préfectoral, en les soumettant aw tégime des zones inconstructibles (zanes
rouges). Cette réversibilité est fllustrée par la symbolique retenue dans la dénomination de ces zones
constructibles. Il S'agirs d zones.« fouges hachurées bleues » cest 4 dire de zones potentiellement
bleues (Cest-4-dite constructibles sous conditions), tant que les conditions de tenue des protections
sont templies ; si ce n'était pas le cas ces zones tedeviendraient rouges (Cest-a-dite globalement
incanstructibles).

Ains] tout manquernent 3 ces dispositions se traduisant par des dysfonctionnemernts avérés
et dangereux des endipuements, pourra &we constaté par un aredté préfectoral, qui
prescrira, par mesure de précaution, une application immeédiate du rdglement de la zone
rouge sur les zones touges hachurées bleues concerndes,

De plus, un sbandon définitif de la gestion des endiguements, étant de nature 2 changer Péconomie
générale du plan de prévention du fsque inondation, il entrainemit I nécesseire révision de ce
dernier.

15.  Lses trois types de zones

Le zonage réglementaire repose d’une part, sur Papplication des directives du Ministére charge de
IEnvironnement en matiére de maitrise de Poccupation des sols en zones inoadables et dautre
part, sur |2 prise en compte du contexte local.

Le zonage réglementaire compotte trois types de zones.
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151,  Lazone rouge
Clestla partde du tersitoire dent Penjeu principal est de permertre I'expansion dela crue

Est classé en zone fouge tout territoire communal soumis au phénoméne dinondation dans les
conditions suivantes :

= quelle que soit la hauteur d’ean pac rapport & la cote de Paléa centennal en zone
non urbanisée

Ces secteurs cormespondent aux zones d'expansion des crues. Leur vocation premitre est de
permetite un stockage des esux pour favotiser écgétement de le crue. Pour cela il est nécessaite
de laisser cet espace le plus libre possible de toute construction voluméttque.

Les contraintes réglementaires définies pour cette zone visent donc a:
— éviter toute augmentation des fisques sut les biens et les personnes menacés pat les crues,

- favoriser les échanges bydrauliques pour permetire la rétention des volumes d'eau tout en
antorisant un usage raisonneble de ces espaces.

"  gous une hauteur d’eau, pac rapport 2 Ia cote de Paléa centennal, supérieure & un
métre dans les partes actuellement urbanisées

Sur ces secteuts, les inondations sont les phus redoutables en raison des heuteurs Feau qui les
affectant ou de conditions hydrodynamiques patticulidgrement contraignantes,

* La zone d’écoulement principale des cours d’ean en pétiode de crue est également
classée.en zone rouge. Cetre zone doit étre, le moins possible, encombrée d’obstaces afin
de permettre le libre écoulement des ezux.

~ Cette zone comprend le lit mineut des cours dleay, zinsi que tous les sectenss qui
contibuent ditectement 4 son écoulement naturel ou 4 ses déversements vers les zones
inondables de I'agglométation.

«  Certe zone intdgre les quais, les ouvrages dendiguements, les axes routiers paratléles aux
cours d’eau.

" Une zofe de précaution de 50 m & Patriére des endiguements existants sauf
justification technique. Cette mesure est liée au fait que la submersion d'une digue ou sa
raptute entrzlne des phénoménes violents en amdre de celleci. En I'absence de
dimensionnements  spécifiques de cette zone de danger, sa lagewr est estimée
forfaitairement & 50m. Cette bande nest pas toujours lisible sur les plans de zonage,
du fait de Péchelle utilisée. Lz représentation des axes foutiers sur ces plans, est
surdimensionnée conventionnellement, de fagon 4 permettie un repémge géographique.
Cela ne doit pas induire derreur de lecture de distance, notamment pour la présence ou
non de cette bande de 50m en zone rouge. L'apptéciation de la limite de zone se fera de
fagon plus précise, zu niveaw des projets, par mesuge depuis la limite extérieure de la digue
par rapport av. fleuve.

Quand la protection existante est de type quai notamment entre le pont de Pierre et les
bassins 4 flots, la 2one rouge est imitée par'la ligne des points hauts de aménagement général
du front de Garonne. En effet dans ce cas 4 n'y 2 pas de tisque de mupture mais des effets de
vitesses aux abords immédiats du fleuve.

Les conttaintes téglementaires associées 4 la zone fouge ont pour objet de ne pas modifier les
conditions actuelles d’écoulement des eaux et done, de ne pas sggraver les consequences des
inondations sur le secteur couvert par le PPRL

REGLRMETT
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Il est rappelé que les installations, ouveages, travaux et activités, permanents ou
temporaires, présents sur ces zones sont susceptibles de nuire au libre écoulement des
eaux. A ce titre, indépendamment des dispositions prévues au titre du présent plan ou du code de
'urbanisme, ils sont soumis2 autofisation par application de Pasticle L. 214-3 du code de
lenvironaement, et donc, 4 la réalisation d’une étude dincidence portant sur Pécoulement des eaux
des cours d'eau,

15.2.  Lazone rouge hachurée bleue

Clest Ia partie du tertitoice dont Penjeu principal est une utbanisadon soumise a des
mresures de réduction de la vulnétabitics.

La zone rouge bachurée bleue correspond aux secteurs urbanisés situés en zone inondable
sous une hauteur d’eau inférienre 4 un métre par rapport & la crue de référence centennale,
sang tupture des endiguements qui les protégent.

Cette rone intégre égalemnent au droit de Paménagement général du front de Garonne, en
tive gzuche ente le pont de Pierte et les bassins 4 flots, 1 partie située entre la ligne des points
hauts et 'alignement des fagades. En effet dans ce cas cette pattie constitue la zone de premier
déhordement avec accumulation an dtoit des fagades et transfert préférentie] longituding] vers les
bassins 4 flots.

Le développement n'est pas interdit. Il est réglementé afin de tenir compte du dsque inondation.

Les spécificités présentées dans le mappott de présentation, Font que les zones touges hachurées
bleues comprennent dewx types de zone au sens du fisque encoaru face 4 1a eme. Le premier type
de zone est dit zone de stockage ; elle est tecouverte d’une hauteut d’eau en phase stabilisée de la
crue {inférieute 4 1 métre en centennale). Le second type de zone est dite zone de transfert des
£coulements ; elle est située entre le fleuve et les partes basses de la zone urbanisée, elle peut ne pas
&tte racouvette dean en phase smbilisée de la crue, mais elle est le lieu de passage de [a lame deau
dans la phase d'expansion de la crue.

Chacune de ces zones doit donc faire face 4 un aléa propre appréhendé de la manite suivante @

% Pour les zones de stockage en milieu utbanisé : 'évaluation de Paléa 2 &1¢ fixée & partic
des cotes atteintes par I'état de référence centennal,

>

% Pour les zones de transfert, les calculs hydrauliques disponibles ne permettent pas de
simuler le comportement de lz crue centennale en miliew urbanisé dense derridre des
endiguements ; c'est Pétade de propagation de la ciue exceptionnelle qui = été utlisée pour
observer les phénoménes découlements enire le feuve et les partes basses de
l'agglomération et pour aingl mieux déAnir les emprises de ces zones.

Des études plus précises de madélisation de propagation de la crue pourront 4 Favenir donner une
meitleure compréhension du fonctionnement des zomes complexes de transfert et permetire de
soustraire, avec ou sans compléments de protections, certaines zones 4 ce phénoméne.
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Sehéma de propagation d lirondation dans we villy dense, partisiloment provgée, o comportant dis pariss basses

Dans [a xone de transfert
Feau forme une fame
of'une hauteur d'environ
8¢ om en moyonna
Lo newlls doivent donc
e @ TN + 50,

Zong of accurm
powr I'é
exceptionne]

Les débordements s'effecruent par-dessus les digues 4 marée haute. lls sont transférés, via le fésean
des voiries ou le téseau pluvial, vers des zones situées en contrebes des quais, des endiguements ou
di bouttrelet alluwal existants.

Alnsi ¢

% Le quartier de la Bastide et les points bas des communes de Floirac et de Cenon se situent entye
1 et 3 m en dessous de la cote des endiguements,

% Les quartiers en contrehas dn lac sar les communes de Bruges, du: Bouscat et de Bordeaux se
situent entre 3 et 4 m en dessous de Lz cote des quais des Chartrons.

IYans cette zone rouge hachurée bleve le développement n'est pas interdit. 1l est réglemente afin de
tenit compte du risque Inondation en vertu du principe de précavtion,

Certe zone a été déterminée & partir dune topogtaphie générale au 1/25000%¢, mais dans tous les
cas, seule la counaissance de lz topographie locale précise et fa vérification des niveaux de plancher
des immeubles par rapport aux cotes de seuil permettent de quantifier le tsque téel et de prendre
les mesures de précaution adaptées 4 ce tisque. 1l est de la responsabilité des propriétaires de
connaitre le nivellement de leur rerrain et Paltimade des planchers de leur immeuble.

Les presceiptions fixées pour la one rouge hachurée bleue ont pour objectfs :

» la réduction des activités pouvant ptésentet wn fisque, er la prévention des dommages 4
Penvitonnement par Uintermédiaire des ezux du fleuve en crue,

= |z limitation de Fexposition directe 4 'inondation des logements,
£

" et, pout les constructions neuves, Pobligation d'iatégrer la connaissance du dsque dans les
techniques constmerives et dans Poccupation des nivesux inondables.

REGLEVENT
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Le risque généré par Pévénement exceptionnel setenu est porté 2 la connaissance des
pétitionnaires invités 4 en tenir compte. Seuls, les établissements sensibles sont soumis &
des prescriptions complémentaires.

1.5.3. La zone rouge hachurée bleue avec un liseré ronge,
dite d’accumulation

Ceest Ia partie 1a plus basse du tertitoire, comprise dans la zone rouge hachurée bleue, dont
Penjen principal est de limiter 'implantation des établissements les plus sensibles

U est distingué 2 lintétieur de la zone rouge bachurée bleue, des zones dites « d’accumulation » qui
cortespondent 3 des secteurs ol les hauteuts de submersion, bien qulinfédeures 2 1m lors dune
crue centennzle, sont supétieures 4 1 m pour la crue exceptionnelle précédernrment définie.

Ces secteurs sont repérés sur |z carre de zorage par un liseré rouge et font Pobjet de prescriptions
supplémentaires au-deli de celies de Pensemble de la zone rouge hachurée bleue. Ces mesures
visent i protéger les eéquipements particulidrement sensibles du fait d'un  phénoméne
d'accumulation de lesu dans ces zoaes basses de stockage. 1l sagit principalement des
émblissements recevant des personnes vulnérables et 4 mobilité réduite ou comportant des biens &
valeur économique élevée, notamment les bédtiments, équipements et installstions doot le
fonctionnement est primordial pour la sécutité civile, pour la défense ou le mzinten de Pordre
public. Il s’2git également pour les constructions autokisées dans cette zone, de prévoir au moins un
nivesu de plancher hots datteinte de la crue exceptionnelle, pour servir de refuge aux personnes et
stocker les matétiaux sensibles on cotitewx.

1.54. Lazone janne

Clest la partie du tecritoire, exceptionnellement inondable, dont Penjeu principal est de
Hmiter Pimplantation des établissements les plus sensibles

La yone jaune délimite le champ d'inondetion de la crue exeeprionnelle au-deli du champ
dexpansion de {a cme centennale. Sa définition cotrespond 4 lz dirculaite du 30 avnl 2002
définissent [a position de Uétet en mariére dutbanisation dans les zones endiguées soumises 2 un
tisque de submetsion matine ou d’inondation. i

La protection offette par les endiguements est assurée dans fes Limites :
% d'une fréquence dinondation ou de submetsion choisie pouvant étre dépassée

% de la résismnee de ouvrage aux fuptures de bréches qui dépend de la conception méme de
I'puyrage ou de son entretien.

Pour ces taisons, il convient d’afficher clairement Paléa et le tisque 6 :

% zu dépassement de la submersion matine cu de l'inondation pour laquelle la digue a éé
congue,

% au dysfonctionnement de Fouvrage,
et d'asyurer l'information des élus et de fa population.
Les presctiptions fixées pour la zone jaune oat pour objectif de maitriser 12 vulnérabilitt en :

*  limitant les implantations les plus sensibles, tels que les bitiments, équiperents et
installatons doat le fonctionnement est primordizl pour ka sécugité civile, pour la défense
ou le maintien de l'ordre public,

REGLEMENT
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" limitant ou réglementant les émblissements sbritant les personnes vulnérsbles on des
produits dangereun,

»  ciblant les secteurs sur lesquels doivent Eue mis en place des plans déctivant Porganisation
de secouss.

1.6.  Définition des cofes de seuil
Les cartes des cotes d'inondation caleulées (cartes 5, 52 et 5b)
*  par casier hydrzulique pout les événements centennal et exceptionnel,

"  par profil en cravets régulitrement répartis le long des cours d’eay, dang les parties les plus
aval de la Jalle de Blanquefort et de IEstey de Franck

sont annexées aw réglement. Elles permettent de déterminer en fonction du zonage réglementzaire la
cote de seuil & prescrite.

Les cattes des cotes dinondation peuvent éventuellement &tre mises 4 jour par amété préfectoral si
des études hydrauliques aménent 2 parfaire la connaissance de Paléa sans changer {économie
générale du PPRL

La cote utilisée dans le présent réglement aux fins de réduite la vulnérabilitt des constructions, est 4
lz fois différente des cotes des aléas, et caleulée £ partir de celles-ci. Cette cote représente le niveau
& partic duquel, devront étre implantés notamment les planchers habitables des fitures
constructions, pour se prémunit du Heque inondaton considére.

Autrement dit, elle cotrespoisd 3 ine tote de seul des constructions.

Las corer de senil sont done 4 Ia fois diffiranies des cotes d'inondation et calenlies 3 parttr de colle-ci

1.6.1. La Garonne
La Carte des cotes d'inondation fait apparaitre deux cotes pour la Garonne :

® |3 « cote de Paléa centennal de la Garonne » cortespondant 4 la hauteur d'ean. atteinte
pout la crue centennale,

" |a «cote de Paléa exceptionnel de Ia Garonne » correspondant 4 la havteur d'ean
atteinte pout la cue exceptionnelle

Ces cotes correspondent & des hauteurs de stockage d'eau dans les casiers hydrauliques, une fois
linondation stabilisée. Elles sont exptimées en métres, rattachées au nivellement génémal de la
France (NGF) et sont relatives sux casiets d'inondation dont le périmétre est présenté sux la catte
n%5.

Chaque cote dinondation s'applique i l'ensemble des parcelles et des voities incluses dans le
périmétre associé 4 la cote.

Dans certzins casiers, la cote reportée sur la carte, issue du modéle de calcul utilisé, peut étre
inférieure & celle du terrain natarel en des points donnés du casier. Ce cas se produit soit sf ceux-d
sont situés sur une partie haute du casier hydraulique considéré, soit s'ils appartiennent 4 un casier
sournis 4 de faibles volumes débordés et dont linondartion une fois stabilisée est considérée comme
contenve dans les réseaux d’assainissement. Cette cote ne préseate done pas de réelle signification
physique en phase dinondation stabilisée mais atreste Pexistence dun débit débordant. En phase
d'expansion de la crue, un phénoméne de transfert vers les points bas sy opére avec pour
conséquence une hauteur d’eau plus au mois importante transirant zu-dessus du sol.

REGLBVRIT
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Dans d'autres casiers, I cote n'est pas calculable avec la précision du modéle uilise, elle y est
représentée pat le symbole suivant «-». Cela signifie que la hauteur deau lors de la crue de
téférence corespondante dans ce casier n’est pes significative ; cependant de Peau peut également
transiter sur ces casiefs.

Clest 4 partir de ces cotes que sont calculés (cf ci-aprds), les cotes de seuil utitisables dans les
différentes zones définies par ce réglement.

1.6.1.1. La cote de seuil centennale

La Cote minimale de seuil pour la ptise en compte de la crue centennale, notée CS 100, permet de
se mettre hors d’eau lors d'une crue centennale. Le tableau ci-aprés illustre le mode de calcut de
cette donnée, Bz valeur est égale 4 la plus heute des deux cotes intermédiaires C1 et C2 définies aux
paragraphes suivants ;

1. CI estelle-méme la plus haute des deux cotes suivantes
" cote de la voitie existante jouxtant la construction, augmentée de 0.50 m
®  cote du termin natugel, augmentée de .50 m

Cette cote, 2 pour but de se prémunit du passage de Peau lots de la phase dynamique dune
inondarion. Elle revient 4 imposer whe surélévation minimum de trols marches afin de
permettre 4 leau de passer, dans les zones de transfert, sans pénétrer dans les constructions.

2. €2 est la cote inondation de la crue centennale atteinte dans le casier considérd (cf.catte n°5)
augmentée de .50 m. Cette majoration tieat compte d'une sutélévation possible de la hauteur
J’eau dans ua casier lors de la phase dynamique de Pinondation, liée au transfert de Teau plus
ou moins rapide entre les casiers, face av double aléa étudic.

Cette cote minimale de seuil exigible est cependant plafonnée 4 la hauteur atreinte dans le casier
hydraulique par l2 crue excepionnelle dite «cote de l'aléa exceptivonel de lx Gatonne » majorée
de S0cmn (cf. carte n°5) lorsque celle-ci est définie. En effet 'analyse hydraulique wtlisée permer de
considéter que 'eau ne peut atteindre un point siteé su-dessus d'une tevanche de 0,50 m ajoutée &
la cote streinte pour les dewx événements considésés. Auttement dit tout point siré au-dessus de la
cote exceptionnelle en casier majorée de 50 cm est considéré comme prémuni contre 4 la fois 12
phase dynamique de la crue, et le stockage d'eaw en phase stabilisée. Catte com stra rommes dans s
exenipls ei-dossons CM.

Exemple de calcul de la cote de seuif:

Données [#) c2 CM CS100
Cote du tecrain nature] 3,10 3,10+0.50
du projet au plus haut de =560
son implantation &
Cotz de la vois jouxtant 3,30 3,30+0,50
la construction =330
Cote de Paféa centenral 3,66 3,66+0,50 4,15
de la Garonne dans le =416
casier hydraulique du 2
projet
Cote de Paléa 3,90 3,90+0,50
exceptionnel de = =430
Garonne danis le casier "
hydraulique du projet
REGLEMENT
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icite : 1 s’git des casiers sur lesquels l'une ou
Pzutre des cotes d'aléas est notée - » (cf signification ci-avant)

"  Cote centennzle notée «-n: Dans ce cas, |z cote minimale de seuil pour la prise en
compte de ia crue centennale, notée €8 100, est égale la plus baute des devx cates
suivantes: celle de la voitle exismate jouxtant la constructon, celle du terrain naturel,
chacune augmentée de 0.50 m, awtrament dit C7 dans les limites de la cote delaléa
exceptionnel de la Garonne dans le casier hydrautique du projet majorée de Slcm
(CM).

" Cotes gentennale et exceptionnelle notés «-»: Les quelques casiets concernés sont situés
en bordure immédiate du fleave Dans ce css, la cote minimale de seuil pour fa prise en
compte de lu crue centennale, notée €3 100, est la plus haute des deux cotes suivantes :
celle de la voifie existante jouxtant la construction, celle du teprzin naturel, chzcune
augmentée de 0.50 m, antremmt dit C1 dans les limites de la cote de Paléa exceptionnel

Yit mi (e 5),

1.6.1.2. La cote de seuil exceptionnelie

La cote minimale de seudl pour la prise en compte de la crue exceptionnelle, notée C3 except., est
utilisée pour prémuniy les établissements sensibles des effets de la crue. En effet les difficultés de
mobilitts des résidents ou la valeur pour Péconomie générale déquipement font de ces
établissernents des constructions plus vulnérables au risque inondation et potamment qux effets
cumnulatifs dus au phénoméns mantime.

Cette cote minimale de senil €S excep. est égale 4 la cote attelate dans le casier.lors de I e
exceptionnelle dite « cote de Paléa exceptionnel de ia Garonne » {cf. cartes n°5, ...)

as_particulier des casiers sans cote ite : La cote de seuil centennale est
appliquée par défaut dans ces casiers.

1,6.2.  Jalle de Blanquefort et Estey de Franck

Sut la Jalle de Blanquefort et PEstey de Franck, seules les cores d'inondation centennale sont
représentées sur les cartes jointes :

= Carte N°5a : Carte des cotes d'inondation de I’aléa centennal — )alle de Blanquefort 4 St Jean
Fillac
= Carte N®5h : Carte des cotes d'inondation de I'aléz centennal — Jalle de Blanquefort & Martignas

®  Carte N°5 : Cartes des cotes dinondation de [’alés inondation {Jalle de Blanguefort et Estey de
Franck).

Ces cotes sont exprimées en métfes tattachés au nivellement général de la France (NGF}

Elles cotrespondent, en amont de ces cours d’ean, 4 des cotes en lit mineur (cote profil care n®5,
ou cartes n°5a et 5b). On applique 2 lensemble des parcelles situées entre deux profils, la cote du
profil la plus élevée.

Elles cotrespondent, en aval de ces cours d'ex, & de casiers d'inondation dont le périmstre est
[pésenté sur la cacte n°5. Chaque cote d'inondation sapplique i lensemble des parcelles et des
volties incluges dans le pétimetre associé 4 la cote.

Toutefois dans Vemprise de la crue de 1952, crue représentative dans ce secieur du tisque de
rupture des digoes, la hauteur d'eau des casiers simés hors de l'emprise de crue centennale sans

REGLEMENT
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ruptute de digues, nest pas connue avec prédsion. La cote d'inondation dans ces casiers est alors
notée conventionnellement « * 5.

Sut U'ensermble de ces cours d'eau, une seule cote de senil est retenue. Clest la oote d'inondation de
la crue centennale augmentée de 0,50 m, et notée égalemnent €S 100.

cote_di tion expligite : 1l s'apit des casiers sur lesquels cette
cote d'inondation est notée « * » : Dans ces casiers, la cote de seuil CS 100 est égale 4 1a cote du
terrain naturel augmentée de 50 cm,

REGLEMENT
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2. LES PRESCRIPTIONS

Indépendamment des prescriptions édictées par ce Plan de Prévention du Risque Inondation, les
projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les documents dutbanisme.
Liensemble des prescriptions édictées dans ce chapitre, ne s'applique qusux travaux et installations
autorisés postétienternent 4 la date @approbation du PFR (constructions nouvelles, reconstruction,
modification de constiuctions existantes...).

Afin de faciliter {a lectute de ce réglement, chacun des chapityes ci-apds sera consacré aux
prescriptions spplicables dans une zone donnée, et organisé selon la trame ci-dessous :

=  Un premier titre traite des occupations et les utilisations du sof interdites dans ia 2one
" Un second des occupations et les utilisations du sol soumises 4 conditions particaligres.

~  Le paragtephe « Mesures générales » détermine catégorie par catégorie les conditions
dPoccupation ou d'utilisation du sol en vigueur dans la zone.

~ Les trois suivants « Mesures sur les constructions nouvelles et les travaux de réhabilitation
des constrictions existantes », « Les réseaux et les ouvreges techniques publics futurs » et
«voiries et les zcoés futurs» précisent logsquil ¥ en 2, les mesures « constractibles »
applicables sux constrections et travaux ainsi zutofisables.

» Un troisiéme fitre précise les ¢mesures lides mux biens et activitds existants avant
lapprobation du PPRI »

Les divetses utilisations ou occupations du sol réglementées seront déclinées selon les catégories
sulvanres :

£— Constiuctions, owrcges et usage général du sol: Ce premier item tegroupe les régles générales
applicables 2 tous les projets de construction, ouvrages et usages ne felevant pas dun cas
particalier traité plus spécifiquement dans les catégoties b 4 j. En font parties entre auttes, les
constructions 4 usage de logements

b—ERP_et Erablissements sensibles : Les établissements relevant de ce paragraphe soat définis ci-
aptés

¢ — Constructions en sous-sol: Ce paragraphe concetne la réalisation de garages ou de caves,
enterrés ou semi-entertés,

Hon . Cepa etegtp les
& usages d'activités pardculidres.

interdictions ou prescriptions sciﬁes des constructions
e.- Dépdt, Stockage Ce paragraphe regroupe les interdicdons ou prescriptions spécifiques aux
activités de dépét ou de stockages susceptibles de générer des risques spécifiques en cas de crue.

f 2 nstallatio ises au 2, AUE_activités spottives et aux loisigs: Ce
paragtaphe fegroupe les interdictions on presctiptions partculidtes lices dune part aux acdvités
spoktives et touristiques de plein ait (camping), d'autee past, 2 celles générées par les actvités de
mise en valeut des espaces Liées & la voles dieau (toudsme fluvial, sport nautique.) ou des zones
natutelles aménapées dans les champs d’expansion (installations sportives, parcs de promenade et
de découverte du miliew...)

= Cogspructions et au toufism

2
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g=Remblais, digues: Ce paragraphe tzppelle les régles applicables en matiére de temblziement ou
dendiguement su dtre au présent PPRL Indépendsmment de celles’d, ces tavanx  restent
assujetts 4 un régime d’autorisation spécifique au titte de la loi sur Peau er du code de
Fenvitronnement

= thicth icoles: cette catégotie regroupe les rigles applicables aux eonstructions
agricoles 4 l'exception de tout logement méme lié 4 une activité agricole. Les constructions 4 usage
de logement relévent du groupe «xa»

Lo e lié i : Certaings pratiques culturales peuvent générer des effets
induits sur le champ d'expansion de la crue. Elles sont done réglementées et tegroupées dans ce
paragraphe

j=extraction de matétiauz :

Le catactére mantime et camulatif de I'aléa amnéne 4 inscrite dans le réplement des prescriptions
particuliéres pour ceftains équipements recevant du public (B.RP) en fonction, de la zone, et du
type de public accueill. Le réglement distingue ains :

" Les ERP dont ls vocation est d’accueillic des enfants (criches, écoles, jardins d'enfants,
haltes garderies,...) qui sont qualifiés A’'ERP pour personnes vulnéeables

= Les ERP dont la vocation est d'héberger des personnes présentant urie mobilis réduite de
par leur état et dont 'évacuation en cas de crue souléverait des difficultés pardculizres en
raison de I'sbsence d’autonomie (hépitaux, cliniques, maisons de retyaites, instituts ou
centres de rééducation pour déficients moteurs ou mentsux, centres de rééducation
fonctionnelle, maisons de repos ow de convalescence, ...) qui sont qualifigs I'ERP peus
personnes vulnérables et 4 mobilité réduite.

" ‘Toutes les antres catégories 'ERP qui ne présentent pas une de ces capetéristiques sont
quatifiées FERP courants.

Ce méme caractére maritime et cumnulatif améne 4 insciire dans le t2glernent des prescriptions pour
les établissernents comportant des blens 4 valeur socio-fconomique &levée, notamment les
bitiments, équipements et installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécuité civile,
pour la défense ou le maintien de Pordre public, ou encore dont la défaillance préseate un risque
€levé pour les personnes ou présentant le méme risque en mison de leur importance socio-
économique (selon circulaire du 30 avril 2002).

Le réglement distingue ainsi les établissements sensibles recouvrant a la fois ;
= Les ERP pour personnes vulnérables et 4 mobilité réduite,

®  les établissements & valeur économique élevée (cités ci-dessus)
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Cartes liées & |I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Direction Dipartementcle de fEgquipereant &t Ja GIRONDE

PPRI DE DATRE ELARGIE DEE AGGLOMERATION BORDELAKE
SECTEURS BORDEAUX NCRDET SUD

2.1,  Les prescriptions en zone rouge

211,  Les occupations et les utilisations du sol interdites

En zone fouge sont interdits toutes constractions nouvelles 4 I'exception de celles visées au 2.1.2,
les ouvtages ou obstacles de toute nature pouvanr taleatiy lécoulement de la crue (clbtures non
trapsparentes 4 U'eau y compris), les exhaussements de sol, 4 l'exception de ceux visés u 2.1.2.1 (g
eti) er 2.1.2.4 et en particulet :

» Toutes les constructions nouvelles non explicitement autotisées au ttre du 2.1.2
¥ Toute construction neuve & usage de logement est interdite.

» ‘Tout ouvrage ou obstacle de toute nature pouvant ralentix 'écoulement de 12 crue (clétures non
transparentes 4 Pean y compris), non explicitement sutorisées au 2.1.2.

= Toute réalisation de cléture pleine, et non transparente a Peau,.

b ERP ¢ diabl bl

® Les établissements & valeur économique élevée (implantations les plus sensibles visées par la
cireulzire intermintstérielle du 30.04.2002, tels que les bidments, équipements et instaltations
dont le fonctionnement est primordial pour la sécugité civile, pour la défense ou pour le
maintien de lordre public ou encore dont la défillance présente un fisque élevé pour les

personnes ou présentant le méme Hisque en raison de leur impoitance socio-conomique ) que
se soit par constructon neuve ou changement de destination.

® Les ERP courants, les ERP pour personnes vulnérables; et les ERP pous les personnes
vulnérables et 4 mobilité réduire

£= Constraciions s sotisecol :

" Toute construction enterrée

= Toute nouvelle construction destinée 4 une activité économique

= 1es installations classées pour la protection de environnement ou dens la réglementation
sanitaite dépattementale ou encore dans celle relative zu transport de matidres dangetevses,

" Toute eréation de starion dépuration sauf cas dérogatoire diment justifié.(§ amicle 18 de
Parcété du 22 décembre 1994) ;

" Les installations délimination et de stockage des déchets visés aux mubtiques 322 et 167 de la
nomenclatars des Installations classées ;

= Les installations soumnises 4 la Directive 96/82/CE du 09.12.1996 {dite SEVESC) conceraant la
maitdse des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

* Tout stockage de procuits dangereux ou poltuants rels ceux identifiés dans la nomenclature des
installations classées pour la protection de I'environnement ou dans la réglementation sanitaite
départementale ou encore dans celle reladve 2u transport de matidtes dangereuses au-dessous de

la cote de seuil exceptionnelle (CS exceptionnelle) quand celle-ci est comnue, de la ore
cenftennale (CS 100} 4 défaue.
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Cartes liées a I' Etat des risques et poliutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Dinction Diparitmentele de fEquipenient de is GIRONDE

PPRT DE T'AIRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATICN BORDELAGE
SECTEURS BORREAUX NORD ET SUD

* Tout dépdt de produits ou matétiaux susceptibles de flotter ou de faire obstacle a
l'écoulement des eaux, méme stockés de fagon tempotaite, au-dessous de la cote de seudl
centennale « C5 100» (exception faite sur les zones de dépots portuaires existaates 4 [a
date dP'apptobation du présent plan de prévention des risques).

onstractions of Tnstallations Figs au fonriine, gmc acbvités sportiver of ause lofsirs -

* Toute création ou extension de tetrains de camping caravaning, d'aites de gens du voyage,
d'habitadons légétes de loisit ;

— Resblis, dioges.:

* Tout exhaussement de s0l, endiguement, non explicitement autorisés an 21.2.1 (g et i) e
2.1.24

= fons
* la construction de tour nouveau bitiment & usage de logement méme ¢l est udle et
nécessaite 4 une exploitation agricole

* La construction neuve de batiments agricoles spédalisés (cf. définition patagraphe
21.2h)

{ - Jos mesures By e ks

* Réseaux d'itigation et endiguement de terre ne templissant pas les conditions imposées au
paragraphe 2.1.2-

. . et

* Extraction ne remplissant pas les conditions imposées au prragraphe au 2.1.2

2,12, Les occupations et les utilisations du sol soumises 4 conditions
particuliéres

2.1.24. Les mesures générales

Sont autofisés sous réserve de Pétre également par les documents d'wrbanisme en vigueut sur la
COMmmune :

* Les iravaux usuels dentretien et de geston nommaux des biems et activités implantés
antérieutement 4 l'approbation du PPR, 4 condidon de ne pas mgmenter l'emprise au sol, et
de prendre en compte les tisques [iés 2 Uintensité de I'écoulement ;

® Le changement de destination, 'aménagement et la réhabilitaion dans le volume actuel
des constructions existantes, sous réserve d'assurer la sécwrité des biens et des
personines sans augmenter Pexpositon au risque et 4 condition quiil n'y ait pas :

= de création de nouveau logement,
- daugmentation de la capacité d'accueil ou de Pemprise au sof,
Seule, une extension limitée est autorisée.

— Cette mesure ne gapplique quune fois dans la limite dune surface de 20 m? maxirum
demptise au sl (sauf cas particuliers retatifs 4 certaines activités économiques, agticoles,
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de |'environnement

Dérctiors Dipariementale de Eguipenent 4 ls GIRONDE
TPRI DE I'AIRE FLARGIE DEL'AGGLOMERATION BURDELAGE
SECTEURS

‘BORDEAUX NORDET SUD

ERP, développés au paragraphe b, d et h), sous réserve de la réalisation des planchers &
minima 50 em an-dessus de L2 cote de l2 voirie, et 2 condition d'en Limiter la vulnérabilité.

* La reconstruction totale ou partelle de tout ou parte d’édifice méme aprés sinistres, sauf
ceux liés zux inondations, en réduisant la vulnérabilité par une augmentation de la cote des

planchess.

® Les piscines enterrées sous réserve d'étre emtoutées dune cldture transparente 4 I'eaw: 4 une
hauteur minirmale d'un métre au-dessus du sol.

® Le changement de destination, Feménagement et l2 réhabilitstion dans le volume actuel
des ERP et des établissements sensibles, sous réserve d'assuret la séeurité des biens
et des personnes sans augmentes Pexposition au risque et 2 condition qu'il o'y ait pas :

~ de création de nguveau logement,

- daugmentation de la capacité d'accueil ou de l'emprise au sol

a1 dela seule, une extension limitée est autorisée.

Cette mesure ne s'applique gu’une fois ¢

Four les ERP « pour petsonnes vulnérables » et les ERP « pour personnes vulnérables et

2 mobilité réduite:

— dans la bimite dune surface de 20 m® maximurn d'emprise @ sol, sous réserve de lz
réalisaton des planchers 2 minima 50 cm. su-dessus de fa cote de la voire, et 2 condition
den Limiter la vulnérabilitz, quelle que soit la hauteur d’eau lors d’une crue

centennate.

et pour les ERP courant et les établissements « & valeur économique élevée »

— soit dans ka litnite d'une surface de 20 m® maximum demprise au sol, sous réserve da la
réalisation des planchers & minima 50 cm au-dessus de la cote de la voitie, et 4 condition
d'en limiter la velnérabilicé dans les secteurs géographiques ot la hauteur d’ean est

supésienre 3 § matre lots d'une ctue centennale

— soit dans la limite de 20% de Pemptise au sol de la construction existante, pour les ERFP
coutants et les établissements «4 valeut économique élevée» 4 condition d'en Bmiter la
vulnérabilité et de ne pas créer de logement nouvezu, dans les secteurs géogtaphiques
oii 1z hauteur d’eau est inférieure ou égale 4 1 meétre lors d’une crue centennale

Ce qui est résumné pay le tableau suivant

économiques élevées

Type d*établissement Hauteur d’eau > 1m ‘Hauteur dean § im

lors dune crue centennale lofs dune ciue centennale
ERP pour personnes
viligakies 20 m* maximum () 20 m? maximura (%)
ERP pour personne
vulnérables et 4 mobilité réduite
ERP coutant 20% maximum de emptise

2 N a1z . .

Etablissemests 4 valeurs 20 m® maximurmn (¥) de Pétablissernent existant (¥)

%) : dans ks amditions dffinfes dans l fexcte di-dessus
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Cartes liees a I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Dirgttin Dpartenientals de FEguipement é la GIRONDE

PPRT DE LATRE ELARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELABE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET U0

' T =

sans objet, ce type de construction n’est pas autotisé dans cette zone
J

® Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, et qui ne sauralent étre implantées en d'autres leux, notanarment : les pylones, les
postes de transformation, les stations de pornpage, 4 condition d’en limiter la vulnérabilics

" L’extension imitée des bitiments 4 usage d'activités économiques, des installations classées,
des installations d’élimination et de stockages des déchets et des installations soumises 1 la
Ditective 96 /82/CE concemant la maitise des dangers lids aux accdents majeurs
impliquant des substances dangeteuses sous téserve den limiter lz2 vulnérabilité dans la
limite de :

Dans les sectenss géographiques oii la hauteur d’eau est supérieure & 1 mace lots dPune

crue centennale

— dans la limite d'ane surface de 20 m® maximum demptise au sol, sous réserve de la
téalisation des planchets 4 minima 50 cm an-dessus de la cote de la voitie.

Dans les secteurs géographiques o1 la bauteur dezu estinféticure ou Egale 3 1 mitre

Jors d*une crue de centennale,

— dans 1z limite de 20% de Pemprise au sol de la constructior existante et sous réserve d’en
lisniter la vulnérabilieé

Ce qui est résumé par le tableau suivant

Type d*établissement Hauteur d’eau > Im Hauteur d'eau < Im

lors d'une crue centennale lots dune crue centennale
Batiments 2 usage d'activités
économiques

Installzfions dassées 20% meximum de l'emprise

Installations d’élimination et 20-m? maximum (*) de Pémblissement existant (%)
de stocksges des déchets

Installations dites SEVESO

) 1 dans Jos conditions definies dans B fexite ci-dessws

* La création de station d'épuration, reconstmuction, extension ou modificadon notble de

station d'épuration de fagon dérogatoire diiment justfiée(§ article 18 de Varrété du 22
décembre 1994), sous résetve quiune notice d'inddence bydraulique soit rialisée poug
préciger les dispositifs 4 mettre en ceuvie assufant la stabilitt de équipement ec la
transparence hydraulique ou la compensation de lobstacle ;

" activités liges 3 |3 vole d'eau, les constructions, installations et travaux divers nécessaites 4

Pexercice de l'activité pormuaite y coraptis Paménagement de nouvelles mones de dépot
nécessaire 4 cette activitd ou nécessitant la proximité immédiate des infrastructuges
portuaires sous téserve que ces activités ne puissent s'exercer sur des espaces moins exposés,
et sous résetve d'étude hydraulique et de mesutes compensatoites.
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 e1 125-7 du Code de I'environnement

Diretion Pigpariesientale de FEgeiprmnt dr b2 GIRONDE

PPRI DE TAIRE ELARGIE DE L’ AGGLOMERATION BORDELAISE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

Les équipements et les biens vulnérabies, dangereux ou polluaats seront placés au-dessus dela
cote minimale de sewil exceptionnelle «CS exceptionnelle » quand celle-d est définie
(Gasonne), centennale «C§ 100 » 4 défaut

L'aménagement de toute nouvelle zone de dépdt portuaite devra s'effectuet au-dessus de la eote
de seuil centennale « CS 100» sous résetve que cej activités ne puissent s'exercer sur des
espaces moins exposés. Elles doivent faire Pobjer d'une émde hydraulique et de mesutes
cornpensatoires.

o1, Stos

" Les stockages de produits dangeteux ou polluants sous réserve quils soient réalisés au-
dessus de la cote minimale de seuil exceptionnelle (CS exceptionnelle) quand celle-ci est
conmue, et de la cote de seuil centennale (CS 100} 4 défaur.

= Les dépéts au-dessus de la oote de seuil centennale «C§ 100», sous téserve que les
équipemnents et les biens vulnérables, dangeteux ou pelluants soient placés au-dessus de la
cote minimale de seuil exceptionnelle « C8 exceptionnelle » quand celleci est définie
(Garonne), centennale & défaur

% Tes activités lites & la vole d'eau: L’aménagement de nouvelles zones de dépdts
portuaires dans les conditions définies au patagraphe d

™ ey egpaces verts, les agifes de jeax et de sports 4 condition que le matériel
d'accompagnement soit déplagable, ou anceé. Les locaux annexes aux ates de sport (&
Pexclusion de toute habitation) ne devront pas constituer Péquivalent dune emprise mu sol
supérieure 4 20 m

® Les activités liées 4 la voie dleau: les équipements 2 vocation de loisits pour le sport
nautique, et le tousisme fluvial, sous réserve que ces activités ne puissent s'exercer sur des
espaces moins exposés et 4 condition d'en limiter la vulnérabilité. Elles doivent faire l'objer
d'une étude hydraulique et de mesuges compensatoites.

Font partie entre autres de cette catégorie de constructions les « Estacades » ou restaarants
implantés sur pilotis en tout ou pattie suf le domaine public fuvial.

Les équipements et les biens vulnérables, dangereux ou polluants setont placés au-dessus de la
cote minimale de seuil pour l2 prise en compte de la crae exceptionnelle «CS exceptionnelle »
quand celle-ci est définie, centennale 3 défaat’

® Tes activités et équipements és & la mise en valeur toutistque er de loisirs des espaces
naturels aménzgés le long des Jalles: mobilier urbain, sanitaires, aires de jeux, parcours
sportifs, 2 condiion que le matétiel d'accompagnement soit déplacable, ou ancré,
constructions 1égéres de moins de 20 m? d’emptise au sol, installations provisoires dans le
cadre d*animations et 4 condition d'en’ limiter ia vulnérabilité.

g — Remblais, divwes :

»  L'entretien, Pamélioration et Pextension des protections locales contre les crues, sous réserve
dune étude hydraulique et d*une autotisation au titre'de la loi sux Pean.

® Les travaux et installations destinés 4 protéger les patties actuellement urbanisées et réduire
dinsi les conséquences du nsque inondation 4 condition de ne pas aggraver sensiblement les
tisques par ailleuts, et sous réserve si nécessaire d'une étude hydraulique et d'ne sutorisation
au titre de la loi sug ean.
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Cartes liées & I' Etat des risques et pollutions
En application des arlicles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnement ERP

Direetisn Diparirseniale de F Egquiperient & le GIRONDE

PPRT DE T'ANE ELARGIE DE L' AGGLOMERATICN BORDELAGE
BORDEAUX NORD ET 560

* Dans le cadte de la séalisation d'opérations autorisées au titve de Particle 2.1.2 «2» & « F», et
«bv, le remblaiement ou le remodelage de terrain aaturel est autonsé sur les unités
foncigtes de plus de 2 500 m® sous téserve de la mise en gvre de mesures compensatoires,
justifies par une érde hydrsulique. Ces travaux devtont, si nécessaite, étre soumises
autorisation au Hire du Code de PEnvitonnement.

® Dans le cadre de réalisation de voles sur des emprises de plus de 2500 m? autorisées au titre
du 2.1.24 un remodelage du TIN peut &tre pratiqué sous résetve de la mise en euvre de
mesufes compensatoires, justifites pat une éwde hydraulique. Selon leur ampleut, ces
travaux devront étre sournis 4 autorisation au titre du Code de 'Environnement.

* Pour les endignements nécessaires aux activités agticoles, se référer au paragrapke i

Le majntien de 'usage agticole du sol dans les zones d'expansion de la ctue améne 4 maintenir dans
le réglement des possibilités de construction pour les bitiments néressaires 4 lexercice de ce type
d'activité lotsque ceux-ci ne peuvenr &tre implantés sur des tertains moins exposés. Le réglement
distingue les types de bitiments en fonction de leurs caracrérstiques, de leur sensibilité 2
Pinondation et de leur exposition 4 la crue Ces construetions devront avant tout respecter les
principes suivant :

*® Limplantation d'un bitiment neaf ne pourra étre autotisée quien absence de solution
alternative économiquement vizble sur un temrain de Pensemble de Pexploitation, moins
EXPOSE au fisque

* Limplantation des extensians devsa étre optmisée per rapport 2 la prise ea compte du fisque

Dans ces conditions sont autotisées sous réserve de I'étre galement par les documents durbanisme
en vigueur sut la commune concernée les quatre type de construction suivants :

* Les structures agricoles légéres, construction, aménagement et extension, lides et
nécessaites aux exploitations agricoles en place.

* Tes batiments agricoles courants, extension et construction, situés en zone inondable, 4
concumence d'une superfice totzle de 800 m® d'emprise par sitge d'exploitation. Toute
extension de construction devra s'apptiquer diminuer la valrérbilité de Pexistant. Afin de
minimiser les effets de tels bitiments sur Pécoulement de l%eau er leur vulnérabilité, les
normes suivantes devront &tre respectées :

—  la hauteur 2 Pégout de I toiture sera supérieute 2 la cote de seuil

= la constfuction seru en matériaux insensibles 4 lezu (hydrofuges) comume le type * hangar
métallique * ou sutre structure

= des portques setont fixés au sof par des fondations reliées entre elles par un chainage
destiné 4 rendre l'enserable monolthigue ;

— oes batiments segont équipés :
®  de bardages déclaverables sur les cotés ou systéme équivalent ;
® de portes basculantes ou systéme équivalent,

® Les serres horticoles ou maraichéres chauffées, construction, aménagement st exfension,
dansles secteurs géographiques ol Paléa est faible (hauteur d'eau est infétieure ou égale
41 métre logs d'une crue de centennale, secteur hauteur d’eau symbolisé sur la carte des cotes
d'inondation par uae astétisque ¥ sans limitation de surface et sous réserve dune mise
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Cartes liées & I’ Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Dirctiort Dipartentenisie de f Equipunent &t ls GRONDE

TPRI DE T'ATRE ELARGIE DE TAGGLOMERATION BORDELAISE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

hors desu des équipements sensibles et d’zssurer en cas de crue lz transparence de
Iinstaliation. Ces constructions respectetont donc les cagactéristiques suivantes:

— la hauteur i Pégout de la toiture sera supéricure 4 la cote de seuil
oo

—  la construction sera en matériaux insensibles 4 Peau (hydrofuges) comme le type * hangar
métallique * ow autre styucture

~ des pottiques seront fixés au sol par des fondations reliées entre elies par un chainage
destiné 4 rendse ensemble monolithique ;
—  ces bitiments seront équipés :
»  de bardages déclavetables sug les cotés ou systéme équivalent ;
s de pottes basculantes ou systdme équivalent,

Dans les secteurs géographiques o Ialéa est plus fort (hauteur d'eau supérieare 4 1
matre lots dune crue de centennalg) seules seront autorisées, la reconstruction sur place, la
rénovation, et 'extension de serres hotticoles ou mataichéres chanffées et seunlement i
concugtence d'une superficie totzle de 2500 m® d'emptise par sidge d’exploitation et dans
les conditions applicables aux bitiments agricoles spécialisés (cf paragraphe ci-dessous)

Les batiments agricoles spécialisés, reconstruction sur place, rénovation, et extension ,
situés en zone inondable, 3 concurrence dPune superfide totale de 800 m?* d'emprise par siége
dexploitation. Afin de minimiser la vulnérabilité de ces bitiments, les normes suivantes
devyont étre respecties

~ la hauteur & Pégout de |z toitate seta supérieure 4 la cote de seuil,

— Pextension se fera selon des structuges insensibles 4 Pesu (hydrofuges) fixées au sol par
des fondations gelides entre elles par des chafnages destinés & rendre Lensemble
monolithique,

— toute fénavation ou exteasion devta s'appliquer 4 diminuer la vulaérabilité de Uexistant,

~ les équipements sensibles seront mix hors d’ean

Sont aurorisées sous mserve de Pétre également par les documents d'uthbanisme :

Les téseaux ditrigation et de drainage et leurs équipements, 4 condition de ne pas faire
obstacle 4 Pécoulement des eaux et que le matériel soit démontable.

Les endignements de tetre nécessaires & une sctivité agticole, sous résetve de ne pas
s'opposer £ la propagation de la crue centennale, ni de constiruer ua espace fermé sounstrait
a1 champ d'inondation. A cet effet les mesures techniques suivantes devront ére respecrées :

~ La havteur totale dun tel endiguernent ne devra pas excéder la hauteur dPeau ztteinte par
la crae centennale dans le casier minorée de 50 cm (cf. carte 5). 11 est rappelé que la
réalisation de ces travawe nécessite de plus un examen su titte du code de
Penvironnerent)

-~ Des dispesitife  automatiques, darée des éventuels pompages, et d'ouvertares de
dispositifs de vidanges, devront étre opérationnels au minimum dé& que la crue aura
atteint la cote centennale minorée de 50 cm.

oo de gt
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Cartes liées a I' Etat des risques et pollutions
En application des articies L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnemeni

Direction Dipartontoials de FEguipernent de s GIRONDE

PPRY DE TATRE ETARGIE DE L'AGGLOMERATION BORDELAISE
SECTEURS BORDEAUX NORD ET SUD

® Les extractions de matétiaux. Dans tous les cas, une émde hydraulique devra étre réalisée

dans le cadre de l'étude dimpact ap titre de la législation des instaliations classées, zfin
dévaluer les risques que pourrait entrainer lexplaitation, notamment la modification du
cougs dean et du régime de Pécoulement des eavx. Les instalations de criblage et de
concassage doivent étre soit déplagables, soit anceées afin de résister 4 la pression de I'eau
jusqu'a la cote de seuil centennale. Dans ce dernier cas, le matériel &lectrique doit étre
démontable et les installations placées dans le sens du courant.

2.1.2.2. Mesures sur les constructions nouvelles et les travaux de réhabilitation des

constructons existantes

Sous réserve des dispositions contenues dans les documents d’urbanisme en vigueur dans les
communes concetnées, les constructions nouvelles et les travaux de réhabilitation des constructions
existantes téalisées postérieurement 4 Papprobation du PPR doivent respecter les prescriptions
suivantes.

Dans tous les cas, les erablissements abtitant des personnes vuluérables doivent pouvoir
continver & fonctionner en cas de croe ; les mesures 3 prendre consistent 4 veiller 3 ce que les
distributions en fluides sofeat situges hots crue et que feur alimentation soit assurée par des
dispositifs sutonomes ou gatantis par les concessionnaites. ..

Pour toutes les constractions nouvelles et les extensions :

~ les fondations et les patties de bitiment construites sous la cote C5 100 doivent étre
réalisées avec des matériaux insensibles 4 'eau, dits hydrofuges.

— les bidments doivent pouveir résister aux tassements différentels et aux sous piessions
hydrostatiques ;

~ les insrallations de production des finides er les alimentations en fluide doivent &tre
situées au-dessus de la cote de seuil centennale ; en cas dlimpossibilité, les réseanx et
elimentations inondables doivent étre protégés et il doit étre possible de les isoler du reste
de linstaliation ;

— -toutes les parties sensibles 4 l'eau des installations fixes telles quizppaseillages dlectriques
ou électroniques, moteurs, compresseurs, machineties d'ascenseut, appareils de
production de chaleur ou d’énergie, devront étre implantées 4 une core supérieute  ta
cote CS 100.

Concernant les équipements sanitaires liés aux activités avtorisées zu 2.1.2.1 et dont la
sutface au sol est supétieute & 20m?, il conviendra notamment de veiller 4 :

~ prévoir des dispositions patticuliéres en ce qui concerne la pose des canalisations,
notamrent en teprain aquifére.

= verrouiller les tampons des regards pour assurer lz sécurité des persoanes

Les citernes non enterrées devront éte fixdes 4 Uaide de dispositifs résistants 4 une crue
atteignant la cote C5 100 ou situées av-dessus de celle-ci. Les ancrages des citetnes enterrées
devtont étre calculés de fagon 4 résister 4 la pression engendrée pat la crue centennale. Les
citernes d'hydrocatbutes enterrées ne sont atotisées que sous réserve quielles tésistent aux
sous-pressions hydrostatiques et quielles solent 4 double enveloppe. La double envelpppe
w'est pas exigée pour les citernes d’une capacité inféreure 4 3 m. Les évents doivent se situe
au minimum 4 la cote CS 100.
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2.1.2.3. Les réseaux et les ouveages techniques publics futurs

a) Les ouvrages Slectriques (y compeis éclairage public)

Les guvrages comportzat des pidres nues sous tension devront étre encadtés de dispositifs de
couputes (télécommandés ou mamzels) situés au-dessus de 1 cote C5 100

b} Les réseaux de gaz

Les programmes de renpuvellement des réseaux existants et d'équipement devront tenix compte de
Ia vulnérabilité liée au tisque dinondation.

¢) Les réseaux de télécomnmnications

Les équipements devront tenit compte du tisque d'inondation.

d) Lesréseaux d’ean potable

Les ingtallations nouvelles ou les réseaux mis en réfection devront étre congus de telle sorte que la
pression dans les téseaus soit supérieure 4 la pression hydrostatique existante & Pextérenr des
ouvtages lors de Uinondation de réfétence centennale.

¢) Les captages d’eau potable

Les captiges devront &tte protégés de fagon @ prévenis tout tisque de pollution. En particulier, tes
tétes de forage deviont érre éranches.

f) Les réseaux d*eaux pluviales et usées

Des clapets et des dispositifs anti-retour seront mis en place pour empécher les remontées d'eaux
per les réseaux.

Afin d’viter le soulévernent des tampons des regards, il sera procédé 2 leur verrouiliage.

2.1.2.4. Les voires et les accs futurs

Les travaux dinfrastructutes, routes, accés routiers devront se situer au niveau du tegrain naturel
afin de ne pas entraver Pécoulement des crues et de ne pas modifier les périmétres exposés. Dans le
cadre de réalisation de projets sur des emprises de plus de 2 500 m® et sous éserve de Ja mise en
ceuvte de mesures compensatoires, justifiées par une éude hydraulique, un remodelage du TN peut
&tre pratiqué. Selon leur ampleur, ces travaux devront étre sournis  autorisation s titre du Code de
'Environnement.

La réalisztion de voies publiques au-dessus du terrain naturel est toutefois autopsée dés loss que
celles-&i sont indispensables ponr assurer la protection des biens et des personnes. Elles devront
étre praticzbles pout la crue de référence centennale. Elles ne deviont ni entraver 'écoulement des
crues, ni modifier les périmétres exposés. Elles devront faire Uobjet & besoin, de mesures
gatantissant la tansparence hydraulique et le maintiea du champ d'expansion des crues. Ced devra
étre démontré pat une étude hydraulique..
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2.1.3. Les mesures li€ées aux biens et activités existants

Dans un délai de cing ans, & compter de la date dPapprobation du préseat PPR, les propriétaires
ou exploitants des immeubles ou activités existants 4 la date d'approbation de ce plan seront tenus,
dans la limite dun cotr de wravaux infirienr & 10 p. 100 dr Ju valsnr vinaly on estimée du bien & la dats
d'approbation du plan, de se mettre en conformité evec les mesures suivantes :

® La mise hots d’eau de tout stockage de produits dangeteux sous la cote de seuil
centennale (la liste de ces produits est fixée par la nomenclatute des installations
classées et le réglement sanitaite dépattemental ou dans celle relative au transport
de matiéres dangerenses) ou de tous produits susceptibles de polluer par contact
avee l'ean.

®  Les travaux nécessaites 4 la mise aux normes, notamment pour satisfaire aux régles
de séeurité d'instaliations classées, ou d'étzblissernents existants recevant du public.

* Les travaux nécessaites 4 la mise aux normes des endiguements i vocation
agricole setont réalisés suivant les prescriptions énumérées au paragraphe 2.1,2.1 ).
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2.2.  Les prescriptions en zone rouge hachurée bleu

Les prescriptions énoncées ci-dessous restent applicables tant que le préfet n’a pas fait
usage dela clause de téversibilité définie au paragraphe 1.4.

2.2.1. Les occupations et les utilisations de sol interdites

En zone rouge rayée bleu, sont intexdits les construetions nouvelles i l'exception de celles visées an
2.2.2, les ouvrages ou obstacles de toute nature pouvant ralentic U'écoulement de la cme, les
exhaussements de sol 4 l'exception de ceux wisés an 2.22, et notamment :

a=Consiruchions, ouvrages ot pIqze pinéral du e0l 2

® Ja construction ou Paménsgement de tout espace sitwé sous la core terrain naturel 2
PPexceprion de ceux autorisés au 2.2.2,

= Toute rézlisation de cléture pleine est interdite.

= 1 ibles :

= Les ERP et établissements sensibles ne remplissant pas les conditions imposées au 22.2

= Les constructions enterrées ou semi-enterrées 4 lexception de celles spécifiquement

» Toute créaton de station dépuration sauf cas détogatoire ddment justfié (ardcle 18 de
Parréré du 22 décembre 1994).

» Tss centres de stockage et installations délimination de déchets visés aux rubtiques 322 et
167 de la nomenclatute des installations classées

8 Jes installations soumises 4 la Directive 96/82/CE du 09121996 (die SEVESQ)
concemsant la meitrise des dangers lids aux accidents majeurs impliquant des substances
dangegeuses

£z Dz'aﬂ‘z Eﬂiﬁ age
" ‘Tout dépat au-dessous de la cote de seuil centennsle « C5 100 » de produits ou de matérizux
susceptibles de flotter ou de faire obstacle 4 lécoulement des eaux, méme stockés de fagon

temporire (ssception faite sut les zones de déplts portuaires existantes 4 la date
d’approbation du présent plan de prévention des risques).

= Tout stockage aw-dessous de la cote de seuil exceptionnelle « CS exceptionnelle » de produits
dangereux ou polluanits tels que ceux identifiés dans la nomenclature des installations classées
pour la protection de Fenvironnement ou dans l2 réglementation sanitaire départementale ou
encore dans celle relative au transport de matiéres dangereuses.

= Toute création ou extension de tertain de camping-caravaning, d'sites de gens de woyage ou
d’habitations légeres de loisis.
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— Remblais, diguss ;
" Tout exhaussement de sol, endiguement, non explicitement autotisés au 2.22 (2.22.1 et
22.2.5)

£ Jox smrasuras Fides auoe proctiguas cnffurales
0 o d smabiriasoe ;
® Pas de réglementation spécifique relative aux trois catégoties ci-dessus dans ces secteuts

utbanisés. L'autorisation ou linterdiction de construction éventuelle ou installation televant
de ces catégories seta sournises aux mesutes générales définies an 2.2.1a et 2.2.2a

2.2.2. Les occupatons et les utilisations du sol autorisées et soumises a
conditions particuliétes

2221 Mesutes générales

Sont autorisés sous réserve de 'étre également par les documents durbanisme en vigueur sur la
COMIMUNE concetnée ¢

— 5 ; el di sol :
® Les constructions nouvelles 4 condition que

=~ le niveau du plancher habitable soit sirué au-dessus de la core de senil centennale « CS
100, & Pexception des Etablissements sensibles (tels que définis page 12) pour lesquels le
nivean de plancher devta étre situé au-dessus de la cote de seuil exceptionnelle «CS
exceptionnelle » lorsqu'elle est définie.

~ Les parties de bitiments nouveaus, autres que les ouviages (garages SOuterrains et caves)
mentionnés au 2.2.2.1-c , situées sous le cote de seuil centennale « CS 160 » devront rester
inondables

® Les travaux de réhabilitation des constructions existantes 4 condition quils ne conduisent
pas 4 augmenter :

— la surface pu le nombre des [ogements existants situés sous la cote de seuil centennale,

~ l& eapacité d'hébergement de personnes vulnérables et 4 mobilité réduite pour les
constructions existantes destinées i l'accueil spécifique de ces personnes, sous la cote de
seuil exceptionnelle,

®  Les changements de destination ou les extensions de constructions, existantes & condition
que:
— Les nivesux des planchers situés sous lz cote de seuil centennale «CS 100 » n'aient pas

une vocation de logemient,

— Les pardes de bitments nouveaus, autres que les ouvrages (garages souterraing et caves)
trzités au 2.2.2.1.¢, situées sous la cote de seuil centennale « CS 100w restent inondables.

Et sous réserve de réduite la vulnérabilitt des partes de bitiments existants (sauf cas

particulier relatf aux ERP situés sur les quais histofiques de Bordeaux, développé au
paragraphe b) par linstalation de dispositifs (obturations des ouvertures, relévement de
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seuils ..) destinés & assurer l'étanchéité des parties de bitiment déji aménagges, situées sous
la cote de seuil centennzle C3 100.

= La reconstruction totale ou partille de tout ou partie d’édifice déuruir par un sinistre dans les
conditions applicables awx constructions neuves.

= Les piscines enterrées sous réserve d’étre entourées d'une cldture transparente 4 Pean jusqu’a
un métre au-dessus du sol.

® Les ERP « couranes » et les ERP «pout petsonnes vulnérables» dans les conditions
générales définies au paragraphe 4.

® Les changements de destination ou les extensions de constructions exisrantes des ERP
« courant » et ERP « pout personnes vulnérables » 4 condition

~ que les niveaux de plancher situés sous la cote de seuil centennale « C5 100 » n'aient pas
une vocation de logement,

= Les patties de bitiments nouveaux, suttes que les ouvrages (garages soutetraing et caves)
mentionnés aux 2.2.2.1.c, situées sous la cote de seuil centennale «CS 100 » restent
inondables.

— sous tésefve de Finstallation sut les partes de bitiments exigtants situées sous la cote de
sewl centennale CS 100, de disposirifs {obturations des ouvertures, relévement de seuils
...) destinés # assurer I'stanchéité de ces pagties de bitiment

Les établissements recevant du public, installés dans les immeubles andens sifuds sut les quais
de Bordeux entre la porte de la monnaie et les bassing 4 flot, peuvent étre exonérés de ces
derniéres mesures. lls doivent toutefois faite [a démonstration que Iinstzllation de tels
dispositifs entralnerait une impossibilits, technique et architecturzle, 2 tespecter la
réglementation relative aux &tablissements recevane du public

" les établissements sensibles, construction et extension, sous féserve que le niveau de
plancher de ces établissements, soit situé au-dessus de la cote de seuil GS exceptionnelle,

" La réhehilitation et Uaménagement, le changement de destination des établissements
sensibles :

— dans les conditions générales définies su paragraphe 2 et 2 condition que ces travaux ne
conduisent pas & augmmenter la capacité d’hébesgement des personnes £ mokilité réduite
sous la cote de seuil exceprionnelle

— et, sous réserve de Pinstallation sat les pardes de bitiments esistants situées sous la
cate de seuil centennale C8§ 100, de dispositifs (obturations des ouvertures, relévement de
seuils ...) destinés & assurer I'étanchéité de ces patties de bitiment —

Les émblissements recevant du public, installés dans les immeubles anciens situés sur les quais
de Bordeaux entte la porte de la monnaie et les bassins 2 flot, peuvent 8tre exorérés de ces
dernitres mesutes. ls doivent toutefois faite la démonstration que linstallation de tels
dispositifs entrainerait une impossibilité, technique et architecturzle.

Nota: Un tablean sitwé ¢ Ix fin du chapitre 2 — paragraphe 24 - pymibétise s prescripiions aplicables awx
diffirenizs construshions newves &'ERP dans les gones constractibles sons conditions (gons ronge rayée blews, zome
d'acenmulation au sein d'ung on3 rougs rayés bline, Ypne jasng)
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&= Constrafions er soussol :
= Dans les gones uthaines denses, Cest-i-dire dans la partie de l'agglomération située i
lintérienr de la rocade :

— les constructions & uszge de stmtionnement soutefrain poueront &tre autorisées dans les
conditions suivantes : seuils d’accés calés au-dessus de la cote de seuil centennale CS 100,
ou exceptionnellement, ¢l est fait la démonstration d'une impossibilité technique et
architecturale de réaliser de tels seuils, mise en place de dispositify permettant une
diminution de la vulnérabilicé et garantissant Pabsence d'envahissement par les esux en
centennal.

= des caves cuvelées, totalement étanches 4 la crue et disposant d*un accés au-dessus de la
cote de seuil centennate CS 100, pourrant également éure aménagées.

®  Les installations techniques nécessaites au fonctionnement des sefvices publics, 4 condition
d'en limiter la wulnérabilité

= Les constructions d’activités économiques, installations classées, nécessaires aux sefvices
publics dans les conditions générales définies au paragtaphe a2 (& Pexception des ERP et
établissements sensibles spécifiquement traités au pagagraphe b, des cas pagticuliers traités ci-
dessous, et des activités spéafiquement interdites zu 2.2.1).

® Ta création de station dépuration, teconstruction, extension ou modification notable de
station d’épuration de fagon dérogatoire diiment justifiée (§ article 18 de larrété du 22
décembre 1994), sous réserve quiune notice dincddence hydmulique soit séalisée pour
préciser les dispositifs 3 mettre en uvie assutant la stabilité de équipement et la
transparence hydraulique ou la compensation de l'obstacle ;

o= Dépdt, Stockape :
® Jes stockages de produits dangereux ou polluants au-dessus de la cote de senil
exceptionnelle (CS exceptionnelle) guand celle-ci est conmue, centennale (CS 100) & défaut.

= Les dépits au-dessus de la cote de seuil centennale « C5 100 »,

= Les constructions iées an tourisme, aux activités sportives, et avx loisirs dans les conditions
générales définies au paragraphe a (I l'exception des ERP er émsblissements sensibles
spécifiquement traités au patagrapbe b).

®  Le matédel d’accompagaement des espaces verts, aites de jeu ecde spotts 4 condition quiil
soit déplagable, ou ancré.
— Rembiais, dives -
= L'entretien, améliotation et 'extension des protections locales contse les crues sous téserve
d'une étude hydraulique et d*une autorisation aw titre de la [oi sur Pean lorsque cette dermnigre
est nécessaire.
= Dans le cadre de tealisation d'opérations autorisées au titre de Particle 222 «an 4 «fn, le

remblaiement cu le remodelage de terrain natutel est autorisé sur les unités fonciéres de plus
de Z 500 m? sous réserve ds la mise en cuves de mesutes compensatoires, justifiées parune
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étude hydraulique. Ces travaux devront, si nécessaire, étre soumis 4 autorisation au titre du
Code de Environnement.

= Dans le cadre de réalisation de voies sur des emprises de plus de 2 500 o® autorisées au ttre
du 2.2.2.4 un remodelage du TN peut &tre prariqué sous réserve de la mise en guvre de
mesures compensatoires, justifiées par une étude bydtaulique. Selon leur ampleur, ces
travaux devront étre sournisd sutorisation au titte du Code de 'Envitonnement.

iz rerpy i i
= Pas de téglementation spécifique relative sux  trois catégories ci-dessus dans ces secteurs
utbanisés. L'autogisation ou Finterdiction de construction éventuelle ou installation relevant

de ces catfgories sera régie par les mesures générales définies aux paragraphes 2.2.1a et
2228

2222, Mesures sur les constructions neuvelles et les @avaux de péhabilitadon des
constructions existantes

Sous réserve des disposiions contemues dans les documents d'urbanisme en viguenr dans les
communes concernées, les canstructions nouvelles et les travaux de réhabilitation des constructions
existaates téalisées postérieurement & Papprobation du PPR doiveat respecter les prescriptions
suivantes :

= Four toutes les constructions nouvelles et les extensions :

— les fondations et les parties de bitimenr construites sous la cote de seuil centennale
doivent &tre réalisées avec des matériaux insensibles 4 Peau, dit hydrofuges;

— les bitiments doivent pouvoir ésister aux tassements différentiels et aux sous pressions
hydrostatiques ;

— les installations de production et d'alimeatation en fluide doivent e sitnées au-dessus de
la cote de senil centennale ; en cas d'impossibilité, les téseanx er alimentations inondables
doivent étre protégés et il doit étre possible de les isoler du reste de I'lostallation ;

— toutes les patties sensibles & ’ean des installations fixes telles qu'appateillages élecetiques
ou électroniques, moteurs, compresseurs, machineties d'ascenseur, appareils de
pmoduction de chaleur ou dénergie, devront étre implantées 4 une cote supétieure 4 la
cote de seuil centennale.

= Duans tous les cas, les établissements abritant des personnes vulnérables doivent pouvoir
continuer & fonctionner en cas de crue ; (les distributions en fiuides seront situées hots crug,
leur alimentation assurée par des dispositifs sutonomes ou garantis par les concessionnaires).

® Pans le cadre de réalisastion d'opérations visées aux pamgraphes ci-dessus, est autotisé : le
remblaiement gu remodelage de tetrain naturel sur une unité fondére de plus de 2 500 m?
Pour ce faire des mesures compensatoiges seront, justifiées par vne étude hydraulique, et
autotisées au titre du Code de PEnvironnement.

® Dune maniéte plus générale, les opémtions d'envergure pogtant sur la création ou la
tecomposition d'un quartier feront Fobjer dune étude hydravlique générale, permettant une
réduction de la vulnérabilité et une instruction homogeae des actes d'urbanisme dans la zone
concernée et notamment les cotes de senils.
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* Les citernes non entercfes devront éte fixées 4 Uaide de dispositifs résistant 4 une crue
atteignant la cote minitnale de seuil pour la prise en compte de la crue centennale « CS 106 »
ou situées au-dessus de celle-ci. Les ancrages des citernes enterrées devtont étre calculés de
fagon & tésister 4 la pression engendiée par la crue centennale. Les citernes d'hydrocarbures
entegrées ne sont autofisées que sous fésetve qulelles résistent aux sous-pressions
hydrostatiques et qu'elles solent & double enveloppe. La double enveloppe n'est pas exige
pout les citetnes d'une capacité inféfieure 4 3 m3. Les évents doivent se situet au minimum &
la oote de seull centennale.

2223 Les ré et ies ouvrages techniques publics futurs

a) Les ouvrages électriques {y compris éclairage public)

Les guvrages comportant des pices nues sous tension devront étre encadrés de dispositifs de
couputes (télécommandés ou manuels) situés au-dessus de la cote de seuil centennale.

b) Les réseaux de gaz

Les programumes de renouvellement des réseaux existants et d’équipement deviont tenit compte de
la vulnégabilité liée an fsque dinondation.

¢) Les réseaux de tilécommunications
Les équipements deviont tenit compte du tisque d'inondation.

d) Les réseaux d’ean potable

Les installstions nouvelles ou les réseaux mis en réfection devront étre congus de telle sorte que la
pression dans les réseaux soit supérieure 4 la pression hydrostatique existante 4 Pextérienr des
ouvrages lots de Vinondation de référence centennale.

Las nouveaux ouvrages de stockage devront étre congus et réalisés de fagon 4 pouvoir continuer &
fonctionner en cas de cpue.

&) Lescaptages d’eau potable

Les capmges devront #tte protégés de fagon & prévenir tout tisque de pollution. En particulier, les
téres de fommge deviont étre étanches,

f) Les réseaux d’eaux pluviales et usées

Des clapets et des dispositifs anti-retout setont mis en place pour empéchet les remontées deaux
par les réseaux.

Afin déviter le souldvement des tampons des regards, il sera procédé 4 leur verrouillage.

2224, Les voiries et les accés futurs

Les trmvanx d'infrastuctures, toutes, accés routiers devront se Situer au nivean du teyrain nature]
afin de ne pas entraver Pécoulement des crues et de ne pas modifier les périmétres exposés. Dans le
cadre de réalisation de prajets sor des emprises de plus de 2 500 m?® et sous réserve de ka mise en
cuvre de mesures compensatoires, justifiées par une étude hydraulique, un remodelage du TN peat
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étre pratiqué. Selon leur ampleur, ces rravaux devront étre soumis 4 mtoxisation au titre du Code de
Envitonnement.

La réalisation de voies publiques au-dessus du terrain naturel est toutefols autorisée dés lors que
celles-ci sont indispensables pour assurer la protection des biens er des personnes. Elles devtone
&tre praticables pour la crue de référence centennale. Elles ne devront ni entraver 'écoulement des
crues, ni modifier les péimdtres exposés. Elles devront faire Pobjet sf besoin, de mesures
garantissant la transparence hydiaulique et le maintien du champ d'expansion des crues. Ced devea
étre démontyé par une étude hydravlique..

2.2.3. Les mesures lides aux biens et acdvités existants

Dans un délai de cing ans, 4 compter de la date d'approbation du FPRI, les propfiétires on
exploitants des immenbles ou activités existants 4 la date d'approbation de ce plan de prévention
des risques, seront terrus dans |z limite dun cotit de travaux infirgur 4 10 . 100 & I vaker wnal; on
estimés dn bizn 2 Iz date d'approbesion du plan, de se mettre en conformité avec les mesures suivantes :

® 1a rnise hors eau de tout stockage de produits dangereux situés sous la cote de seuil
centennale (la liste de ces produits est fixée par la nomendarure des installations classées et le
téglement sanituire départemental) ou de tous produits susceptibles de polluer par contact
avec ean.

" Tes stocks et dépors Ligs & lexploitation agricole des tettains seront alignés dans le sens du
cougane.

= les travaux nécessaites 4 la mise aux normes, pour satisfaite mux régles de sécuritt
d'installations classées, ou d'établissernents existants recevant du publie.

2.24. Prescriptions supplémentaires en zone d’accumulation

Cette zone est constituée dun ensemble de secteurs repérés sur la catte de zonage par un liseré
rouge. Ceux-ci cotnespondent aux parties bes plus basses des secteurs situds en zone rouge hachurée
blene. Cest 3 dire des sectenrs od les hauteurs atteintes per {a crue de référence centennale sont
infégeures & 1m mais oii les hauteurs de submersion peuvent étre supérieures 4 1 m dans le
cas d'une ¢rue exceptionnelie.

Les prescriptions ci-dessous s'zjoutent & celle &dicées 4 Particle 2.2.2 applicables en zone rouge
hachurée bieve .

" Les constuctions autofisées (bitiment neuf, extension, reconstfuction) devtont prévoir au
meins un nivera de plancher bors atteinte de la ctue exceptidanelle (cest 4 dire au-dessus de
CS except), pour servir de refuge aux personnes et stocker les matétiaux sensibles ou
coliteux.

= Les éwblissements i valeur économique Elevée (mplantations les plus sensibles visées
par la cirenlaire interministéticlle du 30.04.2002, tels que les bitiments, équipements et
ingtallations dont le fonctipnnement est primordial pour la sécusité civile, pour la défense,
pout le maintien de Pordre public dont la défaillance présente un dsque élevé pout les
personnes cu présentant le méme risque en gaison de leur importance socio-économique)
sont interdits. Une extension limitde des établissements existants est cependant
possible dans la limite de  20% de Pemprise au sol de la constzuction existante, i
condition den limiter la wulnérabilits, et sous résetve que le niveau de plancher de ces
extensions, sait situé au-dessus de la cote de seuil C3 exceptionnelle.
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" Les ERP pour personnes vulnérables (créches, jardins d’enfants, haltes garderes, écoles
matemelles et puimaires. ..) devront

— faite Pobjet d'une étude de vulnérabilité spécifique (cf observation (Ypatagraphe 2.4)

— devront disposer d’au moins un niveau de plancher bors atteinte de la crue exceptioanelle,
pout servit de refuge qux personnes et stocker les maréfaux sensibles ou cotiteux.

Les ERP dont la vocation est heberger des personnes présentant une mobilité réduite de par leor
émt (hipitaux, centre de réfducation, maison de rettuite,...} et qualifiés PERP pour personnes
vulnérables et & mobilité réduite ne font pas 'objet de prescription camplémentaire. En zone
rouge hachurée blee, il leur est &&ji imposé wm nivean de plancher de au-dessus de b cote CS
exceptionnelle

Nota : Un tablean sited d Iz fin d chapitre 2 — paragraphe 24 - yynthitiss ks preseriptions aplicables s
diffireres consirsections mouver d'ERP darts Jos spmes construchibies sons eonditions (pne rouge rayée blew, sone
dactsnmlation au sin d'une one rougs rayée blewz, sone fawns)

23.  Les prescriptions en zone jaune

23.1.  Les occupations et les utilisations de sol interdites
Sont interdits ;

® Les installations soumises 2 la Ditective 96/82/CE du 01.12.1996 (SEVES(O) concemant la
maittise des dangers liés aux accidents majears impliquant des substances dangereuses.

" Tout stockage au-dessous de la cote de senil «CS exceptionnelle » de produits dangereuz ou
polluants tels que orux idenrifids dans la nomenclature des instullations classées pour la
protection de lenvitonnement ou dans la réglemnentation saniise départementale ou encore
dans celle telative au transport de matidres dangereuses,

232,  Les occupatons et les utilisations du sol autorisées soumises i
conditions patticuliéres

Sont autorisés avec des conditions particuliéres, et sous réserve de Uétre également pat les

documents durbanisme en vigueur sur la commune concemée :

* Les centres de stockage et installations d'dimination de déchets visés aux rubriques 322 et
167 de la nomenclature des installations classées, sous réserve d’vne mise hors d’eau pour la
crue exceptionnelle (cote de s=uil « CS exceptionnel »),

® Lz création de station d'épuration sous téserve d'une mise hors dlean pour b crue
exceptionnelle (cote de seuil « CS exceptionnel »),

" Les établissements sensibles (cf. définition page 12) sous réserve que le plancher de ces
établissements soit situé au-dessus de la cote de seuil CS exceptionnelle.

Le fablpan situf page swivante la fin du chapitre 2 — paragraphe 2.4 - Synibitise s preseriptions aplioables anx
différantzs consivuctions nenves AERP dans ks ypuss constructibles sous conditions (zone rosge rayde bhng, wone
A acennmulation an sein d're s rouge rayée bisue, yome janny)
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24. Cas particulier des ERP : synthése des prescriptions applicables aux

consfructions neuves d’ERP
Type de bétiments En zone rouge En zone d'accumulation a En zone jaune
hachurée bleue Iintérizur de la zone rouge
hachurée bleue
ERP courants, boutique, | Régle générale Régle générale Pas de
- Plancher au-dessus | Plancher au-dessus de CS 100 | P re:s?éxp Hon
de C5 100 . Specihque
Niveau refoge
ERP accueillant des Reégle générale ¥ Ertude de vulnérabilité Pas de
personnes vulnérables Plancher au-dessus (zone d’accumulation) (%) pres!:cl;a;ﬁt‘ion
> Créches, écoles, jardins | de C5 100 ¥ Nivem de plancher au- L
d’enfants, Haltes dessus de la cote C5
garderies exceptionnel pour gervit

de refuge aux personnes
et stacker les macénaux
sensibles et cotlitenx

ERP pour personnes Plancher au-dessus | » Plancher au-dessus de CS | Plancher au-

vulnérables et mobilité |, o oo exceptionnel (zone dessus de CS
réduite P hachurée) exceptionnel
D> Hopiraux, centre de ¥ Leniveau refuge n'a pas
rééducation, maisons de liew d'étre puisque tous
retraite. ... les planchers sont au-
dessus de CS Except.
> Etablissements a
Zlalez f‘.cunomlque Planchet au-dessus | INTERDET Plancher au-
SUER de CS exceptionnel dessus de CS
exceptionnel

{¥) Cette éwde est demandée lors de h création d'un nouvel ERP accueillant des personnes
vulnétables de facon & s'assurer de la possible mise en séourité minimale des personnes accueillies
pat ces établissemnents lors d'une crue exceptionnelle dans ce type d'établissement aceueillant des

persoanes vulnérables mais pour lequel il n'est pas exigé I réalisation de Pengemble des planchers
au~dessus de la cote exceptionnelie comme pour les « émblissements sensibles »

Ce type de prescription, s'applique indépendamment des dispositions particuligres lices d Pexetcice
dune mission de serviee public imposées au chapitre 3 ci-aprés, aux responsables de tous les
tablissements de soins aux personnes, des tzblissements culturels et des administraions situés en
zone inondzble, existants lots de Papprobation du présent FPR ou féalisés ultégeurement, qui
doivent faire une analyse dérzillée de la valnérabilité de leur établissement face 4 linendation en vue
de la réalisation de plans « Porganisation » en cas de crue.
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32

Bordeaux PPRinondation Réglement 07-07-2005_77

R
ERP



MR K

Cartes liées a I Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de I'environnement

Direstion Dipartensentals de F Eguipensent de & GIRGNDE
PPRT LE CAIRE ETARGIE DE L AGGLOMERATION BORDELASE
SECTEURS BORDEAK NORD ET SUD

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES LIEES A L’EXERCICE D'UNE
MISSION DE SERVICE PUBLIC

3.1, Lesréseaux de transporis en commun

Compte tenu de Pimpact important des réseaux de transports en commun sur zctivité de
Pagglomération bordelise, les sociétés concessionnaires de ces résemux doivent analyser leur
vulnéfabilité et intégrer dans leurs projets toutes dispositions constructives adaptées. Ainsi elles
permettront le fonctionnement notmal des lignes, ou 2 minima, suppotteront sans dommages
structurels une immetsion prolongée de plusieurs jours et assureront un redémarrage de Pactivité le
plus rapidement possible aprés le dépare des equx.

Dans un délai de cing ans & compter de Pentrée en vigueut du présent plan, chaque gestionnaire de
réseaun de transports en commun doit élzborer et mettre en euvre un plean de protection contre les
inondations. Ce plan devra étre soumis pout avis au préfet.

Ce plan doit exposer :
® Les mesures préventives destinées 4 diminuer la vulnégabilité de Pexistant,
= Celles destinées 4 diminuer, la vulnéeabilité des équipements et installations foturs,

= Les mesures ptises pendant la crue pour prévenir les dégits cansés par les eaux, en identifiant
précisément les ressources internes et les ressources extemes mobilisées,

= Celles prises pendant la crue pour assurer un service minimal de transport en comrmun,
" les procédures d'auscoltation et de rendise en état du téseau aprés la crue.

L'ensemble des mesures 4 prendre pendant la ctue se réalisera dans un contexte général de forte
perturbation de économie. Les gestionnaires doivent favorser au maximum les mesures de
prevention passives et celles qui mobilisent le moins possible les ressources exsérieures au
gestionnaire.

Pour les réseaux souterrains, ea raison du nombre important d'interconnexions, les gestionnaires
sattacheront 4 prendte toutes mesures utiles pour éviter les entrées d'ean ou pour contenir celles-ci,
y compps en cas de pénétration accidentelle (rupture d'une protection, d'une vaite, panne des
moyens de pompage...).

3.2,  Les réseaux de distribution de fluides

Les sociétés concessipnnaires des réseaux de distibution de fluides (eau, énergie,
télécommiunications,...) doivent analyset leur vulnérabilitt et intégrer dans leurs projets eoutes
dispositions constructives adaptées. Ainsi elles permettront le fonctionnement notmal de ces
réseaux, OuU 4 minima, suppoitetont sans dommages stracturels une immersion prolongée de
plusieurs jours et assuteront un redémartage de Lactivit le plus rapidement possible apras le départ
des eaux.

Dans un délai de cng ans 4 comptet de Pentrée en vigueur du présent plan, chaque concessionnaire
doit donc élaborer et mettre en ceuvre un plan de protection contre les inondations. Ce plan doit
étre sournis pour avis au préfet.

= e a
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Ce plan doit exposer :
% Les mesures préventives destinées i dimimuer la vulnérabilité de lexistant,
% celles destinées 4 diminuer la vulnérabilité des équipements et installations futurs,

% les mesures prises pendant la crue pour prévenir les dégits causés par les eaux, en
identifiant précisément les ressoutces intetnes et les ressources externes mobilisées,

%+ celles prises pendant la erue pour assurer un service minimal et pour assater la continuieé
des services prioritaires définis par le préfet de police,

% les nrocédutes d'auscultation et de remdse en état du réseau aprés la crue.
p

L'ensemble des mesures 4 prendre pendant la crue se réalisera dans un contexte générzl de forte
perturbation de 'économie, les concessionnaites doivent favoriser au maximum les mesures de
ptévention passives et celles qui mobilisent le moins possible les ressources exeérienres au
gestionnaire.

Les concessionnaires dont les téseaux sont en communication avec les réseaux de transpotts en
commun doivent en putre garantir la compatibilité de leur plan de protection avec le plan de
protection des transports ex commun.

33. Les éfablissements de soins aux personnes

Les responsables des éablissements de soins aux petsonnes situés en zone inondzble, doivear faire
une analyse détaillée de la vulnérabilié de leur établissement face 4 'inondation. A Pissue de cette
analyse, ll5 prendtont toutes dispositions consttuctives visaar i réduire cette vulnérabilite et
permettront tant que érablissement reste accessible par les moyens usuels de locomotion, le
fonctionnement continu du service.

Pour les établissements rendus inaccessibles par lz crue, les responsables doivent prendre toutes
dispositions pour permetrre un maintien sur place des pensionnaires touf en garantissant leur
sécurité et la continuité de leurs soins. En cas dimpossibilité de ¢e maintien, le responsable de
[émblissemnent doit alors, en sccord avec les autorités de police et les autornités sanitaires, $eablic un
plan d*évacuarion et de relogement dzns des strustures d'hébergement situées hors dem et
permettant de garantir lewr séearité et la continuité de leurs soins.

Ces dispositions doivent étre réalisées dang un délai de cing ans 4 compter de Uentrée en vigueur du
présent plan et doivent faire I'objet d’un compte rendu remis au préfet.

34. Les établissements culturels et les administrations

Les tesponsables des établissements culturels et des administrations, situés en zone inondable
doivent faire une analyse détaillée de la vulnérabilité de leur éwablissement face 4 Iinondation. A
Pissae de cette analyse, ils prendront toutes dispositions constructives visant 2 réduire cette
wulnérabilité et 4 sauvegarder le patfimoine menacé.

Dans un délai de dng ans & compter de lentrée en vigueur du présent plan, chaque responsable
détablissement eulmyrel ou d’administration deit donc élaborer et mettee en geuvre un plan de
protection contre les inondations. Ce plan doir étre soumis pour avis au préfet.

Ce plan doit notamment identifier :
= |es enjeux menacés (ceuvres d'art, archives, salles opérationnelles, .-.)

" les ressources internes et extemes devant ftfe mobilisées pour la sauvegarde des enjeux
menacés.

REGLEMENT

Bordeaux PPRinondation Réglement 07-07-2005_79

b

A,

m
- ¢
o



MK K

Cartes liées a I’ Etat des risques et pollutions
En application des articles L 125-5, 125-6 et 125-7 du Code de 'environnement

Dérnetirn Dipartemsentole de M Eguipewsent ¢ la GIRONDE

PPRT DE LATRE ELARGIE DE L' AGGLOMERATION BORDEZASE
SECTEURS BORDEALX NORD ET SUD

35,  Les établissements et installations dont le fonctionnement est requis pour la
protection civile

Les tesponsables de ces établissements et installations situés en zone inondsble doivent faire une
analyse de vulnérabilité de leur établissement face su tsque inondation concemant 4 la fois les
immeunbles, les équipemnents, les matétiels, mais aussi le fonctonnemsnt de Pactivitt. Ces
dispositions doivent étre réalisées dans un délai de cing ans 4 compter de Uentrée en vigueur du
présent plan et doivent faite objet dun compte rendu femis au préfet.
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4. LES MESURES GENERALES DE PREVENTION DE PROTECTION ET
DE SAUVEGARDE

lndépendamment des prescriptions définies dans le réglement du P.P.R. opposables 4 tout ype
doccupation ou d'urilisation du sol, des mesures dont fa mise en application augaient pour effet de
limiter les dommages aux biens et aux personnes sont recommandées tant pour l'existant que pous
les constructions futures. Tl est égelement rappelé un certain nombte de prescriptions exigibles au
tite dPautres réglementtions. Elles visent dune part 2 réduire la wulnéeabilité 4 'égard des
inondations, et dzutre pagt, 4 faciliter l'ogganisation des secours.

Elles se présentent comme suit :

41. Wesures collectives

= Les activités agriceles, forestiéres et lides & la p&che (cultres, pacages, plantations...) ne
doivent pas aggraver les tisques. Il faut noter que :

— Sur les parcelles pentuss, il est recommandé

dimplanter régulidtement des bandes horizontzles enherbées ou arborées pour limiter
Pérosion et e missellement (article L-311-4 du code foresties),

de labourer dans le-sens perpendiculaire 4 la penate.

— Tl estinterdic de déboiset les tites de ravin et les sommets des collines (article L-311-2du
code forestien)

11 faut éviter lartachage des haies.

" Les opérations de remembrement doivent étre mises en geuvre en tenant compte de leurs
effets induits sur les éogulements er ruissellements. Elles doivent donc étre accompagnées de
mesures générales et particulidres compensatoires.

u Jlentretien des cours d’ean non domanizux doit 8tre assuté par les propriétaires fveraing
en application des artictes 1215-14 et suivants du code de UEnvironnement. «le praphistaire
tiversin est temu i un curage régulier pour rétablic le cours d'eau dins sa largeur et sa
profoadeur narurelle, i Pentretien de la five par élagage et recépage de lz végéation arbores
et i Penlévement des embicles et débis, flottants ou non, afin de maintenir 'écoulement
naturel des eaux, d*assurer la bonne tenue des berges et de préserver la faune et la flore dans
le xespect du bon foncionnement des écosystémes aquatigues ».

A notet que ces dispositions ne concement que les travaux d'entretien courants « vieux fond, vieax
bord » ayant pour objet le maintien du couts deau dans son état initial, 4 Pexclusion de tous
aménagements eatrainant des modifications de Pécoulemeat des eaux {approfondissement du lig,
élargissernent, remblaiement, prise dean, etc.) qui doivent eux faire Fobjer dune autorisation
administrative s titre de la lof sur 'eau du 3 janvier 1992 et de ses décrets dapplication.

® 1l est recommandé que les communes ot les collectivités locales étiblissent un plan de
prévention, Pintervention et de secours visant la mise en sécutité des personnes, en
Haison avec les setvices compétents de PEtat et des collectivités concernées. Ce plan dait
notarnment comprendre un plan :
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— dalerte 4 Péchelle territotiale appropriée, le détail des mesures, moyens et travaux de
prévention, de sauvegarde et de protection zdaptées devant étre mis en ceuvre par la
collectivité, les personnes morates publiques et privées et les particuliers ;

— des aites de refuge individuelles er collectives (existantes et 4 créer) ;

- de dsculetion et dlaccds permettant Pévacuation des petsonnes et faclitant
Uintervention des secours ;

= d'orgenisation et des moyens 4 mobilier pour intervenir.
4.2. Mesures individuelles

4.21.  Afin de réduire la vulnérabilicé :
Diune fagon géaérale, il est recommands «

= chaque fois que cela est possible, de construire les planchers habitables ou les planchers
fonctionnels au-dessus de la cote de seuil exceptionnelle,

* Llinstallation de dispositifs (obturations des ouvertures, relévement de seuils ..) destinés &
assures Pétanchéité des parties de bitiment situées sous Lz cote de seuil centennale,

= de prendre toutes les mesures visant 4 isoler les constructions, les équipements sensibles et
les stocks d'une crue correspondant 4 12 crue exceptionnelle,

= de prévoir des dispositifs de vidange et de pompage pour les planchers situés sous b cote de
seuil de la crue exceptionnelle,

® daraser les ouvertures 4 la cote de seuil exceptionnelle pour les constructions 4 vsage
d'habitation.

" déplacer les compteuss électriques, électroniques, micromécaniques et appareils de chanffage
4 une cote égdle 4 la cote de seuil centennale majorée de 50 centimétres pous les habitations
et majorée de 1 métre pour tout autre type de bitiment y compris les établissements recevant
du public

® le maintien d*une guverture de dimensions suffisantes, pour permettre Pévacuation des biens
déplacables au minimum au-dessus de la cote de seuil centennale dans ehaque propriété
bitie.

* d’équiper chaque proptiété bitie de pompes d'épuisement en état de marche

® d'assurer le remplissage nraximum des citeres enterrées pour éviter kur flottement pendant
la période ot les crues peuvent se produire.

4.22.  Afin de limiter les fsques induits :

Pour les établissements les plus sensibles {distribudon de catburants, stockage de denrses
périssables, ..}, il est recommandé d'exécutes une étude de vulnérabilité spécifique visant :

~ & metire bors d'eau les équipements les plus sensibles ;
= 4 permettye une meilleute protection des personnes et des biens.

4.23.  Afin de faciliter I'organisation des secours

1L est recommandé que les constructions, dont une partie est implantée au-dessous de la cote de
seuil centennale, comportent un accds au niveau supérieur, voire 4 la toiture afin de petmettre
Févacuation des personnes.
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SECTEURS BORDEAUK NORDET SUD

5. LE CARACTERE REVISABLE DU P.P.R.|

Le document PPRI est fondé sur la commissance actuelle des aléas inondations et des enjeux
d'urbanisme. Aussi si au moins un de ces éléments devait évoluer de telle maniére que 'économie
générale du PPRI soit modifiée, ce degmier devra étre révisé suivant la méme procédure que celle
qui a présidé 4 son élaboration.

Ce sera notamment le cas si :

»  des modifications significatives sont apportées aux écoulernents suite 4 des travaux
de protection des lieux habités.

" une gestion défectucuse des ouvrages dlendiguement remettant en cause
durablement les conditions de propagation de la crue est constatée.

Par silleurs sans changer {économie générale du PPR1 des études hydrauliques permettant d’affiner
la connaissance de Paléa pourrsieat éventuellement permettre la mise 4 jour de la carte n°5 des
cotes d'inondation par atrété préfectoral.
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Centre Commercant
GINKO- BORDEAUX

6. Reconnaissance de remise des
états et inventaire
visés aux articles L 145-40-2 et
R 145-35 a 37 du code de commerce

-inventaire des charges, impdts, taxes et redevances imputables au Preneur, comportant
I’indication de leur répartition entre le Bailleur et le Preneur

-état prévisionnel des travaux_que_le Bailleur envisage de réaliser dans les trois années
suivantes, assorti d’un budget prévisionnel

-etat récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisés dans les trois années précédentes,
précisant [eur colit

-tableau détaillant la répartition et la pondération entre les locataires des charges, imp®ts,
taxes et redevances et du colit des travaux relatifs & I’Ensemble Immobilier Commercial
-nomenclature CNCC

Annexe au Bail — Centre Commercant GINKO
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UK

RECONNAISSANCE DE REMISE DES ETATS ET INVENTAIRE VISES AUX ARTICLES 1,
145-40-2 ET R 145-35 A 37 DU CODE DE COMMERCE

BAILLEUR : S.C.I. GINKO

PRENEUR : Madame Marléne KESHISHIAN KORDI & Monsiecur Shant KASSAR sous
I’enseigne « LETTUCE GARDEN»

Adresse de I’ensemble immobilier commercial : Avenue des Quarante Journaux/Avenue de Reinson/
Avenue des Frangais Libres/Avenue Laroque/ Avenue Marcel Dassault, BORDEAUX,

Description du local :

Surface GLA de la cellule hors aire de livraison
par niveaux en m2

LOT Surface de R:ﬁl;\éeosuou TOTAL
vente mezzanine o R+l
au RDC U

L]

5.04 90,00 m? 23,00 m? NEANT 113,00 m2
Pondérée := 113,00 m?

TOTAL DE LA SURFACE GLA DES CELLULES : 27561 m2

Le Preneur reconnait avoir regu du Bailleur, lors de la signature du bail commercial portant sur les lieux
loués, les états et inveniaires suivants :

1 - Un état récapitulatif des travaux que le bailleur a réalisés dans les 3 années précédant la
conclusion du bail précisant leur cofit (Annexe 1) :

Par « trois années précédant la conclusion du bail », il faut entendre les années N-1, N-2 et N-3, étant
précisé que I’année dite « N » est 'année civile en cours a 1a date de conclusion du bail.

Les montants engagés au t  des exercices N-3 et N-2 s'entendent aprés régularisation annuelle des
charges, alors que ceux engagés au titre de l'exercice N-I s'entendent avant la régularisation annuelle.

Tous les 3 ans 4 compter de la conclusion du bail, le bailleur communiquera au locataire, dans le délai de
deux mois & compter de chaque échéance triennale, un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans
les 3 années précédant 1’écheance triennale précisant leur coiit :

Les précisions et réserves ci-dessus reprises a [article 1 s’appliquent aux états communiqués au cours de
la vie du bail.

2 - Un état prévisionnel des travaux que le bailleur envisage de réaliser dans les 3 années suivants
1a conclusion du bail, assorti d'un budget prévisionnel (Annexe 2) :

Cet ¢tat prévisionnel est purement indicatif. Il est en conséquence susceptible d*étre modifié, en raison
des événements non exhaustifs suivants : autorisations ultérieures de la copropriété, de l'association
syndicale libre, de l'association fonci¢re libre ou du GIE ou des éventuels autres propriétaires de
I’ensemble immobilier commercial, autorisations administratives, injonctions de la ville ou de tout autre
autorité, et d'une maniére générale, de circonstances nouvelles non prévisibles a la date 2 laquelle 1'état
prévisionnel est rédigé, ou de toutes autres circonstances et notamment de circonstances indépendantes
de la volonté du Bailleur. Cet état intégre I'année de la conclusion du bail.

Par « travaux que le Bailleur envisage de réaliser », il faut entendre les travaux que le Bailleur a prévu de
réaliser au jour de la signature du Ba 1.
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En conséquence, cet état peut notamment ne pas tenir compte, a la date de son établissement, des travaux
suivants :

. Travaux pour lesquels les autorisations préalables nécessaires n’ont pas encore été sollicitées telles
que les autorisations administratives/d’urbanisme et/ou les autorisations de la copropriété, de
I'association syndicale libre, de l'association fonciére urbaine libre, du GIE ou des éventuels autres
propriétaires de I’ensemble immobilier commercial ;

. Travaux non identifiés et/ou dont I'exécution deviendrait nécessaire a raison d'un cas d'urgence, de
force majeure, d'une nouvelle législation ou réglementation ou d'une injonction administrative ou
judiciaire.

Cet état ne préjuge donc pas :

. des travaux non déterminés & la date d'établissement de I'état et dont la réalisation serait envisagee
ou viendrait a étre décidée ultéricurement par la copropriété/ l'association syndicale libre/
I'association fonciére urbaine libre/ le GIE ou par le Bailleur ;

- de la réalisation effective ou non des travaux visés, en tout ou partie;
- du cofit indiqué dans ledit &tat.

Par ailleurs, ces états sont susceptibles de contenir des données €tablies par des tiers sous leur seule
responsabilité. Le Preneur déclare et reconnait :

- que le contenu des états ainsi que les montants et colits susvisés n'ont pas prévalu dans sa décision
de conclure le bail,

- leur caractére non engageant puisque le bailleur se réserve la possibilité de ne pas réaliser les travaux
repris dans cet état sauf en cas de nécessité et,

- que le Bailleur a satisfait aux obligations de communication visées aux articles L145-40-2 et R 145-
35 437 du Code de Commerce.

Tous les 3 ans  compter de la conclusion du bail, le bailleur communiquera au locataire dans le délai de
deux mois a compter de chaque échéance triennale un état prévisionnel des travaux qu’il envisage de
réaliser dans les trois années 2 venir, assorti d’un budget prévisionnel ;

Les précisions et réserves ci-dessus reprises a I'article 2 s’appliquent aux états communiqués au cours de
la vie du bail.

Le coiit des travaux réalisés par le bailleur indiqué aux articles 1 et 2 ci-dessus est assumé par la partie
qui en a la charge aux termes du bail.

3 - Un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impdts, taxes, redevances et coiit des
travaux réalisés par le bailleur/le syndicat/ASL/AFUL/GIE/Association liés 3 ce bail, comportant
lindication de leur répartition entre le bailleur et le preneur et, le cas échéant, entre les différents
locataires occupant ’ensemble immobilier (Annexe 3) :

Le bailleur se référe 3 la nomenclature des catégories de charges, impdts, taxes, redevances et colt des
travaux réalisés par le bailleur/le syndicat/ASL/AFUL/GIE/Association établie par le CNCC pour les
parties communes et privatives, laquelle est jointe en annexe.

Cet inventaire porte sur des catégories de charges de sorte qu'il sera possible qu'en cours de bail une
charge nouvellement créée entre dans l'une des catégories énumérées. Dans ce cas, le bailleur en
informera son preneur. Dans cette hypothése, la régle de répartition ci-aprés indiquée entre bailleur et
preneur et, le cas échéant, entre les différents occupants de I'ensemble immobilier sera applicable a ces
charges, impdts, taxes ou redevances nouveaux.

Les charges, impdts, taxes, redevances et le cofit des travaux listés dans la nomenclature jointe sont
imputables au prencur excepté :

- les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées 4 I'article 606 du code civil ainsi que, le cas
échéant, les honoraires liés a la réalisation de ces travaux. Toutefois, ces dépenses peuvent &tre imputées
au locataire si elles se rapportent & des travaux d'embellissement dont le montant excede le coit du
remplacement a l'identique ;
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- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité
avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des
grosses réparations mentionnées & l'alinéa précédent. Ces dépenses peuvent étre imputees au locataire si

les se rapportent a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le coiit du remplacement &
I'identique ;

- les imp6ts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le redevable
légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de I'immeuble. Il est rappele que peuvent &ire imputés
au preneur la taxe fonciére et les taxes additionnelles & la taxe fonciére ainsi que les impdts, taxes et
redevances liés 2 I'usage du local ou de I'immeuble ou & un service dont ie locataire bénéficie directement
ou indirectement ;

- les honoraires du bailleur liés a 1a gestion des loyers du local ou de I'immeuble faisant 'objet du bail ;

- des charges, imp0ts, taxes, redevances et le coiit des travaux relatifs 4 des locaux vacants ou imputables
a d'autres locataires.

L’ensemble immobilier commercial comportant plusieurs locataires, la répartition des charges, impots,
taxes, redevances et le coiit des travaux entre les différents locataires sera faite au prorata de la surface
louée pondérée, sur la base de la quote-part ci-apres reprise :

Quote-part de la répartition entre les exploitants des dépenses visées a ["article 6 du titre II du bail :
- charges liées a I’animation et la promotion de I’ensemble immobilier commercial,
- charges, impdts, taxes, redevances et coiit des fravaux de I’ensemble immobilier commercial

113,00 m%18 032 m?

Il est précisé que les consommations personnelles {eau, ¢lectricité, ...) seront prises en charge soit
directement par le preneur en fonction de son compteur individuel & son nom, soit refacturées au preneur
sur la base de son relevé de compteur si ce dernier est au nom du bailleur.

S’agissant de la taxe fonciére, le preneur rembourse au preneur bailleur la totalité de la taxe fonciére sur
sa cellule ef la quote-part des parties communes ci-dessus indiquée pour la taxe fonciére des parties
communes.

Concernant la gestion des déchets humides, ces derniers seront répartis entre les exploitants produisant
ce type de déchets en fonction de la surface GLA exploitée par rapport & la surface GLA totale des
exploitants produisant ce type de déchets.

Au plus tard le 30 septembre de Pannée suivant celle au titre de laquelle il est établi ou, pour les
immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compter de la reddition des charges de copropriété
sur I’exercice annuel, le bailleur communiquera au preneur un état récapitulatif annuel qui ‘nclut la
liquidation et la régularisation des comptes de charges.
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Annexe 1- 1.’état récapitul des travaux toutes taxes comprises que le bailleur a réalisés dans les
3 années précédant la conclusion du bail précisant leur coiit :

S’agissant d’un BEFA, il est précisé que les travaux réalisés par le bailleur avant la conclusion du bail
s’inscrivent dans le cadre du programme immobilier qui a fait I'objet :

-d'un permis de construire conjoint déliveé par la Ville de Bordeaux le 30 novembre 2015 sous la référence
PC 033.063.14Z0571, ledit permis étant aujourd’hui définitif,

-d’un permis de construire modificatif n®1 obtenu le 16 aofit 2016 et d’un permis modificatif n°2 obtenu
le 29 mars 2017, lesquels sont tous deux purgés de tout recours et aucun retrait n’a été prononcé a
I’encontre de ces deux décisions,

Ledit programme est composé :

- D’environ 65 surfaces de vente, en rez-de-chaussée répartis sur 7 plots (nommés P1 a P7), séparés par
un mail central et allées de circulations piétonnes,

- De logements sociaux et en accession a la propriété (environ 600 au total) répartis dans 23 batiments
imbriqués dans 5 des 7 plots du programme,

- D’une Résidence de Tourisme d’ Affaires imbriquée dans un plot,

- De trois niveaux de parking en sous-sol, I’'un dédié aux logements, les 2 autres dédiés aux commerces
et accessibles au public. (N-1 et N-2)

La construction est en cours a la date de signature du bail. Le preneur déclare avoir pris connaissance du
programme et en particulier le cahier des charges et prescriptions techniques et architecturales de la cellule
(autrement nommeé le CCPTA) et se déclare suffisamment informé.

Annexe 2- L’état prévisionnel des travaux que le bailleur envisage de réaliser dans les 3 années
suivants la conclusion du bail, assorti d'un budget prévisionne] :

Les travaux envisagés sont ceux prévus dans le cadre du programme de construction précité.

Le preneur déclare avoir pris connaissance du programme et en particulier le cahier des charges et
prescriptions techniques et architecturales de la cellule (autrement nommé le CCPTA) et se déclare
suffisamment informé.

MK =

ANNEXE 3- La nomenclature catépories de charges, impéts, taxes, redevances et coiit des
travaux réalisés par le bailleur/le syndicat/ASL/AFUL établie par le CNCC pour les parties
communes et privatives (en pi jomte)
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NOMENCLATURE DU CNCC
BUDGET DE CHARGES DE FONCTIONNEMENT
PARTIES COMMUNES

SOUs

RUBRIQUES

Ahards et
parking
01.
NETTOYAGE
Intditeur
TOTAL 01
DIB - Déchets
Endustrials banal

o2,

ELIMINATION DES DECHETS

Déchets
valorisables

TOTAL Q2

Entretien
tachnique

Accés batiment

Hygigne Santé

03.
FONCTIONNEMENT ET ENTRETIEN

IMMEUBLE Electricité

Abords et
parking

Electricité
Intérieur

Eclairage
Sdcurité

Pramotion
Publicité
Décoration
Extérieur

#romotion
Publicité
Décoration
Intérienr

03,
FONCTIONNEMENT ET ENTRETIEN

IMMEUBLE Equipement &
Matérigl Mobile

Relevage

RUBRIQUES

LIBELLES

HiEg il :
Achat Matigres Consommables
Eau

Electricité

Conlyat avant ouverture au public
Contrat pendant euverture au public
Hors contrat

Achat Matiéres Consgmmables

Eau

Electricité o
Contrat avant ouverture au public
Contrat pendant ouverture au public

Acihat Matigres Cor e
Achat / Location Matérlel
Contrat enlzvement et tral
Eau compacteurs

Electricité

Cont. Entret. Presse Hydraulique
Entret, Reparat, Equipement
Vérification Organisme Agréé
Prastations oo

Taxe TGAP

Achat Matigres Consommables
Achat [ Location Matériel
Conkrat traitement et enfévement des déchets
Eau compacteurs

Prestations Trl Sélectif

Electsicité

Cont. Entrat. Presse Hydraulique

Entret. Réparat, Equipement

Vérilication Organisma Agréé

Prestations occasionnelles

Procufs Vente Dechels

des déchiets

Contrat mutlitechnique mutliservice -
Encadrement Technigue o
Secréteriat Technique

Achat Maliéres Consor

Conlrat Portes f grilles
Entretien et réparations divers

Entretien portes

Eors contrat.

Vérification Organisme Agréé

Contrat 3D
Légionelles
Plomb
Amianke

Autres

Achat Matiéres Consommables
Electricité

Conltrat entretien

Entretien et réparation ponctuelle
Vérification Organisme Agréé
Achat Matiéres Cansommables
Electricité

Entretien et réparation ponctuelle
Contrat entratien

Veérification Organisme Agréé
Achat Matiéres Consormmables
Fuel Groupes Electrogénes

Cont. Groupe élect. / ent. ondul.
Eatratien et répration ponctuelle
Vérification Organisme Ag@i B
Enseignes et totem

Entretien et Réparations

Achat Matieres Consommables

Vérification Organisrne Agréé

Receltes publicitaires

Achat / Location Matériel o
Achat Matiéres Consommables
Opéralions penctueles

Cant. entret, nacelle / plate-farme.
Achat / Location Matériel

Vérification Organisme Agréé

Entretien Véhicule

Eﬁr;ﬁ"en fosses, bassin relevage
Eau

Contrat fontaines / Bassins

Entretien Canalisations / Réseaux




NOMENCLATURE DU CRCC
BUDGET DE CHARGES DE FONCTIONNEMENT
PARTIES COMMUNES

SOous

RUBRIQUES EIEELEES

RUBRIQUES

_|Achat Maliéres Consommables

Sanitaires

Services Eau
Clientile
Accueil / Espaces Services

Espaces Enfants
Espaces Repos
Electricité
Signalisation |Achat Matériel et Equipement
Intérieure Vérification Organisme Agréé
Entretien Signalisation
Achat Matiéres Cansommables
Entretien Tolture
Entretien Lignes de Vie / Garde C.
Entretien Fagades
Entretien Verriéres
Enlretien Structure
Réparations ponctuelles
03. Vérification Organisme Agréé
FONCTIONNEMENT ET ENTRETIEN Dér it
AHKEUELE Entretien Portiques Mobiles
Entretien bornes de rechargas electrique
Entretien VRD
Achat Matériel & Equigement
B Entretien Signalisation
| V;D N Park'lti " |Entretien Sép ir Hydracarbures
Extérlaure Entretien Mettoyage Canalisations
Cantrat CO2 & NO
Entretien Bassins de Rétention
Entretien matériel et équipement péage
Entretien guidage a Ia place
Frais gestion parking
Receltes parking
Entretien GTC / GT8
Achat Matigres Conscmmables
Entretien réseau, Communication
WIFL
Site Internet
Bornes multimédia

Structure

GTC{ GTB

Multimédia

TOTAL O3
Achat Pigces détachées
Electricité
Contrat téléphang
Contrat maintenance
Vérification Organisme Agréé
] Entretien ponctuel ascenseurs
i Achat pigces détachées
Electricité
1 Escatators Contrat maintenance
Vérification Organisme Agréé

04. Entretien ponctus! escalators
LIAISONS MECANIQUES Achat piéces détachées
Electricite
Contrat téléphone
Contral maintenance
Vérification Organisme Agréé
Entretien ponctuel monte-charges
Achat piéces détachées
Electricits
Contrat maintenance
Vérification Organisme Agréé
Entret. ponctuel trottoirs roulants

Ascenseurs

i Monte-Charges

Trottairs
Roulants

TOTAL 04

Achat Matiéres Conspmmatles

Extarieur

Eau

‘ Conbrat entretlen
|

]

05.

ESPACES VERTS Entretien et réparation arrosage automatique

Achat matidres consommables

‘ Intériewr

Eau
Contrat entretien

TOTAL 05

Equipement | Fourniture Equipement
e i sHn

| Fourniture Equipament radia
|Entret. courants faibles, radio, inter,

e

RS
ARLy %

2id
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NOMENCEATURE DU CNCC
BUDGET DE CHARGES DE FONCTIONNEMENT
PARTIES COMMUNES

S0uUs
RUBRIQUES |

ComTaT

RUBRIQUES LIBELLES

Talkie Walkie

Achat malitres consommables
Réparations ponctuelies

SSI -
Equipements
Fattachés

Vérificabion Organisme Agréé

R et
Achat Matériel
Conlyat vérilication extincteurs
Contrat Prestation SSIAP

06.
SECURITE INCENDIE

Prévention

Hongrairas MUS/RUS

A R ATV B
= SRR

Fournitures Sprinklers / RIA
Eau incendie

Entratien Colonnes Séches

Moyans de

Protection ey oy =
Entretien Colonnes Humides

Contrak Sprinklers / RIA
Entretien et réparation sprinkler
Vérification Organisme Agréé

TOTAL 06

Contrat Intrus. disposit. acces

Contrat intervention surglarme
Contrat agents de sécurité
Vaporisateur Marguant Codé

Contrat entretien video protection
Talkie Walkie

Contrat Télésurveillance

Fournitures

Honaraires référent surété

Intésieur

0z,
SURVEILLANCE Dispositif poncluel surveillance

BRI

Contrat agents de sécurité
Aburds et Contrat entretien video protection

parking Location matériel mobite
Fournitures

Dispositif ponctuel surveillance
e =

TOTAL 07 o o
Achat Enargle
Electricité

Cantrat Maintenance
Cansommables
Réparations Ponctuglles
_Traitement d'eau

Achat Energie
Eleciricité

CLIMATISATION, CHAUFFAGE, gznzrat Maintenance
VMC, Froid St

PARTIES COMMUNES Réparations Ponctuelles
Analyses eau
Trail 1t d'eau
Veérification Organisme Agréé
Electnigité
Conbrat Maintenance
VMC Lonsommables
Réparations Ponctuelies

Vérification Organisme Ageéd

Chauel

8.

TOTAL 08
Autres [rais et commissions
Affranchissements

Achat Fournitures

Achat Matériel

Contrat autocom téléphonique
Divers pourbaires, dons, cotisat.
Documentation générale

Frais actes et cantentisgy

314
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NOMENCLATURE DU CNCC
BUDGET DE CHARGES DE FONCTIONNEMENT
PARTIES COMMUNES

SQUSs
RUBRIQUES RUBRIQUES LIBELLES

Honoraires ire Comptes

Missions Récept. Déplacements

Gestion Entret, Réparet. [nformat. Bureaut,

Administrakion Cirection de centre

09, Centre

o
FONCTIONNEMENT GENERAL EncadermentjTech s

Secrétariak Technigue

Persannal Administratif

Téléphona bureaux

RC

£ Multirisques

Véhicules et Matérizls
TOTAL 09

Impdts et taxes

1o Taxes et
ETAT ET COLLECTIVITES Redevances

Redevance téldcam.- radio - TV

Taxes ordures rménagéres

Taxes sur les paridngs (spéeificité He-de-France)

Droits SACEM

50.

. . i .
HONGRATRES Haroraires de gestion technqiue et gestion des charges

70 B N g v
PROCEDURES JUDICIAIRES ET REFERE Procécures judiciares el référés

TOTAL 70
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NOMENCLATURE DU CNCC

BUDGET DE CHARGES DE FONCTIONNEMENT PARTIES PRIVATIVES

RUBRIQUES

20.
CLIMATISATION PARTIES
PRIVATIVES

TOTAL 20

21,
ELIMINATION DES DECHETS
PARTIES PRIVATIVES

TOTAL 2%

22,
ENSEIGNES ET ANTENNES

50uUs

RUBRIQUES PIBEEEES

Eleckricieé - transport
Electrlate consommation

Energie
Electricité - transport
Electricité - consommation

cve Contrat maintenance

Chaud Consommables
Réparations ponctuelles
Traitement d'eau

fOrganismes agréés

3Energ|e
Electrlcnte transport
Electnqte consommation
cve {Contrat malntenance
Froid iConsomrnables
iReparat:ons ponctuelles
(Traitement d'eau
|Organismes agréés

|Achat - Location makérie]

.Contrat enlévemnent - traitement
Electnate transport
Traitement [Electnqte consommation
| déchets humides | Entret. Réparat, Equipement
Organasmes agréés
Prestatz{ms oceasionnelles

,TamS ordures menageres

’Achat Locatlon materlel

Conl:rat en[evement traitement

| Electricité - transport

E!ectnctte consarnmation
Traitement  FEntret, Réparat, Equipement
déchetssecs  Organismes agréés

 Prestations occasionnelles

iTaxes ordures ménagéres

iTris sélectifs

\(Prodmts vente dechets)

1
| Electricité - transport

|Electricité - consommagion
Enseignes | Contrat entretien
|Réparation ponctuetie
éOrganisimes agrées

|Contrat entretlen
'Reparatlon ponctuelle

Antennes TV FM |
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NOMENCLATURE DU CNCC

BUDGET DE CHARGES DE FONCTIONNEMENT PARTIES PRIVATIVES

SOuUs
RUBRIQUES LIBELLES
Q RUBRIQUES
i
Electricité - transport
Electricité - consommation
23, 'Contrat de nettoyage
Parking Ré : tueh
PARKING PERSONNEL ersonnel eparation ponctueiie
PARTIES PRIVATIVES E Controle daccés
Barriéres automatiques
Moyens de secours
Organismas agréés
‘ Réparation ponct. RIA
P | Réparation ponct. Extincteurs
SECURITE INCENDIE | Sécurité Incendie — o o o0 PONCt
PARTIES PRIVATIVES | |Organismes agreés
o |Détection SSI
|Entretien Appels d'urgence
25. Siireté \Réparat, Ponct. Appels d'urgence

SURVEILLANCE PARTIES gardiennage ic.;)ny'at Gardiennage

PRIVATIVES
Poncluel Gardiennage
|Cheminement sécurisé
26. |
HYGIENE SANTE PARTIES | Hygiéne Sants | —Onrot 30
PRIVATIVES | Hygiene - Santé
50. | Honoraire ;Honora'lres
HONORAIRES ; ales
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NOMENCLATUR

E DU CNCC

BUDGET D'INVESTISSEMENTS ET DE GROS TRAYAUX

RUBRIQUES

PARTI

31.
EXTERIEUR

3z
INTERIEUR

COMMUNES.

SOUS
| RUBRIOLES

Parking

LIBELLES

Voirie Jourde
Parking
'Espaces vetts - Plantations
Réseaux d'eau
EU-EP
- Electricitd - Eclairage
Signalétique
'Portiques - Barridrages
\Courants faibles
{Fosse de relevage
:Bacs séparateurs d'nydrocarbures
‘Poteaux incendie
{Bassins stockage ¢'eay
tALtres

Clos Couvert

|Etanchéitd
wlggpnrverie
|Bardages

I

Déchets

Portes automatiques
|Sas

|Portes sur facades

| Autres

Transformateurs

Electricité
Courants Forts

Ceflules
|Réseaux de distribution
|Groupe de secours

‘Autres

Electricité
Courants Faibies

Eclairage de sécurité
51~ et

Vidéo

Contrdle d'accés

GTC - GTB
Sonorisation de sécurité
Autres

| Services Clientéle
1Signi

Liaisons
Mécaniques

Sanitaires

Aires de repos

Services enfents
onalétione - 1

Ascenseurs
Mente Charges

Sprinkers
Sécurité 1A
Incendie Colonnes séches
Protection Colonnes humides
Extincteurs
12
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NOMENCLATURE DU CNCC
BUDGET D'INVESTISSEMENTS ET DE GROS TRAVAUX

S0uUs

RUBRIQUES  pysRIQUES

LIBELLES

‘Groupes froid. .
Tours aéro réfrigérantes
-Sous Stations

Climatisation
Froid

32
INTERIEUR

Sous Statfons
Chauffage  Réseau primaire

|Réseaux de distribution

Réguiation

Autres

{Extracteurs
YMC Eéseaux de naines

Extracteurs

|Réseaux de gaines
Volets - Clapets.
Vérins - Trappes

t,..__-.-.' T

Désenfumage

|Revétements de sol

Revétements

Faux plafonds,

Mail Eaans de cantonnement
Couloirsde  Grilles - Rideaux

Service  portes - Partes coupe feu

Locaux dechets

Locaux techniques

Autres

32,
INTERIEUR

{Architecte
33. \BET
HONORAIRES | Prestations  Bureau de conirble
INTERVENANTS Extérienres  Missions SPS.
EXTERIEURS

Assurances D.O.
Autres

50. i iHonoraires MOD
HONORAIRES LTI
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GINKO- BORDEAUX

7. Modele GAPD

Annexe au Bail — Centre Commergant GINKO
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ANNEXE

MODELE DE GARANTIE AUTONOME A PREMIERE DEMANDE
(an sens de 1'article 2321 du code_civil)

La soussignée [e], Société [e] au capital de [e] euros, inscrite sur la liste des Banques Francgaises sous
le numéro [e], dont le sicge social est 4 [*], immatriculée au RCS de [¢] sous le numéro [e],
représentée par [o] agissant en qualité de [e] diiment habilité & cet effet,

(ci-apres le « GARANT »),
Apres avoir rappelé qu'il a été porté a sa connaissance :

Que la S.C.I. GINKO COMMERCE, société civile immobili¢re au capital de 1 000,00 € immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de NANTERRE sous le n® 802 001 404, ayant son siége social
au 3, Bd Gallieni, 92 130 ISSY-LES-MOULINEAUX,

Représentée par son gérant la SAS BOUYGUES IMMOBILIER, société anonyme par actions
simplifiée an capital de 138 577 320,00 € immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
NANTERRE sous le n® 562 091 546, ayant son siege social au 3, Bd Gallieni, 92 130 1SSY-LES-
MOULINEAUX, agissant en vertu des stafuts,

Elle-méme représentée par Monsieur Santiago EVANGELISTA diiment mandaté a cet effet en vertu
d’un pouvoir,

{ci-aprés le « BENEFICIAIRE »),
a consenti 4 :

laer, s anicapitaliden o immateiculeeian RES de . S sousi e 1 e e , dont le siege
social est situé a ....., représentée par ....., , diment habilité a cet effet,

(ci-aprés le « DEBITEUR »),

(le GARANT, le BENEFICIAIRE, et le DEBITEUR sont ci-aprés désignés ensemble les

« PARTIES »)

un contrat de bail en date du ....... (ci-apres le « BAIL »), portant sur divers locaux dépendant d*un
ensemble immobilier commercial situé sur la commune de Bordeaux, constituant I’'llot C 2.2 de Ia
ZAC de la Berge du Lac : un local a usage de commerce ...

11 est prévu la remise par le DEBITEUR au BENEFICIAIRE d’une garantie autonome & premiére
demande (ci-apres la « Garantie »).

1. Dans ce contexte, pour garantir I'ensemble des obligations incombant au Preneur au titre du
bail, répondre du paiement des loyers et de ’exécution de 'ensemble des conditions du bail et
du paiement des indemnités forfaitaires prévues au § 3.2 Conditions de livraison du local du Titre
1 Dispositions Générales du bail, le GARANT déclare s'engager inconditionnellement et
irrévocablement & payer au BENEFICIAIRE et & tous propriétaires successifs (l'expression le
« BENEFICIAIRE » visant également les successeurs du BENEFICIAIRE conformément au § 8
ci-dessous), a premiére demande du BENEFICIAIRE, toutes sommes quelconques, de quelgue \
nature que ce soit, que cette demande, respectant les formes prévues au § 4 ci-dessous, indiquerait
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comme étant dues au BENEFICIAIRE a concurrence d'un montant correspondant a six mois de
loyer et charges toutes taxes comprises soit a ce jour un montant de XXXXXXX €
(XXXXXXXX euros).

2. Cette Garantie pourra &tre mise en jeu par le BENEFICIAIRE, en une ou plusieurs fois, chaque
paiement fait par le GARANT en vertu de la présente GARANTIE diminuant corrélativement le
montant résiduel de la GARANTIE.

3. La Garantie contractée directement envers le BENEFICIAIRE constitue un engagement direct,
inconditionnel et irrévocable du GARANT autonome et indépendant par rapport au BAIL, le
GARANT étant tenu de s'exécuter nonobstant toutes exceptions ou contestations tirées des
rapports juridiques existants entre le DEBITEUR et le BENEFICIAIRE ou le DEBITEUR et le
GARANT.

4. Ainsi le GARANT s'engage a ce que le paiement au BENEFICIAIRE intervienne dans les huit
(8) jours ouvrables de la premiére présentation au GARANT, & I’adresse de son si¢ge social ci-
dessus mentionné, d'vne lettre recommandée avec accusé de réception du BENEFICIAIRE,
rappelant le numéro de référence et la date de la Garantie, le montant du paiement demandé et
attestant que la somme demandée est due par le DEBITEUR au BENEFICIAIRE.

Toute somme qui ne sera pas réglée par le GARANT au titre de la présente garantie dans ce délai
portera intéréts au taux de Uintérét 1égal augmenté de 300 points de base bancaire.

5. Le GARANT s'interdit d'opposer au BENEFICIAIRE quelque exception ou contestation de
quelque nature que ce soit, notamment dans ['hypothése ou le DEBITEUR contesterait en tout ou
partie sa dette, par quelque moyen que ce soit, cu encore si l'une quelconque des obligations
contractées par ce dernier était annulée, résolue, résili€e ou ne pouvait étre exécutée pour quelque
cause que ce soit ou de différer l'exécution de la Garantie pour quelque motif que ce soit méme en
cas d'octroi de délais ou moratoire (que le BENEFICIAIRE pourrait librement consentir ou
auxquels il pourra donner son adhésion sans aucune restriction) au profit du DEBITEUR.

6. Toutes les dispositions de la Garantie conserveront leur plein effet en cas de cessation de
paiements, procédure collective et notamment procédure de sauvegarde, redressement ou
liquidation judiciaires, ou toute situation analogue du DEBITEUR.

En particulier, toutes les dispositions de la Garantie conserveront leur plein effet, quelle que soit:
I'évolution de la situation financiére ou juridique ou de la forme juridique du DEBITEUR ou en
cas d’évolution des liens ou des rapports de fait ou de droit entre le BENEFICIAIRE et ie
DEBITEUR.

7. La Garantie restera en vigueur et produira tous ses effets jusqu’au terme du bail majoré de une
année ou a la remise d’une nouvelle Garantie, sauf mainlevée expresse écrite de la présente
GARANTIE rapportée par le BENEFICIAIRE avant cette date.

8. D'accord exprés du GARANT, en cas de cession de la propriété des locaux sur lesquels porte le
Bail, notamment en cas de vente ou d'apport & une autre société, la Garantie bénéficiera de plein
droit au nouveau propriétaire des locaux.

Les engagements du GARANT au titre des présentes demeureront en vigueur malgré toutes
modifications des statuts ou du régime juridique des PARTIES, de changement de forme sociale

ou d’objet ou encore de modification du capital ou de P’actionnariat.

9. Pour l'application des présentes le droit frangais est applicable. Q .
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10. Le GARANT élit domicile en son siége social indiqué ci-dessus.
Tout litige relatif a4 la Garantie sera soumis aux juridictions compétentes de XXXXX

Fait  [o]
Le[e]

Signature précédée de la mention manuscrite « Bon pour garantie & premiére demande & hauteur de

la somme de
e tiros (EUR ..., J, incluant principal, intéréts, frais et accessoires éventuels »

Page 3 sur 3
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Centre Commercant
GINKO- BORDEAUX

8. Justificatif de la remise préalable
au preneur

de ’EDDV en date du 19/09/2016 et

de ’EDDV Modificatif du 09/10/2017

Annexe au Bail — Centre Commergant GINKO
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Florence Mas

.
De: Florence Mas
Envoyé: lundi 2 septembre 2019 13:39
A: ‘mpereirabaptista@tenbordeaux.com’; 'marlene.keshishian@gmail.com’;
‘restaurant.lettucegarden@gmail.com'’
Cc: DUNOYER, Marie
Objet: GINKO COMMERCE / LETTUCE GARDEN [19.03282]
OFFICIEL

Ma Chére Consoeur, Madame, Monsieur,

Ala demande de BOUYGUES IMMOBILIER, dans le cadre de I'établissement du bail commercial entre la SCI GINKO
COMMERCE et Madame Marléne KESHISHIAN KORDI & Monsieur Shant KASSAR sous I'enseigne « LETTUCE
GARDEN » pour la cellule 5.04 dépendant de I'ensemble commercant dénommé GINKO COMMERCE, je vous
adresse :

1/ le lien https://we tl/t-7m7HI2Fn2z pour charger ['état descriptif de division en volumes en date du 19
septembre 2016 et du modificatif en date du 9 octobre 2017,

2/le lien hitps://we.tl/t-25DY[4bG8C  pour charger les piéces annexes suivantes :

- 1-Plan de I'Ensembie Immobilier Commercial et situation de la cellule, plan de masse, plans de la cellule,

- 2-Le cahier des charges et prescriptions techniques et architecturales de la cellule {autrement nommé le
CCPTA),

2-4-1 cahier des charges enseighes + plans + type de facade

2-4-2-notice acoustique

2-4-3 cahier prescriptions environnementales

2-4-4 tableau récapitulatif des couts/missions réalisés par le Bailleur et refacturés au Preneur

- 3-Conditions en cas de mise a disposition anticipée et cahier des charges de la mise & disposition anticipée,
- 4-Le Réglement Intérieur de 'Ensemble immobilier Commercial,

- 5-Etat des risques et Pollutions datant de moins de 6 mois depuis la conclusion du bail

- 6-Reconnaissance de remise des états et inventaire visés aux articles L 145-40-2 et R 145-35 a 37 du code de
commerce {inventaire des charges, impots, taxes et redevances imputables au Preneur, comportant 'indication de
feur répartition entre le Bailleur et le Preneur + état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser
dans les trois années suivantes, assorti d’un budget prévisionnel + état récapitulatif des travaux que le Bailleur a
réalisés dans les trois années précédentes, précisant leur colit + tableau détaillant la répartition et la pondération
entre les locataires des charges, imp0ts, taxes et redevances et du coiit des travaux relatifs a ’Ensemble Immobhilier
Commercial + nomenclature CNCC)

- 7-Modéle de GAPD

- 8-Justificatif de la remise préalable au preneur de I'état descriptif de division en volumes en date du 19
septembre 2016 et du medificatif en date du 9 octobre 2017

- 9- CNI des 2 preneurs

- 10- Pouvoir du signataire représentant la société bailleresse (pouvoir de Eric MAZOYER & Benoit DANTEC du
01/03/2017 déposé le 18/05/2017 et pouvoir de Benoit DANTEC & Santiago EVANGELISTA du 01/03/2017 déposé le
05/07/2017).

- 11Diagnostic de performance énergétique lequel sera remis lors de |a livraison des locaux a construire en
tout ou en partie.

le vous souhaite banne réception de la présente, \

Votre Bien Dévouée,

MKK
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Tout engagement, offre ou acceptation contenu dans e mail ou dans une pidce jointe ou tout projet de
contrat joint au mail n'a pas valeur d'offre de contracter ou d'engagement ferme at définitif ot doit faire
I'objet dfune validation par le mandant de MNavocat. Sewe Ta signature de lacte cu de Mengagement dans sa
version finale par 'e mandant de 'avocat ou son représentont emportera sngagemasnt définitif de ta part de
rotre ciient, 5i vous n'des pas lo dostinatalre, vous &es informd que toute divulgation, reprogiuction, distri-
hution cu autre diffusion ou utilsation ce cette communicadon est strictament intergite. S vous recevez
cette pommunication par erregr, veuiller prendre condact par téléphane ou mall immédiatement avec notre
catvnet. Si e mail nest pas desting 3 un avocat st si vous Festimez ndcessaire, merci da nous communiquar
las coorionndes de vatre consail sfin cuie nous nous maottions directomont en rapport avec uk Merci de votre
coopiration,
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9.CNIl des preneurs
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10. Pouvoir du signataire
représentant la société bailleresse

-pouvoir de Eric MAZOYER a Benoit DANTEC du 01/03/2017 (déposé le 18/05/2017)
-pouveir de Benoit DANTEC a Santiago EVANGELISTA du 01/03/2017 (déposé le
05/07/2017)
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BOUYGUES IMMOBILIER
DEPOT DU POUVOIR

MAZOYER/DANTEC
{Immaobilier commercial}

9. rue d'Astorg
5384 PARIS CEDEX 08

15
51

51962401
/15/
Compte n® 3245257

L'AN DEUX MILLE BIX-SEPT,
LE DIX-HUIT MAI
A PARIS {huitidme arrondissement), en I'Office Notarial,

PARDEVANT Maitre Samuel CHAMPEAUX, Notaire au sein de la
« SCP THIBIERGE ET ASSOCIES, Notaires, associés d'une société civile
titulaire d’'un Office notarial », dont le sidge est 3 PARIS {huitiéme

arrondissement), 9 rue d'Astorg,
A COMPARLU :

Madame Ghislaine PEREZ CARTIGNY, Clerc de notaire, domiciliée
professionnellement a PARIS (8%™¢) 9 rue d'Astorg,

LAQUELLE a, par ces présentes, déposé au rang des minutes afin
yu'il en soit délivré tous extraits ou copies authentiques dont besoin
sera.

L'original d'un pouveair consenti suivant acte sous seing privé en
date du 1°" MARS 2017,

PAR:

Monsieur Eric MAZOYER, Directeur Général Délégué, au nom et
pour le compte de :

La société dénommée BOUYGUES IMMOBILIER, société par
actions simplifiée, au capital de 138.577.320 Euros, dont le siége est &
ISSY-LES-MOULINEAUX (Hauls-de-Seine) 3 |boulevard Gallieni,
identifiée sous le numéro SIREN 562 091 546 RCS NANTERRE.

Etant ici précisé gue la société « BOUYGUES IMMOBILIER » avait antérleurement
paur forme sociale celle de « société anonyme » et que le changement en
« société par actions simplifiée » a fait V'objet d'une décision en assemblée
générale extraordinaire en date du 9 décembre 2016, dont une copie certifiée
confarme du procés-verbal de délibérations, ainsi gu'une copie des statuts mis a
jour de la société, ont &té déposés au rang des minutes de Maltre Samuel
CHAMPEALX, Notaire 4 PARIS, en date du méme jour.

Monsieur MAZOYER nommé a ces fonctions par décision du Conseil de ladite
saciété du 9 décembre 2016 et agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conféréds par
Monsieur Frangols BERTIERE, Président de ladite société, par acte sous seing privé en
date du 1¢ mars 2017, dont un original a été déposé au rang des minutes de Maitre
Samuel CHAMPEAUX, notaire & PARIS, le 4 avril 2017, laquelle délégation comporte en:
outre une autorisation de sous-délégation partielte,

Monsieur BERTIERE agissant en tant que représentant Jégal de ladite société.

MKK Sd’Y\
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Al PROFIT DE :

Monsieur Benoit DANTEC, Directeur Général Immeobilier
commercial (activité immobiliere) de BOUYGUES IMMOBILIER, domicilié
professionnellement 34 1SSY-LES-MOULINEAUX (92130) 3 houlevard Galiieni.

A L'EFFET D'EXERCER CERTAINS POUVOIRS VISES DANS L'ACTE
SOUS SEING PRIVE DU 1°° MARS 2017.

Lacuelle piéce est demeurée ci-annexée,

MENTION

Mention des présentes est consentie partout o besoin sera.

DONT ACTE

Etabli sur deux pages.
Et aprés lecture faite, la comparante a signé le présent acte avec le

notaire soussigné, susnommeé.

SUIVENT LES SIGNATURES.

La minute porte la mention : « Droits d'enregistrement sur Etat: 125

€ »,
Suit la teneur littérale de I'annexe par photocopie
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DELEGATION DE POUYOIRS

Je soussigné Fric MAZOYER, agissant €n cualité de Directeur Genéral Déléaue de BOUYGUES
IMMOBILIER, société par actions simptifiée au capital de 138.577.320 Euros. immatriculée au
RCS de Hanterse sous te numéro 562.091.546, dont le siége social est 3 Boulevard Gatlient
92110 lssy les Moulineaux, nemmé & cette fonction par décisien du Conseil du 9 décembre
2016.

CONSTITUE PAR LES PRESENTES COMME DELEGATAIRE DE POUVOIRS

Benolt DANTEC
Domicitié 3, boulevard Galiténi 92130 Issy Les Maulincaux
ci-anrés le " Délégataire”

& qui je confére les pouvoirs €nonces ci-aprés, élant précisé que ces pouvolrs sont lieés aux
fonctions de Directeur Geénéral Immabilier Commerciat Gu Délégataire et ne pourront
sexaercer que dans ie cadre de faclivité immobiligre et en appiication des décisions de la
Direction Générale refevant de Vobjet de BEOUYGUES |MMOBILIER et des sociétés existantes
{ou & constituer) dans lesquelles BOUYGUES IMMOBILIER exerce {ou exercera) tes fonctions de
représentant {égal ou est {ou sera) investie dune mission de prestations de services ou de
délégation de mafirise douvrage (Ci-aprés les " Socigtés™) dans les limites de ces missions.

POUYOIRS

Prendre toutes décisions opérationnelles ou d'organisation en wvue d'assurer te
développement de activité sur son parimétre, dans le respect des résies et procedures
internes définies par 1a Direction Générate.

- Acquéris tous blens et droits immobiliers, batis ou non bats, moyennant tes prix et
conditions que le Délagataire avisera.

. Vendre en létat, vendre en vétat fukur dachévement, vendie achevas et céder
{notamment par voie dapport au d'échanges), moyennant tes prix et conditions que le
Délégataire avisera, tous les hiens immobiliers batis ou non bitis appartenant ou pouvant
appartenir aux Sociétds, éablic et signer tous contrats préliminaires de réservation ou
promesses en vue de la vente de ces biens et droits, donner les instructions au stguestie
en vue de restituer le dépdt de garantie.

. Acquéric ou vendre tous droits et biens mabiliers (notamment fonds de commerce, baux
commerciaux, & lexception des droits sociaux}, en vue de la réalisation d'opérations
immobilieres, moyennant les prix et conditions que le Délégataire avisera.
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prendre ou donner a bail, aux conditions que i Délégatalre avisera, taus Dbiens
jmenobitiars.

Payer ou obliger les Sociétds A payer l@ prix des acquisitions, comptant ou aux pogues et
selon tes modalitds qui seront stipulées, ains! qud exécuter toutes les conditions gui seront
convenues,

Wégocier, signer et résilier tous contrats dans {e cadre de la réalisation d'operations
imimobiligres avec toutes personnes de droit privé ou de droit public,

Erabiir tous cabiers ges charges, états dascriptifs de division, réglements de copropridte,
constituer ou faire constituer toutes associations syndicales, toutes servitudes, tous traltés
de cours coramunes, procéder a toute division du sol, étabiir tous proces-verbaux de
bornage, etc ...

Recevoir et donner quittance de toutes sammes recues, Consentir, renoncer a4 tous
priviléges, actions résolutaires €1 toutes hypothéques, donner mainlevéz avec oy 5ans
paiement, de tous droits de privilege, hypothéque et action résoluteire, et consentir 2 La
radiation de toutgs inscriptions.

Exercer toutes poursuites necessaires a la préservation des intérats des Sociétés et a cet
effet notamment engager toutes procédures, signer toute transaction et produire & tous
ordres cu distritutions, et effectyer toutes déclarations de créances,

Convoquer et participer 2 toutes assemblées ou Comité des Sociétes, des copropriétés ou
des associations syndicales dans lesquelles les Sociétés détiennent ou détiendront
directement ou indirectement une participation financiéce.

Effectuer auprés de tout établissement bancaire ou de crédil, toute demande de garantie
financiére d achévement ou de caution solidaire (3 \"exciusion des demandes de garantie &
premiére demande), signer ias lettres dordre correspondantes, en accepter les conditions
et plus généralament, tous documents nécessaires a Lactivité des Sociétds auprés de tout
Stablissement bancaire ou de crédit étani précisé quen vertu des présents pouvolrs, le
Délégataire n'a pas la faculgé de contracter des emprunts sauf les concours bancafres qui
résultaraient de ta mise en jeu des cautions et des garanties financiéres d'achevement
délivrées.

Gérer les programeas immobiliers réalisés par les Sociétés sur les plans technigue.
administratif, financier et commercial en vue de répondre aux objectifs de qualité, de
délais, dexécution et de prix.

Faire et signer toute demande admimistrative notamment de permis de canstruive,
&'ameénager et de démalir, elc.

Négocier et signgr toute transaction en vug notamment de mettre un LEFME & Un recours
contre ung autorisation administrative.

Respecter et faire respecter le Code d'Ethique et les Programmes de Conformité Bouygues
par les collsborateurs de son périmétre et & cet effet, assurer el faire assurer sous sa
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respansabilité le respect scruputeus de toute réglementation en vigueur applicable aux
Societds, notammeant !

- en matiare de lutte contre la corruption ;
- en matiéra de droit de la cancucrence ;
en matiére de régles d'urbanisme |
. en matigre d'intermediation immobiliére et fonciere ;

. en matiére de publicité relative & la vente immobiliére, assortie ou non de garanties
du type garantie de revenle, de carence locative ou de vacance lecative, stc., au
crédit, & la protection et 2 Uinformaticn du consommateur ;

en matiére de régles générates de la construction des bitiments dhabitation et autres
constructions ;

. en matiére dhygiéne, de sécuritd, de droit du travail et de la sécurité sociale au sein
des sociétds susvisées, sur les chantiers du ressort de son périmétre et notamment
concernant les matiéres suivantes :

o Embauche ef contrat de travail ;

» Recours au travall temporaire ;

~ Institutions représentatives du petsonnel et négaciation collective ;
Droit disciptinaire ;

Formatlon professionnelle ;

Durée du travait ;

Registres et affichages cbligatotres.

-J

LI I v

£t d'upe facon générale, prévenir et détecter les cas de [raudes ou de comportements
non éthiques et informer {a Direction Génésale de tout scupcon de frzude ou de
comportement non éthique dont le Délégataire pourrait avoir coneaissance directement
ou indirectement.

. Rocevoir et retirer les lettres simples, ou recormmandées ainsi que tous actes dhuissiers.
_ Signer toute correspondance relative & Uobjet de ta présente délégation.

. D'une maniére plus générale, passer et signer tous actes, piéces et documents, et faire
tous actes ndcessalres a Vexéoution de la présente délégation.

En sa quakité <e Directeur Général immobilier Commercizl, il dispose pour lexercice des
pouvoirs et des responsabilités ci-dessus conférés, de la compétence, de lautorité et des
moyens nécessalres pour veiller personnellement & lapplicdtion des lois ot réglements en
vigueur,

En raison de la présente délésation, la propre responsabilité du Délégataire notamment
pénale peut se trouver engagée,

MHUK
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H pourra:

sous sa responsabilitd, subdéléguer partie de ces pouvoirs et rasponsabilités ci-dessus
conférés & tout subordonné compétent st dispesant de lautorité et des maoyens
nécessaives, et égalemant subdéléguer a tout rataire ou clarc de notaire pour la signature
d’actes authentiques de vente ¢'un bien immabilier.

. autoriser le subdélégué qu'il aura ainsi désigne & subdélégues & sen tour, partie de ces
pouvairs et responsabilités a un subordonné compeétent et disposant de lautorité et des
maoyens nécessalres avec enccre Faculte de subdélégation dans les mémes conditions et
¢également autariser le subdélégué & subdéléguer & son tour a tout notaire ou clesc de

notaire pour la signature d'actes authentiques de vente d'un bien immaobilier.

La présente délégation de PouNCirs &

remplace las précédentes détégations qui auraient pu étre consentias au Deélégatalre par
le Délégant,

. prend effet @ comprer du )™ mars 0617,
. est valable jusqu'a modification au révocation expresse par le dAlégant cu SN SUCCESSeUr
dars $a fonction el prendra abtomatiquement fin en cas de cessation du contrat de travail

du délégataire. Elle ne sers pos résitide de plein droit en cas de cessation du contrat de
travail au des fonctions du délégant.

Fait a lssy les Moulineaux, e ¥ mars 2017,

en trois exemplaires dont un pour le dépdt au rang des minutes de ia SCP THIBIERGE =t
Associés, notaires a PARIS.

Eric MAZOYER Bengit DANTEC
Directeur Général Délégue Directeur Général Immobitier Commercial
thon pour déhdgarfan d¢ pouveirs) than paur pceaptation de pauels] f !’\
rL, f o~ PP T ot ’{'-' ] Rl
Ce \(‘_...._f a bt km. %\ e = froom w ; ;
sl o g
i [
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Les présentes établies sur SEPT pages, sans renvei ni mot rayé nul,
contenant un blanc batonné, ont été collationnées, reconnues conformes & la
minute, signées, scellées et délivrées par Maftre Samuel CHAMPEAUX, Motalre au
sein de la « SCP THIBIERGE ET ASSOCIES, Notaires, associés d'une socigté civile
titulaire d’un Office notarial » dont le siége est a Paris (huitiéme arrondissement)
9 rue d'Astarg,

POUR COPIE AUTHENTIOUE

Les feuilles de ta présente gople authentlque sont réunies par un
procddé empéchant toute substitetion ou addition. En
conséquence, elles n‘ont pas été paraphées par le Notzire, en
application de l'argicle 14 du décret n°71-541 tu 26 novembre
1871,

MKK
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DANTEC/EVANGELISTA i,
{immobilier Commercial] i o, £
OFFICE NOTARIAL

9, rize d'Astory
75384 PARIS CEDEX 08

15
51

ik
51962403
/15/
Compté n® 3245257

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT,
LE CINQJUILLET
A PARIS (huitidéme arrondissement), en 'Office Notarial,

PARDEVANT Maitre -Samusl CHAMPEAUX, Notaire au sein de [a
« SCP THIBIERGE ET ASSOCIES, Notaires, associés d’'une soclété civile
titutaire d'un Office notarial », dont le siége est 4 PARIS (huitieme
arrondissement), 9 rue d*Astosy,

A COMPARU :

Madamg Ghislaine PEREZ CARTIGNY, Clerc de notaire, domiciliée
professionnellement -4 PARIS (8%7%) 9 rue d'Astorg,

LAQUELLE m, par ces présentes, déposé au rang des minutes afin
qu'il en soit délivré tous extraits ou coples authentiques dont besoin
sera.

L'original d'un pouvoir consentl suivint acte’ sous seing privé en

date du 1% MARS 2017,

Mottsieur Berioit DANTEC, Directéusr Général Immobilier
Commercial; au néim et pour le compte de::

La société dénommée BOUYGUES IMMOBILIER, société par
actions sfmpﬁﬂée, aw capital de 138.577.320 Euros, dont le siége est &
ISSY-LES-MOULINEAUX (Haa!s—de-ﬂeihe) 3  boulevard Gallieni,
identifiée sous te numéro SIREN 562 091 546 RCS NANTERRE.

Monsieur DANTEC aglssant ep verty des pouvolrs qul iui ont été conférés par
Monsiéur Efic: MAZOYER, Directeur Général Délégué. de: ladite sotiété, par acte spus seing
privé en date du 1 riars 2019, dorit uf briginal & 618 dépesé au rang des minutes e
Maitre Samuel CHAMPEAU nataire & PARIS, Je 18 mal 2817, laquelleé délégation
comporte en:outre une sutarisation da sous«délegatlon partielis,.

Monsieur MAZOYER nommé & ces fonctions par décision du Consell de ladite
‘société du 9 décembre 2016, et agissant en verty das pouvelrs quf lui ont été conférés par
Monsieur - Francois. BERTIERE, Prégident de ladite société, par-acte sous seing. privé en
date & 1% miars 2017, dont an original a &té déposé au rang des. minutes de Maitre
Samuel CHAMPEAUX,. fiotsire & PARIS, & 4.avril 2017, iaguelte déregatmn cormporte B8R
-outre une auforisation de sous-délégation partielle.

\ ~

Monsleur BERTIERE agissant er fant que: représentant légal de ladite sociéts.




At} PROFIT DE :

Maonsieur Santiago EVANGELISTA, Responsable de Programmes
‘Commerciaux (actwrte immobilidre) de BOUYGUES IMMOBILIER, domiciiié
professionneilement a 1SSY-LES-MOULINEAUX (92130) 3 boulevard Gallieni.

A L'EFFET D'EXERCER GERTAINS POUVOIRS VISES DANS L'ACTE
SOUS SEING PRIVE DU 1% MARS 2017,

Laquelle pigce est demeurde ci-annexée.
Mention dés présentes est consentle partout ol besolh sera,
DONT ACTE
Etabli sur deux pages. _
 Et apres. lecture faite, la comparante a sighé le présent acte avec fe
notaire soussigng; sushomme.
SUIVENT LES SIGNATURES.
La minute porte la mention : «Droits d'enregistrement sur Etat : 125

€»,
Suit 1a teneur Ifttéralé de V'annexe paf photocopis :

i
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DELEGATICN DE POLVOIRS.

Jo soussigné. Benait, DANTEC, agxssam ert quatité de Prdetbur Géndral: famobllier Commercial
de BOUYGUES. IM@BIL!ER, sotjété. & agtions: Mm;siifsee an camtal de 138,577,330 Eurgs,
inmatriculde sy RCS de Manterre i6us le -numiéro 562.091.546, dong le- gidge doctal est 3
Boulevard Gatlieni 92130 lssy les Mowlingaus,

En vertu des pouvoirs conférés par Eric MAZOYER, Directeur GeneraL Délégus de la sogidté
BOOYSUES IMOSILIER, par atte Sous Sging prive en datd du ™ mars 2017, lesdives
délégarions tomportant la facultd.dg subdélegation, .

CONSTITUE PAR LES PRESENTES-COMME DELEGATAIRE DE POUYTHRS 5.
«  Santiage EVANGELISTA

Giomiigilié 5, boutevard Galligni 92130 lssy Los Motlinesux
ci-aprds te " Délégataire”

&'ful je canfére les pouvairs dnoneds cl-apeés, dtant- precxsé GUE CE% POLVOITS SONt. ligs aux
fimctions de ‘Responsable’ de Programites Commercidux du Dildgataire et ne pourront
‘Spivercar TuEsdans: te cadie o taclivits intnobiliére-et ex apphication - des dédsions. deta
ﬁhfect;en ‘Géndrale relavant de Lobjet de BOUVGUES WMOBILIER &r des socidtés existantes
(ou-dearsticuerf dins esqueties BOUYGUES MMOBILIER exérce (ol exarcers) les fonetions de
représentant idgat-ou ask {oli gera). investie. d'urne mission de prostations de services bu de
ddpation de matrise d'ouvrage (caprds les * Soctétds'y dary s limites de ces missions,

POUYOIRS:

Préndre toutks. décisigns: ‘opératichnelies ou dlerganisation en vye diassurer e
develuppement de Vactivité sor son pénmer.m, dans le respect des régles et procédures
internes deéfinies per fa Direction Géndrale.

- “Payer 5u ohligir les Sociatés & payer la prix des acquisitions, comptant o auy Spoques-et
seton les-modalités qif serant stipiiéds, -amsi qud exdeuter toutés fes conditions quiSeront
’ mnvenﬂ@s.

- -MEgocldr, signér et résitier tots-contrals dans le cadrfe de 1a ;éa,hsat:un dopérations
“mmobifjéres avec totites personnes: 46 droft frivg ou de dralt piblic.

- Etablin tous cahiers:des chargés, étas (Tescnptifs de diviston, fdglomenits de copropriétd,
‘eolistitier u falre bonstituet toutes assoiations syndicales, toutet servitudes, sous- fraleds
de cours commupes, procéder & toute division du sol, établir tous procés-verbaux de
] Boriagt, ete ...

- Recevolf et domner quittante de fputés spinaies reques, conséntis, renoncer i teus
5 pﬁvﬂéges, ackions resnlutmres at Loutes hypotheques, denner mainlevée aves ou sans

;?
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paiment, de-tous drotside privilége, hypothique et action résolutoire, ‘&t consentit & ta
radiation dé toutes inscriptions.

Exercer.-toltes pouriuites nécessalras  la préseivation des intérées des Sotiétds et cet
&ffet notamment engager toutes procédures, #t produire & tous ordres ou distributions, et
afféctuer toutes déclarations e créances.

Convoquer et participer 3 tomtes assamblées or Comité des Socidtss, des copropridtés ou
des assbclations: syndicales’ dans lesquelies les: Sociéeés tétiennent ou dbtiendront
‘directement ou indifeckedient. une pakticipasion tinanciére:

Gérer fex programmes inmobiliers réalisés par les Soclétés sur les plans technique,
admfmstratir financier.ét ¢ommereial en vug die répondie aux objectifs de-qualité, de
détafs, d'exdeution et de prix.

Faire-et signer toute demande admmlstrative notamment de permis de-construlrg, de totir
&l de.démotir, &tc.

Respetter ot faite respecter le Code:d'Etitque ef les Programmes de Conformité Bouygues.

par les: coltaborat urs de son périmetre et & cet wffet, -assurer ot faire assurer sous sa
responisabititd lé raspect scoupuieu de toute réglsmEntaticn en Vigueur applicable-aun

So;iétés,. notamment :

- qn;ma‘i}'é{e,‘qe lutte-contre la coFruption ;

~ emmatibre de droit de la.concurrencey

«  enmatiére de régles d"wrbanisme-;

- en-mattére diintermédiation fmmobiliére et foncidre ;

en matiére de publicité relative’d la-vente mmobilire, astortie ou non de garanties

dy Eype garantie 4. revente, de.¢afenge facativa ou de vacance lecatwe. etc.., at
redu ala protection eth l'ir:&:rmatien du e«msommateur .

- en maﬁere de ﬁubi" té relative § 1a vente immnhiuére, assortie ou non de garanhes
du Yype gardotié' de rovientd; de bafehet lozibve ou de vacante: locdtive, atc...,
crddit, 4 la pmtéetfcn et d l'informatian U consermmateur ;

< enmatidre de regles géhérdles data constiuction dos bétlmentﬁ dhabitation et autres

CONSErUGTIONS ;

- s masice d hyibng, de securitd;- dé droit du travait et de [a sdeurité sodialé au sein
des: j_‘tes suswisdes; Lant- dans fes dffféreﬂts sttes que sur.fgs chantiers du ressort de
- SO pErimatre et NotAmmmsnt concernant Lés matiokes sulvankes -

o Embauchie et:.contrat de trajail ;
o ‘Recours aw travall temperaire ;
% [nstitutions. reardsentatives du personnel et négiichition colletrtve
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Broft disciptinaire:;

Formation professiannelie ;
Burde-du travall |

Registres et affichages obligatoires.

oawd

Bt (' une fagon géndrale, prévenir-et détdcter lds cas de frauded ou de compioriements
nary dthiques -t inforiner. la ‘Direction Générale de toul soupgon de frayde ou e
domphrtement non ethique:dont |¢ Rélépataire pourrait avolr copnalssance difectament
o indirectement.

Recevoir gt retirer tes lettres simples, ou recommandées-ainst que Tous actas dhuissiers.
- Signer.toute corespondance relative & Uobjet dela présente-délégation.

- DPune manfére;plus: générale; passer et signer tons actes, pitres et documents, et falre
tius actes nécessafves ¥ {"ekéeution de fa présente ddlégation.

Hépotier o signer Touti trahsaction en wus notamment de mettre.un Wnme & Ln recours
contre une autprisation adminfstrative.

Prendre ou domner & ball, awx conditions que le Délégataire avisera, tous blens
i,

En 52 quatité de Respansable & Prlogrammies Commerciauk, 1t dispose pour lexdrgics des

pouvelrs. ot des resporssabiljr.és gi-dessus conféres, de Iy compatence, de lauterits et des,

rabyens’ nécessaires “potr veliler pérsonneliement & Lapplication:des:ols ot réglements en
vigueur.

En raisgn de fa pﬁ-sente dziegaﬂon, ta propre- responsabilité du Délégstalre notamment

“pénale pedt se tduver-engagéa.

B

L présenye délégation de pauvoirs':
remplace tes précédentes délsgations quiauralent pu Stre consenties au Délégataire par
‘le DEldgant;

- prend-afferd tampter du 1 ard 1847,

- ‘ést valable jusqu"a modification-ou révacation expresse par te dBlgpant ou son successeur
dangsa funcrlon at. prendra automatiquarment: din ameps de cessation du contrat de travail

“dui ded epataire; Elle ne sera pas ésilide de plein droit en cas. de vessation. du contrat de
travall ou des:Fonciions diz- délégant.




Wiies
lmme yiligzr

en trols exemplalres dont UR pour de tépdt av rang des minites di la SCP THIRIERGE et

Fait.4 sy les Moutineats, le 1 ey mars 2617,

Asgaciss, notafres 3 PARIS,

GELISTA

Benolt DANTEC. ‘Santiago
Dizectgur Général fmmabitier Resporisatild Rrogrammes Commerdiaux
“Commercial..

tha paur déléeation de pnwa!pf) fbar pour de pouvales)

fi o o el e o o




lLes présentes établies sur SEPT pages, sans renvol ni mot rayé nul,
contenant un blanc batonné, .ont été collationnées, recannues conformes & 1o
minute, sigrées, scelldes et diliyrées par Maitre Samuel CHAMPEAUX, notaire au
sein de la « SCP THIBIERGE ET ASSOCIES, Notaires, associés d'line société civile
titulalre d'un Difice notarial » dont {e stége est a Paris g.h,ai;iém.e;—arrpndi'saement)
g rue d’Astorg.

réuinies gar-uh
titution. ou addition. En

‘Las Teuliles de 1a présente cuple authantlque sabt

prophdé  emplchant toute  Substitutl

‘gonséduence, elles n'opt pas 4té paraphies par le Notaire, en

gjp’p,iitatiun dé Farticies 14 du déceet ©°74-841 du 26 Movemira
971,




Centre Commercant
GINKO- BORDEAUX

11. Diagnostic de performance
énergeéetique lequel sera remis lors
de la livraison des locaux a

construire en tout ou en partie

Annexe au Bail ~ Centre Commergant GINKO g \P
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