


Judicialre, cessation das palemants, incapacié quelconque, alnsl qu'll en a été
Justifié au notalre soussligné.

La BAILLEUR saul ;
¢ Qullala libre disposiiion des locaux lonss,

»  Qulaucune clause do réserve de propriétd ne peul 8ire Invoquée par les
fournisgeurs des éléments ds matérel, moblller, agencements ou tnstallation
compile dans (es locaux loués,

Doc 18 CARACIT

Les pléces sulvantes ont 6t produltes & Fappul des déclarations des parlias
sur leur capacitd :
Concernant le BAILLEUR :

¢ Extralt d'acle de nelssancs.

s Comple rendu ds Vinterrugation du slte bodace.fr.
Concarnant Is PRENEUR :

*  Compte rendu de Intarrogation du alte bodace.dr,

™ Ges documents ne réviélent aucun empéchement des pattles & la slanature
tas présentes,
L'enaemble de cag pldces est annexé,

S! pluslaurs personnes sont comprises sous une méme dénomination ballleur
Qu preneur, elles aglront solldalrement snlre olles,

IL. CO ¢

Le ballleur confére un ball cominerclal, conformément aux ariloles 1. 146-1 at
sulvants du Code de commarce, au preneur qui acceple, |as locaux dond I
déaignation auit ;

RESIGNATION

A SAINT-VIVIEN-DE-MEDOC (GIRONDE) 33590 13 Cours Du Docleur
Jacques Noéal,

Un Local &4 usage commarclal dépendant d'un Immeubla & usage mixle
d'habltation et commercial

™ Flgurant alnel au cadastre :

Sactloni: N [THeudit 75 7Ty 0 4 | Surtacer v, s TR

F 7656 |13 cms du' 6oct Jaoquéa' bi'oé! 00 ha 04 a 53 ca

* Ledit Local composé dune pidce  princlpale {magasin) up
laboratolre/chambre froide, coulolr, une deuxidms chambra frolde, uns réserve, we

Tel que le BIEN existe, s'étend, sa poursult st comparte, avet foules ses
alsances, dépendances st Immeubles par destination, serviludes at mifoyehnetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans excepllon n résarve, sutras que
celles pouvant &tre e cas dchéant relatées aux présentas,

Un axtralt da plan cadastral eat annexd,

Le preneur prend ls local dont s'aglt en I'étal at tal qull lo connait et I'a vigilé
8angs recours pour quelque causa que ce aoit conlre Is ballleur
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EEEET RELATIE

Altosliation de propriété sulvant acle ragu per Malflre Jean-Louls BUGEAUD
nolalre & BLANQUEFORT ls 30 Oclobra 2014 : publié au sevics de I publicité
foncidre ds BORDEAUX 4 s 21 Novembra 2014, volume 2014P, numéro 2428,

PBUREE

Lo ball est’conclu pour une durés de neuf anndes entidras et conséeutives
qul commangceront & courk le 27 mars 2019, pour se terminer le 26 mears 2028,

E, TE DE RESILIATI = E

l.a balllewr Hent de Variicle L. 1464 du Code de comimerce ta faoultd de donner
congé par acls extrajudlelalre & Fexpiration de chagus pérode trlennale seulement s'll
antend Invoquer las dispositions des erlicles L 146-18, L 146-21, L 145.25-1, L. 145-
24, afln de consruire, de reconstrulre ou de surdlsver fltnmeubla sxistent, de
réaflecter ls local d'hebltation agcessolre & oet usage, de iransformer & usage
principal dhabitation un immeuble exdstent par reconstructlon, rénovation ou
réhabliftation, ou d'exéeuter dea travaux prescrils ou autorisés dans le cadre d'une
opération de restauration hnmoblflére et en cas de démoliion de Mmmeuble dans la
cadrg d'un projet de renoUveliament urbaln,

La pranaur bandflcla en toute hypothésa, aux termas de cet arlicle L 145-4, da
la (aoultd de donnar congé & U'explration de chagus période triennals, et ce ay molns
six mols & 'avance,

En oulre, le prensur admis au béasdfice da ses dralts & (a retralte du régime
goclal auqual || est affillé ou d'une penslon d'invelidité attilbude dans le cadre de co
régime soclal, aura la faculté de donner congé & tout moment du ball, & charge de
motiver calul-ci el de I'adresser six mols & 'svance (articls L 145-4 quatddme allngs
du Code de commarcs), Caite facylté de réalilation a élté dtendue & Paseoccléd unique
d'E.U.R.L, et au gérant majorilalre depula au molns deux ans d'une S.AR.L. tiulalre
du ball (articls L 146-4 ainquidme alinéa du Ceda de commerca),

Le congé peut &kre donnd per le preneur par letire recommandée avec
demande d'avis de ndoeption ou par acle extrajudicialre, & son libre cholx,

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le preneur bénéflclera du drolt au renouvellamant du bail & son expiration de
talle sotte que le statut des baux commerclaux solt toufours applicable & celts Spoque.

f.e bailleur davra adresger au preneur plug de six mols avant Pexplration du
ball, exclusivement par vole d'Hulssler, un congé avec offre de renauvellemant,

A défaut de congé, le prenaeur devra, soll dans les slx mols précédant
Fexpiration du ball, solt & tout moment au cours de sa prolongation, formar une
demande da renouvellament et s par vole d'hulssler ou par leltre recomimandés avac
demande d'avia da réoaption,

A défaut de congd de la part du ballleur 8! de demande da renouvellement de
Ia part du preneur dans les délals et formes sus-indlqués, le bell se prolongera pour
une duréa indéterminde aux mémes clauses et condllions,

RAPPORTS TECHNIQUES
ABIANTE
Chacuna des pariles raconnall que s notale soussignd l'a pleinement
Informée des dispositions du Code de la santd publiqua Imposanl au propriélalre de
locaux tels qus ceux louds aux présenles dont ls permla de construlra a 816 déliveé
avant la 1% Jullle! 1997 d'éteblir un doasier techniqua amlante contenant un repérage
étandu des matérlaux et prodults contenant de 'amlante dans le cadre de présence

de matériaux A el B, Il dolt éfre mis 4 la disposltion des cccupanis ou de ferployeur
loraque las locaux abrilent des lleux de travall conformément aux dispositions de




arlicls R 1334.20-5 du Code de ln gants publique. En oulre, dans catis hypothése,
une fiche récapHulative de ca doseler technlyua doll atre communlqué per le balfieyr,

Le ballleur déclare avolr falt élabllr ls dossler tachnlque amlants par
AQUIDIAG dont le sidge st & LAMARQUE (33460) 48bls rua duy Vieux Chéne , fe 7
décembra 2018, lequel ast cl-ennexs

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Et 8 B¢ 1
Un &tat des risques at poltutions est ahnexes.

ESTINATION DE UXLO

Las locaux falsent Foblet du ball devront 8tre consacés par le praneur &
faxploftation de son activité de Boucherle, charcuterle, alimentation péndrale,
plats_culsinés & lexclugion de toute autre méme temporaframent,

Le preneur pouira adjolndre des golivitée connexes ol compldmentelres dans
les condltions prévuss par larticls L 145-47 dy Code de commeroe (ddspéolalisalion
restreinle) ou 8tre autorled A exsrcer des acllvités différentes dans les cas prévug par
l'anticle L. 145-48 du méme Code {déspécialization plénidre),

Toutefols, l& premier locataire d'un logal compris dans un encemble
constitiant une unlté commerciale défine par un programme de constructlon ne paut
9@ prévalolr de ceite facullé pendant un délal de neuf ans & compler de la date da son.
entrée an joulssance,

Il est falt observer qus Factivile dont Il s'agit ne contrevient n| auy dispositons
dae arlicles L 831-7 el sulvanis du Code de la construttion at de fhebitation ni & des
dispositions réglementalres contrectuslles pouvent exlsler,

CHARGES EJ CONDITIONS

-ETAT DES LIEUX -
Un état des llaux a été dresss le 7 décambre 2018 et ogt annoxd,

- T - ONS. - Le balllewr pure & 88 charge les
réparalions des gros murs et volites, fe rétabllsssment des poulres of des couverures
enllgras alnst que celul des murs de souténement et de cldlure. Toutes les aulres
réparafions, grossea ou menues, seront & la seule charge du preneur, notamment len
réfections ot remplacemante des glaces, Vifres, volets ou rideaux de fermeture, La
preneur devra malnlenir an bon état de frafcheur les palntures Intérisures ol
extérisures,

“\A og sulel, le preneur devra repeindre lee fagades de son local lous les cing
ans (§ ang) .

Le preneur devra aviser sans déial et par éerit ls belleur de toute dégradation
o lowte aggravation des désordres da loule nalure dans les lleux louda donl celul-cl
ne psut avalr directement connalssance e nécessiiant des ravaux Incombant 4 ae
dernisr, sauf & ne pouvolr oblenir réparation d'un préjudice constalé 611 cas de
carance de sa part,

I a8t précizé qu'aux temes des dispositions des 1° et 2° de ['article R 14535
du Cade ds commearcs que na peuvent &ire impulés au locataire :

¢ Les dépenses ralalives aux grosses raparallons mentlonndas & Particle BOg
du code civil alnsi que, le cas échéant, les honoralres ligs & la réallsation da
oas fravaux ;

¢ Los dépansas relalives aux travaux ayant pour objet de remédler & la véiusts
au de mefire en oonformitd avec la réglemaniation ls blan loué ou Fimmeubls

— dans laquel i se trouve, dés lors quils relévent des grosses réparalions
mentionnées ay 1°,



5

* ]

Ne sont pas comprses dans les dépanses mentionndes cldeasus celles se
rapportant 4 des fravaux d'embelilssement dont la montent excdde le coft du
remplacement & Fidentique,

- GARNISSEMENT. - Lo prenaur gamiia et tlendra constamment garnis las
lleux loués d'objets mobillers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisanta pour répondre en tout temps du palament des loyere et chargas et de
l'axtéeution deg conditions du ball, ‘

« TRANSFORMATIONS. - Lo praneur aura & sa charge exclusive toutes les
lransformetions et réparations néeessitéas par Pexerclos de son achivité.

Ces transformatlons e pourront 8lre faltes qu'aprés avis favorable du ballleur
et s0us la awrvelllance el lo conlrble d'un architecte dont les honoralras seront & la
charge du preneur

It devra foumlr préalablement aux travaux les Assurences décennalas des
antraprises davant infervenly sur fe chantler

= MISES AUX NORMES. - Par dérogation & article 1719 alinda premier du
Code olvll, le preneur aura la charge exclusive des travaux prescrile par lautoritd
administrative, qua ces ravaux eoncernent la conformitd générals de fknmeuble lous
ou les narmes de sécurits, d'acouall du publie, d'accds dee handicapés, d'hygléne, de
salubrlth apdoifiques & son activits,

Ces mises aux nonmes ne pourront 8re falles que sous la survelllance ft le
contréle d'un architects dont les honoralres seront & la charge du prensur. "

La prenaur devra exdouler cas lraveu dés Penlrée an vigueur #'une nouvella
réglementation, sans attendre un conirble ou Injonction, do sorts que ls local loué solt
loujours conformae aux normas adiminlstratives.

En applioation des dispositions du sscond alinéa de l'article R 146-36 du
Code ds commercs, ne pauvant ire lmputées au looataire les dépenses ralatives aux
travaux ayant pour obje! de metire en conformild avec la réglementation ls joeal loué
ou l'mmeuble dens laqust Il se trouve, dés lors quils relévent des groases réparations
sur les gros murs, voltes, les poulres et les couvertures enltléres.,

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION, - Le prensur ne pourra falre dane les
locaux, sans le consentemant expréa et par éorlt du ballleur aucuns démglition, aucun
parcement de muss ou de clolsons, nl aucun changement de distribution,

En cas dautorisation du ballleur, les travaux devront étre effecluds sous le
conirble dun architecte dont les honoralres ssront & la charge du preneur.

De la méme fagon qus chdessus il devra fournlr préalablement aux irsvaux
les Assurances décannales des eniraprises devant Interventr aur le chantier

Il ast rappelé au prensur, que dans les looaux louds d'un immeuble on
copropiiété, les ravaux affectant les partles communes de Himmeuble ou son aspaot
extéraur dolvent felre Poblet dune autorisation préalable de l'assembléa que le
ballleur, & compler de san accord sur les travaux envigagés, devra sollicller dans lag
mailleurs délals,

~ AMELIORATIONS. - Tous bavaux, embelllasements, ot amélloratlons falts
par lo preneur, méme avec laulorisalion du ballleur deviendront & Ia fin de Ia
joulssance, quel qu'en aoit le mollf, la propriété de ce demler, sans indamnké, & molns
yue fa balllaur ne préfére demander leur enldvement el la ramise des lleux en leur élat
antdrieur, aux frals du preneur.

i est loutefols précisé que les équipements, malédriels ef Installalions non fixés
& demsure el qui, de ce falt, na peuven! 8ire consldérds comme des Immeubles par
destinallon resteront la propriélé du prenaur et devront 8irs enlevés par ful lors de son
départ, 4 charge de rematiro les lieux en 'Stat,

- JRAVAUX. - Sana préjudice de ce qul a pu &lre Indlqué chdsssus, le
prenaur sublra Fexdeution de toutes les réparations, reconstructions, sursiévations at
travaux quelconques, méme de slimple amélioration, que le ballleur estimarsil
nécessalres, ullles, ou méme slmplemant convenebles el qu'il feralt exécuter pendant



le cours du ball, dens les locaux fouds ou dans Fmmeubls dont s dépendant. || na
poura demander aucune Indemnité ni diminution de loyers, fuallee que solent
Imporiance et la durée de ces travaux, méma s! la durde excédalt vingt et un Jours, &
] }:ondmon loutefois quils solent exéoutés sans Interruption, sauf ls cas de force
mafeura,

Le preneur ne pourra prétendre & aucune réduction de loyar en ces da
suppression temporalre ou de réduction des services collectife tels que f'eal, le gaz,
F'élactricitd, le téléphone at ls chauffage. ? ‘

Toutsfols, cells clause deviendrelt inapplicable dés lors que les travaux
empécharalent purement et almploment la délivrance des llsux louds qus Paricle 1718
alinéa premier du Code civil Imposs au balileur,

= - JOUISSANCE DES LIEUX. - Le prenaur devra joulr des leux en se
conformant & l'usage et au rdglament, &'ll existe, de Mmmeuble, et na rlen faire qui
pulese en troubler la tranquillité nl apporter un trouble de Joulssance qualcongus ou
des nulsances auy auires occupanls ou aux volsing, Notamment, | devra prendre
toulas précautions pour éviter tous bruits et odeurs nausdebondes sins! que
Introduction d’anlmaux nulsibles ou dangersux, |l davra 8e conformer strlotement aux
prascriptions de tous réglements, arrdlée de police, réglements sanitalres, et velller &
toutas las rbgles de 'hygléne sl de la salubrité.

Le prenaur ne pourra falre entrer ni entrepoasr las marchendlaes présentant
des risques ou des Inconvénlenis quels qulls golant, ni falre aucune décharge ou
déballage, méme temporalre dans f'anirée de Fimmeubls, (i ne pourra, en outre, falre
supporter aux sals une charge supérlewre & leur réslstance, sous pelne d'dlre
responsable de tous désordres ou accidents. Il davra, enfin, supporter les lravaux
exécutds sur ia vole publique.

~ EXPLOITATION - Le prensur devra exploltar son aciivité en se conformant
aux lols, réglements et prescriptions adminlstralives pouvant s'y rapporer.
L'autorlsation donnée au preneur d'exercer l'activité mentlonnde plus haut nimplique
de la part du bailleur eucune garantile pour Fobtention des autorieallons & cet effel, Le
magasin devra 8tre constamment ouvert sauf fermelire hebdomadalre ou pour
congiés ou pouwr permettrs lexécution de fravaux,

« ETABLISSEM ECE UBLIG — INFORMATION -

La lol n*2005-102 du 11 féwrier 2005 pour 'égalité des drolts et des chances,
ta participation et la clioysnnaté des psrsonnes handlcapées fixe le princlpe d'une
accasgsibliité génédrallsée Intégramt lous les handloaps. Tous les Stabllssemants
racavant du public (ERP) sont concemée par celte réglementation. lls doivent étre
accessibles aux personnes attelntes d'un hendicap (moteur, auditf, visuel ou mental)
el aux personnes & mobllité rédulle (personhe dgde, personne avec poussetle, elc.).

L'obligation d'accessibiité porie sur les partles exiérisures ot Intérieures des
élablissements el Installations, et concarns les clrculalions, une parile des places de
stalionnement automoblle, les ascenssaurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonclion du public regu.

8eull d'accusil de I'ERP ) Catéorle
Plug da 1600 parsonnes 1ére

de 701 & 1600 parsonnes 2éme

de 301 & 700 personnes Jéme

Malns de 300 sersonnes (seuf 5dma catoorie) | 4éme
Au-deesous du seull minlmum fixé par le
réglament ds sdeuritd (ant. R123-14 du CCH)
paur chague lyps délablissement,

Dans cette catégoile ¢ Béme
- lo personnel n'est pas pre en comple dane le
calcul de P'sffectl],

- les (ecles en matldre d'obliantlons ehcuritalres |
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« BNSEIGNES.- Le preneur pourra appoger sur {a fagade du magasln des
anselgnes en rapport direct avec eoh aclivité, sous réserve du reepsct de la
réglementation en vigusur et de {abtention des autorisations nécessalres, & charge
pour lui de yamelire (ss fleux en l'élat & Paxplration du ball,

Linstallation sera effectuée aux frals st aux daques ot périls du prenaur. Celul-
¢l devra velller & se qus l'enselgne soll solidemant maintenue. Il devia lenlretenir
conatsmment en parfalt état et ssra ssul responeable des accidants que 8a pose oy
gon exlstence pourralt ocoaslonner. Lors de tous fravaux de ravalement, le prenaur
devra déplacer et replacer & ses frals loute enselgne qul auralt pu 8tre Inatallée.

1%)  Ls preneur devra aoyuitier sxactament les Impdis, contrlbutions et texas
4 sa chargs personnelle dont le ballleur poursatt 8lre responsable sur.le fordemant
des dispositione flacales en vigueur. Il davra Justifier de leur palement, notamment en
fin de Joulssance et avant tout enlévement d'objets moblllers, matériel et
marchandlses,

2°) « En sus du loyer olaprés {ixd, le prensur ramboursera au balllaur ea
quote-part des charges

~tous Imp6is, taxes et redsvances liés & Fusage du looal ou de Vimmauble ou
& un service dont le prenaur bénéficle directement ou Indrectamant

" les taxes municipales afférentes eu blen lous, la taxe denlévement]des
ordures ménagéres, la taxe de balayage, las taxes tocatives ; '

- les foumnitures et prestations Individuslies ou collectives récupdrablas sur la
preneur,

3%) - Le prensur acquitiera directament toutes consommations persannelles
pouvant résulter d'abonnements Individuels, de manléra & ce que lg ballleur ne goit
jamals inquiété & ce suet.

) « Le preneur remboursera au balllew Fintégralité des charges de
copropriété pour la cas ofl le blen loud seralt en copropriélé ou visndralt & &tre mis en
copropiiéts, mals & la seule excluslon des lravaux compris dans ces charges el
relavant de ceux quallfiés de grossas réparations tals que définls cl-dessus comme
étant & la charge du balfieur, alnel que les honoralres 168 2 la réalisalion de cas
fravaux.

L'état récapitutat annuel mentionnd au premier alinga de Partiole L. 145-40-2,
qul inolut la liquidation et la régularisation des comples de charges, est communlqué
au locataire au plus tard le 30 seplembre de Fannée sulvant colle au tire de laquells Il
a8l élabll ou, pour les Immeubles en coprapiéts, dans le délal de trols mols & compler
de la reddilon des charges de coproprété sur l'exerclce gnnuel. Le ballleur
communique au locatalre, & sa demande, tout document Justifiant e montant des
charges, impbts, taxes et redevances Impulés 4 celul-ol.

La lste das charges récupérables devant flgurer au ball aux termes des
disposiiions du premler alinéa de Fartlela L 146-40-2 du Code de coinmerce, los
parlles ont axpressément déclaré voulolr se réfrer & celle qui est Indiguée au décrel
numére 1887-713 du 28 aolt 1987 pris en application de Yarticla 18 de la 1o} n® 86~
4200 du 23 décembre 1086 tendant & favoriser invastissement looatif, laccession &
la propriété de logements sodlaux et le développement de l'ofire foncldre el fixart la
iste des charges récupérables en matidre de ball ¢'habltation. Cetta liste est annexde,

f esl préoled en bant gue de besoin que s! la cotisglion fonclére des
entreprsse est due par le balleur, elle ne pout en toute hypothése &le mise & la
chargs du pranaur (article 146-35 3° du Code de cormerca).

- ABSURANGES, ~ Le prensut souacilra sous sa seuls responsablité, evec
affst au Jour de Fentrée en joulssance, les différenies geranties d'assurance Indiquées
cl-aprés, et las maintiendra pendant toutd la durée du ball,

it acquittera & ses frals, régullérement & dchéance, tes primes de cus
apsurances augmantées des frals et laxes y afférents, ot Juslifiers de la bonne
exdeution de celte abligation sane délal sur slmple réquisition du balllsur,




Spéclalement, le preneur devra adresser au ballleur, dans las quinze jours
des présantes, Une aliestation détaillée dee polices d'sasurance souscrites.

Dans I'hypothdse ol 'activitd axercéa par le preneur enfrainerall, soit pour le
baillaur, solt pour les tlars, des surprmes d'essurancs, le prensur serak tenu de
prendre en chargs le montant de la swprime et de garantly le balilsur contre toutas
rédamations des tiers,

Le preneur essurera pendant la durée du ball contre l'incendla, explosion, la
foudre, les ouragans, fos tempéles, le déght des aaux, ts bris de glaces, le vol, ls
vandallama, et comple tenu das impératifs de 'aclivité exercée dans les llaux iouéa, le
matérial, les aménagemsnts, éguipemants, les merchandises et tous les objets
mobmers les garnlssant, § mssurara également la recours des volsing el des tlers ot
lag risques locatifs,

Par allleurs, le preneur s'sngage & sousorire un confrat de reaponeablitd civile
8n vue de couvrlr tous les dommagses causds suy ters du falt de son exploliation, Les
préjudices matérels devront dire parantls pour le monlant maximum généralement
admis par les compagnles d'assurances,

Le prensur 'engege & respecler toutes les normes de séourlté propres &
Iinmauble dans lequel ee trouvent lze locauy louds, telflea qu'elles résuitent tant des
taxtes lapislatifs et réglemantalres en vigueur que ds la gliuation des locaux.

8l, 4 le sulie d'un slnlstre, Il g'avére une Insuffisance d'assurances ou Un
défaut d'assurance de la part du preneur, calui-ct serg répuld, pour les dommages
qu'll sura subls, avolr renoncé & lous recours contra le syndloat des copropriélalres au
les aubres occupants de Fimmeuble. De plus, Il sera lenu personnefiement de la
réparation des dorumeges causés aux tiera du felt des lleux loués.

« CESSION - SOUS-L OCATION. - Le prensis ne pourre dans aucun cas el

sous aucun prélexis céder son droit au ball ou sous lousr en tolt au en parile les
locaux touds, sans (8 consentamont préslable of par derit du ballleur scus pelne de
nuliité das cessions ou soua-locstlons consentles au mépris de celle clavas, ot méme
de réslilalion des présentes.

Toutefals, | pourra, sans avolr besoln de e consenlement, consentlr une
cosslon du ball & son successeur dans le commerce.

Le praneur demvurera garani solldaire de son cesslonnalre pour le patement
du loyar et l'exdciion de toules les conditfons du bell, et velle obllgalion de garantla
s'dlendra & lous lss oessionnalres, el ¢e pendanl une durde de trols années @
compler de la date da la cession ou de la sous-focallon. Cepandant, sn verlu des
dispositions de l'arficle L822-15 du Code de commerce, en cas de cesslon du ball par
le llquidateur ou 'admindstrataur calle dause est réputde non écrite.

Toule cession ou sous-jocallon davia étre rdallsée par acte authentique,™
auquel le bailleur cora sppeld, sauf sl le cesslon étalt ordonnde dans le cadre d'un
plan de cesslon. Une cople axédcutolre par extralt kil sera remise, sans frals pour lul,
dans le mols de la signature de I'acte de cesslon ou de sous-logation.

L'arlicle L146-18-1 du Code de commerce dispose que sl la ceaslon du ball
commerclal est accompagnés diuns olause de garantie du cédant au bénéfice du
ballteur, e demler dolt Informer la cédant de tout défeut ds palsment du localaire
dans I8 délal d'un mols & compter de la date 4 laguelle la somme auralt d0 étre
acquiités par celul-cl,

- CESTRUGION - 8l les locawt louds venalanl & élre délrulla en lotallts par
cas fortull, le ball sera résiiié de pleln droll et sans Indemnitd. En cas de destruction
partielle, conformément aux dispositions de l'arlicle 1722 du Cods clvil, la pranaur
pourra dermnander golt la continuation du ball avec une diminullon du loyar ac{t 8g
résiliation totale du ball.

- VISITE DES LIEUX.-
En couts de bail ; Le prensur devra lalsser la ballleur vislter las llaux loude ou

las falre viaiter par toute personna de son cholx, chagus antée, pour 8'sssurar de laur
élal, alnsl qu's tout momaent &l das rdparations urgentes venalent & g'imposger.
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En fin de bell oy an cas de vente: |} devra égalament lalaser visiter las llaux
loués pendant las slk dernlers mols du bail ou en cas de mise en vents, par toute
peraonne munie de ['autorlsation du ballleur ou de son notalve. Toutefols, ces visltes
ra pouront avelr fau quiun cerlaln nombre de fols par semalne et & heures flxes &
déterminer conventionnellement, de fagon & ne paa perlurber l'exercice de activité.
Le prensur supportera I'apposition sur la vitdne par le ballleur de tout dorltestt ou
affiche annongant fa mise en looation ou la mise en vente de flmimauble.

s _lavaux: Le preneur: devra lalsser pénélrer: 3 tout
moment tous Ies entreprenaurs, architectes et ouvrlers chargés de Fexécution de tous
travaux de réparations et autras,

- UX - REMISE DES CLEFS. - Ls prensur rendra
toutes les clefs des locaus I jour of finira san ball out I8 jour du déménagement sl
calul-c le précadalt. La remise des clefs, ou leur acosptation par la balllsur, ne portera
aucune attelnte au drolt de ca damler de répercuter contre la preneur le colt des
réparationa dont Il est tanu sulvant a lof et les clauses al conditlons du ball.

Le preneur devra, préslablement 2 tout anlévement, méme parllel, de
mabiliers, matériels, agencements, équipsments, [usttfiar au ballleur par présentation
des acquits, du palement des contributions & sa charge, notammant la taxe locale sur
la publicité extérieure et la contribution sconomique teritorlale, tant pour les anndos
sooulées qua pour 'année en caurs, et du palement de tous les termas de son yer,

il devra rendre les locaux en bon élat da réparations ou, & défaut, rég!ei au
balileur le coOt des travaux nécessalres pour leur remise en état, |

Il sera prochdd, en la présence du preneur diment cornvogyé ou de son
représentant, & I'état des leux au plus tard un mois avant Yexpiration du ball.

Cet 4tal des lleux comportara le relevé des réparations & sffactuer incombant
au prensur, et prévolra un éiat des Heux “complémantalre” dbs aprés le
déménspement du preneur & Peffet de conslater sl des réparations supplémentalres
gont nbcessakres,

Le prenaur devra, dans les hult jours calendalres de la notlfleatlon das devis
établis par un bureau d'éludes tectiniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur cea davis,

' ne donne pas son record dans le délai ci-dessus, les davis seront réputés
agréds et le ballleur pourra les talre exécuter par das entrepiises de son cholx en en
réclamant le montant au preneur,

Si fe pransur manifesta soh Intention de les exécuter lul-méms, It devra
g'engager & len fale exdouter sans délal per des enfreprises qualiflées sous la
survelilance de Varchitecte du balllsur dont lea honoralres seront supporids par ls
preneur.

Adtitre de stipulation de pénalltd, el pandant la duréa nécessalre & la remise
en 6tat das locauy, le preneur s'engege & veraar au ballleur, qul aoceple, des
Indsmnltés journalldres Sgales & la fraction journalidre du dernler loyer en cours,
chargss camprlses, par jour de retard, et ce & compter da la dete. d'expiration du ball,

8t te preneur ge malntenall iInddment dans les lleux, il encourralt une astrelnte
de 600,00 € par jour de retard. il seralt en oulse déblteur d'une Indemnité d'occupation
établle forfaltalrement sur la base du loyar global de Ia dernlére année de localion
majorée de cinquanie pour cent {60%). Son expulslon pourrall avolr lleu sany délai en
verly dune ordonnance de référé rendue par ls Présldent du tribunal de Grands
Instanca tervitoralament compétent,

G ED i &

Ls baflaur sinterdit d'exploltar, direstament ou Indirectement un camimerce
slmbalre & oelul du preneur. Il s'interdlt également de louar ou malire & digpositlon au
profit ds qui que ce solt tout ou partis d'un Immeuble pour lexploltation d'un tel
commesce.

Cetls Interdiction s'exaroe & compter du Jour de Penlrée en joulasance dans
un cayon de 6 km du leu d'explottation du lacal loué et ¢ pendanl Bans,




En cas de non-reepect de cel engagement, ls preneur pourra lul demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du drolt quil pourralt avelr de (alre fermer
['étaklissament concirient.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le balleur ne garantt pas la preneur ef, par conséquent, décline loute
rasponsablité dans les cas sulvenis ¢ s

s an cas de vol, cambriclage ou aubres cas déllctueux et géndralement en cag
te troubles apportés par des ters par vole de fald,

s an cas d'interruplion dans les fournllures, qu'l a'aglese des eaux, du gaz, de
Pélectricité et de tous autres services provenant salt du falt de adminlstration

ou de l'antreprise qui en dlspose, solt de travaux, accldents, réparations ou

milasa an conformité, sok da gelés, solt de tous cas de force majeurs,

¢ an cas d'accldent pouvant survenlr du falt de Finstaliation de ces services
dans les lleux loués, sauf 8'll résulte de la vétusté.

TOLERANGES
Toules toléranves au sujet des condiflans da Facts, qu'elles qu'en auralent pu

alre'® fréquence et la durds, ne pourront jamals &tre consldéréas comme modification
nl suppresslon de ges condltions.

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qul n'esl pas prévu aux présentes, les parlies déclarent se
soumetire aux lofs et réglements applicables en la matidre. En oulrs, les partles sont
averiles que les dispositions Indiquéss aux préeentes pauvent étre modifiées par
ioutes dispositions |églslatives ultéreures qul seralent d'ordré public et applicables
aux baux en cours,

LOYER
Le ball sat consantl et sccepté moyennant un loyer, savolr

- du 1 Avrll 2019 au 1 lanvier 2020 : MILLE EUROS (1000,00 €) par mois

Préclslon falte que le palement des loyars des mols avril, mal et fuln 2019
sera rapartl sur les mols de Julliet et AcOt 2018, en conséquance, le preneur devra
régler, savolr |

» 4 Julliet 2019 : DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (2600,00 €)

s 4 Aol 2019 : DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (2600,00 €)

. Agempler dy 1 Janyler 2020 : MILLE SEPT CENTS EUROS (1700,00 € )

par mofs

qus le prenaur s'oblige & paysr, lé 6 de chaque mols, au domiclle ou slbga du
balllaur ou en lout autre endrolt Indiqué par Wi,

Ce loyer correspond & fa valeur locative et s'sntend hors droits, taxes el
charges.

Les partles sont avertles que lo déplafonnement du loyer s'applique sl,
notamment & ia sulte d'une tacile prorogation (ahsence de rencuvellament exprés), le
ball est supérisur & douze années (arlicle L 145-34 toisléme alinda du Code de
COMMErea),
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BEVISION LEGALE DU LOYER
La révislon l6gala du Joyer est soumise aux disposttions des articles L 145-34

ot sulvents, du Code de commarcs, et R 146-20 du méme Cade.
Elle prend effet & compter de la date de ia demands en révision.

La loyer sera Indexé sur findice trimestrel des loyers commerclaux publié par
finstitut National d? la Statistique et des Eludes Economigussa. )

A cet affaf, lo réajustement, unlquement & la hausse, du loyer s'effectuers,
conformément aux dispositions de Particle L 145-38 du Code de commerce, lous les
trois ens A la date anniversaire de l'snlrée en |ouisseance, le demier indics sonnu & la
g:vt? ga: findexatlon &lant slora compard au demler indlca connu lors de la précédente

slon,

It est préolsé que le demler indice connu & ce Jour est celul du 3éme
Trimestra timestre de l'annde 2018, solt 113,45 .

L'appilcation de cails clause d'indexation se fera daa la publication de lindlcs.

La demande de réajusternent dolt étre fonnde par acte extrajudiclalre ou par
lstire recommandéa aves aocusé de réception.

Dans le cas ofi || est rapparté la preuve d'une modiflcation mstédslle des
facteurs locaux de commerclallé ayant elfe-méme enfralmé une varlation de plue de
10% de la valsur locative, la varlation da loyer qul découle de ceatte révision ne peut
conduire & des augmentations supérieures, pour une année, & 10 % du foyer aoqumé
au oouwrs de Fannde précédenta.

Au oas ol oet Indice cesseralt d'étre publis, Findexation sera alors falte en
prenant pour base soft lindice de remplacement soit un nouve| Indlce cholsl en
conformité des dispositions 6gales applleables.

Sl les partles ne pouvalent s'accorder sur le houvel indlce & adopter, un expert
judiclaire sera désigné per te Président du Tribunal de grande Instance, sfatuant en
matidre de référé, ot ce 8 la requéts de la partie |a plus dligente.

La modification ou ta disparition de [indice de référence n'autorisera pas le
preneur & retarder e palement des loyers qui devront contlntler & éire réglds @
&chéance sur la base du dernler Indice conny, sauf redrassement et réglement de la
différence & Féchdanca du pramler terme aulvant ka fikation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE - ABSENCE
Les parties déclarent ne convenlr d'aucun dépdt de garantle,

CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de non-exdcution, totale ou parliells, ou de non respect, par le praneur
de la clausa de dastination, du palement & son échéance de f'un des termes du loyer,
des charges et impbls récupérables par lo ballleur, des travaux lul ncombany, des
horalres d'ouverture pouvant 8tre Imposés per une réglementation ou un cahler des
oharges, do son obligetion d'agsurence, de la sécurité de son persannel et des tiers,
le présent ball sera résllé de pleln drolt un mols aprée Une somimation d'exéouter ou
un commandsment de payer délivié par acle extrajudiclalie au prensur ou & son
représentant légal (et & Fadministrateur judiclalre également 8 en exste un & ce
moment l4) de régulareer sa sltuation. A pelne de nulilté, ce commandemant doit
mentionner la déclaration par le ballleur d'user du bénéfice de la présente clause alnst
que ls délal d'un mole knpanl au pransur pour régulariser la slluallon,

Si le prensur refusalt d'évacuer les llaux, aprbs réslillation, aoh axpulsion
pourralt avolr leu sans délal sur une slmple ordonnance de référé rendus per i@
Président du Trbunal ds grande Instance compélant, exdoutolre par provielon,
nohobstant appel. De plus, If encourralt une astrelnle de 500,00 € par jour da ralerd. i
sarall en oculre déhlteur duns Indemnité doccupation établle forfallalrement sur la
ba&; du foyar global de la dernlére annde de location majoré de cinquante potr cent
{50%).
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En cas de résiliation sulte & un des cas cliés cl-deasus, & quelque momant
que ce solt pendant ls durée du balt ou de ses renouvellament, la somma dua ou
payée & liire de garantie par le praneur restera en lotalité acquise au belileur & Uire
dindemnité, st sans exdura lous autres dommages et ntéréts sl y a liau, nonobstant
{e patement d0, Il en sera da méme un mols aprés Je non respeck d'une échéanos, oU
également en cas de réslilation judiclalre pendant (a période du ball ou en cours de
566 fenouvellemenls, ou en cas de non respect d'une des olauses du bafl,

Sauf en cas de résillation amiable (possiblité de versement drunie Indemnité),
il ne ssra jamals db dindemnité par le ballleur. En outre, et sans qull solt dérogé dla
présents clause résoluloire, la preneur s'engage formellement, an cas da non
pelement des loyers, das charges et des prasiations, & régler tous les frals el
honoralres angagés per le paliteur dens Is cadre de fouts progédure en recouvrament
que calul-cl seralt obllgé d'intenter.

Toute offre de palement inlervenant aprds la mise an cauvie de ja clause
résalutolre ne pourra (alre obstacle 4 la réslilation du bell,

Conformément au deuxieme linda de lartcle L 14641 du Code de
comimercs, tant que la résliisllon ne ssra pas constatés ou prononcée par une
déciskon de Justice ayant acquls l'autorlié de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délals dans la fimits da deux ans, suspendre ia réslllation et les affete
de Ia présente clauss.

En outrs, la balifeur pourra demander la réslilation judiclaire ou falte constaler
ja résiilation de plein drolt du pall .

e pour des causes entérisures solt au jugemant de llquidation judiclaire, solt au

jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redraasement .

judictalre qul auralt préchds la fiquidation judiclalre |

v pour défaul de palemant des loyars el charges afférents & une occupalion
postérleure au jugement de liquidation, Blant néanmolns préclsé que Veclion
en résolution d'un contrat pour non-paisrnent & l'échéanca convenus est une
actlon fondée sur le défaut de pelemant, Catte aclion tombe sous la coup de
l:d suspwena&on das poursiites dividuettes contre le déblteur en procédure

lactive.

Les dispoalions des arllcles L 622-14 el R 8441-21 du Code de commeice,
complétées par Farlicle R 622-13 dudit Code prévolent que je juge-commissalre
consiate, 8 la demande de tout Intéresss, fa réslliation de plain drolt des baux des
Immeubles affectés & faclivité du fonds pour défaut de palement des loyers et
chargss postériews au jugement d'ouveiture de la procédure collective, catle
demande s'sffectuant par glimple requéle déposée au greffe du tibunal, Toulsfola lo
palileur ne peut metlre cetla procédure en c3uvre qu'au terme d'un détal de trols mols
4 compter du jugemaent, o en touls hypothése un mols aprés avolr déliveé
préajablement un commandemsnt de payer.

SOLIDARITE ET INDIVISIBIL

Let obligations résullent du présent ball pour la prensur constituarent powr
tous lea ayanis cause et ayants drolt et pour toutes personnes tenuss au palement st
& fexécutlon une charge solidalre et indivisible. Dans lo cas ati les gigniflcations
prescrites par Varicls 877 du Coda civil deviendralent nécaseslres, lo ooll en seralt
payé par coux 8 qui elles seralent faites.

DROIT LEGAL DE PREFERENCE PU PRENEUR

Le preneur bénéficle d'un drolt de préférence en cas de vente du local, droll
de préférence régl par l8s dispositions de F'atiole 1. 1456-46-1 du Coda de commerce
qut en définit les mudalités alns! que tes exceplions.

Il @st précisé en tant qua ds basoln que le caractére personnal du drolt de
préférence exciul toute subalitulion.

12
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DRO GAL I

: AL | YRITE DU BAILLEUR

Le ballleur bansficle d'un drolt de prioité en cas da cesslon du bell, droll de
priotitd régl par las dispositions de Particle L 145-51 du Cade de commerce qul en
définit les modalliés, Ce drolt de priorité n'est possibls que gl le praneur vaut céder
gon ball alors qu'il & demanda 4 banétloler de sas drolis & la retralte ou a 6té edmis au
pénafics d'une penslon d'invalidité atiribude par i régime d'assuranca Invalldité-décés

das professions avglsanalaa ou das profasslons industrieles et corinerclales,

*
.‘.

DECLARATI

Le ballleur déclare ce qui sult

i n'est pas susceptible acWellement ou ultéreursment d'dtre f'objet de
poureuites ou de mesures pouvent entratnar P'exproprialion totale ou partislle de ses
blane,

i Wa jamals &6 ot n'sst pas actuellement eh dtat de faliite, liquidation
Judicialre, réglement judiclalre ou procédure de sauvegarda.

#f n'est pas en état de cessation de palement.

Il déclare en outrs quil n'existe aucun drolt concadé par [ul & un ters, aucune
restriction d'ordre légal ef plus généralement aucun empéchement quelconque de
nature & falre obstacle aux présentas. .

Le presieur alteste que rien ne paut limiter & capaclté pour Pexéoulion dea
sngagemants qu'il prend aux termes des présentes, 1l déclare notamment |

- qu'il n'est pas et n'a jamaks 416 en 6tat de cessation de palements, sous’une
procédure de sauvegerde, fiquidation Judiciaire, réglement |udiclaire, redressement,
suspension provisolre dea pourstites ou prochdures similalres ;

- at qu'li ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour l'exercice
d'une profeasion commerdiale,

il est en oulre préclsé que la destination permiss par le ball Werdre pas dens
lo cadre des disposiions ds ferticle 6317 du Code de la conslruction et de
fhabltation et n'est pas prohibée par un qualsonque réglement.

MA L

Le notalre soussigné e Informé le preneur de tobhigation qul lul est faite de
shmmelsiculer au Reglstrs du Commerce et des Soclétds, el sl nécessalre au
Répartolre des Métlers, alnsl que des consbquences du défaut immatriculation :
absenca du hénéfice du statut des baux commerdaux, du drolt au rencuveliement du
beil et du drolt & Indemnité d'évlciion.

L'mimatriculation dolt étre effectués au tire de celle sffectivement permise at
exorcée dans lea lleux loués.

En cas ds pluralité de preneurs dont fun geul est axploliant, I'exploltant du
fonds bénéficls du statut des baux comumerclaux méms en fabsenoe dimmatriculation
de ses co-preneurs non exploftants. En cas de pluralité de preneurs exploltants,
Vimmatriculation 8'fmpose & chacun d'aux.

Pour des époux communs en blens et loraque le fonds n'est effectivement
axplolts que par Yun dlentre eux, lul eaul a8t leny de simmatriculer, Lorsque le fonds
st explolté par les deux époux, chacun d'eux dolt 8tre mmatriculé,

En cas de décés du preneur, ses ayants drolt, blen que n'exploltant pas le
fords, peuvent demandet le maintlen de timmatrdculation de lew ayant~cause pour les
besolns de sa successlon.

PRESCRIPTION

Par application des dlspositions de rarilcle L148-80 du Code de commarce,
las parties sont Informées que la prascription des acions pouvant élre exercdes en
vertu des dispoaltions ralatives au ball commercial ast de deux ans,

La délal de prascsiption court du jour oli le titulalre d'un drolt @ connu ou auralt
do connatire les faita permettant de Pexercer.




U'action en réslifation d'un ball commercial pour Inobsarvation de ses clauses,
f'action en palemant des loyars, la demande du baileur en exésution d'un congé ayant
pour objet I'axpulsion de Foccupant, ne sont pas soumiaes & la prescription blennale,

COPIE EXEGUTOIRE
Une cople exécutolre des présentes sera remise au balileur,
2

ERAIS

Tous les frals, drolts et honoralres du ball et tous coux qui en seront la sulle
ou la conséquence, y compiis le colt de la cople exéoutolre & remetire au baltleur,
seront supportés per le prensur qui 8'y ablige.

Chacune des parties, dovra néanmols rambourser & fautre les frals des

actes ewira-judiclalres et les frals de justice motivée par des Infractions aux présentes

dont slle seralt la cause,

ELECTION DE DOMICILE

Pour exécution des présentas et de leurs aultes, las parties font élection de
domiclle savolr ©

- Le ballleur en son domiclle sus-indlqué.

- Le preneur en son slége sus-indigud.

E NDE

Aux tormes des disposiions de Tlariicle R 145-98 du Code du commercs,
lorequ'une parlle & recours & la lotire recommandés avec demands diavls de
récaplion, dans la mesure ol les laxies la permettent, la date de notiflcation 4 Pégard
de celle qul y proodde est cella do Pexpédition de =a lettre et, & I'égard de calle & qul
ollo esl falte, 1a date da pramidre présentation de fa lsllre. Laragus fa lsltre n'a pas pu
btro présentée & son desiinatalre, la démarche dolt &lre renouvelée par acte
exirajudiclalre.

s

CONVENTION D'ARBITRAGE

Le notalre soussigné informe les partles des dispasttions de I'article 2058 du
Cods civil aux termes desquelles « Toutes personnes pouvent compromellre sur les
drolls dont elles ont fa Hbre disposiiion », & de calles de V'arlicla 2061 du méme Code
aux termes desquelies © « La clausa comproimlssalre dolt avolr 616 acceptée par fa
partie & laquelle on Foppuss, & molns que colfe-cl n'ait suecéds aux drolts &l
obligalions de la partle qui I'a Initialement acceptés. Lorsgue l'une des parlies n'a pas
conlracté dans le cadre de son aclivllé professfonneils, la clause na peul lul éire
opposée. »

Les partles déclarent se soumelire 4 la présente convention d'arblirage. Elles
ne pourront 8'en défier que d'un commun aocord,

A Foceasion d'un différend qui pourralt idervenir entre eflas, lss parlles
déalgneront chacuns un arbltre, lesquels désigneront sux-mémee Ln rolsldme arblive
pour aingi consiliver une juridiction arblirale. En cas d'smpéchement @ cetle
désignation par le ou les parlies ou les arbitras, quel gqu'en solt la cause, ce sera lo
président du Tribunal de commerce qul effectuera calle désignation. En cas de déods
ou d'ampéchement d'un arbiirs, toule instance en cours sera suspendue on altendant
la désignation d'un nouval arblire par ls président du Tribunal ds commerce,

—  La juddiction arbitrale poutra prendre & Pégard des pariles & Pablirage des
mesures provisolres ou conservalolres des la ramise du dossier au fitre d'un référé
arbilral, & lexceplion des salales conservatolras et alrelés judlclalres,

Chacune des partles supportera la rémunération de son arblire ot la moltis de
celle du trolsiéme arblire, qu'lls solent cholsis par elles ou par le président du Tribunal,
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Les parllas, du falt de leur soumisston 4 la présente convention, renancent &
toute acilon, inftlale ou raconvertionnelle, devant les tibunaux de drolt commun
ralativement au présant contrat, alnal qu'd former appel de la sentence asbitrale.

La senlence arbirale, une fols rendue, pourra faire l'objet, 8l nkosasalrs,
d'une exdoution forcée.

It est Indlqué que P'arbiirage ne pourra porter sur un différend relallf &
Finexéoution d'une disposilion d'ordre public.

) L4

ENVO! ELECTRONIQUE

Chacune des partles donne 8on accord pour que l'envol dune letlre
recommandés, lorsqus la tol parmet cette forme de notification, soit effectus, pour les
besolna du dossler, par colrrier recommandé avec acousd de réception élecironique
& Fadresse courrlel Indiguée dans l'acte, et ca conformément aux dispositions de
Particle L 100 du Code des postes et des cormunications &lectronlques..

Elle raconnalt et garantlt qu'elle dlspoza de la malirise exclusive du compte e-
mall guelle a Indiqué, notarmment pour son socda réguller, la condldentialite des
identifiants qul il panmettent d'y accéder, et la gestion des paramalres de récaption el
de fitrage de courrlers rantrants. La caa échant, elle garantit que tout tlere acoddant
au compte s-mall est autorlsd par elle & le représenter et agir en son nom. Elle
s'engage & malntenls son edresse en fonctionnement, et & averdlr, pas’ tous moyans
compatibles evec la procédure éorite, sane délal, son ou ses cocontractanis et loffice
notarial de tout changament, de tout usage abusif, au ds taute intarruption de oelfe-cl
(4 rexolusion des Interruptions momentandes). Jusqua la réceplion dune lalle
notification, toute action eifectuée par elle au travers de son compts e-mall seta
réputde effectude per ells at relévera ds la responsabllité exclusive de catts demidre,

i et précisé que le prestatalre chargé delaremisaest . Ce prastatalre ast
soumls aux dispositions du déorst huméro 2018-347 du B mal 2018 qui précise les
conditions d'application visant & garanllr Péqulvalence de tenvol dune letire
recommandde &lectronlque avec 'envol d'une letire racommandée.

En appiication des dispositions de larticle | 63-3 du Code des posies et des
communicallons électroniques, lo prestatalre dolt Informer i destinatalre, par vole
¢lactronique, qu'une lellrs recommandée lul est destinde et quil a la possibliité,
pandant un délal de quinza Jours & compter du tendemaln de fenvel de catle
Information, d'acceptar ou non sa réosption.

CONCLUSION DU GON

Les pariles déclarent gue les dispositions de ce contrat, & fexception de celles
{agales ot Impératives, ont 614, en respect de larticle 1104 du Cods civii, brament
négociéas de bonne fol, et qu'en application de Particle 11 42-4 du méma Code, loules
las Informations connues de fune d'enire allea et dont limportance s'avéreralt
déterminants pour ls consentament de Fautre ont &i6 révélées.

Ellas affinnent que e présent contrat rofidts laquilibre voulu par chacune
d'alies, 1o preneur n'élant pas un partensire commercial du balltaur pouvant impilquer
una soumisslon de 'un vis-&-vis de l'aulre, en ce sens quils n'ont pas de relations
commerclales sulvies dans das aclivités da production, de distribution ou de services.

LO1 NOUVELLE EY ORDRE PUBLIC

Les parties sont avertles que les dispostiions d'ordre publlo d'une lol nouvalle
s'appliquent aux cohirals en cours au moment de sa promulgation, sauf s ta lol an
dispose autrement, Les dispositions d'ordre public sont celles auxquelles les parties
na peuvent dérogar

10K 8 L) ION DES i) B

L'Office notarlal dispose d'un traltament Informatique pour Yaccomplissement
des sctivitée notarales, notamment de formalkés dactes, conformément a
fordonnancs n°46-2680 du 2 novembre 1645,
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Pour I réalisetion de la finallth précités, les données sont susceptibles d'dire
transforéss & des ters, nolamment !

o les adminletrations ou psrtenalres Ksgalement habliltée tels que la Direction
Générale des Finences Publiquaes, ou, la cas échéanl, le vre foncler, les
Instances notarlales, les organismes du nolarat, les fichlers centraux de la
profession notarlale (Fichier Central Des Demléres Yolontés, Minutler Cenbral
Elecironique des Nolalres, reglstre du PACS, etc.),

¢ les Offloes notarlaux pardiclpant & I*acté‘.
les élablissements financiers concemés,
les organismes de consells spéolallsés pour la gastion des aclivités notarlales,

o lo Canaall supérleur du notariat ol son délégalalre, pour éire {ranscrilea dana
une base de données Immobliidres, concernant les acles relalifs aux
mutations d'lmmeubles & litre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 seplermdure 2013,

e les organismes publics ou piivée pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalltés politiquement exposées ou ayant falt
Fobjel da gel des avolts ou sanctlons, de la lutte contre la blarnchiment des
capilaux at le financement du terrorlsme. Ces vérilications font Pobjet d'un
tranafert de donndes dana un pays shud hors de PUnlon Europdenne
disposant dune 16gislation sur la protaction des donnédes reconmue comme
équlvalanie par Ia Comniasion europdenne.

La communication de ces donndes aux tlers psut étre Indlspansable afin de
raner & blen I'accornpiissement de 'acle.

Les documents permaliant d'dleblir, d'enregistrer el da publier les actas gont
congavés 30 ans & compler de la réafisation de Fensemble des formatiés. L'acte
authenlique et ses anhexes sont consesvés 75 ans et 100 ans lorsque lacte porle sur
des personnes mineuras ou majsures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/878 du 27 awil 2018, les personnes
concemdes peuvent accéder aux données les concernant diractemeni auprés de
FOffice notarial cu du Dé&légué & la proteclion des données déelgné par 7Offlce @
fadresse sulvants ; cligdnotalres.fr.

Le cas échéant, les personnes concemées peuvent égatement cbtenlr |a
reclification, effacement des données les cancernant ou s'opposer pour mollf lbgiiime
au lraitement da ces données, hormls les cas ol la réglementation ne permet pas
lexerclce de ces drolis, Toute réclamation peut élre Inlrodulle auprég de la
Commlsslon Natlongle de i'ln(om}altque el des Liberlds,

GCE ! TITE

Le nolairs soussigné cerlfie que Fidentité compléle des parties dénormmées
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en i8te des présentes & la sulle de
leur nom ou dénomination lut a &té régulidrement jusiifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Las annexes, 8 en exlsta, font pariie Intégrante de la minute.

Loreque Facts est atabli sur support papler les pices annexées & l'acte sont
rav8tues d'une mentlon constatant cette annexe et signde du notalrs, sauf sl les
faulllez de Facte et des annexes sonl réuniss par un procédé empdchant toute
subsiitution ou addtilon. _

Sl Tacts egt établl sur support électronique, la signature du nolalre en fin
d'acte vaul également pour aes annexes,

tpa

DONT ACTE sans renvol

————
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, 17
@énéré en l'office notaral et visualisd sur support élacironlque aux liey, Jour,
mols et an indlqués en entite du préaant acle.
£1 lacture falte, lee parllas ont carliiié exactes les déclarations les concarnant,
avant dapposer laur slgnature sur tabletis numériqua.
Puls le notalra qul & recuelill Mmage da laue signature manuscrlte a (ul-méme
slghé au moyen d'un pracéds de sighature élsctronique géourisd,

M. PEVPENIN Franck s sighé

& SOULAC-SUR-MER )
le 27 wars 2019 T

‘ ;
| M. CONYE Jesn-Claude & slgnd

& SOULAG-SUR-MER
la 27 mars 2019

T——

ot 1o notalre Ma MEYNARD PATRICE 8
signé

3 L'OFFICE

1*AN DEUX MILLE DIX NEUF

LE VINGT SEPT MARS




NICOLAS MAUBRU - DIDIER NICOLAS
JOHANN BENASSAYA-JOLIS
NOTAIRES ASSO

15 Qual Jean Flouret
3 j‘ A

Monsieur Jean-Claude CONTE
6 Place du 11 novembre

33340 QUEYRAC

Pauillac, le 26 avril 2023
Dossler suivi par

Amanda CAFFIN

05.56.41.41.75
amanda.caffin.33103@notalres. fr
LRAR

CESSION FONDS LE FOURNIL GIRONDIN (LEBATARD/
1012036 /JJBJ /AC /

Notaire
Barbars BLANC Monsieur,

e Je vous informe que I'acte de cesslon de fonds de commerce du FOURNIL
Amenda CAFFIN GIRONDIN a SAINT VIVIEN DE MEDOC a été fixé, en I'Etude, le 12 mal 2023 &
J??’:?Y&? MERCURIO PAUILLAC a 11 h 00.

mhm LEMOINE
ine ‘_ZA:’ :ﬂ’]'trt Vous étes appelé & I'acte en votre qualité de bailleur du local commercial
_ Mo‘ JEL dans lequel est exploité le fonds de commerce.

Pour le rendez-vous vous devrez vous munir d'une piéce d'identité dont nous

Niooles BUGE prendrons une photocopie.

Formalltés . : .

Patricla FAUX Veulillez agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.
Comp’mblllu

Géline RIGHARD

Angdliqus NE .; ? Mattre Johann BENASSAYA-JOLIS

Schéurlat

Soclété titulaire d'un office notarial i
Membre d'une assoclation agrée — Le réglement des honoraires par chdque est acceptéd
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05/04/2023 16:52 Etat d’endettement

ETAT D'ENDETTEMENT

LE FOURNIL GIRONDIN

900 642 729 R.C.S. BORDEAUX
Greffe du Tribunal de Commerce de BORDEAUX

POUR RECEVOIR UN ETAT D'ENDETTEMENT DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER

Les recherches effectuées sur le nom, la dénomination et I'adresse de V'entreprise ¢i dessus, sélectionnés par vos soins

RECEVOIR
lors de la consultation du Registre du Commerce, NE REVELENT AUCUNE INSCRIPTION, Toutefois, seul un état certifié PAR
par le Greffier peut faire foi de I'absence d'inscription, sous réserve des inscriptions dont les délais pourraient étre COURRIER

impactés pendant la période juridiquement protégée conformément aux dispositions de I'ordonnance n°2020-306 du 25
mars 2020.

Vous pouvez demander au greffe d'effectuer pour vous la recherche d'un débiteur : choisissez le report de commande
au greffe et recevez par courrier I'état d'endettement du débiteur.

TYPE D'INSCRIPTION DE SURETE
isgarl e FICHIER A JOUR AU

{A COMPTER DU 01/01/2023)
Saisie pénale de fonds de commerce 04/04/2023
Warrants agricoles 04/04/2023
Nantissements conventionnels de parts de sociétés 04/04/2023
TYPE D'INSCRIPTION DE PRIVILEGE FICHIER A JOUR AU
Privileges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires 04/04/2023
Privileges du Trésor Public 04/04/2023
Protéts 04/04/2023
Nantissements du fonds de commerce ou du fonds artisanal (conventionnels et judiciaires) 04/04/2023
Priviléges du vendeur de fonds de commerce et d'action résolutoire 04/04/2023
Nantissements de l'outillage, matériel et équipement 04/04/2023
Dédarations de créances 04/04/2023
Opérations de crédit-bail en matiére mobiliere 04/04/2023
Publicité de contrats de location 04/04/2023
Publicité de clauses de réserve de propriété 04/04/2023
Gage des stocks 04/04/2023
Warrants (hors agricoles) 04/04/2023
Préts et délais 04/04/2023
Biens inaliénables 04/04/2023

https:/iwww.infogreffe.fr/mes-commandes/documents-cc des/cdeDetailDocumEnd ?page=cdeDetailDocumEndettement.jsp&numeroCommande=MzYyMzIwOTEOMTY4MDcwNjl2Mg==&ligneCommand... ~ 1/2
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T "INSCRIPTION DE GAGE )
YPE D'INSCRIPTIO GAG FICHIER A JOUR AU

{JUSQU'AU 31/12/2022)
Animaux 04/04/2023
Horlogerie et Bijoux 04/04/2023
Instruments de musique 04/04/2023
Matériels, mobiliers et produits a usage professionnel non visés dans les autres catégoties 04/04/2023
Matériels a usage non professionnel autres qu'informatiques 04/04/2023
Matériels liés au sport 04/04/2023
Matériels informatiques et accessoires 04/04/2023
Meubles meublants 04/04/2023
Meubles incorporels autres que parts sociales 04/04/2023
Monnaies 04/04/2023
Objets d'art, de collection ou d'antiquité 04/04/2023
Parts sociales 04/04/2023
Produits de l'édition, de la presse ou d'autres industries graphiques 04/04/2023
Produits liquides non comestibles 04/04/2023
Produits textiles 04/04/2023
Produits alimentaires 04/04/2023
Autres 04/04/2023

https:/Awww.infogreffe. fr/s des/document des/cdeDetail D¢ End ?page=cdeDetailD: End wjsp& de=MzYyMzIlwOTEOMTY4MDcwNjl2Mg==&ligneCommand... 2/2



