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BAIL COMMERCIAL
Entre les soussignés :
La SC1 AQUAPUR
Société civileimmobilidre:au capital de 2 000 euros, '

Ayant son siége social au 337 Rue de |a Saye - 33 010 SAINT CIERS D'ABZAC,

Immatriculée au Reglstre du commerce et des sociétés de LIBOURNE sous le numéro 850 156
977,

Représentée par Madame Annie COUILLANDEAU, ayant tout pouvoirs & cet effet aux termes
d'une délibération des associés en date du 9 mars 2020.

Ci-aprés dénommée le « bailleur »,

d'une part,
Et

‘La SAS NAT&EAU,

Société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros,

Ayant son siége social au 144 Avenue du Médoc - 33 320 EYSINES;

Immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de BORDEAUX sous le numéro 851 350
959,

Représentée par sa gérante, Madame Myriam COUILLANDEAU,
Ci-aprés dénommée e « preneur »,

d'outre part,
1l a éé convenu ce qui sult :

CHAPITRE 1 - REGIME JURIDIQUE - DUREE

Article i - Objet - Régime juridigue

Par les présentes, le bailleur donne 3 bail 3 loyer au preneur, qui accepte, les locaux ci<aprés.
désignés, dans le cadre du statit 1égal des baux commerciaux institués par les articles
L. 145-1 et suivants du code de commerce et des dispositions du décret du 30 septembre 1953
non codifiées ainsi gu'aux clauses et conditions ci-aprés indiquées.



Article 2 Durée

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de TROIS {3), SIX {6}, NEUF (9) années
entiéres et consécutives qui commencera a courit le 1% mars 2020 pour expirer le 28 février
2029.

Le preneur-aura la faculté de faire cesser le bail & I'expiration de chaque période triennale en
prévenant le bailleur SIX (6) mois au moins i I'avance, par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception conforménient 3 I'article L. 145-9.du code

de commerce. Le bailleur disposera de la m&me facuité s'il entend se prévaloir des articles
L. 145-18, L. 145-21 ,L_ 145-23-1 et L 145-24 du code du commerce.

CHAPITRE 1] - LocabX
Article3 — Désignation
Le bailleur-donne 3 bail au preneur, qui accepte, les biens immobhiliers ci-aprés:désignés :

Un ensemble immobilier sis au 144 Avenue du Médac-a EYSINES (33 320), cadastré Section Al
n° 273 ~275 ~276 -277.

Le preneur déclare avoir une parfaite connaissance desdits locaux pour les avoir visités, et
accepte en conséquence dans I'stat od ils se trouvent, sans répétition ni recours d'aucune
sorie,

De convention expresse entre les partles, les locaux loués forment un tout unique et
indivisible,

rticle 4 - Etat de livraison et &tat des lieux

Le preneur prendra les’locaux dans I'état od ils se trouverit au jour de I'entrée en jouissance
5ans pouvoir exiger du bailleur aucun aménagement, ni aucune réparation.

Un état des lieux contradictoire 3 'amiable sera dressé & la rémise des clés, conformément 3
l'article L. 145-40-1.

Si I'état des lieux ne peut étre établi 3 Famiable, il le sera par un huissier de justice, sur
I'initiative de la partie la plus diligente, & frais partagés par moitié entre le bailleur et le
prenedur.

Le preneur reconnait que les locaux loués lui permettent 'exercice de I'activité autorisée &n
vertu du présent bail.
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Est annexé au présent bail -

- Un état récapitulatif des travaux que le bailleur a réalisés dans les trois années précédant la
signature du bail, avec indication de leur coit. Le bailleur communiguera du preneur, dans un
délai de deux mois 3 compter dé chaque échéance triennale, un nouvel état récapltulatif des
travaux qu'il a réalisés au cours des trois années précédentes;

- un état prévisionnel des travaux que le bailleur envisage de réaliser dans les trois années
suivantes, assorti d'un budget prévisionnel. Le bailleur communiquera au preneur; dans un
délai de deux mois & compter de chaque échéance triennale, un nouvel état prévisionnel des
travaux qu'il envisage de réaliser dans les trols années sulvantes,

Article 5 - Visite des locaux

Le preneur devra laisser en permanence libre accés des locaux au bailleur, 3 ses représentants
et a tous techniciens désignés par lui, afin d'y effectuer tous travaux nécessaires ou utiles,
vérifler leur bon entretien ou la bonne exécution des travaux 3 la charge du preneur, ou encore
effectuer toutes constatations et mesures destinées 3 la constitution et/ou  I'actualisation
des diagnostics légaux et réglementaires obligatoires.

Sauf.urgence manifeste, le bailleur devra aviser le preneur de ces visites au moins 48 heures
a l'avance.

Dans les 6 mois qui précéderont I'expiration du bail, le preneur devra également laisser visiter
les locaux, tous les jours non fériés de 9 heures 3 11 heures et de 14 heures jusqu'a 17 heures
par toute personne munie de P'autorisation du bailleur : il devra, pendant le méme temps,
laisser le bailleur apposer un €écriteau ou une énseigne pour indiquer que les locaux sont 3
louer.

Le méme droit de visite et d'affichage existera en tout temps, en cas de mise en-vente des
locaux ou de I'immeuble dont ils dépendent.

Conformément aux dispositions de Particle art. L 1255 et R.125-26du code de
Fenvironnement, est annexé au bail I'état des risques naturels, miniers et technologiques.

Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 et L. 134-3-1 du codede la construction
et de I'habitation, est annexé au bail, fe diagnostic de performance énergétique de I'lmmeuble,
Le preneurs'engage a communiguer au bailleur, année et pendant toute fa durée du bail, une
copie des factures qui lui seront adressées par son foutnisseur d'énergie, afin de permettie au
bailléur d'actualiser ce dossier,
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Article 8 - Risque de pollution

Le preneur s'engage 3 velller scrupuleusement A utlliser les lieux loués et les parties
communes de I'immeuble dans le respect des lois et réglements protégeant l'environnement,
a faire cesser et enlever toute éventuelle pollution accidentelle de son fait ou de celui de ses
préposés, mandataires, clients, fournisseurs ou visiteurs, et & rendre les lieux loués, 3 son
départ, exempt de tout-matériau, matériel ou substance présentant un caractére dangereux
ou polluant ot susceptible de le devenir.

Le preneur s'ohlige également 3 informer le bailleur, sans délaj, de tout événement porté 3 sa
connaissance, de nature 3 justifier ia prise de mesures destindes 3 prévenir ou réparer des
pollutions dans fes lieux loués ou I'immeuble.

responsabhilité 3 cet égard.

CHAPITRE Il - CONDITIONS FINANCIERES

Article 9~ Loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de TRENTE MILLE EUROS
(30 000.euros) hors charges, auquel s'ajoutera la TVA au taux Iégal en vigueir, que le preneur
s'oblige & payer d’avance au bailleur, mensuellement en douze termes égaux de DEUX MILLE
CINQ.CENT EUROS (2 500 euros), avant le 5 de chatjue mois.

Toute somme due 2 titre de loyer, charges ou accessoires, et non payée a son échéance exacte
sera de plein droit et 3 dater de ladite échéance productive au profit du-bailleur d'un intérat

mensuel égal au montant du taux d'intérét Iégal en cours, jusqu'a complet paiement,

Article 10 - Franchise

De convention expresse entre les Parties, le bailleur agcorde au preneur une franchise de
loyers de 6 miois; soit sur la période du 1° mars 2020 au 31 aodt 2020.
Le premier loyer seraen conséquerice dd & compter du 1¢ septembre 2020.

Il est expressément convenu et accepté par le preneur que la franchise ne s'applique qu'aux
loyers. Les impdts, taxes et autres charges incombant au preneyr restent dus dés la date
d'effet-du bail.
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Le loyer pourra étre révisé tous les trois ans en foriction de la valeur locative des locaux louss,
mais sans pouvolr excéder la variation de I'indice trimestrie| des loyers commerciaux (ILC)
publié par I'INSEE, dans les conditions et selon les réserves prévues parles articles L. 145-37
et L. 145-38 du code de commerce.

Article 11 bis - indexation conventionnelle

Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés sera susceptible de varier proportionnellement
a l'indice national trimestriel des loyers commerciaux (ILC),

Il est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelie et ne se confond
pas avec la révision triennale Jégale prévue par les articles L 145-37 et L. 145-38 du code de
commerce. En conséquence, les parties restent fondées 3 voir réviser le loyer de base en
application de ces dispositions légales.

Le rajustemenit du loyer se fera en vertu de la présente clause tous les ans a compter de la
date de départ-du bail, je loyer devant varier du méme pourcentage que lindice choisi.

L'indexation jouera de plein droit, sans qu'il soit besoin d'une notification préalable. Le fait
pour le baillear de ne pas avoir immédiatement ajusté le loyer ne pourra entrainer une
quelconque déchéance de son droit & réclarner I'application ultérieure du Jeude la clause avec
effet rétroactif.

Lindice de base retenu comme correspondant a la fixation du loyer initial stipulé ci-dessus
est, de l'accord des parties, le dernier indice publié 2 la date de signature du présent bail, soit
celui du troisidme trimestre 2019 : 115,60.

Pourchaque rajustement intervenir, cet indice sera comparé 3 eelui du trimestre de I'année
suivante, lequel servira lui-méme de base de coniparaison pour le réajustement suivant et
ainsi de suite,

Si au cours du bail ou de Faccupation des locaux, la publication de cet indice devait cesser, il
lui sera substitué l'indice de remplacement ou & défaut, I'indice le plus prache parmi ceux
existant alors. l

Le ‘preneur remboursera au bailleur sa quote-part, au prorata des surfaces axploitées, de
toutes charges, fournitures et prestations relatives 3 l'usage et a l'entretient des parties
communes selon linventaire précis et limitatif des catégories de charges ci-aprés,
conformément a l'article L. 145-40-2 du code de commatce :

- chauffage des lacaux loués et des parties. communes ;
- gardiennage, s'll existe ;
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- néttoyage des parties communes de I'immeuble ;

~ service des ascenseurs et monte-charge ;

- éclairage et chauffage des parties communes ;

- honoraires de gestion technique de inmeuble ;

- charges de copropriété;, d'AS). ou d'AFUL de I'immeuble ;

- consommation d'eau chaude et froide ;

-travaux d'entretien des parties communes hors réparations relevant de V'article.606 du code
civil ;

- travaux de mise en coriformité qui ne relévent pas des grosses réparations de Iarticle 606
du code civil ;

Le préneur remboursefa en outre ay bailleur tous droits ou taxes afférents aux locaux loués
1iés 3 leur usage o & un service dont il bénéficie directement ou indirectement, alors méme
qu'ils seralent en principe 3 la charge du bailleur, et notamment, la taxe fonciére, la taxe sur
les locaux commerciaux, Ia taxe d'enlévement sur les ordures ménagéres et Jes frais de roley
afférents, ainsi que tout impét qui pourrait étre créé ultérieurement de telle sorte quele loyer
pergu soit net de fous impbts et taxes, 3 I'exception des impdts, taxes et redevances qui ne
sont pas imputables au preneur en raison de leur nature, conformément aux dispositions de
Farticle R. 145-35 dy code de commerce.

Le bailleur se réserve le droit de modifier a tout moment les services de l'immeuble, soit pour
réduire les charges, soit pour améliorer le niveau de services fournis aux occupants de
l'immeuble. Conformément & |'article L. 145-40-2 du code de commierce, le bailleur informera
le preneur des charges; impbts, taxes et redevances nouveaux.

Ces remboursements seront faits au bailleur en méme temps que chacuin des termes de loyer
au moyen d'acomptes provisionnéls, le compte étant soldé une fois I'an en fonction du refevé
établi par le bailleur,

Le bailleur établira tous les ans un récapitulatif annuel de linventaire des catégories de
charges, impéts, taxes et redevances, qul inclura le décompte de régularisation des charges.
Cet état récapitulatif sera adressé par le bailleur au preneur au plus tard daiis le délai de trois
mois.a compter de la reddition des charges de copropriété sur ['exercice annuel.

Le preneur disposera d'un délai d’un mois, & compter de la réception de la facture
correspondante, pour contester le décompte de régularisation des charges, délai pendant
lequelles piéceﬁ justificatives sont tenues a sa disposition dans les locaux du bailleur. A défaut
de contestation dans ce délai, le preneur est réputé avoir accepté le décompte de
régularisation,

Le bailleur se réserve également la possibilité de modifier la base de répartitioh, notamment
en cas de création o de-suppression de lots, de surfaces ou équipements dans l'immeuble
dont dépendent les locaux foués.

Le présent bail étant sourmis & la TVA, cette taxe sera payée au ballleur en sus des charges et
taxes récupérables at fur et & mesure de leur exigibilité.
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Indépendamment des remboursements qu'il aura 3 effectuer au bailleur, le preneur satisfera
a toutes las charges de ville, de police ou de voirie dorit les locataires sont ordinairement
tenus, le-tout de maniére que le bailleur ne puisse atre inquiété 4 ce sujet et, en particulier
acquittera les contributions personnelles at mobiliéres, les taxes locatives et dont le bailleur
pourrait étre responsable 3 un titre quelconque, et il devra en justifier 3 toute réquisition du
bailleur, notamment a Iexpiration du bail, avant tout déménagement.

Le preneur paiera directement sa consommation d'eau, de gaz, d'électricité, la location et
I'entretien des compteurs,

CHAPITRE IV - DESTINATION - OCCUPATION

Artidle 14 - Destination des locaux
Les locaux loués sont destinés 3 Factivité d’enseignement de disciplines sportives et d’activités
de loisirs en piscine et de bien-étre.

Le preneur ne pourra pas modifier, méme partiellement, cet usage ou y adjoindre une autre
activité. Toutefois, le preneur pourra, dans les conditions et formes fixées par les textes en
vigueur; adjoindre 3 I'activité ci-dessus prévue des activités connexes ou complémentaires.

Article 15 - Respect des prescript ions administratives et autres

Le preneur devra occuper les locaux loués paisiblement et raisonnablement, conformément
aux articles 1728 et 1729 du code eivil.

Le preneur devra se conformer auyx prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur,
notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police; la sécurité, l'inspection du
travall, le cas échéant, la réglementation relative aux établissements recevant du public (ERP)
et, de manidre générale, & toutes fes prescriptions relatives a son activité, de facon a ce que
le bailleur ne puisse étre ni Inquicté ni recherchd.

Le preneur fera son affaire personnelle de 'obtention et du maintien en vigueur de taute
autorisation administrative requise par la législstion et fa réglementation applicables
destination contractuelle des locaux loués,

S'il existe ou s'il vient 3 exister un réglement de jouissance ou un réglement de copropriété
pour I'immeuble, le prencur devra s'y conformer, comme il devra se conformer 3 toute
décision régulidrement prise par I'assemblée dés coproprié¢taires.
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Le preneur devra occuper les locaux par lui-méme et par soh personnel les locaux loués.

Il est interdit au preneur:

- de concéder la jouissance des lieux loués & qui que ce soit; sous quelque forme que ce soit,
méme temporairement et 3 titre gratuit et précaire, domiciliation, prét ou location-gérance
de son fonds de commerce ;

- desous-louer en totalité ou partiellement les locaux Jaués, & peine de résiliation du bail, sauf
autorisation expresse du bailleur qui est dans ce cas appelé a concourir 4 I'acte de sous-
location.

Article 17 — Cession

Le preneur ne pourra céder ou apporter son droit au présent bail qu'a Pacquéreur de son fonds
de commerce, et en totalité, '

A cet effet, il sera tenu d'appeler le bailleur 3 corcourir a1'acte de cession ou d'apport et de
lui remettre dans les quinze jours de sa signature une expédition ou un exemplaire de I'acte
de cession pour lui servir de titre 3 I'égard du cessionnaire ou du bénéficiaire de I'apport.
Aucune cesslon ne pourra intervenir moins d'uri mois aprés une notification préalable
adressée par le preneur au bailleur Iiavitant a concourir a la cession projetée, comportant
copie du projet de cession et précisant le lieu, jour et heure prévus pour la réalisation
définitive de cette cession.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est d@ par le preneur des sommes restées
impayées au titre du présent bail.

En outre, le preneur restera solidalrement garant avec son cessionnaire-et tous cessionnaires
successifs, pour une durée de trois ans 3 compter de la date de la cession du ball, du paiement
des loyers et charges, &chus ou & échoir, et de Pexécution des conditions du présent bail.

De la méme fagon, tous les titulaires successifs du présent bail seront tenus solidairement
entre eux, pour une durée de trols 3 ans 3 compter de la date de la cession du bail, au profit
du bailleur, des obligations nées du bail, et notamment du paiement de tous arriérés de loyers,
charges et accessoires, te que le preneur s'oblige i rappeler dans I'acte de cession ou d'apport.
Conformément & I'article L. 145-16-1 du code de commercg, le bailleur informera le cédant de
tout défait de palement du cessionnaire dans le délaj d'un mois & compter de ly date
dexigibilité des sommes dures au titre du bal.

A la date d'effet de fa cession, un état des fieux de sortie devra &tre régularisé entre le cédant
et le bailleur et, dans le méme temps, un état des lieux d'enttée entre le cessionniaire et le
bailleur. Ces états des lieux seront dressés contradictoirement et & I'amiable. A défaut, les
états des lieux seront constatéds par un huissier de justice & Pinitiative de la partie Ia plus
difigente et a frais partagés par le bailleur, le cédant et le cessionnaire.
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Enfin, si les locaux louds sont situés dans un périmidtre de sauvegarde du commerce ¢t de
Fartisanat, tet que défini par lesarticles L. 214-1 3 L. 214-3 etR. 214-1 3 R. 214-16 du code de
l'urbanisme, le prerieur devra Justifier au baifleur, en méme temps qu'il lui notifie le projet
d'acte de cession de ce qu'il a informé la commune de son intention de céder en lui
communiquant copie du récépissé de dépbt de fa déclaration préalable établie conformément
aux dispositions de l'article A, 214-1 du code de l'urbanisme ;- de ce que la commune n'a pas
préempté dans le délai de 2 mois qui lui étalt ouvert.

Le preneur devra maintenir les locaux loués constamment utilisés conformément aux usages
de sa profession. Il devra en outre les garnir et fes tenir constamment garnis de matériel,
marchandises et objets mobiliers en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout
temps du paiement des loyers et paiements ou remboursements divers qui en sont
I'accessoire,

Article 19 - Gardiennage - Services collectifs

Le preneur fera son affaire personnelle du gardiennage et de la surveillance de ses locauy, le
bailleur ne pouvanten aucun cas et & aucun titre &tre responisable des vols ou détournements
dont le preneur pourralt atre victime:dans les locaux loués,

Le bailleur ne pourra étre rendu responsable des irrégularités ou interruptions dans le service
des eaux, dy gaz, de I'lectricité ou dans tout autre service collectif analogue extérieur 3
I'immeuble, le bailleur n'étant pas tenu, au surplus, de prévenir le preneur des interruptions.

Article 20 - interruption dans les services collectifs

Le bailleur ne pourra é&tre rendu responsable des irrégularités ou. interruptions dans le service
des eaux, du gaz, de I'Slectricité ou dans tout autre service collectif analogue eéxtérieur 3
l'immeuble, le bailleur n'étant pas tenu, au surplus, de prévenir le preneur des interruptions.

Il est interdit au preneur :

= d'embartasser ou d'oceuper, méme temporairement, les parties d'immeuble hon comprises
dans la présente location ; ,

- d'exposer aucun objet aux fenétres, portes, murs extérieurs ou daris les paities communes,
y compris les stores, plagues et enseignes et d'une maniére générale tout ce qui intéresse tant
la sécurité des occupants ou des tiers que I'aspect extérieur oy intéreur de 'immeuble.
Toutefois, le Ppreneur pourra dpposer des plaques ou enseignes d'un modéle agréé par le
bailleur et aux endroits indigués par ce dernier ;

- de faire usage d'appareils & combustion lente ou produisant des gaz nocifs ;

~ de faire supporter aux planchers une charge supérieure.a feur résistance normale ;
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CHAPITRE V - ENTRETIEN DES LOCcAUX

Article 22 - Entretien deslacaux

Le pr’eneuraym la charge des réparations locatives et d'entretien des locaux, et devra les faire
exécuter conformément aux régles de I'art das qu'elles se révéleront nécessaires Qu utiles.

En outre, le preneur aura la:charge d'effectuer dans les locaux les travaux qui seraient prescrits
en matiére d'hygiéne, de santé, de séeurité électrique et de prévention contre lincendie, par
les lois et réglements actuels ou futurs en ralson de l'activité professionnelle qu'il y exerce,

Il s'oblige également & procéder aux contréles, vérifications et travaux Gtii pourraient étre
prescrits par la réglementation présente ou & venir relative & la protection de I'environn ement.
Il devra faire entretenir et au besoin remplacer les équipements et installations 3 50n usage
personnel, ainsi que fenétres, portes et volets; glaces, vitres, parquets, carrelage, revétements
de sol, boiseries,

Il déclare renoncer & tout recours contre ¢ bailleur pour les dégradations et troubles de
Jouissance que les travaux qu'il serait ainsi tenu de faire effectuer seraient susceptibles
d'entrainer.

Le preneur devra aviser immédiatement le bailleur de toute dégradation touchant 3 la
structure des locaux ou aux parties communes,

A sa sortie, Jl devra rendre les locaux en bon état aprés avoir fait procéder & ses frais et sous
sa responsabilité aux travaux ci-dessus définis.

Le bailleur-esttenu de faire procédera I'exécution a ses frais des grosses réparations définies
a 'article 606 du-code civil ainsi que des autres travaux qui n'incombent pas au preneur en
vertu des stipulations qui précadent.

Le preneur sera néanmoing responsable de toutes réparations normalement & la charge du.
bailleur si elles sont nécessitées soit par le défaut d'exécution de. celles dont il a Is charge
comme il est dit ci-dessus, solt par des dégradations résultant de son fait, du fait-de son
personnel ou de ses visiteurs dans leslocax ou dans d'autres parties de I'immeuble, soit enfin
par un manquement a:son obligation d'information envers le bailleur:

1es parties s'éngagent § coopérer, chaque fois qu'if séra nécessaire ouutile, 4 la mise en ceuvie
des mesures et travaux de toute nature tenidant & améliorer les caractéristiques techniques;
les perfonnan_c,esén“e‘rgétiq,ués et les qualités environnementales de Iimmeuble et des locaux.
A cet effet, elles se fourniront mutuellement toutes informations utiles pour permettre la
prise en compte des objectifs ci-dessus définis dans F'exécution des travaux relevant de leurs
obligations respectives;

SCt AQUAPUR / SARL NAT&EALI - Baif commercial,




Le preneur devra supporter la géne que lui causeraient lés réparations, reconstructions,
surélévations et autres travaux qui pourront étre exécutés dans Fimmeuble ou 3 I'extérieur
de celui-ci, sans pouvoir demander au ballleur aucune indemnité ni diminution de loyer,
quelles qu'en soient Fimportance et la durée et ce, par dérogation & 'article 1724 du code
civil, alors méme que cette durée excéderait vingt et un jours. Toutefois, en contrepartie de
Cette renonciation du preneur, le bailleur s'engage & faire tous ses efforts pour limiter la géne
Que de tels travaux pourraient causer au preneur.

Le preneur devra déposer i ses frais et sans délal tous coffrages et décorations, ainsi que

toutes instaliations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait nécessaire pour la recherche

et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée, ou de
ventilation, hotamment aprés incendie ou infiltrations et en général pour I'exécution de tous
travaux.

Le preneur devra déposer 2 ses frais et sans délai, lors de | 'eXécutioq du ravalement, toutes’
enseignes et d'une maniére générale tous agencements dont I'enlévement seralt nécessaire
poitr I'exécution des travaux,

Le preneur ne pourra opérer aucune démalition, construction, ni aucun changement de
distribution, cloisonnement, percement d'ouvertiire, si ce n'est avec le consentement
préalable et écrit du bailleur.

En cas d'autorisation, les travaux devront étre exécutés sous la surveillance de I'architecte du
bailleur dont les honeraires seront 3 la charge du preneur.

Le preneur devra en outre exécuter les travaux 3 ses frais dans les régles de I'art et faire son
affaire personnelle de I'obtention de toutes autorisations administratives éventuellement
requises. Le preneur fera son affaire personnelle toutes réclamations formulées par des tiers
et autres occupants de 'immeuble ot s'engage en conséquence 3 en garantir le batlleur.
‘Tous-embellissements, améliorations et installations faits par leé preneur dans les lieux loués
resteront; & la fin du présent bail, la propriété du bailleur sans indemnité de sa part.

CHAPITRE V1 - ASSURANCES - RECOURS

Le preneur devra faife assurer contre I'incendie, les explosions, le-vol, Ia foudre; le bris de
glace et les dégats des eaux, 3 une compagnie notoirement solvable, ses mobiliers, matériel,
marchandises et glaces, le déplacemeiit et le replacement desdits, ainsi que les risques locatifs
et le recours des voisins et des tiers. Il devra payer les priimes ou cotisations et justifier du tout
A premigre demande, supporter ou remboursér toutes surprimes qul seraient réclamées de
son fait au ballleur ou aux autres locataires ou copropriétaires.
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De convention expresse, toutes indemnités dues au preneur par toute compagnie
d'assurance, en cas de sinistre pour quelque cause que ce soit, seront affectées au privilége
du bailleyr, les présentes valant en tant que de besoin, transport 3 concurrence des sommes
qui pourront étre dues.

Le preneur devra faire son affaire personnelle i ses risques, périls et frals; sans que le bailleur
puisse &tre inquiété ou tacherchd; de toutes réclamations faites par les autres occupants de
l'immeuble, les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeuirs, chaleurs ou trépidations,
causés par lui'ou par des appareils lul appartenant.

Au cas néanmoins ol le bailleur ayrait payer des sommes quelcongues du fait du locataire,
celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.

Le preneur fera son affaire personnelle de tous dégits causés aux lieux loués et de tous
troubles de jouissance causés par les autres occupants de I'immeuble, les voisins ou les tiers
et se pourvoira directement contre les auteurs de ces troubles sans que le bailleur puisse é&tre
rechérché,

‘CHAPITRE VI - FIN DU BAIL
Article 27 . Destruction des locaux louds

Si les locaux loués viennent 3 &tre détruits en totalité par un événement indépendant de la
volonté du baifleur, le présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnite.

En cas de destruction partielle, Je présent bail pourra &tre résilié sans indemnité 3 la demaride
de l'une ou l'autre des parties et ce par dérogation aux dispositions de I'article 1722 du code
civil, mais sans préjudics, pour le bailleur, de ses droits éventuels contre le preneur i la
destruction peut étre imputée i ce dernier.

A l'occasion de I'expiration du bail, le preneur devra prévenir le baiilleur de la date de son
déménagement un mois & I'avance afin de permettre au bailleur de faire & 'administration
fiscale les déclarations voulues.

Il devra rendre les clés le jour de son déménagement, méme si ce dernier a lieu avant
I'expiration du terme en cours.

Les parties dresseront amiablement un état des lieux contradictoire lors de a restitution des
locaux, a défaut I'état des lieux sera constaté par un huissier de justice 2 I'initiative de la partie
la plus diligente et & frais partagés par moitié entre le bailleur et e preneur.

L'expiration et le renouvellement du présent ball sont soumis aux conditions et modalités
fixées par le statut des baux commerciaux.
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A défaut de paiement 3 son échéance exacte d'un seul terme de loyer-ou de remboutsements
de frais, charges ou prestations qui en constituent I'accessoire, des indemniités d‘occupation
prévues a l'article L. 145-28 du code de commerce, ou d'exécution de l'une ou autre des
conditions du pré‘siant‘—bai!,- et un mois-aprés un commandement de payer - fe délai d'un mois
pouvant étre mis 3 profit par le locataire pour démander au juge f'octrdl de délais et [a
suspension des effets de 1a clause - ou d'exécuter rasté sans effet, et contenant déclaration
par le bailleur de son intention d'user di bénéfice de la présente clause, le présent bail sera
résilié de plein droit si bon semble au bailleur, sans qu'il soit besoin de former une demande
en justice,
CHAPITRE Vil - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 31 — Tolérances

Une tolérance relative a I'application des clauses et conditions du présent bail ne pourra
jamais, quelle qu'ait pu en étre I3 durde ou la fréquence, étre considérée comme une
modification ou suppression de ces clauses et conditions.

Article 32 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction des présentes st ceux qui en seront la suite et
la conséquence, seront supportés et acquittés par le preneur qui s'y oblige.

Article 33 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, y compris la signification de tous actes, le
preneur falt élection de domicile dans les locaux lougs et le bailleur én son sidge social.
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