ENTRE LES SOUSSIGNES
- "BAILLEUR" -

La Société dénommée 3 RUE CEREY, Société Civile au capital de 182,94
EUROS, dont le siege est a MERIGNAC (33700), 201 avenue des Eyquems
identifiée au SIREN sous le numéro 423511047 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BORDEAUX,

Représentée par : Monsieur Francis CHOY, gérant de société,
- "PRENEUR" -

La Société dénommée VALU IMMO, SAS au capital de 10 000 EUROS, dont
le sicge est 8 MERIGNAC (33700), 464 avenue de Verdun, identifiée au SIREN sous
le numéro 818 294 639 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BORDEAUX.

Représentée par : Madame Valérie LONEY DOMBROWSKI, gérante de
SOCIEte,

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination
“Bailleur” ou “Preneur”, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL

Le “Baifteur” donne a bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au “Prenewr” qui accepte, les locaux dont la
désignation suit :

DESIGNATION

Désignation de I'IMMEUBLE don{ dépendent les BIENS loués :

A BORDEAUX CAUDERAN, 3/5 rue CEREY

Un immeuble 4 usage mixte élevé d'un rez-de-chaussée et de 2 étages
comprenant 3 locaux commerciaux et 5 logements & usage d”habitation

Désignation des BIENS loués :

Un local 4 usage commercial lot 6 situé au rez de chaussée dune superficie
d’environ 70 m® auquel on accéde par la rue.

Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, sans exception
ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes,

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entidres et
consécutives qui commenceront & courir le 19 janvier 2018 pour se terminer le 18

janvier 2027.



Toutefois, conformément aux dispositions des articles L 145-4 et 1. 145-9 du
Code de commerce, le “Preneur” a la faculté de donner congé a I'expiration de chaque
période triennale, et ce par LR/AR ou exploit d’huissier adressé an “Bailleur” au
moins six mois avant la fin de la période triennale.

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le “Preneur” bénéficiera du droit au renouvellement et du droit 4 sa
maintenir dans les lieux a expiration du bail, sous réserve du respect des présentes,
de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent bail.

Le “Bailleur” devra adresser an “Preneur” plus de six mois avant
Pexpiration du bail, par LR/AR ou exploit d’huissier, un congé avec offre de
renouvellement. ' -

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du * Bailleur ” dans
le délai sus-indiqué, le *“ Preneur ” devra, dans les six mois précédant Pexpiration du
bail, former une demande de renouvellement, et ce par LR/AR ou exploit d’huissier.

A défaut de congé de la part du “ Bailleur ” et de demande de renouvellement
de la part du “ Preneur ” dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par
tacite reconduction pour une durée indéterminée avee les conséquences y attachées.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant ['objet du présent bail devront étre consacrés par le
“Preneur” i l'exploitation de son activité d’agence immobiliére & 1"exclusion de tout
autre méme temporairement. ;

Toutefois, le “Prenewr” peut adjoindee des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par I'article L 145-47 du Code de
commerce ou &tre autorisé 4 exercer des activités différentes dans les cas prévus par
Particle L 145-48 du méme Code,

Au cours du bail le PRENEUR pourra :

- par application de l'article L. 145-47 du Code de. commerce, adjoindre 2
T'activité ci-dessus prévue des activités connexes ou complémentaires, en se
conformant au formalisme de la signification préalable par huissier de justice
prévue A cet article. Si cette adjonction a entrainé par elle-m&me une
modification de la valeur locative des licux loués, il pourra en éfre tenu
compte lors de la prochaine révision du Ioyer suivant I'adjonction ;

- par application de l'article L. 145-48 du Code de commerce, si les conditions
exigées sont remplies, procéder 4 la transformation de son activité. Il devra au
préalable en avoir effectué la demande au BAILLEUR et y avoir été autorisé
dans les conditions de forme et de délai prévues & l'arficle L. [45-49 du Code
de commerce. Cette transformation pourra donner lieu, ainsi que le prévoit
Varticle L. 145-50 du Code de commerce, au paiement d'une indemnité au
BAILLEUR au titre du préfudice subi et 4 une modification du prix du bail.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous celles suivantes que le “Prencur” s'oblige & bien et
fidélement exécuter 4 peine de tous dépens et dommages intéréts et méme de

résiliation des présentes, si bon semble au “Bailleur” savoir
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-ETAT DES LIEUX - Le “Preneur” prendra les lieux loués dans leur état
actuel, sans pouvoir exiger aucune réparation autre que celles le cas échéant
expressément envisagées aux présentes.

De la méme maniére, en cas de cession du droit au Bail ou de cession ou
mutation A titre gratuit du fonds de commerce, un état des lieux sera établi de maniére
amiable et contradictoire enfre le PRENEUR et le BAILLEUR. Lors de la restitution
des Locaux au BAILLEUR, un état des lieux sera & nouveau dressé entre le
PRENEUR et le BATLLEUR, de maniére amiable et contradictoire

A défaut de l'établissement amiable et contradictoire de 1'état des lieux
(d'entrée, pendant le cours du bail ou de sortie), il sera dressé par un huissier, &
l'initiative de la PARTIE la plus diligente, & frais partagés par moitié entre les
PARTIES.

Diagnostics Techniques

- Risques naturels, miniers et technologiques

Les locaux, objets des présentes, entrent dans le champ d’application des
arficles 1.125-5 et R.125-23 du Code de I’environnement relatifs aux risques naturels,
technologiques et sismiques.

En conséquence, 'imprimé relatif 4 1’exposition aux risques des biens Ioués
est annexé aux présentes, avec les documents d’accompagnement prévus par la loi.

Le bien n’a jamais connu de sinistres résultant de catastrophes naturelles,
miniéres ou technologiques.

Un état des risques naturels, miniers et technologiques en date de ce jour, a té
visé par les PARTIES et est demeuré ci-annexé.

- Situation de l'immeuble biti i I'égard de sinistres antérieurs causés par
une catastrophe naturelle ou technologique

Le BAILLEUR. déclare que I'immeuble dans lequel sont situés fes Locaux n'a
pas subi de sinistre ayant donné lien au versement d'une indemnité d'assurance
garaniissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques au sens de
Particle L125-2 du code des assurances.

- Urbanisme

Le Preneur n’a pas souhaité que soient requis les renseignements d’urbanisme
d’usage et déclare étre parfaitement informé de la situation de I'immeuble 4 cet égard,
et se reconnait seul responsable des conséquences entralnées par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant 4 tous recours contre LE BAILLEUR.

- Diagnostic de Performance Energétique
Conformément aux dispositions des articles L.134-1 et L..134-3-1 du Code de
la construction et de [’habitation, il est convenu que le BAILLEUR remet au

PRENEUR, un Diagnostic de Performance Energétique relatif aux locaux loués établi
par la société AB EXPERTISE, et demeuré ci-annexé.
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- Charge d’entretien, réparation, embellissements, travaunx

La charge des dépenses d'entretien, de remplacement, d'amélioration,
d'embellissement, de réparations et de travaux, liées & F'usure normale et on rendues
nécessaires par la faute d'un tiers ou par son propre fait, , incombe dans leur intégralité
ae PRENEUR, & l'exception des dépenses relatives aux grosses réparations
limitativement visées a l'article 606 du Code civil, en ce compris celles des travaux
ayant pour objet de remédier 4 la vétusté des Locaux dés lors que ces travaux relévent
des grosses réparations visées par l'article 606 du Code civil.

Les dépenses liées aux travaux d'embellissement, y compris ceux touchant aux
éléments visés par l'article 606 du Code civile dés lors que leur montant excédera le
coflit de remplacement & l'identique, seront 4 la charge exclusive du PRENEUR.

Les dépenses visées par I’article 605 dentretien, de remplacements,
d'amélioration, de réparations, d'embellissement et de travaux incombant au
PRENEUR et telles qu’énumérées ci-dessus, s'entendent de celles engagées pour les
parties privatives occupées par le PRENEUR et leurs équipements et constituant les
Locaux eux-mémes.

De son c6té, le BAILLEUR conservera 4 sa charge :

- les dépenses relatives aux grosses réparations limitativement énumérées 2
P'article 606 du Code civil, ainsi que fes honoraires liés 4 la réalisation de ces
travaux,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations de l'article 606 du
Code civil,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des
Locaux avec la réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent
des grosses réparations de ['article 606 du Code civil.

Le PRENEUR supportera la charge financiére des dépenses d'entretien, de
remplacement, d'amélioration, d'embellissement, de réparation et travaux telles que
définies ci-dessus, soit par paiement direct auprés des intervenants pour celles qu'il
devra exécuter de son propre chef, soit par remboursement au BAILLEUR pour celles
que celui-ci aura engagées, sur production des justificatifs.

Inventaire des catégories de charges et répartition enire le PRENEUR et
le BAILLEUR '

Catégories de charges incormbant au PRENEUR en intégralité :

* Les prestations et frais d'entretien, de remplacement, de réparation et travaux
des Locaux et de ses équipements ne constituant pas des éléments visés a
'article 606 du Code civil et portant sur :

- les planchers, plafonds, poutrelles, cloisons, éléments de séparation,
grilles,

- les stores, avancées, systémes de protection, systémes de fermeture,
sernires,

- les canalisations, conduites, égouts, fosses de [Pimmeuble, systémes
d'épuration et de filtration,

- les cheminées, gouttidres, chenaux, condnits, dispositifs de récupération
etfou d'évacuation des eaux pluviales, caniveaux,

- les éléments de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de
climatisation, d'assainissement d'air, de production de fluides,
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combustibles et d'énergic (eau, gaz, électricité), systémes de filtrations
des fluides, machineries,

- les équipements tels que les tapis, éléments de décoration, matériels
d'entretien, équipements électriques, les vides ordures et tout systéme
d'élimination des déchets,

- les locaux sanitaires, de stockage, d'entreposage ou réserve,

- les revétements des murs, plafonds et sols,

- le jardin et les infrastructures qui le composent,

- la verriére et la devanture,

Les prestations et frais engagés pour effectuer des travaux d'embellissement &
son initiative en ce compris ceux ressortant du domaine de l'article 606 du
Code civil dés lors que le montant de ces travaux d'embellissement excéderait
celui du cofit du remplacement 4 F'identigue.

Catégories de charges incombant au BAILLEUR en intégralité :

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,
salaires et charges lies, visites techniques, contrbles, expertises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, etc.) portant sur tous éléments constituant
les Locaux et leurs équipcments détruits par son propre fait.

Les prestations et frais (foumnitures et matériels, consommables, main d'ceuvre,
salaires et charges lides, visites techniques, contrdles, expertlises, honoraires,
déplacements, abonnements, taxes, etc.) portant sur les grosses réparations
limitativement énumérées & l'article 606 du Code civil, exception étant
expressément faite pour les prestations et frais engagés 4 I'occasion des
travaux d'embellissement réalisés a Dinitiative du PRENEUR, v compris s'ils
ressortent du domaine de l'article 606 du Code civil, dés lors que les dépenses
excédent le coflit du remplacement a I'identique, ces dépenses étant 4 la charge
du PRENEUR.

Les honoraires liés & la réalisation des fravaux portant sur les éléments visés &
l'article 606 du Code civil, hormis ceux liés aux travaux d'embellissement
entrant dans le champ d'application du dernier alinéa de P'article R. 145-35 du
Code de commerce. ‘

les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté
deés lors que ces travaux relévent des grosses réparations de l'article 606 du
Code civil, sauf si la vétusté est liée & un défaut d’entretien imputable au
Preneur.

les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des
Locaux avec la réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent
des grosses réparations de 'article 606 du Code civil et de I"article 1719.

Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux

En application de l'article L. 145-40-2 du Code de commerce, le BAILLEUR

déclare :
- sur les travaux réalisés du fait du BAILLEUR au cours des

trois années précédentes : factures en annexe
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- sur les travaux qui seront réalisés du fait du BAILLEUR au
cours des trois prochaines années : Aucun travaux ne sont prévus auires que
ceux résultant de Padaptation par le PRENEUR des locaux 4 son activité, a
ses frais et sous sa responsabilité.

Le PRENEUR tiendra les Locaux de fagon constante en parfait état d'entretien
et de réparations selon son obligation définie ci-dessus, sans que le BAILLEUR ne
soit coniraint d'intervenir, Il exécutera ces obligations de son propre chef et i ses frais.

A défaut pour le PRENEUR d'exécuter les mesures d'entretien et de
réparation, et aprés mise en demeure adressée par le BAILLEUR et restée sans
réponse pendant 30 jours, le BAILLEUR pourra faire exécuter ces mesures, mais le
PRENEUR en supportera la charge financiére, sans pouvoir prétendre en discuter le
prix.

Travaux effectués par e BAILLEUR

Le PRENEUR devra souffrir et laisser faire les entretiens, remplacements,
réparations fravaux, modifications, surélévations ou méme constructions nouveiles que
le BAILLEUR jugerait nécessaires d'entreprendre et ce, quelles qu'en soient la nature,
l'inconvénient. Toutefois si la durée de ces entretiens, remplacements, réparations ou
travaux excédait vingt et un jours, le PRENEUR pourra prétendre pour autant a une
diminution du prix du loyer ainsi que des charges & proportion du temps et de la partie
de la chose louée dont il aurait &€ privé et ce en application de Particle 1724 du code
civil.

1 est toutefois entendu que :

- le BAILLEUR devra informer le PRENEUR de la réalisation des travaux
envisagés au moins trois mois a 'avance ;

- les dates de réalisation des travaux devront &tre déterminées en conceriation
avec le PRENEUR si lesdits travaux intéressent les Locaux loués ou leur
acces.

Le PRENEUR devra faire place nette & ses frais, a l'occasion de toutes
mesures d'eniretien, remplacements, réparation ou ftravaux, des coffrages et
décorations ainsi que de tous agencements divers, canalisations et appareils dont la
dépose serait nécessaire. S'1f résultait de ces travaux des colits de remise en état, les
{rais serajent supportés par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remplacer
les tubes, conduites, cdbles et fils qui desservent d'autres locaux et qui traversent les
T.ocaux aux endroits susceptibles de troubler le moing les activités du PRENEUR.

Ces dispositions trouveront leur application notamment dans les cas de
travaux ayant pour objet d’améliorer le confort de Iimmeuble ou une restauration
immobiliére, comme aussi bien dans tous les autres cas ot le BAILLEUR estimerait
nécessaire, utite ou méme convenable d’en faire entreprendre.

- Information du BAILLEUR

Le PRENEUR devra informer immédiatement le BAILLEUR de toute
réparation qui deviendrait nécessaire en cours de bail, comme de tout sinistre ou
dégradation s'étant produit dans les Locaux, quand bien méme il n'en résulterait aucun
dégat apparent et sous peine d'étre tenu personnellement de [ui rembourser le montant
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du préjudice direct ou indirect résultant pour lui du retard apporté 4 la réparation ou 4
sa déclaration aux assureurs.

- GARNISSEMENT. - Le “Preneur” garnira et tiendra constamment garnis
les lieux Ioucs d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de
l'exécution des conditions du bail.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pourra faire
dans les locaux, sans le comsentement exprés et par écrit du “Baillewr” aucune
démolition, aucun percement de muwrs ou de cloisons, ni aucun changement de
distribution.

- AMELJORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et améliorations
quelcongues qui seraient faits par le “Prenenr”, méme avec l'autorisation du “Bailleur™
deviendront 4 la fin de la jouissance, quel qu’en soit le motif, la propriété de ce
dernier, sans indemnité,

Cependant, les équipements, matériels et installations non fixés a4 demeure
resteront la propriété du “Preneur” et devront étre enfevés par lui lors de son départ, en
remettant les lieux en I’état.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le “Preneur” devra jouir des lieux et ne rien
faire qui puisse troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque
ou de nuisance de voisinage. Notamment, il devra prendre toutes précautions pour
éviter tous bruits et odeurs et l'introduction d'animaux nuisibles, se conformer
strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglements
sanifaires, et veiller 4 toutes les régles de I'hygiéne et de la salubrité.

Le “Preneur” ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénienis quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dang l'entrée de [immeuble, Il ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure & leur résistance, sous peine d’étre
responsable de tous désordres ou accidents. II devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se
conformant rigourcusement aux lois, réglements et prescriptions administratives
pouvant s'y rapporter. L'autorisation donnée au “Preneur” d'exercer l'activité
mentionnée plus haut n'implique de fa part du “Bailleur” aucune garantie pour
I'obtention des autorisations a cet effet, Le magasin devra étre constamment ouvert
sauf fermeture d'usage.

- ENSEIGNES.- Le “Prenew”™ pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de ["obtention des autorisattons nécessaires, i charge
pour lui de remettre fes lieux en 1’état & expiration du bail.

-IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le “Preneur” devra acquitter exactement les impdts, contributions et
taxes 4 sa charge personnelle dont le “Bailleur™ pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur acquit,
notamment en fin de bail et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et

marchandises.
2°) - En sus du loyer ci-aprés fixé, le “Preneur” remboursera au “Bailleur” sa

quote-part des charges, notamment
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- les taxes afférentes au bien loué, notarument la taxe fonciére et le cas
échéant, Ia taxe d'enlévement des ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes
locatives ou toute autre taxe gui viendrait 4 étre créée

~ les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire

- participation 4 la prime d’assurance incendie.

3°) - Le “Preneur” acquittera directement toutes consommations personnetles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le “Baillewr” ne soit
jamais inquiété a ce sujet,

- ASSURANCES. - Le “Preneur” souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de ’entrée en jouissance, les différentes garanties d’assurance indiquées
ci-aprés, et en maintiendra la validité pendant toute la durée des présentes.

I acquittera 4 ses frais, réguliérement a échéance, les primes de ces assurances
augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne exécution de cette
obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”.

Spécialement, le “Prenenr” devra adresser au “Bailleur”, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d’assurance souscrites.

Dans I’hypothése ot Pactivité exercée par le “Preneur” enfrainerait, soit pour
le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d’assurance, le “Preneur” serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le “Bailleut™ contre toutes
réclamations des tiers.

Le “Preneur” assurera pendant fa durée du présent bail contre I'incendie,
Iexplosion, la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, compte tenu des
impératifs de Pactivité exercée dans les lieux louds, le matériel, les aménagements,
équipentents, les marchandises et tous les objets mobiliers les garnissant. Il assurera
également le recours des voisins et des tiers et les risques locatifs.

Par ailleurs, le “Preneur” s’engage a souscrite un contrat de responsabilité
civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son exploitation.
Les préjudices corporels devront é8tre garantis dans limitation de somme; les
préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement
admis par les compagnies d’assurances.

Le « Preneur » renonce & tous recours contre le « Bailleur » » et ses assureurs
pour les sinistres relevant de tous ces risques.

Le “Preneur” s’engage, par ailleurs, a respecter toutes les normes de sécurité
propres 4 ’immeuble dans lequel se trouve le bien objet des présentes, teiles qu’elles
résultent des textes législatifs et réglementaires en vigueur et de la situation des locaux
loués.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC

Le PRENEUR est informé que les établissements recevant du public doivent se
conformer & des régles de sécurité particuliéres et étre accessibles aux personnes atteintes
d'un handicap moteur, auditif, visuel ou mental, ainsi qu'aux personnes & mobilité réduite.
Ces établissements sont nomenclaturés en fonction de leurs seuils d'accueil en cing
catégories, et 4 chacune des catégories sont attachées des obligations spécifiques &
remplir lors de travaux ou de changement d'affectation des locaux, 4 défaut de travaux
ou de changement d'affectation la mise aux normes d'accessibilité devant étre
effectuée depuis le 1 Janvier 2015, sauf dépdt d'un agenda d’accessibilité
programmé (Ad’AP).

Le PRENEUR déclare étre informé que les caractéristiques des dégagements
du local commercial doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport
avec l'effectif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son activité.



Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont
les suivantes, outre les dégagements évoqués ci-dessus ;

- tenir un registre de sécurité ;

- installer des équipements de sécurité ; extincteur, alarme, éclairage de sécurité,
sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait Pobjet de réaction au feu pour les
aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques
ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de secours ;

- utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de
sécurité et de bon fonctionnement ;

- ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les
locaux et dégagements accessibles au public.

- CESSION - SOUS-LOCATION. -

IT est expressément stipulé que les Locaux forment un tout indivisible. De la
méme maniére, le Bail est déclaré indivisible an seul bénéfice du BAITL.LEUR. En cas
de co-preneurs par I'effet du Bail, de cession ou de décés, I'obligation des co-preneurs
sera réputée indivisible et solidaire.

Le PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail ou sous-louer les
lieux en dépendant, en tout ou en partie, sans le consentement exprés et écrit du
BAILLEUR sous peine d’inopposabilité des cessions ou sous-locations consenties au
mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes sauf & un acquéreur de
I'intégralité de son fonds de commerce.

Le PRENEUR demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-
locataire pour le paiement du loyer et l'exécution de toutes les conditions du présent
bail, & I"exception du repreneur de son fond de commerce : auquel cas le repreneur
s’engagera 4 se porter caution personnelle aux mémes conditions que le PRENEUR
actuel suivant les termes du paragraphe « CAUTIONNEMENT » page 15 du
présent bail et des annexes d ‘engagement de caution, et cette obligation de garantie
s'étendra & tous les cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les
lieux, et ce durant trois ans & compter de la cession dudit bail (article L. 145-16-2 du
Code de commerce).

Cependant, en vertu des dispositions de l'article L. 622-15 du Code de
commerce, en ¢as de cession du bail par le liquidateur ou l'administratenr, cette clause
est répufée non écrite.

Conformément a I'article L. 145-16-1 du Code de commerce, si la cession du
bail commercial est accompagnée d’'une clause de garantie du cédant au bénéfice du
BAILLEUR, ce dernier devra informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire
dans le délai d’un mois 4 compter de la date & laquelle la somme aurait di étre acquitté

par celui-ci.

Toute cession devra s'effectuer par acte sous seing privé ou authentique. Le
BAILLEUR diment appelé par letire recommandée avec demande d'avis de
réception, adressée au moins 7 jours 4 l'avance.

Cette convocation devra indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la
signature de l'acte portant cession.

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle

de patrimoine d'une société réalisée dans les conditions prévues & l'article 1844-5 du
Code civil ou en cas d'apport d'une partie de 'actitf d'une société réalisé dans les

pa
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conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du Code de
commerce, 1a société issue de la fusion, la société désignée par le contrat de scission
ou, & défaut, les sociétés issues de la scission, la société bénéficiaire de la
transmission universelle de patrimoine ou la société bénéficiaire de l'apport seront
substituées a celle au profit de laquelle le Bail a été consenti dans tous les droits et
obligations découlant de ce Bail.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent 4 étre détrnits en totalité
pour quelque cause que ce soit, le présent bail sera résili¢ de plein droit et sans
indemnité.

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des
droits et indemnités du PRENEUR contfre Ia collectivité expropriante et dont il fera
son affaire personnelle, le Bail sera résilié de plein droit, sans indemnité. En cas
d'expropriation partielle pour cause d'utilité publique, le Bail pourra &ire résilié sans
indemnité 3 la demande de I'une ou l'autre des PARTIES, et ce par dérogation a
l'article 1722 du Code civil.

- VISITE DES LIEUX.-

En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le “Baillew” et/ou son architecte
visiter les lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi
souvent que cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s’assurer de leur
état, et 2 tout moment si des réparations urgentes venaient a s’ imposer.

En fin de bail et en cas de vente de immeuble : 11 devra également laisser
visiter les leux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente
de I’immeuble dont ils dépendent, par toute personne munie de l’autorisation du
“Railleur” ou de son Notaire. Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu’une fois
par jour ouvré entre 16 heures et 18 heures. Le “Preneur” souffriva I’apposition sur la
vitrine par le “Bailleur” de tout écriteau ou affiche annongant la mise en location ou la
mise en vente de 'immeunbte.

Pour I'exécution des travaux : Il devra toujours laisser pénétrer a tout moment
dans les licux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de
T"exécution de tous travaux de réparations ¢t autres,

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS - Le
“Preneur” rendra toutes les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
propeiétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce derier de répéter contre le
locataire le colit des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant la loi
et les clauses et conditions du bail, et tel qu’indiqué ci-aprés.

Il est, en outre, expressément convenu entre les parties que le “Preneur” devra,
préalablement A tout enfévement, méme partiel, de mobiliers, matériels, agencements,
équipements, justifier au “Bailleur” par présentation des acquits, du patement des
contributions & sa charge, notamment la taxe professionnelle, tant pour les années
écoulées que pour I’année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer,

Le “Preneur” devra rendre les leux loués en bon état d’entretien ou, a défaut,
régler au “Bailleur” le cofit des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du “Prenewr” diiment
convoqué ou de son représentant, a I’état des lieux confradictoire au plus tard un mois
avant I’expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant
au “Preneur”, et prévoira un état des lieux * complémentaire” dés apres le
déménagement du “Preneur” i Peffet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires par suite de I’exéeution dndit déménagement.

W
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Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d’études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord auxdits devis.

5’il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le “Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamant le montant au “Preneur”.

Si le “Preneur” manifeste son intention de les exéeuter lui-méme, il devra
s'enpager 4 les faire exécuter sans délal par des entreprises qualifiées sous la
surveillance du “Baillewr™.

A titre de clanse pénale, et pendant la durée nécessaire a la remise en état des
locaux, le “Preneur” s’engage a verser au “Bailleur”, qui accepte, des indemnités
journaliéres égales 4 la fraction journaliére du dernier loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, pendant la durée nécessaire pour cette remise en état, et
ce 4 compiler de la date d’expiration du bail,

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur” ne garantit pas le “Preneur” et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants : ’

a) en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en cas
de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

b) en cas d'interruption, ainsi qu'il a é&é dit ci-dessus dans le service des
mstallations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité et
de tous autres services provenant soit du fait de administration qui en dispose, soit de
travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous autres cas de force
majeure,

c) en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation desdits services
dans les lieux loués.

Le PRENEUR renonce également & réclamer au BAILLEUR, son mandataire,
en cas de dommages matériels ou immatériels, des indemnités pour privation de
jouissance et/ou perte d'exploitation du fait de I'arrét total ou partiel de son activité, et
fera son affaire personnelle de la souscription de toute garantie auprés de ses assureurs
couvrant ces risques avec renonciation a recours.

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes, qu'elles qu'en auraient
pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées comme
madification ni suppression de ces conditions et usage.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel

de 14 400 euros hors TVA que le “Preneur” s'oblige 4 payer au domicile ou siége du

- “Baillenr” ou en tout autre endroit indiqué par lui, en [2 termes égaux de 1200 euros
chacun,

Ce lover correspond & la valeur locative et s’entend hors droits, taxes et
charpes.

Le « Preneur » versera au « Baiileur », en méme temps que chaque terme de
loyer, une provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Cette provision
est fixée 4 100 euros par mois et sera ajustée chaque année en fonction des dépenses
effectuées "année précédente.

U[
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Ce loyer sera payable d'avance le premier de chaque mois et pour la premiére
fois le 8 janvier 2018, au prorata des jours d’occupation.

RETARD DE PATEMENT

Sans préjuger de la faculté pour le “Baillewr” d’invoquer le bénéfice de la
clause résolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement a I’échéance d’une somme
quelconque due au “Baillenr” par le “Prenewr” en vertu du présent bail, le “Bailleur”
bénéficiera de plein droit, huil jours aprés une simple mise en demeure restée
infructueuse, d’une majoration forfaitaire de dix pour cent de la somme due et d’un
intérét de retard égal an taux d’mtérét légal en vigueur majoré de cing points, sans que
cette clause autorise le “Preneur” 4 différer son obligation.

REVISION BU LOYER

La révision du loyer est soumise aux dispositions des arficles L. 145-33 et
suivants du Code de commerce.

INDEXATION DULOYER

Les parties conviennent 4 titre de condition essenticlle ct déterminante
d’indexer le loyer sur l'indice national des foyers commerciaux publié par 1'Fstitut
National de la Statistique et des Etudes Economiques, et de fui faire subir par période
triennate fes mémes variations d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera triennalement & la date
anniversaire des présentes. Le nouveau montant applicable sera caleulé au moyen
d'une régle proportionnelle ayant pour données :

1°) Le montant du loyer initial

2°) L'indice ayant servi a établir ce montant :

3°) Et le dernier indice connu au mois anniversaire précédant immédiatement
P’indexation.

Il est précisé, a cet égard, que le montant initial du loyer ci-dessus fixé a été
déterminé en prenant pour base l'indice du troisiéme trimestre de {"année 2017, qui
s'est élevé a 110,78, Ce montant restera en vigueur pendant toute I’année en cours.

L’application de cette clause d’indexation se fera & I'mitiative du “Bailleur”
dés la publication de I'indice.

Au cas ou, 4 Pexpiration d’une année de loyers, une ou plusieurs échéances
afférentes 4 cette période resteraient impayées, le montant de base de chague fraction
impayée sera réévalué en se référant au dernier indice publié & la date du paiement
effectif de cette fraction sans que la présente stipulation autorise le “Preneur” 4 se
libérer aprés la date normale d*échéance et sans que le montant de [a fraction impayée
réévaluée comme il vient d’étre dit puisse étre inférieur au montant effectivement dil 4
la date prévue pour son exigibilité.

Au cas on, pour quelque raison que ce soit, ’indice ci-dessus choisi pour
I’indexation du loyer cesserait d’étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit P'indice de remmplacemnent soit un nouvel indice conventionnellement choisi.

A défaut de se metire d’accord sur le choix du nouvel indice 4 adopter, les
parties s’en remettent d’ores et déja a la désignation d’un expert judiciaire désigné par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du bien
objet des présentes, statuant en matiére de référé 4 la requéte de la partie la plus
diligente.

La modification ou la disparition de I"indice de référence n’autoriseront pas le
“Prenewr” & retarder le paiement des loyers qui devront continuer 4 &tre réglés & leur
échéance sur la base du dernier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence 4 I’échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

%
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DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations de toute nature résultant du présent bail a la
charge du PRENEUR, ce dernier verse, ce jour, au BAILLEUR qui le recoanaft, la
somme de MILLE DEUX CENTS EUROS 1 200 EUROS équivalente 3 1 termes de
loyers hors taxes. De laquelie somme, Ie BAILLEUR donne quittance sans réserve au
PRENEUR.

DONT QUITTANCE

Cette somme est ainsi remise au BAILLEUR en garaniic de la bonne
exécution des clauses et conditions du bail, des réparations et travaux a la charge du
PRENEUR et des sommes dues par ce dernier dont le BATLLEUR pourrait &ire rendu
responsable

I est expressément convenu qu'en cas de variation du loyer en vertu de la
clause ci-dessus stipulée ou de toute autre révision légale, cette somme devra &tre
diminuée ou augmentée dans la méme proportion pour étre mise en harmonie avec le
nouvean loyer. '

En conséquence, en cas d'augmentation, le PRENTUR versera lors du premier
ternie augmenté la somme nécessaire pour compléter ce dépét de garantie et en cas de
diminution, la différence viendra en diminution sur le prochain terme de loyer.

Ce dépdt de garantie ne sera jamais productif d'intéréts. En aucun cas, le
PRENEUR ne pourra imputer le loyer, les charges et les taxes, dont il est redevable,
sur le dépdi de garantie.

Cette somme restera entre les mains du BAILLEUR jusqu'a I'expiration du
bail et justifications par le PRENEUR, tant du paiement du loyer principal que des
charges ainsi que des impdts dont les propriétaires pourraient étre tenus responsables
bien que mis en recouvrement 4 F'encontre du PRENEUR.

Le BAILLEUR s'engage 4 restimer le présent dépdt de garantie au PRENEUR
déduction faite, le cas échéant, des sommes qui pourraient lui &tre dues en application
des dispositions du présent contrat, 4 l'expiration du bail ¢t au plus tard lorsque le
PRENEUR aura fourni les justifications ci-dessus définies.

En cas de résiliation du présent bail par le jeu de la clause résolutoire ci-aprés
prévue, ce dépdt de garantie restera acquis au BAILLEUR sans préjudice du paiement

des loyers dus et de tous autres droits et actions en dommages et intéréts.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le PRENEUR
de l'un quelcongue de ses engagements ou en cas de non-paiement 4 son
échéance de I'un quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et
impdts récupérables par le BAILLEUR, le présent bail sera résilié de plein droit un
mois aprés un commandement de payer délivré par acte extra-judiciaire au
PRENEUR de régulariser sa situation et contenant déclaration par le BAILLEUR
d'user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce commandement
doit mentionner le délai d'un mois imparti au destinataire pour régulariser la
situation,

W (f
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Si e PRENEUR refusait d'évacuer les lieux, il suffirait, pour I'y
contraindre sans délai, d'une simple ordonnance de référé rendu par le Président
du Tribunal de Grande Instance, exécutoire par provision.

En cas de résiliation sunite & un des cas cités ci-dessus, a quelque
moment que ce soit pendant la durée du bail ou de ses renouvellements, la
somme due ou payée A titre de garantie par le PRENEUR restera en totalité acquise
au BAILLEUR A titre d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages et intéréts
s'il y a lieu, nonobstant e paiement dit. 11 en sera de méme UN (1) mois aprés le
non-respect d'une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire pendant
1a période du bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non-respect
d'une des clauses du bail.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le “Preneur” constitueront pour
tous les ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes femies au paiement et &
exécution une charge solidaire et indivisible, Dans le cas on les significations
I t harg lidaire et indivisible, D | 1 enificat
prescrites par l'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires, le cofit en serait
payé par ceux a qui elles seraient faites.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le « bailleur promettant » déclare vouloir le bail 4 la taxe 4 la valeur
ajoutée qui sera 2 la charge du «Preneury en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée
entre fes mains du «Bailieury en méme temps que chaque réglement.

CAUTIONNEMENT

Pour gavantir au «Bailleur» ou 4 toute personne qui se substituerait &
lui le paiement régulier ct exact des lovers ci-dessus stipulés ainsi que Pexécution des
présentes, et & la demande de ce demier ;

Madame Valérie LONEY DOMBROWSKI, née le 07.01.1971 a
UCLE en Belgique demeurant au Bouscat 15b avenue LAKANAL

Et Monsienr Luc DOMBROWSKI, né le 13.11.1964 a LAON
demeurant au Bouscat 15b avenue LAKANAL

Agissant solidairement entre eux.

Iniervenant aux présentes sous la dénomination « la caution » a [’effet
de:

- déclarer avoir parfaite connaissance des présentes, et parfaitement
connaitre [a portée de I’engagement sounscrit

- déclarer en conséquence se rendre et constituer caution solidaire du
«Preneury envers le «Bailleur» ou toute personne qui se substituerait 4 hui pour
I’exécution de chacune des conditions du présent bail ;

- déclarer renoncer expressément & se prévaloir des bénéfices de
discussion et de division ;

- déclarer qu’en cas de disparition de la caution avant [’extinction des
causes de ['obligation cautionnée, ses ayants-droit seront tenus solidairement et
indivisiblement entre eux des engagements ci-dessus pris par elle-méme.
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Cet engagement vaut pour la durée des présentes au profit du «Preneur», leur
reconduction tacite ou leur renouvellement, et au maximum pour une durée de 9 ans.

DROIT DE PREFERENCE EN CAS DE VENTE DES 1.GCAUX

En cas de vente des locaux par le BAILLEUR au cours du bail, le PRENEUR
disposera d'un droit de préférence pour acquérir les locaux, selon les dispositions de
l'article L. 145-46-1 du Code de commerce

Le BAILLEUR devra informer le PRENEUR de la vente des locaux projetée,
Cette notification sera valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de
réception ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Elle reproduira
les quatre premiets alinéas de ['article L. 145-46-1 du Code de commerce 2 peine de
nullité. A peine de nullité, la notification indiguera le prix et les conditions de la vente
envisagée,

Cette notification vaudra offre de vente au profit du PRENEUR.

Le PRENEUR disposera d'un délai d'un mois & compter de la réception de
l'offre pour se prononcer.

11 devra indiquer s'i entend recourir & un prét.

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours 4 un prét, le
PRENEUR disposera d'un dé¢lai de deux mois, 4 compter de l'envoi de son acceptation
a1 BAILLEUR, pour réaliser la vente,

Lorsque le PRENEUR aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR, son
intention de recourir 4 un prét, l'acceptation de 'offre sera subordonnée i l'obtention
du prét et le PRENEUR disposera d'un délai de guatre mois & compler de envoi de
son acceptation, pour réaliser la vente,

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de
l'offre de vente sera sans effet.

Par la suite, si le BAILLEUR décidait de vendre les locaux 3 des conditions
ou 4 un prix plus avantageux pour l'acquéreur, le BAILLEUR, et 4 défaut, le notaire
charge de la vente, devra notifier au PRENEUR les conditions et le prix de la vente
envisagée, 4 peine de nullité de cette vente. Cette notification sera valablement
réalisée par lettre recommandée avec avis de réception ou remise en main propre
contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de 'article
L. 145-46-1 du Code de commerce a peine de nullité,

Cette notification vaudra offre de vente au profit du locataire,

Cette offre de vente sera valable pendant un délai d'un mois 4 compter de sa
réception.

L'offre qui n'aura pas été acceptée durant ce délai deviendra caduque.

Le PRENEUR devra indiquer dans sa réponse au bailleur ou au notaire s'il

entend recourir & un prét.
s
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En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours a un prét, le
PRENEUR disposera d'un délai de deux mois, & compter de I'envoi de son acceptation
au BATLLEUR ou notaire, pour réaliser la vente.

Lorsque le PRENEUR aura indiqué dans sa réponse au BAILLEUR ou au
notaire, son intention de recourir a un prét, l'acceptation de I'offre sera subordonnée a
l'abtention du prét et le PRENEUR disposera d'un délai de quatre mois pour réaliser la
vente & compter de l'envoi de son acceptation.

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de
l'offre de vente sera sans effet.

En cas de cession unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial, de
cession unique de locaux commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial
au copropriétaire d'un ensemble commercial, de cession globale d'un immeuble
comprenant des locaux commerciaux, de cession d'un local au conjoint du
BAILLEUR, ou a un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint,
ce droit de préférence et les dispositions de l'article L. 145-46-1 du code de commerce

sont inapplicables.
RESILIATION

Toutes les charges, clauses et conditions du Bail sont des clauses
essentielles et déterminantes, sans lesquels les PARTIES n'auraient pas contracté.

Cependant, dans le cas ol une clause du Bail serait ou deviendrait nulle,
annulable, ou non exécutoire, la validité des autres clauses du Bail et de la
convention locative dans son entier, ne serait pas remise en cause.

PROTECTION DE I’ENVIRONNEMENT

Le «Bailleur» déclare qu’a sa connaissance le bitiment dans lequel se
trouvent les locaux objet des présentes et son terrain d’assiette n’ont pas été utilisés
aux fins d’une activité nuisible pour ’environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu’ils n’ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
déclarée.

De son coté, le «Preneur» devra informer le «Bailleur» de tout projet
qui, bien que conforme & la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une
incidence sur la législation ou la réglementation applicable en matiére
d’environnement.

Le «Preneur» restera seul responsable de tous dommages causés a
I’environnement par son exploitation.

Le «Preneur», ayant 1’obligation de remettre au «Bailleur» en fin de
bail le bien loué exempt de substances dangereuses pour ’environnement, supportera
en tant que de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres d’une
éventuelle remise en état des locaux.

DECLARATIONS

Le «Bailleur» déclare ce qui suit :

11 n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre 'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer la confiscation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été en état de faillite, liquidation judiciaire, réglement
judiciaire ou réglement transactionnel.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

y f\b
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11 déclare en outre qu'il n'existe & sa connaissance aucun droit concédé
par lui & un tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun
empéchement quelconque de nature 4 faire obstacle aux présentes.

Le «Preneur» aitestc que rien ne peut limiter sa capacité pour
Iexécution des engagements qu’il prend aux termes des présentes, il déclare
notamment :

- qu’il n’est pas et n’a jamais été en instance d’étre en état de cessation
de paiements, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement, suspension
provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- qu'1l ne fait pas et n’a pas fait ’objet de poursuites pouvant aboutir a
la confiscation de ses biens ;

- et qu’il ne se trouve pas dans un des cas d’incapacité prévus pour ’exercice
d’une profession commerciale.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en
seront Ja suite ou la conséquence.

Le «Preneur» ou ses ayants-droit devront, en outre, rembourser au
«Bailleur» les frais des actes extra-judiciatres et autres frais de justice motivés par des
infractions du fait du «Preneur» aux clauses et conditions des présentes, s’il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile en leur demeure respective
Fait & %mr aC
Le {9 4 o' (20 1y

En 3 exemplaires.

Signature BAILLEUR Signature PRENEUR
Lu et approuvé Lu et approuvé '
SCI3 CEREY SAS VALU IMMO 7
Liw ¢/ 7ot

N

Jek e x:al &Mw e

Signatures CAUTIONS

Madame Valérie LONEY DOMBROWSKI « Bon pour caution »
fﬁw ) / oV e ﬁﬁm/ﬁx’bf‘

S ,
Monsieur Luec DOMBROWSKI « Bon pour caution » '

Lo po- Conltvam
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