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5 - De supporter, sans indemnité, tous travaux de
transformation ou de surélévation qui pourraient etre entrepris dans
1'immeuble loué et quelle que soit la durée .desdits travaux.

De souffrir, sans aucune indemnité, quelles qu’en
soient 1'importance et 1la durée, tous les travaux de grosses et de
petites réparations qui pourraient devenir nécessaires dans les lieux
loués ou dsns 1'immeuble dont ils dépendent ou dans les immeubles
volsing, et également tous travaux d'amélioration ou construction
nouvelle que le propriétaire jugerait convenable de faire exécuter et
alors méme que la durée de ces travaux excéderait quarante jours.

6 - De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune
transformation, aucun changement de distribution, aucune démolition
aux contructions, aucun percement de murs ou de voQtes, aucune
construction sans l'autorisation expresse et par écrit du BAILLEUR.

Dans le cas o 1l'autorisation serait accordée, les
travaux seraient exécutés sous la surveillance de l'architecte du
BAILLEUR dont les honoraires seraient 2 la charge du PRENEUR.

Les travaux, améliorations, installations, etc...
resteront acquis au propriétaire, sans indemnité, lors de la rupture
définitive juridiquement constatée du contrat de location,
indépendamment de 1'échéance prévue par le présent contrat, les actes
ou les avenants qui en seraient la suite ou la conséquence, 2 moins
qu'il ne préfére exiger le rétablissement des lieux en leur état
primitif aux frais du PRENEUR.

7 - De satisfaire 2 toutes les charges de ville et de
police et voirie dont les locataires sont ordinairement tenus, le
tout de manidre que le BAILLEUR ne puisse &étre inquiété 2 ce sujet,
et, en particulier, d'acquitter les contributions personnelles et
mobilidres, les taxes locatives, la taxe professionnelle et tous
autres imp6ts dont les propriétaires sont responsables A un titre
quelconque et de justifier de leur acquit 2 toute réquisition.

8 - Le PRENEUR devra également rembourser le
droit au bail et la taxe additionnelle & défaut d'option pour la
TOVCA’

Il remboursera également au prorata de sa quote-part
des charges générales ci-aprés précisées 2 1'ARTICLE 1I de 1'ANNEXE
I, 1'impot foncier ainsi que tous autres impbts, taxes actuelles ou
futures, afférents A 1'immeuble loué qui sont en principe 2 la
charge du BAILLEUR.

Le PRENEUR devra ainsi rembourser au BAILLEUR le
montant du prél2vement dont ce dernier pourrait &tre tenu sur le
loyer des ljeux loués, suivant la loi actuelle ou future.

Le PRENEUR devra régler au BAILLEUR sa quote part des
charges générales du Centre commercial lui incombant, sans qu'il
puisse étre réclamé un remboursement quelconque au BAILLEUR.

Le paiement de ces charges est stipulé payable par
trimestre et d'avance et au plus tard le premier jour ouvrable de

chaque trimestre.
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IV - MONTANT DU LOYER

Le montant du loyer annuel de base est fixé a
SOIXANTE TROIS MILLE (63.000) FRANC, hors taxe.

V - DROIT D'ENTREE
CINQUANTE TROIS MILLE (53.000) FRANCS.

VI - INDEXATION

La premi2re indexation du loyer interviendra le ler
aoit 1989.

L'indice de base sera l'indice INSEE du cofit de 1la
contruction du 42me trimestre 1987 soit B890.

VII - DEPOT DE GARANTIE
QUINZE MILLE SEPT CENT CINQUANTE (15.750) FRANCS.

VIII - DUREE - PRISE D'EFFET

La durée du présent bail est fixée a NEUF années
entieres et consécutives A compter du ler aoQt 1988.

Fait a BORDEAUX,
L'an mil neuf cent quatre vingt huit,

UN RENVY Et le neuf aolt.

TRO‘_S ¢a7) ﬂ-h‘u NJ‘.S

CfFCL,— | ::C/Q,— /L




ANNEXE 11

AHIER DES CHARGES D RE AL_DE MARTIGNAS
CHAPITRE I - DESCR N _bU E_COHH AL

Le Centre Commercial est situé 2 MARTIGNAS, rue Jean
Mermoz et Avenue du 18 Juin 1940. Il est édifié sur un terrain d'une
superficie de 1 526 m2 et comprend

- TREIZE (13) locaux 2 usage commercial ou
professionnel numérotés de 1 A 13 sont répartis sur
deux étages,

- des allées et galeries couvertes permettant 1'accds
aux locaux commerciaux ou professionnels,

- un escalier permettant le passage d'un étage &
1'autre et un escalier donnant sur 1'extérieur,

- des locaux techniques,

- des espaces verts,

- des parking comprenant TRENTE (30) places de
stationnement, réservées exclusivement 2 la
clientdle des commergants et ptofessionnel.
locataires du Centre Commercial.

CHAPITRE II - TRAVAUX DU PRENEUR

1 - GENERALITES

Le Preneur aura l'obligation d'effectuer dans les
délais du planning qu'il aura préalablement soumis 2 1'agrément du
Bailleur, tous les travaux de nature immobilidre ou mobilidre néces-
saires pour mettre les locaux en état d'ach2vement, de finition et
d'agencement mobilier permettant leur exploitation effective dans des
conditions compatibles avec le caractdre du Centre Commercial et sin-
gulidrement les travaux visés dans le présent Cahier des Charges.

Les études et travaux devront étre conformes aux
prescriptions ci-aprés, {1s devront etre dirigés par un Haitre
d'Oeuvre {architecte ou décorateur) agréé par le Bailleur qui devra
justifier 2 tout moment &tre assuré pour sa responsabilité civile et
professionnelle et &tre A jour des primes 3 sE charge.
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Le Preneur devra sans mise en demeure 1

- Remettre au Bailleur préalablement au début des
travaux, les dossiers demandés au paragraphe II du présent chapltre.
La réception tardive de ces documents emportera de plein droit
décharge du Ballleur de toutes obligations qui ne pourraient plus
etre accomplies du fait de ce retard.

Le Preneur s'engage d'autre part ¢

- A demander, dés que possible, et 2 obtenir, sans
obligation du Bailleur, toutes les autorisatious nécessaires avanut
d'entreprendre les travaux & sa charge et A reapecter les prescrip-
tions des autorités compétentes (plus spécialement celles incluses
dans le permis de construire du Centre Commercial et ses modificatifs
éventuels et celles des services de sécurité et de protection incen-
dle) i le preneur déclare avoir eu connaissance de ces prescriptions

et s'engage & les respecter.

- A effectuer ses travaux en se conformant aux régles
de 1'art, en employant de bons matériaux et en respectant les docu-
ments pour lesquels il aura obtenu 1'accord du Bailleur.

- A dégager et garantir le Ballleur de toutes respon-
sabilités pour toute blessure, perte et dommage & toute personue ou
chose provoquée directement ou indirectement par ces travaux.

- En cas de dommages, A supporter les frais de
constats éventuels et les travaux de remise en état qui seralent
prescrits par simple ordre de service du Haltre d'Oeuvre du Ballleur.

En vue de permettre la vérification de la conformité
des travaux aux prescriptions ci-dessus par le Maitre d'Oeuvre du
Ballleur, ce dernier devra 8tre convogqué lors de la terminalson.

En cas de non-conformité, les travaux complémentaires
ou modificatifs nécessalres, prescrits par simple lettre recommandée
du Bailleur, devront &tre accomplis dans un délai maximum d'un mols,
A compter de l'envol de ladite lettre.

La réception sans réserve des travaux par le Bailleur
constitue la condition préalable et obligatoire de la mise en
exploitation des locaux par le Preneur.

11 - DOSSIERS A FOURNIR

Sans que le Bailleur ait 2 les lul demander, le
Preneur devra remettre 3 celui-ci :

- un dossier technique
- un dossier devanture-enseignes.

La transmission tardive de ces dosslers au Bailleur,
déchargera celui-ci de toutes obligations qui ne pourrsient étre
respectées du fait de ce retard.
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Les projets doivent recevoir 1'agrément du bailleur et
les projets présentés vaudront engagement de réalisation, toutes
modifications ultérieures devront donner lieu A un nouvel agrément.

Il est précisé que ce contrOle ne saurait 3 aucun
titre engager la responsabilité du Bailleur ou des techniclens coun-
sultés, ni éxonérer le Preneur de toutes responsabilités résultant de
1'exécution des travax pour son compte.

1) - Dosgier Technique

Le Preneur remettra au Bailleur un schéma technique et
les plans faisant ressortir la distribution, 1'implantation, la
nature et 1'importance des travaux et aménagements qu'il envisage
d'entreprendre, ainsi que le nom et l'adresse de son décorateur ou de
son architecte.

2) - Dogsler devanture-enseignes
a) Devanture

Simultanément au dossier technique, le Preneur sou-
mettrs au Ballleur une maquette de la devanture avec des échantillons
de matériaux envisagés.

Cette maquette aura pour objet tant pour les matériaux
que pour la conception, de vérifier que 1'harmonie générale du Centre
Commercial est raspectée.

Les devantures du Preneur devront etre étudiées con-
formément aux prescriptions générales ci-dessous

* Aljgnements

Aucune partie de la devanture ne pourra dépasser
1'alignement sur les allées de circulation de ia clientle.

Cette régle s'applique également nux parties mobiles
telles que vitrines, stores, lambrequins, panneaux indicatifs,
tables, casiers, éléments publicitaires, etc...

Par contre, les devantures pourront gtre disposées en
arridre de 1'slignement. Le revétement de sol des allées de circula-
tion et son faux plafond seront continués en conséquence par le
PRENEUR et A ses frais.

* Fermeture

Les fermetures devront se falre, pour ce qui concerne
le rez-de-chaussée par des grilles ou rideaux ajourés, d'un mod2le
unique, permettant de voir les devantures lorsque les locaux loués ne

sont pas ouverts au public. J C‘ \//



b - Enseignes
* Généralités

Les insciptions signalant les locaux loués devront
assurer une liaison entre une expression personnelle aussi
imaginative et variée que possible et l'architecture de l'ensemble du
Centre Commercial.

Le Bailleur est, de ce fait, conduit A faire respecter
pour les enseignes, sigles, graphismes, les impératifs exprimés
cl-apres. Toutes les enseignes des preneurs devront avant leur pose
etre approuvées par l'architecte du Bailleur.

Cet agrément sera donné par écrit et toute enseigne
posée et installée sans cet agrément pourra étre déposée aux frais du
Preneur par le Baillleur. :

Les Preneurs devront fournir les dessins indispensa-
bles sur lesquels ils indiqueront plus particulidrement 1

- les types et dimensions des lettres utilisées

- le fond sur lequel sera posée 1'ensgeigne

- 1a position de celle-ci

- 1a nature des matériaux utilisés

- len éclairages mis en oeuvre avec leur Intensité et

leurs natures (couleur,etc...)
* Textes et lettres
- Le libellé de chaque enseigne sera limité aux
lettres désignant le nom ou le commerce exploité dans les locaux

loués ; les indications seront générales.

- Aucune enselgne ne devra créer une confusion avec
les inscriptions propres au Centre Commercial, et notamment celles de
sécurité.

* Position des enseignes

Le preneur ne pourra {nstalier plus d'une enselgne our
sa fagade donnant sur les allées de passage de la client2le, sauf les
locaux loués d'angles.

Les locaux loués possédant une facade extérieure ou un
accds direct sur rue ou parking peuvent prévoir des enseipgnes sur ces
parties A des emplacements désignés par le Bailleur.

Les Preneurs feront leur affaire des autorisatlions
adniniatratives pour les enaslgnen extérleuren,

111 - TRAVAU XECUTE

Les travaux suivants seront 2 exécuter par le Preneur

et A ses frals. (]<?. \/,



Tous les traveux nécessalres pour rendre les locaux
loués préts 2 recevolr des clients, seront exécutés par le Preneur A
ces seuls frals et en accord avec les dessins et spécifications pré-
porés par les architectes ou décorateurs.

Toute dérogation devra @tre obtenue, éar écrit, du
Bailleur ou de son représentant.

Tous les matériaux et méthodes de construction indi-
qués ci-dessous sont destinés A définir le niveau de qualité et
d'excution admissible.

Les prestations intérleures seront les suivantes,
étant précisd que cotte 1iste est indicative ot non limitative.

1 - Travaux raux
a) - Plafonds

b) - Devanture des locaux
La devanture devra comporter tous les ouvrages

courants de devanture de locaux et notamment des rideanux ajourés de
fermeture sur les parties communes situédes au rez-de-chaussée.

c) Facades extérieures

Les vitrines comporteront tous les fonds de vitrines
d'exposition, leurs sols, et leurs installations d'éclairage.

La protection des ouvertures sera réalisée par des
grilles-stores roulantes peintes, fabriquées en acler ou des portes
coulissantes escamotables vitrées avec chassis métallique. Elles
seront en matériamux durables et appropriés soumis A 1'approbation du
Bailleur.

d) - Murs intérieurs et revétements

a) - Résorvon

En cas de création de réserve par le Preneur, l'en-
ceinte des réserves (murs et planchers) devra 8tre coupe-feu.

f) - Portes

Toutes les portes et la quincaillerie sur les lieux
loués y compris les portes coupe-feu devront étre conformes 2 la re-

glementation.
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g) - Revétements de sol

1ls comprendront tous les revétements et finitions de
g0l nécessaires 2 la bonne exploitation en harmonie avec le sol des
parties communes. Les sols de locaux ou parties de locaux loués équi-
pés en eau (installations ganitaires, bassins, stand-de
démonstration, chambres froides, salles de lavage, etc ..) devront,
avant pose du revétement de sol définitif, etre revétus d'une chappe

d'étanchéité.
h) - Peintures intérieures

Toutes les parties ne recevant pas un revétement
seront peintes.

1) - Ouvertures en facades extérieures

Les ouvertures en facade dolvent étre prévues en
fonction de 1'aspect architectural et des matériaux utilisés. Leur
nombre, dimension et disposition doivent étre établis d'un commun
accord avec l'architecte du Bailleur.

Tous les ouvrages 3 réaliser sont 2 la charge du
Preneur aprds accord écrit du Bailleur.

j) - Accés divers

Les escaliers et autres moyens de transports vertical
propres aux Preneurs sont a leur charge, y compris tous les équipe-
ments nécessaires 3 leur fonctionnement.

k) - Téléphone

Le Preneur doit se charger de sa demande de raccorde-
ment aux PTT.

2 - Plomberie

Toute la plomberie intérieure des locaux loués est 2
la charge du Preneur.

Elle comprend notament 13

- Les compteurs divisionnalres, placés 2 1'intérieur
du local ainsi que le raccordement sur les réseaux situés dans les
parties communes.

- Les vidanges jusqu'esu culottes en attente réservées
par le Bailleur, au niveau du plancher, 2 des emplacements
prédétermi- nés.

- L'appareillage sanitaire intérieur au locaux loués
et son installation conformes aux réglements sanitalres en vigeur.

JC.V
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Dans le cas ol le Preneur aurait besoin d'eau chaude
domestique, i1 en assurera lui-méme la production en utilisant des
générateurs électriques dans 1a 1imite de les pulssances disponibles.

3_- Résenux électriqu - ments rique appare d'é-
clairage avec lampes.

Le Preneur doit :

- Toute son installation d'éclairage et petite force 2
partir du tableau d'abonné fourni par le Ballleur.

- Un dispositif d'éclairage de sécurité conforme 2 la
rdéplementation.

4 - Ordures et déchets

Le bailleur met A la disposition des locntaires, deux
bacs pour la réception des déchets, un pour le rez-de-chaussée et un
pour le premier étage.

Le Preneur fera son affaire personnelle de procéder,
solt par lui-méme, soit en association avec les autres locataires du
Centre, A leur entretien, leur remplacement éventuel ou 2
1'adjonction de nouveaux bacs en veillant toutefols A respecter les
ajires de stockage prévues 2 cet effet par le Bailleur.

par ailleurs, le Preneur devra également prévoir une
nire de stockage pour récipients destinés a recevolir les déchets secs
d'une part et les ordures humides d'autre part ; & 1l'intérieur des
lieux loués, cet emplacement sera situé 2 proximité des parties
communes et des couloirs de service.

Les locaux d'ordures humides ou d'origine organique
devront 8tre équipés conformément aux réglements d'hygizne.

5 - Appareillage et agencements des locaux loués.

Le Preneur sera responsable de 1'intégralité des
équipements et branchements (qu'ils solent fixes ou non) qui seront
exécutés A ses propres frais, des appareils, agencements ou marchan-
dises propres A sa profession ou au genre de commerce qu'lil exerce.

6_- Chauffage - Ventilation

Le Preneur fera exécuter tous ies travaux de chauf-
fage, ventilation, conditionnement d'air, 2 1'intérieur des locaux
qu'il occupe, et le cas échéant, tous les travaux d'épuration d'air
néceseaires pour éviter tout trouble aux volsins.
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CHAPITRE III - DISTINCTIOHN ENTRE_PARTIES COMHUNES
ET PARTIES PRIVATIVES

1 - DEFINITION ET COMPOSITION DES PARTIES COMHMIIRES

Les parties communes générales au Centre Commercinl
comprennent toutes les parties de ce Centre qui ne sont pas 2 l'usage
exclusif et particulier d'un local ou d'un groupe de locaux
déterminés ou celles qui sont déclarées telles par 1a loi et les
usages. Elles comprennent notament i

- Les gros murs de facade, les murs de refend, et les
dalles assurant la couverture de chaque niveau, 2 1l'exclusion des
révétements des sols et des plafonds.

- Les cloisons séparant entre eux les divers locaux
communs.

- Les ornements et reveétements de facade.

- Les souches de cheminées, les conduits de ventila-
tion-fumée (gaines et coffres), les tétes de cheminées, les tuyaux
d'aération et des installation ganitaires, les tuyaux de chute
d'écou- lement des esux pluviales, ménagéres et usées et du
tout-a-1'égout.

- Les conduites, prises d'air, canalisations, colon-
nes montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité, les
évents d'évacuation des gaz et vapeurs, Yy compris les parties de ces
conduites, canalisations ou colonnes pouvant etre affectées & 1'usa-
ge exclusif d'un seul local, & quelque endroit qu'elles se trouvent.

- Les postes d'eau, ies bouches d'incendie, les
détecteurs d'incendie, les extincteurs et toutes installations de
lutte contre le feu situés dans les parties communes.

- Les vestibules d'accés, les allées et couloirs de
circulation et de livraison, les escallers, leur cage, les paliers,
les rampes d'accds et les quais de livraison.

- Les locaux techniques destinés au Centre Commercial

- Les compteurs divisionnaires 2 1'usage des parties
communes générales.

- Les locaux destinés aux bureaux des services géné-
raux.
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- Tous les accessoires de ces parties communes, tels
que les installations d'écleirage, les glaces, tapls, palllassons,
décorations (jardins, fontaines, ornements floraux, végétaux ou miné-
raux, etc ...).

Cette énumération est énonciative et non limitative.

11 . DEFINITION ET COHMPOSITION DES_PARTIES PRIVATIVES.

Les parties privatives sont celles qui sont affectées
a l'usage exclusif d'un local avec tous les accessolires, notament :

- Les aires de livraisons, escaliers et locaux tech-
niques autres que ceux A 1l'usage des parties communes.

- Les carrelages, dalles, moquettes et en général tous
revétements.

- Les cloisons intérieures avec leurs portes et les
refends non porteurs mais non les gros murs qui sonr choses communes.

- Les cloisons séparatives de deux locaux privatifs
gseront considérées en mitoyenneté pour ces locaux.

- Les plafonds en plAtre avec leur lattis, les cor-
niches, les staffs, les enduits intérieurs en platre et tous les
révetements intérleurs (marbre, fakences, fibres, etc ...).

- Les menuiseries intérieures, y compris les portes
d'entrée des lots privatifs.

- Les menuiseries extérieures, y compris les volets,
persiennes, les rideaux roulants, s'll en existe, de mlme que les
enseignes A l'exclusion de celles communes au Centre Commercial.

- Les barres d'appui, les parde-corps, les balustra-
des, les grilles, abats-jour, jalousies, rideaux de fer ou stores et
leurs accessolres.

- Les devantures, vitrines, enselgnes et portes
d'accds des locaux loués.

- Les appareils sanitalres gitués a l'intérieur des
locaux privatifs avec leur installations.

- Les compteurs divisionnaires, non compris ceux 2
1'usage des parties communes.

- L'installation électrique de chaque local depuls le
secteur.

- Los sonneries et installations téléphoniquen. J C \/r



- Les canalisations, les colonnes montantes A usage
privatif.

les vitrages, miroirs, glaces, chéssis.

Les systémes d'alarmes anti-effraction.

La peinture, les papiers, tentures et décors.

- L'installation de lutte contre 1'incendie 2 1'inté-
rieur d'un local privatif.

En résumé, tout ce qui est inclus dans un local

privatif.
Cette énumération est énonciative et non limitative.

CHAPITRE 1V - CHARGES

1_- CHARGES GENERALES AU CENTRE_COMMERCIAL

Elles comprennent

- Les impOts, contributions et taxes sous quelque
forme que ce soit auxquels sera assujettl le Centre Commercial.

- Le paiement des primes d'assurances concernant
1'ensemble des bAtiments, pour tous les risques que le Centre Commer-
cial encourt et toutes les responsabilités qui pourraient etre mises
2 sa charge du fait desdits bAtiments.

- Les frais d'entretien et de réparation des parties
communes générales.

- Les frals d'entretien et de remplacement des espaces
verts des parties communes.

- Les frals sfférents 2 la conuommation d'eau et 2 son
traitement pour le Centre Commercial.

- Les dépenses de chauffage des parties communes
générales du Centre Commercial entrainés par les frais d'eau, d'élec-
tricité, de fourniture de matériel, salaires, frais d'entretien,

surveillance et réparations.

- Les frais afférents 2 1'éclairage et A la décora-
tion des paties communes générales du Centre Commercial.

Je.v



- Le paiement des primes d'assurances accident de
travail pour le personnel suceptible d'eétre engagé et nécessalre 2
l'entretien, la sécurité, le gardiennage et 1e fonctionnement du
Centre Commercial, accidents aux tiers, pour les accidents
occasionnés par lesdits employés, responsabilité civile pour les
accidents pou- vant survenir sur les parties communes du Centre
Commercial, pour quelque cause que c€ solt.

- Le salaire du méme personnel que dessus et les
charges sociales y sfférentes.

- Les frais nécessité par la recherche et 1'emploi du
personnel intérimaire imposé pour l'entretien, le gardiennage et 1a
sécurité.

- L'achat et le renouvellement du matériel nécessaire
3 l'entretien, & la gécurité et au gardiennage du Centre Commercial.

- Les frais d'acquisition et de fonctionnement et
d'entretien du matériel de gsonorisation du Centre Commercial, y
compris redevance.

. Les frais entrainés par le renouvellement des
fournitures d'entretien, d'électricité et divers.

- Et d'une mani2re générale, tous frais d'entretlen,
de sécurité et de gardiennage et de réparation s'appliquant au Centre
Commercial.

Cette liste est purement énonciative et non limitati-

vel

11 - REPARTITION DES CHARGES GENERALES AU CENTRE COMMERCIAL.

Toutes ces charges, y compris celles qui se révele-
raient ultérieurement et qui geraient alors considérées comme charges
générales, formeront une marse qul seca répartien entre Inn
différents locataires du Centre Commercial, au prorata des dix
miilidmes des parties communes rattachés au local qu'ils occupent.

Cette répartition des charges est résumée dans le
tableau suivant
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LOCAL

NIVEAU QUOTE-PART DES
CHARGES GENERALES (1/10 000)
1 th.Cl 7’|3
2 R.d.C. 743
3 R.d.C. 743
4 R.d.C. 743
5 R.d.C. 743
6 R.d.C. B25
7 1 1.390
8 1 743
9 1 743
10 1 743
11 1 743
12 1 825
R.4:C 13 5 273
GC/ 10,000
C \( mmEEmEs
. GC/
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Toutefois, les locataires qui, directement ou
Indirectement, par leur seul fait ou par celui des pens 2 leur servi-
ce, gréveralent les charges générales du Centre Commercial, supporte-
ront seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés.
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ANNEXE III

DEPARTEMENT DE LA GIRONDE

COMMUNE DE MARTIGNAS suR JALLES

CONSTRUCTION D’UN ENSEMBLE DE COMMERCES ET DE LOCAUX

SITUATION :

PROFESS IONNELS

PERMIS DE CONSTRUIRE

NOTICE pe SECURITE

RUE JEAN MERMOZ |
AVENUE DU 18 JUIN 1940
MARTIGNAS suR JALLES

MAITRE D'OUVRAGE : S,C.I V ATEL - MRS TONEL ET VAVASSEUR

83, RUE DE CAPEYRON
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Le programme comprend un ensemble de locaux suceptibles
d'étre affectés 3 un usage commercial ou professionnel,

- 6 CELLULES sont situées au rez-de-chaussée cbté rue Jean
Mermoz, en partie haute du terrain.

- 7 CELLULES sont situées au rez-de-chaussée coté Avenue
du 18 Juin 1940 en partie basse du terrain.

Des jumelages de cellules pourront s'opérer lors de leur
location (regroupement) maximum possible sur un méme niveau :
3 cellules. ‘

I - GENERALITES

- La construction projetée comportant des locaux & usage de commerces
est assujettie au Réglement de Sécurité contre 1'incendie relatif aux
établissements recevant du Public et devra répondre aux prescriptions :

. de 1'arrété du 25 Juin 1980

. des arrétés du 22 Décembre 1981

. de 1'arrété du 4 Novembre 1976 modifié le 4 Janvier 1978
pour les établissements de 5éme catégorie.

Le classement des locaux sera :

. ETABLISSEMENT DE TYPE "M" : magasin de vente, centres
commerciaux.
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Pour les locaux 3 usage de commerce :

. Boutiques & rez-de-chaussée d'une surface inférieure a
500 m® : 1 personne par m? pour 1/3 de la surface,
- soit au rez-de-chaussée coté Rue Jean Mermoz :

6 x 5,40 x 10,00
3
- soit au rez-de-chaussée coté Avenue du 18 Juin 1940

= 108 personnes

6 x 5,40 x 10,00 5,40 x 3,80 = 115 personnes
3 3

RAPPEL DE L'ARTICLE R 123.14 :

<< sontconsidérés comme situés dans la 5éme catégorie les établissements
faisant 1'objet de 1'article R.123.14 dans lesquels 1'effectif du public
n'atteint pas le chiffre minimum :

. pour les établissements de type "M" = 200 personnes >>

D'oli 1e classement : type "M" 52me catégorie. Chague niveau correspon-
dant & un effectif inférieur a deux cent personnes.

Il - REGLES TECHNIQUES DE SECURITE
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- L'emploi de matériaux pouvant s'enflammer rapidement sera proscrit.

- L'isolement des différents locaux sera assuré par des éléments de rem-
plissage en parpaings disposés & 1'intérieur de la structure porteuse

en béton.
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- Les éléments de décoration intérieure seront ignifugés ou réalisés
dans un matériau difficilement inflammable,

- la sous-face de la toiture sera traitée en matériau de type M2 ou
ignifugé 3 coeur dans le cas de lambris,

- le plancher entre les deux niveaux sera stable au feu une heure.

2.2 ~ ACCES

¥

L'ensemble des locaux est directement accessible soit de 1a rue Jean
Mermoz soit de 1'Avenue du 18 Juin 1940,

II] - DEGAGEMENTS ~ SORTIES

Les locaux seront desservis en fonction de 1'effectif de personnes
qui peuvent y &tre admises, dans les conditions suivantes (cf Reglement
de sécurité Art. C038).

- o D G b e 00 - -

Par deux dégagements dont 1'un ayant une largeur d'une unité de passage,
1*autre pouvant &tre un dégagement accessoire.
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IV - AMENAGEMENTS INTERIEURS

Les aménagements intérieurs projetés par tout preneur d'un local
devront faire 1'objet d'un dossier de sécurité'particulier 3 chacun qui
devra faire 1'objet d'un accord des autorités compétentes (commission
de sécurité) avant toute exécution.

V - DESENFUMAGE (suivant articles DF 1 a DF 8)

La surface utile des évacuations de fumée correspondra au minimum au
1/1002 de la surface du local mesurée en projection horizontale.

11 sera complété suivant les cas d'exutoires en toiture équipés de
systémes automatiques doublés de commandes manuelles, constitués de
pyrodomes avec certificat d'essai aéroligue, de section utile effective
de 1,00 m2.

Vi - INSTALLATIONS ELECTRIQUES

Suivant les diverses classifications, les installations seront soumises
3 la réglementation suivante : NFC 15.100 (Risque Y) - Regle d'exécution
des installations de 5eéme catégorie.

. 14 Novembre 1962 : Protection des
travailleurs (Décret 62.1454)
. 31 Octobre 1973 : Sécurité des établis-
sements recevant du public.

. C 14,100 : Regles de branchement
des installations basse tension

. UTE 15.120 : Réalisation des prises
de terre.

QY



[C

-12-

. UTE 15.118 :  Protection et commande des
circuits électriques.

. DTU concernant les B&timents 3 usage commercial
. UTE 15,150 :  Enseigner haute tension

En fonction du Décret du 31 Octobre 1973, 1'ensemble classé en Seme caté-
gorie comprend :

- 13 locaux de type "M"

Avant toute mise en service, il sera procédé a une vérification des
installations électriques par un organisme agréé.

L'installation sera composée de cdbies type E.D.F depuis le réseau
public jusqu'aux différents coffrets (type S.300) contenant 1'ensemble
des fusibles, comptages et disjoncteurs, disposés en limite de la galerie
au droit de chaque cellule.

Les canalisations seront protégées contre les surintensités conformément
aux tableaux 3 S et 5 S de la MPC 15.100 par fusibles et disjoncteurs de
pouvoir de coupure approprié a 1'intensité de court-circuit.
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Toutes les masses accessibles ou non, seront reliées 2 la terre. La
prise de terre sera réalisée a 1'aide d'un feuillard en acier de 100 mm?
de section et de 3 mm d'épaisseur ceinturant le fond de fouilles., I1
sera relié aux armatures du bitiment et du béton armé.

Toutes les canalisations métalliques seront reliées au circuit terre.

La protection sera assurée soit par des disjoncteurs différentiels

500 mA instantanés, soit par une sélectivité a 1taide de disjoncteurs
généraux différentiels temporisés 1 A0 4 S et de divisionnaires instan-
tanés.

L'éclairage de sécurité minimum sera réalisé par des moyens d'éclairage
portatifs mis @ la disposition du personnel responsable.

V Il - ALIMENTATION EN GAZ

Chaque cellule aura la possibilité d'étre desservie en gaz de ville
naturel moyenng,pression.

- le raccordement de chaque abonné sur le coffret prévu a cet effet
devra faire 1'objet d'une demande spécifique adressée 3 la Régie
Municipale de Bordeaux. Les installations correspondantes devront étre
conformes aux normes en vigueur.
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VIII - MOYENS DE SECOURS ET CONSIGNES D'INCENDIE

8.1 - EXTINCTEURS

Des extincteurs & eau pulvérisée et a CO2

d'une unité par local.
Des extincteurs appropriés aux risques particuliers seront mis en place
notamment prés des armoires électriques.

seront disposés & raison

- Y - -

A 1a demande des services de sécurité, il pourra étre prévu un poteau
d'incendie permettant de couvrir les batiments concernés par la présente
notice.

8.3 - ALERTE

La 1iaison avec les Sapeurs Pompiers sera réalisée conformément a
1'article MS 66 par un téléphone urbain obligatoire implanté dans
chaque local.

Les modalités d'appel des Sapeurs-Pompiers seront affichées de facon
apparente et permanente prés des appareils téléphoniques.

IX - CONSIGNES DE SECURITE

Des consignes précises affichées bien en vue doivent indiquer le numéro
d'appel des Sapeurs-Pompiers, 1'adresse du centre de Secours le plus
proche et les dispositions immédiates a prendre,en cas de sinistre,
pour assurer la sécurité du public et du personnel.
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<1 Entre les soussignés :

lo/ - La Société "VATEL", Société Civile Immobilieére
Particulidre au capital de 10 000 Francs, dont le si2ge social est 2
BORDEAUX, 83, Rue de Capeyron, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de BORDEAUX sous le numéro D 333 554 616,

Représenté par Monsieur Jean-Claude VAVASSEUR, 1'un
des gérants,

= e " BAILLEUR"
D'UNE PREMIERE PART
ET,
20/ - Monsieur Christophe CAPEYRON, demeurant &

MERIGNAC (33700), 9, rue Lavoisier,
Né le 6 mal 1961 A ARCACHON.
-apr2s dénommé " P .

'UNE DE PART

30/ - La Société °"LE JARDIN ITALIEN", Société 2
Responsabilité Limitée au capital de 50.000 Francs dont le siége
social est 2 MARTIGNAS (33127), Avenue du 18 juin 1940, en cours
d'immatriculation, :

Représentée par son gérant, Monsieur Christophe
CAPEYRON.

D'UNE RT

Préalablement 2 1l'avenant, objet des présentes, il
est exposé ce qui suit :

XPOSE

Par acte sous seing privé en date a BORDEAUX du 9
aoQt 1988, il a été conclu et accepté entre les parties aux
présentes, un bail commercial portant sur des locaux numéro SEPT (7)
et HUIT (8) situés au premier étage d’'un Centre Commercial sis 2
MARTIGNAS, rue Jeant Mermoz et Avenue du 18 juin 1940.



Ce bail a été conclu pour une durée de NEUF (9)
années A compter du ler aoQt 1988, moyennant un loyer de SOIXANTE
TROIS MILLE (63.000) FRANCS, le versement d'un dépot de garantie de
QUINZE MILLE SEPT CENT CINQUANTE (15.750) FRANCS et d'un droit
d'entrée de CINQUANTE TROIS MILLE (53.000) FRANCS.

Ce bail a 6été en outre consenti sous diverses
clauses, charges et conditions que les parties déclarent parfaitement
connaltre et inutile de rappeler ici.

Pour des raisons d'organisation, le PRENEUR a demandé
au BAILLEUR 2 ce gque le bénéfice dudit bail soit transféré au de sa
Société : "LE JARDIN ITALIEN®, Société A Responsabilité Limitée au
capital de 50.000 Francs dont le si2ge social est 2 MARTIGNAS
(33127), Avenue du 18 juin 1940, en cours d'immatriculation, avec
effet rétroactif au ler aofit 1988.

Le BAILLEUR ayant donné son accord, il a été convenu
et arrété ce qui suit :

AVENANT

lo/ - Par les présentes, les parties décident qu'd
compter rétroactivement du ler aoftit 1988, la Société "LE JARDIN
ITALIEN" est substituée A Monsieur Christophe CAPEYRON dans le
bénéfice du bail commercial visé 2 1'exposé préalable.

20/ - Monsieur Christophe CAPEYRON, en sa qualité de
gérant de ladite Société, intervenant aux présentes, déclare accepter
la substitution au profit de la Société "LE JARDIN ITALIEN" dudit
bail,

Il s'engage, &s-qualités, A respecter l'intégralité
des clauses, charges et conditions figurant tant dans ledit bail que
dans ses annexes.

30/ - Monsieur Christophe CAPEYRON, 2&s-qualités,
reconnait qu'une copie de ce bail et de ses annexes (spécifications
particulidres, cahier des charges du Centre Commercial et notice de
sécurité) lui ont été remises, ce jour.

40/ - En conséquence de ce qui précdde, les parties
décident de modifier 1l'article I chapitre 2) des spécifications
particulidres annexées 2 ce bail qui sera désormais rédigé comme
suit

CIL TIONS PARTICUL

1) LE BAILLEUR :

(Sans changement)



2) LE PRENEUR :

- La Société *LE JARDIN ITALIEN®, Société a
Responsabilité Limitée au capital de 50.000 Francs, dont le siage
social est A MARTIGNAS (33127), avenue du 18 juin 1940, en cours
d'immatriculation, représentée par son gérant, Monsieur Christophe
CAPEYRON,

5o/ - Toutes les autres clauses, charges et
conditions du bail et de ses annexes demeurent sans changement.

Fait a BORDEAUX
Le



