BAIL COMMERCIAL B

B P T TR

ENTRE LES SOUSSIGNES -

La SARL « IMOGEST » Sociéié 4 Responsabilité Limitée au capital de 7 700,00 €uros immatriculd
au RCS de BORDEAUX sous le numéro 432 355 170 dont le sicge social est situé gy 31 rdle de
Guirauton 33700 Mérignac dont Iadresse administrative est au 34 bis avenue de Mirande 3
BORDEAUX (33200), téléphone : 05.56.17.13 54, représentée par son gérant Monsieur Christian
MESSARIS déclarant avoir toys les pouvoirs pour ies présentes,

La SARI. SQCODIM, socjdte 4 responsabilité limitte ay capital de 22 867 00 €urog imratriculée an
RCE de BORDEAUX sous le Aumere 345 799 375 dont le siége social est 16 rue de Chanzy 33700
Mérignac, représentée Par son gerant Monsieur Jean-Pierre MARTN diclarant avoir tons les pouvoirs
pour lis présentes,

Ci-aprés dénommeé "LE BA]_LLEL:JH"
|
D'UNE PART,

ET: |

La SASU RB8*SAVEURS ay capital de 8.000 enros immarrcuide 80 RCS de Bordear sous Je
numero 820 000 230 000 [2 dont 1o sigge social est 26 roe Loystaior 33170 GRADIGNAN représeniée
Par son Gérant Monsieur Rém] BOURGET, n¢ le 30 aoft 1980, & Bordeaux (33), demeurant 25 rue de
Vignobles Bat C 33700 Meérignac déclaraat avoir tous les pouvairs pour les présentes,

Ci-aprés dénomme "LE PRENEUR"
[YAITTRE PAR]T,

® ko o

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI §1ITT -

Les parties convientient de se soumetire au stefut des haux commerciayx prévues par l'article 1.145. ]
du Code de Commerce, Le bailjoyr domne 4 bail 3 usage commereial qu Prensur v local dans les
conditions prévues par leg présentes

ARTICLE ] - LOT APPLICABLE -

Le hail est consentj conformément aux dispositions des articles [.145-1 el suivants, R145-1 ¢t soivants
du Code de Comemerce {statut des baux com ierciaux),

ARTICLE 2 - DESIGNATION DES LIEITX LOUES :

Locaux situgs 38-40 rye Traversanne 33800 BORDEAUX, consistant en un local commercial situé e
rez-de-chaussée dudi immenble, représentant log lotsn® 1,2 et 3 dels COpropriéte, ainsi qu'nne partie
du lot n°4, dont Pacces se fajt exclusivement par a conr représentant Ie Jot n° 1,

i

|
Tels que Ies locaux se poursuivent et comportent, avee leurs aisances et leurs dependances, dans lenr
etat actue] et sans quil sqit beswin d’en faire plus ampie désignation, le prencur déclarant parfaitement

les connaitre pour les avoir vus ef visites.




Un état des liewx gyec photos sera effectué 4 Yentrée et 3 la sortie,

ARTICLE 3. DUREE DUBAIL ET PRISE IYEFFET ;

Le présent baj] est consenti et accepid POUT une durée de 12 appdeg entieres et conséeutives qui
COMISNCeront 4 ¢ourjr 3 compter du 1% actobre 2016 Pour se lerminer e 30 septembre 2028,

Conformément oy dispositions prévyes par larticle L1454 dn Code de Cemimerce, Je prenevr aws la
facuité de mettre fig au bail 4 PPexpiration de chaquee période triennale, & condition e ootfier gq
décision au bailleyy Par exploit d’huissier, ay OIS Six Mois & M'avance,

ARTICLE 4 - LOYER -

Le present bail est CORSERN el aocepté movennant un fover emnue] de § L.200.00 € HT B (XX NELE
MILLE DELY CENT CHFaS), senf 1,600, 00 €4 T HC mais,

Ce lover esy Payabic mensuellement ot davance, Ie premier jour de chague mois, av domicile |d,;
Bailleur ou en topt autre endroit qu'jl mdiquera av Locatajre Tout retard de paiement donnery licu|de
plein droit 3 paiement d'yne pénalité convenlionnelle ay tagx de 3% par mois, 3 COUTIT Jusguia
palernent complet ¢t qui sery alouté au lover du Mois suivant, sang fajre obstacle 3 l'application das
dispasilions de Paricle "Clagse résolutoire” ' !

ARTICLE 5 _ cLA USE D'ECHE! LE MOBILE ;

Le lover serg AMomatiqueinent et de plein droit indexé uniqeeiment & la hausse tous les ans_ 3 13 daltﬂ
anmversaire de la prise d'effet des présentes et en fonction de la variation de I"indice INSEE deg !ﬂ}-’ETS

commerciaux, lMindice deo basze ftant 1e dernier pyblié 3 CE Jour, soit ¢elyi gy 2tmc trimestre 2015
(108,38} ot lindice de revision, celui du mérge tritaestre des snndeg Suivantes, sans qu’jl n'y ait liew 5

En cas de nop publication de Pindice, il sera réglé 4 titre provisojre e majoration sur ia base
dernier indice publié, qui sera regularisée dis publication de I"indice 4 prendre op congidiration,

En cas de disparition ds lindice de référence les parties vtiliseront soit l'indice de remplacement, sojt
un indice qu'ils conviendront ensemble, soit en cas de désaccord, celyj qui sera désigné par le Juge des
Reféres territorialerpent compétent,

ARTICLE 6 - DEPOT DE GARANTIE -

Le depst de garaniie est fixé 3 |o somime e 3200 00 & (TROIS MILLE DEIIY CENTS euros)
coirespondant 4 deux termes ge lover, réglée en 2 chégues de L.600.00 € (un remjs ce Jour, le second
Temis & la date dy 3¢ février 201 7} remis le ]

Ce dépét est non productif d'interits ap bénefice du prenenr, Tequel v renonee eXpressément.

Ce dépdt de garsntie sera de plein droit indexé en méme temps que Je loyer, de fagon 3 éfre loujours
¢égal 3 deyx termes HT.

Dans le cas de résiliation dy bail Pour ingxécution de seg tonditions pour une camse quelcongye
imputable ay PIeneur, ce dépdt de parantie Testera acquis ayu bailleur de Plein droit, & titre de
dommages et intéréts, sang préjudice de tous aufres,




ARTICLE 7 - DROIT YENTREE :

Sans objet.

ARTICIE S - CHARGES. IMPOTS ET TAXES . PROVISION SUR CHARGES ;

Le preneyr SUpportera tomes les charges de ville ot de police ainsi que toytes les impositions propies §
5O activite,

Le preneyr s'engage & satisfuire 4 toutes les charoes de ville, de police e de voirie ou amires faxes
Rationajes, regiomna les, dépaﬂemanial‘c:s? municipales oy anires, de quelque natyre que soient |ges
charges, de manidre 3 te que le bailleur ne sojt Jamais inguiété a cet €gard, ¢t notamment 3 acquitier
torte contribution personnelic et mobilidre, taxe locative, taxe professionnelle et plus générafam:'ent,
Lous auires axes et [ péts dont le bailleyr Powratt étre responsable 2 ur tiire quelcongue.

Le preneur est natamment tenn an paiement des {axes denlévement des ordures MEnagéres, bilayage.
+--» I8 qUe foute nouvelle contribution, taxe geg collectivités locales et Ailres, outre augmentation
d*impét alférents ayx locaux lougs,

Le preneur est Egalement teon ay palement de I'impét foncier afférent aux Tocayx lonés {pulur
taformation la TF gy T'aanée 2015 était do 3.149 € HT).

En ce qui concerne les charges propres d 1"immeubie et celles des parties communes de Penscmble
immobilier dang lequel somt situgs Jes locaux lougs, le Preneur est tenu ap réglement et du
remboursement de I'j intgralité desdites charges, qui serogt Pour les comimynes réparties au prorata d
la superficie des locaux loygs PAr T8pport A s superficie batie de Yensembie,

Les parties déclareni se conformer 3 Iarticle 145-40-2 du code de COMMETSE et notamment d'établir 14
liste exhaustive des ch arges de l'immeuhle repercutées au locatajre. Cette liste est Ia suivante -

~ Fraig d'entretien da I'immeuhle -

- Entretien de pariies communes extérieures.
- Menus réparations

- Alnsi que les travanx of reéparations définis 4 larticle 9,
Le prencur rembourserz Jog charges ¢i-dessus, ay Prorata de la superficie des locaux, lougs PAr rapport
4 13 superficie dg biti di ["engembic immobilier, ¥ compris, si bon semple au bailleur, par Provisions,
{voir ligne fuivanie).

Provision sur charge de 50 ¢ Hi/mois.
Cetle provision Pourri étre modifisge Pendant Ie cours dy byil Baur lenir compte de lg fluctuation des
charges réelles, tou CN pouvant égailement Porter sur des dépenses de ravaux el autres, upe

régularisation drant anruellement pratiquée par le bailieyr en fonction des dépenscs exposées,

Dans le mois ds la réception de g regularisation  annnelle wcompagnde des justificatifs
correspondants, le preneur devrg regulariser sa situation.




Le Bailleur amtoriga “Xpressement of nniquement e Prefienr el seulement 3 titpe accessoire I'exéraice
dung activité de ventes de produits « majsong » SUr un comer d'une Superficie maximom de 6 métres

L& prenenr décjare que ies ligux sont conformes 3 I'utilisation ¢i-dessus tonveaue, ¢t deécharge o
bailleur de toug travauy, réparations, réfections, vemplacement d*&lémens d'équipernent, qui
potiratent &fre nécessaires oy Sre eXigés 4 Jentree dans les lieux et en cours de bail ot de
enouvellement par Jes Adminisirations oy 4 quelgue titre que ce sojj pour les rendre confarmes & elur
usdge, ces obligations étant aing; EXpressément g [g charge exclusive do Preneir (travalx notamment

d'lvgiene, sécurite, incendie, ) mme découlaat de la vémsté, de Pysmre ou de ia force majeure,

L adapration quy Horines ERP refdve di Prener qui en fait som affaire.
Un état des lieuy serg dressé ¢ la date do Frise d'effer chy badd

St par suite de décisions administratives Fusage des logayy louds venait § étre interdit au Preneur. ic
bail se Trouverait résilié dge piein droit sany indemnité conformement a Farticle 1722 dy Code Civi,

De méme, par dérogation i Yarticle 1772 dn Code Civil, en cas de destruction par suite d'incendie o

tout aotre événement, de tout op paitie des biens preseniement iouds, lg Présent bail sera régilic de
’lefn droit sang indemnits si hon semble au baiileyr, Ie PTENeUr renongant expressément a Lser de |a

ARTICLE 1g-. ETABLISSEMENT RECEVANT D{J PUBLIC — INFORMATION -

La loi n°2005-102 44 Il février 2005 Pour egalité des drojts et des chartces, g participation et 14
citoyenneté des Personnes handicapées fixe e principe d*upe Accessibilité oéndmiisde intdgrant tous
les handicaps. Tous les établissements recevant du pubjic {ERP) sont CONCEnEs par cette
réglementation. )s doivent &ire accessibles aux persopnes atteintes ¢ up handicap (maoteyr, auditif]
visuel ou mental) ¢t aux personnes 8 mobilité réduite {personne a2ce, personne avec poussette, eic.,).

L obligation d*aceessibilits Porte sur les parties exidrienres el midrieures deg établissemenis ot
installations ef comcerne les circulations, upe partic des places de ataticnaement automaobile, les
astenseurs, les locaux ot lourg Squipemenis,

ll existe 5 categories en fonction dy public recu.

B Senil d°accucil de TERP Catégorie I

Plus de 1.500 Personnes 1=

De 707 4 1.500 personpes Dl

De 301 a 700 Personnes Fhme

Moins de 300 Personnes {sapf 50 catéporice) Ame

Au-dessons du seui] minimum fixé par le régiement de sécurie {ar. R123-

14 du CCH),

Dans cette catégorie ; Seme
- Le personnel nest Pas pris en compte dang Je calcyl de '
Ieffectif, )

(=




- Les régles ep tnatiere  d’obligations SEcuritaires sont
alidgdas,

Le prencur déclare &pe mformé que les caracteristiqnes du Joeal commercial, de ses installations et de
Ses dégagements, doiven répondre ayy obligaiions réglementaires ot &ire en rapport avee I'cffectif da
l2 clientale quil ¢nvisage de recovoir duns le cadre de son actvie, :

Les régles de séourie de base pour les ctablissements recevant do pubiic sont Jeg stivantes, outre Je
cas des dépapements evoqueés ci-dessus -

- Tenir un registre de SECUrite, |
- Installer des &quipernents de sécurité ; extinctent, alarme, éclairape de sér.::ur'itéJ
sécuritd incendie, antivols, maérigux ayant fair I'objet de réaction au feu pour |leg
arlénagements intérienrs, afficher e plan des locgys avec lears caractéristiques ainsi gue [lag
consignes d’incendie of l¢ numéro d’appel de secours
- Utiliser des installatiogs BT Eéquipementy lechniques présentant des garanties lde
SECUMEE ot de bon fonctionnemen,
- Ne pas stocker on wtiliser de produits toxiques, explosify, Inflammabies, dang Jes
locaux et dégagements accessibles au publjc.

Cas de ce local -

kT

Il r

Nous rappelons que ce [acal était 3 I'origine brut de béton °f qu'il a &t aménagé a 1a charpe du }
expioitant, Monsieyr PING Ensuile, [e denxidme exploitant, Moasieyr FINTOD a rachets le fond de
commerce dédié 3 iy restauration,

1

Done, tous leg AMenagements actuels oy futurs imposés par IPadministration tefative aux réples ER]

ARTICLE 11 - ENT RETIEN . TRAVAUX - REPARATIONS :

Le présent bail est faj aux conditions ordinaires et de droit et notamment 4 celles suivanies que le
Preneur s'oblige & exéoyter sops peine de tous dommages et intéréts o méme de résiliation dudit bail s
bon semble ay bajlleur

Le preneur prend jeg locaux Tonés dang I'état ot} ils se trouvent U momenl de |'eqirée ag Jjonissance
SANS pouvorr exiger dn bajljeyr ACUNE remise en diar, réparalion,, travaux, réfection, remplacement
d"€iéments d'equipement et réclamation quelcongues, de quelque nature que ce SQit, en ce COmpris
CEUX pouvant résuitcr de g veélusié, de Pusore, de |s force majeurc, ains que des exigences
administratives,

I s'engage 4 entretenir les [feux jouds et [eg eliments d'équipement en bon état d'nsage, aing; qu'i
exXecuter aux lien et place du bailleur toutes les Teparalions, ravaux, réfections et remplacement
d'¢léments d'Squiperaent qui pourraient devenir necessaires dans les leux loues, v compris ceyx ligs 4
la vétusté, usure ot force majeyre, A Fexception deg ErOsses réparations telles que définies 3 I'article

Pour les travany concemant les parties communes et les &quipements Communs, ie preneyr
remboursery sq quote-part (au prorata de 14 superficie des locaux jomés Par rappoit 3 le superficic dy
biti de I'ensernbie mraobilicr) selon leg modalités prévues ay chapitre “Charges", y cOmpris, si hon

semble au bailleur, P4l pravisions,
(p % /




Le preneur potita entreprendre des ameénagements inldrieurs ou d'cmbellissement sans requerir
T'accord du bailleur, sauf si opg travaux devaient consisier ¢n des changements de distributions, deg
ddmolilions, des constructions quelcongues, ou affectar téme partiellement |e Er0s ccuvre, anquel cag
ils devralent étre faits aveg e coneours de TArchitecte dy bailleur dont [eg honoraires serajent ala

charge du prepeyr, 'accord préalable et €orif du bailieur gtant requis,

Le preneur soufftirg sans indemnité toutes Jes wonstructions, surélévations et travaux quelconques gt
Seront executes dans les locanx loués ou dans limmeuble et if ne pouns demander aucupe diminytion
de lover queile quen soit l'impartance, |7 devra également Souffrir tous travaux, imtéressant les parties
COMMunes ainzi que foues réparations ef lravauy relatifs 3 laménagement ¢anires parties privat)yes

de FMimmeubis,

Le preneur devra 4ssurer la dépoge ot 13 fepose, i ses fiais ef saps délai, de tout colirage, agencem =nf,
décoration, devanture, vittine, plaque, Enselne, instailation quelcongue... deni "enlévement sers utile

pour Pexéention deg lravaux visés ci-dessng,

Entreteniy, réparer et changer si besuin esl, Je tout 4 seg frais, les réservoirs d'eau, canaiisatis 15,
chéneayx, descentes d'eay Pluviales, CiC.... qui pourrajent intéresser les lienx loués, les canalisationd ot

apparcils de pay &1 d'électricitd, las appareils sanitaires tels que w.c.. chasses- d'eay, etc,

conire la gelée.

lieux loués ainsi que les menniseries ot volets ronjants et IEXercer aucun recours contre le Baillepr
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ARTICLE 13 - ASSURANCES -

Le prenenr assorerg Jag liew {ouss pour Jes HEQUEs Propres & son exploitation, ainsj que contre tous jeg

risques.

[l devra en particy lier SCHISCrire :

- ne police d'assyrancs “responsabilité cjvile” garantissant notamment Jos COUSEqUENCEs peécuninires
de la responsabiiits ¢ivile exploitation qu'jl pell encourir en raison dog domimages COrporels, marériels

el immnatériels cansds awyx trers ;

- une police d'assuranee "dommages ayy biens". garantigsant hotamment ses biens Propres comnire les
risques incendie, explosion, dégits des CAUY, pertes d'exploitation, BlC.; sef responsabilites d'ocoupant
@ I'épard des voising et des tiers, el Jeg différentes pertes d'exploitation qui ¥ somt liges, le iont &

concumrence de bz valenr de remplacement 4 neuf an Jour du sinistre,

S Tactivité exercéc par le prenens entrainait, soit pour Je bailleur, soit pour ies autres locaiaires ol
fccupants de immeuble ag de lensemble immobiljer dans iequel se situent Jes locaux loués, ainsi

qQu’aux tiers, des SUTpTimes d'assuraum, le prepenr devia rembourser aux intéressés
desdites surprimes et garantir le bailieur de toute detnande de ce chef,

Le preneur s'engage 3 aviser, par [elire Tecommandee, le bailienr e fag autres localaires ot QCCUpaiits
de toute capse de risques aggravanis {incendies, explosions, dégits des ux, ...} porvant résulter de

les garanllir

le montant

/'7
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500 Jctivild ou de toyte madification de cotte demiére, chacun de CeOX-CI Be pouvant étre femy pour
avis¢ de lexistence da fisques aggravants QU€ par la réception de ladite letire,

Les pritnes de ces différents comirats serons A la charge exclusive dy Preneur qui s'ohlige 8| leyr
paiement ; il justifiera du paigment de cos primes ef de lexistence de 1z clause de renongiafj |
TCCOULS prévie oi-dessus § toyte réguisition de bailleur, en produisant ype atiCstalion de ses assuteurs
précisant dgalement o mantant des capilanx agsurgs,

Le preneur devra deéclarcr immédiatemen;: au bailleur tout sinispe quelle quien soit Fimportance,
faéme 5°il n'cn résylta ancun dégit apparen;,

:

Le preneur fem son affaire persennelie, sans reconrs contre [e baiileur, de tous dégits ranass aux, lis
loués en cas de troubles, émeites, Breves, guerre civile, ainsi que dpy troubies de jouissance| ep

&) en cas de vol, cambriolage ou tows acte délictieux ou orimigel dont e preneur Pourtait &tre vietime

€] encas de troubles apportes ad la jouissance par le fait de tiers quelle gre soit jepe qualilé, le prengir
devant agir dj rectement contre eyx sang POUYOIr mettre en canpse jo bailieur
d} en cas dc modification ot de suppression dy gardiennage de Piramenble, d"itterruption, mame
prolongde, ot pour quclgue canse que ¢e soil, Ju fonctionnement des €quipcments CoOmmuns (3
l'ensemble jmmobiljer “I propres aux locaux loués on 3 la fourniture de toye source d'énergie ot

—
£
o
i

ARTICLE {4 - ENSEIGMES -

Le preneur pourr POSCT sur la fagade des focayy loués une enseifme dags |e respect de harmonie ge
Iimmeubie, de lensemble immobilier HVEC respect des  normes techiigues  s'entourant e g7
Brafessionnel spécinlisé, sous résetve d’obtenir o préalable aceord dy bailleur et deg éventuelics
2utorités el Administrations Competentes, étant seyl et vique responsable de cetie situation,

ARTICLE 15 - VISITE DES [IFUX .

Le prenewr devra lajsser le baillenr ow/et son representant visiter les fjeyx loués, sur demande de Ces
derniers.

Ln cas de cessation des HAPPOTLS contractuels ponr quelque motif que ce sOit, Six mois avant ig terme,
le bailienr est gutoriss 4 péndtrer dans les lieux ioués pour les faire visiter deux henres par jour
Duvrable,

Le preneur devry regdre les locaux en bon éat d'isage, ¢t convoduer le bailleyr quinze jours avant Je
déménagement afin quun état des lieux soit ctabli dés I"achdvement du déménagement.

ARTICLE 16 - DESSERTES -

ARTICIE 17- CESSION;

=l

{




L — Cession 3 Facquérenr du fonds
Le preneur poums céder son baii & Facquéreur de son fonds de commerce o de son entreprisc, |
Toute antre cession egt interdile,
Dans tous Jeg cas, le preneur restera SAIant eonjoint et solidaire dy cessionnaire et dey cessionnaires
Successifs sans poyvejr “Pposer Ie bénéfice de division oU de discussion, tant dy Paiement du laver,
que de Pexéeution des condilions du baj],
La cession deyra avoir lien par acte notarieé passé avee |a parlicipation du notaire du bailleur,| Le
bailleur devra gtre appels, par letire recom maadée avec accuss de reception, 4 intervenir 3 cet acte el i]

lut sera délivrs une COpiE executoire sans aucun frajg pour i,

1, — Apport, Fusion, Scission

En cas de fusion oy de sciszion de EOCIENEE, en cay de lransmission universe]le de palrimeine ddne
50CIELE réalisée dung les conditions prévues i l'aricle 1844-5 du Code civi] Ou en cas dappon d’uhe
partie de I'actif d'une societe réalisé dang Jog conditions prévires gy articles 1. 236-6-1, 1.. 236-22 et
L. 236-24 du présent code, la socidte issue de | fasion, . sociée désignée par le contrat de scission
ou, & défaut, les SOCIELES issues de Ja s0ission, ja sociés benéficiaire de iy Lransmission universelie de
Pattimaine ou la socidte bénéliciaire de Papport sera, nonohstant 1onge stipulation contraire, suhﬁﬁmée
a celle ay profit de laquelle le présent bajl & €t¢ consenti dans toys Jeg droits et ohligations découlapt

de ce bajj.

Clatse de solidarité Cédant Cessiunnaire

Le bailleur dojt informer e cédung de tout défaut de paiement du locataire dans un délai de 1 mais &
compter de la date 3 laqueile la somme aurait dii Stre acquitlé par celyi-¢f, g garantie du cédan: peut
éhre appelée par le hailleyr pendant 3 anpées 3 compler de la cessipn.

ARTICLE 18 - 50178 LOCATION - EXPLOITATION PERSONNELLE -

a})  Occupation

Le prencur devra Occoper persomnellement jus lievx londs, of e PoUrTa en concéder lo Jouissance 3 quil
que ce 50it, sous quelgue forme que ce SOit, méme tem porairement et 4 tifre grauit et précaire.

b)  Sous-locatjon

L& preneur ne Pourra donner en aucng Cas, sous-louer toug oy partie des locaux,

ARTICLE 19 - CLAUSE RESQOVUTOIRE -




Tous frais de procédure, de poursvite, de mesyres conservatoires, de frais de jevde d'état a!-t de
notification prévysg Par Larticle L143-2 gy Code de Commerce Seroat 4 la charge dy prengur, '

A défaut pour e preneur d'évacuer jes locaux, I serait redevable au bailleyr de Plein droit dune
mdemunié d'accupation fixde ay double du Joyer principai en vigueur, TVA et charges en sus, et ce
Jusqud ia parfajte libération des locany i remise Jes clgs,

ARTICIE20.T BAVALX -

iMposées par son activité, Les travany devronl &tre exéouigs dans les régles de P'at 1o en respectant
les prescriptions des autorités et Administrations Competenies. Notamment les travaux do mjse en
conformité deg Etablissements Recevant do Pyblic (Fuaicne, SECuritd, incendie aceessibiite des
PEFSONNES & mobilits réduites). A cefte fin, le bailleyr préconise an preneyr de se faire assister parljc
bureau de contrgle de son choix. Les fravaux réalisés par le prenevr le seront a sa charge exclusive,
S0Us 58 responsabiiits e § seg risques et périls.

A la charge du baillen; -
Néant

ARTICLE 21 . CAUTION -

Caution personnelie do M. Rémi BOURGET. Vadr document joint,

ARTICLE 27. RISOUES NATURELS ET TECHN OLOGIQURS -

Conformément ayx dispositions de Varticic 1.125-5 du Code de ]’Em-‘imnn&mcut, le baillewr informe
le preneur, qui se declare satisfait, des sques techaoiogiqoes et faturels applicables au Key de

l'immeuble objet du présent bail ainsi quil ressort de V'état des TIsques natyrels et technologiques et dy
plan annexés agx présentes,

indemnité en application des artiefes L1252 ou L1282 gy Code des Assurances €t que par ailleyrs, i
0'a pas lui-méme &2 informé d'mp ta) Sinistre en application de reg mémes dispositions.

ARTICIE 23 - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQIE -

Conformément g V'articie 1. 134-1 dy Code de Ja Coastruction et de I'Habitaijon, le Bailleur foumit ay
Freneur i¢ rapport DPE en annexe.

ARTICLE 24. DIAGNOSTIC TECHNIOUE AMIANTE -

Le Baillenr s'engage 3 fournir an Preneur un diagnostic amiante.

ARTICLE 25 . OFTION DE TV A -

Le bailieur déclare expressément qutl Opte pour [assujettissement dy loyer 4 Ta Taxe sur 14 Valeor
Ajoutée, Taquelle sera SUpportée en sys du loyer par Je preneur.




ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICT E -

: .
POWITA en aucun cas e

Tépulge comminatoire ou de stylc mais, ay tonlrarre, qu'elles dojyvent loutes repevoir Jeyr pleiné et

entiere exécution, sans quot le bail n'eiit pas éte concly,

ARTICLT 2§-F RAIS:

Néant,

Fait 4 BORDEAUY
Le 30 Septembre 20 16

en deux exemplaires, un étant remis a chacune des parties,

Le BAILLEUR

Le PRENEUR




ANNEXE Al BAIL

LOYER : 1 800 €EHT / maois
Pépdt de garantie - 3.200 €,
Taxe Fonciére - Base 2015 - 3.149 €. lag valeurs locatives

ladministratinn fiscale, ce mantant PeUt varier & la hausge.

Provision charges de Coproprieté : 50 € HT / mois

EAU : Compteur individue|

EDF : Compteur individue|

Le PRENEUR |

efant mises 3 Jour piar
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