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“:#HURBURU - PALSELR © 2ND oﬁﬂ :
oo, dftlers da Justice Assoclés
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- 1A% e, S o e i e
Teléphone: 05 56 36 48,08 , g AT i
CEPTION DES APPELS LE MATIN RIREERRE A 1 A!hCOMMERClALz
Télsoopie: 05 56 36 85 44 0 g aapen’s SO T T o)
C.C.P. 282 00 F Bordeaux
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Références & Rappeler: . .- DEUX MILLE DEUX

4020924/K02VM13T24 .
t2.00.2002 - Marie-Dominique ITHURBURU et Jean-No&] PALSEUR, Hulsslers de Justice g-’f"";?
Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office a la résidence de PESSAC (Gironde),

domiciliée dite ville, 15 av.P.Castaing, I'un d'eux soussigné

% A '
dJ){t\PO SA BLENAN

.. 33850 LEOGNAN
e % . +..OUETANT ET PARLANT COMME EN FIN D'ACTE

/ 5 ‘A 100 route de Bordeaux
" U;f( 9
l7 .
B g n | B

la Sociéts LAUKE, doni'a;siége;sodial est s Cenfre Léctes e Léognan & LEOGNAN (33850). Agissant
- poursuites ef diigences de- Son fepréSentant légal M5 FILLIAS Gaetar;-domiciié en cette qualité* audit siége

. ... Que I partie deriaideross oocupe, suvant bait en datedy 01.09.1992 et aprés, avoiriacquis e fonds de
7 commerce de I sbciété’ LAUKE suivant acts.sous seings prifvésﬁ‘ﬁbﬁﬁ 4 Léognan enidate du 28/09/2000,

.z, . divers locaux & usade torhmercial vous apparienant; sis Centre Commercial de LEOGNAN 33850, - =7 "~

", Cun.oe dit bl a été Cofisenti pour neuf grinées Bhtidres ef Gorisacutives comrierigaht & cburir le 01/09/1992 et
.. vefiankd expirafion 16°31/08/200t: - . Pl s

™ Que 6/renéura pas regu de congé avec offre de renouvellement de paif; .

Pt

EN&‘@’“S-@' ENCE"; --' 5 .::' _' A _". '- .. '- " "._'. : , 8

Le preneur, désirant se _mainten[r.qﬁ_rﬁ_f_és_ lielsx, lui notifie-par, 6 présent acte la demande de renouvellement

de bail comme prévue a l'article L. 145:10'du:Cade de Coiriingres, e .
Lui déclarant que le preneur lui demande de renouveler son bail aux charges et conditions initiales, sauf a

majorer le montant du loyer dans les conditions prévues par la Loi (augmentation suivant Findice INSEE).

(BT 0961080 du 12121996
DROIS FOES

Atcabel] 11680

oot Article L 14510 s34 dy Code de Commerce :

FRA CE DEPLACENT 2 Dans les trois mois de la signification de la demande en renouvellement, le bailleur doit, dans les mémes
P — formnes, faire connaftre au demandeur s refusa fe renouvellement en précisant les motifs de ce refus. A défaut
d'avoir fait connaitre ses intentions dans ce délai, le bailleur est réputé avolr accepts le principe du

| Tz o i
RE
; s e renouvellement du bail précédent,

T L'acte extrajudicialre notifiant Je refus de renouvellement doit, & peine de nullité, indiquer que le locataire qui

- ‘
entend, soit contester le refus de renouvellement, soit demander la P R G St G

LETTRE
N@bm 065
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peine de fordlusion, sasir le tribunal avant explration d'un délal de deux ans 4 compter e la date 3 laquell
est signifié le refus de renouvellement, )

Article L145-12 stta3 dy Code de Commerce :

: ’ 2nd : nt, de sa reconduction,
Le nouveau bail prend effet & compter de Paxpiration du ball précédent, ou, le cas échéant,
ool caits e Gk s oel!e%ﬂur isqueleIo congé 3 té donn, sot, i une demande de renouveliemert
a été faite, le terme d'usage qui suit cette demande.
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7 SNAN", Scclété Anonyme au sapital de S00.000 Francs, dent Ie si -

LEQGNAN (33850), Routs de - o JUR00 Trancs, dont le sidge social est &4
) Bordien

BORDEAUX sous te numérs B nz‘wﬁﬂwﬁwlweducummmdmstsde

Représentée par Monsleur Xavier MAREECHAL, Préaldent Directour Général,
LE BAILEUR DUNE PART

2} - Monsleur Alain HULOT, 6pouX de Mad
, arne Mirgiite LAPRIE. detneyrant & BORDEAUX (33), 187
"8 da la Pelouse du Cowat, agizeant an quaité de gémnt do: i

. L'EURL "Le HD BAINT GEOHGES", au capital de 30.000 F '
51 2 LEOGNAN {33), Cantre Commercial "LEOGENA] P : rancs dont le sibge social
: ' NAN - BELLEGRAVE", R
o'immatricuiation e R.C.S, de BORDEALX, Vs d_‘* Bordeaux, en cours

N‘hTALENCE(SGNBSOJuh1W.

Manémllwoimdelasémﬁmdaumammde
SN contrat de maria M
DUVERT, Notaies 3 BORDEALX 1e 12 Juillgt 1578. s e

E PRENCUR O"AUTRE PART

Lesqueis ont, présiablament au ball, exposé 86 qul sult ;

A’ ot N

Lae iocaux présentement donnés & ball sont da :
d la Cormvane g LEOGNAN ) compris dans un centra commencial sltuéd sur o territolr

Co centre commercial eomprend :

by e
L
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- Ung statioh sprvics de 180 m® environ

- UN parc de stationnament 4 80G places anviron.

B - QRIGING DE PROBRIETE :

}+ AUK tormes ¢'un acte ragu car Malre Stéphane MASSIE, Notaire 8850016 & GRADIGNAN (33170)
lo 26 Décembrs 1960, la “5.C.\. DU DOMAINE DU LUG® dont le g1ége ast & LEOGNAN (33850), Route
de Bordealot: 4 acauis de Madame Marie MARTIAL une parealle do teerain A bétlr situde & LEOGNAN

(33850), Avenue de Bordeauy, n's 114 & 128, cadastrée Section A, n* 1745, 1717,1719, 773, au lieudlt
"La Croix du 8icon”.

L terraln ecayie par fa "S.CJ. OU DOMAINE DU LUC" tommie I est Indiqué ci-dessus a été deand
on location au profit de la *S.A. BLENAN'_.

Il + Al tormes d'un comrat de crédi-beil en gate & PARIS du 28 Octobre 1591, eneglsie &
BORDEAUX-SUD le 3 Novembre 1581, Bordsreau 234, n° 2, e SA. “BAIL INVESTISSEMENT, au
caphal de 305,355,400 Franca, inscrte au Registre i Commerce et des Socidtés ds PARIS sous le
numéro B 582 041 003, régie par I'Otdonnance n* &7-837 ciu 28 Septambye 1967, relative aux sociétéa
Immobiigres pour fe commerca et 'industiis, bangue de crédit 3 johg &t moysn tarms, dork (8 sidoe
sacial ast & PARIS (8*™), 97, Ruo o Surdne, 8 acoaptd de financer au profit de la *S.A. BLENAN",
selon una fomue de crikii-bed régis par les dlspasitions dé a 1ol du 2 Juitat 1568, modifiée par
Ordonnance n® 87-837 du 28 Septambre 1867, ung opération de construction de lo¢ELX & US8DS
commarciel situé & LEQGNAN (33850), Rowte de Bordeaux (D 851), sur un terman cadastrs Section
A n® 774, 775, 778, 777, 2921, 2923, 2028, 2570, Lieudtt *Domgine du Luc. d'une supertficie do 22.458
m2 environ, g

et sur Un terraln cadasts Section A, n° 778 781, 732, 786, 2024, 2824, 3175, a177, 3179, 3181 d'une
supesficia do 30.014 m® anviron. '

1l « Aux termes da divers avenants, la S.A. "BAIL INVESTISSEMENT a assure le financement de
diversgs extensions du batiment lnitlal.

IV « Aux tormes d'un corrlar en dats & PARIS du 27 Mal 1892, Ia S.A. "BAIL INVESTISSEMENT &
donns 2 la "S.A. BLENAN' Pautorisztion de sanetruirs sur le terrain cidessus désigné au § Il une
galarie marchande de 1.010 m°

e | ;

< .
L= Y P LT

PrsiAtd ceparas.cen H T | 43NAN LIAL IT  QT:ER CORP—AA-GF




\ i

32/07 2003 16;20 RAX 05 By 47 15 70 5.C.P GARDRIL-pARRIEUX @oos .

X

¥

c

K'Y
\J

EE T TV

Aux tesmes dudit acta I & ét6 stipulé ea qut sult Ittéralgment repports :

"Conformément & I‘article 20.6 allnéa 1 du contrat de crédi-bail iImmobliier du 26 octobre
1681 et pendant la durée du crédit-bail tea s-dessud déoignées @ usage
de galeria tarchande - A Maxciugion du tatraln propriété de "BAIL INVESTISSEMENT" -
appertiondront 8 la "5.A. BLENAN" sous régerve du paragraphe sulvant

"Engage ladite société "BAIL INVESTISSEMENT & maintertir I8 baux commerclaux

sonsentls au titre des bostiques compsises dans la galerie marchande au cas ol (o

somntrat do oriit-ball Immobiiior Venaran A evg rdsitia 81/0U 1@ créal-preneur m‘\onueran

A lover ia promesse do vento & Fexpiretien du contrat de erédit-bail, €1 Puna ou I‘autre de

ces condltions devaient &tre réalisdes, lag futurss conetructions & usage de galerie

hﬁ&mmnde reviendratem par accession, de plein droit & "BAIL INVESTISBEMENT" sans
emnitd,”

C - AUTORMSATIONS ADMINISTRATIVES

17 - Qammission durhanisme commargial
Pour résliser plus particuidrement ta galene rﬁl.rehanae dane laquatie se e le local ciaprés lous,
una augrisation @ @16 astiveas 1a 11 Juller 1881 par la Commisaion Départemnentste d'Urbanisme
Commercky du départecnent de la Girorda, -+ -

2/ - Permip de constiuine

Lo pemnis de construire ralatif entre autre A estty Jalerie a étd déivid par la Maifie dg LEOGNAN g
25 Mal 1992

D - ANIMATION DU CENTRE COMMERCIAL
L'animation et 1a publicité du centre serent gaguréen par une assaciation de la 1ol de 1901.

Le PRENEUR déctana & reconialt qu'au Jour de lu signaturs de la promaase du bail, 1 est averti de
W Gue:

-1e proja de réalfsation du cantrs commaercial prémente un camctére nécessaremant évaluth, du fait
g8 son imbdcation dans un snsembis Immobiier complexe,

~ las plans du centrs commercial st son envirannement sont susceptible d'étre modifiés jusqu'a
lachdvement 0g$ Wreviux pour tenlr compie notamment des impératifs administratits ot des
contraintes techrques impossts par I'évolution Ju ohantier de constriction,

- les indications d'ordre technique figurant dans lo préremt bail et sos ennexes pourrant sublr des
modifications en congéquencs des impératifs et contraintas indlqués ol-dessus. :

i L L ates i mmslm Emeis e . S
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La présensy Promesss
4 y ® bai est conspnilg ot acceptée $0us 10¢ charges, clausas st conditions
;ummq., indéperdamment de cefies pouvent régultor de Ia loi ou de Fusage st noramment des

ispasitions du Décret du 30 Septemive 1863 modifié, que le PRENEUR s'angage & respectsr,

Pari s 2 '
gm(;ﬁupgunm.leBmu.Euﬁdmnnbnhbyarconfonummd#eposmmsdudmetwﬁ&

bre 1933, au PRENEUR Qui aecepts, le Jocal ci-dessous désigné :

Wi, . »!
oL, IR

D atucA e o) pTwy e,

Dmammmmmbmé 8 Sovimnacdiat :
6difié eur un tormin déerit gn ,.m‘”g - ercla :sltui 4 LEOGNAN {33850), Route de Bordeaux,

- un 1ocal formant Jg m’m:,zaquemmnu‘sm:epraammwmmmw
Pﬂﬁea,dcmhepﬁnamuﬂmtémﬁqmm!wsmﬂm: o les

" Buperfinie ds 137 m? environ, iadite Supetficis détennings suivart fas modalités tontractusfies ci-

;-:!ow sa;leo.mé Par une coque Iviée au PRENEUR tete fQua représeriide sur le plan annesd

D'accany entro los partis, |4 sufacs du local ast mesurde & panir :

B n'est fait auveune déduction poyr trémies, poteaux et gaines.
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u’ummwmwmmfdamhum de 3% en plus ou en meing ¢! dda & prégent
ndquences de ceps variation, sans que celle-cl pulsse avoir une

Cette surface ser détarmingo contradicteiramant jors de Ja livralson de l2 coque au PRENEUA,

A délaut d'accon ntre les pacies, la surface gura ciéterminde conformément aux modaitda
Contractualies cldessig Snancess par un Sdomitre axpert désigné par Joy partige.

Faute d'aseorg entre lss parties sur lp oM de co géomitrs exper, celule) sera désigné par
Srdonnance de Monsieqr 1 Présicent du Tribunal de @rands Instance de BORDEAUX 4 fa requéts
de I3 partia Ja pkig diigenty,

Dans tous log cas, l'extsert aurm tous fes pouvoirs de mandatwing cammun deo parties et sa décision
Bemdéfwﬁventmm

h'-:sfraisnthonmimsdugécmmowmaaronrmpoﬂicpnfllnﬂfﬂlwmdmm

L'origine de prapriété dy enzre Sontmercial dans lequal 84 skue lelocal présentament loud sst &tablig
aang 'axposs el précide.

Lo bal est consenti ous fes Genditons gi-apris littéralament rappondes :

} - DUREE

Lemsembaﬂaummmaaqmtémunadwécdanmnmnéea entiéres et conséourves a
COMPEr du Jour da la prisg ce possassion paria preneur de la coque du lecal comrercigl, tefle que
3 priso de possession ax définle au paragraphe 8-2 du Vil du tkre *conditions dy bai®, Toutefols,
le PRENEUR Gul aurs demands & bénéficier da ses drolts & [a retniite du régime suclal auquat B est
8TRi¢ pourra donner conge dans les formes ot délaa de Yariole 5 du décret du 89 septamtsre 1853,

AN s
BRI eI 21:AA
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Il - DESTINATION DES LiEUX LOUES '
Las bieng présamtement louds devront semvir 5 BUIVA : rasseri ]
exclusivernaent & 'usagy 3 -B -~ 8al : ]
a6 Thé - Plzaria - Vente & emporer. y P ¢ > ;
: :;.e: adionctions d'activtés connexes ou compiémentalres alrsl cus I'exercics dans les et Jouss !
- n2 ou p:!uslaum activités aifférentes N8 BSIONt pogsibles quo Jans les coneltiony fixdes atn articies
3 24-8 inclys dy déeret du 30 Septernbre 1083,
ll - CHARGES €T CONDITIONS LOCATIVES
:ﬂmpfmb:fe:'mw ptmxb;énglw lea shargee ex condRiona ordinaices et de droit et en
€3 suivantes lo EUR & &
hdomnnon!ulnﬂmbndebyﬁ subllglnmgnspcuvoueﬂguauoum_ ;
91 - CHARGES ’.; i
Deéterminstion des charges :l.
_ ;mmﬂ ca:rrgcta r:;:r cprl;afmnca de ¢e qu'l aura & supporer en dehors du palement du '}
' eg (] b i
o Uota.pg g0 de eoprapridts afférontes auy iors e coprapridte, pour ie local dont it
Jouissanca. i
A titra énonciatif et non limitatif, § est comp ]
RoMMmen: : Précisé que les charpes du Centra rendront [
f

* 188 charges communes de Pensemile immabiier

- Inx-charges eommunes spécisien du Ml

- 188 &herges eommunes spéciales de cheufiage ot rafraichisgement,
- lea charges particullings

8) - Charees communes
- Electricits,

- Impdts gt taxes de wute nature en co non compris Nimpét loncier,

’ t3aHy LAl Ademm-a
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- Financaman de tous les Squisements nécessairea & ['acovitd du Centre,

Qocs

- Frais d'entretien et réparction et de forctionnement de 0Us les équipements y comprs les

décarations et agencements.
- Senorisation,
- Acguisition et ranouvatiament du mazédel et de Fourilage:
- Rééquiiibraga caddies,
= Nettoyage parking,

- Entretign, netteyaga at réparations sur 125 réssaux de SUrface OU SCUEMEINS Prodres 8y prking,

tels qus les égouts, les &vacations d'aaix pluvieles.
- Entretien des vaies d'accds,
Eﬂh’BﬁBn dea “p‘mm PR 1

-

- Rémunérations et chargss. ao«:,a{qadu nmomeiaffe::é a I'exdcution des tiches concemant le

 parking et ies aspaces verts,
- ContrQle das irstellations électriques,
- Gardiennage gu Ceftra de jour et da nult,
- Télgsurvellance,
= Amtannes collactivas,
- Entretien des tolettes et accessolres,
- Sels do déneigement,
- Primes d'assurances,
- Frals et honaraires eu Gestionnaie,

b) - Sharges sommunes apvcisles du mall
- Impés ot tavea an £8 non compris 1Umpdt fonciar,

- Particiniztion au contrat ¢f'entretion des tofiures-terrasees de la galeria ot du mal,

- Financement de tous les équipemants dy mall,

- eNAM . e )
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- Frals c'entratlen do réparation et de fanctionnement de tous les dquinements y comprs lea

mmmm (exempls ; portos automatiques, réoeau & égouts, systime da détsction
= gucq;l”ﬂﬁcn &t rencuvellement du matériel et de i’oqtﬂtagq nécossaires 3 la gestion et A I'expiottation :.'
. Ewon de tous lea apparels profam au Mall, tais que sprinders, extinctaurs, économiseur :

d'éngrgie (ENERTROL), . ' ;
- Contrdie des extinctaurs, hi
- Contrdie dea sprinklars, - 1 ;'I
« Electricié du Mak, éc'alrage sécurts, fagades, auvents, : :
- Fraa d'oau, |
- Nattoyage du W. _
- Maintenance gu Mall (famwme de mdmage, nmlntlanl Fonctusiles en coum da jaumss), n
- Contréie des Instaiations de sécurts, - "
- Consemmation d'eau des services généraux, =) 3 .;:,
- Matidres congommahies profitant ay Mal, Yalfes que fuel pour groupe Slectrogéne, pezites kuamitures f'

dlectriques ou autres, 1)
- taxe communale et dépertarrientals Jdlectriols, :i'
- Rémunérations et charges sociaies du personnel aflecté & exéoution des divers Travaws o de i

Pertretien du Ma¥, il
- Primes d'assurances concernant 1o Mall, :t ‘
- Signalisgtion 3 Tintérteur du Mall y compris 'entratian, riparaticn et rifestion, ,:';
- Déuatisation.
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©) - Ghaross. oommunaa aalalon U8 tmalakinaasuant
Y partieipant vous lee doimeroos, aervioss et brassera

« Conommation d'Hevtriohd de la ohaufterle,

» Consommation da gaz do W chauerly,

~ Contrats of'ontrotian,

» Travitux o' entretien, ripamtum. remMpIRoSMEN on partie ou tetalké das inetullations, en ce comprie !
108 MosaLx 00 dlartuirion, , |

- Proctations d'ingénlours, travaux ou madifications des mmﬂm dans le but d'sbtenir dos
0nonties d'dnargla i

d) » Qhargea pactlopiliros : [

Caa charges Tegroupent TOUTNS 108 dépansas IMPUIAbIes circtement & chaque commargant _"ri
ot comprennant notamment : ¥

« toutes coneominations persannuioh d'al, 'élsotricltd, o tidphone eston loa ldivations do ses it
comptours relevés, :

= lot Impéta lul Incombant, netantmant la taxe profussionnelle
« Frala d'entiwtion des winctaurs privés, "

- D'une manidte générale, les aharges cjul par lour natire sont attachées & un commerce propre et
celles comaspondant A des dlémonts d'dquipements ou dos services spdoifiques & un commerae,

= Quote-part dee BosUMNGEs ted cOMMUpEnts, My ke
« Trutament des déchats.

¢) - Répartkion dan.abaries g

La répartiion des charpas antre las ditdranta loorix commaralaux sen effectiée sur 14 base de ia
suNB0e e chatjue looal,
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) - Béglemen dos ghareg

Le PRENEUR dewre Verser, 2y Jour ds I'suvenurs dy centre, 8a quote-part de provision pour charges
calcuide & partr gy budget prévisionnsl annue) pour (a période aiiant jusqu'a ta fin du timestre vl

mu-n, ainsi que 23 Guote-part des charges comaspondant aux dépenses effectubes avant
rure. :

Il devra snsyite versar ie pramier Jour de ehanue iimestre cMI sa quote-past de provision pour
chargat comesponaant ay quart du budget annuel, et I8 solde de ia guiarisation anmysde dans les
9 fours de appel da fongs,

Les comptos Seront armitds une fois I'an o Mpartis str les PRENEUﬁS

Les acomptes timestriels de charges ssrone 8ppelds sur la base du budget prévisionnel dtabii en
dédbut d'annge.

En sonséquence, 1o PRENEUR s'snpage & régler ay BAILLEUR, & premidre demande de celuici, la
towalté des quotes-pans Iyl incombant dang les conditions définies ci-dessus, ainsi que lg
réguiarisation anmuatia qul résuttora dos arrétés cldessus, alns; que fa régularisation annuelle qul
rdaultorn des arritss de compte. 8i la réguiarisation annuslle falt apparaiie un soids en faveyr du
PRENEUR, §l sery anputd syr l'ecompte timestrig) suivart.

L8 BAILLEUR 88 résarve, ari outre, 1a facuits de réclamer au PRENEUR, & titre d2 fords de reuement,
£ quote-part d'une somme dgale ay quart duy prévisionnel annuel. Ce fonds de rogiement ne
portera pas Intérit en favew du PRENEUR, £4 Gag de départ des lieux louds, B Iul sars remboursé
4 la cidttre des comptes de l'exereice sy cours Ququal aura eu ligy son dépant des leux apres
déduction dventusile de toizas leg Sommés dues ay tire des charges communes.

Enmdemrdmmmm Inpéwmmaummgraphe 10.2 gu X du titre
“Candltions du ball* seront eppilcables de pleln drok PRENEUR, :

Le PRENEUR autorise Irévocablement te BAILLEUR au io mandmaire de son choix & préfever surle
commbmmba.lumdemméchﬁnm. l&smnmqui!uiamhmdmautkndlsdﬂrgea

3.2 -« CONDITIONS
8) -Etat des Hleux
Le PRENEUR prendra fes liewe louss dane feur dat au jeur do 'entrée on joulssance.

i wtafmrmimem convanu qué les locaux sor iveds Bruts de gros peuvre, ¢'est a dirs hors d'say,
hors d'alr sous formenare c&té mad, mais non cles nl aménagés ni aconrdés & aucun réseay, les
Canalieations ¢tant en attents,

Pour I'exéeution des travaux d'aménagement de ses Iocaux, le PRENEUR s'engage & ge conruz}nsr
BLX prescriptions diy Proprétaira qui foromt I'ebjst d'un desariptif dang un cahier des charges..
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Il devra fajr atfalre
Nglemaents :.-,ﬁ;“uh m ::th.mu autorfestions nécesaaltes et se comdormer aLx
BAILLEUR ne puisse en auun cas dtre mhermd;e,“cwu. dé fagon & o8 qus la respensabilts dy

Ls PRENEYR

- : Mhd%mhhha.ﬁmp&&ﬂeﬁ&m%nmmmmaulm

mﬁsrémralbnsquahBNLLEURmitaméMGnvamd Ial '
@ l'alinéa précédent, [a durde

“ole 40 joure,

©) - Amétiorations
Le .

PR;JNH?:H e pourrs falrexidang 1" thewx 'lowdd, sans I'eutorisation wpresse et par éerit du
e n, hl aucuna sypg) %m&nrmw g o mngememrt >
v g SN A iag, L S Auront fieu sous

du BAILLEUR femmlm 487018 & [a charge dy PRENEUR, B
Dana ;
q-m 'md’:::twm' lmaibuﬂwouaménmmarmswﬂemknmwm
ou&vammraimaarammOuderoccupamndeahewparh

PRENEL, jon, d'aménagement ou g i i
R ne donneront liou & aucune indemnité de (a part tu BAILLEUR ammozag ﬁ;'n'
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Le PRENEUR ne pourt sous-ouer en tout ou en partie I8 Disns louds sans ['autorisation expresse
6t dgrite dy BAILLEUR. .

I n® pourra coder son drok ay ball qu'a un successeur dane 20n activié et sbus réserve, d'avoir
RUrge, la cdrolt 0o prétérence oi-apeds stipuld. ,

€} - Occupation - Jouissance
Le PRENEUR dovra joulr des biens louds en bon pére de farnle sylan leur destination.

il valiara & ne Mon faire ni Jalager falre Qul puizse apporter un troublo de joulssancs ay voisicage,

ROmmMment quant aux bruits, odeurs ot fuméss ek, d'une fagen géndrale, ne devrs commenre aucun
abus de jouissance,

It ne pourra rien tairg ni laisagr faire qui puisse détériorer las Meux louss ot devra, seUs Peine d'étre
Parsonnaliomant rosponsable, prévenir le SAILLEWR sans retard ot par écrt, de toule akeints qui
m“mﬁaimnmﬂiﬁado%d&aﬂﬂmwmmaﬂm Gui vigndralt A tre causde aux
blene lowds et qui Fendrait nécessaires des travaux incambant aty BAILL EUR.

. I gamirg fos ayx fouss et las tendra cqnstammnfgmu de meubles et matériels en valsyr at

quantité sufsantas peur répondre du paiement gxact des layars st de I'accomglissement das charges
et conditions du présent bati, -

- Comihuﬁomnshama tiverses

Lo PRENEUR paiera ies contrbytigns Personnelies, mobllidres, taxe professionnalle, 1axes locates
ot autres do toute nature, e concemnant persannallament oy relatives & son activité, auxquelies les
locataires sont ou poyrrant tre assijettls. il devra satisfaire & toutes les charges de villa et réglements
Banﬂ'ﬂirss.dowwa.d'hwlone.dam!ubﬂt&wdapdics.alnslqu‘&wlﬁqupomm&e
IMPOBees par tous plans d'urcaniame oy d'amdnagement, de maniéra_que le FAILLEUR na pulsse
jamais 8tra inquiétd au recherché a co stjet.

I poursutvra tous lgs contrats d'abonnament A l'egu. au gaz, A 1'Slectrickd au aiftres Gui auraiant pu
e souscrits par lg BAILLEUR oy 19 précsdent locatalrs, Toutefola, B ne pourta prétendre 4 ausUe
diminution de loyer ou indemnié en cas de suppression termparalie ou réduction des senvices
colactifts natamment pour 'eau, ie G2, I'électrichs, ls tédphons,

- Rwltution_ du local loué

Encasucemnmtmmlm Queiconqua, ou de Nen ranauvallement du prasent bad a son
explrarion, le PRENELUR davra, présiabismant & tht retrait de mobilier oJ de marchandises, justifier

QU'it est A jour dans la palement de tous les toyers ét eharges qui Iul incombent. aux termes du
présent contrat de bal),
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IV - CONDITIONS PARTICULIERES -;;' !
: I
4.1 - Quverture dy magaain : o

Ls PRENEUR s'sngage & fixer ia date d'ouvelture de 8an magasin conformément aux diroctives qui
lui sarant donndes par le reapensabla da 'hypermasshé,

u-Mm:@

"L PRENEUR oéciar avok pariakement connaissance du rglement Intérieur appiicable au centre :
commercial pour en SVoit regu Un exemplaire et s'engage & respecter 1outas e prescriptions ALdR

Ty e m—— e
L ]

'-'dﬁeﬂmemr&cqtmum clause essentielip 6t détorminants des prisentes.

- —
ol ol
i s

e i

Le PRENELR déclare svolir peMaltoment connalssance ¢le-ce cahler dea charges pour dn avelr ragu
un exempiaire et S’eNgage A respecter 10utss les prescriptons et & en supporar toutes ChAIGES gui
résulte dudi cahier des charges. :

e & - e
v = d

Ledlkt engagement constinig une clausa essontialis ot déterminame des présamtes.

. .
-
-

H

V. PACTE DE PREFERENCE

Le PRENEUR devra notifier au SALLEUR per lsttre recommandée avee aceugé de réception ie projet
d'acta de pession de fonds dans son Intégralité en il Indiquart notamment, & paine de nulitté de la :
niotification , 1e nem et Padresse de VACQUEREUR, I piix les modalités de palement ot d'une maniére i
plndrale, toutes les conditions de la cession projstée | . ¢

. i 4y b TERESS
" i mmmmp | m o e e L T ST

gt Bt —

LaEWLLEUHwalapnasﬁbﬂné.dammmoisdtluémﬁondemcmiﬁeaﬁondmhfmerle i
PRENEUR cans ls mémes formes en conformité du droit e préférenca qui lui st reconnuy A dgalté :
de condlijons de sa désision d'user de co drok & son profit 64 au PIoiit deo toute personne physique
ol morale qui se subsatitueral,

En cas da mise en ceyvre du drolt do préféramca alnsl défini s'imposers dans les mémes conditisng
aux acquéreLns auceassifa pendant toite Ia durde du balt da ses prorogations, et renouvallements

succosans.

Le droit de prétérence alnsi stipulé au profit du BAILLEUR s'appliquera dans tous les cas de mutatian 5

3 titre ondraux (vents, gpport, échanga Rotamman), ' "
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En cay d'adjudioation 1o PRENEUR devra pour permetire au BAILLEUR d'axarcor son drokt de
P hatfier le rdsultat de I'adjudination donrant tautea prédisions Utien en oa qul concerns fe
nom &t agrosae dea personnes diciardes adjudicatalres sou la condition suspenalve du non
axercies du drokt de Préormption et les conditions ele l'adjudication

V1 - ABSURANCES

6.1.1 - Pondant In période de ravaux of pendant lo période de garantle
déconnale

D3s 19 commencement des travaux, la contre commercial falt I'objet ¢

®) 06 la sauseription c'une palice d'asaurance Tous Rlsques Chantier pour oouvrr
106 dommages pouvant suvenir en cours do travaro Jusqu'h a réoaption définitive de ceuxoi.

b 08 Ia scuscription d'une ou dg pelise(s) d'assurance Responsabiits Civie pour
Cauvrir tous dommages caltsdy ‘nm‘m, 3

c) Da Ia souseription gd'une oy de palice(s) g'assurance Dommages A 'Ouvrage
permettant e sutlgfalre aux obiigations légales ddictées par leg articies ¢

* d'une part, L 242-1 ot L 242.3 du Codo des Asauranges,

- d'autre pa, L 2411 et L 2412 du Code des Assurances, conformément aux
dispositions dg le lof 78-12 du 4 Janvier 1578,

0.1.2 - Pendant Ie période d’expiohation

Dbs 'achévement des travaux de constructian at/ou la premidre occupation des
locaw, e BALEUR sauserim *

a) Une ou des police(s) d'assurance(s) gamntiosant ieg dommages matériels pouvant
affecter les biens Immobiiers #/ou mobillers dort ¥ eat prepriétaire, contre les risques principawx
SUNNAS ;

+ Incendle, explosions,

+ dommages éectriquas,

- dégita dos eaux,

» Attentade, y compria actes de vandalieme,
- templtss, -

14

1mrwieyy i) -

- -
Ll Rl Fp— Lo -

S ——



] "
-y ‘. ¢ ‘

~, L3 a

31707 2003 10:28 FAX 05 53 47 18 70 §$.C.P GARDE[L-DARRTRUY ote i
v -Ej ;
L

L}

- bris de glaces, \ ' i

- Fecours des voiging & dos tors, g

cetle liste de périls étant puramant dnansiatve ot non limitative. : )

Les biens sgront assurés & cencurrence de laur valeur de reconstruction A neuf hors
tlu, :am Précist que celle-cl sera Indexée ‘sur g variation annuelle de I'ndice des fsques ;
&ml 8.

Le BAILLEUR =t 5a8 Assureurs déelarent rancncer & fout recours contre le PRENEUR E
Pﬂm'uﬂ'qmqamnthdmlamdempdlcamhwluwlmd'munnmmcb
avant eamporteront mention de catts disposition : i

b) Une police d'essurance ds Regponsabiisd Civlle en vue de couvrr a3 dommagas 7
CaUsEs aux tiers, y compria les cceupants, du fah des ouvrages dont I eet propriétaire & du falk de At
Fexplotation de cow-i, '

Le BAILLEUR poura souscrire toute awire police d'assuranca jugée utds ou

T smymTe, b
L

W B8 AR,

nécessaire,

T

AR LE PRENE

0 ga. A

LSSt T
YRV AT ¥

-t o,

S5 S et T
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§.2.1 - Pendant la période de travaux et pandant fa période décannale

e hs

o Pour ia couveriute do ses propres travaux, et dig lg UMIIEriLement de caux-ol, te CTh

&) Adnéerer, aés son emirée dans les leux, & la poliee Tous Risques Chantier visée :
aumwaphes-1-1a)&desswetfmnﬁrﬁl'awwwlesétérmrmm@ahmumum i
du rlaqiue, Ainsl, le PRENEUR aura notamment Vobligarion de déclarer le montant définkif ; pouz cette o
couverturs le PRENEUR sara tanu de régler la monant de la prime, calculée par application du taw,
s COmprises, aU momant définitlf hars taxes de ses travays. =

b} Sousedraia oules bdice(e) d'assurancas permenar: de satisfairs aux obligstions ﬁ
legules dlictses par Jos amisias ; R

- d'une par, L 242-1 &2 L, 242-2 du Code des ABBUrances,

- d'autre part. L 241-7 ot L 241-2 du Code des Assurances, -i

aonformément aux dispositions de Ia lei 78-12 du 4 Janvier 1378,

!'!.-
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€) Souscrirg une poilcg Wassurance Responeabiité Chvle en vue de couvrir les
dommages causéa qux tlers, du fak de Mexdeution da ses propres avuwx, sans préjudice des
8pportées & cet dgard par le cahier des charges 2nnexd au présent bail

d) D'autre part, falre assurer 803 blena mauties das qu'll les aura entréposds dans’
688 locaiac contre igs risquey d'incendie, d'explosion, dommages élactriques ot dégdrs des eaux,
comme U est dit civepras. .

6.2.2 - Pondtant Ia périoge d'exploitation

L8 PRENEUR dovra :

. 2) Pairs assurer Iintégralté de ses ameénagaments “Immsubles par naturs, par
destination oy par BN £8 COMPriS Ioy devanturss (bris co glaces}.

2 b) Felre assurer, on veleur A naut, agn mobllier, son matériel, ses marchandises et
o ganéral, set blens meubles contre les rlsquas princlpaux sulvants

 Incendlis, explosions,
- dommages dectriquas,
~ dégdits dos emcx,

-val

Ce cu e contrats d'assurances devrant également comptar uns garartle i matiére

. 9o Mvours des volsing et/ou des tlers, ainel que de trouble de Jouissance;

Caita iiste 0@ parils Stant purement dnonciative ot non limiative.

c) Souscrire une poilce S'assurence reepongabliité CVie an vue de eouvrlr los
dommages causds s tierg du fakt de l'exploltation de sa surtsce commerciale,

Au titre de eatta peiice, I demeaure entendy :

- que iss dommages eomprels devront Stre couverts sans limitation de semme sous
réserve toutefols de 'annexe DOMMAGES EXCEPTIONNELS’ qui ne devra pes 8trainférieurs § 20MR
(VINGT MILLIONS de Francs). s ' :

* que les dommeges matérials ot Immatériels eonssautite doviort &ire couverta &
Gancurrence d'un minimum de 2,5 MF (DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE Francs) par siristre.

kes minima indiquéa cl.dessus pourrant &tre révisés sur demanda du BAILLEUR,

10

erm mrimm——,

- Rl
T

chrsic d $TRASRY/.QCA H - g

~mms A ST




A

YA AR AN Y e g W N

X
o

——1'

\

rARMH Y [ ;
Plasiatd  COMQA0Q| OO ¥ T

SVP AN pARR RO Mo

W) DAM 18 padra don pollony fha F 16 Wikilas garmr|an olew oo g
ARANIAN doa blatvg A BAILLELR, |8 PNl Wy g ekl ”"w e rr A ,:t' :
Y™ hhhﬂ\i\'il 1A AOKBIN Veindas d‘h:g::m;':udi;l'rl'." Uw" e L

L\Aweiror sl PRENELN devea ‘ BUN (6 16 e |
W r0aMlatAN (e b 1 o o) el “;‘ .U::humw bt BAILLEUR 9 1o avie de suspanelon oy

11 QLAURRA ORLIAATAINES PARTIOULIAKA A TOUTEN LS POLIGHA.DU EARLELN

: ©0 Dhiinaa patthauibren aluprbs deviont Ot [apradules dane les polloos d'sasurences du PRENBLIA

* Yoy pollosa cl'assirances du PARNELIR Aeviant Aréval qln toute 16n Mides e demewra. les
o e 8 "Satiaton saror mtlmwume A Pmlmum o AL oL

\ On & lour rdalition ne patirant pradulv effel qu'un mele aprde leur natifiaation
Par FAsaurmic au BALLEUR par 1atire teoommantde uven Acaues e réouptian,

~ 10 PAENEUR ot 008 Aseureurs déolarent renonaer & tauit reaoLns oonire la BAILLELIN, I8 copropriété
la o lea erpaniames de pestion ndminlgtrative s /ou technique, lea locatalres ou sulres eowplm'
¥ laur parsonnel, et en adndral Gontre UM 16w wutres PRENELING ot ou oxplallants du owntre winel
Qua 0ontre les assureurs ce ces diffdrentas parananes | &8 pU cot conirain d'ssayrunoes devront

obligatalrement oompartar mantion e tea renenalationg i reoours, \

0.1V - QULIGATIONS DU PRENELE :

1

B vue d'wssurer ‘axéoution des stipulations qul préoddant, |s PRENEUR devra assurer ai BAILLEUR,

préalabliomant & la prise tI'effet du ball, e anpis conforne de sen nolieas d'assutunces ou, b délaut,
une note de couvertune diment validde par ses Assureurs.

ke BAILLEUR devra maintenir ot continuet leadies uEaURNGOs Pandant toute la durée dy ball, payer
reguiidrament (ow primes ot en justifior au BAILLELIR & toute raquiskion,

Paute par o FRENEUR d'avalr sousort (ee polloss d'assumnass mentionnées cl-dosous, ou sl calles-
ol gamntissant dos sommes optiméea insufisanton par In BAILLEUR, cu demisr conserve la faculté
da taire garantie Jul-mame les riscues, la PRENEUR o'engageant & lul rembourser eur slmple demande
lon primos fomespandantas & oo ou coa requas,

81 lo commerce sxerod par (o PRENEUR sntrmall pour (e OAILLEUR, |s ou les arganisme(s) de
Destion technique st/ou aaministrative, les oodnontaires, nu pour les volaine, des surprimes
c'aesurances, lo PRENEUR serah tenu tout b fa foia d'iselsmnlser aelul qul lea supporte du momant
de llozllrnrlm paydo par Il et, an outre de ls gamntir nontra toute réolamation d'autred localaires
Ou Yolsing.
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Lo PRENEUR s'ongage & communiquer au BAILLEUR, 2 lo souacription €% en cours de bl tous
¢léments susceptibies daograver I risque 6t de modifier Ie taux g8 prima spplicable Lo |eu 10uss.

La PRENEUR s'engage égalemert & 8o sonformer & toute décialon prise par le BAILLEUR pour.
répondre A une modification technlque demendsa par lsa assureurs ou 2 leur recommandation

L8 PRENEUR déclare & I'assureur d'une part, et simustandmant au BAILEEUR o'awtm part, tout sinlstre
quelle quen soit Mimpartance méme 88 n'en roguite sucun dégat apparent et ce, ads qu'fl en &
connalssance &t eu plus tard dane les cing jours.

BESPONSABHN.(TE ET RECOURS
Le PRENEUR renonce & tout recours contre le BAILLEUR :

- En cas de mise hors earvice ou d'arrét, méme prolengé, pour une cause indépendante de la volonth
du BAILLEUR, de I'un queloonque dea didments d'équlpement commun du Cerira Comntercial, tals
QU'sscenceurs, eacalators, monte-charge,

- En cas e dommage, o'indendiey de Voi,' ¢ dégats des eaux, dhurmlditd ou de tout autre
circonatance atteignarnt sas blens proprbe’oli les blens pouvant &tre considéréa comme Immeuties
par destination Inetaliés & sanfmigy i ¥ .t 1w

- En cas de vol ou autrgs actes délictuex commis dane fes lleux louds ou dans %3 partles
communes, le BAILLEUR ki-ndme assumart aucune obiigatien de.surveilance,

- En cas d'agissarnents anormatst tes autras commergants du cantre, ds leur personnel ou de leurs
fournissaurs, :

» En eas &'interruption, pour une cause Indépendante de la volontd du BAILLEUR, dans la service des
fiuides, y compris les réseawx ¢'axtinctours automatiques, du chauffage an cas de fonchichinement
intampastif des extincteurs autdmatiques.

Le PRENEUR renonce également i réclamar au BAWLLEUR en cas de dommagos matéciels ou

immatérisle, des indemnités pour privation de [ouissancs ou partes d'sxpiciiation du fsit de
Farrde, total ou pertiel, de soh commerco. :

Vil - VIRITE DES LIEUX

Ls FRENEUR devra |aluor @ GAILLEUR, son aschitacte, WuUs entrepransurs, ouvriers et toLtas
porsonnes autorisées pariu, péndmrar dans les liewx louds pour constater leur éat quand e BAILLEUR
la jugera & propos. .
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I devra lalsser vicitar Ios 1oL par 16 BAILLELIR ou d'éventuels locataires en fin de ball WP% #;
résliation, pendant une période do six mols précédant la daté prévuse pour le départ du  chi
Ces Visitas pourront avoir lleu e Jours ouvrables de neuf & douze heures ot 0 quatorze !o-m.
heurea. § an sera de méma pour d'évertuels acqudreurs £n cal de mise en vente des blens

La PRENEUR dovra souffrir V'apaosition d'écritaatx ou d'affiches aux pmpiscementa canvenant au
BAILLEUR, pendant ¢¢3 mérnes périodes.

VIl - TRAVAUX EXECUTES PAR LE BALLEUR, LIVRAISON DU LOGAL &F PRISE DE
POSSESSION PAR LE PRENEUR

8.1 - Travaux exéevtis oar le GAILLEUR
Le BAILLEUR livrara au PRENEUR une cdque "brit de gros-0RUVIe”.
Le PRENEUR pourms toutsiols proposer ay BAILLEUR des. modificationa ou suppléments de
pragtations conoecrant i groa-0euvre, #tant ertandu qus lo colt da ces modifications ou
supplémentalres saront & la charge exclusive du PRENEUR.
Lo BAILLEUR sa réserve cepencen fe droit de refuser 1 modifications au plan ou au descripti!

demandées par ie PRENEUR, notamment 5! alles_n'cbtiennent pas Paccord ces administrations
compétanses, ou sl 'éiat d'avancamen des travaux ne parmet plus d'spponter de tailos modifications,

8.9 - Date de jiyraiaon du local

La datte de Hivralson dl loca! sera fxée par la BAILLEUR. Ele inerviendra & titra indleatit dans les
Guinza premiars jours de Septembre,

Ls date retenue par 16 BAILLEUR sera notiflée ay PRENEUR quinze jours avant ia date de Jivraison,
par lettre recommandée avec accusé de réoeption. En méme temps, !a BAILLEUR nctiffera au
PAENEUA la date d'ouverture du Centre Commercial.

A tire Indieats. 1 ost rbeisg que Fouvetie du centr est préviie pour ta fin Octanre 1982.

Ls PRENEUR devra assister & |a réception qui aura lleu eu [our do ta Wvraison de fa cogus Il ne
pourra refusar d'entrer dans ls lleux que dans Ihypathdse ol lae réserves formuiées lors do cette
réception correspondraiant & des emelrs U ddiauts de réalisation d'une Imponanco wella qu'ds
rempehgralent dentreprondea 808 travalx d’amgnagomanz. Dang ca C3s, le PARENEUR gera
convoqué & houvaau par le BAILLEUR lomsqu'll aura &6 remédié & 085 srraurs ou défeuts.
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" convocation lul aera adrassée, par lettre recommmdéuvoca\dwerbeopncn.mthwde

. : du
possession pulsse avoir fleu hult jours aprds la date initiale. En cas de nouvelie abesnoe
PRENEUR, 18 présert bail sera considénd comme nul ¢t non avenu ot en conséquence, ne prendra
pas offet, l¢ BAILLEUR pouvant disposer immédiatement du local 60mma bon Wi sembie.

Dans oe €5, 16 PRENEUR devms verser au BAILLEUR, & tire de clausa pénale forfaltalre, une
Indemnitd correspondant & une annde de loyer.

le dépdt de garantle alngi que toutes 2oMMes doja varssas per e PRENEUR g'imputeront eur ¢eTe
A0ITENe.

X - TRAVAUX EXECUTES PAR LE PRENEUR

Les travaux ¢'amanagament et de décoration Intéreur du focal seront exéoutés par e PRENELR, &
sas frale, dans’les conditiens Indiqudes dahs le cahier des ciarges tes travaux du PRENEUR qut Wi
sera communigié par le BAILLEUR.

il eleposera d'un délal de un mols et demi (1 mols 1/2) & compter de In fiviaisan de fa coque. Ce
déial ne pourra étre modiid qu'aves i'actond exprds du BAILLEUR.

Le PRENEUR assumera touts las responsabiltés pouvant réeuiter de ces travaui, et devra couwir
ou faira cowVYr les risques Courus per des polices d'assurances souscrites conformément aux
dispositions ou cahier des charges das travaux du PRENEVR.

Dbs I'achavement des travaux 'amdnagement &t de décaration, le PRENEUR devra demander per -

éerlt au BAILLEUR de venir constater lsur conformité aveo les plans soumis A ¢@ demier. En ciy de
non-confomnité, le BAILLEUR paurra prescrire des travaux compiémentalres oy réctificatiis qui seront
axboutés aux frais du PRENEUR ¢t dang les délais les plus brefs.

Dans le cas ot 19 PRENEUR n'auralt pas achevé i8s travaux lul incombant dans lo délal prévu
el-aessus, 1 davra, sauf cas da force majeure raconmy, versar au BAILLEUR, en supplément du loyer
normalament d0, una indemnité égale au doubie au loyer minimum da base révisé. calcuiéa promta
temparis entro la date d'achdvement contractucliement arrbtéé at1a date alaquote 1as travaiix saront
effecivement acheves.

L montant tetal de cetts Indemnité ne pourra toutatels pas dépasser six mola da loyer minlmism de
beme révisé comme Indigué clapris.
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X « CONDITIONS FINANCIERES - LOYERS

Le prévent bell est consenti 8t ROCEPté moyennant, savoir |

17 18 versamaent d'une indemnité dite

de "pas de porta”, fixé forfaitalrement &

CENT QUATRE VINGT ONZE MILLE HUIT

CENT PRANCS TVAensus, ¢l < .suets povcskae tainsesd 3 &

2°) un loyer annuel de CENT SQIXANTE QUATHE
MILLE QUATRE GENT FRANCS TVA enmts. o] .......

10.7 - PAIEMENT DE L'INDEMNITE

i & &6 payé a l'instant méme ta somme .

cle CENT QUATRE VINGT ONZE MILLE HULIT

CENT FRANCS (191.800 F.) plus TRENTE. =~ ™ —

CINQ MILLE S$IX CENT SOIXANTE QUATORZE FRANCS
QUATRE VINGT CENTIMES {(35.674,80 F.) da TVA,

sok au total DEUX CENT VINGT SEFT MILLE CUATRE

CENT SOIXANTE QUATORZE FRANCS QUATRE VINGT
CENTIMES &l ....i.uiiianaaastiacsnasasisitosans %

Alngi qua e BAILLEUR ie reconnaht et Jyl en tonsent guittancs.

L'Indemmnité reatera acquise au batisur en tout &t do causa.

16.2 - PAIEMENT DU LOYER

doo3

191.800 F.

164,400 P.

227.47480 F.

Le PRENEUR s'oblige & payst ledi loyar mimastriaiiement et d'avance au pius terd le premisr jour

puvrable des mois de janvier, avr, Jullist ot octobre da chaqua année.

&)
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Des retards peuvent intarvenir concemant la livralson de la coque | 163 panies comta?ne;ra&::
COMMUN BCCord qus ¢ layer sera d A comptar du 1er Ottobre 1962, date A lagqualls les
d’'aménagement du local devront 8tre esmmencés.

Le preneus ayam la projet de construlre tme mezzanine d'une superficie d’snviron 80 ' a Tintéreur
dulocal présenterment 10us, celul-ci s'éngage expressément & verser, disi'aménagiemant en brasserie
da otilocd, un loyer de 800 F du m?. A cat effat, Monsieur HULOT devra notifier par éertt, eu balller,
Faménagement de ca noyvel espace.

Lo loyer devia &tre vereé par prélévements autamatiques sur Lh compte bancsire désigné par 1o
PRENEUR.

A titre do condition esssntielle et déterminante das présantes, le PRENEUR #'engage & signer au pius
tard & la remise des lacaux Fautorisation de prélévemant eu profit du BALLEUR,

En cas de retard dans le palsment de towte somma due {oyer, chargas, etc..) pac ie PRENEUR au
BAILLEUR, t¢ PRENEUR palera, & premidre demande du BAILLEUR, sans que celul-G solf tenu
aucune notification, rappel ou mise an demeurs, des Imérdts sur 'a somme payée avec retard,

calculés au taux de douza pour cont {12 %) I'an décomptés jour pér jour, sans préjudice do tows
autre action, '

10.3 - REVISION DU LOYER he

Les partles conviennent expressémont qus |a Joyor sera rééveiud chaque annéa, & in date anniver
sslte da I'entrda en joulseance du présent bal, en fonntion de la varletion annuelle, an pius ou en
ming, da Iiice mationsl du cott de la construction tel qul est étabii par Iinetitst National de la
Sttistiqua et des Etudes Economiques. Pout 1a calcul de cstte variation, T est expressément conventt

qus l'ingica de bese & prendre en aonsidération sara celul du pramier mimesie e Vznnés 1992, solt
1.008. : _

Le caleul du loyer révisé s'effectuera en pranant paur indice de référance indice du méne trimesins
des annbes suvantes.

Lindexation prandra effe! sans qua 18s partles solent tenues A aucung netification préslable. En cas
da retard dans la publication da Vindice, 18 PRENEUR sara tenu de paysr 3 tive provislionnel un layar
682l & Celul du wimestre précédent ; I'ajusternont sera effectud tds la publication ds [indice.

Catta incaxaticn annuelle du loyer na mettra pas obstacle aux demandes da révisions légaies faites
$ventuciiement pat 'une des parties e application de 'artide 27 du décres du 30 Sagrembre 1953,

Xl - DEPOT DE GABANTIE

Pour garantir i'exécution des obligations incombant qu PRENEUR, a varzé & I'imstart méme, au

BAILLEUR qul le reconngh uno somma de QUARANTE ET UN MILLE CENT FRANGS 141,100 F.)
correspondant & TROIS (3) mola dé loyer hors taxe.

Cotte somme ast remise au BAILLEUR 2 tiire de nantissement dans les termes ass articls 2071 at
sulvarts du code civii ; elle restara aux mains du BAILLEUR jusqu'a I'expiration oo Lall, an garantie
de J'exéoution de toutss les obiigations incombant au PRENEUR. De convention xpresse entre les
pames, &lle na sera productive d'aucun Irtérée.
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Il 8t encore Gonvenu qu'en C29 4o varation du loyer an varu des disponitions chdesaus, la 8omme
versée b titre da dépdk de garantis devrs Bire augmentée dans la mame propariion pour tare rive
on hamonle avae 1@ nouveau foyer. En conséquence, le PRENEUR versera lors du premies 1Ne
eugments, la SOMMY nécedFRire poll; compléter ca dépit de garantie,

Xil - CHARQES, TAXES ET PRESBTATIONS DIVERSES

En sus du foyer chdessus atipulé, o PRENEUR supportera la taxe d'ériéverment dea ordures
ménaghres, la taxo de balayage, toute nouvalle sorriution, taxe municipale ou aUIFES, SOUS
dénomination que ¢9 solt et pouvant re mises alacnammmmmamma-m:sm
U § 3.1 inthulé "CHARGES" du chepitre [l du prdsent acte.

X1l - CLAUSE RESGLUTOIRE

§ et expreasdment conveny qu'd défaut de paiment d'un seul terme & son éehéance éxacte o
d'axécution d'une seus de ses ciauses eT un mois apriés Un simple conmandament de payer ou uné
gommation d'exécuter rappelant (@ présents claute ot resté infructueus, lo présent ball sera nésiié dé
plein droit si bon semble su BAILLEUR, sans qul soft bescin da former aueune demanda en justice.
Dans cetto hypothdse, comms en ¢ds do résilation pour une gqueiconqus cause imputabls au
PRENEUR, co dernier devra au BAILLEUR unp somme cof 2 troia mols deloyer & titre de
premiers dommages-ntérdta ; cotte somme, ..a'lrg,'.“.\t_@.. &' y & liou, sur le ddpdt de garantie.

Dans ls cas ob le PRENEUR ou tout ocovpdnt de san chef g8 sefusciait & évacuer les lieux,
I'expulslon pourra avolr lisu sans déial, sur simple ordonnance de séférd randu par is Présicent cu
Tribunal de Grande Ingtance de le sitvation deg biens.

<

En cas de réailiation :

- Ls PRENEUR n'aure droit A aucuna indemnitg pour (es travaux quil ural fait résliser ou pour toutes
las dépenses qdlwﬂmuwwm“mmd.mmmondmmmw;m
1ant que de besoln, par ia signature des présantss, § rénonce expressémant & touts indemnisation
de ces diffdranta chals,

- Lo dépét de garartie constitu§ par e PRENEUR gntre les malnz du BAILLEUR demeaundra acquia
3 ¢o demier, sans préjudica da son droR au palement des Ioyers échus ot A échalr,

Dés résiliation, 16 PRENEUR sara débiteur de pleln droit jusqu'd 1 reprise de possession des floux
par le BAILLEUR, ¢'una indsmnitd d'oscupation égale au maniant clu loysr principel en Vigueus dla
date de ladfte réeiiation (outrs 1ous accessoires gudh lover).

En outrs, le loyer restera 43 pour ia locatlon résliée, & thre o'indemnits, pendant la temps ndcessalro
A Ia relocation, forfaits &'accord éntrd las parties 4 eix.moia k compter de lx reprise des lleux par le

BNLLEJR- 1
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/- ¥ B e PRENEUR suppertors Fintsgrainé dat frals st désens de Justice, don frais atidrons sux actos

oxtrajudiclires et des émaluments ot honoralres do |ustice que le BAILLEUR aura exposés.

rd

- -{} ./ tes dispositions cidessus interviennent A tire du clause pérale forfatalre.
v &

- __; ey PN Ileatma&natﬁcm;nuuqunuu;
Vh , N v
Q‘J

o~ Limmatiewlaton da la Société Lo “HD SAINT GEORGES" au R.CS. de BORDEAUX emportera
::'Bmlﬂqumentmpriu Par elle du présent bail qu) sars lons réputd avelr 64 dde Iorigine &iakli a

i | Toutetols, pour emportorreprive automasioue, Immatricuiation de ladite

© Societd davra intervenir au'plus Tard Je 80 Noverixe 1992 & la socléte devm justfier de son
par la procuction d'un extrait 6u R.C.S,
_ A détaut dieairiouiotibn do la seciies dans lo dda) clessils 7, fo
prmmhalsewmrawaumwtuor&wﬂw.
AR g f.ﬂ -'i._\}-’ A
Tous |ss frals, drolts e
qui 8’y obilge,

:t;m/' lexdeution des présemes, les Parties font dlection ds damicia on leur sidge et demayre

e —

Fait en trols exempigires, dgmuﬁ pour I'erzegistrement
ALZEGPAN '
L'an m# nqut com quatre vingt dowze

Le |\ gb\g*@.&- Q?-«-P.-
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