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BAIL COMMERCIAL

PAR
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SARL BOULANGERIE DE SAINT VINCENT
DE PAUL
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BAIL DE LOCAUX
A USAGE COMMERCIAL

Entre les soussignés

La MAIRIE DE SAINT VINCENT DE PAUL domiciliée Espace Gérard Lesnier - 33440 SAINT VINCENT
DE PAUL, représentée aux présentes par Monsieur le Maire en exercice, Monsieur Max COLES diiment habilité
par décision du Conseil Municipal en date du 06/04/2018.

Ci-aprés dénommée "Le Bailleur", d'une part,

ET

La BOULANGERIE DE SAINT VINCENT DE PAUL Société a Responsabilité Limitée & associé unique au
capital de 5000 €, dont le siége social est 14 Avenue Gustave Eiffel - 33440 SAINT VINCENT DE PAUL,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX, sous le n° 519 005 003, représentée par
son gerant associé unique, en exercice Monsieur Fabien FOUCAUD.

Ci-aprés dénommeée "Le Preneur", d'autre part,

Bailleur et Preneur déclarent :

- qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative a la protection des majeurs, susceptibles
de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens ;

- qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiements et qu'ils ne font pas l'objet et n'ont jamais fait l'objet d'une
procédure collective : faillite personnelle, sauvegarde d'entreprise, liquidation des biens, réglement judiciaire,
redressement judiciaire, etc,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT:

LI Immeuble

Le Bailleur est propriétaire au 14 Avenue Gustave Eiffel 33440 SAINT VINCENT DE PAUL, d'un immeuble
cadastré Section D, Numéro 495, constitué d’un magasin d’une superficie de 200 M? ayant fait 1’objet d’un procés-
verbal de constat en date du 17/12/2009 par la SCP CLERMONTEL DULAURENS, Huissiers de Justice Associés
52 Rue Edmond Faulat B.P.8§ AMBARES 33561 CARBON BLANC CEDEX.

Le Preneur déclare connaitre la présente location pour I’occuper suite & I’acquisition du fonds de commerce a la
SARL MATTEOQ incluant le présent droit au bail.

Le bail dont il s’agit a été conclu le 17/10/2007, suivant acte sous seing privé pour une période de 9 ans, allant du

01/01/2008 au 31/12/2016.

Le preneur, la SARL BOULANGERIE DE SAINT VINCENT DE PAUL a sollicité le renouvellement du bail sus
énoncé et la commune de Saint VINCENT DE PAUL a accepté le principe du renouvellement au clauses,
conditions et modalités définies par les présentes.

Les parties s’étant mises d’accord sur les conditions et le prix.

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT:

IT Renouvellement du bail commercial

Le Bailleur donne & bail au Preneur en renouvellement du bail sus énoncé qui accepte l'immeuble dont la
désignation suit, étant précisé que ce bail sera régi par les articles L. 145 -1 et suivants du Code de commerce,

portant statut des baux commerciaux.
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I Désignation de I’'immeuble loué

Un immeuble a usage commercial situé14 Avenue Gustave Eiffel, SAINT VINCENT DE PAUL (33440).
Le Preneur déclare parfaitement connaitre les lieux loués pour les occuper.

Le présent local est composé de :
e  Une salle de vente
e  Une petite piéce niveau inférieur — service drive
e  Un local laboratoire
e  Une petite cuisine en suivant
e  Un fournil
e  Un local douche et un local sanitaire

Le tout d’une superficie de 200 M? environ

Le dit immeuble figurant au cadastre sous la section D numéro 495 pour une superficie de 1 Ha 50 Ca.

IV Etat des lieux : 7

Le Preneur déclare bien connaitre 1'état des lieux loués au vu des divers documents et renseignements qui lui ont
¢ét¢ communiqués et pour les occuper. Un état des lieux a été établi contradictoirement et amiablement par le
Bailleur et le Preneur, en autant d'exemplaires que de parties et se trouve ci-annexé.

V Renseignements concernant I’immeuble loué

. Servitudes

Le Bailleur déclare que I'immeuble loué n'est grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, de la loi ou de I'urbanisme.

. Diagnostics immobiliers

Etat des risques naturels et technologiques

L'immeuble lou¢ étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, et dans
une commune ot les dispositions des articles L. 125-1, I et II du Code de l'environnement sont applicables, un état
des risques naturels et technologiques a été fourni au locataire et annexé au présent bail.

L'immeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, et
dans une commune ot les dispositions des articles L. 125-1, I et Il du Code de l'environnement sont applicables,
un état des risques naturels et technologiques a été fourni au locataire et annexé au présent bail.

Situation de l'immeuble au regard de la réglementation sur I'amiante

Au regard du dossier technique amiante en date du 27/04/2018, établi & la demande du Bailleur par la SAS
SOD.I.A, ARCALIA BORDEAUX 109 Quai Wilson 33130 BEGLES pris en la personne de M. Mathieu
BONAMY, expert répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 271-6 et R. 271-1 et 271-2 du Code
de la construction et de I'habitation, il n’existe pas de trace d’amiante.

Diagnostic de performance énergétique

Les biens et droits immobiliers objets du présent bail entrent dans le champ d'application du diagnostic de
performance énergétique visé a l'article L. 134-1 du Code de la construction et de I'habitation.
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En conséquence est ci-annexé un diagnostic de performance énergétique datant de moins de dix ans établi a la
demande du Bailleur par la SAS SOD.I.A, ARCALIA BORDEAUX 109 Quai Wilson 33130 BEGLES pris en la
personne de M. Mathieu BONAMY, expert répondant aux diverses exigences posées par les articles L. 271-6 et
R.271-1 et 271-2 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi qu'il résulte de l'attestation remise par cet
expert au Bailleur, conformément & l'article R. 271-3 de ce méme code. Une copie de cette attestation est ci-
annexée.

Le Bailleur déclare que depuis l'établissement de ce diagnostic aucune modification du bétiment ou des
équipements collectifs concernés de nature a en affecter la validité n'est, & sa connaissance, intervenue.

Il est rappelé au locataire qu'aux termes de l'article L. 271-4, IT in fine du Code de la construction et de I'habitation,
il ne peut se prévaloir & l'encontre du Bailleur des informations contenues dans le diagnostic de performance

énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

Information concernant les sinistres résultant de catastrophes technologiques ou naturelles

L'immeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques ou
naturels prévisibles, et dans une commune ol les dispositions des articles L. 125-1, [ et II du Code de
l'environnement sont applicables, le Bailleur a déclaré, conformément aux dispositions de l'article L. 125-1, [V du
Code de I'environnement que l'immeuble loué n'avait 4 sa connaissance subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances,
pendant la période ou il en a été propriétaire, ou dont il a été lui-mé&me informé en application du texte précité.

S'il y a eu sinistre, le Bailleur indiquera sa date, apportera des précisions sur sa nature exacte son degré de gravité,
les dommages qu'il a causés a l'immeuble loug et il fera connaitre au Preneur les mesures de protections qui ont

été éventuellement prises depuis lors en cas de survenance d'un événement similaire.

Renseignements concernant les travaux

Pour satisfaire aux exigences de l'article L. 145-40-2, alinéa 3 du Code de commerce, le Bailleur a communiqué
au Preneur un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorties d'un
budget prévisionnel.

Le Bailleur s'engage 2 communiquer de nouveau un état prévisionnel et un état récapitulatif ayant le méme objet
dans les deux mois de chaque échéance triennale. Le Preneur pourra obtenir & sa demande la communication par
le Bailleur de tout document justifiant le montant des travaux.

VI Affectation des lieux loués :

Le Preneur ne pourra utiliser les lieux loués qu'a usage de vente de produits de boulangerie, de patisserie et traiteur,
sans qu’il puisse en faire d’autres, méme temporairement,

Les lieux loués ne pourront étre affectés méme temporairement a un autre usage et il ne pourra y étre exercé aucune
autre activité que celle indiquée ci-dessus.

Il est précisé ici que l'obligation imposée au Preneur d'exercer exclusivement dans les lieux le commerce de
boulangerie-patisserie- traiteur, entraine pour le bailleur I’obligation de refuser toutes installations de méme nature
et de méme activité, pour y exercer un commerce similaire  celui du Preneur.

VII Durée du bail :

Le présent bail renouvelé est consenti et accepté pour une durée de NEUF ANNEES avec prise d’effet au 1°
janvier 2018 pour se terminer le 31 décembre 2026.

Il est rappelé que conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L. 145-9 du Code de commerce, dans
leur rédaction actuellement en vigueur, le Preneur a la faculté de mettre fin au présent bail 4 'expiration de chaque
période triennale, en donnant congé au moins six mois & l'avance soit par acte d'huissier, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. En cas de congé donné tardivement ou selon des formes
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irréguliéres, le bail se poursuivra pour une nouvelle période de trois ans avec toutes les obligations qui en
découleront pour le Preneur.

[l est rappelé par ailleurs que le Bailleur tient de l'article L. 145-4 du Code de commerce la faculté de donner congé
a l'expiration de chaque période triennale s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, L.
145-23-1 et L. 145-24 du Code de commerce afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble
existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés
dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de I'immeuble dans le cadre d'un
projet de renouvellement urbain.

VIII conditions financiéres du bail :

A - Loyer

1) Montant

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel HT de 13 200 euros.

Le Preneur s'engage, en conséquence, 4 acquitter entre les mains du Bailleur, en sus du loyer, le montant de la
TVA ou de toute autre taxe nouvelle complémentaire ou de substitution qui pourrait étre créée, au taux légalement
en vigueur au jour de chaque réglement.

Ce loyer sera payé et fera I'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-dessous.

2) Paiement du loyer

Le loyer convenu soit 13 200 euros HT, sera payable mensuellement et d'avance le 5 de chaque mois entre les
mains du Bailleur ou du mandataire qu'il désignera, en leur domicile ou 4 tout autre endroit indiqué par eux.

Le Bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise lors de paiement par chéque le
sera sous réserve de l'encaissement effectif du cheque.

En cas de non-paiement & échéance du loyer dii par le Preneur ou de toute autre somme due en vertu du présent
bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le Bailleur percevra de plein droit et quinze jours aprés une
mise en demeure préalable demeurée infructueuse, un intérét de retard sur la base de 12% l'an.

3) Révision du loyer

Le loyer pourra étre révisé 4 la demande de I'une ou l'autre des parties, tous les trois ans et dans les conditions
prévues aux articles L. 145-37 et L. 145-38 du Code de commerce et R. 145-20 et suivants du méme code.

Pour la bonne information des parties les dispositions de l'article L. 145-38 du Code de commerce sont ci-aprés
reproduites :

"La demande en révision ne peut &tre formée que trois ans au moins apres la date d'entrée en jouissance du locataire
ou apres le point de départ du bail renouvelé. La révision du loyer prend effet & compter de la date de la demande
en révision.

De nouvelles demandes peuvent étre formées tous les trois ans a compter du jour ou le nouveau prix sera
applicable,

Par dérogation aux dispositions de l'article L. 145-33, et & moins que ne soit rapportée la preuve d'une modification
materielle des facteurs locaux de commercialité ayant entrainé par elle-méme une variation de plusde 10 % de la
valeur locative, la majoration ou la diminution de loyer consécutive a une révision triennale ne peut excéder la
variation de I'indice trimestriel des loyers commerciaux ou de l'indice trimestriel des loyers des activités tertiaires
mentionnés aux premier et deuxiéme alinéas de l'article L. 112-2 du Code monétaire et financier, intervenue depuis
la derniére fixation amiable ou judiciaire du loyer. Dans le cas ol cette preuve est rapportée, la variation de loyer
qui en découle ne peut conduire & des augmentations supérieures, pour une année, & 10 % du loyer acquitté au
cours de l'année précédente.
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En aucun cas il n'est tenu compte, pour le calcul de la valeur locative, des investissements du preneur ni des plus
ou moins-values résultant de sa gestion pendant la durée du bail en cours."

D'un commun accord entre les parties, la révision 1égale s'opérera, en conformité de l'article L. 145-38 du Code de
commerce, lorsque trois ans au moins se seront écoulés depuis I'entrée en vigueur du loyer en cours, en appliquant

l'indice trimestriel des loyers commerciaux du 4*™ trimestre 2017 d’une valeur de 111,33, au loyer convenu depuis
l'origine du présent bail, soit 13 200 euros par an.

La révision s'effectue en fonction de l'indice en vigueur au jour de la derniére fixation amiable ou judiciaire du
loyer et l'indice en vigueur au moment de la révision de celui-ci.

C - Charges
1) Identification et répartition des charges

Le Preneur s'oblige 4 rembourser au Bailleur en sus du loyer les charges ci-dessous énumérées, cette énumération
devant étre considérée comme limitative :

Nature des charges Montant des charges
Eau ..EUR
Electricité .EUR
Chauffages .EUR
Assurances ..EUR
Total des charges récupérables .EUR

2) Réglement des charges par le Preneur

Les charges dues par le Preneur seront payées de la maniére suivante : le Preneur versera chaque trimestre en sus
du loyer une provision égale au quart de la somme lui incombant au titre du prévisionnel de charges. Lors de la
signature du bail, la provision sera calculée " prorata temporis " sur la base de la durée restant a courir du trimestre
alors en cours. :

Lorsqu'il aura été procédé & la régularisation des comptes annuels, le Bailleur ou son mandataire arrétera les
comptes de I'année écoulée et adressera I'état récapitulatif au Preneur, incluant la liquidation et la régularisation
des comptes de charges avec les pices justificatives & 'appui. Cet état récapitulatif sera adressé au Preneur au plus
tard le 30 septembre de l'année suivant celle au titre de laquelle il aura été établi. A cette occasion, le Bailleur
réclamera au Preneur le complément dil en cas d'insuffisance de provision ou le créditera du trop-percu, selon le
cas.

D - Impdits et taxes

1) Le Preneur acquittera tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti
personnellement. En ce qui concerne les impéts contributions ou taxes dont le propriétaire pourrait étre responsable
pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou a tout autre titre quelconque, il devra
justifier de leur acquit au Bailleur a toute réquisition et, notamment, & l'expiration du bail, avant tout enlévement
d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

2) Le Preneur remboursera au bailleur :

- la taxe de balayage ;
- la taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

PageSsur16

P

e tf
l



| IX Entretien des locaux loués

1) Le Preneur entretiendra les lieux loués en bon état, en effectuant au fur et 4 mesure qu'elles deviendront
nécessaires toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du présent bail, de maniére & restituer les lieux
loués en bon état en fin de bail.

2) Il devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de sécurité et propreté
I'ensemble des locaux loués, les vitres, plomberie, serrurerie, menuiserie, appareillage électrique et sanitaire, ainsi
que les accessoires et ¢léments d'équipement, procéder & leur remise en peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire
; remplacer, s'il y avait lieu, ce qui ne pourrait étre réparé, entretenir les revétements de sols en parfait état et
notamment remédier 4 l'apparition de taches, briilures, déchirures, trous ou décollements, et reprendre au fur et a
mesure toute dégradation qui pourrait se produire dans les locaux loués.

3) Le Preneur aura entiérement 4 sa charge, sans aucun recours contre le Bailleur, 'entretien complet de la
devanture et des fermetures des locaux loués. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état de propreté
et les peintures extérieures devront étre refaites.

4) Les frais de ravalement seront enti¢rement supportés par le Bailleur.

5) Le Preneur devra prévenir immédiatement le Bailleur de tous dommages et dégradations qui surviendraient dans
les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du présent bail seraient a sa charge. Faute
de satisfaire a cette obligation, il serait responsable des préjudices de tous ordres engendrés par son silence ou par
son retard.

LX Travaux en cours de bail

A - Travaux par le preneur

1) Le Preneur ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par la réglementation, effectuer
aucuns travaux concernant les éléments porteurs de fondation et d'ossature participant a la stabilité et 4 la solidité
de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos, au couvert et a 1'étanchéité sans une autorisation écrite et préalable du Bailleur
et de son architecte. Les frais d'intervention de l'architecte du Bailleur seront 4 la charge du Preneur.

2) Le Preneur ne pourra faire dans les locaux lougs sans le consentement préalable et par écrit du Bailleur aucun
changement de distribution,

3) Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le Preneur, méme avec
l'autorisation du Bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce dernier, sans indemnité, 4 moins que le Bailleur
ne préfere demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, et ce aux frais du Preneur.

Pour l'application de la présente clause, il faut entendre par "fin de bail", l'expiration de la période de neuf ans,
¢ventuellement prorogée par le jeu de la tacite prolongation, pendant laquelle les travaux ou améliorations ont &té
effectués,

B - Travaux effectués par le bailleur ou par le syndicat de copropriété

1) Le Preneur souffrira sans indemnité toutes les constructions, surélévations et travaux quelconques qui seront
exécutés dans les locaux loués ou dans I'immeuble et il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelle
qu'en soit 'importance. Il devra également souffrir tous travaux, intéressant les parties communes ainsi que toutes
réparations et travaux relatifs 4 'aménagement d'autres parties privatives de l'immeuble ; le tout sous réserve des
dispositions de l'article 1724 du Code civil,

En application de ce texte, si les travaux durent plus de vingt et un jours, le loyer sera diminué en fonction de la
durée des travaux et du degré de la privation de jouissance éprouvée par le Preneur.

Toutefois cette clause ne s'appliquerait pas si les travaux entrainaient un arrét de l'activité du Preneur ou une géne

excessive dans l'exercice de cette activité ou encore une baisse notable de son chiffre d'affaires. Il pourrait alors
prétendre & une diminution du loyer, en fonction de la durée des travaux et du degré de la privation de jouissance
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¢prouvée par lui, sans préjudice de l'éventuelle action en dommages-intéréts & l'encontre de tiers dont la
responsabilité serait engagée.

2) Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décorations ainsi que toutes installations qu'il
aurait faites et dont I'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures
dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment aprés incendie ou infiltrations et pour l'exécution du
ravalement, ainsi qu'en général tous agencements, enseignes, etc. dont I'enlévement sera utile pour I'exécution des
travaux affectant les lieux loués.

B{I Réparations

1) Réparations & la charge du Bailleur

En exécution de l'article R. 145-35, 1° du Code de commerce, le Bailleur supportera la charge des grosses
réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil ainsi que les honoraires liés a la réalisation des travaux

correspondants.

Conformément 4 la définition donnée par la jurisprudence (Cass. 3¢ civ., 13 juill. 2005, n® 04-13.764 : JurisData
n° 2005-029471), il y a lieu d'entendre notamment par " grosses réparations ", sans que I'énumération donnée par
l'article 606 de Code civil soit considérée comme limitative, les travaux & entreprendre lorsque l'immeuble est
affecté dans sa structure et sa solidité générale.

En exécution de l'article R. 145-35, 1° du Code de commerce, le Bailleur supportera la charge de toutes les
réparations ou réfections autres que les réparations locatives ou d'entretien mentionnées a l'article 2 ci-dessous,
concernant les locaux loués ou les équipements compris dans la location.

Le bailleur supportera la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui doivent étre entendues
comme celles utiles au maintien permanent de I'immeuble en bon état.

Méme si ces réparations sont rendues nécessaires par la vétusté, la charge des travaux incombera au Bailleur. Il en
sera de méme si ces réparations sont imposées par la survenance d'un événement extérieur, irrésistible et

imprévisible, causant une dégradation des lieux loués et présentant les caractéres de la force majeure.

2) Travaux de mises aux normes, imposés par la réglementation

Le bailleur supportera, sans recours contre le preneur, la charge de tous les travaux ayant pour objet de mettre les
locaux loués en conformité avec la réglementation, y compris les grosses réparations de article 606 du Code civil,
et également le cas ol ils seraient rendus nécessaires par la vétusté de I'immeuble ou de ses équipements, 4 la
condition qu'ils soient en rapport avec la destination contractuelle des locaux.

3) Réglement du litige

Le Preneur, comme le Bailleur, s'oblige & effectuer les réparations leur incombant au fur et 2 mesure qu'elles
deviendront nécessaires.

A défaut d'exécution par 'une ou l'autre des parties des obligations de réparations lui incombant, soit en vertu de
la loi, soit en vertu du présent bail, l'autre partie pourra se faire autoriser judiciairement a les exécuter aux frais de
la partie défaillante, dans les conditions fixées par le juge, & moins qu'il ne préfére former une demande de
résiliation du bail, sans préjudice de dommages-intéréts.

XII Obligations du Preneur concernant la jouissance des lieux loués : 1

A - Modalités de jouissance des locaux

1) Le Preneur devra jouir des lieux loués raisonnablement.

Il veillera & ce que la tranquillité et le bon ordre de I'immeuble ne soient troublés ni par son fait, ni par celui de ses
préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. I devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous

troubles de jouissance, notamment par le bruit et éventuellement les odeurs.
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Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police, réglements
sanitaires et veiller au respect des régles d'hygiéne, de salubrité etc.

2) En ce qui concerne plus particuliérement l'exploitation du commerce, le Preneur devra l'assurer en conformité
rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouvant s'y rapporter.

3) Le Preneur fera son affaire personnelle, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet,
de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués. [l aura
a sa charge toutes les transformations et réparations quelconques nécessitées par l'exercice de son activité, tout en
restant garant vis-a-vis du Bailleur de toute action en dommages-intéréts de la part des autres locataires ou voisins
que pourrait provoquer I'exercice de cette activité.

4) 1l devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de ce fait aucun recours contre le Bailleur,
de toute réclamation ou injonction qui pourrait émaner des autorités compétentes concernant les modalités de
l'occupation par lui desdits locaux, de toutes les autorisations administratives éventuelles, afférentes a son
aménagement et/ou son utilisation des locaux loués ou & 'exercice de son activité dans lesdits locaux. Le Bailleur
ne pourra en conséquence encourir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans 'obtention de ces
autorisations.

B - Obligations diverses concernant la jouissance des lieux

1 -Surveillance du personnel

Le Preneur devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller & sa bonne tenue, faire en sorte qu'il
ne stationne pas dans la cour de I'immeuble ni dans les autres lieux communs, et qu'il ne trouble pas les autres
occupants de I'immeuble par des cris, des conversations, des chants ou de toute autre maniére.

2 -Ramonage. Chauffage

Le Preneur devra faire ramoner a ses frais, par I'entrepreneur du propriétaire, les cheminées, poéles, fourneaux et
conduits de fumée pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois qu'il sera nécessaire pour satisfaire a la
réglementation, et en fin de bail.

Il ne pourra faire usage d'aucun appareil de chauffage & combustion lente.

Le fait du ramonage par l'entrepreneur du propriétaire ne dispensera pas le Preneur de la surveillance ni de la
responsabilité qui lui incomberait sur le fondement de l'article 1733 du Code civil.

3 -Etalages extérieurs. Eventaires

Le Preneur ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, auvents, stores extérieurs quelconques sans
le consentement exprés et par écrit du Bailleur et sans avoir obtenu au préalable les autorisations administratives
nécessaires. Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir 'installation en bon état
d'entretien et veiller & sa solidité pour éviter tout accident.

Les autorisations qui seraient données par le Bailleur ne pourront, en aucun cas, engager sa responsabilité en raison
des accidents qui pourraient survenir a qui que ce soit du fait de ces installations.

4 -Enseignes

Le Preneur pourra installer une enseigne extérieure portant son nom et la nature de son commerce. Cette enseigne
ne pourra €tre posée que sur la fagade, au droit de la boutique louée et sans pouvoir déborder de cette fagade. Il ne
pourra mettre aucun écriteau sur la facade.

Il ne devra faire aucune installation d'enseigne lumineuse sans le consentement du propriétaire.

Le Preneur veillera a ce que les enseignes qu'il aura placées soient toujours solidement maintenues. Il sera seul
responsable des accidents que leur pose (qui sera, en tout état de cause, & ses frais, risques et périls) ou leur
existence pourrait occasionner.
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5 -Clause concernant les "charges de ville et de police"

Le Preneur devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire salubrité, hygiéne, ainsi
qu'a celles pouvant résulter de la réglementation d'urbanisme de la ville, et autres charges dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére que le Bailleur ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché & ce sujet. En
particulier, il ne devra rien faire personnellement dans les lieux lougs qui puisse faire tomber le propriétaire sous
I'application de la législation en matiére d'habitation insalubre.

6 -Entreposage et déchargement des marchandises

Le Preneur ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que ce soit des lieux loués, des marchandises
ou objets qui dégageraient des exhalaisons ou odeurs malsaines ou désagréables ou qui présenteraient des risques
sérieux quels qu'ils soient et, plus particuli¢rement, d'incendie.

Il ne pourra faire aucun déchargement, déballage ni dépét de marchandises ou objets quelconques, méme
temporaire ou accidentel, dans I'entrée de l'immeuble ou les autres parties communes ; il devra faire entrer et sortir
ses marchandises par la porte de la boutique donnant sur la rue. De méme, c'est également par cette porte,
exclusivement, que les clients, fournisseurs et employés auront acces a la boutique ; ils ne devront jamais utiliser
a cette fin l'entrée de l'immeuble.

7 -Exercice de 'activité

Le Preneur ne pourra effectuer dans les locaux aucun travail bruyant de fabrication, de montage, d'emballage ou
autre. [ n'emploiera, notamment, aucune machine ni aucun appareil qui produise des bruits ou des trépidations.

Sur un plan général, il devra prendre toutes précautions pour que I'exercice de son activité n'entraine pour les autres
occupants de l'immeuble ou pour les voisins aucun trouble de voisinage.

8 -Destruction des parasites

Le Preneur s'engage a détruire les parasites, insectes, rats, souris, etc., dans les parties privatives, aussi bien dans
les lieux loués que dans leurs annexes (cave, grenier...). Si l'efficacité des mesures d'hygi¢ne est subordonnée &
une intervention dans I'ensemble de I'immeuble, le Preneur donnera libre acces des lieux loués au personnel chargé
de cette opération et il supportera sa part contributive des frais y afférents. En toute hypothése, le Bailleur ne
pourra étre tenu pour responsable des dommages qui pourraient étre occasionnés par les rongeurs aux biens du
preneur (archives).

C - Obligation de maintenir les locaux ouverts et obligation de garnissement

Le Preneur devra maintenir les lieux constamment utilisés sous réserve d'une éventuelle fermeture pendant la
période des congés payés annuels, ou pour travaux.

Le Preneur garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur utilisation normale, pour garantir le paiement
de trois mois de loyer et I'exécution des clauses et conditions du bail.

D - Visite des lieux

1) En cours de bail

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son représentant ou le syndic de copropriété, son représentant, leur architecte
et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux lougs et les visiter, pour constater leur état, toutes les fois
que cela paraitra utile, sans que les visites puissent étre abusives, a charge, en dehors des cas urgents, de prévenir
au moins vingt-quatre heures & l'avance. 1l devra également laisser pénétrer dans les lieux les ouvriers ayant a
effectuer les travaux.

2) En cas de vente de I'immeuble ou de relocation en fin de bail

En cas de mise en vente de I'immeuble, le Preneur devra laisser visiter les locaux loués par le Bailleur ou ses

représentants, & raison de 4 heures par jour, les jours ouvrables. Les horaires seront fixés d'un commun accord
entre Bailleur et Preneur, pendant les plages horaires les moins dommageables pour l'activité du Preneur.
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Le Preneur sera soumis aux mémes obligations s'il quitte les lieux pour une cause quelconque (congé, résiliation
du bail, etc.), pendant une période de six mois précédant la date effective de son départ.

3) Si I'immeuble loué ou les locaux loués sont mis en vente le Preneur devra laisser apposer sur la fagade un calicot,
un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont 4 vendre, ainsi que les nom, adresse et numéro de
téléphone de la personne chargée de la vente.

Il en sera de méme en cas de relocation, mais seulement dans les six mois précédant 'expiration du bail : un
écriteau, une enseigne ou un calicot pourront étre apposés sur la fagade de I'immeuble indiquant que les locaux
sont & louer, ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne chargée de la location.

XIII Obligations du Bailleur :

A - Vices cachés

Le Bailleur ne sera pas tenu a la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol, le sous-sol ou les bitiments,

B - Responsabilités et recours

1) Le Preneur renonce & tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Bailleur, et tous mandataires du
Bailleur, et leurs assureurs et s'engage & obtenir les mémes renonciations de tous assureurs pour les cas suivants :
a) en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le Preneur pourrait étre
victime dans les locaux loués. Le Preneur renonce expressément au bénéfice de l'article 1719 du Code civil, le
Bailleur n'assumant aucune obligation de surveillance ;

b) en cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption des ascenseurs, du service de I'eau, de
I'électricité, du téléphone, de la climatisation, des groupes électrogénes de tous systémes informatiques s'il en
existe et, plus généralement des services collectifs et éléments d'équipements communs de I'immeuble ou propres
aux locaux loués ;

c) en cas de modification ou de suppression des prestations communes, notamment du gardiennage ;

d) en cas de dégats causés aux locaux, loués et/ou & tous éléments mobiliers s'y trouvant, par suite de fuites,
d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances. Le Preneur sera seul responsable des dégats causés par le gel,
dont il devra assumer la réparation. Il lui appartiendra en conséquence de prendre toutes précautions pour les éviter;
e) en cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de l'immeuble, de leur personnel,
fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le Preneur renongant notamment a tous recours contre le Bailleur
sur le fondement de l'article 1719 du Code civil ;

f) en cas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux loués pendant le cours du bail, quelle
qu'en soit la cause. Il prendra donc a son compte personnel et & sa charge entiére toute responsabilité civile en
résultant a I'égard soit de son personnel, soit du Bailleur, soit des tiers, sans que le Bailleur puisse étre inquiété ou
poursuivi de ce chef,

2) En outre, il est expressément convenu :

- que le Preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégéts causés aux locaux par
troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de jouissance en résultant ;

- qu'en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le Preneur ne pourra rien réclamer au Bailleur, tous les
droits dudit Preneur étant réservés contre 'administration ou l'organisme expropriant.

XIV Assurances :

1) Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre I'incendie, le vol, les dégits des eaux, les courts circuits
etc. pendant toute la durée du bail desdits locaux tous les aménagements qu'il aura apportés aux locaux loués, les
objets, mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises lui appartenant les garnissant, tous dommages
immatériels consécutifs et notamment ses pertes d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de
commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents
corporels survenus dans le local ou dont le Preneur pourrait étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances
notoirement solvable, acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du tout au
Bailleur a chaque réquisition de celui-ci.
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2) La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurance & tous recours contre le Bailleur, tous
mandataires du Bailleur (et toutes personnes ayant des droits de propriété ou de jouissance sur l'immeuble ou sur
toutes autres parties de 'immeuble) ou les assureurs des personnes susvisées, pour la part des dégdts ou dommages
dont ces derniers pourraient étre responsables & quelque titre que ce soit.

3) Le Preneur renonce expressément a tous recours et actions quelconques contre les personnes susvisées et leurs
assureurs du fait des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance des locaux loués.

4) Si l'activité exercée par le Preneur entrafnait, soit pour le Bailleur, soit pour d'autres locataires de I'immeuble,
soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu & la fois d'indemniser le Bailleur du montant
de la surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des autres locataires ou des voisins.

I}V Destruction des lieux loués :

Si les locaux, objet du présent bail, venaient & étre détruits, en totalité par vétusté, vices de construction, faits de
guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause, indépendante de la volonté du bailleur, le
présent bail serait résilié¢ de plein droit sans indemnité.

Si toutefois, les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables que partiellement, le Preneur ne pourrait
obtenir qu'une réduction du loyer en fonction des surfaces détruites, a I'exclusion de la résiliation du bail.

LXVI Transmission du contrat

A - Cession de droit de bail

Le présent bail pourra étre cédé par le Preneur & l'acquéreur de son fonds. Toutefois cette cession ne pourra
intervenir qu'avec l'agrément préalable du Bailleur qui devra étre donné par &crit.

Le Bailleur devra étre convoqué a la signature de l'acte de cession par lettre recommandée ou par exploit d'huissier
qui devront étre recus par lui quinze jours au moins avant la date prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu,
Jour et heure prévus pour la signature de 'acte de cession et s'accompagner de la remise au Bailleur d'un projet
d'acte de cession.

Si le Bailleur ne se rend pas & la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les conditions sus-
indiquées, l'acte de cession pourra étre signé hors sa présence.

Une copie de l'acte de cession devra étre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la signature de
l'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire & l'encontre du ou des cessionnaires.

La cession isolée du droit au bail est autorisée. Toutefois cette cession ne pourra intervenir qu'avec l'agrément
préalable du Bailleur qui devra étre donné par écrit.

Le Bailleur devra étre convoqué a la signature de l'acte de cession par lettre recommandée ou par exploit d'huissier
qui devront étre regus par lui quinze jours au moins avant la date prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu,
jour et heure prévus pour la signature de l'acte de cession et s'accompagner de la remise au Bailleur d'un projet
d'acte de cession.

Si le Bailleur ne se rend pas & la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans les conditions sus-
indiqudes, l'acte de cession pourra étre signé hors sa présence.

Une copie de l'acte de cession devra étre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la signature de
l'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire a I'encontre des cessionnaires.

En cas de cession, le Preneur restera responsable solidairement avec le Cessionnaire du paiement des loyers et des

charges et accessoires et de I'exécution des clauses et conditions du présent bail et ce, pendant un période de trois
années a compter de la date de cession.
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Cette disposition s'appliquera a toutes les cessions successives. [1 y aura solidarité et indivisibilité entre les preneurs
et cessionnaires successifs dans la limite des trois années suivant chaque cession. En conséquence, cette clause de
solidarité devra étre rappelée dans tout acte de cession.

B - Sous-location

Toute sous-location, totale ou partielle, ou plus généralement toute mise & disposition des lieux au profit d'un tiers,
de quelque maniére et sous quelque forme que ce soit, méme & titre gratuit et précaire, sont interdites.

Toutefois, le Preneur pourra sous-louer a l'une de ses filiales ou 4 une société faisant partie du méme groupe, mais
avec l'agrément préalable et par écrit du Bailleur. Il est précisé en tant que de besoin que dans la commune intention
des parties les lieux loués forment un tout indivisible.

En cas de sous-location 4 une filiale ou & une société faisant partie du méme groupe, le Bailleur devra étre appelé
a concourir & l'acte par lettre recommandée avec demande d'avis de réception qui devra étre regue par lui au moins
quinze jours avant la date prévue. S'il ne se rend pas & cette convocation et qu'il ait par ailleurs agréé la sous-
location il sera passé outre.

Le projet d'acte devra étre signifié au Bailleur en mé&me temps que la convocation dont il est ci-dessus parlé.

Une copie de l'acte de sous-location devra étre remise au Bailleur sans frais pour lui dans le mois de la signature
de l'acte.

C - Fusion ou apport partiel d'actif

En cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelle de patrimoine d'une société réalisée
dans les conditions prévues & l'article 1844-5 du Code civil ou en cas d'apport d'une partie de I'actif d'une société
réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du présent code, la société issue
de la fusion, la société désignée par le contrat de scission ou, a défaut, les sociétés issues de la scission, la société
bénéficiaire de la transmission universelle de patrimoine ou la société bénéficiaire de l'apport sera, nonobstant
toute stipulation contraire, substituée a celle au profit de laquelle le présent bail a été consenti dans tous les droits
et obligations découlant de ce bail.

En cas d'apport a une société a responsabilité limitée, le Bailleur pourra exiger, de chaque associé, la souscription
a son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement, pour le paiement des loyers et accessoires
et I'exécution des conditions des présentes.

En cas de cession a une société a responsabilité limitée, ['acte devra contenir I'engagement personnel solidaire de
chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci, pour le paiement des loyers et accessoires et l'exécution des
conditions des présentes.

L XVII Renouvellement du bail : —I

Aprés accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sera établi pour en constater le renouvellement.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques a celles du présent contrat, sauf accord contraire des
parties. Toutefois celui-ci pourra étre expurgé des clauses qui,  la suite d'un changement de législation ou d'une
évolution de la jurisprudence de la Cour de cassation, seraient devenues illicites.

XVIII Vente des locaux loués

Il est rappelé qu'aux termes de l'article L. 145-46-1 du Code de commerce, le locataire d'un local a usage
commercial ou artisanal bénéficie d'un droit de préemption dans le cas de vente des locaux loués. Il est convenu
que ce droit de préemption jouera au profit de la SARL BOULANGERIE DE SAINT VINCENT DE PAUL dans
la mesure ot les conditions prévues par le texte précité seront remplies.
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| XIX Restitution des locaux

1) Dans tous les cas ol le Preneur doit restituer les lieux, cette restitution ne sera considérée comme effective qu'a
compter du jour ou le Preneur aura remis l'ensemble des clés des locaux loués au Bailleur lui-méme ou a son

mandataire.

Si le Preneur se maintenait indiiment dans les lieux, il encourrait une astreinte de 100 euros par jour de retard. Il
serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la
derni¢re année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une
simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, &
qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes des présentes.

2) Un mois avant de déménager, le Preneur devra préalablement a tout enlévement méme partiel du mobilier,
justifier, par présentation des acquits, du paiement des contributions & sa charge, tant pour les années écoulées que
pour l'année en cours, et de tous les termes de loyer et de charges, et communiquer au bailleur sa future adresse.

3) Il devra également rendre les locaux loués en parfait état d'entretien, propreté et de réparations locatives, et
acquitter le montant des réparations qui pourraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de l'expiration du bail ou celui de son départ effectif, s'il a lieu & une
autre date, il sera procédé a un état des lisux, établi contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le Preneur
ou par un tiers mandaté par eux, en autant d'exemplaires que de parties. Si I'état des lieux ne peut étre établi dans
les conditions ci-dessus indiquées, il sera recouru & un huissier de justice, sur l'initiative de la partie la plus
diligente, a frais partagés par moitié entre le Bailleur et le Preneur. Cet état des lieux comportera le relevé des
réparations a effectuer incombant au Preneur,

Le Preneur devra faire exécuter a ses frais l'ensemble de ces réparations avant la date prévue pour son départ
effectif, sous le contréle de I'architecte du Bailleur, dont il supportera également les honoraires.

4) Dans I'hypothése ou le Preneur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans celle ou il ne
répondrait pas a4 la convocation du Bailleur ou se refuserait 4 signer 'état des locaux, le Bailleur ferait chiffrer le
montant desdites réparations par son architecte et le preneur devrait alors le lui régler sans délai.

Dans cette méme hypothése, le Preneur serait redevable envers le Bailleur d'une indemnité égale au loyer et aux
charges, calculée prorata temporis, pendant le temps d'immobilisation des locaux nécessaire a la réalisation des
réparations incombant au Preneur,

XX Dépot de garantie

Sous I’emprise de I’ancien bail commercial conclu le 17/10/2007, un dépét de garantie d’un montant de 2400 €
avait été versé au bailleur,

Le dépdt de garantie entre les mains ce jour du bailleur demeure affecté 4 titre de nantissement pour ’exécution
des obligations du preneur conformément aux termes du présent bail.

Ce dépot ne sera ni productif d'intéréts ni imputable sur la derniére échéance de loyer. Il sera remboursable au plus
tard dans un délai de un mois apres le départ du Preneur, sous réserve d'exécution par lui de toutes les clauses et
conditions du bail, notamment aprés exécution des travaux de remise en parfait état locatif des locaux loués.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ses conditions, pour une cause quelconque
imputable au Preneur, ledit dépdt ne restera pas acquis au Bailleur.

XXI Clause résolutoire

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de loyer consécutif a une
augmentation de celui-ci, comme & défaut de remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou frais
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de poursuite, et prestations qui en constituent l'accessoire, et notamment du commandement destin€ a faire jouer
la présente clause, ou enfin & défaut de I'exécution de I'une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou
du réglement de copropriété qui fait également la convention des parties, ou encore d'inexécution des obligations
imposées aux locataires par la loi ou les réglements, et un mois aprés un commandement de payer ou une
sommation d'exécuter restés sans effet, le présent bail sera résili¢ de plein droit.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une
simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, a
qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes des présentes.

XXII Solidarité Indivisibilité

En cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants, tant pour le
paiement des loyers et accessoires que pour l'entidre exécution des conditions qui précédent et, si la signification
prescrite par l'article 877 du Code civil devenait nécessaire, son colt en demeurerait a la charge de ceux a qui elle
serait faite.

Plus généralement, il est précisé que les responsabilités solidaires stipulées au présent article existeront
indifféremment au profit du Bailleur entre tous les bénéficiaires successifs du bail.

XXIII Obligation de non-concurrence par le Bailleur

boulangerie et boulangene-pahssene, entraine pour le bailleur I’obligation de refuser toutes installations de méme
nature et de méme activité, pour y exercer un commerce similaire & celui du Preneur,

XXIV Frais

Le Preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte et, le cas échéant, les droits d'enregistrement, ainsi
que tous les frais et droits qui en seraient la suite ou la conséquence.

| XXV Réglement de différend

A - Obligation de recourir & une tentative de conciliation

En cas de litige né de l'interprétation ou de la mise en oeuvre des clauses du présent contrat ou des régles édictées
par le statut des baux commerciaux, les parties s'efforceront de le résoudre a l'amiable avant de le soumettre, 4
défaut de conciliation, a I'arbitrage.

La partie la plus diligente proposera & l'autre le nom d'un conciliateur présentant toute garantie de compétence, eu
¢gard a la difficulté soulevée, et toute garantie d'indépendance et d'objectivité au regard des parties en cause. Si le
conciliateur proposé était récusé par l'autre partie, ['une ou l'autre des parties pourrait faire désigner un conciliateur
par simple ordonnance sur requéte rendue par le Président du tribunal de grande instance. Aprés une bréve analyse
de la situation et aprés avoir entendu les parties, le conciliateur devra émettre des recommandations et ce dans le
mois de sa saisine. Les parties disposeront alors d'un délai de quinze jours a compter de la prise de connaissance
de son avis pour se concilier.

B - Clause compromissoire

1) Objet

En cas de litige né de l'interprétation ou de la mise en oeuvre des clauses du présent contrat, les arbitres auront la
faculté de proroger d'eux-mémes une seule fois le délai dans lequel ils devront statuer, sans que cette prorogation

puisse étre supérieure a un mois.
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2) Désignation des arbitres

La partie demanderesse notifiera au défendeur, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par
acte d'huissier de justice, sa volonté de recourir & I'arbitrage. A réception de cette notification, le défendeur prendra
contact dans les plus brefs délais avec le demandeur et ils devront se mettre d'accord sur le nom d'un arbitre, qui
devra présenter toutes garanties de compétence compte tenu de la nature du litige, et toutes garanties
d'indépendance et d'objectivité par rapport aux parties en cause.

Si les parties ne se sont pas mises d'accord sur le nom d'un arbitre dans un délai de 15 jours a compter de la
réception de la demande d'arbitrage par le défendeur, la partie la plus diligente saisira le Président du Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble afin qu'il désigne l'arbitre.

Si aprés désignation de I'arbitre intervenait son décés, son refus, sa démission ou un empéchement pour une cause
quelconque, la partie la plus diligente pourrait, selon cette méme procédure demander au Président du Tribunal de

Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble de désigner un nouvel arbitre.

3) Constitution du tribunal arbitral l

Le tribunal arbitral est constitué¢ lorsque le ou les arbitres ont accepte la mission qui leur est confiée. A cette date,
il est saisi du litige.

Il appartient & l'arbitre, avant d'accepter sa mission, de révéler toute circonstance susceptible d'affecter son
indépendance ou son impartialité. Il lui est également fait obligation de révéler sans délai toute circonstance de
méme nature qui pourrait naitre aprés l'acceptation de sa mission.

En cas de différend sur le maintien de l'arbitre, la difficulté est réglée par le Président du Tribunal de Grande
Instance du lieu de situation de I’'immeuble saisi dans le mois qui suit la révélation ou la découverte du fait litigieux.

I1 appartient a I'arbitre de poursuivre sa mission jusqu'au terme de celle-ci & moins qu'il justifie d'un empéchement
ou d'une cause légitime d'abstention ou de démission.

En cas de différend sur la réalité du motif invoqué par 'arbitre, la difficulté est réglée par le Président du Tribunal
de Grande Instance du lieu de situation de Pimmeuble en cas de différend sur la réalité de 'empéchement, saisi
dans le mois qui suit l'empéchement, I'abstention ou la démission.

L'arbitre ne peut étre révoqué que du consentement unanime des parties. A défaut d'unanimité, la difficulté est
réglée par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble compétent pour la

révocation d'un arbitre, saisi dans le mois qui suit la révélation ou la découverte du fait litigieux.

4) Fonctionnement du tribunal arbitral

L'arbitre tranchera le litige conformément aux régles de droit,

Pour tout ce qui n'est pas expressément réglé par la présente convention, le déroulement de l'instance arbitrale
s'effectuera selon les principes et les régles prévues aux articles 1462 & 1477 du Code de procédure civile.

5) Sentence arbitrale

L'arbitre devra statuer dans un délai de un mois. Ce délai, qui court de la date & laquelle le tribunal arbitral est
constitué, peut étre prorogé par accord des parties ou a défaut d'accord par décision du Président du Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation de I’immeuble compétent pour accorder un délai supplémentaire aux arbitres.

La sentence arbitrale sera susceptible d'appel, tout recours en annulation étant alors exclu conformément aux
dispositions de l'article 1491 du Code de procédure civile.

En ce qui concerne la sentence arbitrale, son exequatur, et les voies de recours contre cette sentence, les parties
déclarent se référer aux regles édictées par le Code de procédure civile, pour tout ce qui n'est pas prévu dans la
présente clause.
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XXVI Election de domicile

|

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de poursuites, les parties

font élection de domicile :

- le Preneur dans les locaux loués
- le Bailleur en son domicile

Fait a \3 } ﬁ;xuz-m)- L ‘SD(LCL&
LeC/ob/2o1S

En 4 exemplaires.

Le Bailleur :

MAIRIE DE SAINT VINCENT DE PAUL
Monsieur le Maire

M. COLES MARE

Le Preneur :
SARL BOULANGERIE DE SAINT
VINCENT DE PAUL

M. FOUCAUD Fabien
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