Bail commercial

Bail & usage commerclal (commergant ou artisan).
Soumis au statut des baux commerclaux (articles L 145-1 et sulvants du code de commerce)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La commune de MAZERES‘ (Gironde) représentée par Monsieur Michel ARMAND, Maire dGment
habilité A I'effet des présentes par la délibération du 30 mars 2014
Ci-apres - dénommé le « Bailleur »

D'UNE PART,
ET:

Madame Céline PLANTEY domicilié 15 Route du Port - 33210 PREIGNAC.
Ci-aprés - dénommé le « Locataire »

D'AUTRE PART,

Il a été convenu et arrété ce qui suit ;
Le bailleur loue, dans les conditions prévues par le présent contrat, au locataire qui les accepte, les
locaux ci-aprés désignés.

Le présent Bail constitue une location a usage commercial soumis au statut des baux commerciaux visé
par les dispositions de I'article L 145-1 et suivants du code du commerce, conformément a la loi n”
2014-626 du 18 juin 2014 relative a I'artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises, dite loi «
PINEL ».

Article 1 - Désignation des Locaux /
1.1 - Adresse des locaux donnés en location

Les Locaux, objet du présent bail, sont situés 11, Cazebonne - 33210 MAZERES

1.2 - Description des Locaux
Les Locaux d’une superficie de 300 m2, sont décrits de la maniére suivante :

Au Rez de Chaussée : Une salle de bar-restaurant, une salle avec billard, une grande salle donnant
sur jardin, une salle & usage de cuisine, des annexes réserves et dépendances pour une superficie
totale de 220 m2.

e

A V'étage : Trois chambres, une salle de bains et un débarras sans affectation immédiate pour une &
superficie de 80 m2.

Ci-aprés désigné les «Locaux ».
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Le locataire déclare bien connaitre les lieux loués pour les avoir vus et visités. || déclare également que

le bailleur lui a remis lors de la signature du présent contrat un état des lieux établi dans les conditions
définies ci-dessous.

1.3 - Etat des lieux

Un état des lieux sera établi en présence du bailleur et du preneur, au moment ou les locaux seront

mis a la disposition du preneur par la remise des clés. A défaut d'établissement de cet état des lieux
du fait du preneur, le preneur sera réputé avoir recu les locaux en parfait état.

Article 2 - Destination des locaux

2.1- Type d'usage

Le bien sera loué a usage commercial uniquement.

2.2 - Activités commerciales autorisées

Le Locataire ne pourra utiliser les lieux loués qu'a usage de restauration-bar et pour |'exercice des

activités suivantes, en conformité avec les dispositions légales, réglementaires et conventionnelles
applicables a I'activité concernée : Restauration — Bar - Dépét de pain - Dépét de journaux.

Dans le cadre de I'exécution du présent bail, le bailleur met a la disposition du preneur la licence IV répertoriée
sous le n"337793 cette derniére restant la propriété du bailleur.

2.3 - Déspécialisation (changement d'activité en cours de bail)

En cas de changement de I'activité en cours de bail, le Locataire devra en informer le Bailleur par lettre

recommandée avec accusé de réception selon les conditions fixées par les articles L 145-47 et suivants
du code de commerce.

Article 3 - Durée du bail

3.1 - Durée initiale

Le présent bail est conclu pour une durée de 9 ans, a compter du 1% Juin 2023 .

Le contrat est conclu pour une durée ferme. Le Locataire renonce donc a son droit de résiliation a
I'issue de chaque période triennale.

3.2 - Renouvellement du bail

Au terme de la période initiale du présent contrat de bail, celui-ci pourra étre reconduit tacitement
pour une durée au moins égale a neuf ans sous respect des conditions légales tenant au maintien du
statut des baux commerciaux. A défaut, le Bailleur pourra refuser le renouvellement du bail sans
indemnité.

Si I'une des parties souhaite s'opposer au renouvellement du bail, celle-ci devra donner congé a l'autre
partie au moins six (6) mois a I'avance, selon les conditions fixées par les articles L145-9 et suivants du
code de commerce.

En cas de refus de renouvellement de la part du Bailleur, celui-ci devra au Locataire, en vertu de I'article
L 145-14, sauf dans les cas prévus a I'article article L 145-17 du code de commerce, une indemnité
d’éviction.
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Article 4 - Loyer
4.1 - Loyer initial
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4.2 - Révision du loyer
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5.1 - Inventaire des charges, impdts, taxes et redevances

Le Bailleur fournira un inventaire préds et limitatif des catégories de charges, impdts, taxes et
redevances lié au présent bail, comportant I'indication de leur répartition entre les Parties et selon les
modalités définies par le décret n"2014-1317 du 3 novembre 2014

5.2 - Répartition des charges

Conformément 3 Ia loi n® 2014-626 du 18 juin 2014, dit loi « PINEL », le Bailleur aura 3 sa charge le
réglement :
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cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de ces travaux, ainsi que celles ayant pour objet de
remédier 3 la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loue ou lmmeuble
dans lequel il se trouve, dés lors quiils relévent des grosses réparations mentionnées & lalinéa
précédent, 3 Fexception des travaux d’embellissement dont le montant exciéde le codt du
remplacement a INidentique ;
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notamment la contribution économique territoriale, les taxes et les redevances, mais hors: la taxe
fonciére, les taxes additionnelles 2 la taxe foncidre les impdts, taxes et redevances és & l'usage du
local ou de MNimmeuble ou 3 un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement .

- des honoraires du bailleur liés 3 la gestion des loyers du local ou de limmeuble faisant l'objet du bail
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Le Locataire supportera I'ensemble des autres charges dont le Bailleur lui fournira I'inventaire.

5.3 - Réglement des charges, impots, taxes et redevances

Le Locataire versa au Bailleur, en sus de chaque loyer, une somme de : NEANT, 2 titre de provision sur
les charges, impots, taxes et redevances lui incombant.

Le Bailleur fournira au Locataire un état récapitulatif de ces charges, impots, taxes et redevances afin

de régulariser la situation. Cet état récapitulatif lui sera communiqué au plus tard le 30 septembre de
"année suivant celle au titre de laquelle il sera établi.

Article 6 - Pénalités

Toute somme due par le Locataire au Bailleur au titre des loyers, charges, imp6ts et taxes quelconques
ou autres et non payeées a leur échéance, sera productive d'un intérét fixé au taux d’intérét de la BCE

majoré de 10 points, calculé par jour de retard jusqu'a paiement complet, nonobstant |’application de
la clause résolutoire prévue dans le présent bail.

Ces dispositions n'excluent pas I'application de la clause résolutoire prévue dans le présent bail.

Article 7 - Dép6t de garantie

Néant

Article 8 - Obligations du Locataire

8.1 - Obligations générales

Le Locataire devra jouir des biens loués suivant leur destination en bon pére de famille, et se conformer
au réglement de copropriété de I'immeuble ou aux dispositions du cahier des charges du lotissement,
s'il existe, et dont il reconnait avoir eu connaissance ; ne rien faire qui puisse apporter un trouble de
jouissance aux voisins et a n’exercer aucune activité contraire aux bonnes moeurs ;

satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne,
ainsi qu’a toutes celles pouvant résulter des plans d’aménagement de la ville, et autres charges, dont

les locataires sont ordinairement tenus, de maniére a ce que le Bailleur ne puisse aucunement étre
inquiété ni recherché a ce sujet.

8.2 - Entretien et réparation des locaux

Le locataire est tenu aux réparations d'entretien au sens de |article 605 du code civil.

Le Locataire devra informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui deviendrait nécessaire
en cours de bail, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produite dans les Locaux, méme si
aucun dégat n’est apparent et sous peine d'étre tenu personnellement de lui rembourser le montant

du préjudice direct ou indirect résultant pour lui du retard apporté 2 la réparation ou a sa déclaration
aux assureurs.

8.3 - Assurances

Le Bailleur déclare avoir souscrit des assurances pour garantir I'immeuble, notamment contre les
risques locatifs tels que les dégats des eaux, les catastrophes naturelles, la responsabilité civile du
propriétaire bailleur, les recours des voisins et des tiers, les honoraires d'expert, les aménagements
speécifiques qu'il réalise lui-méme dans I'immeuble, la renonciation a recours contre le Preneur et ses
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8.4 - Sous-location et Iocation—gérance

Article 9 - Cession

9.1 - Cession du bail par le Bailleur

En cas de vente des Locaux par le Bailleur, le Locataire bénéficie d’un droit de pr’éem;?tion. Le B’ai_lleur
doit dés lors en informer le Locataire par lettre recommandée ‘avgc ’accusé_de recep‘txon en p_rectsfant
le prix et les conditions de vente. Le Locataire be'n_éﬁcie d’un délai d’un mois pour répondre, 3 défaut
son silence vaut renonciation au droit de préemption.

9.2 - Cession du bail par le Locataire

Le Locataire ne pourra céder son droit au présent bail sans autorisation expresse et par écrit du Bailleur
elo
3 5 'intégralité de son fonds de commerce.

un acqueéreur de l'intégra T - . 1
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Article 11 - Eoregistrement

;.::résent contrat ne sera soumis & I'enregistrement qu'a la demande de I'une des Parties et 4 ses
is.

Article 12 - Tolérances

Le présent bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du Bailleur.

Toutes les tolérances relatives aux clauses et conditions du présent bail ne peuvent en aucun cas étre
considérées, ni comme une modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni comme

génératrices d'un droit quelconque. Toute modification des clauses et conditions du présent bail devra
&tre convenue d'un commun accord entre les Parties par voie d’'avenant.

Article 13 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites et de la signification de tous actes, le Locataire fait

élection de domicile dans les locaux loués et le Bailleur & son domicile.

En cas de modification par I'une des Parties de son domicile, celle-ci devra en informer I'autre par
Lettre recommandée avec accusé de réception dans les plus brefs délais.

Fait a MAZERES
Le 1* juin 2023

En deux originaux dont un est remis a chacune des parties qui le reconnait.

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
« Faire précéder la signature de la mention « Faire précéder la signature de la mention
(i‘; approuvé" » — "Lu et approuvé" »
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