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L'AN DEUX MIL SEIZE
Le VINGT-SEPT MAI

Maitre Isabelle BENTEJAC. notaire soussignée. associée de la sociétd
civile professionnelle dénommée "Edouard DEVEZE. Isabelle BENTEJAC e
Stéphane HADDAD", titulaire d'un office notarial dont le sidége est & PODENSAC
(35720) 37 cours du Maréchal Foch..

Avec la participation de Maitre Mare PERROMAT. Notaire a LANGON
(33210) 60 cours des Fossés, assistant le cédant.

A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés identifides :

SOMMERCE

1) Cédant

La société dénommée PAT'MARIA SARL,

Société a responsabilité limitée au capital de SEPT MILLE SEPT CENT
CINQUANTE LEUROS (7.750.00 €). dont le siége social est 2 LANGON (33210). 7
place du Général de Gaulle.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX ot
identifiée au répertoire SUREN sous le numéro 403 112 063.

Ladite Société ci-aprés désignée "LE CEDANT"

2) Cessionnaire

La société dénommée LORANGE,

Société a responsabilité limitée au capital de MILLE EUROS (1.000.00 €).
dont le siege social est a [ILLATS (33720). 3 Bis BOUTOC.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUN ol
identifiée au répertoire SIREN sous le numéro 819 994 054.

Ladite Société ci-aprés désignée "LE CESSIONNAIRLE"
3) Intervenant
L.a société dénommde ALENANDRE I1,
Sociétd civile immobiliere au capital de DEUN MILLE LUROS (2 000 €)
dont le sicge social est @ PREIGNAC (33210) 4 Licudit Le Pape.

Immatriculée au Registre du Commerce ¢t des Socidtes de BORDEAUN ot
identifice au répertoire SIREN sous le numéro 802 933 (044,
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PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne le cédant :

- La société PATMARIA SARL. est représentée par Monsieur Patrice
POURRAT. agissant en qualité de gérant et Madame Maria DE ALMEIDA. agissant
en qualité d'unique autre associce de la soci€té, ici présents. )

2) En ce qui concerne le cessionnaire :

- La société LORANGE. est représentée par Monsieur Eric BANQUIER., ici
présent. agissant en qualité de gérant, et spécialement autorisé aux termes des statuts
de la SARL.

3) En ce qui concerne le bailleur :
- La société ALEXANDRE I1. est représentée par Madame Héléne DEVIEZA
agissant en qualité de gérant, et spéciealement autorisée au terme de la SCL.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-apres seront toujours

o

indiqués comme ¢manant directement des parties au présent acte. méme s'ils émanent

I3

du représentant légal ou conventionnel de ces derniéres.
ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

IIs déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure
civile ou commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle a
[a libre disposition de leurs biens.

Lesquels ont convenu et arrété cc qui suit :

OBJET DU CONTRAT

Le cédant cede. en s'obligeant aux garantics ordinaires et de droit. au
cessionnaire. qui accepte,
I.e fonds de commerce dont la désignation suit

DESIGNATION

Un fonds de commerce de débit de boissons. vente de vins et spiritucux au
détail et a emporter ou & consommer sur place. brasserie. exploité & LANGON

(33210) 7 Place du Géndral de Gaulle. connu sous fe nom de CAFE ALINGO.
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Comprenant :

1°- Les éléments incorporels suivants. savoir :

- La clientéle et 'achalandage y attachés a I'exclusion de l'enseigne réservée
par le cédant.

- Le droit pour le temps qui en reste a courir, au bail des licux servant a son
exploitation et ci-aprés énonce.

- Le bénéfice de la licence de IV éme catégorie. déliviée par I'administration
des services fiscaux a la date du 18 décembre 1995, sous le numéro 337485 attachde
audit fonds.

- Le droit a la ligne téléphonique numéro 0356630162

PRECISION ETANT ICI FAITE que le nom commercial CAFE
ALINGO n'est pas vendu.

2°- Lit les éléments corporels sujvants. savoir :

- Les matériels, mobilier. agencement et installation dudit fonds. déerits et
estimds. article par article & la date de ce jour. en un état demeuré joint et annexé aux
présentes apres avoir été certifié sinecre et véritable par les parties et revéty d'une
mention constatant cette annexe.

- Les marchandises. matiéres premiéres et approvisionnements de toutes
natures ¢galement déerits et estimés article par article en un état certifié sincere et
véritable par les parties et demeuré ci-annexé.

Tel que ce fonds existe, s'étend. se poursuit et comporte. avee tous droits ¥y
attachds. sans aucune exception ni réserve.

DEBIT DE BOISSONS - AVERTISSEMENT

L.¢ notaire soussigné a appelé l'attention des parties sur les dispositions des
articles 1..3332-1 et suivants du Code de la santé publique relatils aux ouvertures,
mutations et transterts de débits de boissons.

Il est préeisé ce qui suit:

- aux termes du premier alindéa de article 1.3332-1-1 dudit Code : « Toute
personie déclaramt Uowverture, la nutation. la transtation ou le transfert Jd'un dehir
de boissons a consommer sur place de troisicme et quatrieme caiéeorie ou toute
personne déclarant wn établissement powrvi de la " petite licence restaurant " oy de
la " licence restanrant 7 doil suivie une fornation spécifique sur fes droity o
obligations uttachés a lexploitation d'un débit de boissons ou dun érablissenient
pourvitde la " petite licence restaurant " ou de la " licence restaurant ™ .

- cette Jormation.  obligatoire.  entraine  la délivrance  Jdun perimis
d'exploitation valable dix ans ¢t renouvelable pour la méme durée. a condition de
suivre une formation de mise a jour.
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- toute ouverturc d un débit de boissons ou établissement assimilé. toute
mutation de propriétaire ou de gérant d'un tel établissement. ainsi que toute
translation d un lieu a un autre. doit faire I'objet d'une déclaration écrite. au moins
quinze jours & I"avance. auprés de la préfecture de police de Paris ou. pour les autres
communes. de la mairie qui délivre immédiatement un récépissé justifiant de la
possession de la licence de la catégorie sollicitée.

- cette déclaration est transmise. dans les trois jours. par les services
communaux ou de police. au procureur de la République ainsi quau représcntant de
I"Etat dans le département.

- le propriétaire ou le gérant d'un tel établissement doit justifier qu'il est
francais ou ressortissant européen.

A ce sujet, les parties déclarent ne pas ftre en contravention avec la
réglementation en vigueur dont clles reconnaissent avoir parfaite connaissance,

Enfin. 4 toutes fins utiles. les articles 1..3332-1-1 et 1..3332-3 du Code de la
santé publique portant respectivement sur la formation et les formalités applicables
aux débits de boissons sont ci-aprés littéralement reproduits. dispositions sur
lesquelles le cessionnaire reconnait avoir regu toutes explications utiles du notaire
soussigné:

"drticle L3332-1-1 :

Toute persomie déclarant 'owverture. la mutation. la translation ou e
transfert d'un débit de boissons & consommer sur place de troisieme el quatriéme
catégorie ou toule persone déclarant wn établissement pourva de la " petite licence
restaurant " ou de la " licence restaurant " doit suivre wne formution spécifique sur
les droits et obligations attuchés a lexploitation d'un débil de boissons ou d'un
Stablissement pourvi de la " petite licence restaurant " o de la " licence restaurant
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Towte personne visée a larticle 1.3331-4 doit suivre une formation spécifigue
s les droits et obligaiions attachds a la vente a emporier de hoissons alcooliques
enfre 22 heures et 8 hewres.

A Uissue de cette formation. les personnes visées al 'ulinéa précédent doivent
avoir une connaissance notanuent des dispositions du présent code relatives o la
prévention et la lutte contre l'alcoolisme. la protection des mineurs et la répression
de l'ivresse publigue mais aussi de la bgislation sur ley stupéfiants. lu revente de
tabac, lua lutte contre le bruit. les faits susceptibles d'entrainer une  fermetire
cdministrative, les principes généraux de la responsuhilité civile et pénale des
personnes physiques et des personnes morales et la lutie contre la discrimination,

Toutefois, pour les personnes mentionnées d {article L.324-4 du Code o
rourisme. la formation prévie  au present article est aduptée aux conditions
spécifiques de activitd dve ces personmnes,

Tout organisme de formation établi sur le werritoire national qui dispense les
Jormations visées aux alindas precédents doit ctre aercd par arréld du ministre dve
l'intéricur.

Les organismes de formation légalement établis duns un aitre Etat menihre
de la Communaité curopdenie ou dans un autre Fiat partic a faccord sur l'Espace
ceonomique européen sovhaitani dispenser ces formations d e (emporaire el
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occasionnel sur le territoire national sont présumés détenir cet ugrément dés lors
que le progranine de lu formation qu'ils dispensent est conforme an présent ariicie.

Cette formation est obligatoire,

Elle donne lieu a la délivrance d'un permis d'exploitation valuble dix anndes,
A lissue de cetre période. la participation & une formation de mise & jour dJes
connaissunces permet de prolonger la validité du permis d'exploitution pour une
nouvelle période de dix années.

Les modalités d'application du présent article sont fixées per décret en
Conseil d'Erat.”

“Article L3332-3 ;

Une personne qui veut owvrir un café. un cabaret, un débit de boissons
consommer sur place et y vendre de l'alcool est tenue de faire, quinze jours au moins
a l'avance et par écrit, une déclaration indiquant :

[° Ses nom, prénoms, liew de naissance, profession et domicile ;

29 La situation du débit ;

3% A quel titre elle doit gérer le débit et les nom, prénoms. profession of
domicile du propriétaire s'il y u lieu :

4° Lu catdgorie du débit qu'elle se propose d'omnrir ;

3° Le permis d'exploitation attestant de sa participation d la formation visée
al'article 1.3332-1-1.

La déclaration est faite @ Paris & la préfecture de police ef, duns les quires
comnumnes, a la mairie il en est donndé immédiatement récépissé,

Le déclurant doit justifier qu'il est frangais ou ressortissant d'un autre Erar de
I"Union européenne ou d'un autre Etat partie a l'accord sur l'Espace économique
européen. les personnes d'une autre nationalité ne pouvant, en aucun cas. exercer lu
profession de déhitant de hoissons.

Duans les trois jours de la décluaration, le maire de la commune oir elfe g 616
faite en transmet copie intégrale au procurewr de la République ainsi qu'ay
représentant de 'Etat dans le département.”

Fermeture administrative - Par correspondance en date du 21 mars 2016.
demeurée ci-annexée. Monsicur le Maire de LANGON a confirmer que cel
¢tablissement n'a jamais [ait l'objet d'une fermeture administrative et que la licence
IV qui s’y rattache est toujours valable.

OBSERVATION

Observation étant ict faite que le fonds objet des présentes constitue pour le
cédant un ¢tablissement principal pour lequel ce dernier est immatriculé en qualité
d'exploitant sous les références indiquées plus haut.

CERTIFICAT D'URBANISME
Ui certificat d'urbanisme préeisant la situation de I'immeuble dans lequel le

fonds est exploité au regard des régles d'urbanisme ou de voirie. a ¢té délived le 24
mars 2016 ¢t est demeuré ci-annexe.
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DROIT DE PREEMPTION

Le tonds objet des présentes ¢tant situé dans une commune ayvant instauré un
droit de préemption a l'intérieur d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat de proximité. conformément a l'article L.214-1 du Code de 'urbanisme. et
ledit fonds se trouvant 4 l'intérieur de ce périmétre, le notaire en concours a notifié le
projet de cession envisagé par le cédant au maire de la commune. titulaire du droit de
préemption.

A toutes fins utiles. il est précisé que cette déclaration de cession contenait
toutes les informations requises par 'alinéa 3 de "article L.214-1 précité,

Par lettre simple en date du 18 mars 2016. demeurde ci-annexée. le titulaire
du droit de préemption a fait savoir qu'il ne désirait pas exercer son droit de
préemption.

En conséquence. la présente cession peut étre régularisée.

IMMEUBLE RECEVANT DU PUBLIC

Les biens objet des présentes sont concernés par la réglementation relative
aux immeubles recevant du public visée aux articles R.123-1 et suivants du Code de
la construction ¢t de "habitation.

Le cessionnaire a fait établir par le cabinet GINGER ARCHITECTURE une
notice d'accessibilité et de séeurité incendie dont une copic sont demeurdes annexées
aux présentes.

ABSENCE DE DROIT D’INFORMATION DES SALARIES

Le cédant déclare que le fonds présentement cédé est exploité par lui seul.
sans l'assistance de personnel.

In conséquence. la présente cession ne donne pas ouverture a un droit
d’information au profit des salariés.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Risques naturels, minicrs et technologiques

A titre d'information complémentaire. le cédant déclare que le fonds objet des
présentes est situé dans une zone

- non couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles.

prescrit ou approuve.

- non couverte par un plan de prévention des risques miniers.

- non couverte par un plan de prévention des risques technologiques. preserit
Ou approune,

-enzone | (res faible) de sismicité détinte par déeret en Consetl d'Ltat.



Au surplus et bien que la production d'un tel état ne soit pas légalement
requise dans le cadre de la cession d'un fonds de commerce ou artisanal. le cédant a
produit un état des risques conforme aux dispositions de l'article 4 du décret p°
2005-134 du 15 février 2005 codifié a Il'article R.125-26 du Code de
[Fenvironnement. Cet état. établi au vu du dossier communal d’informations. est
demeuré ci-annexe.

Réglementation sur l'amiante - L'immeuble dans lequel est exploité le
fonds de commerce objet des présentes. entre dans le champ d'application des articles
L.1334-13 et R.1334-14 I du Code de la santé publique. comme ayvant été bati en
vertu d'un permis de construire délivré avant le ler juillet 1997.

Conformément aux dispositions de I'article R.1334-18 du Code de la sante
publique. le cédant a fait réaliser un état. demeuré ci-annexé.

I est ici précisé que cet état a été établi le 11 février 2016. par la société
AGENDA. dont le siége social est & LANGON (33210). 78 cours des Fossés.
controleur technique ou technicien de la construction répondant aux conditions de
I"article L.271-6 du Code de la construction et de I'habitation.

Les conclusions en sont les suivantes : “Dans le cadre de la niission déerit
en téte de rapport, il a €été repéré des matériaux et produits contenant de
l'amiante."

Le cessionnaire déclare vouloir faire son affaire personnelle de cette situation.
sans aucun recours contre le cédant a ce sujet.

Lutte contre le saturnisme - L'immeuble dans lequel est exploité le fonds de
commerce objet des présentes n'entre pas dans le champ d'application de 'article
L.1334-6 du Code de la santé publique imposant la production d'un constat de risque
d'exposition au plomb car il est 4 usage commercial.

Toutefois un constat de risque d'exposition au plomb ¢établi le 11 février 2016
par ledit Cabinet AGENDA., contrdleur technique agréc au sens de Particle [.271-6
du Code de la construction et de I'habitation ou technicien de fa construction qualifié,
est demeuré ci-annexé.

Les conclusions en sont les suivantes : "Dans le cadre de la mission décris
en téte de rapport, il a été constaté l'existence de risque potentiel d 'exposition au
plomb”

Ce constat établit la présence de revétements contenant du plomb de classe |
dans l'immeuble.

Le cessionnaire déclare vouloir faire son alfaire personnelle de cette situation.
sans aueun recours contre le cédant a ce sujet.

Termites - ['immeuble dans lequel est exploité le tonds de commeree abjet
des présentes est situé dans une zone délimitée par arréié préfectoral en :1ppliculi-un
de l'article 1..133-5 du Code de la construction et de 'habitation. ¢'est-a-dire dans un
seeteur contaming ou susceptible d'élre contaminé par les termites ou autres insectes
xvlophages,
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LEn application de larticle 1..133-6 du Code de la construction et de
I'habitation. un état relatif a la présence de termites établi le 11 février 2016 par ledit
Cabinet AGENDA. contrdleur technique agréé au sens de l'article L.271-6 du Code
de la construction et de l'habitation ou technicien de la construction qualifié, ne
révélant la présence d'aucun termite dans I'immeuble est demeuré ci-annexé.

Les conclusions en sont ci-aprés littéralement rapportées : "Absence d'indice
de présence de termites”

L'acquéreur déclare avoir pris personnellement connaissance de cet éiat et en
posséder une copie.

ETABLISSEMENT DU DROIT DE PROPRIETE

Conformément a l'article L.141-1 I 1° du Code de commerce. il est ici
rapporté les énonciations suivantes concernant I'origine de propriété

Le fonds dont il s'agit appartient au CEDANT par suite de son acquisition.
dudit fonds. alors exploité 8 LANGON (33210) 38 rue des Sallieres. de :

Monsieur René BOUDEYRON. commergant et Madame Lucette Mauricette
TIHOREAU, sans profession. demeurant 8 LANGON (33210) 38 rue des Sallicres

Suivant acte regu par Dominique RASSAT, notaire & LANGON(33210). le
22 décembre 1995.

Ladite acquisition a été consentie moyennant un prix principal de : CINQ
CENT QUARANTE MILLE FRANCS (540.000.00 F) soit QUATRIE-VINGT-
DEUX MILLE TROIS CENT VINGT-DEUX EUROS ET QUARANTE-SEEPT
CENTIMLES (82.322.47 €). s'appliquant comme suit :

- Aux ¢léments incorporels du fonds de commerce. & concurrence de
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DEUX MILLE SIX CENT CINQUANTE
FRANCS (482.650.00 F) soit SOIXANTE-TREIZE MILLE CINQ CENT
SOIXANTE-DIX-NEUF EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES (73.579.52
€)

- Au mobilier et matériel du fonds de commerce. & concurrence de
CINQUANTLE-SEPT MILLE TROIS CENT CINQUANTE FRANCS (57.330.00 F)
soit [TUIT MILLE SEPT CENT QUARANTE-DEUX EUROS ET QUATRE-
VINGT-QUINZE CENTIMES (8.742.95 €)

Ce prix a été payé comptant et quittancd a l'acte.
L'acte d'acquisition a été enregistré au service des impdts des entreprises de
LANGON le 27 décembre 1995, volume 100 F° 67, Bordereau N°490 2,

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
DANS LEQUEL LE FONDS EST EXPLOITE

Un ocal de 100 m? avee terrasse intérieure. donnant 7 Place Jdu Géndral de
Gaulle 3 LANGON, sis dans un immeuble de plus grande importance,
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lLedit immeuble cadastré de fa maniére suivanie :

Eér’i%eiﬁgﬁlm: rN*‘ __1 Adrizsse ou heudit : B : -f—It.;r":tand-n;e _
.}_ _AH 0226  PLDU GENERAL DE GAULLE | 02236c
| Contenance totale 02 a 36 ca

Tel que lesdits locaux existent. s'étendent. se poursuivent et comportent. avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'll
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation. a la demande du preneur qui
déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes,

Ledit immeuble figure sous teinte bleue du plan cadastral demeuré ci-annexé.
ENONCIATION DU BAIL

Conformément aux dispositions de larticle L.141-1 T 5° du Code de
commerce. il est ici rapporté les énonciations suivantes concernant le bail. & savoir -
sa date. sa durée. le nom et l'adresse du bailleur et du cédant s'il v a lieu.

En conséquence. il est précisé que le droit au bail des lieux ot est exploité le
fonds objet des présentes résulte des faits et actes ci-aprés énoncds.

Sutvant acle sous seing privé en date & LANGON du ler juillet 2013, 1a
société IMMO-SALIL SCLL immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous
le numéro D 403 161 763. représentée par Monsieur Patrice POURRAT a donng 3
titre de bail a loyer a la société dénommée PAT'MARIA SARIL représentée
¢galement par Monsicur Patrice POURRAT. les locaux ci-apres désignés dépendant
de I'immeuble sis a LANGON (33210) 7 Place du Général de Gaulle.

I a é1¢ fait sous diverses charges et conditions que le cessionnaire déelare
bien connaitre et notamment sous celles suivantes littéralement rapportées -

"2-DURLEE

Le présent buail est consenti el aceepté pour une durée de 3. 6 ou 9 unndes gui
commenceront au (des gue les trevaux finiront). avee pour faculté powr le preneur
seul de faire cesser le bail a lexpiration de 'wne ou Vautre des deny prenicres
periodes iricnnales en prévenant le haillewr par acte d'huissier Signifié six mois au
mains o l'avance.

I-DESTINATION

Le preneur devra occuper les lieux louds par lidi-méme. paisiblenent.
conformément aux ariicles 1728 e 1729 du Code Civil, er pour l'exploitation de bay
ol restanration rapide. o l'exclusion de toute autre utilisation

R




10-IMPOTS ET TAXES

Indépendamment des remboursements qu'il aura a effectuer au bailleur, le
preneur devra payer lous impots, contributions. ou tuxes lui incombant et dont I
bailleur pourrait étre responsuble & un titre quelcongue et il devra en justifier a
toute réquisition du  baillenr. notamment a 'expiration du buil, avant  tonl
déménagement.

18-CESSION —SQUS LOCATION

Il est interdit au prencur

- de concéder la jouissunce des lieux loues & qui que ce soit. sous quelgue
forme que ce soil. méme femporairement el a fitre gratuit et précaire |

- de sous lower en toul on en parties :

- de metire son fonds de commerce en location gérance :

- de céder son droit au présent bail, si ce n'est en totalité a son successeur de
son fonds de conmerce, et duns ce cas. & condition d'uppeler le builleur d ladite
cession el non a une simple réiiération de la cession du bail, et de lui remetire une
expédition ou un exemplaire de Uacte de cession pour lul servir de titre a U'égard du
cessionnaire.

Le preneur restera guranl. conjointement et solidairement avec  son
cessionnaire ef tous cessionnaires successifs, du paicment des loyers et charges.
sehus ou ¢ échoir, of de l'exéeution des conditions du présent hail.

Avcun apport ou cession ne pourra étre fait $ilest dit des Tovers e des
charges par le preneur.

En outre. tous les titlaires successifs du présent bail  seroni fenus
solidairement entre cux. ait profit du bailleur, des obligutions nées du hail. et
notamment du paicment de tois arricrés de loyers. charges el aceessoires.

20-LOYER

Le présent bail est consenti et consenti et aceepte moyennant un lover aimel
de 21 600 euros que le preneur s'oblige a payer au buillewr en douze termes éeaux le
ler de chagque mois.

23. DEPOT DE GARANTIE

Lo haillewr reconnail avoir recu du prenenr la somme de 1800 enroy 117,
correspondant a un mois de lover. en garantic de paicment de lover. de la bonne
exdention des clauses of conditions du présem buail. des réparations locatives ot des
sommes ducs par le preneur dont le baillew: pourrait ¢tre rendu responsable. La
différence en plus ou en mois sera payée ou restituce apres verificaiion desdires
réparations. déménagement, remise des clés et production par le preneur de l'acquil
des conditions et taxes ou droits quelcongues.

Ce diépdn de garantie ne sera pas productif d'crén au profir du prencur,

A chaque rajusienent de lover, ce dépot de garantie sera diminué ou mujoré

1

de manicre & toujours correspondre a un mois de foyer.”
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I1 est ici préeisé que, concomitamment 2 la signature de |a présente
cession de fonds de commerce, la société IMMO-SALI SCI ciéde I'immeuble
dans lequel est exploité le fonds de commerce 3 la société ALEXANDRE 1.

En conséquence, la présente cession de fonds de commerce est suivie de
I'établissement d’un nouveau bail conforme au projet ci-annexé et qui sera signé
concomitamment aux présentes entre le cessionnaire la société LORANGE ot e
nouveau bailleur la société ALEXANDRE II.

DECLARATIONS DU CEDANT SUR LE DROIT AU BAIL

Le loyer mensuel actuel en principal est de 1800 Euros HORS TAXES.
I n"est dG aucun arriéré de lover ou charges.

Aucune sous location ou droit d’occupation n'a été consentic, méme au-
devant des licux louds.

Aucune modification n’est intervenue dans la disposition des lieux louds
depuis la conclusion du bail.

Aucune sommation d’exécuter ['une quelconque des charges et conditions du
bail ni aucun congé ou dénonciation du droit a la location n ont été délivrés par le
bailleur. avee lequel il nexiste aucun différend.

[l nexiste actuellement aucune procédure et aucun litige contre le bailleur.
son mandataire. la copropri¢té. un copropriétaire et/ou un occupant de I immeuble.

Aucune contravention aux clauses du bail n’a été commise tant par le titulaire
actuel que par ses prédéeesseurs. susceptible de permettre au bailleur de refuser Je
renouvellement du bail sans payer d indemnité d éviction.

La capacité juridique de la personne ayant consenti le bail ouvre au locataire
le droit au renouvellement du bail et au paiement de I'indemnité d éviction

[Le cédant déclare subroger. purement et simplement le cessionnaire. qui
acceple cette subrogation. dans tous les droits. procédures. actions. obligations. droit
au renouvellement du bail ou a Findemnité d'éviction pouvant résulter des faits ot
actes sus-¢noneds. sans aucune exception ni réserve. tous les droits du cédant dtant
transportés au bénéfice du cessionnaire.

PROPRIETE - JOUISSANCE

[Le cessionnaire aura la propridté¢ du fonds cédé & compter de ce jouret il en
aura la jouissance cgalement & compter de ce jour,

Toutefois. il ne pourra exploiter la jouissance v attacher qu'apes "obtention
du réeépissé dlenregistrement de sa déelaration de mutation de licence par la mairie
datant d”au moins quinze jours.

) \ ;
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n conséquence. il aura droit. & partir de son entrée en jouissance. 4 tous
droits ot prérogatives attachés a ce fonds. et a prendre le titre de successeur du
cédant.

Jouissance attachée a la licence - 1l est ici précisé que la jouissance attachée a
la licence ne peut faire l'objet d'une exploitation utile par le cessionnaire avant
l'accomplissement des formalités administratives requises a I"article 1L.3332-4 du
(ode de la santé publique.

Par conséquent. le cessionnaire fera. auprés de la mairie du lieu d exploitation
du fonds. la déclaration écrite de mutation a son profit du présent débit de boissons a
I"effet de transférer la licence y attachée a son nom.

Jusqu'a "accomplissement de ces tormalités de transtert. le cédant continuera
a utiliser personnellement la licence attachée au fonds.

e cessionnaire n'aura la libre disposition et jouissance de la licence cédée
avec le fonds qu'a compter d’un délai de quinze jours suivant sa déclaration de
transfert.

[l est ici précisé que le transfert de licence ne fait pas I"objet d une condition

suspensive.

Eneagements du cédant - Le cédant s'oblige a assurer au cessionnaire une
jouissance paisible et utile du fonds au sens de "article 1625 du Code civil et
<"nhstient A ce ttre de tout acte ou fait susceptible de troubler la possession du fonds

vendu.
CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est faite aux charges et conditions suivantes. que les
parties s'obligent. chacune en ce qui la concerne. & exdeuter

Etat du fonds - Le cessionnaire prendra le fonds cédé. avec les objets.
mobilicr. matériel et marchandises le garnissant. dans I'état ot le tout se trouve, sans
pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution du prix ci-apres fixé. pour quelque
cause gue e soit. notamment pour cause de vétusté ou de dégradation des objets.
matériel et marchandises dépendant dudit fonds.

Fau - Gaz - Flectricité - Téléphone - Le cessionnaire fera son affaire
personnelle et exéeutera tous traités et abonnements pouvant exister pour le serviee
de Teau. du gaz. de I'électricité et du téléphone et en fera opérer la mutation & son

nom dans le plus brel délai.

Correspondance - A compter du jour lixé pour I'entrée en jouissance. la
correspondance commerciale regue auw nom du cédant restera la propriéié du

cessionnaire.

Assurances - Le cessionnaire fera son affaire personnelle de la continuation
ou de la résiliation de toutes assurances refatives aux murs ¢t au londs contractées
par le cédant aupres de toutes compagnies.

[
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Charges et conditions du bail - Lovers - ¢ cessionnaire exéeutera aux liey o
place du cédant. a partir du jour de son entrée en jouissance toutes les charues et
conditions du bail susénoncé : il en acquittera exactement les loyers & leur échéance,
et en fin de bail. faute de renouvellement. il fera son affaire personnelle de la remise
des lieux au propriétaire dans I'état ot celui-ci aura le droit de les exiger. en verty des
clauses dudit bail ou de tous états des lieux qui ont pu étre dressds.

Dépbt de garantie - Remboursement au cédant - D'un commun accord entre
les parties le cédant remboursera directement au bailleur le montant dy dépdt
de garantie, car un nouveau bail va étre signé concomitamment a 1y signature
des présentes.

Contributions - Taxes - Charges - Le cessionnaire acquittera. A compter du
Jjour de ['entrée en jouissance. les impdts. contributions. taxes. et autres charges de
toutes natures auxquelles peut et pourra donner Jieu {'exploitation du fonds et
remboursera au cédant [e prorata calculé sur la période devant courir du jour de la
prise de possession jusquau 31 décembre de I'année en cours. de la contribution
économique territoriale établic au nom du cédant et acquittée par lui pour annde
enticre.

A ce sujet. les parties déclarent que le cessionnaire remboursera au cédant la
fraction lui incombant dans cette imposition. calculée prorata temporis a la lecture de
I'avis d'imposition de I'année en cours, 4 premicre demande.

Commandes et marchés en cours - Le cédant déclare qu'il n'existe aucune
commande ni marché en cours.

Le cessionnaire déclare en &tre parfaitement informé et précise ici ne
reprendre aucune obligation de fournitures ou contrat de prestations de
services.

Engagement a I'égard des fournisseurs - L.e cédant déclare n'avoir pris aucun
engagement aupres d'un fournisscur.

Le cessionnaire déclare en étre parfaitement informé ct preécise ici ne
reprendre aucune obligation de fournitures ou contrat de prestations de
services.

Contrat de franchise - Le cédant déelare n'avoir signé aucun contrat de
franchise commerciale.

Le cessionnaire déclare en étre parfaitement informé et précise ici ne
reprendre aucune obligation de fournitures ou contrat de prestations  de
services.

Contrat_de distribution_exclusive - e eédant déclare n'avoir S1Ené aucun
contrat de distribution exclusive.

Le¢ cessionnaire déelare en étre parfaitement informé et précise ici ne
reprendre aucune obligation de fournitures ou contrat de prestations de
services.




Contrat_de brasseur - Le cédant déelare navoir signé aucun contrat de
brasseur.

Le cessionnaire déclare en étre parfaitement informé et précise ici ne
reprendre aucune obligation de fournitures ou contrat de prestations de
services.

Contrat de crédit-bail - Le cédant déclare n'avoir signé aucun contrat de crédit

bail.

Le cessionnaire déclare en étre parfaitement informé et précise ici ne
reprendre aucune obligation de fournitures ou contrat de prestations de
services.

Le cédant déclare que si nonobstant les déclarations qu'il vient de faire,
s¢ révélaient des contrats de fournitures ou de prestations de services, le cédant
fera son affaire personnelle de les résilier, 4 ses frais, et rembourserait au
cessionnaire, toutes sommes liées & leur résiliation si elle devait &tre faite par ce
dernier.

Interdiction de concurrence - Le cédant s'interdit expressément la faculté de
eréer ou de faire valoir. directement ou indirectement. sous forme individuelle ou
sociale. aucun fonds ayant une activité similaire en tout ou en partie 4 celui du fonds
cédé. comme aussi d'étre associé ou intéressé, méme a simple titre de commanditaire.
dans une activité de cette nature. pendant une durée de CINQ (3) années. a compter
de ce jour. et dans un rayon de VINGT (20) kilometres & vol doiseau du licu
d'exploitation du fonds cédé. a peine de tous dommages ct intéréts envers le
cessionnaire ou ses ayants cause. sans préjudice du droit quils auraient de [aire
cesser cette contravention.

['attention du cédant a été attirée sur le [ait que 'expiration du délai stipulé ne
prive pas le cessionnaire de la protection d'ordre public prévue par article 1628 du
Code civil.

l.c cessionnaire reconnait avoir pris connaissance des engagements de méme
nature. pris par les précédents proprictaires du fonds. il fera son affaire personnelle
de 'exéeution de ces engagements et les cédants Je subrogent dans tous leurs droits 4

¢

cel effet mais sans aucune garantic de leur part.

Personnel - Le cédant déclare que le fonds présentement cédé est exploité par
lui seul. sans l'assistance de personnel.

[in conséquence. fe cessionnaire ne pourra étre tenu d'aucune obligation
d'employeur a cet égard.

Marchandises et maticres premicres - Concernant les marchandises et les
maticres premicres existant au jour fixé pour Fentrée en jouissance. le cessionnaire

soblige a les reprendre en sus du prix ci-dessus fixé. selon la valeur qui en sera lixée
sur les bases ci-apres établies (mémoire).
Elles sont pavées comptant ce jour. en dehors de la comptabilité du notaire

soussigne.
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PRIX

La présente cession est conclue moyennant le prix de CENT SOIXANTE
MILLE EUROS (160.000,00 €), s'appliquant. savoir ;

- Aux éléments incorporels pour CENT TRENTE-SIX MILLE CENT
CINQUANTE EUROS (136.150.00 €).

- Aux matéricls. mobiliers. agencements pour VINGT-TROIS MILLE [IUIT
CENT CINQUANTE EUROS (23.850.00 €).

PAIEMENT DU PRIX

Ce paiement a eu lieu comptant pour sa totalité. soit la somme de CENT

SOIXANTE MILLE EUROS (160.000.00 €). ce que le cédant reconnat.
Ce paiement comptant est constaté par la seule comptabilité du Notaire
soussigné.

Etant préeisé que ce paiement provient d'un prét sous seing priveé consenti ay
cessionnaire par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL.

Le cédant donne au cessionnaire bonne et valable quittance du palement ci-
dessus constaté,

DONT QUITTANCE

FRAIS

Le cessionnaire acquittera tous les frais. droits et émoluments des présentes et
de leurs suites.

A ce sujet. il est ici préeisé que les honoraires de la présente cession s'élevant
a QUATRE MILLE HUTT CENTS EUROS (4.800.00 €) TTC & répartir par moiti¢
entre: Maitre RASSAT et Maitre BENTEIAC. sont régis par les dispositions de
[Farticle 13 du déeret numéro 78-262 du 8 mars 1978,

CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Les parties reconnaissent avoir ¢t¢ informées par le notaire soussigné -

- des dispositions des arlicles L 141-12 et suivants du Code de commeree
permettant. sous certaines conditions de forme et de délai, aux créanciers du ecdunt
de faire opposition au paiement du prix entre les maing du cédant :

- de Tarticle 1684 1. du Code général des impits. lequel. combiné avee los
articles 1663 2. ¢t 201 du méme code. permet & ladministration fiscale de rendre l¢
cessionnaire solidairement responsable avee le cédant du paiement de Fimpdt sur le
revenu dii par celui-ci et ce pendant un délai qui lui est propre.

En conséquence. Ta somme de CENT SOIXANTE MILLE EUROS
(160.000.00 €) pavdée complant. dont il a été parlé plus haut sous Ie titre "Paiement
du prix". a &é a linstant méme remise par e eédant. du consentement Ju
cessionnaire. entre les mains de :

Audrey GUERRI clere  de notaire.  demeurant en celle qualité 4
PODENSAC. en I'étude du notaire soussigné.

M ’ o I
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Laquelle reconnait le présent montant et consent & en demeurer chargé. a titre
de séquestre dépositaire. dans les conditions suivantes : )

Cetle somme ainsi remise au séquestre demeurera affectée a titre de gage ot
de nantissement au profit du cessionnaire pour lui garantir le rapport des mainlevées
et radiations de toutes inscriptions. oppositions et autres empéchements quelconques.

Le séquestre ne pourra remetire ladite somme au cédant que sur la
justification qu'il n'existe aucune inscription grevant le fonds cédé et qu'il n'est
survenu. dans le délai légal. aucune opposition au paiement du prix.

A titre d’information complémentaire. il est ici précisé que ce délai 1égal est
fixé. conformément aux dispositions de I'article L143-21 du Code de commerce
Code géndral des impdts. a cent cing jours. a compter de la signature des présentes,

Toutefois. lorsque la déclaration mentionnée au premier alinéa du 3 et au 3
bis de larticle 201 du Code général des impdts n'a pas été déposée dans le délai
prévu aux mémes 3 et 3 bis. le délai dans lequel la répartition des tonds doit éure
réalisée est prolongé de soixante jours.

S'il survient des oppositions sur le prix ou s'il existe des créanciers sur le
fonds. le séquestre pourra emplover la somme détenue par lul au paiement des
sommes dues et a4 celui de tous frais et accessoires. Tous pouvoirs nécessaires lui
sont dés maintenant donnés a cet effet. [1 pourra également. en cas de dilficultés.
déposer a lu Caisse des IDépdts et Consignations. les sommes et valeurs se trouvant
entre ses mains. comne tiers nanti conformément a l'article 2076 du Code civil. a la
charge de la radiation des inscriptions et oppositions qui auront ét¢ révélées par
'accomplissement des formalités [¢gales.

Le séquestre est dos maintenant autoris¢ 4 remettre au cédant. hors la
présence ct sans le concours du cessionnaire. soit la totalité de la somme s'il n'existe
aucune opposition ou inscription, soit ce qui resterait disponible apres paiement des
créanciers révelds et des frais.

Le cédant se réserve fe droit de demander par voie de référé conformément a
l'article L.141-15 du Code de commerce. Pautorisation de toucher du séquestre une
partic des sommes séquestres. en affectant le surplus a la garantie de toute somme
due pour telle opposition ou telle inseription gqui existera,

Le séquestre sera déchargé de cetle mission a expiration des délais
d opposition :

- soit par la remise au cédant de toutes les sommes séquestrées entre ses
mains. ou du reliquat qui subsistera apres réglement des créances privilégices et des
créanciers avant formé opposition :

- soil par e dépdt de toutes sommes séquestrées ou de leur reliquat. dépat
ordonng a la requéte de la partie la plus diligente ou du séquestre par M. le Président
du tribunal de commerce compétent statuant en référd

- soit par le dépot de toutes sommes séquestides ou de leur reliquat i la Caisse
des dépdts el consignations :

- soit par le dépdt de toutes sommes séquestrées ou de leur reliquat entre fes
mains d un séquestre répartiteur.



CONVENTION DE PLACEMENT
DES FONDS SEQUESTRES

Les parties au présent acte donnent mandat au séquestre sus désigné de placer
tout ou partie de la somme séquestrée dans I"établissement suivant : la CAJS SE DES
DEPOTS ET CONSIGNATIONS Agence de BORDEAUX.

A cet effet. le séquestre pourra signer toute convention de placement
garantissant 'intégralité du capital investi.

DECLARATIONS

Le cédant déclare ;

a) Concernant la société

- que l'identification de la société est celle indiquée en téte du présent acte -

- qu'elle n'est pas et n'a jamais été en état d'interdiction :

- qu'elle n'est pas en état de cessation de paiement

- quelle n'a jamais été soumise a4 une procédure de conciliation. de
redressement judiciaire. liquidation judiciaire ou sauvegarde de l'entreprise

- et qu'il n'existe de son chef aucun empéchement a I'exploitation du fonds de
commerce sus-désigné. compte tenu notamment de la Iégislation pouvant luj étre
applicable et de sa capacité professionnelle. dont il a une parfaite connaissance,

b) Concernant l'exploitation du fonds de commerce

- qu'il exploite régulicrement le fonds de commerce conformément aux
dispositions Iégales et réglementaires : ledit fonds de commerce n'ayant jamais fait
Fobjet d'un déplacement  une adresse autre que celle sus-indiquée :

- quil a rempli normalement ses obligations contractuelles. professionnelles

et légales -

- quil ne fait lobjet d'aucune poursuite ni d'aucune instance judiciaire.
prad’homale ou autre. tant en qualit¢ de demandeur a l'action qu'en celle de
défendeur. en ¢e qui concerne la propriété ou l'exploitation du fonds de commerce
sus-désigné. et notamment qu'aucun litige ne l'oppose au bailleur

- que toutes Jes installations sont régulierement faites et répondent auy
normes de salubrité. hygiene et séeurité actuellement en vigueur :

- que fe matériel. le mobilier. les installations et les aménagements du fonds
de commeree sont en bon état de marche et de fonctionnement. nolamment celles de
distribution d'ecau. de gaz. d'¢lectricité. de chauffage et de téléphone

- que le fonds de commerce sus-désigné n'a jamais fait Fobjet du chel du
cédant. d'aucune promesse de vente ou priorité d'achat :

- quil ntexploite pas de fonds secondaire ou dCautre Stablissement
susceptible d influer sur les chiffres d affaires et résultats ci-apres visés.,
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¢) Sur le chiffre d'affaires - Le chiffre d'atlaires réalisé durant les (rois
derniers exercices comptables précédant celui de la présente cession a été -

- Pour la période du ler octobre 2012 au 30 septembre 2013 : CENT TREIZE
MILLE HUIT CENT VINGT-SEPT EUROS ET TRENTE-SEPT CENTIMES
(113.827.37 €).

- Pour la période du ler octobre 2013 au 30 septembre 2014 : CENT DIX
MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS ET QUATORZE
CENTIMES (110.590.14 €).

- Pour la période du ler octobre 2014 au 30 septembre 2015 : CENT
CINQUANTE ET UN MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-TREIZE
EUROS ET QUATORZE CENTIMES (151.493.14 €).

Pour la période du ler octobre 2015 au 31 octobre 2015 : SIX MILLE NEUF
CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS ET CINQUANTE-CINQ CENTIMES
(6.974.55 €)

Pour la période du ler novembre 2015 au 30 novembre 2015 : SEPT MILLE
CENT QUARANTE-NEUF EUROS ET VINGT-HUIT CENTIMES (7.149.28 €)

Pour la période du ler décembre au 31 déecembre 2015 = HUIT MILLE HUIT
CENT TRENTE-NEUF EUROS ET QUATRE-VINGT-QUINZE  CENTIMES
(8.839.95 €)

Pour la période du ler janvier 2016 au 30 janvier 2016 : CINQ MILLE CINQ
CENT SOIXANTLE-DIX-HUIT EUROS ET SEPT CENTIMES (5.578.07 €)

Pour la période du ler février au 29 février 2016 : QUATRE MILLLE HUIT
CENT QUATRE-VINGT-QUATRE EUROS ET DIX-HUIT CENTIMLS (4.884.18
€)

Pour Ja période du ler mars au 31 mars 2016 : TROIS MILLE SOIXANTE-
TREIZE EUROS T TRENTE-SIX CENTIMES (3.073.56 €)

Pour la période du Ter avril au 30 avril 2016 : DEUX MILLE SEPT CENT
QUATRLE-VINGT-CINQ EUROS ET DIX-HUIT CENTIMES (2.783.18 €)

Les chiflres. pour fa période de octobre 2015 & avril 2016 résultent d'une
altestation établie par le cabinet FIDUCIAL en date du 24 mai 20106, demeurée ci-

annexde.

d) Sur les résultats d'exploitation - Les résultats d'exploitation obtenus.
pendant la méme période. se sont élevés. savoir

- Pour la période du Ter oetobre 2012 au 30 septembre 2013 - Reésultats nets
AMOINS TROIS MILLE QUATRE CENT QUARANTE ET UN EUROS ET SEPT
CENTIMES (-3.441.07 €),
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- Pour la période du ler octobre 2013 au 30 septembre 2014 - Résultats nets :
MOINS DIX MILLE DEUX CENT VINGT EUROS ET SEPT C ENTIMES (-
10.220.07 €).

- Pour la période du ler octobre 2014 au 30 septembre 20135 - Résultats nets -
MOINS TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-TREIZE El 'ROS ET DIX-
NEUF CENTIMES (-3.793.19 €).

- Pour la période du ler octobre 2015 a ce jour - Le cédant déclare que les
résultats nets font apparaitre une perte.

Pour cette derniére période. le cédant déclare que sa comptabilité n'a pas pu
permettre d'établir les chiffres avec précision. il s'agit done d'une évaluation fajte par
ses soins et sous sa responsabilité.

I1 est ici précisé que les chiffres d'affaires et les résultats d'exploitation
mentionnés ci-dessus émanent du cabinet : FIDUCIAL EXPERTISE 9 rye Condorcet
Al Dumes a LANGON (33210)

e) Sur les livres de comptabilité - Les partics et spéeralement le cessionnaire,
reconnaissent avoir connaissance de l'article 1.141-2 du Code de commerce
prescrivant le visa et l'inventaire des livres de comptabilité se rapportant 3
I'exploitation des fonds cédés.

Ces livres ont fait l'objet d'un inventaire signé par les parties ot dont un
exemplaire a été remis & chacune d'elles ainsi qu'elles le reconnaissent.

[.¢ cédant s'oblige. conformément a l'article 1..141-2 du Code de commercee, §
mettre les livres dont il est fait mention ci-dessus a la disposition du cessionnaire
pendant trois ans a partir de son entrée en jouissance du fonds.

D Sur la réglementation relative aux débits de boissons - e cédant déelare

Que la licence de débit de boissons cédée est de libre disposition entre ses
mains ;

Quiil s'est toujours conformé aux dispositions réglementaires  of  auy
injonctions administratives ayant trait au commerce de débit de boissons

Quiil n'a fait I'objet d'aucune décision de fermeture provisoire ou définitive et
qu'l n'est actuellement sous le coup d'avcune poursuite ou condamnation. injonction
ou procés-verbal émanant des autoritds judiciaires ou administratiyes. pouvant
entrainer la fermeture du débit de boissons présentement cédé -

Qu'il n'a jamais cessé pendant plus de TROIS ANS d'exploiter e débit de
boissons auquel est attachde la licence cédée avee le fonds ot quil n'a jamais encouru
la déchéance de ladite licence.

De son cdté. le cessionnaire déclare

Qu'll ne se trouve dans aucun des cas d'incapacite prévus par la loi.
notamment ceux visds par les articles [.3336-2 ¢ 1..3336-3 du Code de la Sanweé
Publique interdisant aux personnes qui. directement. ou par personne interposce. se
sont Invrées au proxénétisme. d'exploiter un débit de boissons.

Quil nest pas actuellement sous le coup d'une interdiction de se rétablir
I"'empéchant d exercer en tout ou partic activité exerede dans le fonds cédd.,

e CA P e
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o) Sur les priviléges et nantissements - Le fonds cédé cst grevé (es
inscriptions suivantes :

- Inscription de nantissement prise au profit de la BANQUE CIC au greffe du
Tribunal de commerce de BORDEAUX. le 16 juin 2009. numéro 010900699. pour
streté de la somme de TRENTE-SIX MILLE TROIS CENT SOIXANTE EUROS
(36.360.00 €)

- Inscription de nantissement prise au profit de la BANQUE CIC au grefte du
Tribunal de commerce de BORDEAUX. Ie¢ 23 avril 2015, numéro 01 ()i)(}()_fg 5. pour
stireté de la somme de VINGT-QUATRE MILLE SIX CENT SOIXANTE EUROS
(24.660.00 €)

- Inscription de nantissement prise au profit de FRANCE BOISSON SUD
QUEST au grefte du Tribunal de commerce de BORDEAUX. le 3 aott 2009.
numéro 010900913, pour streté de la somme de QUARANTE-SEPT MILLE
EUROS (47.000.00 €)

Total des créances inscrites : CENT HUIT MILLLE VINGT EUROS
(108.020.00 €).

Le cédant s'oblige a en rapporter mainlevée dans un délai de six (6) mois a
compter de la signature de I'acte authentique de cession.

Le cessionnaire déclare ¢

a) Concernant la société

- que l'identification de la société est celle indiquée en t€te du présent acte

- qu'elle n'est pas et n'a jamais ét¢ en €tat d'interdiction :

- qu'elle n'est pas en état de cessation de paiement et n'a jamais ¢1é soumis i
une procédure de conciliation. de redressement judiciaire. liquidation judiciaire ou
sauvegarde de 'entreprise :

- et qu'il n'existe de son chef aucun empéchement & Fexploitation du fonds de
commerce sus-désigné. compte tenu notamment de la I¢gislation pouvant lui éue
applicable et de sa capacité professionnelle. dont il a une parfaite connaissance,

b) Concernant 'exploitation du fonds de commerce
- avoir appréeid le matériel. le mobilier. les installations et les amdnagements

du fonds de commerce sus-désigné. ¢t accepter de les prendre en I'élat en cas de
réalisation des présentes conventions :

- qu'il connait parfaitement les conditions d'exploitation du fonds.

- et quil s'engage & se conformer & tous les réglements. arréids. lois ot
ordonnances administratives s'appliquant au commeree dont s'agit,

- qu'll n'a encouru aucune condamnation. déchéance ou sanction prévue par
les articles [..128-1 et suivants du Code de commerce

- quil a en outre parfaitement connaissance  des conditions relatives o
lexercice de lactivité entrainde par celte acquisition et taire son allaire personnelle
de tous agréments. autorisations. diplémes et autres. nécessaires 4 cette exploitation.
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¢) Sur la_réglementation relative aux débits de boissons - [.o cessionnaire
déclare :

Quil ne se trouve dans aucun des cas dincapacité prévus par la loi
notamment ceux visés par les articles 1..3336-2 et 1.3336-3 du Code de la Santé
Publique interdisant aux personnes qui. directement. oy par personne interposée. se
sont livrées au proxénétisme. d'exploiter un débit de boissons.

Qu'il n'est pas actuellement sous le coup d'une interdiction de so rétablir
I"'empéchant d"exercer en tout ou partie I'activité exercée dans le fonds cédé,

d) Sur le "permis d'exploitation” d'un débit de boissons - Le cessionnaire
reconnait avoir ¢ét¢ parfaitement informé par le notaire soussigné de la tencur des
articles 1..3532-1-1 et suivants du Code de la Santé publique. issus de la loj n°2006-
396 du 31 mars 2006 pour I'égalité des chances. instaurant unc obligation de
formation donnant licu a la délivrance d’un permis d'exploitation. A cct éoard. Je
cessionnaire déclare obtenu ledit permis d'exploitation. )

ct &tre par ailleurs parfaitement informé par le notaire soussigné qu'il devra e
présenter 4 'autorité compétente dans les délais léoaux.

(=

DECLARATION AU TITRE DE L'ARTICLE L.551-1
DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Le Notaire soussigné a informé les partics des dispositions du [ de Farticle
L.351-1 du Code de la construction et de 'habitation duquel il résulte qu'en cas de
condamnation définitive de l'acquéreur a la peine d'interdiction d'acheter un bien
immobilier 4 usage d'habitation ou un_ fonds de commerce d'un ¢tablissement
recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement prévue au 5° bis de l'article
225-19 du Code pénal. au 3° du 1V de article 1..1337-4 du Code de Ia sante publigue
ctaw 3 du HI de Tarticle 1.311-6 du Code de la construction et de ['habitation. Iacte
authentique ne peut étre signé,

I:n conséquence et conlormément a I"obligation résultant des dispositions du
deuxieme alinéa de Uarticle L351-1 T susvisé. il a té procéde a l'interrogation. sous
forme  ¢lectronique. du bulletin n® 2 du casier Judiciaire de acquéreur o
réceptionnd. la réponse négative demeurde ci-annexde,

o

INTERVENTION DU BAILLEUR
Le représentant la socidté ALEXANDRE 11 SCL ici présent. apres avoir pris
connaissance de la cession de londs de commerce objet des présentes. déelare agréer

cette cession el en conséquence, accepter le cessionnaire comme nouvean locataire,

(I conlirme enfin consentir au profit du cessionnaire un nouveau  bail
conlorme au projet ci-annexdé.

[I dispense expressément le cessionnaire de lui notifier ledit acte par voie
extrajudiciaire.
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FISCALITE

Base d'imposition - 1l est ici rappelé que le prix de la présente mutation
s'éleve a la somme de CENT SOIXANTE MILLE EUROS (160.000.00 €).

La base d imposition ressort done & la somme de CENT SOIXANTE MILLE
EUROS (160.000.00 €).

Assictte des droits - L'impdt de mutation a pour assiette : CENT SOIXANTE
MILLE EUROS (160.000.00 €).

Taxes additionnelles au profit des départements et communes - Les droits de
mutation pergus au profit des départements et communes ont pour assiette : CENT
SOIXANTE MILLE EGROS (160.000.00 €).

CALCUL DES DROITS DE MUTATION

*Lane av profit des o5 départements

| Droits pergus :lu-l;rul'll de I'Elat Base en curos Faux _ Montant en curos
De 01 23.000.00 o i ~_23.000.00 00.00°%, anon
| De 23.000.00 3 107.000.00 e 84.000.00 02.00% o800
| e 10700004 160.000.00 ___53.000.00 006070+ 318.00

Potal au profit de I'1tat i
= il

1.998.00

“Base encuros | Taus i

‘\[crnl‘am u1 Lurm

T De 0 a 23.000.00 T X 00,00 %4 B o0
L De 23.000.01 rlU 1 107.000.00 ) fo 3400000 _00.60°% | T S04.00
' De 107.000.00 & 160 .000. () 33.000.00 | 0140 742.00
b - b ) S S 4 21104
:' " Total des droits au profit des LILp.:ranknl\ ! l 216.00

_'l axe au profit des communes _ i Baseencuros ! __laun :__ _ Montanten euros
Mhevazioonoo_ T 7T 4T TR0 | oty [T o
. De 23.000.00 1_:_1?:::1_0::{1 I O 2 2 X A, B 0
nL 107.000,00 2 160,000, 00 1 33000004 0 YL “”"LL 53000
[otal des draits au prolit des communes ! T "2()() 00
1 OTAL DES DROITS DE \Il I \ I [()‘\ ! 110.00

Biens et marchandises - Cession entre deux assujettis redevables de la T.V.A
- Conformément aux dispositions de Particle 257 bis du Code géndral des impdts. la
présente opération s analyse comme la transmission dune universalité totale ou
particlle de hiens dans laquelle le cessionnaire est réputé continuer la personne du
cédant en poursuivant exploitation de universalite transmise. En outre. clle est
réalisée entre deux assujettis redevables de la T.VUA.

Par suite. ka présente cession est dispensée de la VA

Iin application des dispositions de I'instruction fiscale 3 A-6-06 du 20 mars
2006. le eédant et le cessionnaire devront mentionner le montant total hors taxe de la
transmission sur la ligne « Autres opdrations non imposables » de la déclaration de
T.V.A souserite au ttre de la période au cours de laquelte elle est réalisée.

[éeislation sur l mpn.\llmn du.\ plus-\u]ucs susceptible de sappliquer & la présente
cession el de Tobligation de déclarer la plus-value éventuetle résultant des présentes
¢l MEnIc lemps (ue ¢es revenus.
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A ce sujet. le vendeur déclare sous sa responsabilité :
Quiil s'oblige a déposer tout formulaire rendu obligatoire par l'administration
fiscale pour la détermination de ladite plus-value.

FORMALITES
Réquisition - Les parties requiérent le notaire soussigné de se faire deélivrer
tous états de privileges ou autres. Si par suite. il survient des oppositions ou bien si
les états requis alors révelent des inscriptions. le cédant sera tenu d'en rapporter a ses
frais les mainlevées et certificats de radiation dans le mois des présentes.

Les états relatifs aux inscriptions pouvant grever le fonds. seront requis a
compter du seiziéme jour des présentes,

Centre de Formalités des Entreprises - Revistre du Commerce et des Sociétds
- En outre. les parties rempliront dans les délais prévus par les dispositions des
articles R.123-1 et suivants du Code de commerce. les formalités de déclarations auy
Centre de Formalités des Entreprises et au Registre du Commerce et des Sociétés
entrainant sur l'initiative et sous la responsabilité du greffier. la publication au
B.O.D.A.C.C prescerite par lesdits articles.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 dy Code
général des impdts. que le présent acte exprime intégralité du prix convenu : elles
reconnaissent avoir ¢(¢ informées par le Notaire soussigné des peines et sanctions
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation. En outre. le Notaire soussigné
affirme qu'd sa connaissance le présent acte n'est contredit ni modifié par aucﬁnc
contre-lettre contenant une augmentation du prix.

REMISE DE TITRES

Il n'est fait la remise daucune pieee ni titre de propric¢té antéricurs. au
cessionnaire. qui pourra s'en [aire délivrer a ses frais. tous extraits ou copies comme
¢tant subrogé dans tous les droits du cédant.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exéeution des présentes ot de leurs suites. Jes parties déclarent fajre
¢lection de domicile en I'étude du Notaire soussigné,

Spécialement pour la validité des inscriptions 4 prendre. ot pour les
appositions éventuelles. domicile est ¢lu dans le ressort du Tribunal de commerce de
la situation du fonds en I"¢tude du notaire soussigné. Maitre Isabelle BENTEIAC,



CLAUSE COMPROMISSOIRE

Les parties conviennent de soumettre a l'arbitrage toules contestations ou
différends de quelque nature que ce soit qui pourraient surgir de 1"exécution du
présent contrat.

Chacune des partics désignera un arbitre et en informera son cocontractant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Les deux arbitres ainsi
désignés se concerteront afin de nommer le troisiéme arbitre chargé de présider le
tribunal arbitral.

A défaut d accord sur cette désignation et conformément a l'article 1444 du
Nouveau code de procédure civile. 1l sera procédé par voie d’ordonnance du
Président du tribunal de commerce du licu du siege du fonds de commerce saisi par
une des parties ou de l'un des arbitres. i la désignation d'un autre arbitre.

En cas de déees ou d’empéchement d'un arbitre. toute instance en cours sera
suspendue en attendant la désignation d’un nouvel arbitre par le Président du tribunal
de commerce. Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les regles établies par les
tribunaux. lls statueront comme amiables compositeurs. les parties convenant de
renoncer A la voie d appel.

Chacune des parties supportera la charge de Iarbitre quelle aura nommé et la
moitié¢ de celle du troisiéme arbitre.

PROTECTION DES INFORMATIONS A CARACTERE NOMINATIF

[ office  notarial  dispose  d'un  traitement  informatique  pour
I"accomplissement des activités notariales. notamment de formalités d”actes.

Pour la réalisation de la finalité préeitée. vos données sont susceptibles d”étre
transférées a des tiers. notanunent

« Jes partenaires [également habilités.

» les offices notariaux participant a Macte.

» les ¢tablissements [inanciers concernds,

« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

[in vertu de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a Uinformatique. aux
lichiers el aux libertés. les parties peuvent exercer leurs droits d aceds et de
rectilication aux données les concernant directement aupres de Foltice notarial.
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DONT ACTE. rédigé sur vingt cing pages.

Fait et passé 4 PODENSAC.

En I'étude du Notaire soussigné.

Les jour. mois ct an susdits.

Et. apreés lecture faite. les parties ont signé avec le notaire.

Le présent acte comprenant :

renvolr :
mot nul A
ligne nulle -

4 t '.- i . /
blanc barré « IV A ¢ K/{/\
chiffre rayé : '
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