BAIL COMMERCI4],

IMMEUBLE : 75, rue Fondaudege - 33000 BORDEAIE?? LT
A compter dy s ler Novembre 2005 s i

ENTRE LES SOUSSIGNES .
=== SOUSSIGNES

M. PALISSE Denjs né le 23 Juillet 1948 3 Toulon
L’Infernet - 04140 Auzet, agissant e qualité de ny
T

Mme PALISSE Anne-Marie née Sainte-Aromand, le 14 Maj 1917 3 TOULON demeurapt -
D16 La Tour d’Ivoire - Place Horace Cristo] - 83000 Toulon agissant en qualite
d’usufruitidre,

Dénommé aux présentes « Le Bailleur »,

Mademoiselle LACROIX Christelle née Je § Mars 1984 4 Bordeaux (33) demeurant -
2, rue Corneille - Appt n° 244 - 33279 Floirac

Dénommss auyx Présentes « Le Preneur »,

D'AUTRE PART,

IL A ETE DIT, ENTENDU ET CONVENU CE QUI SUIT:
et Mime PALISSE Anne-Maric Propriétaires, font bail et donnep loyer 3

M. PALISSE Denjs
Melle LACROIX Christelle, qui accepte les Licux ci-aprés désignés,

DESIGNATION A
Dans un immeybje sis ;
- 75, rue Fondaudége - 33000 Bordeaux
Une boutique avec vitrine sur rye - débarras avec tableay €lectrique - deux piéces sur Parrigre
dont une avec une fenétre sur cour et cheminée - sanitaires

fait plus

Tel que le tout se poursuit et comporte sans exception nj réserve dont il n'est pas
ample désignation, le Preneyr déclarant parfaitement connaitre Jes fieux pour les avoir visités,

4 la volonté exclusive dy Preneur, majs § charge pour Juj, 1] voulait faire cesser Je bail 2 Ia fin
d'une des périodes triennales, de Prévenir le Bailleyr ge son intention, dans Jes formes Iégales,
par acte extra-judiciaire, ay moins six mois avant Texpiration d'une de celles-ci,

NATURE DE LA LOCATION

De ne pouvoir exercer dans les fieux loués, que e commerce de : Soins de beauté-
Esthétique - vente de Produits cosmétiques - vente d’accessoires de mode - bijonx

fantaisie,
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CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
Le présent bail est consenti aux charges et conditions Suivantes que le Prepeyr Sengage &

exécuter et accomplir 4 savojr :

L ETAT DES LIEUX
1/ Entretien des lieux

De prendre les Iocaux ains; loués et désignés dans J'étar ol ils se trouvent sans que le Preneur
puisse prétendre 4 aucupe Iéparation de quelque nature’ qu'elle soit, sauf celles prévues par
Tarticle 606 du code civil

De faire son affaire personnelle, pendant toute la durée du bail, f!e: toutes les réparations

2/ Restitution des lieux

De rendre les lieux en bon état 4 Ia fin du bail,
D'acquitter, lors de Jeur restitution, le montant des Téparations pouvant Iuj incombef' suivant

construction quelconque, auc
canalisation quelconques.
De tenir les lieux loués pendant la durée dy bail en bon état et d'effectuer toutes Jes réparations

pourraient étre exigés par I
future, quelle qu'en soit la nature et notamment de sécurité.

Drassurer  ses frais, Tentretien, Ia réparation et le remplacement de Ja devanture, des stores ef
marquises, grilles oy rideaux de fermeture, ains; que Ia réfection de Ia peinture de I'ensemble
au moins une fois tous Jes trois ans, laspect général devant toujours étre tenu de fagon & ne

2 deparer la bonne tenue de Fimmeuble.
pas dép Jonne ; s eures en saillie de Ia devanture de Ja boutique sans(@'“
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S/ Précautions a prendre par le Preneur :

II. CONDITIONS DE LA JOUISSANCE ET REGLEMENT D'IMMEUBLE
1/ Tranquillité de limmeuple :

De veiller a ce que Ia tranquillité de Iimmeuble ne soit troublée en aucune maniére par son fajt

ou celui de ses employés oy clients, par aucug bruit, machine oy moteur, musique ou chant,
appareils haut-parleurs, odeurs, ou trépidations, ce qui entrainerait de plein droit

lapplication de Ia clayse résolutoire,

2/ Propriété et entretien des lieuy : L

De se conformer an réglement de I'immeuble, aux lojs et usages en ce qui concerne Ja

propreté, Mhygiéne et l'entretien,
De ne pouvoir effectuer aucune lessive, lavage, ou séchage, de linge dans les lieux loués, pj

¢tendre du linge aux crojsgs ou balcons.
De ne pouvoir utiliser ni encombrer la porte extérieure de I'immeuble, pj procéder a aucun
QR
UYc

€ extérieur sans 'autorisation du Bailleur, ni encombrer les cours., coulojrs et passages
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De ne pouvoir placer pots de fleurs, caisses ou autres objets sur les bandeanx des fenétres,
balcons ou terrasses.

De ne pouvoir Suspendre 4 I'extérieur d'objets susceptibles de nuire 3 laspect de l'immeuble,

maniére que le Propriétaire ne puisse étre inquiété en aucune fagon.
D'interdire a ses fournisseurs et 3 Ja clientéle Facces de limmeuble, des cours et des W-C

manipulation et au besoin Fenlévement des dites ordures,
De veiller avec soin 3 ses frais 4 la destruction de toute vermine ou parasite dans les Lieux

loués,
Dc; faire nettoyer, aussi souvent qu'il sera nécessaire, Jes chéneaux, canalisations, chissis et

D'assurer Ientretien et le remplacement des mastics et couvertures vitrées dépendants des
Lieux loués, ainsi que des grilles de protection, d'assurer Je nettoyage desdites couvertures,

3/ Service de Yeay, du gaz et de Iélectricité

De ne pouvoir faire ay Bailleur aucune réclamation pour interruption dans le service de T'ean,
du gaz et de Pélectricité provenant soit du fait de I'adminj ation qui en dispose, soit des
travaux effectués dans l'immeuble, soit de toute autre cause.

De garder 4 sa charge, les conséquences de tous accidents provenant du fait de I'installation
par Jui dans les lieux loués ge leau, du gaz, de Iélectricité, de I'air comprimé et dy chauffage
au cas ol les canalisations deviendraient insuffisantes pour les besoins du Preneur, le Bailleur

» €N toutes circonstances tant vis-a-vis du Bailleur que de ses
eau, 4 gaz, de toutes les canalisations bassant dans leurs

conduites d'eau ou de vidange, des toitures vitrées ou non, du sol. o
Il est convenu entre Jes parties que, pendant I'hiver, le Bailleur pourra fermer les Wom
d'eau et de gaz de 19 heures du sojr & 8 heures du matin, et méme conipltement s'il le Juge

nécessaire,

4/ Service du Chauffage
les cheminées, poéles, foumneaux se trouvant

De faire ramoner aussi souvent que nécessaire ; .
dans les lieux loués par le Fumiste de limmeuble aux frais du Preneur qui reste seul

responsable de Iinobservation des réglements de ville oy de police concernant les appareils et

conduits de fimée,
ot

L'entretien des cheminées intérieures est la charge du Preneur.
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De ne pouvoir faire usage dappareils combustion lente, Je Bailleur déclinant toyte

respons§b'1h‘té au cas oul des accidents surviendraient en raison de Yemploi de ces appareijs il
€st précisé 3 ce Sujet que si Jes prédécesseurs oy lui-méme ont, avant le présent bail, modifié

5/ Service de Concierge
=-=2%Lvice de Concierge

De ne pouvoir exiger en aucyn Cas que le Bailleur fasce garder limmeuble par yn concierge oy

Au cas od j] Y aurait un concierge ou gardien, de rester responsable de tout acte demands 3 ce
dernier ne rentrant Pas dans lexercice de ses fonctions, qui sera dés lors considérs comme
accompli sur son mandat express, le concierge oy gardien devenant de ce fait son préposé

direct,

6/ Service des Tiers

relative aux troubles qui pourrait étre apporté par des Tiers § sa jouissance, notamment ep cag
de vol, e Bailleyr déclarant que, conformément 3 IArticle 1725 gy Code Civil, il ne saurait en

H1. CONDITIONS ovu INTERDICTIONS ESSENTIELLES FAITES AU PRENEUR

1/ Garnissement des lieux:
~~Fdlissement des Jieuy:

De garnir les fieux loués et de Jes tenir constamment gamis de meubles et marchandises en
qualité et quantité suffisante pour répondre du prix dy loyer et I'exécution des conditions du
i i aux heures de I'entreprise en

conformité avec le réglement de limmeuble, . )
Le Preneur ne devra pas entreposer dans les lieux louds des matigres inflammables te]s que

pétrole, essence, etc...,

2/ Assurances incendie et bris de glace
S Jlicendie et bris de glace

De faire assurer contre Tincendie par une compagnie notoirement solvable ses effets mopbiliers,

matériels et marchandises, ains; que les frais de déplacements, Ia perte des loyers, les risques

locatifs et le recours des voisi.n:::,. Texplosion du gaz et toys autres risques et de justifier de

l'acquit des primes 3 toute réquisition,

De contracter Une assurance contre les bris de glaces. En cas de réfection aprés sinistre, Je
€t collage simple de

Bailleur ne sera tenu qU'a une remise en état de I peinture en ton unj ?
papiers de teinture de Qualité courante sans Participation, ni remboursement d'aucupe

décoration supplémentaire,

»

devront comporter une renonciation 3 tous recours contre Je propriétaire et son mandataire, “FL(’
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- en cas d’humidité, fuites, infiltrations Ou toute autre cause, ains; que des fuites syr
canalisation commune masquée par un coffiage établj par le Bailleur, Le Preneur devra
d'ailleurs s'assurer contre ses risques;

- 1 cas d’interruption, méme Prolongée, d’ean, gaz, €lectricité, chauffage oy ascenseur;

- €n cas d’insuffisance d’aération ou d’éclairage des sous-sols, s’il en existe, comme en cas
d’inondation, méme par refoulement d’égouts, le bailleur n’étant aucunement responsable des

marchandises détériorées ou de tous autres dégits.




Jjours JBvant le départ en fin de baj, Iy Sera versé en plus dy loyer 1,25 9% ay titre de Ia
Contribution sur Jeg revenus locatify (CRL). Ce pourcentage pourra gyre augmenté oy

De rembourser g3 part, dans Jes taxes locatives, prestations et fournitures individuelles le

Prencur s'engageant i verser mensuellement, un acompte a valoir sur les dites taxes,
prestations et fournitures et a régler le solde en Janvier pour I'annge expirée, ledit acompte

étant fixé 3 20,00 €.
De faire poser 4 ses f-iaxs', s'il n'en existe déja, et si Je Bailleur e demande, up compteur d'eay

6/ Destruction et €Xpropriation -

Le Bailleur pourra toujours y mettre fin,
Au surplus, les parties restent soumises aux obligations résultant de la Loj et IUsage pour

autant qu'elles ne sont pas contraires aux spécifications énoncées ay présent contrat,

V. PRIX

En outre, le bail est consenti moyennant un loyer annuel en principal de :

9 000,00 € (neuf milje euros)

[

Page 7sur 9 “uv

Lc
“



VIL. CLAUSE pE REVISION

De convention €xpresse, ce loyer sera réajusté automatiquement, sans mise en demeure
Préalable de part et d’autre, le ler Novembre de chaque année, en fonction de Ia variation de

tl
un rapport constant. Sj P’indice de référence n’était Pas connu a la date de réajustement, le
loyer continuerait & étre servi sans changement, sauf a régulariser en Plus ou en moins avec

e.ﬂ‘et‘ rétroactif i la date de réajustement,
lel indice .°h°m cessatt d’étre publi¢ oy pe pouvait étre appliqué pour quelque cause que ce
sott, le régus_tement se ferait sur Ja bage de I'indice de remplacement qui serait ajors publig,

comme amiable compositeur, en premier et dernier ressort, an moyen d’une sentence non
susceptible d’opposition oy d’appel.

Conformément 3
demandée chaque fois que, par le jeu de la présente clause, le loyer Se trouvera augmenté ou
diminué de plus d’un quart par rapport au prix précédemment fixé, contractuelllement oy par

décision judiciaire,

VIIL DEPOT DE GARANTIE
Le Preneur verse ay tit‘re de dé
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IX. CLAUSES PARTICULIERES
K-BIS

causes que ce sojent.

X. CAUTIONS

M. LACROIX Jean-Bemnard, Christian né | 24 Aolit 1962 3 Bordeaux (33) et Mme
LACROD.( Col.ette née RICHARD le 18 Maj 1953 4 Bordeaux (33) demeurant ensemble -

XI. ENREGISTREMENT - FRAIS

Les parties conviennent de ne pas enregistrer le présent bail, le Preneur s'engage é. acquitter
les frais, honoraires et taxes dudit bail, ajnsi que ceux qui en seront la suite oy la

conséquence.

XIL. ELECTION DE DOMICILE
Pour P'exécution des Présentes, les parties font €lection de domicile, 4 savoir
* le Bailleur en sa demeure,

* Le Preneur dans les lieux loués.
Fait en trois exemplaires 3 Bordeaux, le 91{ 00\’0\0"8 QOGS /

LE PRENEUR .

LA CAUTION -
LA CAUTION b el iyl 03,

o ok o T M
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