CESSION DE FONDS DE COMMERCE

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

Le cédant:

La société L'ESSOR

Société par Actions Simplifiée au capital de 152.360 €
Siége social : 7 chemin de Brousse — 33270 BOULIAC
535 215 503 RCS BORDEAUX

représentée par Monsieur Arnaud Perrin, Président

d'une part,

et le cessionnaire :

La société THIBAUT MORIN COIFFURE

S.A.R.L. au capital de 1.000 €

Siége social : Centre commercial Rive droite 33310 LORMONT
942 205 212 RCS BORDEAUX

représentée par Monsieur Jean-Frangois Souleyreau, Gérant

d'autre part.

ILA ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, la société L'ESSOR, soussignée de premiére part, ci-aprés
dénommeée le cédant, vend en s'obligeant a toutes les garanties de fait et de droit, a la
société THIBAUT MORIN COIFFURE, soussignée de deuxiéme part, ci-aprés
dénommée, le cessionnaire, qui accepte, le fonds de commerce de coiffure, sis et
exploité dans le Local n°8 du Centre commercial Rive droite situé a LORMONT (33),
du chef duquel la société L’'ESSOR est immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de BORDEAUX sous le numéro 535 215 503 et au SIRET sous le numéro
535 215 503 00017, code APE 9602A.

Ledit fonds de commerce comprenant notamment :

- 'enseigne et le nom commercial, la clientéle et I'achalandage y attachés ;

- le droit pour le temps en restant a courir, au bail des locaux ou s'exploite le fonds de
commerce ;

- les marchandises existant dans le fonds de commerce suivant inventaire
contradictoire établi par les parties au jour de la prise possession ;
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- sous réserve de I'accord du fournisseur d’acces, le droit a la ligne téléphonique 05
56 31 71 44, avec I'obligation de reprendre I'abonnement existant FREE ceci dans le
but de ne pas avoir de coupure ;

- le matériel et le mobilier commercial servant a I'exploitation du fonds de commerce
dont l'inventaire est annexé aux présentes.

Tel que le fonds de commerce existe, se poursuit et comporte avec tous ses éléments
corporels et incorporels sans aucune exception ni réserve, et dans son état actuel, le
cessionnaire déclarant bien le connaitre pour I'avoir vu et visité avec le cédant.

Urbanisme

Un certificat d’'urbanisme attestant que l'immeuble ou est exploité le fonds de
commerce n'est pas en état de péril ou déclaré insalubre, situé dans une zone a
urbaniser en priorité ou d'aménagement différé, ni dans un secteur de rénovation, ou
affecté de servitudes d’urbanisme conventionnelles ou autres diminuant de fagon
certaine sa valeur, a été délivré par la mairie de LORMONT.

La mairie de LORMONT a renoncé a exercer son droit de préemption, dans
I'hypothése ou un tel droit serait institué a son profit au sens des dispositions de I'article
L 214-1 du Code de I'Urbanisme.

Information des salariés

Le cédant, conformément aux dispositions de la loi relative a I'économie sociale et
solidaire entrée en vigueur le 1er novembre 2014 imposant, en cas de cession de
fonds de commerce ou de cession de plus de 50 % des parts sociales d’'une société,
une obligation d’information des salariés, afin de leur permettre, individuellement ou
de maniére collective, de présenter une offre pour la reprise du fonds ou des parts, il
a informé les salariés actuellement employés et ces derniers ont renoncé a présenter
une offre d'achat.

Prise de possession
Le cessionnaire aura la jouissance du fonds de commerce présentement vendu et de
ses accessoires a compter du 31 mars 2025 a minuit.

Charges et conditions

La présente cession, si elle se réalise, est consentie et acceptée sous les charges
ordinaires et de droit et notamment sous celles suivantes :
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Pour le cédant:

- de supporter tous loyers, impdts, taxes, contributions et charges de toute nature
concernant le fonds cédé se rattachant a la période antérieure a la date d’entrée en
jouissance ;

- de payer tous les salaires, congés légaux ou conventionnels, indemnités et
dommages-intéréts éventuels, charges fiscales et sociales dus, y compris au titre des
congeés payeés, jusqu’a la date d’entrée en jouissance ;

- de signer tous avenants et transferts des contrats repris figurant ci-aprés et polices
existant actuellement et notamment de préter son concours pour que le droit a la
jouissance de la ligne téléphonique profite au cessionnaire ;

- de s'interdire expressément la faculté d'exploiter, diriger, directement ou
indirectement, aucun fonds de commerce similaire a celui présentement vendu, de
participer, méme a titre d'associé ou de salarié a I'exploitation d'un fonds de méme
nature, et ce, dans un rayon de 15 kilométres a vol d'oiseau du siége du fonds et
pendant une durée de 3 années a dater du jour de la prise de possession, sous peine
de dommages intéréts envers le cessionnaire ou les successeurs et de fermeture du
fonds exploité en contravention de la présente clause, qui est applicable aux membres
de la famille qui concourent présentement a I'exploitation du fonds, et ce, sous la
responsabilité du cédant ;

- de ne pas débaucher sous quelque forme que ce soit le personnel actuellement en
place, pendant une durée de trois années ;

- de garantir le cessionnaire contre toute poursuite de créanciers inscrits ou opposants,
des administrations fiscales, sociales ou autres, sans que cette liste soit limitative de
telle sorte que le cessionnaire n’ait a subir aucun trouble dans I'exploitation du fonds ;

- de faire son affaire personnelle de la résiliation des contrats en cours non repris par
le cessionnaire, de maniére a ce que le cessionnaire ne soit ni inquiété ni recherché
s'il survenait un conflit pour une cause antérieure a la date de cession quant a
I'exécution éventuelle d’'un contrat ;

- de remettre au cessionnaire la totalité des actes et documents en sa possession
concernant le fonds de commerce objet des présentes (titres de propriété, polices
d'assurances, etc.) a la date prévue dans l'acte de cession, ainsi que toutes les clefs
en sa possession ;

- de libérer et faire libérer de tous objets encombrants non affectés a I'exploitation ou
non repris par le cessionnaire, les locaux ou le fonds dont s'agit est exploité, pour le
jour de la date de transfert de propriété ainsi que ses annexes ;

- de tenir les livres de comptabilité a la disposition du cessionnaire pendant trois ans a
compter du jour de I'entrée en jouissance ;

- de supporter les frais et honoraires dus au séquestre du prix, les frais éventuels de
mainlevée, radiation, consignation et répartition du prix ;
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- de subroger purement et simplement le cessionnaire dans tous les droits,
procédures, actions ou obligations, droit au dépdt de garantie, droit au renouvellement
du bail ou a lI'indemnité d’éviction pouvant résulter des faits et actes sus énoncés et
de tous autres, sans exception ni réserve, tous droits du cédant devant étre transportés
au bénéfice du cessionnaire, lors de I'entrée en jouissance fixée ci-dessus ;

- de remettre a I'administration fiscale les renseignements nécessaires a
I'établissement des impbts dus au titre des BIC, dans les 60 jours aprés la publicité,
conformément aux dispositions de l'article 201 du CGl ;

- de mettre le cessionnaire au courant de toutes ses affaires commerciales et le
présentera personnellement comme son successeur a la clientéle et a ses
fournisseurs et l'introduira auprés de toutes administrations dont reléve l'activité du
fonds faisant I'objet des présentes. A cet effet, le cédant s'oblige & rester a la
disposition de son successeur, sans indemnité pendant une durée de 30 jours a
compter de l'entrée en jouissance, afin de fournir au cessionnaire tous les
renseignements dont il aurait besoin.

Pour le cessionnaire :

- de prendre les objets mobiliers, matériel et agencement présentement vendus, dans
I'état ou le tout se trouvera le jour de la prise de possession sans pouvoir prétendre ni
exiger aucune indemnité, ni diminution du prix ci-aprés fixé, pour quelque cause que
ce soit, notamment pour vétusté, dégradation, mauvais état d’entretien, détérioration,
ou baisse de clientéle, mais dans la mesure ou les déclarations faites par le cédant se
révéleront exactes ;

- de supporter, a partir de la prise de possession, toutes les charges de ville et de
police, auxquelles le fonds de commerce est assujetti, de payer les contributions de
toute nature pouvant lui incomber, et de faire son affaire personnelle de tous
abonnements au gaz, a l'électricité, a I'eau, au téléphone, etc., de maniére que le
cédant ne soit jamais inquiété ni recherché pour quelque cause que ce soit ;

- de continuer et prendre en charge a partir de la méme date, tous contrats de polices
d'assurances qui ont pu étre contractés pour les besoins dudit fonds de commerce et
d'en acquitter les primes et cotisations a échéance ;

- en cas de cessation de ces polices, le cessionnaire devra les renouveler ou en
contracter de nouvelles avec des compagnies notoirement solvables, le tout de telle
maniére qu'en cas de sinistre, les indemnités a recevoir soient suffisantes pour assurer
au cédant I'exécution de la présente cession ;

- de reprendre le contrat du fournisseur d’électricité ENGIE (engagement jusqu’au 31
mars 2026), du logiciel de caisse HAIRNET, et de 'Eau de Bordeaux (devenue
SUEZ).
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Accessibilité

Le cédant déclare que les locaux sont accessibles aux PMR selon les normes édictées
par les dispositions de I'article R 111-19-8 du Code de la construction et de I'habitation
et des textes subséquents.

Environnement - Santé publique

Il n'existe a ce jour aucune injonction en cours émanant de qui que ce soit, d'avoir a
effectuer des travaux concernant la mise en conformité des installations ou des locaux
aux normes actuellement en vigueur de salubrité, hygiéne et sécurité.

En cas de nouvelles normes ou d'injonction aprés la prise de possession, les
modifications, remises aux normes seront a la charge du cessionnaire qui s'y oblige.

Les biens objet des présentes sont concernés par la réglementation relative aux
immeubles recevant du public visée aux articles R.123-1 et suivants du Code de la
construction et de 'habitation.

Le cédant a fourni le registre de sécurité sur lequel sont reportés les contrbles annuels
des extincteurs, et la vérification périodique des installations électriques, il déclare que
la société CHRONOFEU intervient annuellement pour la vérification des extincteurs et
que la société BUREAU VERITAS procede a une vérification périodique des
installations électriques.

Le cédant déclare que les locaux dans lesquels est exploité le fonds cédé entrent dans
le champ d'application des articles L.1334-13 et R.1334-14 | du Code de la santé
publique, comme ayant été batis en vertu d'un permis de construire délivré avant le
1er juillet 1997.

Le cédant communique en outre au cessionnaire la copie de la fiche récapitulative
contenue dans le dossier technique "amiante" défini a I'article R1334-29-5 du méme
code, établie par le bailleur lors de la signature du bail.

Prix

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
CINQUANTE SIX MILLE EUROS (56.000 €) s'appliquant comme suit :

- pour les éléments incorporels, la somme de 46.000 €,
- pour le matériel et le mobilier commercial, la somme de 10.000 €,
Total : 56.000 €

La ventilation ci-dessus est uniquement faite pour satisfaire aux dispositions de l'article
L141-5 du Code de commerce et les parties conviennent d'un commun accord entre
elles que cette ventilation ne peut donner lieu a aucune conséquence ou réclamation
quant a I'évaluation des éléments pris isolément.

AP.].S. TM.



Réglement du prix de la cession
Le cessionnaire s'engage a régler comme suit le prix de cession mentionné ci-dessus :

- 30.000 € comptant au moyen d’un virement a I'ordre de la CARPA effectué dés
avant ce jour et regu par la CARPA a ce jour.

- sur une période 36 mensualités de 722 € par mois a l'ordre du cédant, la
premiére mensualité intervenant le 1°" jour du mois suivant la vente.

Il est expressément convenu :

- que le prix de cession sera réglé au siége social du cédant par le cessionnaire ou en
tout autre endroit indiqué par le cédant,

- que le solde du prix de cession deviendra immédiatement et de plein droit exigible,
si bon semble au cédant, en cas de non-paiement d’'une seule des mensualités a son
eéchéance,

- qu’enfin si la société L'ESSOR venait a étre dissoute avant le réglement de la
derniére des mensualités mentionnées ci-dessus, la dette du cessionnaire vis-a-vis du
cédant serait automatiquement transmise vers les associés du cédant, et le
cessionnaire serait donc redevable envers eux du solde du prix de cession, la créance
étant transmise du cédant vers ses associés au titre du remboursement de leurs
comptes courants d’associés.

A la garantie des sommes restant dues au cédant, Monsieur Souleyreau et Morin se
portent cautions solidaires et indivisibles, le cessionnaire étant en mesure de mettre
en jeu cette caution contre I'une quelconque des cautions en vue d’obtenir le réglement
de [lintégralité des sommes restant dues; les cautions renoncent en outre
expressément aux bénéfices de discussion et de division.

Il est formellement précisé que le présent engagement de caution continuera a
produire ses effets dans le cas ou le cessionnaire viendrait, soit a disparaitre pour
toute cause entrainant I'extinction de son étre moral ou de sa personnalité juridique,
soit en cas de redressement ou liquidation judiciaire du cessionnaire, ainsi qu’en cas
de modification de sa forme juridique.

Enfin, jusqu'a complet paiement du prix de vente, le cessionnaire céde et délégue au
cédant toutes indemnités d'assurances ou d'éviction qui pourraient lui étre accordées,
de maniére a ce que les paiements soient effectués directement au cédant sans le
concours du cessionnaire.

Remboursement et compte prorata
Les parties conviennent d'établir directement entre elles et sous leur entiere

responsabilité les décomptes, prorata temporis, de toutes charges d'exploitation
relatives au fonds telles que, notamment, CFE, taxe fonciére, primes et cotisations
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d'assurance..., le tout sans préjudice de ce qui peut étre indiqué aux présentes quant
a d'autres charges.

Contrats de travail

A la date d’entrée en jouissance, les contrats de travail des salariés dont les fiches de
paie sont annexées aux présentes seront attachés au fonds de commerce objet des
présentes, le cessionnaire s’engageant a les reprendre avec tous leurs droits acquis,
et en particulier leurs droits & congés payés.

Le cédant prend l'engagement d'assumer toutes les obligations qui lui incombent
envers ses salariés et d'en supporter toutes les conséquences financiéres jusqu'au
jour de l'entrée en jouissance du cessionnaire.

Le cessionnaire déclare avoir pris connaissance, dés avant ce jour, de la convention
collective de la coiffure, applicable a I'activité dont dépend le fonds cédé.

Le cédant déclare qu’il n’a conclu avec le personnel aucun accord d’intéressement
et/ou de participation.

Le cédant déclare qu’il "emploie aucun salarié protégé.
Le cédant déclare qu’il n’existe actuellement aucune procédure de licenciement.

Conformément aux dispositions des articles L.1224-1 et suivants du Code susvisé, le
cessionnaire fera son affaire personnelle des droits acquis a congés payés des
salariés attachés au fonds de commerce dont il déclare avoir parfaite connaissance
(arriérés, calendrier, etc...).

Les parties ont convenu que le cédant ne rembourserait pars au cessionnaire le
prorata d'indemnités de congés payeés acquis par les salariés.

En outre, le cédant déclare ce qui suit :

- qu’il n’est ni demandeur, ni défendeur dans une instance prud’homale, I'opposant a
un salarié actuel ou ancien du fonds de commerce vendu et qu’il n’a regu de tiers
aucune saisie de salaire ;

- qu’il n'y a actuellement aucun employé dont le préavis est en cours, ou dont le contrat
de travail est suspendu notamment pour I'un des motifs suivants : en congé maternité,
en congé parental ou accident du travail,

- qu’il n’est pas tenu de respecter une quelconque priorité d’embauche telle que prévue
en cas de licenciement économique ou d’adhésion a une convention de conversion ;
- qu'’il ne bénéficie pas d’exonération de cotisation ni d’aides a 'emploi particuliéres, a
I'exception de ce qui a été indiqué ci-dessus ;

- qu’il réglera l'intégralité des salaires jusqu’a la date d’entrée en jouissance du
cessionnaire pour tout le personnel de I'entreprise ;

- qu’il acquittera corrélativement toutes les charges sociales y afférentes, de maniére
que le cessionnaire ne puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet.
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Leasings

Néant.

Travaux en cours

Néant.

Déclarations en vertu des dispositions de I'article L 141-1 du Code de commerce
Il est rappelé que larticle L 141-1 du Code de commerce, aux termes duquel :

« I. - Dans tout acte constatant une cession amiable de fonds de commerce, consentie
méme sous condition et sous la forme d'un autre contrat ou I'apport en société d'un
fonds de commerce, sauf si I'apport est fait a une société détenue en totalité par le
vendeur, le vendeur est tenu d'énoncer :

1° Le nom du précédent vendeur, la date et la nature de son acte d'acquisition et le
prix de cette acquisition pour les éléments incorporels, les marchandises et le matériel

2° L'état des privileges et nantissements grevant le fonds ;

3° Le chiffre d'affaires qu'il a réalisé durant les trois exercices comptables précédant
celui de la vente, ce nombre étant réduit a la durée de la possession du fonds si elle a
été inférieure a trois ans ;

4° Les résultats d'exploitation réalisés pendant le méme temps ;

5° Le bail, sa date, sa durée, le nom et I'adresse du bailleur et du cédant, s'il y a lieu.
Il. - L'omission des énonciations ci-dessus prescrites peut, sur la demande de
l'acquéreur formée dans I'année, entrainer la nullité de I'acte de vente. »

a été abrogé par la Loi n°2019-744 du 19 juillet 2019.
Néanmoins, pour la parfaite information du cessionnaire, sont rappelées ci-dessous
les principales caractéristiques du fonds cédé :

1°) Origine de propriété :

Le cédant déclare étre propriétaire du fonds de commerce, objet des présentes, pour
avoir absorbé la société BAP qui avait acquis le fonds de commerce le 14 octobre
2010.

2°) Droit au bail :

Le droit au bail portant sur les locaux ou est exploité le fonds de commerce, objet des
présentes, résulte d'un acte sous seing privé en date du 14 octobre 2022 aux termes
duquel Madame Marie-Louise Appeyroux a consenti a la société L'ESSOR un
renouvellement de bail d'une durée de neuf années a compter du 1°" octobre 2022,
dont copie est annexée aux présentes, moyennant un loyer annuel non assujetti a
TVA, qui s’établit a ce jour a 24.600€ hors charges.
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Le cessionnaire déclare avoir une parfaite connaissance de I'ensemble des clauses,
charges et conditions dudit bail, et les accepte sans aucune exception ni réserves,
prenant par les présentes 'engagement de les respecter et en particulier de payer les
loyers a leurs échéance ; il dispense expressément le rédacteur d’en faire ici la relation
compléte.

Le cédant met et subroge par les présentes le cessionnaire dans tous ses droits et
actions dont il bénéficie en vertu du bail, a charge pour le cessionnaire d’en exécuter
toutes les charges, clauses et conditions, le tout de maniére que le cédant ne soit
jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Conformément aux dispositions du paragraphe 28 du bail, le cédant restera garant et
répondant solidaire du paiement des loyers et de I'exécution des clauses et conditions
du bail pendant la durée dudit bail. Toutefois, conformément a I'article L145-16-2 du
code de commerce, si la cession du bail commercial s'accompagne d'une clause de
garantie du cédant au bénéfice du bailleur, celui-ci ne peut I'invoquer que durant trois
ans a compter de la cession dudit bail.

Conformément aux dispositions dudit paragraphe, le cédant informera le bailleur de
I'intervention de la présente cession et I'appellera a la cession.

Le cédant déclare et certifie :

- qu'il est a jour dans le reglement des loyers, charges et autres taxes et qu'il n'existe
a ce jour aucune dette locative ;

- qu'a sa connaissance, il n'existe aucune contestation sur la validité du bail, ni aucune
instance qui aurait pour conséquence d'empécher son renouvellement normal ;

- qu'il n'existe actuellement aucune procédure ni difficulté avec le propriétaire des lieux
loués ;

- qu'aucune contravention aux clauses et conditions du bail cédé ou a la législation
concernant le bail commercial n'a ét¢é commise jusqu'a ce jour, susceptible de
permettre au bailleur de refuser le renouvellement du bail cédé, sans payer l'indemnité
d'éviction ;

- qu'aucune sommation ou avis d'exécuter I'une quelconque des charges et conditions
du bail ne lui a été notifié ni aucun congé ou dénonciation du droit a la location ;

- que tous les travaux effectués a ce jour dans les locaux ou est exploité le fonds de
commerce sus-désigné l'ont été avec I'accord du propriétaire ;

- et qu'il n'a consenti aucune sous-location ou droit d'occupation quelconque de tout
ou partie des locaux loués.

Il est en outre précisé :

- que le dépdbt de garantie n’est pas remboursé par le cessionnaire au cédant ce jour
mais que la créance vis-a-vis du bailleur a ce titre est néanmoins transférée sur le
cessionnaire ;

- que le fonds de commerce n'a pas été confié en location-gérance ;

- que le fonds présentement vendu a fait I'objet d'une exploitation effective et continue
depuis plus de trois ans ;

- que le cessionnaire fera remettre au bailleur un exemplaire de la présente cession,
dans les quinze jours de la signature des présentes ;
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- qu'a sa connaissance, I'immeuble ou est exploité ledit fonds de commerce n'est pas
en état de péril ou déclaré insalubre, situé dans une zone a urbaniser en priorité ou
d'aménagement différé, ni dans un secteur de rénovation ;

- que le fonds de commerce, objet des présentes, n'est grevé d'aucune inscription de
privilege ou de nantissement (cf. document Infogreffe du 27 mars 2025 joint). Des états
d'inscriptions supplémentaires seront levés dés avant la signature de I'acte de vente
définitif. Le Cédant s'engage dés a présent a rapporter quittance et mainlevée au plus
tard dans les six mois de la prise de possession du fonds par le Cessionnaire, des
inscriptions qui apparaitront sur lesdits états ainsi que de celles qui pourraient se
révéler lors de I'accomplissement des formalités consécutives a la vente.

3°) Le cédant déclare en ce qui concerne les chiffres d'affaires et les bénéfices
commerciaux :

- que d'apres les déclarations fiscales et documents comptables présentés, les chiffres
d'affaires T.T.C. réalisés pour l'exploitation du fonds de commerce ont été pour les
derniéres années de :

- 30/09/2022 : 301.712 €
- 30/09/2023 : 328.038 €
- 30/09/2024 - 297.672 €

et que les résultats d’exploitation réalisés au cours de la méme période ne peuvent
étre individualisés, le cédant exploitant plusieurs fonds de commerce.

Le cédant déclare en outre que :

- les chiffres d'affaires indiqués ci-dessus ont été réalisés en boutique pour 100%,

- leur dernier exercice comptable complet comprenait cinq semaines de fermeture,

- les jours de fermeture hebdomadaire sont : le dimanche

- les horaires d'ouverture sont : 10h00-19h30 lundi, et 9h00-19h30 du mardi au samedi.
Etat des lieux

Un état des lieux de sortie des locaux devra étre établi préalablement a la date de
signature de l'acte de cession, entre le cédant et le bailleur ou son mandataire, de
maniére contradictoire.

Un état des lieux d'entrée des locaux devra étre établi préalablement a la date de
signature de l'acte de cession, entre le cessionnaire et le bailleur ou son mandataire,
de maniére contradictoire.

Déclarations

Le cédant déclare :
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- qu'il n'est pas et n’a jamais été en état de liquidation judiciaire, faillite, redressement
judiciaire, sauvegarde, ou cessation de paiement ;

- qu'il n'est pas susceptible d'étre I'objet de poursuites pouvant entrainer la confiscation
totale ou partielle de ses biens ;

- qu'aucun élément composant le matériel et le mobilier commercial du fonds de
commerce dont s'agit, n'a été préte, loué, ou déposé par un tiers a titre onéreux ou
gracieux ;

- que toutes les installations du fonds de commerce cédé sont en bon état de marche
et de fonctionnement, notamment distribution d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage
et de téléphone, conduits d'aération de fumée, qu'elles ont été réguliérement installées
et répondent aux normes de salubrité, de sécurité et d'hygiéne en vigueur au jour de
leur installation, et qu'aucune injonction de travaux a exécuter ne lui a été notifiée ;

- gqu'il n'existe aucun contrat avec un fournisseur ayant pour objet une obligation
d'achat de marchandises qui pourrait lier le cessionnaire ;

- que le matériel n'a fait I'objet d'aucune saisie ;

- que les contrats de travail des salariés transmis dans le cadre des présentes ne
comportent aucune disposition autre que celles prévues par la convention collective,
gu’aucun salarié n’est a ce jour arrété au titre d’un arrét-maladie ;

et qu’aucun litige n'oppose le cédant a I'un de ses salariés ;

- que le fonds de commerce, objet des présentes, n'a jusqu'a ce jour, fait l'objet
d'aucune promesse de vente et qu'aucune promesse de vente n'est actuellement en
cours de réalisation ;

- qu’il n’est pas actuellement sous le coup d’'une interdiction de se rétablir 'lempéchant
d’exercer en tout ou partie I'activité exercée dans le fonds vendu ;

- que rien ne s'oppose a ce que le cessionnaire ait la paisible propriété et |la jouissance
du fonds de commerce et de ses dépendances a compter de la date sus-indiquée.

Le cessionnaire déclare :

- remplir les conditions de compétence exigées pour I'exercice de cette profession ;

- que rien ne 'empéche d’obtenir le financement lui permettant de réaliser I'acquisition
du fonds de commerce, ni dans sa situation financiére, ni au regard de sa santé.

- qu'il n'est pas et n’a jamais été en état de liquidation judiciaire, faillite, redressement
judiciaire, sauvegarde ou cessation de paiement.

Constitution de Séquestre

Emmanuel Ravut, Avocat au Barreau de Paris, 19 rue d’Athénes 75009 PARIS, est
constitué, pour compte commun des parties, séquestre du prix.

Pour la réception des oppositions, domicile est élu pour la correspondance au cabinet

de Maitre Emmanuel Ravut, Avocat au Barreau de Paris, 19 rue d’Athénes 75009
PARIS, et a 'adresse du fonds cédé pour la validité.
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Consignation du prix de cession

Les parties soussignées conviennent que les fonds, effets ou valeurs représentant le
prix de la présente cession, seront immédiatement déposés dans un compte séquestre
ouvert a la CARPA.

Mission de séquestre

De convention expresse entre les parties le séquestre ne pourra se libérer des fonds,
effets ou valeurs dont il sera séquestre que sur ordre signé par le cédant et aux
conditions suivantes :

1° - Qu'aprés qu'il aura été régulierement justifié que le fonds de commerce vendu
n'est grevé d'aucune inscription de privilege quelconque, que ne subsiste
aucune créance des administrations fiscales (ou des organismes de sécurité
sociale ou assimilés), et que mainlevée aura été rapportée de toutes les
oppositions qui auront pu étre pratiquées sur le prix de cession.

2° - Qu'aprés avoir désintéressé les éventuels créanciers inscrits ou opposants
suivant leur rang, le surplus seulement devant étre délivré au cédant dans le
respect des délais ci-apres indiqués.

3°- Qu'au cas ou le montant des créances révélées dépasserait celui du prix de
cession, et a défaut d'entente amiable entre les créanciers, comme aussi au cas
ou le cédant refuserait d'approuver les ordres de paiement au profit des
créanciers ou encore en fin des délais extrémes d'oppositions, la partie
intéressée la plus diligente (cédant, cessionnaire, créancier quelconque ou
encore la banque) pourra aux frais du cédant se pourvoir devant Monsieur le
Président du Tribunal de Commerce pour faire ordonner, conformément a la
loi :

soit le dépdbt des fonds et valeurs a la Caisse des dépbts et Consignation,

soit la nomination d'un mandataire de justice, séquestre répartiteur.
Répartition du prix
Le séquestre sera déchargé de sa mission :
* s'il n'y a aucun créancier :
- par le versement du prix au cédant, a I'expiration des délais Iégaux d'oppositions et
apres justification par celui-ci du paiement des imp6ts dus par lui, comme il est dit ci-
dessus ;

* s'il y a des créanciers :

- soit par le réeglement de leurs créances respectives, conformément a la loi et le
versement au cédant du reliquat disponible ;

AP.].S. TM.
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- soit par la remise du prix séquestré aux mains de la personne désignée par le Juge
des référés, dans les conditions ci-dessus précisées.

Taxe sur la valeur ajoutée

Le cédant et le cessionnaire requiérent expressément la dispense de taxation de la
cession des biens mobiliers d'investissement, conformément aux dispositions de
I'article 257 bis du Code général des impéts. En conséquence :

- le cessionnaire s'engage a soumettre a la TVA les cessions ultérieures desdits biens
et a procéder, s'il y a lieu, aux régularisations prévues par l'article 257 bis du Code
général des impbts qui auraient été exigibles si le cédant avait continué d'utiliser ces
biens ;

- le cessionnaire adressera au service des impéts dont il releve une déclaration en
double exemplaire, faisant référence au présent acte.

Plus-value

Le cédant reconnait expressément avoir connaissance dés avant les présentes des
dispositions fiscales concernant les plus-values professionnelles et déclare agir en
toute connaissance de cause et s’engager d'ores et déja et irrévocablement a
supporter I'imposition éventuelle.

Il dispense en conséquence le rédacteur des présentes de lui donner de plus amples
informations a ce sujet.

Formalités

Le cessionnaire fera remplir, dans les délais prescrits par le Code de commerce, les
formalités de publication prévues par la loi.

Si I'accomplissement de ces formalités révélait sur le fonds de commerce cédé des
inscriptions ou des oppositions pratiquées a la requéte des créanciers, le cédant sera
tenu d'en rapporter a ses frais les mainlevées et certificats de radiation dans les deux
mois de la remise du prix de cession par le séquestre.

Le cessionnaire fournira au cédant, dans un délai de dix (10) jours calendaires suivant
I'expiration des délais Iégaux applicables pour procéder aux formalités de publicité ou
d’enregistrement conformément a la loi, des copies de tout document justifiant de
'accomplissement de ces formalités et du paiement des frais et taxes y afférents
conformément au présent Article 17.

13
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Renonciation a I'imprévision

Les parties déclarent que les stipulations des présentes ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les informations
connues de I'une dont I'importance est déterminante pour le consentement de I'autre
ont été révélées.

Elles affirment que le présent contrat refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

Elles écartent du présent contrat les dispositions de l'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision.

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisibles lors de la conclusion du contrat et qui rend I'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Affirmation de sincérité

Les parties affirment sous les peines édictées par les articles 1837 et suivants du Code
général des impbts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile
en leur siéges sociaux et domiciles respectifs sus-indiqués.

Attribution de juridiction

Pour toutes contestations qui pourraient naitre au sujet des présentes, les parties font
attribution de juridiction au Tribunal de commerce de BORDEAUX.

Frais - Pouvoirs

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, y compris de
I'enregistrement, sont a la charge du cessionnaire qui s'y oblige, en particulier les
honoraires dus au rédacteur des présentes, Maitre Emmanuel Ravut, soit 5.000 € HT
ce jour, a I'exception des frais et honoraires liés au séquestre et aux modifications

aupres du R.C.S. pour le cédant, qui restent a la charge du cédant.

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original des présentes pour effectuer toutes
les formalités.
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Négociation

Une commission de 7 000 € HT est réglée ce jour par cessionnaire a la société JL
Partners, domiciliée au 95 Avenue de Saint Médard, 33320 Eysines.

Signature électronique

Les soussignés déclarent expressément accepter la signature des présentes,
conformément aux dispositions des articles 1366 et suivants du Code civil, par
I'intermédiaire du prestataire de services de signature électronique YouSign, qui
assurera la sécurité et I'intégrité des copies numériques de la présente conformément
aux dispositions légales et réglementaires en vigueur, chacune des parties s’accordant
pour reconnaitre a cette signature électronique la méme valeur que leur signature
manuscrite et pour conférer date certaine a celle attribuée a la signature du présent
acte de cession par le service précité.

Les soussignés se déclarent parfaitement informés de cette technologie, de ses
conditions d’utilisation et des dispositions Iégales et réglementaires applicables au
procédé de signature électronique et, par conséquent, renoncent a titre définitif et
irrévocable a se prévaloir a quelque titre que ce soit de tout défaut d’information
relativement au procédé de signature électronique utilisé, et/ou de preuve de leur
intention de conclure la présente.

Le 27 mars 2025

LE CEDANT LE CESSIONNAIRE

arnavd perrin Jean-Frangoic SOULEYREAY

v Certified by Ix/ yousign v Certified by i’/ yousign

LES CAUTIONS

(formule manuscrite : « Bon pour caution solidaire et indivisible avec renonciation aux
bénéfices de discussion et de division, a concurrence de la somme de VINGT SIX
MILLE EUROS (26.000 €) + frais et accessoires » + signatures des cautions)

Bon pour caution solidaire Bon pour caution solidaire

Thibavt Morin ANNEXES

.V Certified by %/ yousign \ Certified by ¥/ yousign
- liste uu nawciici Gede,

- copie des contrats de travail et de la derniére fiche de paie, et de la renonciation a
faire une offre d’achat,

- copie du bail commercial et du renouvellement,

- état de priviléges et nantissements du 7 mars 2025

LISTE DU MATERIEL

Jean-Frangoic SOULEYREAU

AP.].S. TM.
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1 machine a laver Indesit

1 séche-linge Beko

1 pc portable LENOVO avec imprimante ticket
1 meuble caisse

2 meubles vente

8 FAUTEUILS A POMPE

1 FAUTEUIL BARBIER

1 CLIMATISATION REVERSIBLE
3 SECHE CHEVEUX

1 ILOT CENTRAL 6 COIFFAGES
3 MEUBLES COIFFAGES

1 TONDEUSE

1 réfrigérateur

1 micro ondes

16
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BG/LE
DEPARTEMENT de la GIRONDE
ARRONDISSEMENT de BORDEAUX
Commune de LORMONT

REPUBLIQUE FRANGAISE

EXTRAIT
du registre des délibérations du conseil municipal

Séance ordinaire du VENDREDI 2 JUILLET 2021

L’an deux mille vingt et un, le vendredi deux juillet, a dix-huit heures,

Le conseil municipal de la commune de LORMONT, convoqué par le maire, s’est
assemblé au Pole Brassens-Camus sous la présidence de Monsieur Philippe
QUERTINMONT.

Présent-es :

Philippe QUERTINMONT, Yasmina BOULTAM, Grégoric FAUCON, Jannick MORA,
Stéphane PERES DIT PEREY, Josette BELLOQ, Jean-Noél GOETZ, Marielle
DESCOUBES SIBRAC, Jeoffrey RUIZ, Sylvie JUQUIN, Jean-Claude FEUGAS, Vincent
COSTE, Eric LEROY, Karima TAJRI, Tayeb BARAS, Maria Del Pilar RAMIREZ, Olivier
MARTIN, Marie-José SALLABER, Valdemar CAMARINHA FELIX, Maud LEBLOIS,
Nicolas LE BIGOT, Serge BLUGE, Mathieu BORDENAVE, Ménica CASANOVA.

Absent-es excusé-es ayant donné procuration :

Jean TOUZEAU (procuration Philippe QUERTINMONT), Maférima DIAGNE
(procuration Jannick MORA), Claude DAMBRINE (procuration Jean-Noél GOETZ),
Keziban YILDIZ (procuration Yasmina BOULTAM), Marouane ACHRIT (procuration
Josette BELLOQ), Céline BOUTE (procuration Grégoric FAUCON), Gemma DUFFAU
(procuration Jeoffrey RUIZ), Levent OZKAN (procuration Tayeb BARAS), Julie
RECHAGNEUX (procuration Serge BLUGE), Stéphanie HARTUNG (procuration
Mathieu BORDENAVE).

Absent :
Richard UNREIN.

Conseillers en exercice : 35
Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 34

N° 2021/02.07/20

POLE VILLE INCLUSIVE : DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
PERIMETRE DE PREEMPTION COMMERCIALE :
MISE EN PLACE

page 1/5

AP. ]S TM.



Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

Monsieur Olivier MARTIN est désigné en qualité de secrétaire de séance.

Grégoric FAUCON, adjoint délégué a I’économie et a I’emploi, explique aux
membres de I’assemblée délibérante que :

L’article L214-1 du Code de I'urbanisme offre la possibilité a la commune de délimiter
un périmétre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de proximité a I'intérieur
duquel elle peut exercer un droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds
de commerce, les baux commerciaux et les terrains portant ou destinés a porter
des commerces, lorsqu’ils sont aliénés a titre onéreux.

Dans le cadre de ce dispositif, aprés avoir défini un périmetre, la commune doit,
lorsqu’elle décide de préempter, dans le délai de deux ans a compter de la prise
d’effet de la cession, rétrocéder le fonds artisanal, le fonds de commerce, le bail
commercial ou le terrain a une entreprise en vue d’une exploitation destinée a
préserver la diversité de lactivité commerciale et artisanale dans le périmetre
concerné. Dans ce délai, elle peut mettre le fonds en location-gérance.

Ce droit de préemption permet donc a la commune de mener une politique
économique dans I’objectif de favoriser le maintien et la diversité des activités
artisanales et commerciales de proximité.

Pour faciliter la mise en ceuvre du dispositif prévu par I'article L214-1 du code de
’'urbanisme, le conseil municipal peut déléguer au maire sa compétence pour
I’exercice du droit de préemption conformément aux dispositions de I’article L2122-
22 21° du code général des collectivités territoriales.

Ce dossier a été examiné lors de la commission ville inclusive en date du 14 juin
2021.

Ceci étant exposé, il est donc demandé a I"assemblée délibérante d’adopter les
termes de la délibération suivante :

La Ville de Lormont,

Vu le code de l'urbanisme notamment ses articles L2141 et suivants R214-1 et
suivants;

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L2122-22;

Vu le diagnostic préliminaire a la mise en place d’un périmétre de préemption
commerciale rendu par la chambre de commerce et de I'industrie en date d’avril
2021;

Entendu le rapport de présentation,
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

Considérant que le maintien et le renforcement de I'offre commerciale et artisanale
de proximité de la commune, plus particulierement sur le bourg ancien et Illot
commercial Génicart Centre, sont importants pour les raisons suivantes :

Sur le plan général :

~ Les commerces et services de proximité de la commune sont précieux pour la vie
et 'attractivité de son territoire. Associés au patrimoine de la Ville, ils participent a
sa personnalité, son animation et a I'image valorisante du cadre de vie.

~ Parce que l'on constate I'occupation de plus en plus récurrente des unités
commerciales par des activités qui contribuent assez peu a lI'animation de la
commune.

~ Parce que les commerces et services de proximité sont des éléments essentiels
pour la cohésion sociale et I'attractivité de la Ville dans le but d’améliorer la qualité
du cadre de vie.

Plus localement :

~ Parce que de nombreuses unités commerciales ne participent nullement aux
objectifs cités précédemment sur ces deux secteurs.

~ Parce que certains types de commerces sont surreprésentés et nuisent a la
diversité des activités commerciales.

~ Parce qu’il est constaté un turn-over des commerces bien supérieur au taux
habituellement constaté.

~ Enfin, parce qu’il convient que la commune puisse se doter des outils
complémentaires pour la mise en ceuvre des objectifs en faveur du commerce et de
P’artisanat de proximité.

Il'y a lieu de pouvoir maitriser les futures implantations afin d’éviter un risque
d’appauvrissement sur le plan quantitatif et qualitatif et de veiller a la bonne
complémentarité de ces nouvelles activités avec I'offre commerciale déja existante ;

Considérant que, pour faciliter la mise en ceuvre du dispositif prévu par I’article
L2141 du code de I'urbanisme, le conseil municipal peut déléguer au maire sa
compétence pour I’exercice du droit de préemption conformément aux dispositions
de Iarticle L2122-22 21 du code général des collectivités territoriales ;

DECIDE
Article1:

de valider un périmetre de sauvegarde du commerce et de Iartisanat de
proximité sur le Bourg ancien tel que proposé pour les rues suivantes :
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

~ Rue Marc Tallavi,

~ Rue André Dupin (entre le pont de Mireport et "angle de la rue Abarrategui),
~ Rue de la République,

~ Rue du Général de Gaulle,

~ Rue Jean Jaures,

~ Quai Numa Sensine,

~ Quai Chaigneau Bichon,

~ Place Aristide Briand.

Article 2:
de valider un périmetre de sauvegarde du commerce et de lartisanat de
proximité sur I'llot commercial Génicart Centre tel que proposé pour les rues
suivantes :

~ Rue Jean Auriac,

~ Rue des Garosses (entre I’'angle de ’avenue de la Libération et la rue Auriac),
~ Avenue de la Libération (entre I’'angle de la rue Auriac et la rue des Garosses),
~ Rue Thiers,

~ Rue Baste, du N° 1 au pont ferroviaire,

~ Rue du Marché,

~ Place du 8 mai,

~ Rue Edouard Vaillant,

~ Rue Jean Jaures.

Article 3:

d’instaurer a l'intérieur de ce périmétre un droit de préemption tel que prévu par
I’article L214-1 du code de I'urbanisme, sur les aliénations a titre onéreux de fonds
artisanaux, de fonds de commerce, de baux commerciaux et de terrains portant ou
destinés a porter des commerces d’une surface de vente.

Article 4 :

de donner la délégation, dans les conditions prévues par I'article L2122-22 21° du
code général des collectivités territoriales, a Monsieur le maire pour exercer ce
droit de préemption au nom de la commune et pour signer tous les documents
nécessaires pour ce faire.

VOTE :

POUR:

29 — Groupe majoritaire « Nous, Lormont »,
2 — Groupe « Lormont, Ville Frangaise »,

2 - Groupe « Naturellement Lormont »,
ABSTENTION :

1- Groupe « Nouveau Parti Anticapitaliste ».
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

Le maire, Jean TOUZEAU :

* certifie sous sa responsabilité le caractere exécutoire de cet acte ;

* informe qu’il pourra faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai
de deux mois a compter de sa publication.

FAIT A LORMONT, le 5 juillet 2021
pour extrait certifié conforme au registre des délibérations,

Le maire,
Jean TOUZEAU

AP. ]S TM.
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CONTRAT DE TRAVAIL A DUREE INDETERMINEE
A temps Partiel

rel

La SAS L’ESSOR

au capital de 152 360€

Dont le siége social est situé Centre Commercial RIVE DROITE 33310
LORMONT

Inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés sous le n°535215503
Représentée par Monsieur Arnaud PERRIN

Agissant en qualité de Président

D'une part,
Et
Madame KHORKHORDINOVA épouse DUDUKINA Natalia
Demeurant: 18, rue Voltaire résidence Jules Verne appt 250 33270 Fioirac

Née le: 27/10/1979 & Minusinsk (Russie) N° sécurité sociale : 279108915510513

D'autre part,

Pour information, ii a été convenu et arrété ce qui suit en vertu d'un contrat de
travail conclu aux conditions de la Convention Collective Nationale de la Coiffure
actuellement applicable dans I'entreprise (dans toutes ses dispositions étendues)
ainsi gu'aux conditions particuliéres ci-apres :

__ AP. ]S TM.
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ARTICLE 1: ENGAGEMENT

Madame DUDUKINA Natalia est engagee dans le cadre d'un contrat de travail a
durée indéterminée a temps partiel en qualité de Coiffeuse pour une durée
hebdomadaire de 24.5 heures, a compter du 19/09/2024 date a laquelle Madame
DUDUKINA Natalia déeclare n'étre liée a aucune entreprise et declare étre libre de
tout engagement y compris de non- concurrence.

Toute fausse déclaration sur ce point pourrait exposer la salariée au paiement de
dommages et intéréts.

Cet engagement est conclu sous réserve d'une période d'essai de 2 mois de travail
effectif au cours de laquelle ii pourra prendre fin a la volonté de I'une ou de ['autre

des parties sous réserve du respect des délais lIégaux et conventionnels
de prévenance.

ARTICLE 2 : FONCTIONS

Madame DUDUKINA Natalia exercera ses fonctions de Coiffeuse, Niveau 2
échelon 3 sous l'autorité et selon les directives de son responsable hiérarchique
auquel elle rendra compte de son activité.

Dans le cadre de ses fonctions de Coiffeuse, ii appartiendra notamment de :
Laver, couper et coiffer les cheveux ;
Prendre les rendez-vous ; Accueillir
et installer les clients ;
Nettoyer et ranger le materiel et le salon ;
Conseiller les clients ;
Effectuer une coloration, une décoloration, une permanente, un
traitement
Suivre des formations ;
Effectuer un massage du cuir chevelu ; Coiffer
les cheveux ;
Vendre et encaisser les produits.

Il est précisé que cette liste de fonctions n'est ni limitative ni exhaustive.

ARTICLE 3 : DUREE DU TRAVAIL

Madame DUDUKINA Natalia travaillera a temps partiel sur la base de 24.5 heures
hebdomadaires au sein de I'entreprise.

L'organisation de I'entreprise étant susceptible d'imposer certaines sujétions
d'horaires, Madame DUDUKINA Natalia pourra étre amenée sur la demande

exclusive et préalable de la Direction aeffectuer des heures supplémentaires, AP.J.C TM.
lesquelles Iui seront alors rémunérées ou seront récupéréeg conformément aux

regles légales applicables.



Dans le cadre de ['horaire collectif applicable, 'organisation du travail et les
horaires de Madame DUDUKINA Natalia pourront étre modifies a tout moment

par la Direction en tenant compte des besoins du service soit :

- Présence obligatoire les jours supposes d'affluence (notamment les
samedis);

- Veille des jours fériés ;

- Quverture exceptionnelle les dimanches ou jours fériés.

ARTICLE 4: REMUNERATION

En contrepartie de son activité, Madame DUDUKINA Natalia percevra une
rémunération mensuelle brute composée de la maniére suivante :

* D'une partie fixe de 1 280€ brut
+ D'une prime brute mensuelle déterminée en fonction des tranches de
chiffre d'affaires réalisées et fixées comme suit :

» Pour un chiffre d'affaires mensuel de prestations de services
supérieur a 3980€ et inférieur ou égal a 4642 €: une prime unigue et
forfaitaire de 98 € brut pour I'ensembie du chiffre réalisé.

» Pour un chiffre_d'affaires mensuel de prestations de services
supérieur a 4643€ et inférieur ou égal 4273€: une prime unique et

forfaitaire de 214€ brut pour 'ensemble du chiffre réalisé

» Pour un chiffre d'affaires mensuel de prestations de services
supeérieur a 5274€ et inférieur ou egal 6064€: une prime unigque et

forfaitaire de 252 € brut pour "ensemble du chiffre réalisé

» Pour un chiffre d'affaires mensuel de prestations de services
supérieur & 6063€ et inférieur ou égal 6645€: une prime unique et

forfaitaire de 280€ brut pour 'ensemble du chiffre réalisé

» Pour un chiffre d'affaires mensuel de prestations de services
supérieur i 6646€ ;. une prime unique et forfaitaire de 315€ brut

pour 'ensemble du chiffre réalisé
+ D'une prime mensuelle de 10 % brute sur la vente des produits
capillaires et de 5% sur les accessoires,(lisseurs, sechoirs...)
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ARTICLE 5: LIEU DE TRAVAIL

A titre informatif, Madame DUDUKINA Natalia exercera ses fonctions dans le salon
situé centre commercial Carrefour Rive Droite a Lormont 33310.

ARTICLE 6 : ABSENCES

Pour toute absence prévisible, Madame DUDUKINA Natalia devra solliciter une
autorisation préalable.

Si I'absence est imprévisible, et notamment si elle résulte de la maladie ou d'un

accident, ii appartiendra @ Madame DUDUKINA Natalia d'informer ou de faire
informer immeédiatement la Direction de la Société et de fournir dans les 48

heures un justificatif d'absence, notamment par I'envoi d'un avis d'arrét de travail.

Les mémes régles seront applicables en cas de prolongation éventuelle d'une
absence.

Par ailleurs, Madame DUDUKINA Natalia s'engage dans les cas ou
I'entreprise n'aurait pas opté pour la subrogation, a communiquer sans délai le

décompte des indemnités journalieres de la sécurité sociale afin de lui
permettre de procéder, le cas échéant, au calcul du complément de salaire dQ..

Tout manquement a !'obligation d'information et de transmission de documents
pourra étre constitutif d'une faute donnant lieu a sanction

ARTICLE 7: CONGES PAYES

Les droits a congés payés de Madame DUDUKINA Natalia seront déterminés
conformément aux dispositions légales et conventionnelles en vigueur

Les dates auxquelles Madame DUDUKINA Natalia prendra ses congés payes
seront fixées par la Direction en tenant compte des impératifs du service et dans la
mesure du possible des desiderata de Madame DUDUKINA Natalia.

AP. ]S TM.



ARTICLE 8:LOYAUTE - EXCLUSIVITE

En raison de la nature de ses fonctions Madame DUDUKINA Natalia

s'engage pendant toute la durée du présent contrat & ne pas s'intéresser a
quelque titre que ce soit directement ou indirectement a toute entreprise ayant
une activite susceptible de concurrencer ou non celle de la Société, sauf
autorisation expresse et préalable de la Direction.

Madame DUDUKINA Natalia s'engage également a ne pas exercer d'activité
professionnelie complémentaire de quelque nature que ce soit sans autorisation
préalable a 'entreprise.

En tout état de cause, conformeément aux dispositions du Code du travail,
Madame DUDUKINA Natalia s'engage a ne pas excéder les durées du travail

maximales déterminées par les Lois et reglements en vigueur dans la

profession.

ARTICLE 09: OBLIGATIONS PROFESSIONNEL LES

Madame DUDUKINA Natalia sera tenue d'observer les dispositions
(rjeglementant les conditions de travail applicables a 'ensemble des salariés
e

l'entreprise, ainsi que les régles générales concernant la discipline et la
sécurité du travail.

Madame DUDUKINA Natalia s'engage par ailleurs .
* ase conformer aux directives et instructions émanant de la Direction ;
® asuivre les formations qui seront jugées nécessaires par la Direction de la
Société;
* afaire connaltre sans delat tout changement de situation le concernant
(domicile, situation familiale, perte ou suspension du permis
de conduire) ;

¢ ase soumettre aux différentes visites medicales obligatoires ;

Madame DUDUKINA Natalia dans le contexte économique et surtout
concurrentiel du secteur de la coiffure, s'engage également a exercer

une activité d'une fagon particuliérement attentive et soignée, dans fintérét
de la clientéle, et pour en assurer le confort.

W
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ARTICLE10: PROTECTION SOCIALE

Les cotisations de sécurité sociale sont versées a 'URSSAF de Bordeaux.

A titre informatif, ii est précisé que Madame DUDUKINA Natalia sera affiliée

aux differents régimes de retraite et de prévoyance actuellement en vigueur au
sein de la Sociéte, 3 savoir :

- Pour la retraite complémentaire et de prévoyance : AG2R

- Les cotisations de Sécurité sociale seront versées 4 'URSSAF de Bordeaux,
- Pour les frais de sante: Mutuelle Ociane Groupe Matmut de
Bordeaux.

Madame DUDUKINA Natalia reconnait avoir regu en main propre les notices
d'information correspondant & ces régimes et sera affiliée par la Société
aupres des organismes gestionnaires.

L'adhésion a ces régimes  étant obligatoires, la quote-part salariale

de cotisations a ces régimes dues par Madame DUDUKINA Natalia sera
prélevée sur ses remunérations, étant précisé qu'elle ne saurait se soustraire
au bénéfice des prestations ni refuser la quote-part mise a sa charge telles
que ces prestations et cotisations sont prévues actuellement

ou telles qu'elles sont susceptibles pour le futur de résuiter de modifications
des régimes en cours ;

RTICLE 11: RUPT

Le présent engagement étant conclu sans détermination de durée, sous
respect, hormis cas de faute grave, de faute lourde, de force majeure ou de
rupture conventionnelle, d'un préavis réciproque tel que défini par la loi et la
Convention Collective.

Fait a Bouliac, Le
19/09//2024
En 2 exemplaires originaux dont un

pour chaque partie

Pour la salariée i ur PERRIN Arnaud

Madame DUDUKINA Natalia z7

AP. ]S TM.



L'ESSOR LESSOR
Centre Commercial Rives Droites BULLETIN DE SALAIRE

Centre commercial des 4 Pavillons - e

33310 LORMONT Période : Février 2025

Siret : 53521550300033 Code Naf: 9602A
Urssaf/Msa : 727655416477

Matricule : 00056
N°SS: 279109915510513
Nom de naissance : KHORKHORDINOVA

Emploi : Coiffeuse Madame Natalia DUDUKINA
Statut professionnel : Technicien .
Niveau : 2 16 Rue Voltaire
Echelon : 3 Résidence Jules Verne Appt 250
33270 FLOIRAC

Entrée : 19/09/2024
Ancienneté : 5 mois

Convention collective : Coiffure

Eléments de paie Taux A déduire A payer Charges patronales
Salaire de base 106.17 13.2459 1406.32
Absence maladie 100225-150225 -24.50 13.2459 324.52
[ CA prestations mensuel 3047.82 o
Commissions sur ventes 81.30 10.0000 8.13
Salaire brut 1089.93
Santé
Sécurité Sociale - Mal. Mat. Inval. Déc¢s 1089.93 7.0000 76.30
Complémentaire - Incap. Inval. Décés 1089.93 0.6600 7.19 1089.93 0.6600 7.19
Accidents du travail & mal. professionnelles 1089.93 1.9400 21.14
Retraite
Sécurité Sociale plafonnée 1089.93 6.9000 75.21 1089.93 8.5500 93.19
Sécurité Sociale déplafonnée 1089.93 0.4000 4.36 1089.93 2.0200 22.02
Complémentaire Tranche 1 1089.93 4.0100 43.70 1089.93 6.0100 65.50
Famille 1089.93 3.4500 37.60
Assurance chomage 1089.93 4.3000 46.86
Cot. statutaires ou prévues par la conv. coll.
Union sociale 1089.93 0.0800 0.87
Contribution au dialogue social 1089.93 0.1500 1.63
Autres contributions dues par I'employeur
Autres contributions dues par I'employeur 1089.93 2.0460 22.29
CSG déduct. de I'imp6t sur le revenu 1078.05 6.8000 73.31
CSG/CRDS non déduct. de I'imp6ét sur le revenu 1078.05 2.9000 31.26
Exonérations de cotisations employeur -246.02
Total des cotisations et contributions 235.03 148.57
Exonération sur HC/HS/RTT : cumul net fiscal annuel 65.59
Montant net social 854.90
Net a payer avant impot sur le revenu 854.90
dont évolution de la rémunération liée a la
suppression des cotisations chomage et maladie 16.00
Impdt sur le revenu prélevé a la source - PAS 886.16 0.0000 0.00
Taux personnalisé
Net payé 854.90
Heures ‘ Heures suppl. ‘ Brut ‘ Plafond S.S. ‘ Net imposable ‘ Ch. patronales ‘ Colit Global | Total versé Allegements
Mensuel 81.67 1089.93 2256.90 886.16 148.57 1238.50 1238.50 331.04
Annuel 192.34 2571.35 5120.88 2032.97 353.68 2925.03 2925.03 777.85
‘ Congés N-1 ‘ Congés N
Acquis 13.50 ,
Pris Net payé : 854.90 euros; PJC
Solde 13.50 Paiement le 28/02/2025 par Chéque

Dans votre intérét, et pour vous aider a faire valoir vos droits, conservez ce bulletin de paie sans limitation de durée. Informations complémentaires : www.service-public.fr



L'ESSOR
DUDUKINA Natalia
16 Rue Voltaire
Résidence Jules Verne Appt 250
33270 FLOIRAC
LORMONT, le 03/03/2025

Objet : Affichage du montant net social sur votre bulletin de paie.

Madame, Monsieur,

Depuis peu, votre bulletin de paie comporte une nouvelle information indiquée sur une ligne spécifique
intitulée « montant net social ». Il correspond a I’ensemble des revenus bruts versés par votre employeur
desquels sont déduites les cotisations et contributions salariales légales, conventionnelles ou collectives.
Ce montant sert de référence pour le calcul du RSA et de la prime d’activité. Le montant de votre salaire
n’est évidemment pas modifié par 1’affichage de ce nouveau montant.

Si vous n’€tes pas bénéficiaire du RSA ni de la prime d’activité, ’affichage du montant net social n’a
pas d’effet sur votre situation. Vous pouvez cependant vous en servir pour simuler vos droits a ces
prestations sur caf.fr ou msa.ft.

Si vous étes allocataire du RSA ou de la prime d’activité, ou que vous souhaitez en faire la demande, le
montant net social vous permet de connaitre immédiatement le montant de revenu d’activité a déclarer
dans votre déclaration trimestrielle de ressources au titre de chaque bulletin de paie. Il vous suffit
donc de renseigner ce montant (ou le total des montants si vous avez plusieurs employeurs) pour que ces
deux prestations soient calculées sans risque d’erreur.

Votre employeur calcule ce montant net social automatiquement, en appliquant la réglementation, de manicre
analogue au calcul de votre salaire imposable.

A terme, le montant net social sera pré-rempli dans les formulaires de demande ou de renouvellement
de RSA et de prime d’activité, comme pour votre déclaration d’impdt sur le revenu. Cela permettra de

simplifier les démarches, d’éviter les erreurs, d’améliorer I’accés aux droits et de prévenir les fraudes.

Pour comprendre le montant affiché, rendez-vous sur votre espace personnel surwww.mesdroitssociaux.gouv.fr.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, a [’assurance de notre considération distinguée.

AP. ]S TM.



Shampoo

CONTRAT DE TRAVAIL
RESPONSABLE D’ETABLISSEMENT

Entre les soussignés :

Société PAJOTI

Centre Commercial Rive Droite, 33310 LORMONT

Représentée aux présentes par Madame Josiane BADUEL

D’une part

Et

Mademoiselle TOSATTO Valérie

Née le 24 Décembre 1974 a BERGERAC

De nationalité Francaise

30-32 rue Leberthon, 33000 BORDEAUX

N° Sécurité Sociale 2 74 12 24 037 060

D’ autre part

EXPOSE

L’employeur a pour activité I’exploitation d’un salon de coiffure faisant partie du groupe
Michel Dervyn, lequel a mis au point un véritable savoir-faire en ce domaine défini dans

« des regles de travail et d’organisation » propres a I’enseigne Shampoo.

Les relations de travail des parties sont régies par d’une part le présent contrat de travail et
annexes et d’autre part par lesdites « Régles de travail et d’organisation ».

Le contenu de ces documents écrits a été porté a la connaissance du salari€ qui déclare les

avoir étudiés et compris, pour les avoir également paraphés, ainsi que tous avenants « aux
regles de travail et d’organisation ».

O{ | L APISTM
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1 - ENGAGEMENT - QUALIFICATION

La Société PAJOTI confirme a Mademoiselle TOSATTO Valérie les conditions de son
engagement, sous réserves des résultats de la visite médicale d’embauche.

Mademoiselle TOSATTO Valérie qui accepte, déclare formellement n’étre lié(e) a aucun
autre employeur et étre libre de tout engagement notamment en matiere de non concurrence.

Pour ce qui n’est pas réglé par le présent contrat de travail et les régles de travail et
d’organisation le contrat de travail sera régi par les dispositions de la Convention Collective
de la Coiffure et ses avenants.

Mademoiselle TOSATTO Valérie est embauchée dans le cadre d’un contrat a durée
indéterminée a compter du 1% Juillet 2000 en qualité de « Responsable d’Etablissement » au
coefficient hiérarchique de 260 celui-ci annule et remplace le contrat de travail du 2 juin
1999.

2 - REMUNERATION

Mademoiselle TOSATTO Valérie bénéficiera d’un salaire brut mensuel garanti de 10.127
FF pour 169 heures assorti d’une prime d’objectif mensuelle qui ne pourra €tre inférieure a 5
% du salaire minima garanti et fera 1’objet d’une ligne distincte sur le bulletin de salaire, les
principes de cette prime étant définis en annexe.

3 - LIEU DE TRAVAIL

Mademoiselle TOSATTO Valérie exercera ses fonctions au sein de salon sis: Salon
Shampoo, Centre Commercial Mérignac Soleil — 33700 MERIGNAC

4 - FORMATION

Mademoiselle TOSATTO Valérie bénéficiera des connaissances, recherches, méthodes
originales et techniques mises au point par la société.

L’intéressé s’engage a participer régulierement aux modules de perfectionnement organisés
dans I’entreprise ou prodiguée par elle.

A

Siége Social : Centre Commercial Rive-Droite - 33310 Lormont - Tél/fax : 05 56 48 53 90
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La présence aux modules de formation sera obligatoire quand ils sont organisés pendant le
temps de travail.

Mademoiselle TOSATTO Valérie pourra étre invité, a I’initiative de la société, a participer a
des stages de formation, perfectionnement, dans les centres diffusant les techniques et
méthodes de travail préconisées par I’employeur.

Dans le cadre du perfectionnement de ses connaissances et de sa technique, le salarié pourra
étre appelé a se déplacer partout ol le besoin sera et ne pourra pas refuser, dans la mesure ol
I’ensemble des frais afférents sont a la charge de I’employeur.

Mademoiselle TOSATTO Valérie accepte comme condition essentielle et déterminante des
présentes, de considérer que le savoir faire qui pourra lui étre dispensé a titre personnel et a
son profit, dans le cadre d’une formation interne ou extérieure a 1’entreprise, constitue pour
I’employeur un investissement qui pour étre de nature particulieére n’est est pas moins réel.

En conséquence, et en cas de départ volontaire de Mademoiselle TOSATTO Valérie, le

salarié s’engage a rembourser a la société de montant des frais engagés au titre de sa
formation spécifique dans les conditions fixées ci-dessous.

CLAUSE DE REMBOURSEMENT DE FRAIS DE FORMATION

Dans un souci :

d’amélioration de la qualité de nos prestations aupres de la clientele,

mais aussi de perfectionnement des ouvriers,

de leur adaptation permanente aux nouvelle techniques de la profession, et des
nouvelles tendances de la mode,

de leur progression dans I’échelle sociale, voire dans I’échelle hiérarchique,

d’un plus grand intérét au travail,

YV VVYYVY
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notre société fait participer gratuitement certains des ses salariés a des stages de
perfectionnement et de développement professionnel.

L’effort financier supporté par la société a cette occasion suppose que par loyauté
professionnelle, le salarié fasse bénéficier notre société, par la suite, de ses qualités
professionnelles améliorées et a fortiori que, ces dernieres n’aient pas été développées pour un
concurrent ou en vue d’installation pour le propre compte du salarié(e).

Ob

Siege Social : Centre Commercial Rive-Droite - 33310 Lormont - Tél/fax : 05 56 48 53 90
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Shampoo

ion qui trouvera a s’appliquer en cas de démission du salarié(e) et dans les
conditions suivantes :

> le cofit des stages et autres opérations de formation, perfectionnement ou de promotion
professionnel datant de 4 mois au jour de la notification de la démission du salarié(e)

sera intégralement mis a la charge du salarié(e) ;

> les stages et autres opérations datant de 4 mois a moins de 8 mois seront mis pour
moitié€ a la charge du salarié(e) ;

> les stages et autres opérations datant de 8 a 12 mois seront mis pour un quart a la
charge du salarié(e).

Le colit des stages s’entend de la totalité des charges directes et indirectes engagées par la
Société.

La présente clause est convenue en conformité avec la Jurisprudence de la Cour de Cassation
relative a la validité des clauses de remboursement de frais de formation.

MISSIONS — FONCTIONS - ATTRIBUTIONS

La mission essentielle de Mademoiselle TOSATTO Valérie, est I’encadrement et le
management des collaborateurs dont il a la charge. Dans le cadre de cette mission générale,
les fonctions dont le Responsable d’Etablissement est investi sont notamment les suivantes :

Organiser et coordonner le travail du personnel

Gérer et animer son point de vente

Assumer aupres de la Direction la responsabilité des objectifs a atteindre

Faire respecter le réglement intérieur de I’entreprise

Etre extrémement attentif dans la surveillance du personnel sous ses ordres, ne

négligeant rien pour donner la meilleur satisfaction a la clientéle, et éviter tout

motif de mécontentement et de réclamation.

Veiller a ce que le personnel relevant de sa compétence respecte les horaires de

travail et arrive coiffé, rasé pour les hommes et maquillée pour les femmes, a

ce que les lieux de travail soit nettoyés chaque jour.

» Assurer le suivi de la formation

» Se montrer particulierement soucieux des questions d’hygiene en veillant a
I’entretien et a la conservation des matériels, appareils et accessoires attachés a
I’établissement, ainsi qu’au maintien de leur bon fonctionnement.

» Veiller a ce qu'une fiche de client(e) venu(e) dans le salon soit établie et

s’assurer de sa mise 2 jour lors de chaque visite. Les fiches restent, en tout état

de cause la propriété du salon.

\K AP. .S TM.
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» Veiller a ce qu’une fiche de client(e) venu(e) dans le salon soit établie et
s’assurer de sa mise a jour lors de chaque visite. Les fiches restent, en tout état
de cause la propriété du salon.

Pour le bon accomplissement de ses fonctions le Responsable d’Etablissement bénéficiera des
moyens et attributions li€s a I’organisation du salon. Bien entendu ces attributions sont
susceptibles d’évolution et d’adaptation et pourront faire I’objet, le cas échéant par note écrite,
de précisions expresses en cours d’exécution du présent contrat de travail.

OBLIGATIONS PROFESSIONNELLES

Mademoiselle TOSATTO Valérie s’engage :

A consacrer professionnellement toute son activité et tous ses soins a I’entreprise, 1’exercice
de toute autre activité professionnelle, soit pour son compte, soit le compte d’autrui est en
conséquence interdit ;

A observer le réglement intérieur, les régles de travail et d’organisation et toutes les consignes
et instructions particuliéres de travail qui lui sont données.

Il est par ailleurs précisé que si Mademoiselle TOSATTO Valérie entretenait une
quelconque relation d’affaires ou d’argent avec les clients, ce fait sera jugé comme étant une
faute grave justifiant d’une part, un licenciement immédiat, sans indemnités, et d’autre part,
suivant le cas, un recours pour préjudice causé.

SECRET PROFESSIONNEL — DISCRETION

Le salarié gardera a 1’égard des personnes étrangeres au salon le secret sur toute information
qui aurait pu étre portée a sa connaissance du fait de ses fonctions.

De méme, dés son entrée en fonction, le salarié recevra de la société une documentation
commerciale et technique qui demeure la propriété de la société pendant toute la durée du
contrat de travail. Par conséquent il est interdit d’en faire un usage autre que professionnel.

Au moment de la rupture du contrat, et pour quelque motif que ce soit et a qu’elle période elle
intervienne, le salarié s’engage a restituer I’intégralité de la documentation qui lui a été
confiée.

AP. ]S TM.
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Le salarié s’engage a respecter ces obligations, dont le non-respect pourra faire 1’objet de
poursuites en dommages-intéréts, tant pendant qu’a I’issue du présent contrat.

LOYAUTE PROFESSIONNELLE

Le salarié s’engage a ne pas procéder au démarchage de la clientéle fréquentant le salon, que
ce soit en vue d’un changement d’employeur, d’une installation a son propre compte ou pour
tout autre motif.

Cette obligation s’impose au salarié tant pendant qu’a I’issue du présent contrat de travail.
Notamment, le simple fait de la part du salarié d’aviser, pendant I’exécution de son contrat de

travail, la clientéle de son changement d’entreprise ou de lui indiquer son installation a son
propre compte constituera un manquement a cette obligation.

CLAUSE DE NON CONCURRENCE

Au terme de votre activité dans I’entreprise, vous vous interdisez d’exercer votre activité de
coiffure pour votre compte ou celui d’un tiers dans un rayon de deux kilomeétres a vol
d’oiseau, a partir de votre lieu de travail du moment.

Cette interdiction est convenue et acceptée pour une durée de deux ans a compter de votre
départ effectif.

COURTOISIE, RAPPORTS AVEC LA CLIENTELE

Dans tous ses rapports avec la clientele, le salarié doit faire preuve de courtoisie, d’amabilité
et de réserve.

CONGES PAYES

Les dates de congés payés sont déterminés par la Direction conformément a la 1égislation en
vigueur compte tenu des nécessités du service et si possible des souhaits du salari€.

o b2
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RUPTURE DU CONTRAT DE TRAVAIL

Les parties peuvent, dans le cadre de la législation en vigueur, rompre le présent contrat a tout
moment sous réserve de respect d’un préavis et éventuellement d’une indemnité de
licenciement sauf faute grave ou lourde du salarié.

En cas de licenciement (sauf faute grave) ou de démission la durée du préavis prévue par
I’annexe III article 2 de la convention collective est de : 3 mois

Au jour de son départ, le salarié doit restituer spontanément tout ce qui aurait pu lui étre remis
par le salon en vue de I’exécution de son travail.

RESPONSABILITE

Les dispositions du présent contrat de travail constituent les obligations réciproques des
parties, engageant en cas d’inexécution insuffisante la responsabilité contractuelle de leur
auteur sans préjudice de la responsabilité disciplinaire du salarié.

Fait 2 Lormont
Le 1% Juillet 2000

En deux exemplaires, dont un pour chacune des parties

(signature précédée de la mention manuscrite : « lu et approuvé »

La salariée
Mademoiselle TOSATTO Valérie

Josiane BADUEL

AP. ]S TM.
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AVENANT AU CONTRAT RESPONSABLE D’ETABLISSEMENT
PRIME D’OBJECTIF MENSUELLE

Chaque mois le Responsable d’Etablissement détermine un objectif de service pour le mois
M-+1 pour validation par le Chef d’Entreprise (a remettre le 15 de chaque mois).

Cet objectif validé détermine la base minimale de cette prime qui sera de 1%.
Cette prime de 1% sera versée en totalité sauf dans les cas suivants :
1) SiI’objectif service est atteint sans 1’objectif vente qui est de 10%, la prime sera égale
a2/3 de 1%.

2) Sile CA vente est de 10% mais I’objectif service n’est pas atteint, la prime sera de 1/3
de 1%.

Conformément a I’avenant 49 cette prime ne pourra pas étre inférieure a 5 % du salaire
minimum garanti et sera applicable a partir du 1* Septembre 2000.

Poyr le salon La salariée

Lq Géran Mademoiselle TOSATTO Valerie

ey
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Déclaration Préalable
A I'Embauche

Accusé de Réception

NOM
Prénom
Référence dossier

SIRET
Raison sociale

Adresse de I'établissement

: 53521550300033

: TOSATTO
: VALERIE
: 4LLPM

APE/NAF : 9602A

: PAUL PERRIN COIFFURE

LORMONT

: CENTRE COMMERCIAL DES 4 PAVILLON

RIVE DROITE
33310 LORMONT

URSSAF D AQUITAINE

3, RUE THEODORE BLANC
33520 BRUGES

Tél. : 3957

Fax. : 0811011533

PAUL PERRIN COIFFURE
LORMONT

CENTRE COMMERCIAL DES 4
PAVILLON

RIVE DROITE

33310 LORMONT

Nous avons pris bonne note de votre DPAE regue le 02/09/2021

concernant TOSATTO VALERIE

enregistrée sous la référence dossier 4LLPM.

En procédant a cette DPAE, vous avez permis I'enregistrement des formalités dont la liste figure ci-dessous. Les
informations communiquées seront transmises de maniére automatique aux partenaires concernés.
Pour toute information complémentaire, votre Urssaf reste a votre disposition.

Le Directeur
FORMALITES ENREGISTREES DATE FORMALITES ENREGISTREES DATE
Données en vue du pré-établissement de la 02/09/2021 Médecine du travail 02/09/2021
DADS 16:43 16:43
Declaration de premiére embauche dans un 02/09/2021
établissement 16:43

ATTESTATION DE DECLARATION PREALABLE A L'EMBAUCHE regue le 02/09/2021

SALARIE Réf. Dossier : 4LLPM

Date et heure d'embauche : 18/08/2021 08:00

INFORMATION EMPLOYEUR
APE/NAF : 9602A

NOM TOSATTO
Prénom VALERIE

N° sécurité sociale 274122403706080
Date de naissance 01/12/1974

Lieu de naissance BERGERAC

SIRET 53521550300033
Raison sociale PAUL PERRIN COIFFURE
LORMONT

Adresse de
I'établissement RIVE DROITE

33310 LORMONT

CENTRE COMMERCIAL DES 4 PAVILLON

La loi 78-17 du 06/01/1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés vous garantit un droit d'accés, de rectification des données vous concernant et
vous permet de refuser, conformément a l'article 27, leur maintien dans le fichier au cas de motif Iégitime. Ce droit s'exerce auprés de I'Urssaf destinataire de

la déclaration.
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L'ESSOR LESSOR
Centre Commercial Rives Droites BULLETIN DE SALAIRE

Centre commercial des 4 Pavillons - e

33310 LORMONT Période : Février 2025

Siret : 53521550300033 Code Naf: 9602A
Urssaf/Msa : 727655416477

Matricule : 00045
N°SS: 274122403706080
Nom de naissance : TOSATTO

Emploi : Manager Madame Valérie JUILLERAT
Statut professionnel : Agent de maitrise i
Niveau : 3 33 Allée Haussmann
Echelon : 1 Rés Le Quebec Appt 401
33000 BORDEAUX

Entrée : 01/03/1996
Ancienneté : 29 ans

Convention collective : Coiffure

Eléments de paie Base Taux A déduire A payer Charges patronales
Salaire de base 151.67 14.0700 2134.00
Congés payés pris 110225-170225 (6 jours) -6.00 86.5769 519.46
[ Indemnité congés payés (6 jours) 592.54 o
Prime d'ancienneté 117.00 | 100.0000 117.00
CA prestations mensuel 5682.69
Commissions sur ventes 436.20 10.0000 43.62
Salaire brut 2367.70
Santé
Sécurité Sociale - Mal. Mat. Inval. Déc¢s 2367.70 7.0000 165.74
Complémentaire - Incap. Inval. Décés 2367.70 0.6600 15.63 2367.70 0.6600 15.63
Complémentaire - Santé 3925.00 0.5748 22.56 3925.00 0.8272 3247
Accidents du travail & mal. professionnelles 2367.70 1.9400 45.93
Retraite
Sécurité Sociale plafonnée 2367.70 6.9000 163.37 2367.70 8.5500  202.44
Sécurité Sociale déplafonnée 2367.70 0.4000 9.47 2367.70 2.0200 47.83
Complémentaire Tranche 1 2367.70 4.0100 94.94 2367.70 6.0100 142.30
Famille 2367.70 3.4500 81.69
Assurance chomage 2367.70 4.3000 101.81
Cot. statutaires ou prévues par la conv. coll.
Union sociale 2367.70 0.0800 1.89
Contribution au dialogue social 2367.70 0.1500 3.55
Autres contributions dues par I'employeur
Autres contributions dues par I'employeur 2367.70 2.0460 48.44
CSG déduct. de I'imp6t sur le revenu 2374.37 6.8000 161.46
CSG/CRDS non déduct. de I'impét sur le revenu 2374.37 2.9000 68.86
Exonérations de cotisations employeur -274.53
Total des cotisations et contributions 536.29 615.19
Réintégration fiscale 3247
Exonération sur HC/HS/RTT : cumul net fiscal annuel 155.92
Montant net social 1831.41
Net a payer avant impot sur le revenu 1831.41
dont évolution de la rémunération liée a la
suppression des cotisations chomage et maladie 3422
Impdt sur le revenu prélevé a la source - PAS 1932.74 -4.7000 90.84
Taux personnalisé
Impdt sur le revenu : cumul PAS annuel 184.51
Net payé 1740.57
Heures ‘ Heures suppl. ‘ Brut ‘ Plafond S.S. ‘ Net imposable ‘ Ch. patronales ‘ Colit Global | Total versé Allegements
Mensuel 151.67 2367.70 3925.00 1932.74 615.19 2982.89 2982.89 459.21
Annuel 312.84 9.50 4978.10 7850.00 3925.78 1337.34 6315.44 6315.44 918.27
‘ Congés N-1 ‘ Congés N
Acquis 30.00 22.50 .
Pris 5500 Net payé : 1 740.57 eurgsy ;¢
Solde 5.00 22.50 Paiement le 28/02/2025 par Chéque

Dans votre intérét, et pour vous aider a faire valoir vos droits, conservez ce bulletin de paie sans limitation de durée. Informations complémentaires : www.service-public.fr



L'ESSOR

JUILLERAT Valérie

33 Allée Haussmann

Rés Le Quebec Appt 401

33000 BORDEAUX
LORMONT, le 03/03/2025

Objet : Affichage du montant net social sur votre bulletin de paie.

Madame, Monsieur,

Depuis peu, votre bulletin de paie comporte une nouvelle information indiquée sur une ligne spécifique
intitulée « montant net social ». Il correspond a I’ensemble des revenus bruts versés par votre employeur
desquels sont déduites les cotisations et contributions salariales légales, conventionnelles ou collectives.
Ce montant sert de référence pour le calcul du RSA et de la prime d’activité. Le montant de votre salaire
n’est évidemment pas modifié par 1’affichage de ce nouveau montant.

Si vous n’€tes pas bénéficiaire du RSA ni de la prime d’activité, ’affichage du montant net social n’a
pas d’effet sur votre situation. Vous pouvez cependant vous en servir pour simuler vos droits a ces
prestations sur caf.fr ou msa.ft.

Si vous étes allocataire du RSA ou de la prime d’activité, ou que vous souhaitez en faire la demande, le
montant net social vous permet de connaitre immédiatement le montant de revenu d’activité a déclarer
dans votre déclaration trimestrielle de ressources au titre de chaque bulletin de paie. Il vous suffit
donc de renseigner ce montant (ou le total des montants si vous avez plusieurs employeurs) pour que ces
deux prestations soient calculées sans risque d’erreur.

Votre employeur calcule ce montant net social automatiquement, en appliquant la réglementation, de manicre
analogue au calcul de votre salaire imposable.

A terme, le montant net social sera pré-rempli dans les formulaires de demande ou de renouvellement
de RSA et de prime d’activité, comme pour votre déclaration d’impdt sur le revenu. Cela permettra de

simplifier les démarches, d’éviter les erreurs, d’améliorer I’accés aux droits et de prévenir les fraudes.

Pour comprendre le montant affiché, rendez-vous sur votre espace personnel surwww.mesdroitssociaux.gouv.fr.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, a [’assurance de notre considération distinguée.

AP. ]S TM.



CONTRAT DE TRAVAIL A DUREE INDETERMINEE

Entre les soussignés :

La SAS BAP
au capital de 10000€
Dont le siege social est situé Centre Commercial Rive Droite 33310 LORMONT

Inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés sous le n°522383199
Représentee par Monsieur Arnaud PERRIN
Agissant en qualité de Président

D'une part,
Et
Madame MARTINEZ Audrey
Demeurant : 1, Rue Gérard de Nerval 33310 LORMONT
Née le : 31/05/1992 a Wissenburg
N°® d'immatriculation a la sécurité sociale : 2 92 05 67 54426270
D’autre pari,

Pour information, il a été convenu et arrété ce qui suit en veriu d'un contrat de

fravail conclu aux conditions de la Convention Collective Nationale de la
Coiffure actuellement applicable dans 'entreprise (dans toutes ses dispositions
étendues) ainsi qu'aux conditions particulieres ci-aprés :

AP. ]S TM.



ARTICLE 1 : ENGAGEMENT

Madame MARTINEZ Audrey est engagée dans le cadre d'un contrat de travall
4 durée indéterminge a plein temps, en qualité de Coiffeuse, & compter du
03/11/2016 date a laquelle Madame MARTINEZ Audrey déciare étre li¢ a
aucune entreprise et déclare étre libre de tout engagement y compris de non-
concurrence.

Toute fausse déclaration sur ce point pourrait exposer le salarié au paiement de
dommages et intéréts.

Cet engagement est conclu sous réserve d'une période d'essai de 2 mois de
travail effectif au cours de laquelle if pourra prendre fin 2 la volonté de l'une ou
Pautre des parties, sous réserve du respect des délais [égaux et conventionnels
de prévenance.

ARTICLE 2 : FONCTIONS

Madame MARTINEZ Audrey exercera ses fonctions de Colffeuse, Niveau 2
&chelon 1 sous Tautorité et selon les directives de son responsable hiérarchique
auquel elle rendra compte de son activite.

Dans le cadre de ses fonctions de Coiffeuse, il appartiendra notamment de -

- Laver, couper et coiffer les cheveux ;

- Prendre les rendez-vous ,

- Accusillir et installer les clients ,

- Nettoyer et ranger le matériel et le salon;

- Conseiller les clienis ;

- Effectuer une coloration, une décoloration, une permanente, un
traitement ;

- Suivre des formations ;

- Effectuer un massage du cuir chevelu ;

- Coiffer les cheveux ;

- Vendre et encaisser les produits.

I} est précisé que cette liste de fonctions n'est ni limitative ni exhaustive

L]
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ARTICLE 3 : DUREE DU TRAVAIL

Madame MARTINEZ Audrey fravailiera & temps plein sur la base de Fhoraire
collectif en vigueur au sein de l'entreprise, actuellement 35 heures par semaine.

L'organisation de P'entreprise étant susceptible d'imposer certaines sujétions
d’horaires, Madame MARTINEZ Audrey pourra étre amené sur la demande
exclusive et préalable de la Direction a effectuer des heures supplémentaires,
lesquelies lui seront alors rémunérées ou seront récupérées conformément aux
régles légales applicables.

Dans le cadre de l'horaire collectif applicable, Forganisation du travail et les
horaires de Madame MARTINEZ Audrey pourront &tre modifiés & tout moment
par la Direction en tenant compte des besoins du service soit :

- Présence obligatoire les jours supposés d'affluence (notamment les
samedis) ; .

- Veille des jours fériés ;

- Quverture exceptionnelle les dimanches ou jours fériés.

ARTICLE 4 : REMUNERATION

En contrepartie de son activité, Madame MARTINEZ Audrey percevra une
rémunération mensuelle brute composée de la maniére suivante :

»  D'une partie fixe de 1514€
* D'une prime brute mensuelle déterminée en fonction des tranches de
chiffre d'affaires réalisées et fixées comme suit :

> Pour un chiffres d'affaires mensuel de prestations de services
supérieur & 4490€ et inférieur ou égal a 4939%€: une prime unique et
forfaitaire de 76 € brut pour I'ensembie du chiffre réalise.

> Pour un chiffre d’affaires mensue! de prestations de services
supérieur & 4939€ et inférieur ou égal 5388€ : une prime unique et
forfaitaire de 122€ brut pour 'ensemble du chiffre réalisé.

» Pour un chiffre d'affaires mensuel de prestations de services

supérieur a 5388€ et inférieur ou égal 6286€ : une prime unigue et
forfaitaire de 183 € brut pour I'ensemble du chiffre réalise.
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> Pour un chiffre d’affaires mensuel de prestations de services
supérieur a 6286 et inférieur ou égal 7140€ : une prime unique et
forfaitaire de 305€ brut pour Fensemble du chiffre réalisé.

> Pour un chiffre d'affaires mensuel de prestations de services

supérieur & 7140€ : une prime unique et forfaitaire de 400€ brut
pour 'ensemble du chiffre realise.

« D'une prime mensuelle de 10 % brute sur la vente des produits
capillaires et de 5% sur les accessoires,

ARTICLE § : OBJECTIFS

En contrepartie de cefte rémunération, Madame MARTINEZ Audrey devra
réaliser pour Phoraire collectif applicable a Ientreprise, un chiffre d’affaires
mensuel minimum soit, en prestation de service de 5000€ HT et de 500€ de
vente de produits capillaires ; objectif determine en tenant compte des
impératifs tant qualitafifs que quantitatifs qui s'imposent a la Société pour en
assurer son développement, et qui peut donc varier selon les conditions
d'activité de la Socisté.

Si cet objectif n'est pas atteint au bout de six mois, les parties conviennent de
se rencontrer immeédiatement, sachant que la non-réalisation de cet objectif
pourra entrainer une rupiure de contrat imputable au salarie.

Madame MARTINEZ Audrey reconnait expressément que les objectifs qui jui
sont fixés sont réalisables, compte tenu des chiffres du salon et des reéalisations
de ses coilégues.

ARTICLE 6 : LIEU DE TRAVAIL

A titre informatif, Madame MARTINEZ Audrey exercera ses fonctions dans le
salon situé Centre Commercial CARREFOUR 33310 LORMONT,

Compte tenu de la nature des fonctions de Madame MARTINEZ Audrey et des
raisons fouchant & Forganisation et au bon fonctionnement de I'entreprise,
Madame WMARTINEZ Audrey pourra étre mutée de maniére temporaire ou
définitive au sein de nos salons actuels et futurs de la société situés dans le
_département de la Gironde sachant qu'actuellement, nos salons sont situes aux
endroits suivants :
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ADRESSE:
-PAUL PERRIN COIFFURE Route de Pauillac 33290 LE PIAN MEDOC

La société en informera Madame MARTINEZ Audrey avant la date de son
affectation effective sur le nouveau fieu de travail.

Il est précisé que dans le cas ol Madame MARTINEZ Audrey refuserait
d’accepter cette décision qui constitue un simple changement de ses conditions
de travail en application du présent contrat et n'emporte aucune modification de
son contrat de travail, la société pourra étre amenée a engager a son encontre
une procédure de sanction disciplinaire pouvant aller jusqu’au licenciement
pour faute grave ;

ARTICLE 7 : ABSENCES

Pour toute absence prévisible, Madame MARTINEZ Audrey devra solliciter
une autorisation préalabie.

Si 'absence est imprévisible, et notamment si elle résulte de la maladie ou d'un
accident, il appartiendra a Madame MARTINEZ Audrey d’informer ou de faire
informer immédiatement la Direction de la Société et de fournir dans les 48
heures un justificatif d’absence, notamment par envoi d’'un avis d'arrét de
travail.

L.es mémes régles seront applicables en cas de prolongation éventuelle d'une
absence.

Par ailleurs, Madame MARTINEZ Audrey s'engage dans les cas ol
Pentreprise n'aurait pas opté pour la subrogation, & communiquer sans délai le
décompte des indemnités journalieres de la sécurité sociale afin de lui
permettre de procéder, le cas échéant, au caicul du complément de salaire da.

Tout manquement a l'obligation d’information et de transmission de documents
pourra étre constitutif d’'une faute donnant lieu a sanction

ARTICLE 8 : CONGES PAYES

Les droits & congés payés de Madame MARTINEZ Audrey seront déterminés
conformément aux dispositions légales et conventionnelles en vigueur.
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Les dates auxquelles Madame MARTINEZ Audrey prendra ses congés payés

seront fixées par la Direction en tenant compie des -impér_atifs du service et
dans la mesure du possible des desiderata de Madame MARTINEZ Audrey,

ARTICLE 9 : LOYAUTE — EXCLUSIVITE

En raison de la nature de ses fonctions Madame MARTINEZ Audrey s'engage
pendant toute [a durée du présent contrat & ne pas s'iniéresser a quelque titre
que ce soit directement ou indirectement a toute enfreprise ayant une activité
susceptible de concurrencer ou non celle de la Sociéte, sauf autorisation
expresse et préalable de la Direction.

Madame MARTINEZ Audrey s'engage également & ne pas exercer d’activité
professionnelle complémentaire de quelgue nature que ce soif sans autorisation
prealable & Penireprise,

En tout &tat de cause, conformément aux dispositions du Code du travalil,
Madame MARTINEZ Audrey s’engage a ne pas excéder les durées du fravail
maximales déterminées par les Lois et réglements en vigueur dans la
profession.

ARTICLE 10: OBLIGATIONS PROFESSIONNELLES

Madame MARTINEZ Audrey sera tenu d'observer les dispositions
réglementant les conditions de travail applicables & 'ensemble des salariés de
Ientreprise, ainsi que les régles générales concernant la discipline et la sécurite
du travail.

Madame MARTINEZ Audrey s'engage par ailleurs :

* 2 se conformer aux directives et instructions émanant de la Direction ;

+ & suivre les formations qui sera jugées nécessaires par la Direction de la
Société ;

» 3 faire connaftre sans délai fout changement de situation le concernant
{domicile, situation familiale, perte ou suspension du permis de
condtire) ;

* & se soumettre aux différentes visites meédicales obligatoires ;

Madame MARTINEZ Audrey dans le contexte économique et surtout
concurrentiel du secteur de la coiffure, s'engage également & exercer une
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activité d’une fagon particuliérement attentive et soignée, dans l'intérét de ia
clientéle, et pour en assurer le confort.

Pour celfa, Madame MARTINEZ Audrey devra :

* Avant de commencer tout travail, interroger son client afin de connaitre
parfaitement le service qu'elle doit rendre. Celui-ci ainsi défini, elle
Faccomplira avec soin, en utilisant au mieux ses compétences et ses
connaissances ;

* En cas de désaccord, informer son client des réserves gu'elle émet
quant ay résultat du service demandé, en expliquant les raisons :

* En cas de désaccord définitif, demander au client de rédiger une
déclaration, un exemplaire étant & ia disposition & la caisse.

La société rappelie qu'il est stricternent interdit de pratiquer des annulations de
fiches clients sur l'ordinateur. En cas d'erreur & la saisie des données d'une
fiche, Madame MARTINEZ Audrey devra joindre une note explicative a la
feuille récapitulative de caisse de la journée considérée.

La Direction se réserve ie droit d’appliquer une sanction en cas de manguement
& 'une de ces obligations ;

ARTICLE 11 : PROTECTION SOCIALE

Les cotisations de sécurité sociale sont versées a F'URSSAF de Bordeaux.

A titre informatif, il est precise que Madame MARTINEZ Audrey sera affilié aux
différents régimes de retraite et de prévoyance actuellement en vigueur au sein
de la Société, a savoir :

- Pour la retraite complémentaire et de prévoyance : IRPC Bordeaux

- Les cotisations de Sécurité sociale seront versées a FURSSAF de Bordeausy,

- Pour les frais de santé : Mutuelle Ociane de Bordeaux, 8 Terrasse du Front
Médoc 33054 Bordeaux .

Madame MARTINEZ Audrey reconnait avoir regu en main propre les notices

d’'information correspondant & ces régimes et sera affilié par la Société auprés
des organismes gestionnaires.
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L'adhésion & ces régimes étant obligatoires, la quotfe-part salariale de
cotisations a ces régimes dues par Madame MARTINEZ Audrey sera prélevé
sur ses rémunérations, étant précisé quelle ne saurait se sousfraire au
bénéfice des prestations ni refuser la guote-part mise & sa charge telles que
ces prestafions et cofisations sant prévues actuellement ou telles quelies sont
susceptibles pour le futur de résulter de madifications des régimes en cours ;

ARTICLE 12 : RUPTURE DU CONTRAT

Le présent engagement étant conclu sans détermination de durée, sous
respect, hormis cas de faute grave, de faute lourde, de force majeure ou de
rupture conventionnelle, d’'un préavis réciproque tel que défini par la loi et la
Convention Collective ; ’

Lors de la cessation effective de ses fonctions, Madame MARTINEZ Audrey
sera tenu de restituer lintégralité des biens ef documents de toute nature
appartenant 4 fa Société, et mis a sa disposition pour les besoins de son
activité.

Faif & Bordeaux,

Le 03/11/2016
En 2 exemplaires originaux dont un
pour chaque partie

Pour la salariée
Madame MARTINEZ Audrey
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ICJ;]I?SeS golrlnmercial Rives Droites BULLETIN DE SALAIRE LESSOR

Centre commercial des 4 Pavillons - e
33310 LORMONT Période : Février 2025

Siret : 53521550300033 Code Naf: 9602A
Urssaf/Msa : 727655416477

Matricule : 00025
N° SS: 292056754426270

Emploi : COIFFEUSE

. . Madame Audrey MARTINEZ
Statut professionnel : Technicien .
Niveau : 2 5 Rue Jean Moulin
Echelon : 2 Square Suzanne Laccore - Appt 405
33310 LORMONT

Entrée : 03/11/2016
Ancienneté : 8 ans et 3 mois

Convention collective : Coiffure

Eléments de paie Taux A déduire A payer Charges patronales
Salaire de base 151.67 12.5272 1900.00
Congés payés pris 240225-280225 (5 jours) -5.00 74.9615 37481
[ Indemnité congés payés (5 jours) 462.32 o
Heures supplémentaires 25 % 11.00 15.6590 172.25
Prime d'ancienneté 49.00 | 100.0000 49.00
Prime Objectif 140.00
CA prestations mensuel 6891.65
Commissions sur ventes 437.20 10.0000 43.72
Salaire brut 2392.48
Santé
Sécurité Sociale - Mal. Mat. Inval. Déc¢s 239248 7.0000 167.47
Complémentaire - Incap. Inval. Décés 2392.48 0.6600 15.79 2392.48 0.6600 15.79
Complémentaire - Santé 3925.00 0.5748 22.56 3925.00 0.8272 3247
Accidents du travail & mal. professionnelles 2392.48 1.9400 46.41
Retraite
Sécurité Sociale plafonnée 239248 6.9000 165.08 239248 8.5500  204.56
Sécurité Sociale déplafonnée 239248 0.4000 9.57 239248 2.0200 48.33
Complémentaire Tranche 1 2392.48 4.0100 95.94 2392.48 6.0100 143.79
Famille 239248 3.4500 82.54
Assurance chomage 2392.48 4.3000 102.88
Cot. statutaires ou prévues par la conv. coll.
Union sociale 239248 0.0800 1.91
Contribution au dialogue social 2392.48 0.1500 3.59
Autres contributions dues par I'employeur
Autres contributions dues par I'employeur 2392.48 2.0460 48.95
CSG déduct. de I'imp6t sur le revenu 2398.87 6.8000 163.12
CSG/CRDS non déduct. de I'imp6ét sur le revenu 2398.87 2.9000 69.57
Exonérations de cotisations employeur -388.96
Exonération sociale sur HC/HS 172.25 | -11.3100 -19.48
Total des cotisations et contributions 522.15 509.73
Réintégration fiscale 3247
Exonération sur HC/HS/RTT : montant net fiscal 160.74
Exonération sur HC/HS/RTT : cumul net fiscal annuel 299.56
Montant net social 1870.33
Net a payer avant impot sur le revenu 1 870.33
dont évolution de la rémunération liée a la
suppression des cotisations chomage et maladie 34.58
Impdt sur le revenu prélevé a la source - PAS 1811.63 0.0000 0.00
Taux personnalisé
Net payé 1870.33
Heures ‘ Heures suppl. ‘ Brut ‘ Plafond S.S. ‘ Net imposable ‘ Ch. patronales ‘ Colit Global | Total versé Allegements
Mensuel 162.67 11.00 2392.48 3925.00 1811.63 509.73 2902.21 2902.21 575.57
Annuel 323.84 20.50 4906.78 7850.00 3741.56 1145.84 6052.62 6052.62 1078.35
‘ Congés N-1 ‘ Congés N
Acquis 30.00 22.03 .
Pris 2200 Net payé : 1 870.33 eurgsy, 1.l ..
Solde 8.00 22.03 Paiement le 28/02/2025 par Chéque

Dans votre intérét, et pour vous aider a faire valoir vos droits, conservez ce bulletin de paie sans limitation de durée. Informations complémentaires : www.service-public.fr



L'ESSOR
MARTINEZ Audrey
5 Rue Jean Moulin
Square Suzanne Laccore - Appt 405
33310 LORMONT
LORMONT, le 03/03/2025

Objet : Affichage du montant net social sur votre bulletin de paie.

Madame, Monsieur,

Depuis peu, votre bulletin de paie comporte une nouvelle information indiquée sur une ligne spécifique
intitulée « montant net social ». Il correspond a I’ensemble des revenus bruts versés par votre employeur
desquels sont déduites les cotisations et contributions salariales légales, conventionnelles ou collectives.
Ce montant sert de référence pour le calcul du RSA et de la prime d’activité. Le montant de votre salaire
n’est évidemment pas modifié par 1’affichage de ce nouveau montant.

Si vous n’€tes pas bénéficiaire du RSA ni de la prime d’activité, ’affichage du montant net social n’a
pas d’effet sur votre situation. Vous pouvez cependant vous en servir pour simuler vos droits a ces
prestations sur caf.fr ou msa.ft.

Si vous étes allocataire du RSA ou de la prime d’activité, ou que vous souhaitez en faire la demande, le
montant net social vous permet de connaitre immédiatement le montant de revenu d’activité a déclarer
dans votre déclaration trimestrielle de ressources au titre de chaque bulletin de paie. Il vous suffit
donc de renseigner ce montant (ou le total des montants si vous avez plusieurs employeurs) pour que ces
deux prestations soient calculées sans risque d’erreur.

Votre employeur calcule ce montant net social automatiquement, en appliquant la réglementation, de manicre
analogue au calcul de votre salaire imposable.

A terme, le montant net social sera pré-rempli dans les formulaires de demande ou de renouvellement
de RSA et de prime d’activité, comme pour votre déclaration d’impdt sur le revenu. Cela permettra de

simplifier les démarches, d’éviter les erreurs, d’améliorer I’accés aux droits et de prévenir les fraudes.

Pour comprendre le montant affiché, rendez-vous sur votre espace personnel surwww.mesdroitssociaux.gouv.fr.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, a [’assurance de notre considération distinguée.
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BG/LE
DEPARTEMENT de la GIRONDE
ARRONDISSEMENT de BORDEAUX
Commune de LORMONT

REPUBLIQUE FRANGAISE

EXTRAIT
du registre des délibérations du conseil municipal

Séance ordinaire du VENDREDI 2 JUILLET 2021

L’an deux mille vingt et un, le vendredi deux juillet, a dix-huit heures,

Le conseil municipal de la commune de LORMONT, convoqué par le maire, s’est
assemblé au Pole Brassens-Camus sous la présidence de Monsieur Philippe
QUERTINMONT.

Présent-es :

Philippe QUERTINMONT, Yasmina BOULTAM, Grégoric FAUCON, Jannick MORA,
Stéphane PERES DIT PEREY, Josette BELLOQ, Jean-Noél GOETZ, Marielle
DESCOUBES SIBRAC, Jeoffrey RUIZ, Sylvie JUQUIN, Jean-Claude FEUGAS, Vincent
COSTE, Eric LEROY, Karima TAJRI, Tayeb BARAS, Maria Del Pilar RAMIREZ, Olivier
MARTIN, Marie-José SALLABER, Valdemar CAMARINHA FELIX, Maud LEBLOIS,
Nicolas LE BIGOT, Serge BLUGE, Mathieu BORDENAVE, Ménica CASANOVA.

Absent-es excusé-es ayant donné procuration :

Jean TOUZEAU (procuration Philippe QUERTINMONT), Maférima DIAGNE
(procuration Jannick MORA), Claude DAMBRINE (procuration Jean-Noél GOETZ),
Keziban YILDIZ (procuration Yasmina BOULTAM), Marouane ACHRIT (procuration
Josette BELLOQ), Céline BOUTE (procuration Grégoric FAUCON), Gemma DUFFAU
(procuration Jeoffrey RUIZ), Levent OZKAN (procuration Tayeb BARAS), Julie
RECHAGNEUX (procuration Serge BLUGE), Stéphanie HARTUNG (procuration
Mathieu BORDENAVE).

Absent :
Richard UNREIN.

Conseillers en exercice : 35
Nombre de présents : 24
Nombre de votants : 34

N° 2021/02.07/20

POLE VILLE INCLUSIVE : DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
PERIMETRE DE PREEMPTION COMMERCIALE :
MISE EN PLACE
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

Monsieur Olivier MARTIN est désigné en qualité de secrétaire de séance.

Grégoric FAUCON, adjoint délégué a I’économie et a I’emploi, explique aux
membres de I’assemblée délibérante que :

L’article L214-1 du Code de I'urbanisme offre la possibilité a la commune de délimiter
un périmétre de sauvegarde du commerce et de I’artisanat de proximité a I'intérieur
duquel elle peut exercer un droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds
de commerce, les baux commerciaux et les terrains portant ou destinés a porter
des commerces, lorsqu’ils sont aliénés a titre onéreux.

Dans le cadre de ce dispositif, aprés avoir défini un périmetre, la commune doit,
lorsqu’elle décide de préempter, dans le délai de deux ans a compter de la prise
d’effet de la cession, rétrocéder le fonds artisanal, le fonds de commerce, le bail
commercial ou le terrain a une entreprise en vue d’une exploitation destinée a
préserver la diversité de lactivité commerciale et artisanale dans le périmetre
concerné. Dans ce délai, elle peut mettre le fonds en location-gérance.

Ce droit de préemption permet donc a la commune de mener une politique
économique dans I’objectif de favoriser le maintien et la diversité des activités
artisanales et commerciales de proximité.

Pour faciliter la mise en ceuvre du dispositif prévu par I'article L214-1 du code de
’'urbanisme, le conseil municipal peut déléguer au maire sa compétence pour
I’exercice du droit de préemption conformément aux dispositions de I’article L2122-
22 21° du code général des collectivités territoriales.

Ce dossier a été examiné lors de la commission ville inclusive en date du 14 juin
2021.

Ceci étant exposé, il est donc demandé a I"assemblée délibérante d’adopter les
termes de la délibération suivante :

La Ville de Lormont,

Vu le code de l'urbanisme notamment ses articles L2141 et suivants R214-1 et
suivants;

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L2122-22;

Vu le diagnostic préliminaire a la mise en place d’un périmétre de préemption
commerciale rendu par la chambre de commerce et de I'industrie en date d’avril
2021;

Entendu le rapport de présentation,
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

Considérant que le maintien et le renforcement de I'offre commerciale et artisanale
de proximité de la commune, plus particulierement sur le bourg ancien et Illot
commercial Génicart Centre, sont importants pour les raisons suivantes :

Sur le plan général :

~ Les commerces et services de proximité de la commune sont précieux pour la vie
et 'attractivité de son territoire. Associés au patrimoine de la Ville, ils participent a
sa personnalité, son animation et a I'image valorisante du cadre de vie.

~ Parce que l'on constate I'occupation de plus en plus récurrente des unités
commerciales par des activités qui contribuent assez peu a lI'animation de la
commune.

~ Parce que les commerces et services de proximité sont des éléments essentiels
pour la cohésion sociale et I'attractivité de la Ville dans le but d’améliorer la qualité
du cadre de vie.

Plus localement :

~ Parce que de nombreuses unités commerciales ne participent nullement aux
objectifs cités précédemment sur ces deux secteurs.

~ Parce que certains types de commerces sont surreprésentés et nuisent a la
diversité des activités commerciales.

~ Parce qu’il est constaté un turn-over des commerces bien supérieur au taux
habituellement constaté.

~ Enfin, parce qu’il convient que la commune puisse se doter des outils
complémentaires pour la mise en ceuvre des objectifs en faveur du commerce et de
P’artisanat de proximité.

Il'y a lieu de pouvoir maitriser les futures implantations afin d’éviter un risque
d’appauvrissement sur le plan quantitatif et qualitatif et de veiller a la bonne
complémentarité de ces nouvelles activités avec I'offre commerciale déja existante ;

Considérant que, pour faciliter la mise en ceuvre du dispositif prévu par I’article
L2141 du code de I'urbanisme, le conseil municipal peut déléguer au maire sa
compétence pour I’exercice du droit de préemption conformément aux dispositions
de Iarticle L2122-22 21 du code général des collectivités territoriales ;

DECIDE
Article1:

de valider un périmetre de sauvegarde du commerce et de Iartisanat de
proximité sur le Bourg ancien tel que proposé pour les rues suivantes :
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

~ Rue Marc Tallavi,

~ Rue André Dupin (entre le pont de Mireport et "angle de la rue Abarrategui),
~ Rue de la République,

~ Rue du Général de Gaulle,

~ Rue Jean Jaures,

~ Quai Numa Sensine,

~ Quai Chaigneau Bichon,

~ Place Aristide Briand.

Article 2:
de valider un périmetre de sauvegarde du commerce et de lartisanat de
proximité sur I'llot commercial Génicart Centre tel que proposé pour les rues
suivantes :

~ Rue Jean Auriac,

~ Rue des Garosses (entre I’'angle de ’avenue de la Libération et la rue Auriac),
~ Avenue de la Libération (entre I’'angle de la rue Auriac et la rue des Garosses),
~ Rue Thiers,

~ Rue Baste, du N° 1 au pont ferroviaire,

~ Rue du Marché,

~ Place du 8 mai,

~ Rue Edouard Vaillant,

~ Rue Jean Jaures.

Article 3:

d’instaurer a l'intérieur de ce périmétre un droit de préemption tel que prévu par
I’article L214-1 du code de I'urbanisme, sur les aliénations a titre onéreux de fonds
artisanaux, de fonds de commerce, de baux commerciaux et de terrains portant ou
destinés a porter des commerces d’une surface de vente.

Article 4 :

de donner la délégation, dans les conditions prévues par I'article L2122-22 21° du
code général des collectivités territoriales, a Monsieur le maire pour exercer ce
droit de préemption au nom de la commune et pour signer tous les documents
nécessaires pour ce faire.

VOTE :

POUR:

29 — Groupe majoritaire « Nous, Lormont »,
2 — Groupe « Lormont, Ville Frangaise »,

2 - Groupe « Naturellement Lormont »,
ABSTENTION :

1- Groupe « Nouveau Parti Anticapitaliste ».
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Délibération du conseil municipal du 2 juillet 2021 - N° 2021/02.07/20

Le maire, Jean TOUZEAU :

* certifie sous sa responsabilité le caractere exécutoire de cet acte ;

* informe qu’il pourra faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Bordeaux dans un délai
de deux mois a compter de sa publication.

FAIT A LORMONT, le 5 juillet 2021
pour extrait certifié conforme au registre des délibérations,

Le maire,
Jean TOUZEAU

AP. ]S TM.
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Entre les soussignés :

1°/ - Madame Libertad APPEYROUX née IGLESIAS, demeurant 3 BORDEAUX (33000), Résidence Les
Hespérides St Christoly, 4 rue Beaubadat,

Née le 9 janvier 1924 a VILLARD BONNOT (38190), de nationalité francaise,

Agissant en qualité d’usufruitiere des biens objet des présentes,

2°/ - Madame Marie-Louise APPEYROUX, demeurant a BIARRITZ (64200), Résidence Clémenceau,
22 Place Clémenceau,

Née le 12 ao(it 1948 & TALENCE (33400), de nationalité frangaise,

Agissant en qualité de nu-propriétaire des biens objet des présentes,

Représentées par Maitre Jean-Pierre PUYBARAUD, Avocat a la Cour, aux termes d’une procuration
sous seing privé dont copie est ci-annexée (annexe 4),

Ci-aprés ensemble dénommées le Bailleur,

D'UNE PART,

Et:

3°/ - La société SARL PERRIN B.A, société a responsabilité limitée au capital de 10.000 Euros, dont le
siege social est a BOULIAC (33270), 22 Lotissement Belfontaine, immatriculée sous le numéro 522 383
199 au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX,

Représentée par Monsieur Arnaud PERRIN, en sa qualité de gérant, régulierement habilité aux
présentes aux termes d’une délibération des associés en date du 21 juin 2010,

Ci-aprés dénommée le Preneur,

D'AUTRE PART,

Etant précisé que le Bailleur et le Preneur seront également dénommé(s) individuellement ou
collectivement la(les) Partie(s) ou la(es) Soussigné(s).
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Préalablement a la convention, objet des présentes, il a été exposé ce qui suit :

EXPOSE

1/ Aux termes d'un acte sous seing privé en date a LORMONT du 6 aolt 1999, Madame Francoise
APPEYROUX, demeurant alors a BRUGES (33520), 489 route du Médoc, a fait bail et donné a loyer au
profit de la société R LOOK SARL, société a responsabilité limitée au capital de 7.622,45 Euros, dont le
siege social est a LORMONT (33310), Centre Commercial Rive Droite, immatriculée sous le numéro
424 031 458 au Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX, les locaux ci-aprés désignés la
Société « R'LOOK » exploitait un fonds de commerce de coiffure en salon et vente de produits
rattachés a I'activité (ci-aprés dénommé le Bail).

Ces locaux sont situés a LORMONT (33310), Centre Commercial Rive Droite, et comprennent :
* e local n° 8 composé :

- d’une surface utile approximative de vente de 50 m? que le preneur s’engage a ne pas dépasser,
_ d’une surface approximative de réserve de 8 m?,
soit une superficie totale de 58 m?,

* et |a partie du lot de copropriété n® 9.

Le Bail a été consenti pour une durée de 12 ans a compter du 30 juillet 1999 pour prendre fin le
5 ao(it 2010, moyennant un loyer annuel fixé a ce jour a la somme de 24.060 € TVA incluse, payable
par trimestre, moyennant le versement d'un dépdt de garantie de 5.031 Euros que la société
« R’LOOK » a payé entre les mains du Bailleur.

Le Bail a en outre, été consenti sous diverses autres clauses, charges et conditions, que les Parties
déclarent parfaitement connaitre et inutile de rappeler ici, une copie du Bail étant annexé aux
présentes.

2/ Un instant avant les présentes, la Société « R’LOOK » a cédé au Preneur le fonds de commerce de
coiffure en salon et vente de produits rattachés a 'activité qu’elle exploitait dans lesdits locaux, en ce
compris notamment le droit au bail des locaux ou est exploité le fonds sus-décrit.

3/ Cette cession de fonds de commerce a été conclue entre autres stipulations, sous la condition
suspensive du renouvellement du Bail.

4/ Apres discussions entre les Parties préalablement a la signature de la cession de fonds de
commerce sus-décrite, elles ont convenu entre elles de renouveler ledit bail commercial.

Ceci étant exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :
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RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

rticle 1 — Renouvellement - Durée

Article 1 — Renouvellement - ===
Les Parties aux présentes décident de renouveler le bail commercial sus-visé pour une nouvelle durée

de DOUZE années entieres et consécutives a compter rétroactivement du 1% octobre 2010.

Article 2 — Loyer

D'un commun accord entre les parties, le loyer annuel, pour la premiere année d’exécution du bail
renouvelé est fixé a la somme Hors Taxes par an de VINGT MILLE CENT QUATRE VINGT QUATRE
(20.184) euros hors taxe, payable par mois et d'avance, soit des termes de loyer pour la premiere
année d’exécution du bail renouvelé de MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DEUX (1.682) euros HT.

Les Parties rappellent en tant que de besoin que le loyer ci-dessus sera susceptible de varier
proportionnellement 3 la variation sur un an de l'indice trimestriel du codt de la construction publié
par I'.N.S.E.E. pour la France entiere.

Il est expressement convenu que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne sé
confond pas avec la révision triennale prévue par les articles L 145-37 et L 145-38 du code de
Commerce.

Le réajustement du loyer en vertu de la présente clause se fera tous les ans, a la date anniversaire de
la prise d’effet du bail renouvelé.

'indexation jouera de plein droit sans qu’il soit pesoin d'une notification préalable. Cette indexation
cera calculée sur |a variation de l'indice I.N.S.E.E. du coit de la construction pour la France entiére du
1¢ trimestre, savoir l'indice de départ, celui du 1% trimestre 1010 et indice d'écheance pour la
premiere indexation, celui du 1¢ trimestre précédent chaque date anniversaire du bail.

Article 3 — Dépbt de garantie

Le Preneur verse Cé jour entre les mains du Bailleur 3 titre de dépot de garantie la somme de CINQ
MILLE QUARENTE DEUX (5.042) euros.

Les dispositions prévues a |'article 4 paragraphe E du Bail seront applicables 3 ce dépot de garantie.

Article 4 — Diagnostics techniques — Etat des risques naturels

D’une attestation de 'APAVE en date du 22 mars 2004 ci-annexée (annexe 2), il résulte le constat
d’absence d’amiante dans le local objet des présentes.
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Le Bailleur remet au Preneur, qui le reconnait, un Etat des Risques Naturels et Technologiques (ERNT)
du périmeétre dans lequel sont situés les locaux, objet des présentes, conformément aux articles
L. 125-5 et R. 125-26 du Code de I'environnement. Ce document est annexé aux présentes.

En outre, le Bailleur déclare que les locaux objets du présent bail nont jamais fait I'objet de sinistre
indemnisable au titre de la survenance d’un risque naturel.

Article 5 — Charges et conditions du bail renouvelé

Toutes les autres clauses, charges et conditions du bail commercial visé a I'exposé préalable ainsi que
de ses avenants successifs et non modifiés par les présentes demeurent sans changement.

Article 6 — Frais et honoraires

Chaque Partie fera son affaire personnelle des honoraires de son conseil.

Article 7 — Election de domicile

Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile dans les lieux loués en ce qui
concerne le Bailleur, et en son siege social pour le Preneur.

Fait a CENON,
En deux exemplaires originaux,
Et le 14 octobre 2010.

Le Bailleur

Wb

Annexe 1 : Copie du bail commercial en date du 6 aoGt 1999
Annexe 2 : Copie de I'attestation APAVE du 22 mars 2004
Annexe 3 : Copie de 'ERNT

Annexe 4 : Copie de la procuration du Bailleur
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BAIL COMMERCIAL SOUS CONDITIONS SUSPENSIVES

ENTRE LES SOUSSIGNES

Madame APPEYROUX Frangolse, domiciiiée & 489, route du Médoc, 33520 — Bruges.
Agissant en qualitt de propriétaire du local objet du présent bail.

Ci-aprés dénommée LE BAILLEUR,

D'UNE PART

ET

La souéts R LODK, sockét® & responsebllité limitée au eapfal de 50.000 francs, dont le
slége soclsl est, sls Cente Commerclal Rive Drolte - 33310 Lorment, en cours
d'immatriculation au regletre du commerce et das socléiss.

Rapnéssnide psr Monslaur RUCELLE Philipps, agissant en qualité de gérant.

Cl-aprds dénommée LE PRENEUR,

D'AUTRE PART

1 Bx BEIRT 8T-Z28-S¢ SNIVLINGY @ LNOd S¥Y 29/59T€9550 : Jud SIuP XBY
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[ EXPOSE PREALABLE |

Le baillaur est propriétaire de différents lots de copropriété situés :
CENTRE COMMERCIAL RIVE DROITE

destinés & l'exploltation commerciate st professionnelle d'un ensemble constifuant un Cantre
Commercial.

Le Praneur déciara avolr parfaite consclence et connaissance des obilgations et sujétions de
toute neture, quimplinue Nécesseiemant pour les exploftants fapparienance 3 ce Centre
Commardal, tel qua Ia Cerntre Commercial Rive Droife.

Il st précisd, on pardiculler, que o ballleur pouvant éire amens, pour assurer un mallileur
fonctionnemant du Cantre, & med!fier sa distribution, la référence a tous plans ou documenits
ost faite B fitte purement indicatlf, les sauls pans ayant veleur contactualla étant caux des
locaux dont la Joulzsance privative est conctdée au Pranaur en vertu des prosentes.

Il résulte de la précision qul précide que le ballleur resiera ibre da modffier, & sa seule
convenancs, s aces extdrieurs du Centre, les emplacoments de tous locaux st de toutes
Implantstions commercialas y compris celles de la Grande Surface, & la seule exception de
femplacement du local objet des présentes.

il est également préclsé qu'en vue de pratiquer una poliiqus promotionnells commune et
unifiée, 1l a 616 cré4 une Association entre lous les Commergants du Centre. Le Preneur
s'obfigera, par le seul fait das présantss, & demander son adhsion et & apporter son
concours & calts Association dont ia dénominstion est : G.L.E. Rive Drofte.

Le Prensur dédare contracier aux présentes en acceptant les aléas économiques pouvant
résulier dune évolution da la zone dimplartation du Gantre Gommerdal, de la concurrence,
du dynamieme des commergants de la Galarle Marchands, das sctions commerclales
ralevant des décisions de l'association des commergants, du malntien, dsa la transformstion
ou de |a dispartion des commerces cansiituant le Centre Commerclal, 8ans pouvoir
rechercher le Baillaur & cet égand.

Le Prenaur renoncs exprassément 4 se prévaloir des dispositions de farticle 1723 du Code
Civils, lo Balllsur s néservant la posshbiiits de modifier unlatéralement les Feux losgs, laur
acchs, les flux de clientdls, les emplacements de paridng, la disposition de I'Hypemarcha,
cetin lisla n'stant pas fimitative, sans que le Preneur puisse formuler une quelconque
réclemation de ca chsf,

(\VNM&\\
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Pagen°3

STIPULATIONS PRINCIPALES |

0

2)

DESIGNATION

A) Le bailleur donne par la présente & Ball au Preneur, qui acceple, un local
eniidrment st exclusivemsnt & usage commercial dépendant du Centre
Commerdial Rive Drolte et comespondant aux caractéristiques claprds :

- surface ufile approximative de vents de 5D m* que = prensur s'sngags &
ne pas dépasser,

- surface approximative de réssrve de 8 m’,

- solt une suparfisic tofala de 58 m®,

- localn®8@,

- partie du lot s copropristé n® 9.

B) Tels que lesdlis Heux s'étendant, 2e poursuivent et compartent sans qul solt
besoln d'en falre une plus ample désignation, I Preneur déclamnt les blen
connaltre,

BUREE

A) Le présant Bal est consanti pour une durbe de 12 années qul commenceront a
courr:

- le 30 julllet 19889,

pour prendre fin 12 ans plus tard solt le 5 an0t 2010.

B)Le Bailleur aura fa faculty, esulement 8l entend invogquer le bénéfice dss
dispositions des articlss 10, 13 et 15 du Décret du 30 saptembre 1858, da donner
congd 2 Pexpination de chacune des périodes triennales & charge pour ui den
aviser I Preneur au molns 8 mols & Pavance par ace exrajudiclalre, &fin de
reconsirnuine Fimmeubie existant, de le surisver ou d'exéculsr des fraveux prascriis
ou autosisds dans le cadre dune opération de restauration imniobilidre.

Le Prensur confére au Baillsur 1a faculié de proroger le présent bail pour una
pérlode complémemaie de 12 enndss aux mémes condifons que Gefles
applicabies au moment de fexpiration des présentes.

Le Ballsur pouma demender la verbalisation de cetie procddure par lsfire

recommandée svec accusé de néception oy par acts exirs]udiclaire, notiflé au cours
de fa demidra annde de location.

C)En cas da renouvellement, les baux successils, qui feront sufte au présent ball

Pagan®4

Ballleur de se prévalolr des dispositions des aricles 10, 13 et 15 du Décret du
30 saptembre 1953.

3) TINATION DES S

4)

Les locaux présantement louds devront servir & Fexploitation d'un salon de coiffure
mhds et vente de produils complémeniaires de soins caplifalres sous I'enseigne "CITY
LOOK" & Fexciusion da tous autnes commsross.

L'anselgne sous laquelie dolt &tre exploité le commerce est une condltion déterminante
du présent ball, sans laquelia e Bafllaur n'auralt pas converu.

Toute modification de Tenseigne est soumlise & Feutorisation expressa préalable du
Balllsur, sous pelne du jeu de la Clauss Résolutalre.

Le Preneur fait son affaire personnelle des déclarations, des autorisationa ou llcancas
administratives qui seralent néceasslnes & Fexsrcice de sa pofession sans gue le
Ballieur pulsss, en aucun cas, &tre recharché & oa sufet.

Le défaut des autorisations ou ficences adminstratives entrainers, sl bon sambla au
Ballleur, la réailiation du Ball pour 'avenir. Le Preneur ne pourra lul-mame prétendre &
la résliation du Ball, potur ce molif, que &1l justifie avolr effectué toutes les dlligences
ndcossairss.

1l devra, an tout éiat de cause, payer & la Sociéhé Ballleresse pour ie molns son loyer
jusquau début du trimestre civil, suivant Is nolificstion de le résilation ou le
délalssement des liewy, sl celul-cl est postérewur A cefie notiflcation.

En toute hypothdse, les aménsgements, que e Preneur auralt pu fale effectuer,
resteront acquls 2 Is Sociéts Ballleressa sans sucune indemnié et sans préjudice pour
calle-d] d'exiger |a remise des bewux dans lsur &t primitif s) elie e préfare.

L'exercica de tout commerce non autorlsé en veriu de la présente olause ou
éventusiiement per justice dans les cas et condiions prévus par farticle 34.1 et
suivants du Décret du 30 septembre 1853, consiituer una Infraction susceptible d'atre
sanctionnée par ka clauss résolutolre, s! bon semble & la Soclété Balleresse.

Calle<! ne sera, en aucun cas, responsable de la concumenca que les aulies
personnes physiquas oir morales, exargant leur activité dans les diverses parties du

Centre Commercial, pourralent falre au Preneur, aucune exclusivité n'étant par afllsurs
consantie.

O ACCESSOIRE

A) Layar

AP. ]S TM.

ST e S

Le Prenaur devra régler au Ballleur un foyer étsbll sur la base annuella de !
132 000 Franes/HT/an. -
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auront également una dumde de 12 ans, toujours sans préjudice du drok é
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B) VA

La loyer et tous accassoires Sentendent loujours hors taxas sur a valeur ajoutée. 1) ACTIVITES AUTORISEES
Le Prensur s'engage, en conséquence, & acquitter entre les malns du Balleur, en
sus desdiis loyers et accessolres, Is montant de ta TVA ou de touts autre xe

nouvells, complémentaire ou de substitution, affectant le montant des loyers & A)Exercer, dans les lleux, les seulss aclivités limitativement énumérées sux
percevair, m:ﬂﬁB:x Iégalemsnt en vigueur au jour da chaque réglement. _@c‘ stipulations principales, & Fexclusion da foutss altres, et notamment ne polvoir, en
autun cas, procéder & |a vente de produits reglementss, dangereux ou pétroliers.
. Sauf & bénéficier des dlspositions de larticle 34.1 et suivants du Décret du
©) Indexstion 30 seplembro 1853,

Le loyer sera indexé dans les conditions précisées eu chaphre 14 cl-aprés,
aricla B. B) Ne pouvoir sa prévaloir d'aucune garantie d'exciusivie ou de non congumencs, ls
Ballleur e réservant, en conséquence, la facuids ds lousr ou de céder llbremsnt les

D) Charges autres locsix du Cantre pour toutes activités, H
LéPreneur devm rembourser, dans les condifions chaprés explicitées, la quols-part i .
X faxes saliong efmntes ALD locsux jouss. C) Ne pouvolr, en eucun cas, se plaindre ni formuler auclne réclamation auprés du
cioh kmotkn. g ot OasieCo - tou Ballleur qui ne Bouscrit aucune garantia A cot &gard quant aux difficuliss éventusiles
L'attention du Preneur est & nouveau attirte sur la falt qu'en fonction ds la structura d'acods au Canire Commercial comme aux insuffisances femporalres ou définliives

paticulbre dun Centre Commercial et de fimporiance de ses différentes et de signalisation.
néoassalres parfes communes, lo montant des charges et prestations est
sansiblemant plus &levé qua celul d'un ensambla immaobilier traditionnel. :
D) Ne pouvalr, en aucun cas, e piaindre ni formuler aucune réclamation auprés du
Bafleur qui ne sauscrit aucune garantla & cat égard dans [e cas oil carigins locaux
E} D&pat de garentie dépendant du Centre Commercial resteraient nexploliéa qu'elies que solent les
clrconstances provoquent ce dSfaut d'explottation et le temps pendant lequel Il se
Le Preneur s'oblige & verser au Baillsur un dépBt de garantis correspondant 2 irala prolongara.
miols de loysr minimum garanti Hors Taxes, non productf dintéréts et emboursable
en fin de Ball, sauf jau da la dlauss rézolutoire. : .
E) Na pouvolr, én aucun ¢as, 88 plaindre nl formuer sucuna récdamation vis-a-vis du
Balliewr qui ne souscrit aucune garantis & cet égard quant & Ia nature des
commerces exploités dans |8 vaisinage immédlat ou médiat des locaux ebjet des

Le présant ball est en outrs consentl aux clauses, charges et conditions _onﬂhqg ¢i- présantss.

aprés stipulées, praclsées et complétées par ke cafiler des changes et los di rentes A "

annexas &n oo quellss ne sant ni contraines ni contradiclolres aves les stipulations Sauf BM _u_nwaduzgm.ﬂ ﬂﬂﬁﬁﬁrﬁ a_wiskuﬂ-mﬁ ﬂoﬁﬁm_a des mxu._um_,w._.%

: st 8. COnRoam @ cas ou qu' ur excéderie ]
principales gui précddant nl avec les stipulstions ci-ap! rocies rormiinccle volaage.
Le Ball est déclaré indivisible au seul bénéfice du Ballleur. En cas de Go-prensurs,
\ par l'effat de cossion du présent ball ou de décés, lobligation des Co-prenaurs sen }

réputés Indivisibile et solidalre. F) N pouvolr, en aucun cas, &8 plindre ni formuler aucune néclamation dans le cas
oi la Bailleur restreindralt ou modifisralt la [bre clrculation ou la dispesition das
parties & wsage commun, affecteralt cartaines parties & usage commun ds fagon
préoaire ou durable & un usage animation commerciale, de stands de vente de

foutas marchandises sans pouvoir arguer de cas modificatinns ou affeciations pour
_%pwmmm ET CONDITIONS LOCATIVES | prétendre & une modification du moniant de san loyer ou de la répartition nh\w}
chargas lul incombant. -
Les partiss, pendant Is cours du présent ball, seront soumises aux ohligations résultent de ia

PRl o G) Extercer des sctivités qui devront ne donner fleu & sucune contravention, aucune
ges. plalnte nl réclamation de la part de qui que ce soit et, notemment, des auires

. . - = . v locataires ou proprsialres exploftants du Centrs, Ja Preneur faisant son affaine] =
_mwu wM__M M_.un en outre, consenti et acoepts aux conditions suivanies qus le Preneur s'engaga a . personnelie de tous les grisfs qul seralent faifs 4 son sujet av Ballleur, de %
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qus colulci ne soit jamais inquisté et solt toujours geranti de toutes les
conséquences qul poumalent en ndsuliter.

H)Ne pouvoir, sans lautorisation du Badlaur, installer dans les lieux foués des
apparells fenctionnant avec des piéces de monnaie ou jetons qua ce soft des jeux
électroniques ou distributeurs automatiques (bonbons, boissons, etc...).

ON G

A) Gamissament

Tenlr les locaux loués constamment gamis da meublas, matériels et marchandises
an quantitd et valsur suffisantes pour répondre & lout momeni du paiement dss
loyers et accassolias, alnsi qua de fexécullon des dauses et charges du présent
bail,

B) Meintit

Maintenir les lisux loués en état permanent d'exploltztion effscive et normele. En

conséquence, gander en megasin, uns varéls compldle et miffisarte de

%E%wm:nsoo el conserver un parsonnsl suffissi pour Un servica addquat 4 I
fantale.

Consarver les locaux ouverts et éolainds en falsant fonctionner les installations
Individueliss ds climalisstion pendant lss douze mole de Tsnnge de locatien, sans
fermeture annuelle et pendant Ies jours et horaimes fixés par le Réglement Intérisur
du Centre annexd aux présentes et qui, 4 défaut, ne seront pas diferents de cauax
pretiqués par la Grande Surface du Centre. Toutefois, il pourma éire dérogd a cslis
clause en ¢as de nécessité e os, uniguement, pour les Inventzires du magssin.

Exploiter & usage commercial b tofalits des surfaces de son magasin & l'excaplion
des surfaces ralsonnablement nécassalies pour 8 stockage et les bureatx dans la
limite de ta suiface autorisés parla C.D.U.C. oula CD.EC.

Ne pratiquer, dens les fisux lougs de manidne habituelle ou fréquents, aucuns
formule de venis au rabals, soides massife, liguldeiion de stock, ventss aux
enchares publiques, Il aura toutefols la possiblité d'effeciuer des soldes nommaux
dans les limites d'usage.

S'interdire "accomplir aucun acte pouvant nulre directemant ou indirectement & Ia
réputation et au bon fonctionnement du Centre Commercial,

C) Auforigation

L'exercica de certalnes aclivités, avec Fauforisation expresses du Ballleur, N'implique
de la part de celutci, aucune garantie ni diligence pour l'obtention des autorisatio
adminlstratives nécessakes & quelque fite que ce solt pour l'exarcics de si
activités ; le Ballleur ne pouvart, en conséquancs, encourir aucune responsablli

BE: BT @¥-ZB-52Z SNIVIINGY @ INOd BSHH
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en cas de refus ou retand dans l'obtention de cas autorisetions ou de suppression
ultérieure de celles-cl,

Le Pranaur devra, @n conséquence, falre son affalre personnelie de toutes les
autorisations administratives nécessaires pour lexercice de ses aclivités et du
palement de toutes sommes, redevances, taxes et aulres droits efférents aux
aciivités exercées, le cas échéant, en application de | Isgislation sur les locaux &
usage de bureaux,

Les notifications edressass au Ballleur ef, concemant le Preneur, en veriu de ca qui
précide, seront transmises & o8 demisr par lstire recommandée. |l apparilendra
alors & calulcf d'exercer, sl néoessalne, au nom du Bailleur, tous recours utiles
(mais, 4 ees frais, neques et pédis, Fexarcice dun tel recours impliquant engagament
exprés du Prensur de garantir le Ballleur contre toute condamnation ou tout
dommage direct ou indiract.

D) Remise de documents, infarmation du balisur

Le preneur devra Informer le bailleur ds toute procédure collactive, engagée & son
ancontre, dans las hull jours sulvant son engagetment,

DES LIEUX - -

A) Etat des fleux

Le Preneur prend les liew Joués dans leur état aciuel, qu'li reconnatt &tre bon, et ne
pourra axiger du Baflleur, en cours de ball, sucun engagement ni aucune réparation
autres qus le clos 6t la couvert

Les ravaux d'aménagement et de rénovation sont & la charge du prenaur, devrom
8lre rdalisés conformément aux régles de fart, alnsl qu'a [a rSglementation & Ia
téglslation en vigueur et e présentés pour accord préalable au bailleur.

Aucure dérogation ni extension n'esl suscsptible détra fondés sur la nature de
Taclivité et les besoins de lexploRation, le Preneur devant en falre son affalre
personnglio.

1l en sera de méme dans la cas o, per sufte de modifications de 1a Iégislation ou de
Ia raglementaion en vigueur, les locaux devralent sublr des tavaux de
transformation ou d'aménagsment, méme sl ceux-cl coneemalent le gros ceuvre, &
I'exception de coux prévus par Ferticle 808 du Code Civil.

Dans ces hypothsss, ies fravaux saraient exécutés aux frais exclusifs du Preneur
comms |} est Indlqué cidessous, le Balllsur ne pouvant touiefols refuser son
gutoriaation au Preneur dens la mesure ofl calui-dl justifiera du camctdre obligetaire
dasdits travaw.

Le Proneur aura dont & sa chargs l'installation tntérleurs et exiérieurs de son local,
néoassalre & fexploftation de son commerce.

GE:81 91-28-52 ANIVLINGY G 1H0d BHY

o

282597€9559 : vud sjuy xmy

AP. ]S TM.




¥

e g

Pagan®8

{l en sera da méme pour les travaux d'aménegement intérieurs qul deviendralent
nécassalies powr metire le local considérd en conformité avec les nommes
d'architeciurs, de décoration et de sécurité du Centre Commercial.

1l aesume l'abligation d'effectuer dans les mellsurs délais, et 5ans intemuption, tous
les travaux de nature immoblidre ou mobilidre nécessaires pour permetire
l'exploitation effactive das jocaln dana des conditions compalibles avec le caraciére
du Centre Commerclal.

B) Entretien - Réparation
a) Charge des néparations

Entrstenir les fleux fouds, les maintentr en bon élat, effectusr toutes réparations
lncatives et d'entrelion, comms toutes autres, les rendra en ban état a Mexplration du
Bali, quallss que solent la date et fa cause de celle-dl.

Effectuar toutes les réparations ans disinction, grosses ou menues, & V'exception
des réparations prévues par 'artide 808 du Code civil.

Le prensur supportem una quote-part, calculéa comme ies charges, de tous tnavaux
de r&ection de Is galaria marchande, & Iexception de caux prévus @ Ferticle 606.

Entretanlr, réparer ou remplacer 4 ses frals les vitrages qul paumralent recouvrir
cartaines parties des lieux louds et n'exercar aucun recours conirs ka Balleur an
raison des dégéls causés par des Infllrations d'aau provenent desdits vitreges.

b) Travaux du Praneur

Ne pouvoir falre dans les llaux loués aucun changement de distribution, aucune
démolitian, aicun percemant ds murs ou de voiies. aucuns construction sans
Tautorisation exprasss et écrite du Ballleur et dans les conditions définles par lul.

Dans la cas oit [autorisafion serait accondés, les travalo: seralant exutés sous 1a
diroction de [zrchiect de fimmeubls dont les honoralres saront & la charge du
Prenzur.

En oiive, Ie Prensur sere tent dutilser les entreprises de gros ceuvre, déledricit
et da protacilon lcsndie de Fimmeuble dans le cadre de sontrats auxqusls e
Basillsur restera &tranger.

Tous travaux d'aménagement, embaflssement, amalloration, installation falt par le
Preneur dans les fiex louds y compds les aménagements immaubles par
destination, restaront, en fin da ball - y compris en cas dapplication de la clause
résolutolre - 1a propriété du Ballleur, sens Indemnis & sa charge, & molns qu'it ne
préfére demander le rétablissement des feux dans leur Stat primitlf aux frals du
Preneur. Ce quil aura le drolt de requérr, méma &'ll a autorisé lesdita travaist

1l a8t rappelé que te Prensur deva supporter la charge parsonnelie de tous travawx
de transformation ou d'aménagemeant, méms sl caux-cl concamalent I gros ceuvre,
dont TexBeution deviendreit nécessalre par sufte des modifications, en cours de bail,
de la I&gistation ou de la réglsmentation en vigueur, et s, 4 I'axcaption de ceux
prévus & larticls 608 du Cods Civil. -
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Dans cotta hypothésa, les travein: samnt exEoutss aux frats exclusifs du Preneur.
c) Travaux du Baillsur

Soufirir, sens Indemnitd, toutes réparations, lous travaux d'entretisn ou de
restructuration, toutes modifications, supéiévations ou méme constructions nouveiles
axdoutdes dans le Centre ou les temalns adjacents, quels qu'sn solent les
Inconvéniems et Ia urée. Cette demigre excadali-plla quarants jours.

Falre place netts, & ses frals, & l'occasion de tous travaux, des meubles, tentures,
agencements divers, canafisstions, et apparells dont déposs gerait ncessalre.

Supporter, & ses frals, toute madification danivée de branchement, de
remplacsment de compteurs ou dinstallations Intérleures pouvant &ra exigés par
las compagnles ou soclétés distibuticas des eaux, du gaz et de I'électricits, de

chautfage ou du téléphane,
Le Ballieur aura lo droit d'installer, entrstenlr, utiiser, réparer, remplacer lss tubes, H\

candultes, cablas, et flls qui desservent dautres paries du Centre Commercial et
qul treversent fes locsux louss sux endroils suscsplibles de froubler le moing
I'activité commerciale du Preneur.

S|, excoptionnelement, feccds du logal, objst des présantes, était entibrement
condamné, par sulte de travaux Imposés par le Baliiaur, la koyar cassarslt de courir
pendant la durée de limpossiblité absolus d'acols.

Le Preneur devra, de méme, supporter tous travaux qul seralent exéoutés sur la
vola publiqus, qualque glne qui pulsse en résulier pour lui, sans recours contre le
Bailleur lequel lo subroge en tent que de bescln, dans ess droits & ost effst.

IMPOTS EYJAXES

Satisfalre 2 loutes Iss charges de vills, de polics et do voirie doni les locatalres sont
ordinalrement tenus, de manlére & o que le Baillsur ne pulsse éle nquidlé & ce sujst.
En particulier, || devra acquiter les contributions personnellas et mobilidres, los taxes
locatives, Ia taxe professionnelie et tous autres [mpdis dont te Ballleur est responsable
# un fitre quelconque et justifier de leur acquit & toutes réquisitions et en fout cas huit
jours au molne avant ks départ en fin de ball.

Régler au Balllsur aux mames épogues que las Inyers et cherges, A tire provisionnel
la quote-parl, comeepondant aux locaux |ouds et calculéa comme pour las chargss, de
18 taxe foncidrs, de tous impdts et taxes aciusls ou futurs afférents aux focaux louds,
ainsl quéventusliemant la taxa additionnelie eu drolt de ball,

Les provisions feront Fabjet dun ajustesient & Intervenir lors du jer timestre sufvan
Pannée civile écouléa ou rimestrs sulvant —
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10N ET TION

A) Nantissement

Tout nentissement qui sora consentl par le Prenaur davra, pour &ire opposable au
Baflaur, lul étre Intégralement notifiée au plus tard dens les quinze jours de
{Inecripfion qul en sera prise au grefie du Tribunal de Commerce dans les
condifions prévuss par [a ol du 17 mars 1808,

B) Sous-ocation

Ne pouvolr nl sausousr, ni 8 substituer touts personna ou sockété méme a tire
grehiit dans les liewx loués y compris par suits de Ia miss en locafion géranca du
fonds explolté dans les Bew loués.

L'autordsstion expresse de sous-ocation padiells qu eersit évantusilement
accordée n'emparisrait pas, en tout étet de causs, dérogation & Findivisioiiits du
bail, conventionnaliemant stipuld au bénéfics exclust du Baillsur.

1l en résulie qu'an aucun cas, le sous-ocataire ne poura prétendre avelr un drolt
qualconque opposable au Balleur, notamment Bn c2@ qui concema le
renouvellement de la soue-jocation & lul consentie.

C) Dmit de cession

Ne poLvokr c&der son droit u préeent ball s} ce n'est & lacquéreur de son fonds da
commercs, en fotaité seulement el & charpe de respactar le droit de préférence
sfipulé cidessaus,

Sem répuite veme de fonds de commerce la vente poriant exclusivemant sur le
fonds créd dans les liewx louss, méme ¢l elle ne porte pas sur cartalns &léments
communs & fensemble des exploitations du Pransur (manque, enseigne, nom
commetclal, ete...).

Ne pouvolr cider ou apporter Iss sctions ou paris sociles de la socléié sans
Fautorisation préalable du Bailleur, sous peine du Jeu de la clauss nésolutaire.

D) Doit de préférenee

Notifier au Ballleur, par letire recommandés avec accusé de réception son projet
dradle de cassion en jul Indiquant, & peine de nullité ds la notification, Je nom et
fadresss de Pacquéreur, le prix, les modaltés de paiement et, dune menitre
générale, toutes conditions de la vente projetéa ainsi que les lisng jour ét haure
prévus pour ka néalisation de ceffe cession qui ne pouna interventr melns d'un mols
apras 1a nécaption de csfte notification,

Lo Ballleur aus & facults, dens lo mols de la réception de cetts nofffication,
dnformer Is Praneur, dans les mémes formas en conformid du diolt de préférence
qul hul est reconnu et & égalité de conditions, ds sa décision duser de oo droit de
uaaﬂwuﬂ_ A son profit ou & celul ds toute personne physiqus ou morele qu'll pourra
8@ aul Br. :
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En cas de mise en oeuvre du drott de préfarence, la cesslon devra alors étre
régulariaée dans ke mois suivant la notiication faile par le Bailleur.

Toute modification dans ldentité du candldat ou les conditions et madalités de la
casslon obligara la cédant a défvrer au Baileur une nouvalle notification 2 fin
dexercics éventuel par ce demier de son drolt de préférencs.

Le droit de préférence alnsl définl simposera dans Iss mémes conditions aux
BCQUENRE BUcoasEs pandant foute la durée du iball, de ea prorogation ou de son
renouvellement.

Les conditions de forma ci-dessus et notamment les dispositions relatives au droit
da préférence s'appliqueront 2 toutes les cassions qu'elies qu'en soient la forme et
les modalils : casslan judicialre, cassion onérause ou gnatults, cesslon du fonds de
commerce, cassion amiable ou par adjudication.

Dans cette demidre hypothdse, le Prensur dewra, pour penmettre au Bailleur
d'axercer son drok de préfénencs, nofifier le résultat ds I'adjudicatlon donnant toutes
précislans utiles en ce qui conceme o nom et Madresse des peysannes physiques
ou morales déclamsas adjudicstaires sous la condition suspensive du non-axarcice
du drolt de préférance et les conditions de ladjudication sn ce qul concsms plus
spécialament les élments directs ou Indirects du prix.

E) Réquiarisation de la ossslon

En cas da cesslon raguliare, cafle-tl comportera garantie solidaire du cassionnglne
par le c&dant pour le paiement des loyers et charges corama de Texécution de
Tensemble des clauses du ball, y compsis pandant la prorogation ou le
renouvelloment éventus) de calul-cl. En outre, is contrat de cession devra comporter
une clausa au terme de laquelie le casslonnalre rests fenu solidaiement avec (e
cédant da la totallté des loyers et charges ainsi qus tous impdts et taxes afférems
anx locaux louss et réeuliant du ball y compris ceux antérieurs a la cesslon, faute de
quol I contrat de cession na pourra étra oppass au Bailleur.

Toute cession devra avor llsu par acte notarié auguel ie Balleur sera appsels,

Une grosse de Facte de cession devra étre remise sens frals au Baflleur pour lui
sewvir de tire d'exécutolre direct contra |s casslonnaire.

Aucune cassion ne pourra valzhlement Infervenilr sans palement préalable ou
simultand par le Cédant au Ballleur de toutes sommies dant il tul sera redevable, &

quelque tilre que ¢s soit, k Preneur étant garant solidaire vis-3-vis du Baflleur pour
le palement desdites sommes.

RESPONSABILITE ET RECOURS

Renonosr a fout recours en responeablilté contre 1a Balllsur et ses assureurs |
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A) En cas da vol ou autre ace délictusux dont le Praneur poumeit &ire victima dans les
lisux louds ou dépendances de Fimmeuble, I8 Bailleur n'essumant notemment
aucuna obligation de survelilance de ces lisux Bu profit du Prenewr.

Psgen® 14

De méme, 1l pourm en tout temps fermer temporairement tout ou partie das
suifaces & usage commun ol § Jugera nécessalre d'effectusr des addiions de
constructions, des répanaffons, des changaments ou medifications.

AP. ]S TM.

Il sa réserve, dune manidre générals, le droit d'apporter éventusllament, & sss frels,
B i o dans fe senico de Meau, du gez, de Telectricis, de I3 pendant la duréa du présent bail et sans devoir obtenir Fapprobation du focataire,
Cliatisation n:::mu:anuu damet mdme prolongé du fonctionnement des ascanseurs, tous changements ou modifications aux surfeces & usage commun. Il pourma
nuaamsw_msua. épalement prendre foutes déclslons concamant Jeur utilisation pour Faménagement,

la décoration et la commerclalisation du Cantre.

C) En cas de modification cu de supprassion du gardiennsge du Centrs, comme en
cas d'insuffisance ou de manquements dans l'organisation et la gestion de celul-¢i,
sauf carence persistante et dolosive du Baillsur ou de son représemant. 8) NON CONCURRENCE

m__awawo.vgama_mn:awn:namwawm_.ﬁnommuangm__mamau ..w<m=Em_w.
n_mxn_c;m_.ucnonwaammm«%mnmaoaa:_Eanmamipqoxoasgzsnm%%
simfialre sous la mime enseigne & une distance de molhs de 200D matres d'une fmie

extérisura queleanque du Centre,

D) En cas de dégats causés aux lleux loués et aux objets ou marchandises 8y trouvant
par sulte da fuiles, dinfiltrations, d'humidis ou autras clrconstances, I Prenisur
devant s'assurar centre cas risques sans recours contra (s Ballisur.,

La présente clausa ne porte pas loutefois atisints au droit du Preneur de malntenir a

E) En cas d'agissements érateurs de responsablité des autres commergants du B
) g gén P lintérisur da eatte zona une exploitation préedstanta.

Centre, de leurs personnels, foumnissaurs ou clisnts.

F) En cas de perie d'exploiiaiion consécutive directement liés & des fravaux du
ballleur. ) ASSQOCIATION DES COMMERGANTS - PUBLICITE

A) A titre de clause essantielle, déterminante et de riguaur, & défaut de laquelte la
présent ball n'aurak pas ét8 conclu, 18 Prenaur devra - comme tout cesslonnglre -
adhérer st malntanlr son adhéslon pendant touts |a dursa du présent ball 8t de sas
renouvellements dventuels av GIE Rive Droils qul & notamment pow objst k&
promotion, organisation, le développament de la publichd du Centre et A exdcuter
les décislons régulisrement prises par ledit GIE Rive Drolte, méma &) sa candidature
était rajetée ou &'ll vensit & cosser d'en falms partls pour quslgus causa que ¢ 8oit

7) REGLEMENT - TION DES PARTIES PRIVA

S'obliger expressément & respecter les clasusee et stipulations da tous glements
de DroR Public ou priva réglasant e Centre Commercial notammert (o Réglament

Intéraur, Raglement de Copropri&ts, stetuts dAssodiation ou GIE, ...el¢, annexés
aux présentes et & les falre respacler par son parsonnel, toutes les personnes dont
il est responsable ou avec lesquellas Il tralts (foumlsssurs, ete...).

8) Moadification des Réalamenis

Sera sanctionnée I'obligation souscrite par la prensur, mBma pour o cas ol f| serait
ddmissionnalre ou exciu du GIE, de s'abstenir de tout agissement pouvant porter
atieints, 4 lintéraur oy & Fexdardeur du Centra Commercial, ay bon fonctionnement
al & Pefficachd des politiques de promotion commerciale mendes au sein de ce
demiar, dont le prensur falt partia Intgranta et assume ces chargss.

Les rdglements pourront étre & tout moment modifiés, complébés ou précisés par ke B) Devoir utiliser [e nom du Cantre Commerclal dens ea publicitd relative & son acivité

Ballleur, dans le Centrs, comme sgule adresse el & utiiiser obligatolremant le sigte et le
graphisme du Cantre.
C) Utilisafion des pa %
Le Ballleur pourra, s'll Pestime nécessaire, interdire Faccds de tout ou partle dss 10) E: - IGNE )
suifaces a usage commun, placer das bomss privées ou prendre foute mesure 4
cette fin.

D'une manidre générale, tout ce qul ast susceptible de porter stisinte & festhétiqua du
Cenire Commercis) devra éfre soumis & l'approbalion dy Meftre d'Osuvre de i
immauble, en particullar :
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A)Ne pouvair, en aucun cas, apposer des affiches, banmiéres, banderoles et
inscriptions sur les viirines, sur fa fagads ou sur les fagades commurtes Bans avoir
obtenu, au préalable, Faorisation écrite du Balfleur, laquells, & défaut de durée
déterminés, conservera un carachéne précairo et révoeable.

B) Devoir obtenlr, pour toutes eneeignes, Iautorisefion du Maire d'Osuvre de
fimmsuble, appeld & vérifier qua lensslgne projetée est competibla aves
Festhétiqus géndrale et avec e etanding du Centre Commerclal, en ce qui conceme
son typs, s2s dimensions et son empiacement Erf cas de refus, le Praneur na
pouma, en aucun cas, réclamer Indamnité.

Cas enselgnss deviont respecter les Inscriptions impératives du CAHIER DES
CHARGES.

Les enseignes ne pouront, en aucun cas, &re placées sur les surfacas communes
ou le foll.

YISITE BES LIEUX

Résarvar au Baillaur ou pour les personnes fe représentant ou diment autorisés, le
droft d'entréa das locaux pendant les heures d'ouverture, afin da prendre les mesures
conssrvatoires de ses drolts, de fate effechuer les réparations nécsssaires aux
tmmeubles ou encore de les faire visiter,

12) RESTITUTION DES LIEUX

E2/53 84

A) Devoir lors d'un déménsgement, préalabisment & tout enlévement méma parisl du
mobller et des marchandisss, justifler, par présentation des acquls, du paisment
des canfributions 2 sa charge, fant pour fes années écoulées que pour Mannés en
cours et de fous loyers et accessolfes.

B) Devolr rendre égalament en bon étst les lleux loués et acquitier le montant des
réparations qui pourraiont étre par lul dues.

A cat effet, au plus tand le Jour de Fexpiration de la location, H sem &bl
contradiciolmmant et aw freis du Preneur - sur conwvocation adressés par simple leitre
recommandée avec demands d'accuséd de réception un état das llsux qui comportera
Is relevé des réparations & effectuer lncombam au Preneur.

Au cag ol lo Preneur ne sarait pes pnésant aux date et heure fixéaa pour I'éiat des
fewx, cslul<l sera étebli par Farchitecte du Ballsur auquel fes deux partiss donnent
mandat inavocable & cot effet, I'état des Weux sera adressé par celulcl ayant en
conséquence valsur contradictolre.

Bp:8% BI-28-52Z FMIVLIMY d IHOd S
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Régler directemant au Bableur le montant des réparations, sur présantation des
factures d'entreprises vérifiéss par Marchitacts du Bailleur. Il en sera de méme sl le
Preneur sa refusait & signer I'atat des llaux.

MODIFICATIONS - TOLERANCE

A) Toule modification des prisantes na pourra résulter que d'un document acrit et
OXPReE,

B) Cette modification des présentes pe pounra, en aucun e3s, &tre dédulte, sokt ds la
passivitd du Baflleur, soit méme de simples toldrancas, quelles qu'en soiant la
frdquence et la durée, te Ballleur restant foujours libre (Pexiger Ia stricte application
des clausas et stipulations qui n'auraisnt pas fakt I'objat d'une modification expresss,

L RS

A) Modslités de Réglemant
Le Prenaur réplera son loyar par timestre d'avancs, suivant les modalités de
prélevements avtomatiques ci-aprés stipulées, au sitge du Ballleur ou au bureau de
le porsorme gérant en sss Eau et place les locaux aux épagues ondinaires de
rannds las premiars janvier, avril, Julllet et cctobre.

B) Indexation
a) Modafits générales
Le loyer da base, détermind par les stipulstions principales, sera, dans les
canditions plus amplement précisées ci-aprés, Indexé de pleln drolt et sans aucune
formalitd ni demande lo premier [snvier 200D, puls ensulte tous les ans & méms
date, en fonction des variations de Findice National du Coilt de la Construction
publié par FINSEE (base 100 : 4éme trimestre 1958),

En aucun cas, le loyer par le jeu de Ia présents indaxailon ne poura étre inférieur
au loyer applicabla & la prigs d'sffet das présentes.

Ul est soullgnd que la présente clausa constitue une clause d'échelie meblls au sens
de Farticle 28 du Décret du 30 captembre 19583.

b) Indice de réfémenca et calcul
Le taux de varation indickeire gama calculé en tanant compte :

- dune par, du demler Indice publié & la date d'effet du bail comme Indice
bags,

BP:@T BT-28-SZ
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- d'aulre part, comme Indlce terminal, calui du 2éma timestre de l'annde civile
précédant la date de chaqus échéancs annuelis d'indeation.

La prise en compte, par simple commedité de caleul, du demler loyer exigible dans
les termes de la présents copvention, n'emporte pas novation aux dispositions qul
précédent et qui comporient comma Indice de base Immuable lindice de référencs
a la date d'effat du ball.

Si la présente clause ne pouvalt recavoir application pour quelque cause que ce
goit, les indices de référence esront celx respeciivament afférents, d'une pari, a la
date d'effet du bell, et d'autre part, & la date de chague échdance annuelle
dindexation, le Baileur ayant alors s faculth de procéder & des facturations
provisolras sur 85 bases précédentes.

¢) Disparitfon ou non-application

Si cet indice vensit & disparalire ou ne pouvak pas recevolr application pour quelque
causs gue ca sof, I} lul serait substituer lindite la plus volsin détermind, en cas
dlincertitude, par un expert mandatatre commun des partles, désigné d'un commun
accord entre alles ou & défaut par ordonnance de Monsleur ls Présidant du Tribunal
de Grande Instence du lieu ds situation de Fimmeuble salsle par requéte de la partis
la plus diligenta et qul, en cas de refus, départ ou empéchement, sem emplacé
dans Jog m8mas conditions.

d) Caraciére détarminant

Le Preneur reconnaR expressément que Findexstion du loyer annuel constitue uns
des conditions essentielles et déterminantes du présent bell, sans laguelle ceful-c)
n'aurelt pas && coclu,

) Il est expressémernt convenu qu'a foccaslon de chacun des renouvellements
successifs du présant ball, ls loyer minimum garanti eere fixé & la valeur locative,
appréciés au jour de Ia prise d'effet du ball renouvels.

Les partles déclarent scumsttre volommlrement la procédure ef les modalités de
fixation de celte valaur locative aux dispositions des articles 28 & 23-8 et 28 p 31 du
Décret du 30 saptembre 4853, et athibuer compélence au juge des layers du
Tribunal de Grande Instancs du lleu de situation de l'immeuble,

REMBO E RGES
A} Modalités de rembourssment

Le Preneur devra négler au Ballsur, sn quatre rmes timestrels payables
d‘avance su slégs du Ballleur ou au buresu de la parsonne gérant en ses lleu et
place las locaux, aut épeques ordinaires de I'annés : les 1er janvier, avil, julllst et
oclobre, fa quofe-part das charges et honomires de gestion lul incombant
défnltivement ou par provislon au titre des lisux loués pour les dépenses de gestion
propres au Cenire Commercial e, le cas échéant, pour la participation dudit Centre
aux chemgas générales de lensamble Immobifiar.

a) Cefta quote-part est ixés en appliquant la formule suivante :

ar: 8% 81-2B-52 INIVIINGY @ INOd SdH
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Chargas générates du lot X Surfaca du local
Galerla Marchande
QUOTE-PART =

Surface locative de la Galerie Marchande

Il est préclsé que le ot "Galerie Marchande® du Centre Comimercial supparis sa
quote-part du budget dit des charges cammunes & la réalké des prestations dont i
bénéficle. Ls Preneur aum donc A& sa chargs la quots-pat Wl incombant,
conformément au budgst de charges du slte,

b) Pour le cas ou I'ensamble Immobliler seralt compris dens una copropriété falsant
Foblet d'un état descriptif de divislon et d'un raglement de copropriété, la formule de
calcul des charges visée au parsgrephe a) ne sauralt trouver application.

Le focal étant fun des lofs de Félat descriptif de division auquel sont altachés des
tantidmes de parties communes spaclalss et générales de Isnsamble fmmablier,
les charges da cupropriété afférentes sudit lacal Seront réperauies sur e Pranaur.

Les parties & usage commun concemen la totalté des &ldmants de struciure, de
surface ou des Jocaux ne faisant pas Fobjet duns jouissance privative et qui sont
affectés a rutliité des exploftants du Cerdre. Elles concament, notemment, $ans que
cotte énumération seit limitative : parkings, espaces, promenolrs, galeries, arcades,
tolleltes, escallers, mmpas &t ascenseurs, egcalators, ahie publics, stetlons de bus
et tauds, alres de chargement ou de déchargement de camlons, etc... qui existeront
& {'ouverture du Cendre ou pourront 8tre créés uftdreurement

Les charges des partles & usage commun concement notamment les frals et
charges claprds, dont ['Snumération est purement &noneiative ;

a) les frais d'eclalrags, de climatisation et conditionnemsnt diair, de netioyage da
Intérieur et da l'extérieur du Centre Commercial y compris l'enidvement des orduras
et taxas parafiscales s'y apportant, d'sau et da volre, toutes réparations des parties
4 usage commun, enkvement de fa naige et détritus des surfaces A usage commun,
peinture et entretion das bamdes de parking et toutes grosses réparmtions, &
I'excaption de cefles prévuss par Particle 606 du Code Civil

b) Les rémunérations et charges saciales éventusiies du personnel du Centre, ou
dss anfreprises extériourss du Centre, chanyé notamment de fa circulation dans les
surfaces & usage commun, €ic... le colit de leur uniferme et lsur équipsmant.

c) Le colt dacquisition de I'outllage et du matdns! d'enfretien ufilisés dans les
paries & usage commun et notamment, s'l y fisu, des %5léphonas ou taxdiphones
de la sonorisation d'amblancs.
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d) Toutes _a.w unam.m d'assurances comraciéas par le Balleur ou son rapréssntant
u_ﬂcﬂ la Sﬂ_;m de Iimmeubls, les partios 3 usage commun générles &t le parking, Le Bailleur déclare toutefols renonocer 4 toua recours & 'égand du Praneur en cas de
alnst que mnosnmama &t lo mobllier dea partis & usaga commun et notamment dommages causés par Incendie, explosion ou dégats des eaux au batiment et lss
sans que catta .::amﬂas soft __a_ﬁ_ﬁ. : _3 assurances ncendie et explosion - assurances de limmauble comporteront mention de catie renonciation de recours.
vandalisme st bris de glace - reaponsabiftd civile - dégat des eaux - déclanchament
accldents| et fults des extincteurs sutomatiques.

B) Le Prensur devra se faire assurer
8) Les charges communes de chantlsr en {emps de travaux, en ce compris [es frals v
de =muo«mw“. de dépéts Intervenus au cours de travaux imputables a des auteurs - Pour sa respansabilld consécutive eux fravaux d'aménagemsnt & sa charge
non identifiés. contre les risquss de chantlsr,

D) Chames A usage privatif - Poursa responsabilit civila at la recours des tiers et des voisins.

En os qul conceme ia responsablits civile, Il demeure emendu qus le préjudice

Outre les charges relatives aux parties & usaga commun Indiquées ci-dessus et de corpore| devra Etre couvert en illimits et que lss dommages matéricls et

%__wﬁa_oa exprasse, la Prensur supparters Tintégralité des chargas directement \mmatariels 8 concurrence d'un minimum Gun million de franes (1.000.000 F) par
rantes & Pexploltation da son commerca et & la joulssance pour lul des lleux sinlstre. Ce minimum &tant 1@ sjustable en fonction des nonmas en vigueur.

lougs, quelles concement la consommation privative d'eau, d'éleciicits, da

n_»_m.vao:o sans que colie énuméretlon, a4 caraci®re purement énoncialil ne soit . Pour Bes blens propres : mobiller, matériels ef marchandises contre Mnhecsndie,

limitative, 1l supportera de m&me la charge des grossas réparations (v compria les explosions, [ vol, les dégats des enux et la parte des loyers el charges

colles retenuea dans farticle 806 du Cods Clvil) afférantas au local par fui pris & bail. découlant du présent contrat, @ concumence dune annés en cas de réalisation

d'événement ouvrant droit aux garanties,

= - Pour Ia parta dexplotation liéa aux travaux qul serziont effectuss dans la galare
. . marchande.
Las honoraires de gestion sont fixés forfaftsirement 2 dix pour cant (10 %) cu
Bhwﬂa global des chamges gérées par le Baillaur, & usags cammun ot & usage Le Preneur déciam renoneer & tout recours contre la Ballieur et ses assureurs et les
B . autres exploitants pour les isques susvisés. Sa pollca devra porter mention de cstte
renonciation & r8cours.

Emn&ﬁ?e»%&m::masmwgangaSEm_mgq»?
quelcongue et ayant obtenu de ses assureurs la méme renoncigion moyennant
surprime, lg Preneur renonce Jukméme & tout resaws contre 12 Société Ballleresse

16) CLAUSES PENALES

- ot s'engage, d'autre part, & rembourser @ calle-cl se quote-pert ds la surprime
La défaut ou Ia slmple insuffisance de provision bancalr & la date du prélavemant, e %amwhww parlas ﬁhﬁ_a de cotte demigrm.

défeut ou fe simple retard de palement, mémse parllel, au 15 du premier molz de

chaque timests, au cas oll le Balleur auralt acosptd un autre mode de peiement que

le prélbvement doffics, dlun seul terme da loyer, ou dés charges incombant au C) §i le commerca exarcé per le Pranteur entralneit soft pour 1o Ballaur, solt pour les
Prensur, mmwusm.m de plein drokt et sans gu'll soit basaln d'aucune mlsa an demeure v colocataires, soit pour _hu volsins des surprimss d'assurance, le Preneur sef tanu
muuﬁvm. Eﬂﬁwﬂnﬂ.. a titre de clause pénale, d'une majoration dg 10 % du moniant tout & la fols dindemniser le Baillaur du montant da la surprime payse per lui et en
MMeEs Cuss. outra, d la garantir contrs totste réclamation deutres locataires ou valsins.
En outre, les sommes dues, y eompris celles résultant de ['application de la clause ; ; ;
- condifi En vue de facllter Iz solution des Iiiges la suppression 6as recours, de
péuals, porieeont inbisit dane Ing mames condiinns ou tALX de 1 % par mols de retard. consarver I'homogénéit du risgue et de _um nuﬂ_.o:_ Sawww tenu d'autre part du tarif
\ tout mols commenc entrainant 'axigblité des Intéréts s'y rapportant. inlgue qul, en ralson de limpartance du risqus, dolt &tre i par Fagsamblée

pléniére das sociétis d'assurances contre I'lnosndis et pour viter outes Eurp

fimes,
le Preneur devra s'assurer aupras des aseunaurs da fimmeuble et du Bailleur. (y!l .

D) Les policas d'assurances du Prenewur devront, en cutre, prévair que la réslliation ne
poura produlre effet que quinze jours apres uns notfication de assursur au
Baillaur,

17) ASSURANGES

A) Aux mes des disposilions ci-dessus, le Preneur dolt rembourser au Ballleur,
pamml les chayges communes, las primes dassurances versées pour [es
assurances de toute nature contractées et notemment lss assurances Incendie,
enplosion, dépéts das eaux et respansabllité chife.
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En vue d'assurer lexécution des stipulations qul précédent, lo Preneur devra Nk C) Défa : .

ut de palerment du loyer, des accessoires ot des sammes exigiblas @ chaque
mnawwﬂﬂ_.._w m“wum_._mm-ommua i commencamant de ses fravax, una copla cerfiiée forme c'aprés Ie présent ball, cellesdl seront automatiquement et do pleln droft,
confo po 2 sans qull sott basoin pour le Baillsur d‘accomplir aucune formalité ni mise en
demaure, majordes & tire de clausse pénale non réductivle, de 10 % do leur

E) Les assurancas couvriront les biens & concurrence de teur valeur de reconstruction montant

stfou rBmise en I8tat neuf, cartant an toute hypothase I2 régle proporfonnsle. En outre, les sommes dues, ¥ compris callas résultant de Fapplication de Ia clause

pénale, porieront [ntéréis, également de pleln drol, au 8t de 1 % par mois de
ratard ; tes intérSts afférents & tout mols commenca atant dus dans leur itégralité.
DEPOT DE GARANTIE
18) TDE ll an sera de mAms loreque la Prenelir aura bénéficié de détals de prica en vartu de
laticls 1244 du Code Chil, le fout ndépendamment de tous frals ds
., 4 ; andament, de receftes, de dinits proportionnals d'encalssement et de fous
Le Preneur s'est obligs & verser au Bailleur, o8 jour, un dépbt de garante comm : i
corvespondant & trois mols de loyer minimum garenii HT, remboursable - 9ans autres frals légauw qut seromt 8galement supportas par le Prenaurdéfalilant.
imputation possible au demiar tarme - en fin de Joulssance du ‘Preneur st aprés

Jou i
eucton 4 toutas sommes pouvar 8o dles & i do loyer, charges, IMPALs D) Sans préjucice de 12 ciausa rézoluioir, toute infracion au Réglement Intérovr sara

remboursables, réparations o ous autres ires. S ciomge par une pénalité forfeitaire et Iméductibla comrespondant & 1/3602me

. s des charges afférentes aux locaux an Infraction au cours de fexsrcice annuel =
Ce dépét de garantie sora augmentd ou diminué aulomatiquement chaque année acoul, affecté d'u
© . n multiple comespondant &u nombre de jours pendant lesquels
w.ﬂw”__.w%:m_uﬂ:ow du loysr indeu®, de fagon & ire égal & tout mament au loyer en Finfraction se poursulvra au s renouvalisra.

Sans préjudice de la clause résolutolre, les infractions & la régle de corinulté

douveriure (absance de fermeture) et Eux Jours et horaires douverturs ains| qu'awmx

Em . prescriptions concemant Fecikairage de la vitrine et les llquidations massives seront

19) USES RESOL SANCTIONS sanclionnées par une pénalité ds cing mile francs (5000 F) par jour ou de dix mills
fancs (10000 F) par jour gelon ous I@ magasin aura ung surface inférieure ou

A) Il ast expressément stipulé qud dfaut da paiement dun Bﬁ_oiw ou fraction nem supdrieure 8 200 P,
%m:ﬁ:wwsﬁﬁ“:w:ann: n_ca_wmmwn_%h%wnﬁﬂﬁ _%F en Mh:n.sm.h,.eaos qhﬂ H:Em Catte psnalité sera indexés en fonction des vartaions de findice National du Cot
condition du bad, du Cahier des Changes ou dg armexss, ot un mois aprés ue de la Construction publié par INSEE, findice do basa gtant Ja demier publé 4 la
mise en demeure restée Infructiieuse, le ball sara réellia de plein drott 5! bon gemble M___m._-mmn.o—zm_.ﬂﬁ mﬂOMsa.m::ﬁ&OnaanaE et Tiodico e rhévualuation éfart o damier
au Ballsur, méme dans le cas de palement ou dexéeution postérisure & lexplration conny e de on,
des délals cl-dessus. Las pénatés saront affectées & due concumenca au réglement des charges
De méme, le ball eera résillé dane |e cas oir ts preneur négligerait dinfarmer le pénales.
wmm.@iﬁﬂﬁﬂﬂﬁﬂhﬂﬁi nwmﬂ_uo quT ww.riom_msﬁz au a_ﬁuo ﬂw: W&gﬂ?umwﬂ La constatation de linfraction et da sa durde ssra valablement effectués par exploit
d'hulssler.
preneur.

Compstence esf, en fant que basoln, atirbué au Magisirat des Réfbrés pour - i .

: prescr d E) En cas de résiliation de piein drolt ol udiclaire du fait du Preneur, lo montant global
mohwm_.wﬂ le menquemant, 18 jouins B0 o clae e Feopisior S du dépdt de gemntie st des loyers davance, méme s une parfie n'sn @ pas &td
. varsée, restera acquls au Ballleyr, sans préjudice de tous autres dis ou dommages

ot Intéréis en raparation du préjudica resultant des agissements du Preneur et dala

\ B) En cas d'inobsarvation par la Praneur das obligations & sa charge, {e Baillour aura résiliatior. (\\MF[I!
d'autre part la faculté distincte, hult jours 2prés :ﬂwcu.saw nofification par “mn_:m |
ire oxscuter obligation mécannue par fo! ]
NMMMMMM mwmmc_w_q%w_h.mm_m MH». %uﬂ-ﬂmuﬂo pariis a_.c vi__mwu_.. pe F) Lindemnits d'occupation & la charga du Preneur, en cas de non-délaisssmant des

locaux aprés néslliation de plen dmwit judicialre ou expiration du ball sauf droit au
renouveflement, sera établle forfaitairement sur la bass du doublp loyer globa! de la

d d t TTC dss
La quittance du tarme sulvant ssra majorée, de plsin droft, du montan s & dlocailon.

frals de catte imtervention.

Cefle indemnité de base &ant réejusiée uhérieurement de pleln drolt paur &tre
poriée, si elle est Inférieurs, au montant annuel du loyer global du nouvaau Prenaur.
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20) ELECTION DE DOMICILE - COMPETENCE

A) Les frals et honoraires des présentas, alnsi que ceux qul en ssront (a sulte ou la
conséquance, sont & la charge du Prensur qul 8y oblige sous les sanctions de
I'article précadent.

B) L'enregistrement des présentes, sy a fteu, est requis aux frais du Preneur.

—— >
C)ise Balieur fett élsction de domicile au siage indiqué dane e préambule das

présenies. Le Preneur fall élection de domicile dans les lleux louds dés Fouverture UWNI

du Centre.

D) Pour tous filges relatifs aux présentes, relevant tant du droft commun que ds
l'appfication des régles statutaines, les partiss afiribusnt compstencs aux tnbunaux
compétents dont dépend géographiquement I8 local loud nonobstant la phurallts de
défendaurs ou tout appel de garantie.

22) CONDITIONS PARTICULIERES

Le Preneur s'engsge a régler au Ballleur, Ie jour de la livraison dudtt local :

. Une facture de droR d'enirée pour un montant de 50.000 francs H.T. eoit
60.300 francs TTC.

°LE PRESENT BAIL ANNULE ET REWPLACE, DANS TOUTES SES CLAUSES ET
CONDITIONS, LE PREGEDENT EN DATE BU 01i04/1974 AINS| QUE LES DOCUMENTS
CONTRACTUELS QUI Y AURAIENT FAIT SUITE".

Etabli 2 LORMONT le & aalt 1869
&n 2 exsmplaires,

\‘Sk\v

m_#?__mm M..Mmzm% —~ Pour ls BAILLEUR S e

7

EZ/€2 B4 18:8% 87T-Z8-S2 SNIVLINDY @ INOd BHY 20269TE95SR @ Jud BFUI XBy
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4 SANTE PUBLIQUE
sudeurope
CETE APAVE SUDEUROPE
Z.l.— Avenue Gay Lussac
B.P.N°3 '

33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX
Téléphone : 05 56 77 27 07
Télécopie : 0556 77 31 89

ACTIVITE LABORATOIRE CHIMIE
Correspondant  : B. FALANDRIN et D. FERJOUX

Ne° Client :10147186/16
N° Affaire 1 03.A10.LC.0946 CONFIDENTIEL

N° Rapport : 1461989
N° Contrat national : Z 63 — N — 203.077/285/v5

ATTESTATION

CONSTAT D’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS
SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’ AMIANTE

SUIVANT L'ARTICLE R 1334-24 pu CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Demandeur du diagnostic ~ : SEGECAR

Nom Propriétaire . CITY LOOKS / Bren L QT vl Ol\)

Adresse SEGECAR, CC Les 4 Pavillons ;3,
Boutique Galerie Marchande :
Rive-Droite _
33310, LORMONT "

Accompagnateurs : Monsieur Patrick DUJOLS, régisseur et le personnel de la sécurité

T

Locaux visités : Détail disponible auprés du gestionnaire du centre

Laboratoire APAVE  : Z.I. — Avenue Gay Lussac, B.P. N° 3, 33370 ARTIGUES PRES BORDEAUX &
Date du rapport : 22/03/2004
N° du rapport 1 1461989 P
Diffusion - Boutique — SEGECAR — CC Les 4 Pavillons — LORMONT :
N° SIRET : 775581 812 00150

N° Polices d'Assurances Amiante : N° 2038725004 Compagnie AXA

Code NAF 1 743 B

Opérateurs APAVE : Messieurs Bernard FALANDRIN et Denis FERJOUX titulaires des attestations de
compétences N° AP 01883 et AP 01337 délivrées par 'APAVE SUDEURORPE en tant
que membre du GIE CETEN APAVE INTERNATIONAL Certificat N° DI-1770 selon le
référentiel AFAQ ASCERT INTERNATIONAL AAI/A/10251.
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Liberté » Egalitd o Frateraitd
REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION AQUITAINE
PREFECTURE DE LA GIRONDE

- s, Commune de LORMONT

informodions sur les risques naturels et iechnologicgues majeurs
peur |'application des |, Il de Iarticle L 125-5 du code de I'environnement

1. Annexe & I'arrété préfecioral
as __ 2février 2006

2. situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques noturels prévisibles [ PPRn I
Lo commune est située dans le périmetre d'un PPR N oui X non

Approuvé date Le 4 juillet 2005 oéa  Inondation

Les documents de reference sont
- Le rapport de Présentation ‘E"iLP_'_“_S_e_C_'S’E"_E[e_fﬂ‘:"_“id_”_\._“lt_’ff"__ e A Concultapie sur Iniemet X

3_situation de lo commune au regard d'un plan de prévention de fisques technologigues [ PPR1]

La commune est située dans le péiimetre d'un FPR t oui non X
daie etfer
Les documents de référence sont
Consuliabie s Iniginet
4. situation de lo commune au iegard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismiciié
&1 opplication du décret 01-4¢1 du 14 mai 1991 madifié relatif b lo e veniion du risque sismiGue
L commune est sifuee dans une zene de siemicité zone la zone b zone ll zone i non X

pleces jointes

§. Cartographie

e: hoits e gocumerids cu de dostiers pern nettart la lozalisaner des imne siles au 1ega! d ges risques pris en compie

- zonage réglementaire du PPR surla commune : 1 planche A3

Dote d'élaboraiion de la présente fiche 2 Février 2006

. ]S TM.

Les cartes jointes sont des cartes informatives. Les documents officiels et opposables aux tiers peuvent étre congliltés a la mairie 064
la préfecture de la Gironde dans les dossiers de PPR.
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PREFECTURE DE LA GIRONDE

Servica intesministiriel Reglonsl de Difense ot de Frofeclion Civila
Cirnction Bipariemaniale da FEquipemant de 2 Girende

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE LEQUIPEMENT
DE LA GIROROE

PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION
DE LA PRESQULE D'AMBES

Commune de LORMONT

Carte du zonage réglemantaire
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RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

Madame Marie-Louise Frangoise APPEYROUX,
Nee le 12 aoiit 1948 & TALENCE (33400), de nationalité francaise,
Demeurant 3 avenue des Cypreés, 64600 ANGLET

Ci-aprés dénommé(e) le « BAILLEUR »
D'UNE PART

ET

La société L’'ESSOR, SAS au capital de 152 360 €, dont le siége social est 3 BOULIAC (33270), 7 chemin
de Brousse, immatriculée au RCS de BORDEAUX sous le n® 535 215 503,

Représentée par Monsieur Arnaud PERRIN, en sa qualité de Président, réguligrement habilité aux
présentes aux termes d’une délibération des associés en date du

Ci-aprés dénommé(e) le « PRENEUR »
D’AUTRE PART,

Ci-aprés dénommé(e) ensemble les « PARTIES »
IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
Le BAILLEUR fait bail et donne & loyer au PRENEUR les locaux ci-aprés désignés dont il est propriétaire.

Sous réserve que le PRENEUR en remplisse les conditions, le présent bail (le « BAIL ») est régi par ’ensemble
des dispositions du statut des baux commerciaux telles que codifiées aux articles L. 145-1 et suivants et R. 145-
1 et suivants du Code de commerce, ainsi que par les dispositions non encore codifiées du décret n® 53-960 du
30 septembre 1953 non abrogées 2 la date de signature des présentes, sauf dispositions contraires expresses
prises d’un commun accord des PARTIES,

L’ensemble de ces dispositions 1égales, réglementaires et contractuelles sera applicable tant au PRENEUR
qu’a tous les cessionnaires ou autres occupants réguliers des lieux et ceci tant pendant le cours du bail que lors
de ses éventuels renouvellements.

RAPPEL

Aux termes d’un acte sous seing privé en date a LORMONT du 6 aofit 1999, Madame M.L Frangoise
APPEYROUX, demeurant alors 8 BRUGES (33520), 489 route du Médoc, a fait bail et donné a loyer au profit
de la Sociéte R’ LOOK SARL, Société 4 Responsabilité Limitée au capital de 7 622,45 €, dont le siége social
est 4 LORMONT (33310), Centre Commercial Rive Droite, immatriculée sous le numéro 424 031 458 au
Registre du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX, les locaux ci-aprés désignés, dans lesquels la Société
R’ LOOK exploitait un fonds de commerce de coiffure en salon et vente de produits rattachés a P’activité (ci-
apres, dénommé le bail).

AP. ]S TM.
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Les locaux sont situés 4 LORMONT (33310), Centre Commercial Rive Droite, et comprennent :
Le local n° 8 ; composé :

- d’une surface utile approximative de vente de 50 m? que le prencur s’engage a ne pas dépasser,

- d’une surface approximative de réserve de 8 m?,

Soit une superficie totale de 58 m? .
Et la partie du lot de copropriété n° 9.
Le bail a été consenti pour une durée de 12 ans, 2 compter du 30 juillet 1999 pour prendre fin le 5 aofit 2010,
moyennant un loyer annuel fixé a la somme de 24 060 € TVA incluse, payable par trimestre, moyennant le
versement d'un dépét de garantie de 5 031 € que la Société R’LOOK a payé entre les mains du bailleur.
Ce bail a été renouvelé au profit de la SARL PERRIN BA, pour une nouvelle durée de 12 ans, le 14 octobre
2010, a compter rétroactivement du 1* octobre 2010, pour prendre fin le 30 septembre 2022, moyennant un
loyer annuel fixé audit bail 4 20 184 € HT, soit 24 160 € TTC, payable par mois et d’avance.
Ce bail et son renouvellement ont, en outre, &¢é consentis sous diverses autres clauses, charges et conditions,
que les Parties déclarent parfaitement connaitre et inutile de rappeler ici, une copie du Bail et de son
renouvellement étant annexés aux présentes.

Aprés discussions entre les Parties, elles ont convenu entre elles de renouveler ledit bail commercial.

Ceci €tant exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit

1. DESIGNATION DES LOCAUX ET ETAT DES LIEUX
Un local commercial situé¢ 8 LORMONT (33310), Centre Commercial Rive Droite, comprenant :
Le local n® 8, composé :
- -d’une surface utile approximative de vente de 50 m? que le preneur s’en gage 4 ne pas dépasser
- d’une surface approximative de réserve de § m?
Soit une superficie totale de 58 m?
Et la partie du lot de copropriété n° 9.,
ci-aprés dénommeés les LOCAUX
tels au surplus que les LOCAUX s'étendent, se poursuivent et comportent, sans aucune exception ni réserve et
sans qu'il en soit fait une plus ample désignation, le PRENEUR déclarant parfaitement les connaitre pour y

exercer depuis le 1 octobre 2010, avec la faculté de se faire accompagner d’hommes de I’art et renongant a
élever aucune réclamation pour raison soit de leur état soit méme d'erreur dans la dési gnation,

AP. ]S TM.
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Toute différence entre les surfaces résultant du plan éventuellement annexé aux présentes et les dimensions
réelles des LOCAUX ne peut justifier ni réduction ni augmentation du loyer.

Dans la commune intention des PARTIES, les LOCAUX forment un tout indivisible,

Le PRENEUR s’interdit d’occuper sans titre tous autres lieux ou parties communes de I'immeuble dans lequel
sont situés les LOCAUX

Le PRENEUR s’engage 4 respecter les dispositions du réglement de copropriété et/ou du réglement intérieur
ct/ou de tous autres documents applicables 2 I’immeuble dans lequel sont situés les LOCAUX dés lors qu’un
exemplaire lui en sera remis.

[l s’engage, d’autre part, & adhérer au Groupement d’Intérét Economique, dés la signature du bail, et a respecter
les obligations qui en découlent,

L’état des lieux est annexé au BAIL.

2. DUREE

Le BAIL est consenti et accepté pour une durée de DOUZE ANS qui commencera & courir 4 compter,
rétroactivement, du PREMIER OCTOBRE DEUX MILLE VINGT DEUX (1* octobre 2022) pour expirer le
TRENTE SEPTEMBRE DEUX MILLE TRENTE QUATRE (30 septembre 2034)

Aux termes de l'article L, 145-4 du Code de commerce
« La durée du contrat de location ne peut étre inférieure a neuf ans,

Toutefois, le preneur a la faculté de donner congé a l'expiration d'une période triennale, au moins six mois a
I'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire. Les baux
conclus pour une durée supérieure 4 neuf ans, les baux des locaux construits en vue d'une seule utilisation, les
baux des locaux a nsage exclusif de bureaux et ceux des locaux de stockage mentionnés au 3° du III de l'article
231 ter du code général des impéts peuvent comporter des stipulations contraires »

Le PRENEUR aura la faculté de faire mettre un terme au BAIL a I'expiration de l'une des périodes triennal es,
en prevenant le BATLLEUR au moins six mois 4 l'avance et dans les formes et conditions légales en vigueur,
3. DESTINATION

Les LOCAUX sont exclusivement destinés & ’usage suivant :

EXPLOITATION D'UN SALON DE COIFFURE MIXTE ET VENTE DE PRODUITS
COMPLEMENTAIRES DE SOINS CAPILLAIRES, a I’exclusion de tous autres commerces.

Le PRENEUR ne peut affecter les LOCAUX a un autre usage, méme de maniére temporaire, sauf accord

préalable et écrit du BAILLEUR,
'\‘
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4, LOYER

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer en principal annuel de VINGT QUATRE MILLE
SIX CENTS EUROS nets de TVA, ( 24 600 € nets de TVA), soit DEUX MILLE CINQUANTE EUROS
nets de TVA (2 050 €) par mois.

Ce loyer est payable par mois et d’avance, soit des termes de loyer pour la premiére année d*’exécution
du bail renouvelé de 2 050 € nets de TVA.

5. INDEXATION

Les parties rappellent, en tant que de besoin, que le loyer ci-dessus, sera susceptible de varier
proportiannellement a la variation sur un an de I'indice des loyers commerciaux publié par I'l.N.S.E.E. pour
la France entiére.

Il est expressément convenu que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se
confond pas avec la révision triennale prévue par les articles L 145-37 et L 145-38 du Code de Commerce.

Le réajustement du loyer en vertu de la présente clause se fera tous les ans, a la date anniversaire de la
prise d’effet du bail renouvelé.

L'indexation jouera de plein droit, sans qu'il soit besoin d’une notification préalable. Cette indexation sera
calculée sur la variation de I'indice des loyers commerciaux pour la France entiére du 1¢ trimestre, savoir
I'indice de départ, celui du 1% trimestre 2022, et indice d’échéance pour la premigre indexation, celui du
1¥ trimestre précédent chaque date anniversaire du bail.

6. DEPOT DE GARANTIE

Il est rappelé qu’'a I'occasion de la signature du bail du 14 octobre 2010, le preneur avait versé un dépot de
garantie de CINQ MILLE QUARANTE DEUX EURQS HT (5 042 €), correspondant a trois mois de loyer hors taxes
et hors charges,

Du fait du montant du loyer actuel, et conformément aux dispositions de I'article L 145-40 du Code de
Commerce, le dépét de garantie doit désormais s’élever a la somme de QUATRE MILLE CENTS EUROS, net
de TVA et hors charges, (4 100 €) correspondant 3 deux mois de loyer.

En conséquence, le BAILLEUR restituera au preneur, qui en délivre bonne et valable quittance, la
somme complémentaire de NEUF CENT QUARANTE DEUX EUROS (942 €), en garantie du parfait
paiement du loyer et de la parfaite exécution des obligations issues du BAIL.

Le dépdt de garantie restera entre les mains du BAILLEUR pendant tout le cours du BAIL, de sa prorogation
ou de ses renouvellements.

Le dernier terme de loyer ne sera pas imputable sur ce dép6t de garantie.
Le dép6t de garantie sera restitué au PRENEUR en fin de Jouissance, aprés déménagement et remise des clés,

Justification par le PRENEUR du paiement de ses impdts, exécution des travaux et réparations  la charge du
PRENEUR et paiement de toutes sommes dont il serait débiteur envers le BAILLEUR.
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7. ETAT PREVISIONNEL DES TRAVAUX

Aux termes de I’article L. 145-40-2 du Code de commerce, « lors de la conclusion du contrat de location, puis
tous les trois ans, le bailleur communique a chaque locataire :

1° Un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti d'un
budget prévisionnel ;

2° Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant leur coit ».

Aux termes de I’article R. 145-37 du Code de commerce, « les informations mentionnées awx 1° et 2° de
larticle L. 145-40-2 sont communiquées au locataire dans le délai de dewx mois ¢ compter de chaque échéance
triennale. A la demande du locataire, le bailleur lui communique tout document justifiant le montant de ces
travaux ».,

L’état récapitulatif des travaux réalisés dans les trois années précédentes est le suivant :
Aucun travaux n’a été réalisé par le bailleur dans la cellule.

L’état prévisionnel des travaux dont la réalisation est envisagée dans les trois années a venir, assorti
d’un budget prévisionnel, est le suivant :

Le bailleur ne prévoit pas d’cffectuer de travaux dans la cellule,
En ce qui concerne la galerie marchande, I’assemblée générale en date du 23 Juin 2022 est jointe au bail.

8. CHARGES : CHARGES LOCATIVES, IMPQOTS, TAXES, REDEVANCES ET TRAVAUX

Le PRENEUR réglera en sus du loyer mensuel une provision de 300 € Par mois révisable tous les trois
ans, au titre des charges.

II est rappelé qu’en application des dispositions de I’article L. 145-40-2 du Code de commerce, dispositions
d’ordre public en application des dispositions de I’article L. 145-15 du Code de commerce) :

« Tout contrat de location comporte un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impéts, taxes
et redevances liés a ce bail, comportant l'indication de leur répartition entre le bailleur et le locataire. Cet
inventaire donne lieu a un état récapitulatif annuel adressé par le bailleur au locataire dans un délai fixé par
voie réglementaire. En cours de bail, le bailleur informe le locataire des charges, impots, taxes et redevances
nouveax.

Lors de la conclusion du contrat de location, puis tous les trois ans, le bailleur communique d chaque locataire

1° Un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti d'un
budget prévisionnel ;

2° Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes, précisant leur coiit,

Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, le contrat de location précise la répartition
des charges ou du coiit des travaux entre les différents locataires occupant cet ensemble. Cette répartition est
Jonction de la surface exploitée. Le montant des impéts, taxes et redevances pouvant étre imputés au locataire
correspond strictement au local occupé par chaque locataire et d la quote-part des parties communes
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nécessaires a l'exploitation de la chose louée. En cours de bail, le bailleur est tenu d'informer les locataires
de tout élément susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d'application du présent article. Il precise les charges, les
impots, taxes et redevances qui, en raison de leur nature, ne peuvent étre imputés au locataire et les modalités
d'information des preneurs ».

L’article R. 145-35 du Code de commerce dispose que :
« Ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606 du code civil ainsi que, le cas
echéant, les honoraires liés a la réalisation de ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité
avec la réglementation le bien loué ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses
réparations mentionnées a l'alinéa précédent ;

3° Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le redevable légal
est le bailleur ou le propriétaire du local ou de l'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataire la
taxe fonciére et les taxes additionnelles a la taxe fonciére ainsi que les impéts, taxes et vedevances liés a l'usage
du local ou de I'immeuble ou a un service dont le locataire bénéficie directement ou indivectement ;

4° Les honorairves du bailleur liés a la gestion des loyers du local ou de l'immeuble faisant l'objet du bail ;

5° Dans un ensemble immobilier, les charges, impdts, taxes, redevances et le coiit des travaux relatifs a des
locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impdts, taxes et redevances et du coiit des travaux relatifs
a l'ensemble immobilier peut étre conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées a la
connaissance des locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux [° et 2° celles se rapportant @ des travaux
d'embellissement dont le montant excéde le cotit du remplacement a l'identique ».

8.1 MODALITES DE REPARTITION DES DEPENSES RELATIVES AUX PARTIES COMMUNES
DE U'IMMEUBLE

Aux termes de Farticle L. 14540-2 du Code de Commerce :

« Dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires, le contrat de location preécise la répartition
des charges ou du coiit des travaux entre les différents locataires occupant cet ensemble. Celte répartition est
Jfonction de la surface exploitée. Le montant des impéts, taxes et redevances pouvant étre imputés au locataire
correspond strictement au local occupé par chaque locataire et a la quote-part des parties communes
nécessaires a l'exploitation de la chose louée. En cours de bail, le bailleur est tenu d’informer les locataires
de tout élément susceptible de modifier la répartition des charges entre locataires ».
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Article R 145-35 du Code de Commerce :

« La répartition entre les locataires des charges, des impéts, taxes et redevances et du coiit des travaux relatifs
a I'ensemble immobilier peut étre conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées ¢ la
connaissance des locataires »,

8.2, TRAVAUX
Les dépenses de travaux incluent I’ensemble du cofit des travaux concernés : matériel, consommables, main-

d’ceuvre, salaires, charges sociales, honoraires d’architecte, honoraires des bureaux de contréle, taxes, etc.

8.2.1. DEPENSES DE TRAVAUX INCOMBANT AU PRENEUR
8.2.1.1. TRAVAUX PORTANT SUR LES LOCAUX

Le PRENEUR devra entretenir les parties privatives des LOCAUX en bon état de réparations de toutes sortes
et les rendre en bon état de réparations en fin de jouissance.

A cet égard, il sera tenu de faire exécuter les travaux suivants, dés lors qu’ils ne ressortissent pas de grosses
réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil, et d’en assumer le cofit, si ces travaux sont utiles ou
nécessaires :

- Entretien, nettoyage, réparation et remplacement des parties intérieures des locaux (cloisons,
boiserie, éléments de séparatian, grilles, revétements sur les sols, les murs et les plafonds, peintures,
carrelage, parquet, etc.) :

- Entretien, nettoyage, réparation et remplacement des accessoires aux fermetures (menuiseries
intérieure et extérieure, portes, fenétres, tous mécanismes de fermeture, vitres et vitrages, serrures,

volets, stores, etc.) ;

- Entretien, nettoyage et réparation de |la devanture, incluant son ravalement et sa réfection dés lors
gu’ils ne ressortissent pas de grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil ;

- Entretien, nettoyage, réparation et remplacement de toutes canalisations (eau, gaz, etc.) et des
évacuations des eaux pluviales et usées ;

-  Entretien, nettoyage, réparations et remplacement des éguipements

- Entretien et nettoyage des espaces verts, aires de stationnement, cours intérieures,

"
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8.2.1.2. TRAVAUX PORTANT SUR LES PARTIES COMMUNES

Le PRENEUR supportera, a hauteur de la quote-part de charges incombant a son lot, toutes les dépenses
correspondant aux travaux de réfection de la galerie marchande dans lequel sont situés les LOCAUX, &
I’exception des grosses réparations mentionnées 2 l'article 606 du Code civil

- Entretien, nettoyage, réparation et remplacement de cloisons, boiserie, éléments de séparation,
grilles, revétements sur les sols, les murs et les plafonds, peintures, carrelage, parquet, etc. ;

- Entretien, nettoyage, réparation et remplacement des fermetures et des accessoires & ces
fermetures (menuiseries intérieure et extérieure, portes, fenétres, tous mécanismes de fermeture,
vitres et vitrages, serrures, volets, stores, etc.) ;

- Entretien, nettoyage et réparation de la fagade, incluant son ravalement et sa réfection das lors qu'ils
ne ressortissent pas de grosses réparations mentionnées 3 I'article 606 du Code civil :

- Entretien, nettoyage, réparation et remplacement des équipements (installation électrique,
climatisation, chauffe-eau, systéme d’élimination des déchets, ventilation, systéme de sécurité
incendie, désenfumage, etc.)

- Entretien et nettoyage des espaces verts, aires de stationnement, cours, fontaines, etc.

8.2.1.3.  TRAVAUX PRESCRITS PAR L'ADMINISTRATION OU IMPOSES PAR LA REGLEMENTATION,
TRAVAUX DE MISE EN CONFORMITE ET TRAVAUX LIES A LA VETUSTE

Le PRENEUR devra faire exécuter les travaux suivants lorsqu’ils sont nécessaires et utiles et qu’ils sont
relatifs aux LOCAUX et il devra régler sa quote-part des travaux suivants lorsqu’ils sont relatifs aux
parties communes :

- Travaux prescrits par I'’Administration ou imposés par la réglementation (en matiére d’hygiéne, de
santé, de sécurité incendie, d’établissement recevant du public, d’environnement, etc.), actuelle
et future, et travaux de mise en conformité, a I'exception des travaux relevant des grosses
réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil ;

- Travaux et réparations rendus nécessaires en raison de la vétusté, 2 I'exception de ceux relevant
des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil.
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8.2.2, DEPENSES DE TRAVAUX INCOMBANT AU BAILLEUR

Le BAILLEUR est tenu de faire procéder et d’assumer le colit des travaux correspondant aux grosses
réparations mentionnées a I’article 606 du Code civil (y compris les honoraires liés 4 la réalisation de ces
travaux), ainsi que des autres catégories de travaux qui n’ont pas été mises 4 la charge du preneur et portant
sur les LOCAUX et sur les parties communes de I’immeuble dans lequel sont situés les LOCAUX, a savoir et
notamment, les travaux portant notamment sur

- Latoiture, toiture-terrasse, couverture, étanchéité, etc. ;
- Poutres, murs, facade, etc. ;

-  Fenétres, baies, verriéres, etc. ;

- Voiries, terrassement, etc. ;

Le BAILLEUR est également tenu de faire procéder et d’assumer le coiit des travaux rendus nécessaires par
un vice de construction.

8.3. PRESTATIONS ET FRAIS
8.3.1. PRESTATIONS ET FRAIS AFFERENTS AUX PARTIES PRIVATIVES DES LOCAUX LOUES

Le PRENEUR assumera le coiit des consommations personnelles d’eau, d’électricité, de gaz, de fioul, de
téleéphone, d’Internet, etc. et de maniére générale toutes prestations afférentes aux LOCAUX et 4 son activité,
en ce compris les frais de nettoyage, de dératisation, désinsectisation, désinfection, ete.

11 fera poser a ses frais des compteurs s'il y a lieu et/ou si le BAILLEUR le demande,

8.3.2. PRESTATIONS ET FRAIS AFFERENTS AUX PARTIES COMMUNES, AUX SERVICES COLLECTIFS ET
ELEMENTS D’EQUIPEMENT COMMUNS

Le PRENEUR supportera, a hauteur de la quote-part de charges incombant 4 son lot, toutes les dépenses
correspondant aux frais (coiit des consommables, des contrats d’entretien, des interventions du BAILLEUR
ou de tiers, des honoraires, des salaires, des charges sociales, taxes et impdts, etc.) entrainés par les services
collectifs et équipements communs de la galerie marchande dans laquelle sont situés les LOCAUX, 2 savoir :

- Gardiennage, service de courrier, surveillance ;

- Téléphone;

- Nettoyage;

- Collecte des déchets ;

- Consommation et abonnements d’eau froide et d’eau chaude, relevé des compteurs ;
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- Chauffage (consommation, contrats d’entretien, abonnements, relevé des compteurs, etc.)

- Consommation et abonnement d’électricité, relevé des compteurs ;

- Eclairage des parties communes (consommation d’électricits, ampoules, etc.) ;

- Ascenseur, monte-charges (entretien, réparation (éventuellement remplacement, mise aux normes,
etc.);

- Eléments d’ornement des parties communes : tapis, décoration, etc. ;

- Honoraires de gestion autres gue les honoraires de gestion des loyers, a savoir honoraire de gestion
technique, henoraires du syndic, etc.

- Interphone, visiophone ;

- Prime d’assurance de I'immeuble pour toute police souscrite pour 'immeuble ;

- Analyse de I'eau et de I'air ;

- Systéme de ventilation ;

- Dératisation, désinsectisation, désinfection

Le BAILLEUR prendra a sa charge les dépenses de frais et prestations non imputées au PRENEUR,
notamment les honoraires liés 4 la gestion des loyers des LOCAUX ou de l'immeuble fajsant l'objet du BAIL.

8.4.  IMPOTS, TAXES ET REDEVANCE

8.4.1. IMPOTS, TAXES ET REDEVANCE DONT LE PRENEUR EST REDEVABLE A L’EGARD DE
L’ADMINISTRATION

Le PRENEUR devra régler de fagon reguliére tous impdts, taxes ou contributions lui incombant
personnellement et/ou relatives a ses activités et en justifier 4 toutes demandes du BAILLEUR, de telle sorte
que le BAILLEUR ne puisse étre inquiété & cet effet.

Le PRENEUR devra régler également, le cas échéant, les redevances et plus généralement toutes sommes liées

a I’occupation du domaine public selon les autorisations réguliéres qui auront pu lui étre accordées a cette fin.

8.4.2. IMPOTS, TAXES ET REDEVANCE DONT LE BAILLEUR EST REDEVABLE A L'EGARD DE
L’ADMINISTRATION

Ceux-ci seront assumés par LE BAILLEUR,  I'exception de la taxe fonciere qui lui sera remboursée, chaque
année, par LE PRENEUR.

9. PROVISION SUR CHARGES ET REGULARISATION

Le PRENEUR versera au BAILLEUR, en méme temps que le loyer, une provision trimestrielle, ci-dessus
mentionnée, 4 I’article 8, dont le montant est fixé 4 TROIS CENTS euros et qui est révisable tous les trois ans,
en fonction des dépenses justifides des années précédentes.

La provision sur charges (charges locatives, travaux) fera I’objet d’une régularisation tous les trois ans dans
les conditions réglementaires.
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Si les locaux sont situés dans un immeuble en copropriété, I'état récapitulatif de charges annuel, visé &
I'article L. 145-40-2 du Code de commerce, incluant la liguidation et la régularisation des comptes de
charges, doit étre communiqué au locataire dans le délai de trois mois & compter de la reddition des
charges de copropriété sur 'exercice annuel (C. com., art. R. 145-36).

Au cas ou la provision versée se révélerait inférieure aux charges antérieures, le PRENEUR remboursera au
BAILLEUR la différence entre le montant des charges réelles et le montant acquitté au titre de la provision,
dans les quinze jours du premier appel du BAILLEUR.

Au cas ot la provision versée se révélerait supérieure aux charges antérieures, la différence entre le montant
acquitté au titre de la provision et le montant des charges réelles sera déduit du ou des appels suivants de
provisions pour charges ou remboursé au PRENEUR si ce dernier a quitte les LOCAUX

En application des dispositions de I’article R. 145-36 du Code de commerce, le BAILLEUR communiquera
au PRENEUR, & sa demande, tout document justifiant le montant des charges, impéts, taxes et redevances
imputés a celui-ci.

10. CHARGES ET CONDITIONS

Le BAIL est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et sous celles particuliéres
suivantes que le PRENEUR accepte expressément sans pouvoir ne prétendre a aucune diminution de loyer ni
indemnité quelconque, mais au contraire 4 peine de résiliation.

10.1. GARNISSEMENT - EXPLOITATION

1. Pendant toute la durée du BAIL et ses renouvellements éventuels, l¢ PRENEUR maintiendra les
LOCAUX a l'usage prévu au BAIL sans pouvoir, sous aucun prétexte, employer, méme
momentanément lesdits lieux a une autre destination.

2. Le PRENEUR s'engage a exercer son activité d'une maniére continue.

3. Le PRENEUR ne pourra exposer ou déposer quoi que ce soit sur les balcons, garde-corps ou appuis
de fenétres.

4. Le PRENEUR s'interdit d'introduire dans les LOCAUX des matiéres dangereuses ou nocives et
notamment tout produit explosif, particuliérement inflammable ou toxique.

5. Le PRENEUR ne jettera pas ou ne laissera pas jeter dans les égouts des produits corrosifs, dangereux
ou polluants tels que solvants ou produits chimiques non ménagers ou pouvant boucher les
canalisations d'évacuation.

6. Le PRENEUR veillera  ce que la tranquillité des LOCAUX ne soit pas troublée en aucune maniére
du fait de son activité, de ses matériels, outillages ou équipements, de son personnel, de ses
fournisseurs, de ses prestataires ou des clients venant retirer des marchandises ; notamment, le
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PRENEUR devra prendre toutes précautions pour éviter tous bruits et odeurs en provenance des
LOCAUX dont il est locataire, ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles ; le cas échéant, le
PRENEUR déclarera en mairie et en informera conjointement le BAILLEUR, la présence d'insectes
xylophages dans les LOCAUX dés qu'il en aura connaissance. Le BAILLEUR garantit le PRENEUR
qu’a la date de prise a bail, les LOCAUX sont exempts d'animaux nuisibles.

Le PRENEUR devra faire cesser les plaintes justifiées et exécuter tous travaux nécessaires lui
incombant pour que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Au cas ou le BAIL viendrait a étre I'objet d'inscriptions de nantissement ou de privilége, le BAILLEUR
devra aussitot en étre avisé par acte extrajudiciaire par le PRENEUR, et au plus tard dans les quinze
(15) jours de ladite inscription.

Le PRENEUR s'engage envers le BAILLEUR 4 signaler tous faits susceptibles de modifier sa situation
juridique, notamment 1’ouverture & son égard d’une procédure de sauvegarde, de redressement, de
liquidation judiciaire ou de toute autre procédure relative  une entreprise en difficulté, dans les quinze
(15) jours de la décision de justice pronongant I’ouverture d’une telle procédure.

Les Parties veilleront & ce qu'il ne soit établi aucune servitude ou empiétement quelconque sur les
LOCAUX.

Le BAILLEUR aura le droit de visiter, aprés en avoir pris rendez-vous avec le PRENEUR au moins
cing (5) jours a [’avance, les LOCAUX, afin de s'assurer du respect des différentes clauses du BAIL
et en particulier du bon entretien des LOCAUX et de I'exécution par le PRENEUR, de tous les travaux
a sa charge. Cette visite sera effectuée en présence du PRENEUR.

En cas de congé, le BAILLEUR aura le droit de faire visiter 4 sa convenance et pendant la période de
préavis, mais en présence du PRENEUR, les LOCAUX et d'apposer sur la facade de I'immeuble un
panonceau destiné a permettre la recherche d'un nouveau locataire.

10.2. AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes autorisations a obtenir de quelque administration
que ce soit, tant pour l'exercice de son activité que pour la réalisation de travaux qui pourraient étre
effectues dans les LOCAUX. Si nécessaire, le BAILLEUR assistera le PRENEUR dans le cadre de
ses démarches. Le PRENEUR fera également son affaire personnelle de l'exécution ou du paiement
de toute sommes dont il pourrait étre redevable au titre de la prise 4 bail des LOCAUX, se conformera
aux textes en vigueur, réglements de ville, de police ou de voirie, le tout de maniére que le BAILLEUR
ne puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet ;

Le PRENEUR mettra en ceuvre des efforts raisonnables afin de transférer au BAILLEUR et au plus
tard en fin de BAIL le bénéfice de toutes les autorisations administratives dont les LOCAUX ont fait
ou feront I'objet et qui auront été demandées et obtenues par Iui au cours du BAITL et qui sont
susceptibles d'un tel transfert.

10.3. ENTRETIEN - TRAVAUX

Le PRENEUR prendra les LOCAUX dans 1'état o ils se trouvent au moment de l'entrée en jouissarnce,
sous réserve des stipulations des paragraphes ci-dessous, sans pouvoir exiger 4 aucun moment du
BAILLEUR aucun aménagement, ni aucune réparation de quelque nature que ce soit, ni aucune
réduction de loyer de ce chef.
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Le PRENEUR fera son affaire personnelle de |a conformité des LOCAUX avec les installations relatives
a la protection, la prévention, la sécurité incendie et I'accés aux personnes & mobilité réduite

La sécurité des personnes et des biens, du fait des LOCAUX et de leur utilisation incombera au
PRENEUR. En particulier, le PRENEUR fera son affaire personnelle de tout systéme de sécurité qui
pourrait étre nécessaire eu égard a 'activité.

Il devra pour ce faire, agissant tant pour son propre compte que pour celui du BAILLEUR, souscrire
aupres d'un organisme agréé un abonnement pour des visites périodiques de contréle. Les visites
effectuées devront porter sur I'ensemble et l'intégralité des LOCAUX, aménagements, installations et
équipements soumis & un titre quelconque, & la réglementation sur la sécurité des personnes et des
biens.

Le BAILLEUR pourra demander au PRENEUR la copie de chaque rapport de visite établi par
l'organisme de contréle.

Afin de vérifier les dispositions mises en ceuvre par le PRENEUR en matiére de sécurité, le
BAILLEUR pourra, en cas de manquement du PRENEUR et aprés mise en demeure restée sans suite,
pendant la durée du BAIL et ses renouvellements ¢ventuels, faire effectuer par un organisme de
controle agréé un contrdle de la sécurité des LOCAUX et de leur aménagement contre les risques
d'incendie et de panique.

En application de ces principes, le colit d'intervention des organismes de contrdle sera toujours a la
charge du PRENEUR. Cependant, les vérifications initiées par le BAILLEUR et qui ne révéleraient
pas d'irrégularité incomberaient au BAILLEUR.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle en cours de BAIL du respect de toutes obligations légales
lui incombant, ainsi, plus généralement, que des suites et conséquences de ces obli gations, sans recours
contre le BATLLEUR ni garantie de ce dernier.

Le PRENEUR devra aviser le BAILLEUR dans un délai de dix (10) jours suivant la constatation de
toute dégradation ou détérioration intervenue dans les LOCAUX, sauf a supporter les éventuelles
conséquences de sa carence.

Le PRENEUR prendra & sa charge toutes les réparations qui deviendraient nécessaires par suite de
dégradations résultant de son fait ou de celuj de son personnel ou de sa clientéle, effraction, vol, etc.

Il appartient au PRENEUR de prendre toutes les dispositions utiles et de faire son affaire personnelle
des installations téléphoniques et ¢lectriques spécifiques utilisées dans le cadre de son activité,

Le BAILLEUR ne garantit aucun degré déterminé de chaleur.

Le PRENEUR ne pourra faire, dans lesdits licux, aucun percement de murs, de cloisons ou de
planchers ni aucun changement de distribution, démolition ou construction quelconque sans
l'autorisation expresse, préalable et écrite du BAILLEUR.

Toutes les constructions et tous les travaux, embellissements, aménagements et décors quelconques
qui auraient ét€ faits ou seraient faits par le PRENEUR deviendront 4 la fin du BAIL, la propriété du
BAILLEUR sans indemnité, 4 moins que le BAILLEUR ne préfére la remise en état des LOCAUX
qui interviendra dans ce cas aux frais du PRENEUR ; )
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24. Le PRENEUR souffrira, pendant toute la durée du BAIL et ses renouvellements éventuels, I'exécution
dans les LOCAUX de tous travaux de reconstruction et réparations quelconques que le BAILLEUR ou
le syndicat des copropriétaires jugerait nécessaires sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni
diminution du loyer (sous réserve que le PRENEUR garde accés aux LOCAUX et puisse y exercer son
activité), méme si ces travaux durent plus de vingt-et-un jours, pourvu qu'ils soient exécutés sans
interruption, sauf dans le cas de force majeure. Le BAILLEUR fera ses meilleurs efforts pour que la
géne occasionnée soit [a moindre possible et favorisera les travaux en dehors des heures de travail
du PRENEUR.

10.4. ENSEIGNE - PLAQUES

25. Le PRENEUR ne pourra installer d'enseignes en drapeaun, de stores, bannes, marquises, vérandas,
étalages ou expositions a l'extérieur des LOCAUX sans ['autorisation expresse et par écrit du
BAILLEUR et sous réserve des autorisations administratives et de copropriété applicables en la
matiére ; toute demande d'autorisation du PRENEUR a ce titre devra étre accompagnée d'un plan et
d'un descriptif des aménagements projetés.

26, Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle de l'obtention et du cout des autorisations
administratives ou de la copropriété éventuellement nécessaires ainsi que du réglement des éventuels
taxes et droits.

10.,5. SOUS-LOCATION, CESSION ET AUTRES SITUATIONS

27. Le PRENEUR occupera personnellement les LOCAUX et ne pourra en concéder la jouissance a qui que
ce soit, sous quelque forme gque ce soit (sous-location, location-gérance, gérance-mandat, etc.),
méme temporairement et a titre gratuit et précaire.

28. Cession et apport

Le PRENEUR ne pourra céder ou apporter son droit au BAIL, si ce n'est en totalité a l'acquéreur de son fonds
de commerce et dans ce cas a condition d'appeler au moins quinze jours a l'avance le BAILLEUR 4 la cession.
La cession devra étre réalisée par acte sous seing privé ou authentique. Un exemplaire original enregistré de
I’acte complet de cession ou d’apport, pour lui servir de titre a [’égard du cessionnaire ou du bénéficiaire de
'apport, devra étre notifi¢e au BAILLEUR par le PRENEUR par acte extrajudiciaire dans le mois de
[’enregistrement.

La cession intervenant en cas de sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire sera soumise aux
conditions ci-avant énoncées, sous réserve des dispositions légales applicables.

Aucune cession ne pourra étre faite s'il est d0 une somme quelconque au BAILLEUR a quelque titre gue ce
soit.

En cas de cession ou d'apport, un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement par le
BAILLEUR et le PRENEUR ou par un tiers mandaté par eux, et en présence du cessionnaire ou du bénéficiaire
de I'apport. Si I'état des lieux ne peut étre établi dans ces conditions, il sera établi par un huissier de justice,
sur l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le PRENEUR.
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Le cédant restera garant conjointement et solidairement avec son cessionnaire durant trois années a compter
de la cession en application des dispositions de I'article L. 145-16-2 du Code de commerce tant pour le
paiement des loyers, charges et accessoires échus pendant cette période, que pour I'entiére exécution des
charges et conditions du bail. Cette garantie devra impérativement étre rappelée dans 1’acte de cession.

Le BAILLEUR, en application des dispositions de I’article L. 145-16-1 du Code de commerce, informera le
cédant de tout défaut de paiement du PRENEUR dans le délai d'un mois @ compter de la date a laquelle la
somme aurait dii étre acquittée par celui-ci.

29. Sous-location
Toute sous-location totale ou partielle sans accord exprés et préalable du BAILLEUR est interdite.

Si le PRENEUR souhaite sous-louer les LOCAUX, il doit dans un premier temps obtenir I'autorisation du
BAILLEUR, puis dans un second temps appeler le BAILLEUR 4 concourir a 'acte de sous-location par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le BAILLEUR dispose d'un délai de quinze jours suivant la réception de cet accusé pour faire connaitre son
intention de concourir a 'acte,

11. ASSURANCES

Le BAILLEUR fera garantir les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir en
qualité de propriétaire. Le BAILLEUR fournira une attestation de ladite police et s'engage & informer
immédiatement le PRENEUR de toute modification dans ses termes ou montants.

Le BAILLEUR assurera directement la totalité de 'ensemble immobilier en valeur de reconstruction a neuf,
notamment contre les risques d'incendie, d'explosion, tempéte, ouragan, cyclone, gréle, dégits des eaux, y
compris le cas échéant, les fuites de sprinkiers, chute d'appareils de navigation aérienne, chocs de véhicules
terrestres, fumées, dommages électriques, effondrement, gréves, émeutes et mouvements populaires, pertes de
loyers, a une ou plusieurs compagnies notoirement solvables, et maintiendra cette assurance pendant toute la
durée du bail. Le BAILLEUR fournira une attestation de ladite police et s'engage 4 informer immédiatement
le PRENEUR de toute modification dans ses termes ou montants.

Sauf cas de fausse déclaration, de malveillance caractérisée et/ou d'absence de déclaration de modification
dans le risque assuré, il s'engage a renoncer, et & faire renoncer ses assureurs subrogés, a tout recours contre le
PRENEUR et ses assureurs au titre des garanties précitées.

Le PRENEUR fera assurer 4 une ou des compagnies notoirement solvables dans le cadre des risques propres
a son exploitation les :

- dommages causés aux aménagements

- mobilier, mateériel, marchandises et tous objets lui appartenant ou dont il sera détenteur & quelque
titre que ce soit au moins contre les risques incendie, explosion, dégits des eaux, etc.
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Le PRENEUR en outre s'engage & s'assurer contre les risques de responsabilité civile (y compris les risques
liés a l'environnement) liés & son activité professionnelle, a son occupation et a l'exploitation des LOCAUX.

Le PRENEUR s'engage a fournir au BAILLEUR les justificatifs relatifs aux contrats d'assurance et a informer
le BATLLEUR de toute modification dans ses termes ou montants,

I devra justifier de I'ensemble de ces contrats ou de notes de couvertures dans le mois de son entrée en
jouissance.

Le PRENEUR s'engage a renoncer et a faire renoncer ses assureurs subrogés a tout recours contre le
BAILLEUR et ses assureurs.

Le PRENEUR devra déclarer immédiatement & I'assureur d'une part, au BAILLEUR d'autre part, tout sinistre
quelle qu'en soit I'importance méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent.

Le PRENEUR souscrira également ou remboursera le BAILLEUR de sa quote-part des abonnements pour la
vérification des installations électriques et prévention et contréle incendie auprés

d'organismes agrees par I'Assemblée pléniere des Sociétés d'Assurances contre I'Incendie et les Risques Divers
(APSAIRD).

12. DESTRUCTION DES LOCAUX ET EXPROPRIATION
Si, pendant la durée du BAIL, de sa prorogation ou de son renouvellement, les LOCAUX sont détruits en
totalité par cas fortuit, le BAIL est résilié de plein droit ; si ils ne sont détruits qu'en partie, le PRENEUR peut,
suivant les circonstances, demander ou une diminution du prix, ou la résiliation méme du BAIL. Dans I'un et

l'autre cas, il n'y a lieu 4 aucun dédommagement.

En tout etat de cause, le BAILLEUR conservera ses droits éventuels contre le PRENEUR, si la destruction
peut étre imputée a ce dernier.

En cas de démalition ou d’expropriation pour cause d’utilité publique, les droits du PRENEUR sont réservés
contre la Ville ou I’Etat ou toute autorité expropriante, sans que rien ne puisse étre réclamé au BAILLEUR.

13, REGLEMENT D'IMMEUBLE
Le PRENEUR doit respecter les prescriptions du réglement de copropriété, du reglement intérieur de
I'immeuble, ainsi que du Groupement d’Intérét Economique auquel il doit adhérer, et dont il déclare avoir eu
connaissance.

14, RESTITUTION DES LOCAUX

14.1. ABSENCE DE DETTES DU PRENEUR

Le PRENEUR ne peut déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et des

accessoires jusqu'a I'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du paiement de toutes ses
contributions personnelles ou autres afférentes aux LOCAUX.

17
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14.2. RETARD DANS LA LIBERATION DES LOCAUX

Tout retard dans la libération des LOCAUX donnera lieu en outre au paiement d'une indemnité d’occupation
Journaliére correspondant au montant journalier du loyer majoré de 10 % correspondant a la période
considérée,

14.3. ETAT DES LOCAUX LORS DE LA RESTITUTION

Le PRENEUR doit rendre en fin de jouissance les LOCAUX en bon état d’entretien en conformité avec les
obligations contractuelles découlant du BAIL. A défaut, il devra régler au BAILLEUR le coiit de travaux
nécessaires i leur remise en bon état selon les modalités ci-aprés exposées.

Les équipements, matériels et installations, non fixés 4 demeure, et qui de ce fait ne peuvent étre considérés
comme immeubles par destination, resteront la propriété du PRENEUR et devront étre enlevés par lui, lors de
son départ, & charge pour lui de remettre les locaux lougs en état aprés cet enlévement.

Un mois avant son départ des locaux, le PRENEUR devra informer le BAILLEUR de la date de son
déménagement et lui communiquer sa nouvelle adresse.

Lors de la restitution des LOCAUX, un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement par le
BAILLEUR et le PRENEUR ou par un tiers mandaté par eux. L'état des lieux est joint au contrat de location
ou, & défaut, conservé par chacune des PARTIES. Si I'état des lieux ne peut étre établi dans ces conditions, il
sera établi par un huissier de justice, sur I'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié
entre le BAILLEUR et le PRENEUR.

A défaut de restitution des locaux loués en bon état d’entretien, un état des travaux et réparations nécessaires
a la remise en état et de leur coiit sera établi par le BAILLEUR ou un tiers mandaté par le BAILLEUR et
adressé avec les devis correspondants au PRENEUR par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception,

Le PRENEUR devra notifier au BAILLEUR par lettre recommandée avec demande d'avis de réception son
accord ou désaccord sur ce devis dans un délai de trente jours 4 compter de la réception de cet état et des devis
correspondants.

Le défaut de réponse du PRENEUR dans un délai de trente jours & compter de la réception du devis vaudra
acceptation du PRENEUR de I’état des travaux et réparations et de leur coiit nécessaires a la remise en état.

En cas d’accord sur cet état des LOCAUX, le PRENEUR devra régler directement au BAILLEUR le cofit des
travaux de remise en état des lieux, en ce compris tous les frais et honoraires s’y rapportant, au plus tard dans
les trente jours suivant I’acceptation des devis qui lui seront adressés par le BAILLEUR.

En cas de désaccord du PRENEUR sur les devis, un expert pris sur la liste des experts judiciaires architectes,
sera désigné d’un commun accord ou par tirage au sort effectué par devant un huissier choisi par la PARTIE
la plus diligente, qui communiquera a 1'autre, au moins huit jours & l'avance, le nom de l'huissier, le lieu, le
jour et I'heure du tirage au sort, par lettre recommandée avec accusé de réception. Le tirage au sort pourra avoir
lieu méme en I'absence d'une des PARTIES si elle a été diiment convoquée. 1
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L'expert ainsi désigné devra faire connaitre son chiffrage dans un délai d*un mois a partir de la date a laquelle
il aura été saisi, et ce au moyen d'une lettre recommandée adressée a chacune des PARTIES.

Les honoraires et frais de I'expert, ainsi que les frais engagés le cas échéant pour en obtenir la désignation,
seront supportés par part égale entre le BAILLEUR et le PRENEUR.

Les conclusions de cet expert s’ imposeront aux PARTIES.

Le paiement du cofit des travaux de remise cn état et des frais et honoraires s’y rapportant ainsi que la moitié
des honoraires de 1’expert devra étre effectué par le PRENEUR entre les mains du BAILLEUR ou de son
mandataire dans les trente jours du dépdt du rapport de I’expert.

LE PRENEUR sera tenu de régler une indemnité d’occupation journalicre correspondant au montant du loyer
contractuel majoré de 10 %, a compter de la date de cessation du BAIL, jusqu’au paiement du cofit de la remise
en état et des honoraires par le PRENEUR.

15. CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer, qu'il résulte du BAIL, de ses avenants ou de décisions
judiciaires, & son échéance ou de ses accessoires, notamment du dépot de garantie ou de ses complements ou
des indemnités d'occupation en cas de maintien dans les LOCAUX, comme des frais d'actes extrajudiciaires
ou encore en cas d'inexécution de l'une quelconque des clauses du BAIL ou des obligations légales ou
réglementaires et un (1) mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter, restés sans
effet, le BAIL sera résilié automatiquement, si bon semble au BAILLEUR et sans qu'il y ait lieu de ne remplir

aucune formalité judiciaire.

11 suffira d'une simple ordonnance de référé pour obtenir I'expulsion des LOCAUX et sans préjudice de tous
dommages et intéréts.

Toute offre de paiement ou d'exécution apres l'expiration du délai ci-dessus sera réputée nulle et non avenue
et ne pourra faire obstacle & la résiliation acquise.

En aucun cas la clause ci-dessus ne pourra étre considérée comme comminatoire ou comme une clause de
style. Elle contient une dérogation expresse, voulue et acceptée par les PARTIES, au dernier paragraphe de
I'article 1184 du Code civil.

16. PENALITES

A défaut de paiement du loyer, des indemnités d’occupation, ou des accessoires des sommes €xi gibles en vertu
du BAIL, quarante-huit heures aprés I’envoi d’une lettre recommandée avec demande d'avis de réception restee
sans effet ou la notification d’un commandement de payer, les sommes dues seront automatiquement majorées
de dix pour cent (10 %) a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et ce, indépendamment de tous
autres frais.

Toute somme exigible payée en retard sera, d'autre part productrice d'un intérét de retard au taux d'intérét 1égal,
augmenté de deux points qui s'appliquera de plein droit dés la date d'échéance.

Tous commandements de payer, sommations et mises en demeure qui seront délivrés par le

)
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BAILLEUR au PRENEUR 4 I’effet de faire respecter les clauses et conditions du BAIL seront refacturés au
PRENEUR qui s’oblige a les régler.

Le PRENEUR sera en outre tenu de rembourser au BAILLEUR les frais et honoraires exposés par celui-ci
pour obtenir ’exécution du bail, la constatation de ’acquisition de la clause résolutoire ou la résiliation
judiciaire du bail (frais d’huissiers, levée des états de priviléges et nantissements, débours...).

17.CLAUSES ENVIRONNEMENTALES
Le PRENEUR prend acte des informations relatées ci-aprés, déclare s’en satisfaire et en faire son affaire
personnelle sans recours contre le BAILLEUR.

16.1. ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

L’état joint au présent bail ne révele pas d’exposition au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de
risques.

16.2. SURVENANCE DE SINISTRES
Le BAILLEUR déclare que les LOCAUX n'ont subi aucun sinistre, ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de l'article L. 125-2 ou L. 128-2 du Code des assurances, ce pendant la période ou il
a été propriétaire de 1'immeuble.

16.3. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
En application de l'article L. 126-29 du Code la construction et de I'habitation, est joint au BAIL un diagnostic
de performance éncrgétique.

16.4. DIAGNOSTIC AMIANTE

Est joint au BAIL le dossier technique.

16.5. POLLUTION DES SOLS
Article L. 125-7 du Code de ’environnement :

« Sans préjudice de 'article L. 514-20 et de 'article L. 125-5, lorsqu'un terrain situé en secteur d'information
sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait l'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le
bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. 1l communique les informations
rendues publiques par I'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de
l'accomplissement de cette formalité ».

]
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17. DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR

Conformément  I’article L. 145-46-1 du Code de commerce, si le BAILLEUR envisage de vendre les locaux
objet du BAIL, il doit en informer préalablement le PRENEUR par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement.

Cette notification doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente envisagée.

Elle vaut offre de vente au profit du PRENEUR ou de toute personne physique ou morale que le PRENEUR
voudrait se substifuer.

Le PRENEUR ou la personne qu’il aura décidé de se substituer dispose d'un délai d'un mois a compter de la
réception de cette offre pour se prononcer.

En cas d'acceptation, le PRENEUR ou la personne substituée dispose, & compter de la date d'envoi de sa
réponse au BAILLEUR, d'un délai de deux mois pour la réalisation de la vente.

Si, dans sa réponse, le PRENEUR ou la personne substituce notifie son intention de recourir a un prét,
I'acceptation par le PRENEUR ou la personne substituée de l'offre de vente est subordonnée a I'obtention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté 4 quatre mois.

Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pas ¢té réalisée, l'acceptation de I'offre de vente est sans effet.

Dans le cas oi le BAILLEUR décide de vendre a des conditions ou & un prix plus avantageux pour l'acquéreur,
le BAILLEUR et/ou le notaire doit notifier au PRENEUR, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, ou remise en main propre contre récépissé ou émargement, a peine de nullité de la vente, ces
conditions et ¢e prix.

Cette notification vaut offre de vente au profit du PRENEUR ou de la personne physique ou morale que le
PRENEUR voudrait se substituer. Cette offre de vente est valable pendant une durée d'un mois a compter de
sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce délai est cadugue.

Le PRENEUR ou la personne substituée qui accepte l'offre ainsi notifiée dispose, a compter de la date d'envoi
de sa réponse au BAILLEUR ou au notaire, d'un délai de deux mois pour la réalisation de I'acte de vente.

Si, dans sa réponse, le PRENEUR ou la personne substituée notifie son intention de recourir a un preét,
l'acceptation par le PRENEUR ou la personne substituée de 1'offre de vente est subordonnée 4 I'obtention du
prét et le délai de réalisation de la vente est porté a quatre mois. Si, a I'expiration de ce délai, la vente n'a pas
été réalisée, l'acceptation de I'offre de vente est sans effet.

Les dispositions des quatre premiers alinéas de I'article L. 145-46-1 du Code de commerce sont reproduites, a
peine de nullité, dans chaque notification.

Tl est précisé que la computation des délais sera effectuée conformément aux dispositions des articles 640 et
suivants du Code de procédure civile.
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18. TOLERANCES

Le fait pour l'une ou l'autre des PARTIES d'avoir admis une tolérance concernant le respect des clauses et
conditions du BAIL ne sera jamais considéré comme renonciation aux dites clauses et conditions quelque gu'ait
été la fréquence ou la durée de cette tolérance.

19. MODIFICATIONS

Toute modification qui pourrait étre apportée au BAIL devra obligatoirement étre constatée par un avenant.

20. FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leur suite, en ce compris tous avenants, sont réparties
entre le PRENEUR et le BAILLEUR, 3 parts égales.

21. NOTIFICATION - SIGNIFICATION - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution du BAIL et de ses suites, le PRENEUR fait élection de domicile dans les LOCAUX et le
bailleur en son siége social ou en son domicile.

ANNEXES

Bail initial et son renonvellement

PV d’assemblée générale 23 juin 2022
Etat des lieux

Etat récapitulatif des charges annuelles
Etat des risques et pollutions
Diagnostic de performance énergétique
Diagnostic amiante

Fait en trois exemplaires,
S —
a (ow mo— X

LE BAILLEUR LE PRENEUR
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Débiteurs

L'ESSOR - 535 215 503 RCS BORDEAUX
7 Chemin de Brousse 33270 BOULIAC

https://www.infogreffe.fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/50327-...

POUR RECEVOIR UN ETAT D'ENDETTEMENT DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER

Imprimer la fiche

Recevoir par courrier

La réquisition d'un état complet d'endettement permet a ce jour de consulter en ligne les informations inscrites relatives a 18 catégories d'inscription ;

la consultation de I'ensemble des 24 catégories d'inscription nécessite un complément de délivrance par courrier.

Type d'inscription de sureté (4 compter du 01/01/2023)

Saisie pénale de fonds de commerce

Warrants agricoles

Nantissements conventionnels de parts de sociétés

Inscriptions de gage sans dépossession a partir du 01/01/2023

Type d'inscription de privilege

Privileges de la sécurité sociale et des régimes complémentaires

Nantissements du fonds de commerce ou du fonds artisanal

Nombre d'inscriptions

Néant

Néant

Néant

Néant

Nombre d'inscriptions

Néant

Fichier a jour au

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

Fichier a jour au

26/03/2025

Sommes concernées

Sommes concernées

AP. S TM.
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(conventionnels et judiciaires)

Nantissements de fonds agricole

Privileges du Trésor Public

Protéts

Privileges du vendeur de fonds de commerce et d'action résolutoire

Nantissements de l'outillage, matériel et équipement

Déclarations de créances

Opérations de crédit-bail en matiére mobiliere

Publicité de contrats de location

Publicité de clauses de réserve de propriété

Gage des stocks

Warrants (hors agricoles)

Préts et délais

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

[ "y

https://www.infogreffe.fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/50327-...

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

Ar inAInANE
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Biens inaliénables

Type d'inscription de gage (jusqu'au 31/12/2022)

Animaux

Horlogerie et Bijoux

Instruments de musique

Matériels, mobiliers et produits a usage professionnel non visés dans
les autres catégories

Matériels a usage non professionnel autres qu'informatiques

Matériels liés au sport

Matériels informatiques et accessoires

Meubles meublants

Meubles incorporels autres que parts sociales

https://www.infogreffe.fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/50327-...

nNedrit

Néant

Nombre d'inscriptions

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

£0/US/£LULD

26/03/2025

Fichier a jour au

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

Sommes concernées

AP. S TM.
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viorindies

Objets d'art, de collection ou d'antiquité

Parts sociales

Produits de I'édition, de la presse ou d'autres industries graphiques

Produits liquides non comestibles

Produits textiles

Produits alimentaires

Autres

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

https://www.infogreffe.fr/espace-personnel/mes-commandes/mon-historique/commande/50327-...

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025

26/03/2025
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