BAIL DES LOCAUX
A USAGE COMMERCIAL

Entre les soussignés

Monsieur Cyril CHANCOLLON, né le 23 décembre 1975 a TALENCE (33), demeurant 20 allées des
Chasseurs 33680 LACANAU,

Ci-aprés dénommé « Le Bailleur », d'une part,
ET

Madame Sarah BUREL, née le 6 octobre 1988 a Le Mans, demeurant 10 Résidence Golf et Loisirs 33680
LACANAU,

Ci-aprés dénommeée « Le Preneur », d'autre part,

Bailleur et Preneur déclarent :

- qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs,
susceptible de restreindre leur capacité civile ou de mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens

’

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle, liquidation judiciaire,
redressement judiciaire ou cessation de paiement.

1l a été convenu ce qui suit :

Le Bailleur donne a bail au Preneur qui accepte I'immeuble dont la désignation suit, étant précisé que
ce bail sera régi par les articles L.145 -1 et suivants du Code de commerce, portant statut des baux
commerciaux.

Article 1 Désignation de |'immeuble loué

Le Bailleur donne en location, au Preneur qui accepte, les locaux suivants sis a LACANAU (33680) 15
avenue Poincaré (les « Locaux ») :

e Un local commercial nu d’une superficie approximative de 60 m2.
Le tout comprenant les 103/1000°™ des parties communes.

Il est précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et les dimensions
réelles des Locaux ne saurait justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les parties déclarant se
référer a la consistance des lieux tels qu'ils existent.
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Ainsi que lesdits lieux se poursuivent et comportent, dans I'état ol ils se trouvent le jour de 'entrée
en jouissance et sans pouvoir prétendre a aucune réparation pendant le cours de la location, ni a
aucune diminution de loyer pour quelque cause que ce soit, le Preneur déclarant les connaitre
parfaitement pour les avoir vus et visités et les trouver propres a I'usage auquel ils sont destinés et
s'engageant a les rendre a son départ dans |'état d'origine, sauf ce qui est dit ci-apres.

Article 2 Renseignements concernant I'immeuble loué

a) Renseignements hypothécaires

Le Bailleur déclare :
- qu’il est bien propriétaire de I'immeuble loué,

- que le titre de propriété du Bailleur n'est pas susceptible d'étre affecté par une action en résolution,
en rescision ou en réduction et que I'immeuble loué n'est pas saisi.

b) Servitudes

Le Preneur déclare avoir pris connaissances des éventuelles servitudes présentes désignées par le
Bailleur.

¢) Renseignements d'urbanisme

Le Preneur déclare étre parfaitement informé de la situation de 'immeuble a cet égard, et se reconnait
seul responsable des conséquences entrainées par I'existence de servitudes particuliéres, renongant a
tous recours contre le Bailleur.

d) Diagnostics technigues

Amiante

Le Bailleur déclare que le permis de construire de I'immeuble dans lequel sont situés les Locaux est
postérieur au 1% juillet 1997.

En conséquence, les locaux dont s’agit n’entrent pas dans le champ d’application des dispositions des
articles R.1334-16, R.1334-17, R.1334-29-4 et R. 1334-29-5 du Code de la santé publique.

Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Conformément a I'article L.134-3-1 du Code de la construction et de I"habitation, le Bailleur remet au
Preneur, qui le reconnait, le Diagnostic de Performance Energétique visé a I'article L.134-3-1 du méme
code.

Etat des risques naturels et technologiques

Les Locaux entrent dans le champ d'application des articles L.125-5 et R.125-23 du Code de
I'environnement relatifs aux risques naturels, technologiques et sismiques. Un état des risques
naturels, miniers et technologiques (ERNMT) est annexé aux présentes.

Situation de I'immeuble béti a I'égard de sinistres antérieurs causés par une catastrophe naturelle ou
technologique

Le Bailleur déclare que I'immeuble dans lequel sont situés les Locaux n'a pas subi de sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes-
naturelles article L.125-2 du Code des assurances- technologiques article L.128-2 du Code des
assurances.
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Article 3 Durée du bail

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entieres et consécutives a
compter du 1°" avril 2017 pour se terminer le 31 mars 2026.

Conformément aux dispositions des articles L.1454 et L.145-9 du Code de Commerce, le Preneur aura
la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale ; le Bailleur aura la méme faculté
s'il entend invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21 et L.145-24 du Code de Commerce,
afin de reconstruire I'immeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou
autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere.

La Partie qui voudra mettre fin au Bail dans I'un ou I'autre des cas ci-dessus prévus devra donner congé
a l'autre soit par acte extrajudiciaire, soit par lettre recommandée avec avis de réception, dans les
formes et délais fixés par les dispositions de l'article L.145-9 du Code de commerce.

Article 4 Destination des lieux loués

Le Preneur pourra exercer dans les lieux loué I'activité de salon de thé, magasin de décoration et achat
et revente de meubles d'occasion a I'exclusion de toute autre.

Le Preneur déclare que les Locaux sont adaptés aux activités qu'il entend exercer.

Les adjonctions d'activités connexes ou complémentaires ainsi que I'exercice dans les lieux loués d'une
ou plusieurs activités différentes de celles prévues ci-dessus ne seront possibles que dans les
conditions fixées aux articles L.145-47 a L.145-55 du Code de Commerce.

Toutefois, le Preneur s'interdit toute activité bruyante ou pouvant entrainer des trépidations, des
odeurs, des émanations ou des fumées, et toute activité susceptible d'apporter un trouble quelconque
de voisinage dans I'Ilmmeuble ou aux immeubles voisins, de telle sorte que le Bailleur ne puisse jamais
8tre inquiété ou recherché au sujet de tels troubles.

Le Preneur fera son affaire personnelle de I'obtention de toute autorisation administrative, de sécurité
ou autre, nécessaire a |'exercice de ses activités dans les lieux loués.

Le Preneur s'oblige a respecter toute prescription légale, administrative ou autre relative aux activités
qu'il exercera dans les lieux loués.

Le Preneur prendra toute précaution pour ne donner lieu a aucune contravention, ni aucune plainte
ou réclamation de la part de qui que ce soit. Il fera son affaire personnelle de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du fait de ses activités, de telle sorte que le Bailleur ne soit jamais
inquiété, ni recherché a ce sujet. Il aura a sa charge toutes les transformations et réparations
nécessitées par I'exercice de ses activités, tout en restant garant vis-a-vis du Bailleur de toute action
en dommages et intéréts que pourraient provoquer |'exercice de ses activités.

De méme il s'oblige a respecter toutes les prescriptions du réglement de copropriété de I'lmmeuble
dont un exemplaire lui a été remis préalablement a |a signature des présentes, ainsi qu'il le reconnait.

Article 5 Conditions financiéres du bail

a) Loyer - Indexation

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer fixe annuel de quatorze mille quatre cents
(14.400) euros Hors Taxes payable en deux termes le 1* mai et le 1*" aout.

b) Révision du loyer

Le loyer stipulé variera automatiquement tous les trois ans sans que le Bailleur ou le Preneur ait a
formuler de demande particuliere a cette fin. Cette variation triennale et automatique sera
proportionnelle a la variation de l'indice des loyers commerciaux publié par I'INSEE.

L'indice pris pour base sera celui du 4™ trimestre de 2016.
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Le loyer sera indexé automatiquement tous les TROIS (3) ans a la date anniversaire de I'entrée en
jouissance en fonction de la variation de I'Indice trimestriels de Loyers Commerciaux publié par I'INSEE.

Lors de la premiére indexation, le loyer sera calculé a partir du loyer initial en prenant :

- pourindice de base, le dernier indice publié a la date d’entrée en jouissance soit le 4™ trimestre
de I'année 2016 qui est de 108,91,

- pour indice de référence, I'indice du méme trimestre de I'année précédant I'année de
I'indexation.

Lors des indexations ultérieures, le loyer sera calculé a partir du loyer issu de I'indexation précédente
et en prenant :

- pour indice de base, I'indice de référence ayant servi au calcul de I'indexation précédente,

- pour indice de référence, I'indice du méme trimestre de I'année précédant I'année de
I'indexation.

Article 6 Charges et conditions

Le Bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et sous celles
suivantes que le Preneur s'oblige a exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution du
loyer ci-apres fixé.

a) Etatdes lieux

Le Preneur prendra les Locaux, dans I'état ou ils se trouveront lors de son entrée en jouissance. Un
état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement entre les Parties au jour de la prise de
possession des Locaux par le Preneur.

De la méme maniére, en cas de cession du droit au Bail ou de cession ou mutation 3 titre gratuit du
fonds de commerce, un état des lieux sera établi de maniére amiable et contradictoire entre le Preneur
et le Bailleur. Lors de la restitution des Locaux au Bailleur, un état des lieux sera a nouveau dressé entre
le Preneur et le Bailleur, de maniére amiable et contradictoire. A défaut de I’établissement amiable et
contradictoire de I'état des lieux (d'entrée, pendant le cours du bail ou de sortie), il sera dressé par un
huissier, a l'initiative de la Partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre les Parties.

b) Entretien - Remplacements - Réparations - Embellissements - Travaux

La charge des dépenses d'entretien, de remplacements, d'amélioration, d'embellissement, de
réparations et de travaux :

- liées a l'usure normale

- liées a la vétusté

- liées a un vice de construction

- liées a un cas de force majeure

- rendues nécessaires par la faute d'un tiers
- rendues nécessaires par son propre fait

dans leur intégralité, incombe au Preneur, a I'exception des dépenses relatives aux grosses réparations
visées a |'article 606 du Code civil, en ce compris celles des travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté des Locaux des lors que ces travaux relevent des grosses réparations visées par |'article 606 du
Code civil.
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Les dépenses liées aux travaux d'embellissement y compris ceux touchant aux éléments visés par
I'article 606 du Code civil et/ou qui ont pour objet de remédier a la vétusté des Locaux, des lors que
leur montant excédera le colt de remplacement a I'identique, seront a la charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera également la charge des dépenses liées a tous entretiens, remplacements,
réparations et travaux prescrits ou requis par I'autorité administrative, y compris ceux devant étre
réalisés sur injonction de l'autorité administrative, a |'exception des dépenses relatives aux grosses
réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil.

Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus nécessaires par l'application de la
réglementation actuelle et future, concernant les normes et obligations de conformité en matiere de
sécurité, d'hygiéne, de salubrité des Locaux, en ce compris celles qui pourraient étre spécifiques a ses
activités, a I'exception des dépenses de travaux de mise en conformité relevant des grosses
réparations telles que visées a l'article 606 du Code civil.

Cependant, les dépenses liées aux travaux d'embellissement qui ont pour objet de mettre en
conformité les Locaux avec la réglementation, dés lors que leur montant excédera le colt de
remplacement a I'identique, seront a la charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera également les charges entrainées par les services et les éléments d'équipement
des Locaux.

De son coté, le Bailleur conservera a sa charge :

les dépenses relatives aux grosses réparations limitativement énumérées a |'article 606 du Code
civil, ainsi que les honoraires liés a la réalisation de ces travaux,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté des lors que ces
travaux relévent des grosses réparations de |'article 606 du Code civil,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des Locaux avec la
réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations de ['article
606 du Code civil,

- les dépenses de remplacements, réparations et travaux rendues nécessaires par vice de
construction, dégradations de son fait ou du fait d'un tiers, par cas de force majeure dés lors que
ces travaux relévent des grosses réparations de |'article 606 du Code civil.

Les dépenses se rapportant a des travaux d'embellissement y compris celles relatives a des grosses
réparations telles que mentionnées a l'article 606 du Code civil, celles relatives a des travaux ayant
pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation les Locaux
relevant des grosses réparations de I'article 606 du Code civil, dés lors que leur montant excéderait le
co(it de remplacement a I'identique, seront exclues des obligations du Bailleur.

Le Preneur supportera la charge financiere des dépenses d'entretien, de remplacement,
d'amélioration, d'embellissement, de réparation et travaux telles que définies ci-dessus, soit par
paiement direct auprés des intervenants pour celles qu'il devra exécuter de son propre chef ; soit par
remboursement au Bailleur pour celles que celui-ci aura engagées.

Inventaire des catégories de charges et répartition entre le Locataire et le Bailleur :

1) Catégories de charges incombant au Locataire en intégralité .

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et
charges liées, visites techniques, controles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements,
taxes, etc) d'entretien, de remplacement, de réparation et travaux (préventifs, curatifs,
d'éradication, de ravalement) des Locaux et de ses équipements ainsi que des parties communes
de I''mmeuble au prorata des tantiémes de copropriété et portant sur :

- les planchers, plafonds, poutrelles, cloisons, éléments de séparation, grilles, ne
constituant pas des éléments visés a I'article 606 du Code civil,

- les menuiseries intérieures et extérieures,
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- les stores, avancées, systémes de protection, systéemes de fermetures, serrures,

- les canalisations, conduites, égouts, fosses des Locaux, systémes d’épuration et de
filtration,

- les cheminées, gouttiéres, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou
d’évacuation des eaux pluviales, caniveaux, fluides, combustibles et d’énergie (eau, gaz,
électricité), systemes de filtrations des fluides, machineries,

- les équipements tels que les tapis, éléments de décoration, matériels d’entretien,
équipements électriques, les vides ordures et tout systéme d’élimination des déchets,

- les locaux sanitaires, de stockage, d’entreposage ou réserve,
- les ascenseurs, monte-charges, nacelles,

- les interphones, visiophones, téléphones de I'Immeuble et tout dispositif de
communication, d'ouverture, de codage, de sécurité et de gardiennage, alarme,

- les revétements des murs, plafonds et sols,

- les espaces verts, végétation, cours intérieures, aires de jeux, bassins, fontaines, piscines,
aires de stationnement, parkings, voies de circulation et leurs abords.

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et
charges liées, visites techniques, contréles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements,
taxes, etc) d'entretien, de remplacement, de réparation et travaux des Locaux et de ses
équipements ainsi que des parties communes de I'lmmeuble au prorata des tantiemes de
copropriété rendus nécessaires par le propre fait du Preneur.

- Les frais liés aux services collectifs de I'lmmeuble, tels que ceux relatifs au gardiennage
occasionnel ou continu, a la collecte des déchets, a I'achat ou la location de containers.

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et
charges liées, visites techniques, controles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements,
taxes, etc) engagés pour effectuer des travaux d’embellissement en ce compris ceux réalisés en
vue de remédier a la vétusté et ceux ayant pour objectifs de mettre en conformité les Locaux avec
la reglementation applicable, dés lors que le montant de ces travaux d’embellissement excéderait
celui du colt du remplacement a I'identique.

2) Catégories de charges incombant au Bailleur en intégralité :

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et
charges liées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements,
abonnements, taxes, etc.) portant sur tous éléments constituant les Locaux et leurs
équipements ainsi que ceux propres a I'lmmeuble et ses équipements visés a I'article 606 du
Code civil :

atteints par la vétusté

- présentant un vice de construction,

- détériorés ou détruits par un cas de force majeure
- détériorés ou détruits par la faute d'un tiers

- détériorés ou détruits par son propre fait

- Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et
charges liées, visites techniques, contres, expertises, honoraires, déplacements, abonnements,
taxes, etc) portant sur les éléments constituant le clos et le couvert tels que définis par I'article
606 du Code civil (toiture, toitures terrasses, couvertures, poutres, murs, portes, fenétres, baies,
fagades, devantures, verrieres etc.), exception étant expressément faite pour les prestations et
frais engagés a I'occasion des travaux d'embellissement réalisés y compris s'ils ressortent du
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domaine de I'article 606 du Code civil, s'ils ont pour objet de remédier a la vétusté ou encore de
mettre en conformité avec la réglementation applicable des Locaux, dés lors que les dépenses
excédent le co(t du remplacement a I'identique, ces dépenses étant a la charge du Preneur.

- Les charges et le colt des travaux relatifs a des locaux vacants et/ ou imputables a d'autres
locataires.

- Les honoraires liés a la réalisation des travaux portant sur les éléments visés a I'article 606 du
Code civil, hormis ceux liés aux travaux d'embellissement entrant dans le champ d'application du
dernier alinéa de I'article R.145-35 du Code de commerce.

- Les honoraires de gestion des loyers.

- Les primes d'assurances de I'lmmeuble, les frais et honoraires liés a |'organisation de la
copropriété de I''mmeuble (frais de tenue d'assemblée, honoraires du syndic, frais de procédure,
frais postaux et de photocopies...).

c) Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux

Aucun travaux n’a été réalisé au cours des trois années précédentes dans les locaux et dans les parties
communes de I'lmmeuble.

Le Preneur tiendra les Locaux de facon constante en parfait état d'entretien et de réparations selon
son obligation définie ci-dessus, sans que le Bailleur ne soit contraint d'intervenir. Il exécutera ces
obligations de son propre chef et a ses frais. A défaut pour le Preneur d'exécuter les mesures
d'entretien et de réparation, et aprés mise en demeure adressée par le Bailleur et restée sans réponse
pendant 30 jours, le Bailleur pourra faire exécuter ces mesures, mais le Preneur en supportera la
charge financiére, sans pouvoir prétendre en discuter le prix.

Les mesures d’entretien, remplacements, réparations et travaux ressortant en tout ou partie de la
compétence de la copropriété de I'lmmeuble dont dépendent les Locaux, seront décidées et exécutées
selon les régles en vigueur au sein de la copropriété et s'imposeront au Preneur, qui en supportera la
charge selon ses obligations locatives d’entretien et de répartition, telles que définies ci-dessus et en
fonction des tantiémes de copropriété attachés aux Locaux.

Dés lors que des mesures d’entretien, de remplacements, de réparation ou de travaux pour lesquelles
le Bailleur et la copropriété doivent intervenir, soit pour les exécuter soit pour y consentir, deviennent
nécessaire au cours du Bail, le Preneur sera tenu d’en informer le Bailleur sans délai, par tous moyens
probants, sous peine d’étre tenu responsable des dégradations occasionnées par cette nécessité et
I’'absence d’information du Bailleur. En cas de refus du Bailleur de faire exécuter des mesures
d’entretien, de remplacement, de réparation ou des travaux lui incombant a I'expiration d’un délai de
30 jours suivant sommation faite par un huissier et rappelant la présente clause, le Preneur pourra se
faire autoriser par le Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation des Locaux, statuant
en référé, a procéder lui-méme a |'exécution desdites mesures ou travaux.

d) Travaux effectués par le Bailleur et/ou la copropriété

Le Preneur devra souffrir et laisser faire les entretiens, remplacements, réparations travaux,
modifications, surélévations ou méme constructions nouvelles que le Bailleur et la copropriété
jugeraient nécessaire d’entreprendre et ce, qu’elles qu’en soit la durée, la nature, I'inconvénient, alors
méme que la durée de ces entretiens, remplacements, réparation ou travaux excéderaient vingt-et-un
jours, sans pouvoir prétendre pour autant a une indemnisation ou diminution du prix du loyer ainsi
que des charges.

Le Preneur devra faire place nette a ses frais, a I'occasion de toutes mesures d’entretien,
remplacements, réparations ou travaux, des coffrages et décorations ainsi que de tous agencements
divers, canalisation et appareils dont la dépose serait nécessaire.

Il supportera a ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement ou
d'installations individuelles de compteurs ou d'installations intérieures, pouvant étre exigée par les
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compagnies ou sociétés distributrices de force motrice, d'eau, de gaz d'électricité, de chauffage ou de
téléphone ou la réglementation en vigueur.

Le Bailleur et la copropriété de I'lmmeuble auront le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer,
remplacer les tubes, conduites, cables et fils qui desservent d'autres locaux et qui traversent les Locaux
aux endroits susceptibles de troubler le moins les activités du Preneur.

Ces dispositions trouveront leur application notamment dans les cas de travaux ayant pour objet
d'améliorer le confort de I'lmmeuble ou une restauration immobiliére, comme aussi bien dans tous les
autres cas ou le Bailleur estimerait nécessaire, utile ou méme convenable d'en faire entreprendre.

e) Information du Bailleur

Le Preneur devra informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui deviendrait nécessaire
en cours de bail, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produite dans les Locaux, quand bien
méme il n'en résulterait aucun dégat apparent et sous peine d'étre tenu personnellement de lui
rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui du retard apporté a la
réparation ou a sa déclaration aux assureurs.

f) Améliorations

Le Preneur supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par
I'exercice de ses activités. Il ne pourra toutefois faire dans les Locaux sans |'autorisation expresse et
par écrit du Bailleur aucune démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement
de distribution, ni aucune surélévation ; ces travaux, s'ils sont autorisés, auront lieu sous la surveillance
de I'architecte du Bailleur dont les honoraires seront a la charge du Preneur.

Les travaux de transformation ou d'amélioration qui seront faits par le Preneur, avec ou sans
I'autorisation du Bailleur, ne donneront pas lieu de la part du Bailleur a une quelcongue indemnisation
au profit du Preneur, le Bailleur se réservant la faculté d'exiger la remise en état des lieux, aux frais du
Preneur.

En toute hypothése, le Preneur ne pourra, en fin de jouissance, reprendre aucun élément ou matériel
qu'il aura incorporé aux Locaux a I'occasion d'une amélioration ou d'un embellissement.

g) Constructions

Le Preneur ne pourra édifier sur les Locaux aucune construction nouvelle sans |'autorisation expresse
et par écrit du Bailleur. En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous la surveillance de |'architecte
du Bailleur dont les honoraires seront a la charge du Preneur.

Toute construction nouvelle qui serait faite par le Preneur, méme avec |'autorisation du Bailleur,
deviendra la propriété du Bailleur en fin de bail, sans indemnité.

h) Impots - Taxes - Contributions et charges diverses

Le Preneur paiera ses contributions personnelles, mobilieres, sa propre Contribution Economique
Territoriale, toute contribution de toute nature le concernant personnellement ou relatives a ses
activités, et a son exploitation dans les Locaux, auxquelles il est ou pourra étre assujetti en sa qualité
d'exploitant et de locataire et devra justifier de leur acquit a toute réquisition du Bailleur et huit jours
au moins avant son départ en fin de Bail.

Il supportera les charges, taxes et redevances d'enlévement des ordures ménageres, et s'il y a lieu,
celles relatives a I'enlévement et la gestion des déchets spécifiques liés a ses activités, de balayage, de
voiries et d'urbanisme, de déversement des égouts, sur I'eau (pollution, traitement, modernisation des
réseaux et collectes...), sur les fluides et sources d'énergie, le colit de location des conteneurs de
déchets ménagers et/ou d'activités et de maniére générale toutes charges, taxes, redevances,
impositions, contributions liées a I'exploitation et I'occupation des Locaux et aux services y attachés.
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Ces charges, taxes, redevances, imposition et contributions dont le paiement serait réclamé
directement au Bailleur et a la copropriété seront mises a la charge du Preneur selon les tantiemes de
copropriété attachés aux Locaux.

Au surplus, le Preneur supportera la charge de I'impot foncier et de toutes taxes additionnelles a la
taxe fonciére, au prorata de la surface des Locaux.

Si les Locaux venaient a étre soumis a une taxe, redevance, contribution ou imposition spécifique en
raison de leur nature, leur situation, leur composition et caractéristiques, leur destination, leur
exploitation, le Preneur supporterait ces taxes, redevances, contributions, impositions, sous quelque
dénomination que ce soit, des lors qu’elles seraient liées a I'usage des Locaux et de I'lmmeuble ou a
un service dont le bénéficierait le Locataire directement ou indirectement.

Enfin, de maniere générale, le Preneur satisfera a toutes les charges de Ville, de police et de voirie,
dont les locataires sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le Bailleur ne puisse aucunement
étre inquiété ni recherché a ce sujet.

i)  Occupation —Jouissance

Le Preneur devra jouir des biens loués en bon pére de famille suivant leur usage et destination prévus
ci-dessus. Il veillera a ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance au
voisinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées et, d'une fagon générale, ne devra
commettre aucun abus de jouissance.

Il devra satisfaire a toutes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie, d'hygiéne, de sécurité,
de salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient étre imposées par tous les plans d'urbanisme
ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne puisse jamais étre inquiété ou recherché a ce sujet.

Il ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra sous peine d'étre
personnellement responsable prévenir le Bailleur sans retard et par écrit de toute atteinte qui serait
portée a sa propriété et toutes dégradations et détériorations qui viendraient a étre causées ou a se
produire aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au Bailleur.

Il ne devra rien déposer, ni faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes ou voisines
de I'lmmeuble. Il ne pourra placer aucun objet, ni étalage fixe ou mobile a |'extérieur des lieux loués.

Il ne pourra faire dans les lieux loués aucune vente publique, méme par autorité de justice.

Il ne fera supporter aux planchers aucune charge supérieure a leur résistance normale ; en cas de
doute, il s'assurera du poids autorisé auprés de |'architecte de I'immeuble.

Il ne fera aucune installation en saillie de marquises, vérandas, auvents, stores quelconques, sans le
consentement exprés et écrit du Bailleur et aprés avoir obtenu les autorisations administratives
nécessaires. Dans le cas ou une telle autorisation lui serait accordée, il maintiendra l'installation en
bon état d'entretien et veillera a sa solidité pour éviter tout accident. Les autorisations qui lui seraient
données par le Bailleur ne pourront, en aucun cas, engager la responsabilité de celui-ci, en raison des
accidents qui pourraient survenir, a qui que ce soit, du fait de ces installations.

Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur la fagade extérieure des locaux sans avoir obtenu
I'autorisation du Bailleur et a la condition qu'elle soit placée de maniére a ne provoquer aucune géne.
Cette enseigne ne pourra pas étre lumineuse, et il appartiendra au Preneur de se soumettre aux
prescriptions administratives qui réglementent la pose et I'usage et a acquitter toutes taxes pouvant
étre dues a ce sujet.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du Preneur ; celui-ci devra veiller a ce que
I'enseigne soit solidement maintenue. Il devra I'entretenir constamment en parfait état et sera seul
responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de
ravalement, il devra déplacer a ses frais, toute enseigne qui aurait pu étre installée.

Le Preneur ne pourra en aucun cas apposer d'affiches, des calicots ou inscriptions sur la fagade ou sur
les vitrines, sans avoir obtenu, au préalable, I'autorisation du Bailleur, laquelle, a défaut de durée
déterminée précisée, conservera un caractére précaire et révocable.
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Il fera son affaire personnelle de la surveillance des lieux loués et ne pourra exercer aucun recours
contre le Bailleur ni lui demander une indemnité quelconque en cas de suppression du gardiennage,
de vol, cambriolage, d'actes délictueux qui pourraient étre commis dans les lieux loués ou dans les
dépendances de I'immeuble.

Il pourra utiliser les installations électriques, de gaz s’il en existe, ainsi que de la distribution d’eau, si
bon lui semble, a ses frais, risques et périls ; il pourra dés lors souscrire tous contrats d’abonnement,
mais acquittera directement sa consommation ainsi que les frais supplémentaires qui pourront en
découler auprés des compagnies concessionnaires.

Il devra tenir les lieux loués constamment garnis de meubles, objet mobiliers et marchandises en
quantité et valeur suffisantes pour répondre en temps opportun du paiement des loyers et de I'entiére
exécution des charges et conditions du présent bail.

Au moment de son départ, il ne devra enlever aucun objet garnissant les lieux loués, sans avoir au
préalable effectué toutes les réparations nécessaires et avoir acquitté I'intégralité des loyers et charges
dues.

S’il en existe ou s'il vient a en exister, le Preneur se devra d’observer les termes du réglement d’usage
établi par le syndic, ainsi que le réglement de copropriété dont il reconnait avoir parfaite connaissance.

j)  Abus de jouissance — Tolérances

Toutes les tolérances de la part du Bailleur quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne
constitueront aucun droit acquis au profit du Preneur.

D'une fagon générale, le Preneur ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous peine de
résiliation immédiate du présent bail, alors méme que cet abus n'aurait été que provisoire et de courte
durée.

Toutes modifications des présentes ne pourront résulter que d'avenants établis par actes sous seing
privé. Ces modifications ne pourront, en aucun cas, étre déduites soit de la passivité du Bailleur, soit
méme de simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence et la durée. Le Bailleur restera toujours
libre d'exiger la stricte application des clauses et stipulations qui n'auraient pas fait I'objet d'une
modification expresse.

k) Renonciation a recours contre le Bailleur

Le Preneur renonce a tout recours et a toute réclamation contre le Bailleur :

- encas d'interruption dans les services des eaux, du gaz de I'électricité, du chauffage, des fluides,
des téléphones et de tous autres services et équipements pouvant exister ou étre installés dans
['immeuble ;

- encas de vol ou autre acte délictueux commis dans les lieux loués ou I'lmmeuble, sur les aires de
stationnement, toute partie commune de I''mmeuble le Bailleur n'assumant aucune obligation de
surveillance ;

- en cas de troubles apportés a la jouissance des lieux loués ou de dégradations ou destructions
dans lesdits lieux, par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le Preneur devant agir
directement contre eux, sans pouvoir mettre en cause le Bailleur, en cas de modifications dans le
gardiennage, lorsqu'il en existe, décidées par le Bailleur ou son mandataire ou le syndic de
copropriété ;

- aucasoules locaux se révéleraient impropres a |'exercice des activités du Preneur.

Le Preneur renonce également a réclamer au Bailleur, son mandataire et au syndicat des
copropriétaires, en cas de dommages matériels ou immatériels, des indemnités pour privation de
jouissance et/ou perte d'exploitation du fait de I'arrét total ou partiel de son activité, et fera son affaire
personnelle de la souscription de toute garantie auprés de ses assureurs couvrant ces risques avec
renonciation a recours.
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[) Maintien de |'exploitation

Le Preneur maintiendra les locaux loué en état permanent et continu d'exploitation effective et
normale, sans pouvoir cesser, sous aucun prétexte et méme momentanément de les employer et de
les exploiter dans les activités autorisées, hormis les périodes de congés usuelles.

m) Visite des lieux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les
Locaux pour constater leur état, en présence du Preneur durant les jours et aux heures d'ouverture du
Preneur et a tout moment en cas d'urgence.

Il devra laisser visiter les Locaux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en fin de Bail ou en cas de
résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévue pour son départ aux mémes
horaires ; il devra souffrir I'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements convenant au
Bailleur pendant la méme période.

n) Destruction totale ou partielle des locaux

Si les Locaux viennent a étre détruits en totalité, pour quelque cause que ce soit, le Bail sera résilié de
plein droit sans indemnité, mais sans préjudice pour le Bailleur de ses droits éventuels contre le
Preneur si la destruction peut étre imputée a ce dernier.

Si les Locaux viennent a étre détruits en partie seulement, pour quelque cause que ce soit, il est
expressément convenu ce qui suit :

1¢ cas : Le Locataire subit des troubles sérieux dans son exploitation et la durée prévue des travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées, dégradées ou
détruites est supérieure a 40 jours aux dires de |'architecte du Bailleur ou de la copropriété, le Preneur
et le Bailleur pourront résilier le Bail sans indemnité de part ni d'autre et ce dans les 15 jours de la
notification de I'avis de I'architecte du Bailleur ou de la copropriété.

L'avis de l'architecte devra étre adressé par le Bailleur au Locataire, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception. La demande de résiliation devra étre notifiée a I'autre Partie par acte
extrajudiciaire.

Dans I'hypothése ol ni le Preneur, ni le Bailleur ne demanderaient la résiliation du Bail, il serait
procédé comme dans le deuxieme cas ci-dessous.

2°™ cags : Le Preneur ne subit pas de troubles sérieux dans son exploitation et la durée prévue des
travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommageées,
dégradées ou détruites est, aux dires de I'architecte du Bailleur ou de la copropriété, inférieure a 40
jours, le Bailleur ou le syndic de copropriété entreprendra les travaux de réparation, restauration,
reconstruction ou remplacement des parties endommagées, dégradées ou détruites, en conservant
seul le droit au remboursement de ces travaux par sa compagnie d'assurances. En raison de la privation
de jouissance résultant de la destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le Preneur aura
droit a une réduction de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de la
superficie des locaux inutilisables, et ce, pour autant seulement que le Bailleur recouvre une
indemnisation compensatrice de perte de loyer équivalente de la part de la compagnie d'assurances.
La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d'assurance. Le Preneur renonce d'ores et
déja a tout recours contre le Bailleur, en ce qui concerne tant la privation de jouissance que la
réduction éventuelle de loyer fixées comme il est prévu ci-dessus.

0) Expropriation

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et indemnités du
Preneur contre la collectivité expropriante et dont il fera son affaire personnelle, le Bail sera résilié de
plein droit, sans indemnité.
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En cas d'expropriation partielle pour cause d'utilité publique, le Bail pourra étre résilié sans indemnité
a la demande de l'une ou l'autre des Parties et ce par dérogation a I'article 1722 du Code civil.

p) Restitution des lieux

Le Preneur devra, lors de son départ, et préalablement a tout enlévement des mobiliers et des
marchandises, justifier par présentation des acquits, du paiement des contributions, impositions et
taxes a sa charge, tant pour les années écoulées, que pour I'année en cours, dont le Bailleur pourrait
étre tenu pour responsable envers le créancier. Il devra rendre en bon état les Locaux et acquitter,
outre le montant des loyers, charges, taxes et accessoires exigibles, le montant des réparations qui
pourraient étre dues par lui.

A cet effet, au plus tard le jour de |'expiration de la location, il sera établi contradictoirement, sur
convocation adressée par lettre recommandée avec demande d’avis de réception par le Bailleur ou
son représentant, un état des lieux qui comportera le relevé des réparations a effectuer, incombant
au Locataire, et ce en présence éventuellement de |'architecte du Bailleur.

Au cas ou le Preneur ne serait pas présent aux date et heure fixées pour I'état des lieux, celui-ci serait
établi par I'architecte du Bailleur auquel les deux Parties donnent mandat a cet effet.

Le Preneur réglera directement au Bailleur le montant des réparations sur présentation des factures
d'entreprises vérifiées par |'architecte du Bailleur, il en serait ainsi méme si le Locataire se refusait a
signer I'état des lieux.

Article 7 Assurances

a) Le Bailleur déclare que les garanties souscrites par le syndicat des copropriétaires couvrent
notamment les risques d’incendie en valeur a neuf et autres risques divers tels que la foudre, les
explosions, les dommages électriques, les tempétes, les dégats des eaux et le bris de glaces des
parties communes, les attentats, les catastrophes naturelles, la responsabilité civile des
copropriétaires, les recours des voisins et des tiers, les honoraires d’experts, les aménagements
spécifiques réalisés par la copropriété dans les parties communes de I'immeuble, la renonciation
a recours contre les occupants et leurs assureurs en cas de sinistre couvert par les garanties
contractées par lesdits occupants.

b) Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégats des eaux, les
courts circuits etc. pendant toute la durée du bail desdits locaux tous les aménagements qu'il aura
apportés aux locaux loués, les objets, mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises lui
appartenant les garnissant, tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes
d'exploitation, la perte totale ou partielle de son fonds de commerce, le recours des voisins ainsi
que sa responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus
dans le local ou dont le Preneur pourrait étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances
notoirement solvable, acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et
justifier du tout au Bailleur a chaque réquisition de celui-ci.

c) La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurance a tous recours contre le
Bailleur, le syndicat des copropriétaires, tous mandataires du Bailleur (et toutes personnes ayant
des droits de propriété ou de jouissance sur I'immeuble ou sur toutes autres parties de
I'immeuble) ou les assureurs des personnes susvisées, pour la part des dégats ou dommages dont
ces derniers pourraient étre responsables a quelque titre que ce soit.

d) Le Preneur renonce expressément a tous recours et actions quelconques contre les personnes
susvisées et leurs assureurs du fait des dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance
des locaux loués.
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e) Sil'activité exercée par le Preneur entrainait, soit pour le Bailleur, soit pour d'autres locataires de
I'immeuble, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu a la fois
d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime payée et de le garantir contre toutes les
réclamations des autres locataires ou des voisins.

Article 8 Transmission du contrat

a) Cession de droit de bail

i. Le Preneur ne pourra céder son droit au présent bail sans autorisation expresse et par écrit du
Bailleur sauf a un acquéreur de I'intégralité de son fonds de commerce.

ii. Le Bailleur devra étre convoqué a la signature de |'acte de cession par lettre recommandée ou
par exploit d'huissier qui devront étre regus par lui quinze (15) jours au moins avant la date
prévue. Cette convocation devra indiquer les lieu, jour et heure prévus pour la signature de
I'acte de cession et s'accompagner de la remise au Bailleur d'un projet d'acte de cession.

Si le Bailleur ne se rend pas a la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son agrément dans
les conditions sus-indiquées, I'acte de cession pourra étre signé hors sa présence.

iii. Une copie de I'acte de cession devra étre remise au Bailleur sans frais pour lui, dans le mois de
la signature de I'acte de cession, pour lui servir de titre exécutoire a I'encontre du ou des
cessionnaires.

En cas de cession, le cédant restera responsable solidairement avec le cessionnaire du
paiement des loyers et des charges et accessoires et de I'exécution des clauses et conditions
du présent bail. En conséquence, il s'engage a faire prendre par le cessionnaire dans I'acte de
cession un engagement solidaire envers le Bailleur tant pour le paiement du loyer et des
charges et accessoires que pour I'exécution des clauses et conditions du bail. Cette solidarité
sera toutefois limitée, pour chacun des cessionnaires, a la période de trois années a compter
de la date de la cession.

Le Bailleur est tenu d’informer le Cédant du défaut de paiement du loyer par le locataire
cessionnaire dans un délai d’'un mois a compter de la date a laquelle le paiement est dd.

En outre, aucune cession ne pourra avoir lieu s’il existe des loyers restant dus et s’il en existait,
le Cessionnaire devra rembourser au Bailleur toute somme pouvant étre due en application
du présent bail.

b) Sous-location

La sous-location est interdite sauf autorisation expresse et par écrit du Bailleur.

2

Par exception, le Bailleur autorise le preneur a sous-louer les locaux a toutes sociétés et plus
généralement tous groupements ayant des liens en capital et/ou ayant des dirigeants communs avec
le Bailleur et ce, pour exercer une activité conforme a leur objet social.

c) Fusion ou apport partiel d'actif

En cas de fusion de sociétés ou d'apport partiel d'actif réalisé dans les conditions prévues aux articles
L.236-22 et L.145-16 du Code de commerce, la société issue de la fusion ou bénéficiaire de |'apport
devra prendre un engagement direct envers le propriétaire, tant pour le paiement du loyer et de ses
accessoires que pour I'exécution des conditions du présent bail, afin que le propriétaire puisse exercer
tous ses droits et actions, directement contre cette société, le tout sous peine de résiliation des
présentes.
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En cas d'apport a une société a responsabilité limitée, le Bailleur pourra exiger, de chaque associé, la
souscription a son profit d'un engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement, pour le
paiement des loyers et accessoires et |'exécution des conditions des présentes.

En cas de cession a une société a responsabilité limitée, I'acte devra contenir I'engagement personnel
solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci, pour le paiement des loyers et
accessoires et |'exécution des conditions des présentes.

Article 9 Déclarations fiscales

Le Bailleur déclare avoir opté pour I'assujettissement des loyers a la TVA.

Article 10 Changement d'état ou de statut juridique du locataire

Le changement d'état du Preneur ou de I'occupant, qu'il soit personne physique ou morale, devra étre
notifié au Bailleur, dans le mois de |'événement.

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant, etc.), elle
devra signifier au Bailleur dans le mois de la modification, le changement intervenu.

Article 11 Solidarité et indivisibilité

Les obligations résultant du présent bail pour le Preneur constitueront pour tous ses ayants cause et
pour toutes personnes tenues au paiement et a I'exécution une charge solidaire et indivisible ;
notamment, en cas de décés du Preneur avant la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre
tous ses héritiers et représentants pour I'exécution desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les
significations prescrites par |'article 877 du Code civil, le co(t de ces significations sera supporté par
ceux a qui elles seront faites.

Article 12 Clause résolutoire

a) A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de loyer
consécutif a une augmentation de celui-ci, comme a défaut de remboursement de frais, taxes
locatives, imposition, charges, ou frais de poursuite, et prestations qui en constituent I'accessoire,
et notamment du commandement destiné a faire jouer la présente clause, ou enfin a défaut de
I'exécution de l'une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou du reglement de
copropriété qui fait également la convention des parties, ou encore d'inexécution des obligations
imposées aux locataires par la loi ou les reglements, et un mois aprés un commandement de payer
ou une sommation d'exécuter restés sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

b) Si dans ce cas, le Preneur se refusait a quitter les lieux loués, il encourrait une astreinte de 100
euros par jour de retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai
en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal de grande
instance territorialement compétent, a qui compétence de juridiction est expressément
attribuée.

c) Dans le cas ou le Bailleur n'exécuterait pas les obligations qui lui sont imparties par le présent bail
ou par la législation ou la réglementation en vigueur, le Preneur pourrait également, s'il estime y
avoir intérét, se prévaloir de la clause résolutoire de plein droit. Un mois aprés un commandement
d'exécuter ou une injonction de faire rester sans effet, le présent bail serait résolu de plein droit.
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La résiliation serait constatée par simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal
de grande instance territorialement compétent, a qui compétence de juridiction est
expressément attribuée.

Article 13 Clause pénale

a)

b)

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme, quinze
jours apreés réception par le Preneur d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception
demeurée sans effet, le dossier sera transmis a I'huissier et les sommes dues automatiquement
majorées de 10 % a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et indépendamment de tous
frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée a son échéance exacte,
porterait intérét au taux de base de I'intérét |égal, majoré de 4 points, et ce sans qu'aucune mise
en demeure préalable soit nécessaire, le Preneur se trouvant en demeure par le seul effet de la
survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi que le
dépdt de garantie, restera acquis au Bailleur a titre d'indemnisation forfaitaire du dommage causé
par cette résiliation. Le Bailleur se réserve le droit de demander le remboursement de tous autres
dus et des dommages et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura éprouvés
de ce chef.

Article 14 Frais

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par le Preneur qui
s'y oblige.

Article 15 Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les parties font élection de domicile :

- le Preneur dans les locaux loués,

- le Bailleur en son siége social.

Fait a LACANAU
Le 29 mars 2017
En DEUX exemplaires. A

Le Bailleur Le Preneur

Annexe :

1.

Etat des risques naturels et technologiques
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== Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement
1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concernant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n’ du 20 novembre 2012 mis & jour le

informations relatives au bien immobilier (bati ou non bati)

2. Adresse commune
15 AVENUE POINCARE code postal 33680 LACANAU

ou code Insee

3. Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR naturels prescrit ' oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels appliqué par anticipation ' oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels approuvé "oui «x non
' si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a :
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét «x
séisme volcan autres érosion dunaire et recul du trait de cote

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Le rapport de présentation du PPRL Erosion dunaire et recul du trait de cote
L'arrété préfectoral du 19 octobre 2009

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels oui non «x

2 si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non

4. Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers [PPR m]
en application de l'article L 174-5 du nouveau code minier.

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit oui non «x
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation * oui non x
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PPR miniers approuvé * oui non ~
® si oui, les risques miniers pris en compte sont liés & :

mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR miniers oui non x
“ si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ot été réalisés oui non

5. Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR technologiques prescrit et non encore approuvé * oui non X
* si oui, les risques technologiques pris en compte dans I’arrété de prescription sont liés a
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR technologiques approuvé oui non «x

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

v

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR technologiques oui non «x
¢ si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR technologiques ont été réalisés oui non

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 5634 et D 563-8-1 du Code de ['environnement

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 zone1 X
forte moyenne modérée faible trés faible
7. Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de l'article L 125-5 (V) du Code de I'environnement

> L'information est mentionnée dans ['acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non
vendeur/bailleur — acquéreur/locataire
8. Vendeur - Bailleur CHANCOLLON CYRIL

ayer la manuon inulile Prénon
9. Acquéreur - Locataire BUREL SARAH
10. Lieu / Date a BORDEAUX le 29/03/2017

Attention !

S’ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou Frévisibles_ qui peuvent étre signales dans
es divers documents d'information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnes par cet état.

Article 125-5 (V) du Code de I'environnement
En cas de non respect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la resolution du

contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location.



Libersé « t.-m + Frateraité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION AQUITAINE
PREFECTURE DE LA GIRONDE

Fiche synthétique
Commune de LACANAU

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour I'application des |, Il et lll de I'article L 125-5 du code de I'environnement.

1. Annexe a I'arrété préfectoral
Ne du 20 novembre 2012

2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn |

La commune est située dans le périmetre d'un PPR naturel oui X non
aléa PPRL : Erosion dunaire et recul du trait de cote Approuvé date 31 décembre 2001
PPRIF : Incendie de forét Approuvé 19 octobre 2009

Les documents de référence sont :
Le rapport de présentation du PPRL Erosion dunaire et recul du trait de cote Consultable sur Intemet
L'arrété préfectoral du 19 octobre 2009

B. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR1t]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR technologique oul non X

effet date

Les documents de référence sont :
Consultable sur Intemet

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et R 125-23 du code de I'environnement modifiés par les décrets n°2010-1254 et 2010-1255

La commune est située dans une zone de sismicité :

Zone 1 (irés faible) X Zone 2 (faible) Zone 3 (modérée) Zone 4 (moyenne) Zone § (forte)

. Cartographle

extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Zonage réglementaire du PPRL sur la commune: 2 planches format A3

Zonage réglementaire du PPR incendie de forét sur la commune : 1 planche format A3

é. Anétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
La liste actualisée des arrétés est consultable sur le site portaill www.prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »

e
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Liberté « E:gnlile' s Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA GIRONDE

Direction départementale
des territoires et de la mer
de la Gironde

Service risques et gestion de crise

ARRETE DU 20 novembre 2012

ARRETE fixant la liste des risques et des documents a prendre en compte pour l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs
COMMUNE DE LACANAU

LE PREFET DE LA REGION AQUITAINE,
PREFET DE LA GIRONDE
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a4 R.125-27 ;
VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention des risques ;

Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ,

VU le code la construction et de 1’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I’organisation et a
’action des services de I’Etat dans les régions et les départements ;

VU I’arrété préfectoral du 29 octobre 2012 fixant la liste des communes concernées par ’obligation
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et

technologiques majeurs dans le département de la gironde ;

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde ;

-ARRETE-

Article 1
L’arrété du 24 aoit 2011 portant information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs pour la commune de LACANAU est abrogé.

<



Article 2

La liste des risques et des documents a prendre en compte pour I’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés dans la commune mentionnée a I’article 1 est fixée dans la
fiche synthétique d’informations sur les risques naturels et technologiques majeurs annexée au
présent arrété.

Article 3

La fiche synthétique d’information sur les risques naturels et technologiques majeurs visée a
I’article 2 du présent arrété sera mise & jour chaque fois que la liste des risques et des documents a
prendre en compte sera modifiée.

Article 4
Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le
département de la Gironde.

Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d’information sont adressés a la chambre
départementale des notaires.

Article 5

Le Secrétaire Général de la Préfecture de la Gironde, le Directeur de Cabinet du Préfet de la
Gironde, les sous-préfets de la Gironde, le Directeur départemental des territoires et de la mer de la
Gironde et le Maire de la commune mentionnée a I'article 1 du présent arrété sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I’application du présent arrété.

Fait a Bordeaux, le 20 novembre 2012



Commune de : LACANAU

Plan N° 1

Echelle : 1/10 000
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