BAIL COMMERCIAL
ENTRE
LA SocIETE BALEO-2
(BAILLEUR)
ET
LA sociETE CHROMETIQ

(PRENEUR)

GRAND AJACCIO — BALEONE

TSI COMNE LBALEDZ Noxwtd ¢ HIROMETIQ [Cellule n*24) -




ENTRE LE SSIGNEES :

" Lasociété BALEO.2,
S0Ci8ts civile immobilisre au capital de 1.000 €, dont le sidge social est situé & AJACCIO
(20090), Boulevard Abbe Recco, Centre commercial E. LECLERC Rocade, immatriculée
315 250050e  du Commerce et des  Sociétés GAJAGCIO sous I numéro

815 233 507,
;ip')résentée par Monsieur Frangois PADRONA, en sa qualité de Gérant de ladite

€1, ayant tous pouvoirs a 'effet des présentes, ainsi déclaré,
ci-aprés désignée le "Bailleur”,

D’UNE PART

ET

La société CHROMETIQ, is &
Société par actions simplifiée au capital de 195 000,00 EUROS, dont le siége est sis a
85 rue Soubiras, immatriculée au Registre du Commerce et des

BORDEAUX (33000) -
Sociétés de BORDEAUX sous le numéro 517 887 261, .
eur Lilian GRENIER agissant en sa qualité de Directeur Général

Représentée par Monsi
de ladite société, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes, ainsi déclaré,
ci-apres désignée le "Preneur”,

D’AUTRE PART
aprés désignés, individuellement, une "Partie" et,

Le Bailleur et le Preneur étant ci-
collectivement, les "Parties"

AVEC LA PARTICIPATION DE :
La Société dénommée CORSICA COMMERCIAL CENTER, Société a responsabilitfé limitée
au capital de 10.000 €, dont le siége est a AJACCIO (20090), boulevard Abbé Recco

Etablissement Leclerc rocade, immatriculée au Registre du Qommerce 'et des Sociétés
d’AJACCIO sous le numéro 539 822 163, représentée par Monsieur Frangois PADRONA,
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IL A ETE Exp NVENU CE QUI SUIT

EXPOSE

, - H 1]
o LOCAUX, objet du présent bail, dépendent d'un ensemble immobilier dénommé

"aprés le "CENTRE COMMERCIAL", plus amplement défini au
icle) édifié sur un ensemble de parcelles de lerrain situées sur

"Grand Ajaccio Baleone" (ci
SARROLA CARCOPINO (Corse du Sud), Baleone.

Paragraphe (M) du rese
le territojre de la Co‘r)nmur?tta ?12

", " -€ BAILLEUR indique que /e CENTRE COMMERCIAL défini ci-aprés a été édifié en
P’ usieurs tranches. Le PRENEUR se déclare parfaitement informé de cette construction en
Plusieurs tranches et déclare en accepter les contraintes pouvant en découler, sans pouvoir

formuler aucune réclamation contre le BAILLEUR,

- Au Oorisations administratives de construction

Permis de construire

Il a été délivre un arrété de permis de construire, par Monsieur le Maire de SARROLA-
CARCOPINO (Corse du Sud), I 10 Juin 2015 sous le numéro PC02A271150018 suivi d'un
modificatif en date du 30 juin 2016, sous le numéro PC02A271 150018 M/02. Il est ici précisé
que le modificatif qy permis de construire numéro PC02A271150018-M2 a modifié le permis

de construire initia] délivré le 10 juin 2015 sous le numéro PC02A271150018 en un permis
U sens de l'article R 431-24 du Code de I'urbanisme. Ces

de construire valant division a ;
permis font I'objet de recours. Toutefois aucun de ces recours n'a été de nature a faire

obstacle a I'ouverture duy Centre Commercial courant 2018.

Consistance de Ia construction projetée
disposer de toutes les informations nécessaires sur la consistance de

Le PRENEUR déclare
l'immeuble projets.

Ouverture au public

Le CENTRE COMMERCIAL est, au jour des présentes, ouvert au public.

Plans et cahier des prescriptions techniques
es techniques du CENTRE COMMERCIAL et des LOCAUX

Les plans et le cahier des charg

sont annexés aux présentes.
Le BAILLEUR déclare que ces documents sont conformes a la réglganjlentation en vigueur a;\
la date de signature du présent bail et qu'ils définissent les caractéristiques de I'immeuble a

construire.

Bail Grand Ajaccio — Baleone

X



L o —

(9] P R T !

BAIL COMMERCIAL

o ‘ donne 4 bail a titre commercial, sous réserve de la réalisqtion des conditions

USpensives visges Ci-apres, conformément aux articles L.145-1 et suivants du Code de
COmmerce, ayx textes non abrogés du décret n°53-960 du 30 septembre 1953 et aux textes
Subséquents, ayy conditions ordinaires et de droit, au PRENEUR, qui accepte sous les
Mémes conditions, les LOCAUX ci-aprés désignés.

Le BAILLEUR

Le présent contrat de bail commercial sera, outre lapplication des régles relatives au statut
€S baux Commerciaux, régi par les conditions Suivantes, ainsi que par toutes les annexes
au présent bail, et nNotamment le réglement intérieur et le cahier des charges.

L‘a Société CORSICA COMMERCIAL CENTER, és qualité de vendeur en I'état futur

achévement, autorise o BAILLEUR a consentir le présent bail sous conditions
Suspensives,

ARTICLE 1 - DEFINITIONS — HIERARCHIE

DEFINITIONS

Pqur I'application et linterprétation du preésent bail (le "BAIL"), les mots et expressions (qu'ils
Soient en minuscules oy en majuscules) auront respectivement le sens suivant -

ANNEXE désigne une annexe au Bail (et qui en fait partie intégrante), dont Ia
teneur reléve de |a responsabilité¢ de son auteur, exclusive de celle du
rédacteur des présentes ;

BaiL désigne le présent contrat de bail commercial et ses Annexes, qui en
font partie intégrante, comme si elles avaient figuré dans le corps
méme de l'acte ;

BAILLEUR désigne le propriétaire des LOCAUX, ou toute personne qui se
Substituerait audit propriétaire ;
CENTRE COMMERCIAL
Désigne I'ensemble immobilier dont dépendent les LOCAUX, savoir
I'ensemble des batiments commerciaux dans lequel seront situés les
LOCAUX, ainsi que les voiries et aires d'accés et espaces verts
communs ; un plan de masse général figure en annexe aux présentes :
ledit CENTRE COMMERCIAL, dénomme GRAND AJACCIO
BALEONE, sera construit en plusieurs tranches, mais formera un
ensemble économique et commercial cohérent.

BALEO-2 désigne la galerie marchande dans laquelle se situent les Locaux et au

sein de laquelle est exploité un hypermarché. Le plan du site Baléo-2
figure en Annexe.

LocAux désigne les biens immobiliers, objet du Bail, avec toutes leurs aisances
et dépendances, sans aucune exception ni réserve :
PARTIES désigne collectivement le BAILLEUR et le PRENEUR et PARTIE I'une

quelconque des Parties ;

PRENEUR designe le ou les locataires qui, en cas de pluralité, contracteront es
obligations mises 3 leur charge et solidairement entre eux, sans que

4
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celte solidarié soil rappelée chaque (08
s )
URFACE GLA OU surface commerciale ulile. désigne la surface lotale oy l[r’g
PRENF UR sans déduction de lrémie ou poleau . elle est calculée e?lus

les axes des murs miloyens avec les parties privalives ol i
exténeurs des murs miloyens, ou linules (vilrines). avec les pames
communes (exténeur ou circulalions) Elle ne comprend pas les voies

de desserte ou circulalions communes a différents lols

LOYER MINIMUM GARANTT
Désigne le loyer minimum visé a I'arlicle 7 ci-aprés.

HIERARCHIE — CENTRE COMMERCIAL
,Jéep:-zENEUR sera tenu de respecter l'organisation du CENTRE COMMERCIAL dont
ot ader‘ttt les LOCAUX: Quelles qu'en soient les modalités, y compris si celles-Ci venaient a
imén‘europ ées ou modifides postérieurement & la signature des présentes (réglement
;- d, cahier des charges techniques, servitudes, association des commergants
pendant du CENTRE COMMERCIAL, réglement de copropriété éventuel, ...).

r,-_ée TRENEUR s'engage a respecter I'ensemble des obligations qui lui incombent, qu'elles
h.ésu tent du Présqnt BAIL ou des autres éléments qu'il s'engage a respecter selon lfa
! rarchie dégressive suivante (outre tout nouvel élément qui pourrait étre instauré et qu'il

Sengage a respecter) :
1. Décision éventuelle de Ia Commission départementale d'aménagement

commercial,

2. Permis de construire initial et modificatifs concernant le CENTRE COMMERCIAL
etles LOCAUX,

3. Rég]ement de copropriété qui pourrait étre mis en place,

4. Cabhier des charges techniques,

5. Reglement intérieur.

ARTICLE 2 - DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

Le BAIL porte sur les biens immobiliers ci-apres désignés, dépendant du CENTRE
COMMERCIAL sus-désigné en I'exposé qui précéde situé sur la commune de SARROLA-

CARCOPINO (20090), lieudit Baleone, et consistant en :
une cellule numérotée 24 d’une superficie d’environ 50 m2.

Le tout édifié sur le terrain tel qu'il figure sur les plans ci-aprés annexés.

Ainsi que les LOCAUX s'étendront, se poursuivront et se comporteront, étant entendu que
toute erreur, dans la désignation ou la composition des LOCAUX ne pourra donner lieu a
aucun recours ni réclamation du PRENEUR, celui-ci déclarant en avoir une parfaite
connaissance pour avoir vu et visité leur assiette fonciére et avoir vu et Iu le cahier des
charges techniques et les plans demeurés ci-annexés, et s’étre entouré de tous conseils et

éléments d'information qu'il estimait nécessaires aux fins du présent BAIL.
Il 'est convenu que les Locaux seront livrés au PRENEUR, brut de béton, fluides et réseaux

en attente, vitrines non posées a la charge du PRENEUR.
Un état des lieux sera dressé contradictoirement par les Parties au jour de la mise a

disposition des Locaux, ainsi qu'il est précisé ci-aprés.

Bail Grand Ajaccio - Baleone
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sonl & la charge du PRENEUR, conformément au

Tous

desm,ﬁ?,? 1amenngonmnls INtérieurs
ge travaux figurant en Annexe 3, le cas échéanl
entre les PARTIES que les superficies mentionnées ci-dessus

Sément convenu
US ou en moins dans la limite de 5 % par rapport a la situation réelle

I est expres
Pourront vaner en p
ans :
Pouvoir entramer une quelconque réclamation du PRENEUR
en plus ou en moins supérieure 4 5 %, le loyer sera ajusté

anation de la surface
Ou en moins comple tenu d'une neutralisation de la tranche de

En cas ge v,

propornonneuement en pl
us

tolérance ge 5 % sus visge‘

P .

é ?:#;l:!zmenl & la mise a disposition, e BAILLEUR s'oblige & mandater un géométre-expert

PRENEU}%3 ;p'pCéder & un relevé des surfaces effectivement construites et & remettre au

@ jour de la mise a disposition des LOCAUX, ledit relevé.

ART, = CONDITIONS SUSPENSIVES

Sans objet

ARTICLE 4 - DUREE - MISE A DISPOSITION DES LOCAUX

4.1- Durée du bail
i pté pour une durée de neuf (9) années, :
i S i-apres, soit & la date d’entrée dans

Lg BAIL est consenti et acce
mise a disposition des LOCAUX ainsi qu'elle est définie Ci- )
les lieux du PRENEUR si cette derniére intervenait antérieurement sans qu'il soit régularisé
un quelconque document, sauf volonté contraire des parties.
le PRENEUR bénéficiera de la faculté de

A {’gxpiration de chaque période triennale,
resiliation triennale prévue par la loi.

de résiliation ci-avant stipulé, il est expressément convenu entre les
EUR devra donner congé au BAILLEUR par acte extra-judiciaire ou

Pour I'exercice du droit
C accuse de réception, au moins six (6) mois a l'avance.

PARTIES que le PREN

lettre recommandée ave

En cas de renouvellement, les baux successifs qui feront suite au présent bail auront une
ans préjudice pour le BAILLEUR de se prévaloir des dispositions

durée de NEUF (9) ans, s
des articles L145-18, L145-21 , et L145-24 du Code de Commerce.

4.2 — Livraison des LOCAUX
Le BAILLEUR s'oblige a mettre les Locaux, objet des présentes, a la disposition du
PRENEUR, bruts de béton, fluides et réseaux en attente, vitrines non posées,
ges techniques annexés aux présentes
le tout, sauf survenance d'un cas de force

conformément aux plans et cahier des char

(Annexe 5), au plus tard le 21 Juin 2021,

majeure ou plus généralement d'une cause legitime de suspension du délai de mise &

disposition.

Seront notamment considérés comme cause légitime de suspension du délai de mise a
6
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duspnmlmn
':;f;':l:‘{’l‘lmnm lelles que celles justifides par attestation du Malitce d fl""“:;*"::::";::
ms““m‘“91 l‘l‘«’mn METIO FRANCI el nolammant les mlmmhlmn;tl;nq i
la grove de l‘ém( du terrain par suite de pluies, inoNdahons ou mmf"“’ ﬂe;m;mm» fil"
batiment (Quelle soit géndiale ou partrculidre au sectaur BOCIOPIO ﬂﬂ«mmu aux
transp. el & ses indusiries annexes elou A ses [uimiFee t le
sporteurs  et/oy & U6 Batvice public el qui perturbarait noloireman

A ’démulement du chantier) . '

aeig'g',funea d'approvisionnement du chantier en matériels et matériaux EonaEe
sordre du marché & I'echelle nationale ou régionale ;

- lesj
i : C!:Um_! de retard conséculifs aux accidents de chantier ; o
ndie du batiment en cours de construction ou rénovation, dans la stricte limite

g,‘f,;"{“ps NQQt?ssaire a la reconstruction, le BAILLEUR s'obligeaqt dans un tel ca; a

- les | toutes diligences pour procéder au plus vite a la reconstruction du batiment ;
t njonctions admiplstratives ou judiciaires de suspendre ou d‘arrélg( les travaux
g notamment les injonctions de la Direction du Patrimoine du Ministére de la
d: léure. de suspendre ou d'arréter les travaux du fait de la présence de sites et/oy
- estiges archéologiques dans le terrain d'assiette du local, objet des présentes ;
©S troubles résultant d’hostilités, révolutions, cataclysmes, ou accidents de

chantier ;
- les retards im
les branchements de fluides.
S'il survenait un cas de force majeure ou une cause légitime de suspension des délais de
la date prévue pour la mise & disposition des locaux et la prise d'effet

mise é disposition,
du Bail seraient différées d'un temps égal & celui pendant lequel 'événement considéré

aurait mis obstacle a la mise a disposition des locaux, outre le temps nécessaire au
redémarrage du chantier.

Dans Ce cas, le BAILLEUR informera le PRENEUR du retard prévu, dés qu'il en aura
connaissance par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Le PRENEUR
ne pourra alors prétendre & aucune indemnité et s'interdit toute action contre le BAILLEUR

putables aux services concessionnaires dans la mise a disposition et

a cet égard.

4.3 — Réalisation de la construction

Le BAILLEUR s'oblige a poursuivre la construction des LOCAUX, objets des présentes et
les achever conformément aux descriptions du présent acte, du cahier des charges
techniques, des plans ci-joints et d'une fagon générale aux régles de l'art.

Le PRENEUR reconnait étre averti qu'entre ce jour et le jour de la prise d'effet du présent
bail, le programme général des LOCAUX et de leur environnement, et notamment du

CENTRE COMMERCIAL, tels que définis par les plans et descriptif sont susceptibles
d'adaptations. Le cas échéant, il sera maintenu (/) une qualité de matériaux équivalente a
celle présentée dans la notice descriptive annexée aux présentes et (i) une désignation des

LOCAUX faisant I'objet du présent bail identique a l'article "Désignation du bien loué" ci-
aprés ainsi qu’au cahier des charges et aux plans ci-annexés.
Il est également convenu que toutes les modifications faites & la demande des

administrations chargées de l'instruction du permis de construire qui ne porteraient atteinte ni
a la qualité architecturale générale des LOCAUX ni a leur distribution intérieure sont par

avance acceptées par le PRENEUR.
Le BAILLEUR transmettra sans délai au PRENEUR I'ensemble des plans cotés concernant
7

Bail Grand Ajaccio — Baleone

Lo



—— ]

' T RATL CONN{ 1] RALEOZ Son vété CHROMETIQ (( clhube n°24)

tion

; odifica
{’:U‘NL?CAUx dans I'hypothése ou ces derniers devraient connaitre toute M
conque, ainsi qu'il est dit ci-dessus
our la notion

Les parties décla , her
- ; se raltacher p
nt qu'elles entendent conventionnellement S 581.1 du Code de la

d'achévement a | iti i !
, a définition qui est donnée par larticle
Construction et de I'Habitation. ! ’

4.4 - Modalités de |a mise a disposition des locaux
R, notifiera

:3_3 EQ'ELLEUR' ou le Pilote B agissant au nom et pour le compte du BAILLEU

NEUR la date de mise a disposition des locaux par mail.

BAILLEUR, un proces-
bsence. Le PRENEUR

Au cas ou le PRENEUR ne déférerait pas a la convocation du
rfait état a la date

::rr:aa'lqu' lui sera opposable de plein droit sera dressé en son a

de i Ors réputé avoir pris possession des locaux sans réserve et en pa
€ mise a disposition mentionnée dans la convocation.

Lprs d,e la mise a disposition des locaux, il sera dressé un procés-verbal de rpise a

d'SPt_)Slllon contradictoire qui définira I'état des locaux et vaudra état des lieux d'entrée. Cc_e

proces-verbal constatera la mise a disposition des locaux. Au plus tard le jour de la mise a

disposition, le PRENEUR devra remettre au BAILLEUR une caution ainsi qu'il est precise

ci-aprés a l'article 7.
Cependant, le BAILLEUR pourra refuser de remettre les clés des LOCAUX au PRENEUR
si:

il n'est pas en possession depuis au moins quinze (15) jours de tous plans et projets
d’'aménagement et d'agencement relatifs aux travaux a la charge du PRENEUR
(autres que ceux annexés au BAIL le cas échéant et relatifs aux travaux
d'aménagement nécessaires  la mise en place de son concept commercial d'ores et
déja agréés par le BAILLEUR) ou s'il ne les a pas agréés conformément aux
dispositions du BAIL, et si il n'a pas regu justification de la souscription des polices
visées ci-aprés au méme article, lesquelles comporteront renonciation a recours
contre le BAILLEUR, de toute entreprise et toute personne intervenant sur le chantier

du CENTRE COMMERCIAL.
Le BAILLEUR n’est pas en possession de la caution bancaire visée ci-apres.

- le PRENEUR ne s'est pas acquitté de toutes les sommes dont I'exigibilité est
antérieure a la date de mise a disposition des LOCAUX, et notamment le loyer stipulé

au BAIL.

Le refus du BAILLEUR de remettre les clés au PRENEUR pour l'une des raison sus
énoncées n'aurait cependant pas pour effet de retarder la date de prise d'effet du BAIL,
laquelle serait réputée intervenue a la date notifiée au PRENEUR pour la prise de
possession des lieux par le BAILLEUR, cette derniére résultant alors d'un constat établi par

un huissier a la requéte du BAILLEUR et aux frais du PRENEUR.

Lors d‘e I'établissement du procés-verbal de la mise a disposition des locaux, trois
hypothéses peuvent se présenter :

1/ Premiére hypothése
Le PRENEUR accepte la mise a disposition des locaux et en prend possession.

2/ Deuxiéme hypothése

Le PRENEUR accepte la mise a disposition et formule des réserves autres que celles ci-
8
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APréds vigde

08 A la roisidme hypothése. Il prend possession des locaux
Le BAIL
lors ge ILaE t;’:? devra effectuer les travaux nécessaires pour la levée des réservesTéEmtg%s
JOUR 8© & disposition auy PRENEUR dans un délai maximum de TRENTE (30)

a co : . i -
de levée ge Qféf&.ﬁ Procés-verbal de mise a disposition. Il sera établi un procés-verbal

3/ isi

Le P |
Cas "E’i’:‘ig’:u:gﬁ: .'8 mise & disposition en formulant des réserves relevant de I'un des
- :2:32,’23 aul empécheraient I'exploitation normale de I'activité du PRENEUR ;
pRENESUC:?u' empécheraien.t la réalisation des travaux d'aménagement du
. défaut g dans qes conditions normales ; ‘
e © conformité de la construction effectuée, soit avec la réglementation en
'Queur au jour de son édification, soit avec la notion d’achévement des locaux telle
Que définie ci-dessys,

ll;?-ssg\e“_,LEUR deVI‘? effegtuer les travaux nécessaires pour la levée des réserves émises
JOURS éa Mise a disposition au PRENEUR dans un délai maximum de SOIXANTE (60)
délai Compter du procés-verbal de refus de mise a disposition ; étant précisé que tout

al nécessaire 3 |a réalisation des travaux ayant pour objet la levée des réserve
Suspendra d'autant le délaj imposé au PRENEUR pour la réalisation de ses travaux
d'aménagement préalables a I'ouverture au public des locaux. Il sera établi un procés-
verbal de levée de réserves.

E‘t‘?”.t‘i(}i précisé que si des travaux se poursuivent & proximité, sans géner I'accés, la
visibilité, l'activité des Locaux loués et le stationnement de la clientéle, le PRENEUR ne
pourra en aucun cas refuser de prendre possession des locaux.

A défaut d'accord entre le BAILLEUR et le PRENEUR sur les travaux dont la réalisation
serait indispensable & la levée des réserves, ou sur la gravité des réserves émises, les
PARTIES, dans les DIX (10) jours de la constatation de ce désaccord, conviennent de
désigner un homme de I'art qui indiquera quels sont les travaux indispensables & la levée
des réserves. Une fois les travaux prescrits achevés, il sera établi un procés-verbal de
levée de réserves en présence de cet homme de I'art.

Au cas ol le BAILLEUR et le PRENEUR ne se mettraient pas d'accord sur le choix de cet
homme de I'art, il sera procédeé a sa désignation par Monsieur le Président du Tribunal‘ de
Grande Instance du lieu de situation des LOCAUX, statuant par voie de référé, et ce, a la

requéte de la partie la plus diligente.

Les frais nécessités par I'intervention de cet homme de I'art et éventuellement par sa
désignation par voie de référé, seront a la charge du BAILLEUR ou du PRENEUR selon

les conclusions du rapport de cet homme de I'art.

A titre de condition essentielle et déterminante et de rigueur, a défaut de laquelle le
BAILLEUR n'aurait pas contracté, il est expressément convenu qu'au cas ol le PRENEUR
refuserait de prendre possession des LOCAUX, le BAILLEUR pourra considérer le BAIL
comme caduque et reprendre immédiatement la libre disposition des LOCAUX comme bon
lui semble ; le PRENEUR devra dans ce cas verser au BAILLEUR 4 titre de clause pénale,
une somme égale a TROIS (3) années de loyer. Le BAILLEUR pourrait toutefois, et a son
choix, faire constater en justice la livraison des LOCAUX, le PRENEUR étant redevable dans
ce cas d'une indemnité journaliére de DEUX TRENTIEME (2/90°™) du loyer trimestriel.
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RTICLE S - DESTINATION

S1< e PR
X articles l;:-;\faUR devra occuper les LOCAUX par lui-méme, paisiblement, conformément
et 1729 du Code Civil. et les utiliser exclusivement pour la seule activité

VENTE pg CIGARETTES ELECTRONIQUES, ACCESSOIRES ET

CONSOMMABLES S'Y RAPPORTANT
uisse 8tre modifide a l'initiative du PRENEUR, le BAILLEUR s'en

’?:Slsr\?aun? Cette destination p
seul la faculte par dérogation & I'article 1723 du Code civil et ce, exclusivement
rait plus la jouissance. Tout autre usage ou

53::;, i\;fzf;ttuglie fraction dont le PRENEUR n'‘au
ation est expressément interdit, sauf accord exprés préalable et écrit du

BAILLEyUR
le PRENEUR s'engage a exploiter les

A ti -
litre de condition essentielle et déterminante,

LOCAuUX Sous I'enseigne
VAPE CELLAR

Eonm;c:)ur:aﬁgaé de cause, sont et seront toujours exclus de I'objet du BAIL, les activites

etou de n car, actere dangereux ou insalubre, en ce compris les activités de production

vt serwge .allmentalre Sous quelque forme que ce so;t,_ restauration-bar,

erissement, aingj que toutes activités contraires a la morale publique et/ou celles
tion et réglementation en vigueur.

exercees en infraction avec la législa
ppelé que, si le Preneur souhaite pouvoir exercer des activités

En tant que de besoin, il est ra
conn res, il devra en faire la demande au BAILLEUR, conformément

€Xes ou complémentai
aux articles L 145-47 et Suivants du Code de Commerce.
5.2 - La destination contractuelle ci-dessus stipulée n'implique de la part du BAILLEUR
aucune garantie ou assistance quelconque de sa part quant a I'obtention et au respect de
toute autorisation Oou condition ou prescription administrative nécessaire, a quelque titre que
xercice de tout ou partie de son activité conformément au présent ARTICLE.

ce soit, pour I'e
séquence, faire son affaire personnelle, a ses seuls frais,

Le PRENEUR déclare, en con ‘ \
des autorisations qui seraient, le cas échéant, nécessaires a

isques et peérils, de I'obtention
€ son activité dans les LOCAUX. Le PRENEUR fera son affaire de toute

I'exercice d .
autorisation administrative et en particulier le dépét et I'obtention d'une autorisatlgn
pour la protection de I'environnement et/ou un permis

d'exploiter une installation classée
d’aménagement li¢ 3 I'utilisation commerciale des LOCAUX et & la réception du public. La
non-obtention de ces autorisations ne pourra en aucun cas étre la cause d’une résiliation par
anticipation du BAIL, ni d’'une modification des conditions du BAIL, et notamment de ses
conditions financiéres.
Le PRENEUR s'oblige a se conformer a la réglementation le concernant, & exécuter a ses
seuls frais, risques et périls, pendant toute la durée du BAIL, tous les travaux lui incombant a
ce titre, notamment en matiére de sécurité et de mise aux normes, le tout de maniére a ce
que le BAILLEUR ne soit jamais ni recherché, ni inquiété a ce sujet, et a payer toute somme,
quelconque, afférent & I'activité exercée dans les LOCAUX et a

redevance, taxe, impét, droit
I'utilisation des LOCAUX.

Bail Grand Ajaccio — Baleone
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Les

activitdg =
c S Autorisde .
ou "“\"i*rwv;wlf\\:i de fﬁq' a,\ 1€ devront donner llieu & aucune contravention, ni A aucune plante
po"-‘””ﬂ(‘“@ de mu'%. ‘{'d!l de qui que ce SOt En conséquence, 1e PRENEUR lera son affaire
: : s i
Ce demg, ne soit n'!’)’ ;ll fs qui seraient fails au BAILLEUR & son sujel, de maniére a ce que
s ANTiais
€N résulte, A8 INquiete et soit garanti de loules les conséquences qur pourraient
Si I'activite

e’ ~
locataireg Xerceée par le PRENEUR entrain
\ S §0H Pour les voisins,

Le PRENEUR
fi :
| LOCAux dans leir?)lussez eiiaurs efforts pour ouvrir son commerce exploité dans les
Ouvert ay p refs délais. Il s engage en tout état de cause a ce que celui-ci soit

ublic |
leg w » Celle date étant déterminante pour le BAILLEUR.

A défaut g .
‘une péna;?tl::,vgrtu,re.é la df‘“ﬁ ci-dessus, le PRENEUR sera redevable, en sus du loyer,
gale a un dixiéme de loyer mensuel par jour de retard.

ARTICLE 7 - cONDITIONS FINANCIERES - CHARGES

7.1 - Loyer

arties conviennent q'un loyer variable hors taxes correspondant & un pourcentage du

gg;;f;eud’affaires hors taxes réalisé par le PRENEUR, mais non inférieur & un loyer minimum

L‘? l_’oyejr‘sera payable au siége du BAILLEUR ou entre les mains du mandataire qu'il aura
designé a cet effet.

I s'entend hors taxes sur la valeur ajoutée. Le PRENEUR s'engage en conséquence a
acquitter entre les mains du BAILLEUR en sus dudit loyer, le montant de la TVA ou toute

taxe nouvelle, complémentaire ou de substitution au taux legalement en vigueur au jour de
chaque réglement.

7.1.1. Loyer Minimum Garantie

!_e PRENEUR devra, en tout état de cause, régler au BAILLEUR un loyer minimum,
Imputable et non additionnel. Le montant de ce loyer minimum est fixé a la
Somme annuelle de TRENTE DEUX MILLE CINQ CENT EUROS (32 500,00 €) hors
TVA et hors charges.

Ce loyer variera proportionnellement aux variations de lindice des loyers commerciaux
(.L.C.) publié trimestriellement par 'INSEE.

Il "est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle et ne se
confond pas avec la révision triennale prévue par les articles L 145-37 et suivants du Code
de commerce.

L’indexation du loyer en vertu de la présente clause aura lieu tous les ans, le 1 janvier, a

compter du 1% janvier de la deuxiéme année suivant la mise a disposition des Locaux Loués,
le loyer minimum garanti devant varier du méme pourcentage que l'indice choisi. L'indexation

11
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N dro| , .
OIL. sans qu'il soit besoin g une nolification préalable

'nGlOQ de réh
ém?“ el calculs  Le laux de variation indiciaire sera calculé en lenant compte

N g.:m' Part, du demier indice connu ay 1* janvier de I'année considérée ;
utre part, de 'indice strictement correspondant de I'année précédente

Dans e -

Quelque 2330: Idndlce choisi viendrait a disparaitre ou ne pourrait recevoir applicaliop pour

l® Plus voisiy d;atee c:s SOl il lui sera substitud I'indice de remplacement, ou, & défaut, I'indice

désigné d'un comrm né en cas d'incertitude par un expert, mandataire commun des Parties

Tnbunal saisi syr mun accord entre elles ou, & défaut, par ordonnance du Président du

impossibilité de ur?quete par la Partie la plus diligente et qui, en cas de refus, départ ou
hon oraires deql‘ elque nature Qque ce soit, sera remplacé dans les mémes formes. Les frais

eXpert seront supportés a parts égales entre les Parties.

Lors

du bgﬁs r"::gll‘l\‘l/elléements Successifs du BAIL, les parties conviennent que la fixation du loyer

Commerciayx ete éChappefa a l'ensemble des regles fixées par le statut des baux

et qu'elle ne se notamment I'article L. 145.33 et suivants et R.145-1 du Code de commerce

renouvelé ser ;a régie que par Ia présente clause. Ainsi, le loyer minimum garanti du bail

trois anng alixé a QUATRE-VINGTS POUR CENT (80 %) de la moyenne des loyers des
©S Civiles précédent la date d'effet du renouvellement,

71.2. Loyer Variable
7.1.2.1. Principe

c?:t?lts préjudice de I;a:'p.plica?tion éventuelle du loyer minimum ci-dessus, le PRENEUR sera
VIR éur, chaque 1 janvier d'une annee civile, d'un loyer (hors taxes) égal & SEPT

. C_:ULE \(INGT TROIS POUR CENT (7,23 %) du chiffre d'affaires (hors taxes) réalisé par
lui, ainsi qu'il sera dit ci-aprés, au cours de I'année civile précédente.

Les Parties declarent — en tant que de besoin - expressément qu'en I'absence de loyer de
reéférence, la présente « clause recettes » ne constitue pas une clause d'échelle mobile.

Elles entendent, en outre, que la fixation du lo

par la présente clause. En conséquence,
€carter les mécanismes prévus conven
rechercher la valeur locative,
PRENEUR, I est, dés lors,
lors du premier renouvelle
renouvellements successifs.

7.1.2.2. Mise en ceuvre

a) Définition du chiffre d'affaires.

Pour I'application du
le PRENEUR, pour une période de douze (12)

correspondant a I'année civile.

Par chiffre d'affaires du PRENEUR,
produits, biens ou marchandises p
toutes sommes demandées pour d
ainsi que toutes autres recettes r

Ball Grand Ajacclo - Baleone

yer du bail échappe & I'ensemble des regles

fixées par les articles | 145-34 et suivants du Code de commerce, et qu'elle ne soit régie que
toute intervention de I'autorité judiciaire tendant a

tionnellement par les Parties, notamment pour
est exclue d'un commun accord entre BAILLEUR et
expressément convenu que la clause recettes s'appliquera tant
ment qui suivra la conclusion du présent bail que lors de ses

présent article 7.1.2. le chiffre d'affaires est celui réalisé hors taxes par
mois d'activité dans les Locaux Loués,

il est entendu le prix demandé par celui-ci pour tous les
ar lui vendus, donnés en location ou sous licence, ou
es services rendus ou exécutés en faveur de la clientéle,

ésultant d'activités quelconques réalisées par quiconque
avec son autorisation dans, sur, ou & partir d'une partie quelconque des Locaux Loués ou
des surfaces communes du Centre Commercial (sans préjuger de la régularité de ces

L4
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res actj

Vités) sur une période de douze (12) mois
olamment les venles, preslations de services, collaborations

Le chiffre o

es i ' ‘
'nlernet ey dér::“ Services résultant de commandes par leltres, téléphone, cnlormandye'
dle"éCUtion e no?rches données ou regues dans les Locaux Loués, quel que soit le lieu
a crédit dont le n 8mment en cas de Iivraison & domicile. Il comprendra également les i
est accorge o ontant total sera considéré comme ayant é1é réalisé a la dale ou le crédit
intéréts affe Ce. quel que soil le sort de I'encaissement. Seront également inclus les

rents aux ventes a RENEUR.

mesure ou ils seront incorporés,

Toutefoi ,
danseigli},?;resgfogl Pas inclus ou seront déduits, dans la
restitutions ge coﬁ'ln:'ms du PRENEUR, tous les rabais, remises, ristournes, ainsi que les
PRENEUR a des ¢l andes annulées, effectués dans le cadre des opérations normales du

S clients du chef de marchandises retournées ou échangées.

®)  Obliga ENEUR

Remi des d cu ts

Le PRENEUR "émettra au BAILLEUR :

gs;.% é{:ssqwgze jours consécutifs a la fin de chaque année civile, une déclaration

comports l;u': re et véntabk-;- Signée par lui ou par tout délégué dament habilité, et

el dn e relevé du chiffre d'affaires réalisé pendant 'année échue. Ces états

BA'LLEURevrqm etl:e etab]us de maniére suffisamment nette et précise pour que le

Puisse s'en satisfaire et en suivre tous les détails.

dans les soixante jours consécutifs a Ia fin de chaque exercice social du PRENEUR,

une deéclaration, signée comme ci-dessus et certifiée par un expert-comptable,
re_-latrye au chiffre d'affaires total de I'année sociale écoulée.

B 9'”9 Jours apres la fin de chaque mois, pour les besoins statistiques du Centre,
Imdtcat:qn de son chiffre d’affaires, sur document certifié par ses soins. A défaut de
communication du chiffre d’affaires mensuel dans un délai de 10 jours aprés la fin du
MOIs considéré, le Bailleur sera fondé 2 réclamer cent euros d’indemnité par jour de

retard.

crédit pris en charge par le P

Comptabilité

Le PRENEUR tiendra en outre, pendant toute la durée du présent bail, des livres et
documents précis établissant le chiffre d'affaires réalisé par lui, dans ou a partir des Locaux
Loués (ou, le cas échéant, des surfaces communes du Centre Commercial). Ces livres et
documents devront étre communiqués ou confiés, pour vérification, immédiatement et
intégralement, avec les pieces comptables y afférentes, a toute demande du BAILLEUR ou
de ses représentants ; ils devront étre conservés par le PRENEUR pendant trois années

Suivant la fin de I'année pour laquelle ils sont établis.

Contréle comptable
Le BAILLEUR aura, d'autre part, le droit de faire procéder par tout organisme de son choix,

dans les trois ans suivant la présentation d'un état trimestriel ou annuel, a un contréle des
livres et documents tenus par le PRENEUR et afférents & I'établissement du chiffre d'affaires
réalisé sur, dans et & partir des Locaux Loués (ou, le cas échéant, des surfaces communes

du Centre Commerecial).

Sanctions
13
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CONNdYe T,
Ta - ail ressor d :
p}gzmﬂ‘s ‘ ”'\("ﬂm. lsn ::unhn chiffre g affairey dépassant de deux pour cent (2%) le chiffre
NEUR, 8ans préjugice o du contrle Complable susvisé seront supportés par le
7HHICe de tous aulres drois et actions gy BAILLEUR

Toute fr
Aude ou tentativ,

'ative de frauge entrainera la résiliation de plein droit du bail sans qu'il

. le PRENEUR devra en outre régler au

hiffre d'affaires non déclaré, une

BAILLEUR
: ; mdépendamment du loyer afférent ay ¢
' itaire et irréductible.

. au public- | ‘ X
:1'739“9 Aux époques Zs;'.zz;'rée': g’ 'POU"é'a période restant & courir du mois en cours, puis
iNim indi - e l'année, un ;
uUm indique comme il est 4noNcé cioavant @ somme égale & un trimestre du loyer

Par lui au cours

Le 'oyer e

" St da tr i .

Ouverture fimestriellement et d'avance-au sisge dy BAILLEUR et a compter de
IS

de I'année écoulée aura — en
donné naissance a une dette
UR s'acquittera de la somme

€ sans délai auprés de sa banque une demande de

L;IS\ZENEUR s'engage a souscrir
Ment automatique des loyers, charges et accessoires sur son compte bancaire, et a
t, au besoin par constitution d’'un autre compte

Mmaintenir cette demande de prélévemen
*e du BAIL, de ses renouvellements et prorogations. Ce compte

banca_ire Pendant Ia dure
bancaire devra étre suffisamment provisionné.

isfaire & toutes les charges personnelles, de ville, de police et de
i iere a ce que le BAILLEUR ne

i nt tenus, de maniere 3
2. Le PRENEUR acquittera d’'une fagon générale tous les impots,
contributions, taxes et charg i ' i incombant & un titre quelconque ; il
d’evra en justifier au BAILLEUR 3 toute réquisition. Il devra justifier de leur acquit a toute
isiti . HUIT (8) jours au moins avant Ia fin du BAIL. De convention
t a la charge du PRENEUR.
Le PRENEUR devra acquitter directement toutes consommations personnelles, notamment
d’eau, d’électricité, de chauffage, de rafraichissement (frais de production d'eau
tique, ..., selon les indications de ses compteurs

acquittées par le BAILLEUR ainsi qu'il

tempérée, ...), de téléphone, réseau informa
que toutes les primes d’assurances
rniere, la clé de répartition prévue pour

et relevés, ainsi
-apres a l'article 8.3, selon, pour cette de

est précisé cj
les charges communes comme indiqué ci-aprés.
entretien occasionnés par le fait du PRENEUR

paration et o’
et/ou dont le PRENEUR serait responsable pour manquement & I'une des clauses du BAIL,
Sera supporté exclusivement par le PRENEUR. A cet égard, il est indiqué que si, par
impossible, le BAILLEUR est amené a régler certaines dépenses pour le compte du
PRENEUR, celui-ci s'engage a les lui rembourser 2 premiére demande.
le PRENEUR s'engage notamment 3 payer, ou a rembourser au BAILLEUR, en cas

14 LJT
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les charges el codls résullant du présent BAIL et

(1‘1”( X o s ),
6 (W] 7 n de Sa pan de ¢ t
] » )} § | Oules

nnteamnmn( de f".‘!t‘(n-](‘ ]
3-¢
4 a
Out - imercia
e le loyer
) Ci-dessys

lemenfless“g:”é' ot indexé comme il sera dil ci-aprés, le PRENEUR devra
arges communes selon les modalités ci-aprés.

1°) Défini
finition des chq communes
3 i

S a l'usage des différents éléments permettant I'utilisation des

= :Zlgcsen/ices rendus lig
o~ d»gl;;(n:t defjs parties communes
) es d'entret; i :
aéfements d'usage co?n“r?'n%nde onetionmement, ge e et e remplacement e
©aux impéts iés '
' p et taxes, ligs aux parties communes, sous réserve des dispositions

légales.
nnent notamment :

- les parkings,
- les €spaces verts intérieu

= les aires de livraison,
’les facades exterieures,
res Structures, oy parties de structures, non privatives,
eénsemble des toitures,
- les VRD
Ie_s escalators, travelat
privatives, couloirs, allées diverses,
la surface de I3 galerie marchande dite "mail", s’il en existe,

- les toilettes publiques,
les zones dédiges a I'évacuation des déchets.
presse, est considérée comme partie commune toute partie de I'ensemble
- en ce compris, notamment, les voies de

De convention ex

Immobilier édifiée ou installée sur le site

Circulation, les espaces verts, l'intégralité des batiments formant a galerie marchande ainsi
que les locaux affectés a I'exploitation de I'hypermarché, et I'ensemble du CENTRE
COMMERCIAL - et qui serait qualifiée telle par la loi du 10 juillet 1965 relative a la
copropriété d’'immeubles si ledit ensemble était I'objet d'une copropriété entre tous les
occupants.

Ces CHARGES COMMUNES sont définies aux présentes, mais, en cas d'évolution des
services communs, les charges communes récupérables sur le PRENEUR pourront faire
I'objet d’'une modification par

rs et extérieurs,

ors, ascenseurs, escaliers non situés dans les parties

le Réglement Intérieur.

prendront les dépenses exposées par le BAILLEUR, tant
toute convention de gestion commune,

Les CHARGES COMMUNES com

directement et notamment au titre de

qu'indirectement au titre de sa participation dans tous syndicats de copropriété, union des

syndicats de copropriété, associations syndicales libres, associations fonciéres urbaines

libres, éventuellement gérants des équipements ou des fonctions d'utilité commune au

CENTRE COMMERCIAL.

Ainsi, a titre de condition essentielle et déterminante, le PRENEUR accepte d'ores et déja

d'acquitter les charges notamment de copropriété qui seraient liées a la mise en pla_ace d’\une

copropriété, association syndicale libre, Dans ce cas, les dispositions relatives a la
15
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Les CHARGES COMMUNE

éhintion ges ch
Supponter 1o

RGN RGN RATEN 7 S idtd ¢ HRONETI (1 rt0ile n°24)

AMIeS communes ne seraient pas modifides, le PRENE UR continuerail & en

COn)
UL salon les modalités convenues aux prosentas

S comprennent

les dép ' :
épenses d ulilisation, de nettoyage, d'entretien, de maintenance el de réparalion

des parties
, communes (voies de c alarle, espace verts,
toitures, ) ( s de circulation, parkings, mail de g f

le .
czmit‘%penses d'enlévement, de tr, de stockage, el d'élimination des déchets
uns ou spécifiques, tant pour les équipements (locaux, matériels, ...), que pour

le : ‘
taxggfsor)\nel affecté, el les autres codls correspondants (entreprises extérieures,

le . '
ms)ndépebnses liées & I'enlévements de tous éléments (détritus ou non), naturels ou
(sable, terre, neige, poussiéres, ...) pouvant encombrer les parties communes,

'f;nog\?;;enses d'acquisition, d'entretien, d'arrosage, de plantations ou de
it eme_n't des plantgs, espaces verts, décoration végétale, ornements de toute
( ure, mobilier, matériels et agencements équipant les parties communes
rzg;.l\:relles, bancs, bacs a vegétaux, arrét de bus, éclairages, bornes, bornes de
oL Qe)pour vehicules électriques, installations d'accueil des véhicules deux-
les depenses d'électricité, d'éclairage, d'eau, téléphone, fibre, informatique, et autres
energies ou réseau, des parties communes,

les dépenses de ventilation, rafraichissement et chauffage des parties communes,

les colts et honoraires des bureaux de contrdle pour les vérifications et rapports,
notamment périodiques,

les dépenses liées a I'entretien des réseaux,
Le colt d'acquisition de I'outillage et du matériel d'entretien,

les dépenses de fonctionnement, d'entretien, de réparation, voire de remplacement
ou de renouvellement, y compris quand elles sont occasionnées par la vétuste ou
des mises aux normes imposées par la réglementation administrative existante ou a
venir ou les services de sécurité, (méme, si elles relevent des articles 605 ou 606 du
Code Civil, dans le cas ol les dépenses mentionnées se rapportent a des travaux
d'embellissement dont le montant excéde le colt du remplacement a l'identique),
relevant des parties communes, des installations et équipements commun (les
installations et équipements installés sur des parties communes, circulations
verticales ou horizontales, ... et servant aux occupants du CENTRE COMMERCIAL
sont présumés relever des CHARGES COMMUNES, sauf dérogation accordée par
le seul BAILLEUR), et notamment pour les structures, sols, revétements, murs ou
vitres, réseaux, appareils de chauffage-rafraichissement, sprinklage, réseau incendie
et RIA, travelators, ascenseurs, escalators, monte-charges controle d'acceés,
barriéres, cléture, installations photovoltaiques éventuelles, groupes électrogéne, ...

- Les dépenses destinées & assurer la sécurité (sans que le BAILLEUR ne contracte a

ce titre une obligation a 'égard du PRENEUR), telles que sécurité incendie service
d'ordre du CENTRE COMMERCIAL,

16
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Les dé
18penses destindes A assurer la surveillance et le gardiennage (81l esl mis an

S,‘:‘:\‘:Lﬁ:\‘_ (;"[ N}Nlﬁ COMMI RCIAL (nolamment, s ils existent, los ﬂy'llf’)l'l!l!"i ‘lln

réq!gn;m“:‘ ance, gardiennage, de contriles d'accas. ), nolamment au rogard ¢ rlm

SOUSCHBh Publics, ou des obligations découlant pour le BAILLEUR de la
Scnption des polices d'assurances du CENTRE COMMERCIAL

EOEU &eﬁgzséﬁnmes d'assurances contractées pour la totalité des parties communes du
parties OMMERCIAL, ainsi que leur équipement, I'agencement et le mobilier des
assurancommunesvet notammenlt, sans que celte énumération soit limitative : les
civilg dce: Incendie et explosion - vandalisme et bris de glaces — responsabilité
ex!inétejg I8 deg eaux, - déclenchement accidentel et fuites de l'installation des
loyers rs automatiques, en ce compris les garanties annexes dont la perte de

- les frais dépenses et : - ) . "
! charges liés a I'administration, la gestion et la direction du
CENTRE COMMERCIAL (personnel, ...), ?

- les colts afférents ' - i i iti iati
aux locaux qui seraient mis a la disposition de I'Association des
Commergants, R R

- la totalit¢ des charges de copropriété, de I'ASL, ou de I'AFUL, ou de toute
Orgamsa.tlon apparentée, s'il en existe, et qui concerneraient les parties communes,
meme si elles sont facturées au BAILLEUR, le PRENEUR acceptant, a titre de

condition essentielle, de les prendre en charge financiérement,

- les honoraires de gestion immobiliére (a I'exception des honoraires du BAILLEUR
pour la. gestion de ses propres loyers), et/ou le cas échéant des syndics de
C?pfopf‘_lété, des Président d'union des syndicats de copropriété, Président
d'associations syndicales libres, Présidents d’associations fonciéres urbaines libres,

I'impét foncier (et toutes taxes additionnelles a I'impot foncier), la taxe d'enlévement
des ordures ménagéres, la taxe de balayage et les contributions, taxes et
redevances de toute nature auxquels les parties communes du CENTRE
COMMERCIAL peuvent ou pourront étre assujetties, ainsi que toutes taxes locatives

frappant ou pouvant frapper les parties communes ;
la participation pour I'assainissement collectif (PAC) du CENTRE COMMERCIAL
et/ou toute taxe qui s’y ajouterait ou s’y substituerait ;

Et plus généralement toutes autres fournitures et prestations quelles qu’elles soient
concernant le CENTRE COMMERCIAL et profitant directement ou indirectement au
PRENEUR.

En cas d'utilisation des prestations et services communs pour des besoins particuliers du
PRENEUR, le BAILLEUR pourra facturer au PRENEUR qui I'accepte, les sommes
correspondant a cet excés d’utilisation.

Il'en serait notamment ainsi dans I'hypothése ou les LOCAUX seraient ouverts au public en
dehors des heures d'ouverture générale du CENTRE COMMERCIAL.

L'ensemble des dépenses visées au présent paragraphe comprennent tous les frais et
accessoires, et notamment les frais de personnel, charge sociales comprises, les contrats
passés avec des tiers pour la réalisation desdites prestations, consommables, matériels,
fournitures, équipements, électricité, eau, carburant, téléphone et informatique, impbts et
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Penses d'amontissement de renouvellement ou d acquisition

) Répartition des charges communes

Sous rés évenluellement a e

8 réserv, ’ e de
. ® de l'existence de régles d'ordre public niusiernanl spplcables. les dhay
Seront rdparies Comme il est dit ci-aprés

Les charges relatives aux parties communes dont jouissent uniquement les
exploitants du site Baldo 2. tel qu'il figure sur le plan de masse annexé aux
Présentes (ANNEXE 1), seront réparties au prorata de la SURFACE GLA des
OCAUX par rapport & la SURFACE GLA du site Balo-2 lequel est
conventionnellement forme par I'hypermarché et les locaux formant la galerie
marchande.
Les charges relatives aux parties communes dont jouissent les exploitants du
CENTRF—: COMMERCIAL (et notamment et sans que cette liste ne soit
exhaustive : les parkings extérieurs et souterrains, les voies de circulation, les
gspaces verts extérieurs...), seront réparties au prorata de la SURFACE GLA
es LOCAUX par rapport a la SURFACE GLA du CENTRE COMMERCIAL,
lequel est conventionnellement formé par I'hypermarché et les locaux formant
la galerie marchande, et les autres tranches composant le CENTRE
COMMERCIAL au fur et a mesure de leur ouverture au public.

Il est précisé que | ’
locaux non logés. © BAILLEUR Supportera la quote-part de charges communes afférente aux

g::rcigtéres de répartition sont valables tant pour les charges de copropriété éventuelles que
_ S autres charges définies dans le présent BAIL, nonobstant le fait que des LOCAUX
Solent loués dans tel ou te lot de copropriété.

3°) Réglement des charges communes

'—? PR_ENEUR devra, & compter de I'ouverture des LOCAUX au public, puis selon les mémes
periodicité et modalités que le loyer (et notamment par prélevement automatique), verser sa
quote-part de provision pour charges. La quote-part de provision annuelle est égale a 42
EUROS HORS TvA par meétre carré GLA de cellule.

Le PRENEUR versera par ailleurs, avec la provision sus-visée et selon la méme périodicité,
une provision annuelle au titre de la taxe fonciere, d'un montant de 12 EUROS HORS TVA

par m? GLA de cellule de rez-de-chaussée.

Le BAILLEUR pourra en tout état de cause ajuster en cours d’'année le budget prévisionnel
établi pour I'année et les provisions en résultant s'il apparait que les prévisions sont ou
seront en dega des dépenses réelles. Le BAILLEUR se réserve également la faculté
d’appeler un fonds de roulement (ne portant pas intérét au profit du PRENEUR) dans la

limite d’un trimestre de charges prévisionnelles.
Les comptes seront arrétés une fois I'an et les charges définitivement réparties entre les

preneurs, au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle de I'appel des charges, ou, si
I'immeuble est en copropriété, dans un délai de TROIS (3) mois & compter de la reddition

des charges sur I'exercice annuel.

Le PRENEUR s’engage & régler au BAILLEUR la régularisation annuelle qui résultera des
arrétés de compte. Si cette régularisation fait apparaitre un solde en faveur du PRENEUR, il

sera imputé sur le ou les acomptes trimestriels suivants.

Si cette régularisation fait apparaitre un solde en faveur du PRENEUR, il sera imputé sur le
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les aulres laxes oy

Le PRENE
~UR g
“ﬂ“l:"ﬂl\i\l ailleurs 4 rembourser au BAILLEUR tou
X. dés réception de

Contnhuumm
. )
l'avig d"'“Dm\m:s':,m::l:m U & venir poyr 1a Partie afférente aux LOCAU
des Justificanry nmbnné,m"""m‘ dues au liire deg assurances conlraclées dés récaption
rembo r 8ans gala, 'esm(‘:,m la compagnie d'assurances e PRENEUR s'engage 4
8 sommes, TVA en 8US. & réceplion de la faclure émise par le

urse
BAILLEUR

Le BA|
montantuc;fsu 31 communiquera ay PRENEUR, a sa
arges, impots, taxes et redevances imp

demande, tout document juslifiant |e
utés a celui-ci.

En i ;

inter(\:/?esnr?: ,tra’gsfert du'-droat au bail en cours de contrat, dans quelques conditions qu'il

de garan! » le rengur S'interdit dg demander au cessionnaire le remboursement dudit dépéot
garantie. Ce dépét lui sera restitué par le Bailleur apres apurement de son compte.

7.5 - Pénalités

glés dans les HUIT (8) jours de son

Tou§ loyer, charges, provision et accessoires non ré
echéance, produira de plein droit, & compter d'une mise en demeure, intérét au taux
e 5 points, plus

EURIBOR Trois Mois en vigueur au jour d’exigibilité dudit loyer, majoré d
taxes, et ce sans nuire 3 l'exigibilité des sommes dues.

ARTICLE 8 - CHARGES ET CONDITIONS
===~ LAARGES ET CONDITIONS
8.1 — Conditions Générales

us les charges et conditions ordinaires et de droit

Le BAIL est conclu entre les PARTIES so
et, en outre, sous celles ci-dessous, que le PRENEUR s’engage & accepter et a accomplir

fidelement.
Elles seront applicables tant au PRENEUR qu’a tous les cessionn
réguliers des LOCAUX, et ce, tant pendant la durée du BAIL initia

aires ou autres occupants
I que pendant ceux qui lui

feront suite.
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Les LOC :
CAUX seront livrés bruts de béton, fuides el réseaux en allente, vilrines non posées

Le P i

ﬂu,deSENEUR devra utiliser les fourreaux installés A cel effel pour alimenter la cellule en

Le P
CelluleREdNaEUF fera installer, & ses frais el sous sa responsabilité, la ou les vitrine(s) de la
+ 98NS le respect des prescriplions du Cahier des charges annexé aux présentes

g:ag;ésn?és,?.ggENEUR aura la charge de l'installation de toutes palissades sur la/les

installées a linit; AUX. conformément audit Cahier des Charges. Si ces palissades ont été

e TS Initiative du BAILLEUR préalablement & la prise de possession, leur cout sera
rse par le PRENEUR a premiére demande du BAILLEUR.

é-seseil::él-“léEgthéaUtoqse dores et déja le PRENEUR, qui s'oblige, & titre de condition
d'aménageme \ terminante pour Ig BAILLEUR. a effectuer a ses frais exclusifs les t(avaux
évidence g nt et de décoration intérieurs, nécessaires a la mise en place et a la mise en

%e € Son concept commerecial, le tout sous réserve :
- de la validation préalable par le BAILLEUR des plans d’aménagement et du dossier
e"travaux du PRENEUR, que celui-ci lui s’engage a soumettre au BAILLEUR dés

qQu'ils seront arrétés ;

- del accord préalable du BAILLEUR et des personnes qu'il désignera a cet effet
(architectes, bureaux d'études et de contrle...) pour les travaux, pose d'enseigne, ...

non ;.?révus en Annexe, le cas échéant ;
- de [lobtention préalable par le PRENEUR des autorisations administratives

necessaires a la réalisation de ces travaux et a I'ouverture de son magasin. A cet
effet, le PRENEUR devra soumettre au BAILLEUR et & son architecte, pour accord
prealable, toute demande de permis d’aménagement, déclaration préalable ou autre
demande d’autorisation administrative nécessaires a la réalisation desdits travaux :

- que le PRENEUR respecte I'ensemble des dispositions du Cahier des Charges
techniques et du réglement intérieur applicables au CENTRE COMMERCIAL, ainsi
que I'ensemble des textes législatifs et réglementaires en cours ou & venir concernant
ce type de travaux et plus particulierement les textes applicables en matiére de
sécurité ;
que le PRENEUR réalise lesdits travaux conformément aux regles de l'art et dans le
respect de la réglementation en vigueur, en appliquant strictement les directives qui
lui seraient données par le BAILLEUR, son représentant, ou son prestataire

technique autorisé (architecte, maitrise d'ceuvre d’exécution, pilote ou assistance

maitrise d’ouvrage, bureaux d’études et de contréle), dont les honoraires seront a Ia
charge du PRENEUR ;

que le PRENEUR souscrive, si la nature des travaux le justifie, une assurance
dommages a I'ouvrage et constructeur non réalisateur ainsi qu’une assurance tous
risques chantier conformes aux dispositions Iégales et réglementaires en la matiére,
et plus généralement, toutes les assurances nécessaires a la réalisation desdits
travaux, et a justifier au BAILLEUR, préalablement au début des travaux, de la
souscription de ces polices et du paiement des primes y afférentes au moyen d’une
attestation de la compagnie d’assurances précisant la nature des risques couverts.

Le PRENEUR s'oblige & déclarer a la compagnie d’assurances, dans le délai d’'UN

(1) mois a compter de I'achévement des travaux, les travaux effectivement executes,

a régler immédiatement, s'il y a lieu, a ladite compagnie le complément de primes et

a justifier au BAILLEUR dans un délai de six mois a compter de I'achévement des

travaux desdits déclaration et réglement de complément de primes
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Les /

(7(;?;:5%;!\&]“”‘ prévus au présent paragraphe devront 8tre réalisés dans un délal de SEPT

de sorte aeg; co'mmm de la mise & disposition des LOCAUX prévue & I'article 4.2,
ear ouvrr au public du 9 Aout 2021

Stipulée A l'article 6 ci-avant. ; au plus tard & la date

Le pRENEUR S'ob“gel en outre
3&?;’;’:&“ S'. nécessaire, préalablement a I'exécution des travaux sus énoncés, une
& dépose: ouverture QG chantier et & en justifier au BAILLEUR ;
"égiememéum nécqssanre. !a déclaration d'achévement des travaux prévue par la

- A "especteronden vigueur si la nature des travaux réalisés le commande ; o
administrativ, ans le cadre de l'exécution de ses travaux, les autorisations
délivrance s obtenues par le BAILLEUR, afin de ne pas faire obs;acle ala
conformia o Profit du BAILLEUR de Iattestation de non contestation de la
rmité prévue par la réglementation.

gSf dfg’::su'f:nt{savaux daménagement des LOCAUX et de la fagade réalisés conformément

annexé, aux d annexes aux P'résentes et/ou, a défaut de plan d'aménagement ou de fagade

desdits trava °°§'ments Produits par le PRENEUR et validés par le BAILLEUR, Ia réalisation

dernier sub tL'th evra étre agréée par I'architecte du BAILLEUR ou toute personne que ce

BAILLE Stiluerait (et notamment, les bureaux d'études et de contrdle délégués par le
UR), avant son ouverture au public.

I'Eanmgn de JOUlssancg, aucune indemnit¢ ne sera due par le BAILLEUR du fait de
nagement desdits locaux réalisés par le PRENEUR, le BAILLEUR devenant
fgtomathueme“ propriétaire desdits aménagements, sauf si le BAILLEUR exige que les
: CAUX lui soient restitués dans I'état dans lequel ils ont été livrés; cette option
Mappartient qu'au seul BAILLEUR, ainsi que le PRENEUR y consent dés a présent.

] est interdit au PRENEUR d'effectuer une quelconque installation pouvant géner I'accés aux
partles communes, ventilo-convecteurs, installations d'air conditionné, trappes de Vvisite,
SIphops de vidange, robinets d'arréts et compteurs, tuyauteries, nappes de sprinklage ou
autre installation quelconque qui pourraient exister dans les LOCAUX.

Ep outre, le PRENEUR s'oblige a se conformer scrupuleusement aux régles de l'art, aux
dispositions légales et réglementaires applicables aux LOCAUX.

Aménagements et améliorations en cours de bail

En cours de bail, tous les travaux, améliorations et aménagements et choix esthétiques, ainsi
que la pose d'enseignes du PRENEUR, méme s'ils ne comportent aucun changement de
distribution, percements de cloisons ou autres, devront étre soumis a I'autorisation préalable

du BAILLEUR.
Ces travaux devront étre réalisés dans le strict cadre de l'autorisation du BAILLEUR, des

dispositions légales, du cahier des charges, et du réglement intérieur.

S'agissant desdits travaux, le PRENEUR devra remettre au BAILLEUR, préalablement a la
réalisation des travaux projetés, un dossier complet décrivant lesdits travaux (plans,
matériaux utilisés, techniques utilisées, choix esthétiques, ...) réalisé par son architecte ou

son maitre d'ceuvre, ou l'entreprise.

Il devra également remettre un "dossier d'intervention ultérieure sur l'ouvrage" tel que prévu
a l'article L4532-16 du Code du Travail et dans ses textes d'application et notamment R4532-
95, sous peine de se voir interdire par le BAILLEUR [l'ouverture des LOCAUX au public
postérieurement a la réalisation desdits travaux. Réciproquement, le BAILLEUR tiendra, le
cas eéchéant, le méme dossier a disposition du PRENEUR en cas de travaux autorisés par
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o ERrC -
.l,::ﬁ"..‘:?f‘}:":l‘li l!h\’!}! |~!§§q“\|lcl| cos iravaux d'amdnagemant d amahoration ol de décoration
exigonces ‘1‘ 8 LOCAUX, & sos fiais el nsques. dans le sinct respect des conditons el
ﬂocunf Igurant dans le calver daes chargos lechivgues annexéd Aux prasantes, ou autres
ents, el des aulonsalions qui pourraiant ful 8tre consenties par le BAILLEUR

;3;::3“2?:::!mclmna. !0\18 travaux, aménagements, installations, embellissements el décors
sans |nden{n a;" auraient 616 fails par le PRENEUR, seront conserves par le BAILLE UR
BAILLEUR g'| a1 NI du PRENEUR, ceux-ci devenant de plein droil la propnété du
réclamer gy paRCéale de ||bé‘rahon effective des LOCAUX, le BAILLEUR pouvant toutefois
agencement, inst :\IE'UR qu'il procéde & la dépose el au retrait de lout aménagement,
lesdits anwélwas allation, meuble ou décors, sans indemnité au profit du PRENEUR, lorsque
significativem %ements, agencements, installations, meubles ou décors perturbent
A agrRient ael la relocation des LOCAUX. Par ailleurs, et concernant les travaux qui
demand F S l? e’qu'es_sément autorisés par le BAILLEUR, ce dernier aura le _choux entrg

er la remise des lieux dans leur état primitif ou les conserver sans indemnité au profit

du PRENEUR, ceux ci dev : . i , :
i ' . R de libération
effective des LOGAUX. ant alors de plein droit sa propriété a la date de li

rL;SzI:?:?:R s'engage, dans le cas ol des assurances seraient obligatoires légalement en
polices d' nature de ces travaux, & couvrir ou faire couvrir tous les risques courus par des
A cot eﬁe?Sﬁurances souscrites auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvgblg.
des Cond't" ' °°mm}lnlquera au BAI@.LEUR, avant tout démarrage des travaux, une copie (i)
des A itions particuliéres des polices d'assurances visées aux articles L 242 1 du Code

€S Assurances ("dommages-ouvrage") et L 241 1 et L 242 2 du Code des Assurances
(Constructeur non-réalisateur) et (ii) des conditions particuliéres de la police de responsabilité
civile genérale ("RC exploitation RC maitre d'ouvrage"), et (iii) des conditions particuliéres
de la police "tous risques chantiers", ainsi qu'une attestation d’assurance émanant de la
compagnie d'assurance (et, en aucun cas, du courtier ou agent d'assurance) et justifiera du

paiement de la prime provisionnelle ou, le cas échéant, de la prime définitive qui lui aura éte
appelée par son assureur.

Le PRENEUR devra également justifier que l'ensemble de ses intervenants et y compris
leurs sous-traitants éventuels, sont titulaires au moment des travaux d'une police de
responsabilité civile décennale conforme a la loi du 4 janvier 1978 et a ses décrets, et d'une
police de responsabilité chef d'entreprise, pour le cas ou les travaux réalisés entreraient
dans le champ dapplication de ces garanties. Le PRENEUR s'engage également a
respecter toutes les "obligations et solidarité financiére des donneurs d'ordre et des maitres
d'ouvrage" prévues notamment aux articles L. 8222-1 et suivants du Code du Travail et a en
justifier & premiére demande au BAILLEUR, sous peine de se voir contraint d'arréter les
travaux jusqu'a la transmission des documents justifiant de I'accomplissement des diligences
prévues par le Code du Travail.

Il est interdit au PRENEUR d'effectuer une quelconque installation pouvant géner l'acces aux
ventilo-convecteurs, installations d'air conditionné, trappes de visite, siphons de vidange,
robinets d'arréts et compteurs, tuyauteries, nappes de sprinklage, circulation des fluides,
courants forts ou faibles, fibres, ... ou autre installation quelconque qui pourraient exister
dans les LOCAUX ou dans le batiment dont ils dépendent. |l devra laisser le BAILLEUR, ou
les entreprises concernées, intervenir sur ces eléments, sans pouvoir invoquer un
quelconque trouble de jouissance, une indemnité, ou une reduction de loyer.

En outre, le PRENEUR s'oblige & se conformer scrupuleusement aux régles de l'art, aux

dispositions légales et réglementaires applicables aux LOCAUX.
Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toute déclaration et/ou de I'obtention de toute
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d'amédonagement d amélioralion el de tdécoration
donng e sirict respect des conditiong al
Muas annexé aux présantes. oy aulres
re consenties par le BAILLEUR

Le PRE = 9 .
mMru'\‘u("(,:"q;q:L‘ ;’l‘)wﬂn exécuter ces travaux
O\igencos 'm;lm'(“(‘ml,\ A ses g el rnisquen
documents, e g s le catier e charges tect
: des autonsaliong Qui pourraient Ius 61

TOUfGS ocon -
Que't‘onque:t’;I:;:'(;':‘%:mm lravaux, aménagements. Installations, embellissements el décors
8ans indemnirg au p ont 61e faits par 1o PRENEUR, seront conservés par le BAILLEUR
BA'LLEUR a la dale‘ fc’,orvl du PRENEUR, Ceux-c1 devenan! de plein drolil la propriété du
réclamer gy pRENEU}g "b?ral'on effective des LOCAUX, le BAILLEUR pouvant toutefois
agencemem. installaj Quil procade A |a dépose el au relrait de tout ameénagement,
lesdits aménage Oon, meuble oy décors, sans indemnité au profit du PRENEUR, lorsque

gements, agencements, installations, meubles ou décors perturbent

Significativem ,
) . ent la relocation des LQCAUX. Par ailleurs, et concernant les travaux qui
par le BAILLEUR, ce dernier aura le choix entre

a remi i L
du PRENEUR ”;‘essx‘z‘:_sc';eux dans leur état primitif ou les conserver sans indemnité au profit
effective des LbCAUx, evenant alors de plein droit sa propriété a la date de libération

Le PREN !
raison de ,Eaug‘; tsuﬁn%age' dans le cas oy des assurances seraient obligatoires légalement en
polices g'as € de ces travaux, a couvrir ou faire ¢ i i
A cet offer ;urances Souscrites aupreés d'une compagnie d
des Condit'gonscon;f:t}un:quera au BAI!_LEUR. avant tout démarrage des travaux
des ASsurahoe 5 - c;cu ieres des pohce:s d'assurances visées aux articles L 242 1 du Code
(constructeyr non_réolmmages~ouyrage ) etL 241 1 et L 242 2 du Code des Assurances
Civile générale ("RCa lsate'ur).et (ii) des conditions particuliéres de Ia police de responsabilité
de la police "t ‘exploitation 'RC"ma.ltrg d'ouvrage"), et (iii) des conditions particuliéres
S i OUS risques chantiers » ainsi qu'une attestation d'assurance émanant de la
._Pagnie d'assurance (et, en aucun cas, ' ent d'assurance) et justifiera du
palem'ent de la prime provisionnelle ovu, :
appelée par son assureyr. ’

que installation pouvant géner l'accés aux

Il est interdit au PRENEUR d'effectuer une quelcon
ventilo-convecteurs, installations d'air conditionné, trappes de visite, siphons de vidange,
yauteries, nappes de sprinklage, circulation des fluides,

robinets d'arréts et compteurs, tu
Courants forts ou faibles, fibres, ... ou autre installation quelconque qui pourraient exister
dans les LOCAUX ou dans le batiment dont ils dépendent. Il devra laisser le BAILLEUR, ou
les entreprises concernées, intervenir sur ces éléments, sans pouvoir invoquer un
quelconque trouble de jouissance, une indemnité, ou une réduction de loyer.

En outre, le PRENEUR s'oblige a se conformer scrupuleusement aux régles de l'art, aux

dispositions légales et réglementaires applicables aux LOCAUX.
€ personnelle de toute déclaration et/ou de I'obtention de toute

Le PRENEUR fera son affair.
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wtes taxes
autorisation administrative nécessaire pout Ia réakanlon de ces ravaur ol ,mym’:;:[; FUR ne
dont ces autonsations seraent e it géndiateur de mandre A ce que le BAILLE

puisse en aucune fagon étre inquidté A ce PIOPOS

Le PRENEUR jouira raisonnablement des LOCAUX, les maintiendra en padng élz:l.'o'::
effectuera pendant la pénode dexplodation el & ses ltais loulas répa

entretiendra, et Iy
locatives el d'entretien qui s'avérerarent indispensables. y compris cellas dues & |a vélus

Le PRENEUR prendra les Locaux, objet du Bail, dans 'état ou ils se trouvent au moment de
/a mise & disposition, sans pouvoir exiger du BAILLEUR, ni au moment de l'entrée en
Jouissance ni pendant toute la durée du Bail ou ses évenluels renouvellements, aucune
remise en état ni
Ou quelle qu'en s
Code civil.
En consequence, le PRENEUR sera tenu d'effectuer dans les Locaux, pendant toute la
durée du Bail et de ses éventuels renouvellements, a ses frais exclusifs, toutes réparations
ot travaux, nettoyages, remplacements, réfections, travaux de sécurité ou mises aux normes
imposées ou non par une autorité administrative ou judiciaire, de

existantes ou nouvelles, et i
guelle que nature que ce soit et pour quelque cause que ce soit, dés lors que ceux-ci
es réparations, remplacements ou travaux quelconques

s'avéreront nécessaires, et méme si | i
sont ordonnés par I'autorité administrative, sous réserve que ces travaux ne soient pas visés
a l'article 606 du Code civil.

Toutefois, dans les cas visés ci-dessus (notamment alinéas 2 et 3), le PRENEUR conservera
a sa charge les réparations visées par l'article 606 du Code civil, dans le cas ou ces
dépenses se rapportent & des travaux d'embellissement dont le montant excéde le cot du

aucune réparation de quelque nature ou de quelque importance que 6036533
Oit la cause, & I'exception de celles limitativement prévues a l'article

remplacement a l'identique.

Conformément a I'article 605 du Code civil, dans tous les cas ou les réparations visées Ié
l'article 606 sont dues au défaut d'entretien du PRENEUR, le PRENEUR conservera la

charge des dépenses relatives a tous les travaux, y compris ceux de l'article 606 du Code

Civil.

Le PRENEUR devra en outre maintenir, voire remplace.r en parfait’é_tat d’entretien, de
fonctionnement et de sécurité toutes ses installations, équnpgments sApeCIﬂql'Jes, chayffage-
climatisation, ventilation, installations électriques et téléphoniques, cablage informatique et

installations de sprinklage afin de les maintenir et de les rendre en parfait état d'utilisation.

: rificati Sriodi ' i des entreprises
Le PRENEUR devra procéder aux vérifications périodiques obligatoires par _
habilitées (SOCOTECF,) APAVE, ...) et a en justifier au BAILLEUR avec copie, au moins une
fois par an, des rapports correspondants. A défaut, le BAILLE'UR pourra mandatgr toute
entreprise ’de son choix, aux frais du PRENEUR, pour réaliser tous entretiens et

interventions nécessaires.
Le PRENEUR devra maintenir les LOCAUX dans un excellent état de maniére a conserver

ivité . entretien, fonctionnement (et
au CENTRE COMMERCIAL son attractivité, et notamment : en ! lemen
remplacement si nécessaire), propreté, sécurité, ... des LOCAUX, et notamment : éclairage

complet, peinture, revétements de sols et murs, vitres, accessoires, ...

Le PRENEUR devra fournir & premiére demande du BAILLEUR, toutes les justifications qui

. . A . . o e "
ourraient lui étre demandées au sujet des conditions d'exécution du Bai , . '
fe PRENEUR s'oblige & informer, immédiatement, le BAILLEUR de toute réparation qui

p 23 Lﬁ-
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e loul sinistre ou dégradation s'étant produll dans les

comme d i e
rersonnellement de rembourser au BAILLEUR le monltan

deviendrait nécessaire
e teny |
nl, de I'absence de déclaration aux assureurs

LOCAUX, 8ous pemne '
du préjudice subi du fait, notamme
@ loutes les mesures pour éviler les déglls du gel, procéder &

(coulées de

Le PRENEUR prendr
l'enlévement ge la neige et gy verglas, ou & tous autres événements nalurels
Se@ conformer a loutes les prescriptions, administratives el autres,

boues, . ) e devra
régissant l'activité exercae dans les LOCAUX.
. @ ses frais, dés leur apparition, les insectes,

Le PRENEUR Se chargera de faire détruire -
rongeurs et parasites, le tout de maniere a co que le BAILLEUR ne soit jamais ni recherché
N inquiéte, d'une fagon quelconque & ce sujet.

I:es équipgments, Mmatériels et installations dissociables appartenant au PRENEUR devront
etre enleveés par lui, lors de son départ, a charge pour lui de remettre les Locaux en état

apres cet enlévement.

Sécurité
pecter toutes les dispositions légales et reglementaires, et le
s de sécurité (SSI, RIA, ...), de ne pas
, de ne pas avoir de comportement

AILLEUR le demandait, en coordination avec les services de

Le cas échéant, et sj le B
gage a le désigner comme responsable unique de sécurité : dans
S délai I'ensemble des rapports et controle périodiques

sécurité, le PRENE UR s'en
Ce cas, il lui transmettraj

concernant ses installations.

t san
s'engage a respecter scrupuleusement les consignes de
Is autorisés, et & faciliter

S par le BAILLEUR ou tous tie

Dans tous les cas, le PRENEUR
es LOCAUX.

Sécurité qui lui seraient transmise
l'accés des services de sécurité a s

Garnissement
UX et les tiendra constamment garnis pendant toute |a

Visite des lieux
' personne le représentant, d'

Le BAILLEUR se réserve le droit, pour Iui ou toute
définies d'un commun accord afin de les visiter.

les LOCAUX aux heures
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o PRENFUR de sea visilas au moins QUARANTE

;m;rcvrnv& le BAILLEUR devra prédvenir
UIT (48) heures A avance, homis en cas durgence |l pourra ainsi prendre les mesures

conservatoires de 8es Jdroils
UR résilierait le BAIL ou le BAILLEUR donnerait congé, le

Dans l'dventuaité oy le PRENE
(?;’\{IILLEUR Aurait droil de faire visiter les LOCAUX. moyennant une information préalable
Moins QUARANTE-HUIT (48) heures, pendant la période de préavis, mais en présence
ures d'ouverture de son commerce.

du PRENEUR et aux he
hmﬂﬂmmwmﬂm
a durée du BAIL, a exploiter commercialement le
e la totalité de cette surface de vente conformément

tg(;\RENEUR s'engage pendant toute |
L LOUE par I'ouverture au public d

d'ouverture du CENTRE COMMERCIAL. Il s'engage

nie comme telle dans les plans annexés

s la législation en vigueur et aux heures
(Aﬁ;\'}ger la totalité de la surface de vente déf
XE 3). pour la vente au public & emporter, et non comme surface d'exposition.
a l'importance extréme que représente, pour le BAILLEUR, I'autorisation d’exploiter
AUX objets des présentes, il est précisé que le PRENEUR

Eu égard
Cpmmercialement les LOC
soif;gfrg: a maintenir accessible au public lintégralité de cette surface de ventg
(créstion fgentéaux Plans annexés ; sans jamais la diminuer sous quelque forme que ce soit
s'oblige © reserve, bureau, etc..). Le PRENEUR s'interdit d'encombrer les vitrines, et
Ige a les éclairer conformément aux dispositions du Réglement Intérieur (ANNEXE 4).
NS constituent une condition essentielle du BAIL sans lesquelles le BAILLEUR

Ces obligatio
N aurait pas conclu les présentes.

Impéts et charges diverses
quittera I'impét foncier et les taxes additionnelles afférents aux LOCAUX.

LE PRENEUR ac
et les taxes additionnelles seront répartis entre les locataires du CENTRE
eurs affectées a chaque local par I'administration fiscale.

Cet impét foncier
COMMERCIAL en fonction des val
du local pris pour référence par I'administration fiscale,

S_i les LOCAUX sont une partie

I'impét foncier et les taxes additionnelles seront calculés au prorata des surfaces : en cas de

prise a bail ou de fin de bail en cours d'année, Iimpét foncier et les taxes additionnelles

seront remboursés par le PRENEUR au BAILLEUR prorata temporis. Il en sera de méme

pour toute autre taxe ou impét qui sera affecté aux LOCAUX.

Le cas échéant, le PRENEUR s'engage a rembourser au BAILLEUR outre la taxe fonciére
(et les taxes additionnelles & la taxe fonciére), toute autre taxe existante ou pouvant étre
créee afférente aux LOCAUX.

Travaux du BAILLEUR

Le PRENEUR devra :
toutes modifications, surélévations ou méme constructions nouvelles exécutées dans

souffrir, sans indemnité, ni diminution de loyer, toutes réparations, tous travaux,
le Centre ou I'ensemble immobilier ou les terrains adjacents, quels qu'en soient les
pris si la durée des travaux excéde une période de

inconvénients et la durée, y com
VINGT ET UN jours consécutifs.

- faire place nette, a ses frais, a l'occasion de tous travaux, des meubles, tentures,
agencement divers, canalisations, et appareils dont la dépose serait nécessaire.
supporter, a ses frais, toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement

f 25 Lér
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L
de compteurs ou dinstaliations inlérieures pouvant dtre exigdes par les compagnies
Ou 8OCIAes disinbulneps dos eaux, du gaz ol de l'élecincié, de chaullnge ou du
iles mesures pour hnlaer la géne qui pourrail
I informera celui-ci de la réahsahon

téléphone Le BAILL EUR prendra (o

résulter pour le PRI NE UR de ses iravaux
desdits travaux au moins quaranie-huit heures & I'avance, saul en cas d'urgence

Le BAILLEUR aura le droit d'installer, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les lubes,
cables, el fils qQui desservent d'autres parties du CENTRE COMMERCIAL et qui
personne mandatée par lui, est d'ores

conduits,
traversent les locaux loués. Le BAILLEUR, ou toule
onsé & pénétrer, dans ces cas, dans les LOCAUX.

et dé;a aut,
égchENEUR devra déposer et reposer & ses frais et sans délai tous les éléments de
i‘enlerahon' mGUbles_. coffrages, agencements, appareils, installations quelconques F’O”t
natur;rement sera utile pour I'exécution de tous travaux du BAILLEUR quelle qu'en soit la
Saf exceptionnellement, I'accés du local, objet des présentes, était entierement condamne,
par suite de travaux imposés par le BAILLEUR, le loyer cesserait de courir pendant la durée
de l'impossibilité absolue d'acceés.

TO‘U:e_fOl'S. le BAILLEUR pourra proposer au PRENEUR une cellule commerciale provisoire,
Ju lul appartiendra de refuser ou d'accepter, dont les conditions de mise a disposition,
Seront soumises aux présentes.

l._.e PRENEUR devra également supporter tous travaux quelles qu'en soient la nature,
limportance et la durée qui seraient exécutés dans les immeubles voisins, sur la voie
publique, ou dans le CENTRE COMMERCIAL, a l'initiative du BAILLEUR, de voisins ou de
tiers, sans pouvoir demander au BAILLEUR aucune indemnité, ni diminution ou interruption
de loyer, le BAILLEUR ne devant jamais étre recherché ou inquiété a ce sujet.

onciation a recours contre le BAILLEUR

Ren
Sauf faute du BAILLEUR, et outre les dispositions figurant a l'article ASSURANCES, le

PRENEUR ne pourra pas invoquer la responsabilité du BAILLEUR dans les cas suivants :

- en cas de vol, cambriolage ou autre acte délictueux dont le PRENEUR pourrait étre
victime dans les LOCAUX, le BAILLEUR n'assumant notamment aucune garantie a

cet egard ni aucune obligation de gardiennage et surveillance, et étant
spécifiquement déchargé de l'article 1719 alinéa 3 du Code Civil

en cas d'interruption dans le service de l'eau, du gaz, de I'électricité, du
rafraichissement ou du chauffage, ou en cas darrét méme prolongé du
fonctionnement des ascenseurs et des monte-charges, s'il en est installé, ainsi que
dans la fourniture des fluides, réseau de données, mauvaise qualité ou absence de

réception de réseau téléphonique,
en cas de modifications ou suppression de prestations communes, notamment de

gardiennage,
en cas de fermeture partielle ou temporaire du CENTRE COMMERCIAL,

- en cas d'inondation ou d'indisponibilité temporaire des parkings,
en cas de dégats causés aux LOCAUX et aux objets ou marchandises s'y trouvant
par suite de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances, le PRENEUR

devant s'assurer contre ces risques sans recours contre le BAILLEUR,

- en cas d'agissements générateurs de responsabilité des autres commercgants, du
CENTRE COMMERCIAL, de leur personnel, fournisseurs ou clients,

en cas de troubles émanant de tiers ou de manifestations de nature a affecter

I'exploitation du PRENEUR,
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Le PRENFUR renonce dgatemant A rdciamer au BAIL LT UR an cas do dommages matériels
;?“ IMMatdneia den ndeanide pour prvation oe jounsannc e ou parta g eeplotaton - bui
amdt total ou patrel de 80N ACtiVIte du el de 1a survenan e des événemaenis susvisés

Reclamations de tiers ou & l'encontre de tiers
devra faire son affaire personnelle & ses risques, périls et frais, sans que le

Le PRENEUR

S"'LLEUR puisse dire inquietd ou rechenche, de toutes réclamations farles par les occupants
;amuois de 'mmeuble dont dépendent les LOCAUX, des immeubies voisins ou les liers,

:‘ amment pour bruits. odeurs, chaleurs, ou trépidations causés par lui ou des appareils lui
PPartenant & loccasion de son emménagement, de l'exécution du BAIL ou de son

démeénagement
0INS ou le BAILLEUR aurait a payer des sommes quelconques du fait du

QU cas nédanm
RENEUR, celui-ci serait ten ‘ i i i
. : u de les lui de mise en ceuvre
de la lause toire. rembourser sans délai, sous peine
Le PRENEUR fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux Locaux et de tous
Ce causés par les voisins ou les tiers et il se pourvoira directement contre

,tefts)ubJes de jouissan
auteurs de ces troubles sans que le BAILLEUR puisse étre recherché.

Parkings - Voies de circulation
ge a préserver la qualité de I'acces de la clientéle des LOCAUX et du

Le PRENEUR s'obli
CENTRE COMMERCIAL a I'utilisation des parkings, voies et mails de circulations. Il s'interdit
€n conséquence toute intervention qui serait de nature a altérer la qualité de cet accés

A ce titre, le PRENEUR s'engage a respecter les décisions du BAILLEUR, qui pourra utiliser

des surface:s du parking pour des ventes promotionnelles, expositions, ... ou l'implantation
de tout batiment de son choix, et ce sans que le PRENEUR ne puisse formuler aucune

réclanjation, indemnité, ou réduction de loyer auprés de quiconque, quel qu'en soit le motif, y
compris en cas de difficultés d’accés au CENTRE COMMERCIAL.

Le parking sera accessible aux clients du PRENEUR aux heures d’ouverture du CENTRE

COMMERCIAL.

Destruction partielle ou totale des LOCAUX

Si les LOCAUX venaient & étre détruits en totalité ou rendus inutilisables en totalité, a la
suite d'un incendie, d'une explosion quelle qu'en soit la cause, ou d'un sinistre quelconque,
le BAIL sera, par dérogation a I'article 1722 du Code Civil, suspendu de plein droit, le temps
pour le BAILLEUR de réaliser les travaux, a moins que ce dernier renonce a les
reconstruire ; dans ce dernier cas, le BAIL serait résilié de plein droit, sans indemnité pour
le PRENEUR, l'entier bénéfice des indemnités d'assurance pergues au titre des polices

visées ci-dessus étant acquis au BAILLEUR.
Par ailleurs, en cas de sinistre sur les LOCAUX, le BAILLEUR n'est pas tenu d'affecter a la
la réparation, la réfection ou la reconstruction aucune somme supérieure au montant de

I'indemnité d'assurance qui lui serait allouée..

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la souscription de toute police d'assurance

permettant de couvrir ses colts de réinstallation, limitée, s'il y a lieu, & la période
necessaire a la reconstruction des Locaux, si les PARTIES conviennent du maintien du

Bail.
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'E“ _CAS de démolion ou d'expropration pour cause dutiité publique, les droits du
PRENFUR s0nt resenvés contrm 18 Vile ou 1'Etst ou toute aulorité expropnante, sans que
fen ne puisse dire reciame au BAILLEUR

e pourra résuller que d'un document écril et bilatéral

Toute dérogation aux présentes
conséquence en aucun cas 8tre déduite, soit de la passivité

Cette dérogation ne pourra en
du BAILLEUR, soit méme de simples tolérances. qu'elles qu'en soient la fréquence et la
R restant toujours libre d'exiger la stricte application des clauses et

durde, le BAILLEU
Stipulations qui n'auraient pas fait I'objet d'une dérogation écrite.

trat d'assurances Multirisques garantissant I''mmeuble ou se

Lg BAILLEUR souscrira un con
Situe le§ LOCAUX contre notamment les risques suivants :
= Incendie, explosion, foudre, électricité, fumées, bris de glace
- chute d'aéronef, choc de véhicules terrestres,
- dégats des eaux, declenchement accidentel et fuites de I'installation des extincteurs
automatiques,
- tempétes, gréle, poids de la neige ou autres éléments, catastrophes naturelles,
- émeutes, mouvements populaires, vandalisme,
- responsabilité civile immeuble,
- _recours des voisins et des tiers,
Cette liste étant énonciative et non limitative.
Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR, au titre de sa participation aux CHARGES
es d'assurance ainsi payées par le BAILLEUR.

COMMUNES, les prim
it de couvrir tous autres risques raisonnables, et notamment

Le BAILLEUR se réserve le dro
la perte de loyer pour une durée maximum de DEUX (2) années. Toutes les assurances
xclusions des polices établies par le

seront assujetties aux termes et conditions, limites et e
BAILLEUR.

Assurance souscrite par le PRENEUR :

A — Pendant la période des travaux dont il a la responsabilité :

Le PRENEUR a obligation de mettre en place les assurances ci-apres :
une police d'assurance de Responsabilité Civile Maitre d’Ouvrage destinée a couvrir
s dommages

les conséquences pécuniaires de sa responsabilité a raison de tou
corporels, matériels et immatériels (consécutifs ou non) causés aux tiers, le Bailleur

et ses intervenants étant tiers.
Le PRENEUR devra souscrire cette assurance avant tout commencement d’exécution des

travaux pour un montant de garantie adapté a la situation et caractéristique du risque.

une police d'assurance Tous Risques Chantier destinée a couvrir toutes les pertes ou
dommages susceptibles d’atteindre les ouvrages réalisés par le PRENEUR qui devra
garantir :

- les dommages aux travaux du PRENEUR depuis leur démarrage jusqu’a leur

réception,
28
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provenamn des ouvrages du BAILLFUR atteignant les travaux

los dommages
! du Preneur el sans recours contre le BAILLEUR et ses

d aménagemaen
constrnicleurs

t’me police d'assurance Dommages Ouvrage / Constructeurs Non Réalisateurs
destinée & garantir les dommages de nalure décennale pouvant survenir apras

réceplion el affectant les ouvrages des PRENEUR

sgn?A'LLEUR el son assureur conserveront tous recours conlre le PRENEUR 4 raison des
e T'ages causés aux ouvrages du BAILLEUR par les travaux du PRENEUR, que ce soit
N cours de travaux Ou aprés réception.

B - Assurance exploitation du PRENEUR

L ; , ;
® PRENEUR devra Souscrire un contrat d'assurances multirisques, garantissant, au
minimum ‘
- ses amén;gements. immeubles par nature ou par destination,
©  SONn matériel,
= Son mobilier
© Ses marchandises.

Contre 'les risques suivants :

- Incendie, explosion, foudre, électricité, vandalisme, fumées, bris de glace

- chute d'aéronef, choc de véhicules terrestres,

- dégats des €aux, déclenchement accidentel et fuites de I'installation des extincteurs
automatiques,

. t'empétes, gréle, poids de la neige ou autres eléments, catastrophes naturelles,

- emeutes, mouvements populaires, vandalisme,

- responsabilité civile,

- recours des voisins et des tiers,

- perte d'exploitation pendant une durée d'au moins 12 mois,

- prise en charge de toutes les interventions nécessaires pour la remise en service des

organes de sécurité de site en cas de sinistre dont l'origine se situe dans les

LOCAUX loués au PRENEUR,
cette liste n'étant pas exhaustive, et le P
supplémentaires.

RENEUR demeurant libre d'assurer des risques

Justification des assurances — Informations — Controles

Préalablement a la prise d’effet du bail ou de la date de mise a disposition des locaux, le
PRENEUR devra adresser au BAILLEUR une attestation de ses polices d’assurances.

prévoir que la résiliation ne pourra

Les polices d’assurances du PRENEUR devront, en outre,
tion par lettre recommandée de

produire ses effets qu'UN (1) mois aprés une notifica
I'assureur au BAILLEUR.

Le BAILLEUR devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durée du
bail, payer réguliérement les primes et en justifier au BAILLEUR par la remise d'attestations
d'assurances émanant de la compagnie d'assurances et non d'un courtier.

Le PRENEUR devra justifier de la couverture des risques et du paiement des primes a toute

réquisition du BAILLEUR.
Le preneur devra faire contréler annuellement ses installations et équipements par un

organisme de contréle agréé par le BAILLEUR, par exemple SOCOTEC ou APAVE, et
remettre les rapports au BAILLEUR.
29
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Par alleurs. 1o PRFNEUR s'engage A fare connalive au BAILLFUR tout élément ou toul
ﬁyﬂ:wnmm Je nature & ApaAVAr ans naques et A moddier le taux de prme applicable aux
LOCAUX  Au cas ou factvitd du PRENEUR aural une incdence sur les condiions
d'assurances des 'mmeubles ou locaux voising, le PRENEUR supporterait loutes les

Surprimes y afférentes
onformer & toute décision du BAILLEUR pour répondre & une

:e PRENEUR s'engage 4 se ¢
daemande ou & une recommandalion de ses propres assureurs

l%berepig\«;EUR devra pendant toute la durée du BAIL el de ses renouvellements laisser un
8 aux LOCAUX au BAILLEUR, el a toutes personnes mandatées par lui et
ervices de sécurité, et les assureurs du BAILLEUR, afin de leur permettre

notamment les s
une bonne appréciation des risques & couvrir.

Renonciati
renoncer a tous recours qu'il serait en droit d'exercer en cas de

Le BAILLEUR déclare

g;mzt;e contre le PRENEUR dont la responsabilité se trouverait engagé dans la réalisation

électri mmages matériels et immatériels consécutifs & un incendie, explosion, incident
rlque, ou degat des aux atteignant les biens meubles ou immeubles.

Cette renonciation a recours profit tant au PRENEUR qu'a ses assureurs.

Reécipr Oquemgnt, le PRENEUR déclare renoncer a tous recours qu'il serait en droit d’'exercer
€n cas de sinistre contre le BAILLEUR dont la responsabilité se trouverait engagé dans la

_rea.lrsatao’n de dommages matériels et immatériels consécutifs a un incendie, explosion,

Incident électrique, ou degat des eaux atteignant les biens meubles ou immeubles.

Cette renonciation a recours profite tant au BAILLEUR qu'a ses assureurs.

Les contrats d’assurances souscrits par le BAILLEUR et le PRENEUR devront comporter

mention de ces renonciations & recours.

Prise en charge du coit des primes d’assurances

Il est expressément convenu entre les PARTIES que la totalité des polices d'assurances
souscrites par le BAILLEUR seront & la charge du PRENEUR, selon la clé de répartition
prévue ci-avant pour les CHARGES COMMUNES, et que le PRENEUR remboursera au

BAILLEUR les montants versés par celui-ci sans délai, dés présentation d'une facture

décomptant la somme a la charge du PRENEUR.

Le PRENEUR s'engage a rembourser au BAILLEUR, au comptant et sur présentation d'une
facture, toutes les quittances d'assurances que le BAILLEUR aura a acquitter auprés des

compagnies d'assurances comme détail et dans la proportion précités.
Le PRENEUR sera tenu de laisser libre I'accés des LOCAUX aux assureurs du BAILLEUR,

afin de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.

8.3 — Contraintes du Centre Commercial

Le PRENEUR est particuliérement conscient du fait que les LOCAUX dépendent d'une zone
commerciale comportant a terme des petites, moyennes et grandes surfaces commerciales
spécialisées, un Hypermarché, et une galerie comportant des boutiques, et/ou des

30 L@—
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La commercialité du CENTRF COMMERCIAL axiatant af A venir dépend notamment de z:;"
Organisation. et de la localimation dea tifférmnta o cupants, dans Fintérdt des explonants, des

prencurs, des consommateurs, el du BAILLEUR

Ainsi lo PRENEUR ne pourra se prévaloir d'aucune garantie d'exclusivité ou de non
direclarment, ou par

concurrence . le BAILLEUR se réserve Ia (nculté d'exploiter |
lntermédiaire de toute socidté dont il aurail notamment le controle, mais également de louer

::’;::OGG Céder des locaux & des exploilants, pour loutes activilés, y compris similaires, de son
ix.

Le BAILLEUR, eVou la copropriété qui s'y substituerait, se réserve le droil de mod:ﬁer 4 sa
seule convenance, les accés extérieurs du CENTRE COMMERCIAL, les parkings et

'circulation, les mails, les emplacements et configurations des divers locaux, leurs tailles ou
deéUf aspecl, y compris I'Hypermarché et les moyennes surfaces ; il pourra installer ou
placer les kiosques a I'intérieur ou a l'extérieur du mail de la Galerie marchande. Les

entrées du CENTRE COMMERCIAL et de I'hypermarché pourront étre modifiées,
Supprimées ou déplacées par son exploitant en accord avec le BAILLEUR. Le cas échéant,

le BAILLEUR pourra également procéder a ces modifications pour les boutiques et
moyennes surfaces.

8.4 - D¢ lacement

_En.cas de modification de l'organisation du CENTRE COMMERCIAL, avant l'entrée en
Jouissance du PRENEUR ou pendant sa jouissance des LOCAUX, le BAILLEUR pourra,

Sous réserve du respect de toutes dispositions législatives et/ou réglementaires pouvant
exister et d'ordre public, et sous les réserves ci-aprés, imposer au PRENEUR le

déplacement temporaire ou définitif des LOCAUX dans un lieu autre que celui loué aux
termes des présentes.

En cas de difficulté, le BAILLEUR pourra contraindre le PRENEUR par simple ordonnance
de référe rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance d'AJACCIO.

En ce cas, le BAILLEUR s'oblige, dés maintenant, a I'égard du PRENEUR 4 lui livrer un local
de caractéristiques, au minimum, identiques & celui objet des présentes en superficie, forme,
degré d'achévement, qualité commerciale de I'emplacement. Le PRENEUR ne pourra
réclamer aucune indemnité au BAILLEUR. Le BAILLEUR devra en informer le PRENEUR au

moins TROIS (3) mois a l'avance.
Les relations locatives afférentes & ce nouveau local seront gouvernées par les présentes.
Le loyer sera égal a la valeur locative, celle-ci étant fixée, a défaut d'accord entre les parties,
par la juridiction compétente saisie a la demande de la Partie la plus diligente.

8.5 — Non concurrence

Le PRENEUR s'interdit pendant toute la durée du BAIL et de ses renouvellements ou
prorogation éventuels, d'exploiter ou de s'intéresser directement ou indirectement, quelles
qu'en soient les modalités (participation & une entreprise ou dans le capital d'une société,
mandat de direction, contrat de travail, ...), a une activité concurrente ou similaire a la

sienne, a une distance de moins de CINQ (5) kilométres & vol d'oiseau.
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a) Principe
AUX sont situéds dans un centre commercial dont l'aliractivité et la commaercialité
8es en avanl el entretenves . ainsl, le PRENEUR, dans I'intér8! commun des

Les LOC

doivent &t

g::';i?é ol A titre de condition essentielle ef déterminante des présentes, s'oblige & participer

opérat rement aux Opérations de promolion commerciale el de publicité du CENTRE, ces
P rations étant réalisses en vue du développement et de la pérennité dudit centre, et donc

dans I''ntérédt CoOmMmun des Parties.

nm

opérations de promotion commerciale et de publicité
sentielle de la régularisation du BAIL. Un refus de

Cette participation financi '
nci

est une conditia ére auxdites

ns juslifierait le recours par le BAILLEUR 4 la clause

art N déterminante et es
Participation dy preneur & ces opératio

résolutoire dy BAIL.
pendant toute la durée du BAIL, tout renouvellement, toute

Cette oph‘gation Se poursuivra
Prorogation. Le PRENEUR devra pareillement imposer cette obligation & tout cessionnaire, &

Peine de nullité de la cession,
formée entre certains commergants du CENTRE COMMERCIAL une

Dans le cas oy serait
association (ou de toute autre entité constituée aux fins d’assurer la i ici
promotion et la publicité
dngEt’:TRE COMMERCIAL) ayant pour objet I'organisation commerciale, la promotion, la
;’dhé:‘:' et le développement du CENTRE COMMERCIAL, le PRENEUR cat invité & y
rer. Le représentant qu BAILLEUR est membre de droit du Conseil d’Administration et

du Bureau de I'Association.
estinée a proposer et mettre en ceuvre des actions de

Cette association sera d
Communication portant sur Je CENTRE COMMERCIAL qui devront étre décidées en accord
assurer la défense sur le plan administratif et commercial des

_avecA le BAILLEUR et ainsj
Intéréts matériels et moraux des commercants dudit centre.

b) Budgets annuels
ions de promotion et de publicité seront fixés conjointement par

Les budgets annuels des act
le n des commergants du Centre Commercial (ou de toute autre
ssurer la promotion et la publicité du CENTRE COMMERCIAL).

BAILLEUR et I'Associatio
entité constituée aux fins d’'a
Ces budgets annuels seront fixés dans la limite d'UN (1) mois de loyer, sauf événement
particulier justifiant d'une action de promotion et de publicité particuliérement forte. A titre de
condition essentielle et déterminante, le PRENEUR s'engage a y participer.

gets annuels, et au budget

¢) Participation due par le PRENEUR aux bud
d'ouverture

La participation financiére de chaque commercant du CENTRE COMMERCIAL est
LA des LOCAUX par

déterminée, sur la base du budget annuel, au prorata de la surface G
AL, pondérée par un

rapport a la surface GLA de I'ensemble du CENTRE COMMERC]I

coefficient déterminé ci-aprés.

La participation financiére de chaque commergant de la zone Baléo-2 est déterminée, au
prorata de la surface GLA des LOCAUX par rapport a la surface GLA de la zone Baléo-2,

pondérée par un coefficient déterminé ci-aprés.
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Aappliquéd un coefl,
obtenus PAC tranche de aurface QLA conmamée. donnarn ia surface IN)INM'QG ﬂﬂ[l'l(ﬁﬂb'ﬂ H
un local détermund Un exemple. aprds fixalion des coalhicients. permetira de mieux siluefr .

méthode de calcul

Détermination des coeMcients

de 0 & 500m", il sera appliqueé un coefficient de 1

de 501 & 800 m*, 1l sera appliqué un coeflicient de 0.50

de 901 & 2000 m*, il sera appliqué un coefficient de 0.40
0.30

au-deld de 2000 m*, il sera appliqué un coefficient de

Exemple

Etant supposé un local d'une surface globale de 2200 m? sa surface corrigée, aprés

s de pondération, sera déterminée par I'addition suivante :

application des coefficient
500 m* au coefficient de 1 500
400 m? au coefficient de 0,50 200
1100 m? au coefficient de 0,40 440
200 m? au coefficient de 0,30 60
TOTAL 1.200 m?

é%montant du budget global sera ainsi réparti entre I'ensemble des exploitants du CENTRE
MMERCIAL au prorata des surfaces GLA corrigées occupées par chacun. Le PRENEUR
Payer sa participation et ce méme s'il n'adhére pas a l'association des

étant tenu de
Ou de toute autre entité constituée aux fins d'assurer la promotion et la

commercants (
publicité du CENTRE COMMERCIAL), ce qu'il reconnait et accepte expressément.

Les participations annuelles seront réglées par quart, au début de chaque trimestre civil, par

virement.

En cas de retard de plus de HUIT (8) jours, et sans qu'il soit besoin d’'une quelconque mise
en demeure, le PRENEUR sera redevable d’une majoration forfaitaire de dix pour cent du
montant de I'arriéré, a titre de pénalité, en sus des intéréts de retard calculés par application

du taux des avances sur titres de la Banque de France majoré de trois points, prorata

temporis.
A défaut de réglement un mois aprés une mise en demeure restée infructueuse, le

BAILLEUR sera en droit d’invoquer la résiliation de plein droit du BAIL.

8.7 — Restitution des LOCAUX

Avant de déménager, le PRENEUR devra préalablement a tout enlévement, méme partiel
des mobiliers et matériels, justifier, par la présentation des acquits, du paiement des taxes et
contributions a sa charge, notamment la contribution économique territoriale (CVAE et CFE),
tant pour les années écoulées que pour I'année en cours et de tous les termes de son loyer,
charges et accessoires. Il devra également déposer les éventuelles enseignes et remettre a

neuf les éléments de support qui auraient pu étre dégradés.

Il devra également rendre les LOCAUX loués en parfait état, ou a défaut, régler au
BAILLEUR le colt des travaux nécessaires pour leur remise en bon état.

Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du PRENEUR diiment convoqué, a

I'état des lieux, au plus tard un mois avant I'expiration du BAIL.
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Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant au PRENEUR.
les huit jours calendaires de Ia notification des devis établis par

Le PRENEUR devra, dans i
» Nolamment un architecte, bureau d'éludes techniques ou des entreprises

un homme de I'ant
agreées par le BAILLEUR, donner son accord pour lesdils devis

Si le PRENEUR ne manifeste pas son intention dans le délai ci-dessus, les devis seront
ILLEUR pourra les faire exéculer par des entreprises de son choix en

réputés agréés et le BA
en réclamant le montant au PRENEUR,
ccord sur les devis et manifeste son intention de les réaliser lui-

Sié le PRENEUR donne son a
BAILLEURT YT les faire exécut lifies et agréées par le
BAILLEUR. Cuter sans délai par des entreprises qua g

journaliére égale au double d'un jour du dernier

Le PRENEUR devra acquitter une indemnité
loyer en cours, charges comprises, pendant la durée nécessaire pour cette remise en état a
compter de la date

d'expiration du BAIL.

Le PRENEUR remettra les clefs des Locaux le jour ou finira son Bail ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage

Ou de tolérance.
ou leur acceptation par le BAILLEUR ne portera aucune atteinte au

La ~remisc-:' des clefs
droit de ce dernier de répéter contre le PRENEUR le colt des réparations de toute nature
est tenu suivant les clauses et conditions du Bail.

dont celui-cj
galement remettre au BAILLEUR, le cas échéant, le dossier

Le PRENEUR devra &
d’intervention ultérieure sur I'ouvrage visé a l'article 8.1. ci-avant.

ARTICLE 9 — CESSION - SOUS-LOCATION — DROIT DE PREFERENCE

9.1 — Cession
Le PRENEUR ne pourra céder son droit au BAIL, sauf & son successeur dans son fonds de

commerce, et dans le cadre strict des activités autorisées au BAIL.

Le PRENEUR est informé que le non-respect de cette clause entraine a encontre de ce
dernier I'inopposabilité de la cession au BAILLEUR et constitue un motif de résiliation

du BAIL ou de non-renouvellement.
En tout état de cause, le PRENEUR restera garant et répondant solidaire de son
cessionnaire et des cessionnaires successifs pendant une durée de TROIS (3) années a
compter du jour de la cession.

Le cessionnaire sera dans tous les cas, du seul fait de la cession, garant du paiement par le
PRENEUR de la totalité des sommes dues au titre du présent bail par le PRENEUR 3 la date

de la cession
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Le BAILLEUR devra #re convoqué A In nignmiure de |acle de cession par letire
FECOMMANdde ou pPAT exploil o Humsier au moms DEUX (2) mos avant la date prévue pour
a cossion Celte convocation devra Indiquer 1ea liaux jour et heure prévus pour la signature
de l'acte de cossion, ol dire accompagnée dun projel de | acle de cession et de ses
annexes Une copie enregistrde lui sern remise, sans frais pour lui, dans le mois de la

signature de I'acte de cession
:’m cession. il faut entendre toute vente, tout apport, échange ou autre ayant pour effet un
ransfert de la propriété du droit au bail

En cas de cession du fonds d |
, @ commerce, le BAILLEUR pourra faire usage du droit de
préférence stipulé aux présentes. ’

Le PRENEUR ne pourra sous-louer les LOCAUX sans l'accord préalable du BAILLEUR.

En tant que de besoin, il est précisé que les LOCAUX sont déclarés indivisibles au seul

bénéfice du BAILLEUR.

ISE: to:;t état de cause, le PRENEUR restera garant et répondant solidaire du respect par ses
g us-ocataires de toutes les obligations du BAIL. Le PRENEUR restera, en outre, seul tenu
U paiement du loyer et des charges.

Ill est ici précisé, en tant que de besoin, que la sous-location s’éteindra automatiquement par
e dépar:t du PRENEUR qui l'aura consentie, le sous-locataire ne pouvant prétendre a la
propriété commerciale ni & un droit direct vis-a-vis du BAILLEUR aux présentes.

9.3 - Location-gérance

La location-gérance du fonds du PRENEUR est interdite sauf accord préalable du

BAILLEUR.

Si le PRENEUR est autorisé par le BAILLEUR il restera seul titulaire du BAIL, seul débiteur
des loyers et charges dus en vertu du BAIL et seul responsable du respect de toutes les

clauses et conditions du BAIL.

9.4 — Droit de préférence du BAILLEUR en cas de cession du fonds de commerce par
le PRENEUR, ou des titres sociaux composant son capital :

Pendant toute la durée du BAIL et de ses éventuels renouvellements, en cas de cession du
fonds, ou de tout ou partie de ses éléments incorporels, par le PRENEUR, le BAILLEUR

bénéficiera d'un droit de préférence qu'il sera en droit d'user a son profit ou a celui de toute

personne physique ou morale qu'il pourra se substituer.

Ce dernier sera donc averti par le PRENEUR des conditions de cession et du prix envisagé
par lettre recommandée avec avis de réception et se verra accorder a prix égal la préférence

a tout autre acquéreur.

35

Bail Grand Ajaccio — Baleone ‘ a—



TRV WAL WS ) - SR TR s 3

ot  nein de
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a'emploi. el e slnck et an AR Il pcte de venle devant oblgatore
ve I'absence d'exercsce par le BAILLEUR du présent droin de

litre e neule condition auspons
préférence

s ,{{ COBSION POrte sur lea alocks of los conirata en cours el notamment les contrats de travail
AVEC DOUT CB% dermisrs Iidrmbld den aninnde. leur quatificaton, leur rémunération et leur
Anclennctd. toute justficanon doit étre donnde au BAILLEUR en méme lemps que la
nonhcalu?ﬁ Sur I'énumdration qualitative el I'dvaluation des stocks et sur la nature exacte des
cg‘v;lrms (Copie le cas échéant des contrals do travail e! 6 derniers bulletins de paie). et la
personnalitd des cocontractants pour que la nolification soit valable

La notification ne sera valable que si elle es! compléte el lransmise par leltre recommandée

avec demande d'avis de réception.
ocable de vente au profit du BAILLEUR, aux conditions qui

Ladite notification vaul offre irrév
Yy sont contenues.
ai de DEUX (2) mois a compter de la réception de la

Le.BAu_.LEUR disposera d'un dél

notification prévue au présent article pour faire savoir au PRENEUR s'il décide d'user de son
droit de préférence et ainsi acqueérir ledit fonds ou droits incorporels, ce que le PRENEUR
reconnait et accepte. Le BAILLEUR disposera alors d'un délai de DEUX (2) mois pour
acquerir ledit fonds ou éléments incorporels, signer l'acte, et verser les fonds correspondants

(le cas échéant sur un compte séquestre)
LEUR dans le délai de DEUX (2) mois de la notification du

A defaut de réponse du BAIL
e droit de préférence du BAILLEUR s'éteint et le PRENEUR sera

projet de cession du bail, |

libre de céder son BAIL aux conditions indiquées dans la notification.
Dans le cas ou des conditions différentes seraient négociées, et notamment (mais pas
uniquement) a un prix différent a celui présenté au BAILLEUR, celui-ci disposera a nouveau

de la possibilité d'usage de son droit de préférence aux nouvelles conditions.

Ce droit de préférence est également applicable en cas de transmission massive des droits
sociaux du PRENEUR ou, plus généralement, en cas de changement du contréle de la
société PRENEUR au sens de l'article L.233-3 du Code de commerce, sous quelque forme
qu’'elle soit organisée (cession de titres sociaux, augmentation de capital, fusion...). Dans ce
cas, le droit de préférence portera sur les titres objets de la transmission, mutatis mutandis.

Ce droit de préférence s’imposera dans les mémes conditions aux occupants et preneurs

successifs des LOCAUX pendant toute la durée du bail, de ses prorogations ou
renouvellements ; ainsi le non exercice de ce droit de préférence par le BAILLEUR ne vaut

pas renonciation définitive a s'en prévaloir. En cas de cession, le PRENEUR s'oblige comme
indiqué ci-dessus a reproduire la présente clause dans l'acte de cession et a faire prendre
I'engagement par le cessionnaire du respect de ce présent pacte, outre toutes les obligations
résultant du BAIL, et d'en assurer la transmission aux cessionnaires successifs.

Ce droit de préférence s’appliquera a toutes les cessions et transmissions quelles qu’en soit

la forme et les modalités.
Ainsi en cas de vente par adjudication, le cahier des charges et les conditions de la vente
devront rappeler le présent droit de préférence; le BAILLEUR devra étre appelé a

I'adjudication par le poursuivant, et disposera d'un délai d'UN (1) mois pour se substituer a
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Fadjudicataire . i devrn. &'t entend user de ce dron. Ten informer par letire recommandée
o
avoe accusé de rceplion ou oxplot dhuissier dans l@ mois de mll\ltiﬂ ation
To
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i 58 POUITA melire en tmruvre le prasent droit de préférence, y compns & I encontre
Cossionnaire, nonobstam 'altnbution de dommages el intéréts supplémentaires

ARTICLE 10 - DROIT DE PREEMPTION DU PRENEUR

tgn:)RENEUR renonce expressément aux dispositions de I'article L. 145-46-1 du Code de
ommerce instituant en cas de vente des locaux par le propriétaire un droit de préférence au
profit du locataire.

ICLE 11 - CLAUSE RESOLUTOIRE - RESILIATION

A défaut de paiement a son échéance
Somme dont le P

d'un seul terme de loyer, de charges comme de toute
d'inexécution de |

RENEUR peut étre redevable aux termes des présentes, ou en cas
- ' une quelconque des clauses et conditions du présent BAIL et UN (1) mois

Pres une mise en demeure restée sans effet et exprimant la volonté du BAILLEUR de se
gg?tv aloir de la présente clause, le BAIL sera résilié immédiatement et de plein droit sans qu'il

_besqm de remplir aucune formalit¢ judiciaire et nonobstant toutes offres ou
consignations ultérieures.

Si, au mepris de cette clause, le PRENEUR refusait de quitter immédiatement les LOCAUX,
il Y serait contraint, en exécution d'une ordonnance rendue par Monsieur le Président du
Tribunal de Grande Instance compétent ou toute autre juridiction statuant en réeféré et

exécutoire par provision nonobstant appel qui, aprés avoir constaté la résiliation du BAIL,
prononcerait I'expulsion du PRENEUR sans délai.

En outre, une indemnité d'occupation mensuelle et indivisible, égale a la valeur d'un tiers
d’'une trimestrialité de loyer hors taxe et hors charges en vigueur, majorée de 50 %, sera due
au BAILLEUR pour chaque mois civil d'occupation irréguliere, (étant en outre précisé que
ladite mensualité sera due en entier pour chaque mois civil d'occupation irréguliere

commencee, quand bien méme ladite occupation cesserait au cours dudit mois), le tout sans
préjudice de tous autres dommages et intéréts.

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du BAIL, sans laquelle il
n'aurait pas été conclu par le BAILLEUR.

Dans tous autres cas de résiliation, si le PRENEUR n’évacuait pas les lieux, il serait
redevable d’'une indemnité d’occupation fixée conventionnellement pour chaque jour de
retard au loyer journalier hors taxes et hors charges précédemment en vigueur majoré de dix
pour cent (10%), calculée prorata temporis jusqu'a la libération effective des lieux.

En outre, le PRENEUR s’engage a rembourser sur justificatifs tous les frais, honoraires

d’huissier de justice, dépens et autres, engages notamment pour le recouvrement des
sommes dues.
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ARTICLE 12 - LUTTE CONTRE LES TERMIIES

Ly g SONCeo
| &8 Partion sont infyrmeéen (e Mobhigation qui leur est faile de déciater A Ia Mane |a prés

de termuten gans len ( OCAUN

(& RAILIFUR aaciare n'avornr pAs A ce jour effectud une telle déciaration A la Marrie. le
N 8 ) ~ o
CENTRE COMME RCIAL se trouvant dans une zone Infestée par les lermites

"I est rappelé que le Maire peut enjoindre les propriélaires dimmeubles se trouvant dans
certans secteurs délinutés par le Conseil Municipal de procéder & des recherches et
eventuellement & des travaux

‘ENV T-ETAT DES RI E

ET POLLUTION

' n_des risques naturels prévisibles et des risques _miniers et
hnologiques (Annexe

Le BAILLEUR déclare Qu'au vu des informations mises & sa disposition par le Préfet du

département ou par le Maire de la commune, le terrain sur lequel est édifié le CENTRE
COMMERCIAL n'est & ce jour pas concerné par un plan de prévention des risques miniers.
La commune est concernée par un plan de prévention des risques naturels Inondation
(@pprouvé), par un plan de prévention des risques naturels Feux de foréts et par un plan de
prevention des risques technologiques (transport de marchandises dangereuses).

Les Parties sont informées que le terrain sur lequel sera édifié le CENTRE COMMERCIAL
Se situe en zone de sismicité 1 et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles,
les agrandissements, les surélévations ou les transformations les régles édictées par les
articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la Construction et de I'Habitation, notamment

quant au contréle technique.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Code de la_Constructio’n et de
I'Habitation, un état des risques fourni par le BAILLEUR en dc?te de ce jour et fonde sur les
informations mises & disposition par le Préfet est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Absence de sinistre

Les LOCAUX n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité au
titre d’'une catastrophe naturelle, ainsi déclaré.

ARTICLE 14 — PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

onformément a la reglementation en vigueur et notamment aux dispositions des_ articles
134-1 a L.134-5 du Code de la Construction et de I'Habitation, modifiés par la Loi portant

jagement national pour [I'Environnement, dite Loi Grenelle I, n° 2010-788 du
juillet 2010, le BAILLEUR doit fournir au PRENEUR un Diagnostic de Performance

rgétique.
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Lea LOCAUX 1At livida Muides an Altente. aucun dingnostic n'est A fournir. Le BAILLEUR
SO0 A produire au PRENEUR legi dingnostic, dans |la mesure ou 8'il s'avérerait
obligatoire. dana @8 8ix mois de l'ouverture daos LOCAUX au public

RYIC -

La superficie des
dispositions de
mposant que le

LOCAUX étant inférieure a 2.000 m?, le BAIL ne se trouve pas soumis aux
l'article L. 125-9 du Code de I'Environnement, issu de la loi Grenelle I,
usage d 8 baux conclus ou renouvelés, portant sur des locaux de plus c_ie 2.000 m? a
16 9¢ de bureaux ou de commerces, doivent comporter une annexe envnronngmentam

umssant, notamment, des informations utiles sur la consommation énergétique des
LOCAUX loués.

ARTICLE 16 - IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT

Le PRENEU
s'immatricule
Métiers, aing
statut de

R reconnait étre parfaitement informé de l'obligation qui lui est faite de
r au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au Répertoire des
| que des conséquences du défaut d'immatriculation : absence du bénéfice du
S baux commerciaux et du droit au renouvellement du bail.

ARTICLE 17 - FRAIS

Tous,les frais et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la suite ou la
consequence, en cas d'enregistrement du BAIL par le PRENEUR et ceux exposés par le
BAILLEUR a I'occasion des actions engagees valablement contre le PRENEUR pour obtenir

I'exécution des clauses et conditions du BAIL, seront a la charge de ce dernier qui s'y oblige
Sous les sanctions qui précédent.

Il en est de méme :

- des honoraires de rédaction du présent acte dus a la société AGORA GROUPE
dont le montant s’éléve & la somme de DEUX MILLE CINQ CENT EUROS
(2 500,00€) hors TVA, soit TROIS MILLE EUROS TTC (3 000,00€)

- des honoraires et colts techniques visés a titre indicatif a 'annexe 3 du Cahier

des Charges PRENEUR (produit sous I'annexe 5)

- des honoraires de négociation dus a la société AGORA GROUPE dont le montant
s'éleve a la somme de DIX MILLE CENT QUARANTE EUROS (10 140€) HORS
TAXES, soit DOUZE MILLE CENT SOIXANTE HUIT EUROS TTC (12 168€)

TTC.

A cet égard, les parties reconnaissent que le BAIL a été négocié par
lintermédiaire de la société AGORA GROUPE titulaire de la carte professionnelle
“Transactions sur immeubles et fonds de commerces" n°CPI 4401 2016 000 004
103 délivree par la Chambre de Commerce et d'Industrie de LOIRE

ATLANTIQUE le 16 Février 2019.

Une synthése d'information portant sur I'ensemble des sommes & verser par le PRENEUR
au BAILLEUR au moment de la signature du Bail et de la mise & disposition des LOCAUX

figure en Annexe 9.
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ARTICLE 18 - ELECTION DE DOMICILE - COMPE TENGE

Le BAILLEF UR fan Aloction de domi

Le Pf

e &N son aidge indiqué an tdle des présentes

RENEUR fan dlection de domicile on 80N p:0ge sogal ndiqué en 10te Jous présentes

ARTICLE 19 - RENONCIATION A LA THEORIE DE L'IMPREVISION

Les Parties déclarent

Que les dispositions du Bail ont été négociées directement entre elles de bonne
foi, en respectant les dispositions impératives de I'article 1104 du Code civil ;

Qu'en application des dispositions de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les
mfomatnons dont l'importance est déterminante pour le consentement de I'autre
Partie ont été révélées, ayant parfaite connaissance de ce que le manquement au

devoir d'information pouvait entrainer son annulation ;

Avoir parfaite connaissance :
o Des dispositions de larticle 1186 du Code civil modifié en vertu de

I'Ordonnance n°2016-131 du 10 février 2016 - art. 2, & caractére supplétif,
savoir : « Un contrat valablement formé devient caduc si I'un de ses

eléments essentiels disparait.
Lorsque I'exécution de plusieurs contrats est nécessaire & la réalisation

d'une méme opération et que l'un d'eux disparait, sont caducs les contrats
dont l'exécution est rendue impossible par cette disparition et ceux pour
lesquels I'exécution du contrat disparu était une condition déterminante du

consentement d'une partie.
La caducité n'intervient toutefois que si le contractant contre lequel elle est

invoquée connaissait l'existence de l'opération d'ensemble lorsqu'il a
donné son consentement. »

Des dispositions de l'article 1195 du Code civil applicables depuis le 1°

octobre 2016, a caractére supplétif :

« Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du

contrat rend ['exécution excessivement onéreuse pour une partie qui
n‘avait pas accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une

renégociation du contrat a son cocontractant. Elle continue a exécuter ses
obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent
convenir de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles
déterminent, ou demander d'un commun accord au juge de procéder a
son adaptation. A défaut d’accord dans un délai raisonnable, le juge peut,
a la demande d'une partie, réviser le contrat ou y mettre fin, a la date et

aux conditions qu'il fixe. »

Compte tenu de ce qui précéde les Parties ont convenu ce qui suit :

Chaque Partie aurait pu refuser d’assumer le risque d’'un contrat dont I'exécution
serait devenue excessivement onéreuse en raison d'un changement de

circonstances imprévisible lors de sa conclusion ;
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Cependant chacune des Parties déclare vouloir écarter purement et simplqment
l'application des dispositions ci-dessus, en renongant & l'entiéreté des droits en

découlant ;
Chacune des Parties entend ainsi expressément choisir de supporter les

consequences de la survenance de circonstances imprévisibles ultérieures a la

régularisation du Bail, dans les conditions ci-dessus ;
Notamment, elles entendent supporter les conséquences économiques et
financiéres de ces circonstances imprévisibles ultérieures ; .

- Cette prise en charge de I'ensemble de ces risques par chacune des Parties
trouve sa contrepartie dans les droits et obligations de chacune d'elles aux termes
du Bail et, plus généralement, dans I'économie globale du Bail ; )
Le Bail a ainsi été régularisé entre elle en tenant compte des dispositions qui
précedent qui sont essentielles et déterminante du présent acte.

TOUS LES LITIGES POUVANT SURVENIR A L'OCCASION DU BAIL, DE L'OCCUPATION
DES LIEUX, SONT DE LA COMPETENCE EXCLUSIVE DES TRIBUNAUX D'AJACCIO.

Fait et passé le
En quatre exemplaires.

LE PRENEUR
LA sOoCIETE CHROMETIQ
M. Lilian GRENIER
Directeur Général

LE BAILLEUR
LA SOCIETE BALEQs2
M. Frangois PAD
Gérant

CHROMETIQ
85 Rue Soubiras
332300 BORDEAUX
SmETST7 887 261 091 18- )8 T3
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