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L'AN DEUX MILLE QUATORZE,

LE VINGT SEPT JUIN
la Soclété

Maitre Maud FRAPPAT, Notalre Assoclé, Membre de
Professionnelle "Maud FRAPPAT et Julie LAURILLOT, Notaires Assoclés”, titulaire d'un

Office Notarial dont le siége est & LOCHES (Indre et Loire), 12, rue Lamblardie,

Civile

soussigné,
A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

- "BAILLEUR" -
La Société dénommée SOLODIS, Société par actions simplifiée au capital de

600.000,00 €, dont le siége est 8 PERRUSSON (37600), La Cloutiere, identifiée au SIREN sous
le numéro 330265521 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de TOURS.

- "PRENEUR" -

La Société dénommée CHROMETIQ, Société par actions simplifiee au capital de
€, dont le siége est 8 POCE-SUR-CISSE (37530), boulevard du Savrage, lieu-dit La Rameée,
identifiée au SIREN sous le numéro 517887261 et immatriculée au Registre du Commerce et

des Sociétés de TOURS.
PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SOLODIS est représentée a l'acte par Madame Brigitte
CREPIN, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Madame Martine ROCHE,

suivant acte sous seing privé en date 8 PERRUSSON, du 27 juin 2014, demeuré ci-annexe.
Madame Martine ROCHE, ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en sa qualité de

Directrice Générale Déléguée, fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d'une réunion
du Conseil de Parrainage du 28 février 2013, dont une copie du procés-verbal est demeurée ci-

annexée apres mention .
- La Société dénommée CHROMETIQ est représentée a l'acte par Monsieur Olivier

BAUCHER, directeur général, ayant tous pouvoirs pour engager seul ladite société

conformément aux statuts et a I'extrait K-Bis.
Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination “Bailleur” ou

“Preneur’, elles agiront solidairement entre elles.
BAIL COMMERCIAL

Le “Bailleur’ donne a bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et suivants
du Code de commerce, au “Preneur” qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION DES LIEUX LOUES

COMMUNE DE PERRUSSON (Indre et Loire),
Dépendant d’'un ensemble immobilier sis dite commune, lieudit « La Cloutiére », dans

la galerie marchande du centre commercial Leclerc,
Un local commercial d’'une superficie de 67,50 m?, clos, couvert, peint, carrelé.

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes

leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il soit nécessaire
d'en faire une plus ample désignation, & la demande du “Preneur” qui déclare parfaitement les
connaitre pour les avoir visités en vue des présentes, et contracter en pleine connaissance de

cause.
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Un diagnostic de performance énerg
Les caractéristiques du logement ain
S systémes de chauffa

Le bon état de
La valeur isolante du bien immobilier.
gie et I'émission de gaz a effet de serre.

La consommation d'éner
L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport de la
mmeée du bien & vendre ou a louer sur la surface totale du

quantité d'énergie primaire conso



logement. 1l existe 7 classes d'énergie (A, B, C. D E. F, G). de « A » (blen économe) & « Go»

(blen énergivore)
Les conclusions du diagnoslic sonl les suivantes

- Consommations énergéliques 130 BkWhEP/m’ an (C )
- Emissions de gaz & effet de serre 12.2 kg éq CO2/m”’ an (B)
Il est précisé que le “ Preneur * ne peul se prévaloir & lencontre du ° Ballleur * des

informations contenues deans ce diagnostic
DISPENSE D'URBANISME
Le "Preneur’ reconnall que, bien qu'averti par le notaire Soussigné de la nécessité

d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis létablissement de lacte sans la

production de ces piéces.
Il déclare étre parfaitement informé de la situation de limmeuble & cet égard, et se

reconnalt seul responsable des conséquences entrainées par l'existence de servitludes
particulidres, renongant a tous recours contre le “Bailleur” ou le notaire.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de l'Et?l
avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de I'existence de zones a risques, et de définir,
pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les risques a I'égard de la

population.
A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par le préfet.

ETAT DES RISQUES

L'état des risques en date de ce jour et fondé sur les informations mises a disposition

par le Préfet est demeuré annexé.
A cet état annexé sont également joints :
- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec

localisation du bien concerné sur le plan cadastral.
- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.
Le “ Preneur " s’oblige a faire son affaire personnelle de la situation de I'immeuble au

regard des plans de prévention des risques naturels, technologiques, miniers et sismiques, de
I'exécution des prescriptions de travaux le cas échéant relatées sur les documents annexés. |
reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes explications et éclaircissements sur la portée,
I'étendue et les effets de ces situations et prescriptions.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de l'article L 125-5 IV du Code de l'environnement, le propriétaire
déclare que, pendant la période ou il a détenu I'immeuble celui-ci n'a pas subi de sinistres ayant
donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L 125-2 ou de l'article L 128-

2 du Code des assurances.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant I'objet du présent bail devront étre consacrés par le “Preneur” a
I'exploitation de son activit¢ de VENTE DE CIGARETTES ELECTRONIQUES a I'exclusion de

toute autre méme temporairement.
Toutefois, le “Preneur” pourra adjoindre des activités connexes ou complémentaires

dans les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de commerce (déspécialisation
restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités différentes dans les cas prévus par l'article L

145-48 du méme Code (déspécialisation pléniere).

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes que le “Preneur” s'oblige a exécuter a peine de
tous dépens et dommages intéréts et méme de résiliation des présentes, savoir :

-ETAT DES LIEUX - Le “Preneur” prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans
pouvoir faire aucune réclamation a ce sujet au "Bailleur”, ni exiger de lui aucune réparation et

remise en état.
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- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le “Preney
souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconsﬁruqt:ons, ‘ sure!eva'trons et travg
quelconques, méme de simple amélioration, que le propr iétaire estimerait necessaires, yjlgg
ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant le cours du bail, dans les
locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent. Il ne pOUrra’demander aucune indemnjtg ni
diminution de loyers, quelles que soient l'importance et I'{:l durge de ces !ravaux, méme sj |5
durée excédait quarante jours, a la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans mterrumionl

sauf le cas de force majeure.
temporaire ou de réduction des services collectifs tels que l'eau, le gaz, I'électricité, |o

Le “Preneur” ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de Suppressign
Précision faite que si le bailleur décide ultérieurement I'extension du centre Leclerc oy

téléphone et le chauffage.
de la galerie marchande dépendant du centre Leclerc, le bailleur pourra exécuter les travayy

sans indemnité au preneur et pourra exiger le transfert ou le déplacement d'une partie de |5

surface des locaux sur une autre surface commerciale équivalente, sans indemnité.
Dans ce cas, la société SOLODIS prendra a sa charge les travaux de remise en état.

Il est ici précisé que si des dispositions législatives particuliéres afférent aux
commerces en général ou au centre commercial et galerie marchande, imposaient la mise en
place de systémes de sécurité partilculiers et notamment contra l'incendie, le preneur s'engage

a mettre en place les systémes imposés a ses frais exclusifs (calculés le cas échéant au
prorata de la surface exploitée), le tout pour se mettre en conformité avec toutes normes de

sécurité, de salubrité et d’hygiéne qui pourraient étre imposées par la loi.
- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le “Preneur” devra jouir des lieux en se conformant &

l'usage et au réglement, s'il existe, de I'immeuble, et ne rien faire qui puisse en troubler la
tranquillité¢ ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des nuisances aux autres
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risques ou des Inconvénients quels quls solent, M Inne aucume décharge ou ddbaliage méme

tempomire dans l'entide de Fimmeable 1l ne pouns en oulre faire supporter aux sols une
charge supéneure A leur éaisiance, sous peine d 8lre responsable de tous désordres ou

acurdents
.« Le “Preneur” devra exploiter son activitd en se conformani

- EXPLOITATION
ﬂ‘goumunomom aux lois, réglements el prescriptions adminisiratives pouvant 8’y rapportar
L'autonsation donnéde au “Preneur’ d'exercer I'activité mentionnée ci-dessus n'implique de la

part du “Bailleur” aucune garantie pour 'obtention des autorisations & cet effel. Le magasin
devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou pour congés ou pour

permettre |'exécution de travaux.

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une accessibilité
généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établissements recevant du public (ERP)
sont concemés par cette réglementation. lls doivent étre accessibles aux personnes atteintes
d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne

agée, personne avec poussette, etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concemne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

[ Seuil d'accueil de I'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére
de 701 a 1500 personnes 2éeme
de 301 a 700 personnes 3éme
Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le reglement de

sécurité (art. R123-14 du CCH).

Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le calcul | 5éme

de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires sont

allégées.

La réglementation fixe des échéances et des obligations a respecter en matiére

d'accessibilité :
[Objet/ types d'ERP____| Obligation de faire Initiative Délai
ERP neufs ou créés |Accessibilité tous | Propriétaire ou Lg:rsnic;e d': ::nrzfrnﬁ: g‘:
par changement de handicaps des locaux gestionnaire de 3 B d
destination ouverts au public I'ERP autorisation e
travaux
Diagnostic o L
ERP existants des 4/ d'accessibilité (1) J Propriétaire ou | 1er janvier 2011
.y tégori Mi HErEES gestionnaire de
premiéres categories 'lse aux (o] 'ERP ler janvier 2015
d'accessibilité
Mise en accessibilité
. . dune partie  du | Propriétaire ou
Eaﬁg i)r(il:tants de’5eme batiment ou peut étre | gestionnaire de | 1er janvier 2015
g fourni I'ensemble des | 'ERP

prestations

Le “Preneur” déclare étre informé que les caractéristiques du local commercial, de ses
installations et de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en
rapport avec I'effectif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son activite.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public sont les
suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus
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matériels devront étre garantis pour le montant maximum généralement admij
ter toutes les normes de sécurité propres 3 limmeuble

compagnies d'assurances.
Le “Preneur” s'engage a respec ;
dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu elles résultent tant des textes législatifs et

réglementaires en vigueur que de la situation desdits locaux.
Le “Preneur’. ainsi que ses assureurs, renoncent a tous recours contre le “Bailleur” et

ses assureurs. Par réciprocité, le “Bailleur” renonce a tous recours contre le “Preneur” et ses
Le bailleur et le preneur s'engagent a informer leurs assureurs respectifs de cette

assureurs.

situation et s'obligent & se remettre mutuellement |'attestation d'assurance prenant en compte

cette situation.
- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le “Preneur” ne pourra céder son droit au présent
bail ou sous-louer les lieux en dépendant, en tout ou en partie, sans le consentement du




“Bailleur” sous peine de nullité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette
clause, el méme de résiliation des présentes
Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une cession du

bail & son successeur dans le commerce

Le "Preneur” demeurera garanl solidaire de son cessionnaire ou sous-locataire pour le
paiement du loyer et I'exécution de loules les conditions du présent bail, et cette obligation de
garantie s'étendra & tous les cessionnaires el sous-locataires successifs occupant ou non les
lieux, et ce pendant la durée restant & courir de la période de neuf ans au cours de laquelle la
cession ou la sous-location aura été consentie, ainsi que lors de la tacite prorogation du bail.
Cependant, en vertu des dispositions de l'article L822-15 du Code de commerce (sauvegarde),
de l'article L831-14 alinda premier (redressement judiciaire), de l'article L641-12 alinéa
cinquiéme du méme code, en cas de cession du bail par le liquidateur ou I'administrateur cette

clause est réputée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte authentique, en
présence du "Bailleur” ou par représentation. Une copie exécutoire par extrait lui sera remise,
sans frais pour lui, dans le mois de la remise de l'acte de cession.

- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par cas
fortuit, le présent bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction partielle

de limmeuble loué, conformément & l'article 1722 du Code civil, le “Preneur” peut soit
demander la continuation du bail avec une diminution du loyer soit demander la résiliation totale

du bail.

- VISITE DES LIEUX.- -
En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le “Bailleur” et/ou son architecte visiter les

lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi souvent que cela lu?
paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s'assurer de leur état, ainsi qu'a tout moment si

des réparations urgentes venaient a s'imposer.

En fin de bail ou en cas de vente de l'immeuble : Il devra également laisser visiter les
lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente de limmeuble dont
ils dépendent, par toute personne munie de l'autorisation du “Bailleur” ou de son notaire.
Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu'un certain nombre de fois par semaine et a

heures fixes de fagon a ne pas perturber I'exercice de I'activité. Le “Preneur” supportera
I'apposition sur la vitrine par le “Bailleur’” de tout écriteau ou affiche annoncant la mise en

location ou la mise en vente de l'immeuble.
Pour I'exécution des travaux : Le “Preneur” devra laisser pénétrer a tout moment dans
les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés de I'exécution de tous

travaux de réparations et autres.
-_RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. - Le “Preneur’ rendra
toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du déménagement si celui-ci le
précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le propriétaire, ne portera aucune
atteinte au droit de ce dernier de répéter contre le locataire le codt des réparations de toute
nature dont le locataire est tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail, et tel

qu’indiqué ci-apres.
Il est, en outre, expressément convenu entre les parties que le “Preneur’ devra,

préalablement a tout enlévement, méme partiel, de mobiliers, matériels, agencements,
équipements, justifier au “Bailleur” par présentation des acquits, du paiement des contributions
a sa charge, notamment la taxe locale sur la publicité extérieure et la contribution économique

territoriale, tant pour les années écoulées que pour I'année en cours, et du paiement de tous les

termes de son loyer.
Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou, a défaut,

régler au “Bailleur” le co(t des travaux nécessaires pour leur remise en état.
Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du “Preneur’ diment convoqué

ou de son représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant I'expiration du bail.

Cet etat des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au
dés aprés le déménagement du

“Preneur”, et prévoira un état des lieux “ complémentaire "
“Preneur” a I'effet de constater si des réparations supplémentaires sont nécessaires par suite
de I'exécution dudit déménagement.

Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis établis
par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son accord sur ces

devis.
) _S’il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés agréés
et le “Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en réclamant le

montant au “Preneur”.
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GALERIE MARCHANDE

_ Chaque locataire déclare accepter et se soumettre aux clauses et condition
au cahier des charges établi sur trois pages, qui lui sera remis lors de I'entrée en jOUis:an ite

Le preneur participera aux charges communes a la galerie marchande, g
u, entretie”
q en Cas'

la surface de son magasin, ou locaux ou bureaux, ou réserves (€lectricité, eq

réparations, améliorations, mise en conformité avec la loi, arrosage automatiqy
e
onCefne

d'incendie, et autres, sans réserves).
l'entretien et la gestion.
Quant aux frais des travaux demandés par I'ensemble des lo i
X de é cataire
marchande au cours _de sa construction, ils seront réglés directement par lesditssL(é)eC
aux Entrepn§es a la livraison par ces derniéres, au prorata de la surface des lieux o ATAIRES
chacun desdits LOCATAIRES, (notamment la porte a ouverture automatique). CCUPes par

PAS DE PORTE

Cette participation sera récupérée tous les deux ou trois mois en ce qui
c
la galerig

Pour tenir compte du préjudice patrimonial résultant pour le “Bailleur’ de I'octroj ay

“Preneur” du bénéfice de la propriété ' il a été
. priété commerciale, il a été convenu entre i
dernier versera la somme de DEUX MILLE SIX CENT TRENTE-rDE'TJsXpagl'JeSC?geS



CINQUANTE CENTIMES (2 832,80 EUR) @ titre de “pas de porte”. payable en dehors de la

comptabilité de |'oMce notanmsl, de Ia maniére suivante i
. - HUIT CENT SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (877.50

EUR) au plus tard le 31 aot 2014, o
'HUH CENT SOIXANTF DIX-SB8EPT EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (877,60

EUR) au plus tard le 30 septembre 2014,
HUIT CENT SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (877,50

EUR) au plus tard le 30 novembre 2014

Ces versements auront le caractére d'une indemnité et rastent définitivermnent acquis
au "Bailleur” méme en cas de résiliation de bail et ce pour quelque cause que ce soit

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel HORS TAXES de
DIX MILLE CINQ CENT TRENTE EUROS (10.530.00 EUR), soit un loyer mensuel HORS
TAXES de HUIT CENT SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (877,50
EUR), que le “Preneur” s'oblige & payer au “Bailleur” en son domicile ou siége ou en tout autre

endroit indiqué par lui.

Il ne sera pas tenu compte du montant du “pas de porte” pour le calcul de la révision et
la fixation du loyer lors du renouvellement.

Ce loyer sera payable d'avance le CINQ de chaque mois et pour la premiére fois le 5
juillet 2014.

CHARGES COMMUNES

Le "LOCATAIRE" participera aux charges communes a la galerie marc'ha_mde au
prorata de la surface de son magasin, ou locaux ou bureaux, ou réserves (électrlcn_é, eau,
entretien, réparations, améliorations, mise en conformité avec la loi, arrosage automatique en

cas d'incendie, et autres, sans réserves).
Cette participation sera récupérée chaque année auprés de chacun des

LOCATAIRES, tous les deux mois, en ce qui concerne l'entretien et la gestion, quant aux frais
des travaux demandés par I'ensemble des locataires de la galerie marchande au cours de sa
construction, ils seront réglés directement par lesdits LOCATAIRES aux Entreprises a la
livraison par ces derniéres, au prorata de la surface des lieux occupés par chacun desdits

LOCATAIRES, (notamment) la porte a I'ouverture automatique).
Ces charges seont ajustée chaque année en fonction des dépenses effectuées I'année

précédente.
REVISION CONVENTIONNELLE DU LOYER
La révision conventionnelle du loyer est soumise aux dispositions de I'article L 145-39
du Code de commerce.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent d’indexer le loyer sur lindice national du coat de la
construction, publié par I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques, et de Iui
faire subir les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera C_hyw
de I'entrée en jouissance, le dernier indice connu a la date de l'indexation étant alors comparé
a l'indice du méme trimestre de I'année précédente.
Il est précisé en tant que de besoin que le dernier indice connu a ce jour est celui du
Ter trimestre de I'année 2014 qui est de 1648.
L'application de cette clause d’indexation se fera dés la publication de l'indice.
L’indexation conventionnelle jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d'une
notification préalable.
Au cas ou, a I'expiration d’une année de loyers, une ou plusieurs échéances afférentes
é’ cette année resteraient impayées, le montant de base de chaque fraction impayée sera
réévalué en se référant au dernier indice publié a la date du paiement effectif de cette fraction
sans que la présente stipulation autorise le "Preneur” a se libérer aprés la date normale
d'e_che’ance et sans que le montant de la fraction impayée réévaluée comme il vient d'étre dit
puisse étre inférieur au montant effectivement da a la date prévue pour son exigibilité.
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Balllgrl:ar; es et impots récupérables' JUSqu-au

n ; . t
le “Preneur” pourrait devoir au "Baiu:l:},e&

ée par le

Cette somme sera conserv ore,

réglement entier et définitif de tous 'eii :'9‘)'/ e

indemnités de quelque nature qu'elles sx ' "

l'expiration du bail et a sa sortie des locaux- tif d'intéréts dans la mesure o j| g .

s Le dépdt de garantie ne sera pas gf o;'jaur(t:icle L 145-40 du Code de Commerce © Dag
tion de . ,
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En cas de variation de loyer titrg

& ortion.
de dép6t de garantie devra étre augmentée dans la meme prop

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-er):'zcr:?]’; np:;eecf;e"eur" de pyp,
T e S e e T elonacs 212 Sl
inati non-paiem pral A :
:gf::gn:;ffén?f 53 g:: gr?argespet impots récupéral?lesl par le “Bailleur”, le présent bail Ser:
résilié de plein droit un mois aprés une sommat:qn dexe:cuter ouun corr?tmarjdement de Payer
deliviés par acte extra-judiciaire au “Preneur’ de re’gulanse; sa si uatlpn et Contenay,
déclaration par le “Bailleur” d'user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullitg,
commandement doit mentionner le délai d'un mois imparti au destinataire Pour regulariser I5
situation. e .
Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion pourrajt avoir
lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le Président dy Tribunal 4o
Grande Instance compeétent, exécutoire par provision, nonobstant appel. De plus, |e “Preneyr
encourrait une astreinte de cent cinquante euros (150,00 eur) par jour de retard. Il serajt en
outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur Ia base du loyer global
de la derniére année de location majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, o
acceptée des deux parties, o



1

résolutoire, le “Prenew” s'engage formeliement en cas de non pasement ‘(”l ioy’?u‘ des
charges ol dea (resiations 8 1Ggler tous tes Naia ot honoranes ecpagds par lo “Ballleur” dans le

Cadre de IoUte PHOCGHise BN (SOOUWESITHEY que Calul CI 867 ot (g dintenter
Toute offte e paiement iervensy aprés la mese en ceuwe de la clause résolutoire
ne pourra faire obeiacie A in reaiation ty Dad

Confimensev su deusame shngs de Narticie | 14541 du Code de commerce, lnm
Que a réalialion nNe seia pas CoNsiatée ou rononcée par une décision de justice ayant acquis
Fautornéd de Ia chose jugée le juge pouwre en scoordant des délais dans la hmite de deux ans,

suspendre Ia résilinlion o ies effeia do ia présente clauvse
En outre le 'BaMeu’ pourra demander in réaifistion judiciaire ou faire constater la

résiliation de plein droft du bail _’
powr des causes antérieures soil au jugement de liquidation judiciaire, soit au
jugement d' ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement judiciaire qui aurait

précédé la Hquidaton judiciaine |
pour déftmn de paiement des loyers el charges afférents & une occupation

postérieure au jugement de liquidation

Les dispositions des articles L 822-14 et L 641-21 du Code de commerce, complétées
par les articles R 622-13 el R 641-21 dudit Code prévoient que je juge commissaire constate, &
la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des baux des immeubles affectés &
l'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers et charges postérieurs au jugement
d'ouverture de la procédure collective, cette demande s'effectuant par simple requéte déposée
au greffe du tribunal. Toutefois le baillleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme
d'un délai de trois mois & compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir

délivré préalablement un commandement de payer.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le “Preneur” constitueront pour tous les
ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et a I'exécution une
charge solidaire et indivisible. Dans le cas ou les significations prescrites par Il'article 877 du
Code civil deviendraient nécessaires, le colt en serait payé par ceux a qui elles seraient faites.

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le " Bailleur " déclare vouloir assuijettir le bail a la taxe a la valeur ajoutée qui sera a la
charge du “Preneur” en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du “Bailleur” en

méme temps que chaque réglement.
Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de I'obligation de souscrire auprés

du service des impéts compétent, la déclaration prévue a l'article 286 alinéas 1 et 2 du Code
général des imp6ts. L'option a la taxe a la valeur ajoutée prend effet le premier jour du mois au

cours duquel elle est formulée au service des impéts.
PACTE DE PREFERENCE

Pour le cas ou au cours du présent bail et de ses renouvellements éventuels, le

“Preneur” se déciderait a vendre le fonds exploité dans les locaux sus-désignés, il sera tenu de
faire connaitre au “Bailleur”, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, avant

de réaliser la vente, l'identité de la personne avec laquelle il sera d’accord pour vendre et

l'intégralité des conditions de la vente.

A égalité de prix et de conditions, le “Preneur” devra donner la préférence au “Bailleur”
sur toutes autres personnes.

En consequence, le “Bailleur” aura le droit d'exiger que le fonds dont il s'agit lui soit
vendu par priorité a tout acquéreur, aux mémes conditions. A cet effet, le “Bailleur” aura un
délai de TRENTE jours francs partant du jour de la réception de la notification des conditions de
la vente projetée pour user de son droit de préférence. Si son acceptation n’est pas parvenue
au “Preneur” dans ce délai, il sera définitivement déchu de son droit de préférence.

Le “Preneur” précise en tant que de besoin que cette clause ne pourra jouer en cas de
mutation a titre gratuit, mais s’engage a imposer a son donataire ou légataire I'obligation de
respecter le pacte de préférence pour le cas ol le donataire ou le légataire voudrait disposer a

titre onéreux du bien avant I'expiration du présent bail et de ses renouvellements éventuels.

En outre, il est convenu :
_ -quen cas de disparition du “Preneur” avant le terme fixé pour I'expiration du droit de
préférence, ses ayant-droits et représentants, méme s'ils sont protégeés, seront tenus d’exécuter

I-'o.bligatior\l résultant de la présente clause. Néanmoins, si le bien est attribué, par partage ou
hc:tgt:on, a l’yn des héritiers ou représentants du “Preneur”, le “Bailleur” ne pourra exercer son
droit de préférence qu'au cas ou I'attributaire se déciderait &4 vendre ledit bien avant I'expiration

du délai de validité de la présente clause ;
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similée a une cession de fon
Il est ici précisé expressément que sera as ou plus de I soeigrs ox;i:&‘t.
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DECLARATIONS

Le “Bailleur” déclare ce qui suit : ) ent d'étre l'objet de Bburay?
Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurem tes o

: i es biens.
de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle %e sfail lite, liquidation iUdicio:
Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de ' J lcna"-e’

réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement: ; .
] décfafe en outre qu'il n'existe & sa connaissance aucun droit concédé par lui 3

ent |
tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement que Conque de

nature a faire obstacle aux présentes. ) - T
Le “Preneur’ atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour l'exécution deg

s < ; otamment :
eéngagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare n . .
" Quil n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous Une

procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement, Suspensigp,

rovisoire des oursuites ou procédures similaires ; , ;
? - et qf’i! ne se troufe Pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exercice d'une
profession commerciale. .
Il'est en outre précise que la destination permise par le bail n'entr e pas dans lle cadre
des dispositions de l'article 631-7 du Code de la construction et de I'habitation et n'est pag
prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT
=N TION - AVERTISSEMENT

Le notaire soussigné a informé |le “Preneur’ de l'obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au Répertoire des
Metiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation : absence du bénéfice dy
statut des baux commerciaux, du droit ay renouvellement du bail et du droit a indemnité

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement exploité que
par I'un d'entre eux, lui seu| est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds est exploité par les
deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de déces du preneur immatriculé, le statut des baux commerciaux s'applique a
ses héritiers ou ayants-droit qui, bien que n'exploitant pas [e fonds, demandent le maintien de
l'immatriculation de leyr ayant-cause pour les besoins de sa succession.

COPIE EXECUTOIRE
==T"E EAECUIOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au “Bailleur”,
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Le “Prensu ou ses ayams Hiol deaviord 86 oulre (b @ s My ‘Aailteur” loe frais

des actes evig judhinires ol putres heis 8 prebce motvvés par des infractons du fet du
“Pronew” sux cdauses el condtions des présentes s iy o bey

ELEC TION DE DOMICILE

Pour l'exdoution des présentes el de leurs suites. les parties font élection de domicile
savoir
Le “Bailleur” en son siége
Le "Preneur” en son siége

L'office notaral dispose d'un traitement informatique pour I'accompliss

activités notariales, notamment de formalités d'actes.
A cette fin, I'office est amené a enregistrer des données concernant les parties et 4 les

transmettre aux instances du notariat et aux administrations, notamment au service de |a
publicité fonciére aux fins de publication des actes de vente et a des fins fonciéres, comptables

et fiscales. )
Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du

décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a l'acte, au bien QU! en est
I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et commissions seront transmises au
Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire pour atre transcrites dans une base de

données immobiliéres.
En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux

libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'acces et de rectification aux données les
concernant auprés de I'ADSN : service Correspondant a la Protection des Données, 95 avenue
des Logissons 13107 VENELLES cpd-adsn@notaires.fr, 0820.845.988.

ement des

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie integrante de la minute.
Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont revétues

d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de l'acte et des
annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.
Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut

également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré et visualisé sur support électronique, en I'office notarial du notaire soussigné

les jour, mois et an, indiqués au présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant

d'apposer leur signature sur la tablette numeérique.
Puis le notaire qui a recueilli l'image de leur signature manuscrite a lui-méme signé au

moyen d'un procédé de signature électronique sécurise.

Mme CREPIN Brigitte
représentant de la société
dénommée SOLODIS a signé

a LOCHES
le 27 juin 2014




de la sociéte déenommeée
CHROMETIQ a signe

3 LOCHES
le 27 juin 2014

M. BAUCHER Olivier représentant “\

et le notaire Me FRAPPAT MAUD a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE QUATORZE

LE VINGT SEPT JUIN




POUVOIR

100249703
qualité de Directrice Générale Déléguée de

MF/JC/
Madame Martine ROCHE, agissant en so
la Soclété dénommée SOLODIS, Soclélé par aclions simplifiée au cepiial de 600.000,00 €
dont le siége est & PERRUSSON (37600), La Cloutiére, identifiée au SIREN sous le numéro
rce el des Soclétés de TOURS.

330268521 el Immatriculde au Regisire du Comme
16 nommeée aux termes d'une réunion du Consell de

Fonction & laquelle elle a é
Parrainage du 28 février 2013 et ayant les pouvoirs les plus élendus comme le Président,

Délégue tous pouvoirs & Madame Brigitte CREPIN, Directrice de magasin, domiciliée
&s qualité 8 PERRUSSON (37600), La Cloutiére,

A I'EFFET DE :

DONNER A BAIL A LOYER A:

La Société CHROMETIQ, dont le siége est & POCE-SUR-CISSE (37630), boulevard
du Savrage, identifite au SIREN sous le numéro 517887201 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Soclélés de TOURS.

L'IMMEUBLE DONT LA DESIGNATION SUIT:

R SON (Indre et L
Dépendant d'un ensemble immobilier sis dite commune, lleudit « La Cloutiére », dans

la galerie marchande du centre commercial Laclerc,
Un loca[ commercial d'une superficie de 67,50 m?, clos, couvert, peint, carrelé .

e pouwrsult et comporte, avec toutes ses aisances,
serviludes et mitoyennetés, tous droits et facultés

Tel que.le BIEN existe, s'étend, s
autres que celles pouvant étre le cas

dépendances et immeubtes par destination,
quelconques y attachées, sans exception ni réserve,
&chéant relatées aux présentes.

Appartenant au constituant.
- Faire ce ball pour une durée de neuf années a partir du 1er juillet 2014 pour se

terminer le 30 juin 2023 & minuit.
LOYER

loyer annuel HORS TAXES de DIX MILLE CINQ CENT TRENTE
EUROS (10.530,00 EUR), soit un loyer mensuel HORS TAXES de HUIT CENT SOIXANTE-
DIX-SEPT EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (877,50 EUR). que le “Preneur” s'oblige &
payer au “Bailleur” en son domicile ou siége ou en tout autre endroit indiqué par lui.

- Moyennant un

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour la premiére fois

le 1er juillet 2014

Les parties conviennent dindexer le loyer sur lindice national du cot de la
conslruction, publié par I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques, et de lui

faire subir les mémes variations d'augmentation ou de diminution.
A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera chaque année a la date anniversaire

de I'entrée en jouissance, le dernler indice connu a la date de lindexation étant alors compare &

Findice du méme trimesire de lannée précédente.
Il est précisé en tant que de besoin que le dernier indice connu a ce jour est celui du

1er trimestre de I'année 2014 qui est de 1648.
L'applicalion de celte clause d'indexation se fera dés la publication de l'indice.

CHARGES COMMUNES

Le "LOCATAIRE" participera aux charges communes a la galerie marchande au
prorata de 'la sm_face de son magasin, ou locaux ou bureaux, ou réserves (électricité, eau,
entretien, réparations, améfiorations, mise en conformité avec la loi, arrosage autamatique en

cas d'incendie, et autres, sans réserves).
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- = Stipuler toutes conditions
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- Faire dresser tout état des lieux.
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A {a suite de ces opérations, le mandalaire sera bien et v
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Aux effets ci-dessus, p
généralement faire le nécessaire.

Fait a PERRUSSON, Ie 27 juin 2014.

. SOLODIS i
SAS.au capital de 600 Moe

«La Clowtigres 37600 PERRUSSON
Tél. 02 47 912349
Télecopie 1 47 9] 23 49
RS Tours 130 265 83

Sire1 330265 52| ooy e
30265521 00014 AP 47
TVAFR 6330268521 ' F
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& (72470), Zone Industrielle, RN 23, & ]a demando du Président do la société.

'

. Monsieur Jean-Pierre GONTIER ;

b

|

&,

bour cople certifiée c. i,

Le Greflier, S801L.ODIS
\ Soclétd par actions simplifite an eapital de 600 000 suros
N\ Skige social 1 La Cloutidre - 37600 PERRUSSON

330 265 521 RCS TOURS Yy B L6¥

BUES-VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DE PAR T
" DU2BFEVRIER 2013 TRIBUNAL DE COMMERCE

L'an deux mille treize, 10 AVR, 2003
- Le vingt huit février, . PRI
A peRca i, GREFFE - RCS éo@/ |

Les membres du conseil de parrainage de la société SOLODIS se sont réunis & CHAMPAGNE

11 résulte du rogistre de présence qu'a cette_réunion:

2013 K02058

. Monsieur Michel JALU ;
. Monsieur Alain MARCHAND, représentant la société DIS TOURS NORD.

Soit trois membres sur les quatre composant le conseil de parrainage, celui-ci peut donc valablement

délibérer. :
Monsieur Jean-Pierre GONTIER préside la séance.
. Monsieur Michel JALU remplit les fonctions de secrétaire de séance.

" Monsieur Jean-Luc ROCHE, Président de la société, est présent.

Le Président de séance rappelle que le conseil de parrainage est appelé & délibéter sur T'ordre du jour

~ suivant:

ORDRE DU JOUR

- Nomination d’une Directrice Générale Déléguée.

' Le Président de la société rappelle aux membres du conseil de parrainage son souhait Qétro assisté

dans la direction de la société.

1 propose la nomination d’une Directrice Générale Déléguée et la candidature de Madame Martine

ROCHE. La nomination éventuelle serait faite pour la durée o il exexcera les fonctions de Président
de la société, '

-Apres en avoir délibéré, le conseil de parrainage, a I'unanimité, décide de noﬁuner aux fonctions de

Ju Trlbunal de Commerce de Tours LS 16/06/2014 07:48:49 Page 1/2 (2)

Directrice Générale Déléguée de la société et ce, & compter du 1% mars 2013 et pour une durée
identique au mandat du Président actuel, Monsieur Jean-Luc ROCHE : '

» Madame Martine ROCHE,
Née CORDONNIER le )8 février 1954 A PARIS (75), .
De nationalité frangaise, o3
Demeurant Le Petit Marray, 37310 CHAMBOURG SUR INDRE.

SJQ M&_

144958



Madame Martine ROCHE aura los mémes pouvoirs que oour ?M]gu:om Ptélg:: l;’:’::ﬁl:n?ciété’
w l. '0‘ q‘n par |°8 mm Elle a ﬁfl uvoh- w .Vﬂnoo qu 0"’ diro I’Dxmfoe deﬂ fo‘net 'qu’el]e
n'étalt frappée d’mucime mesure ou incapacité suscoptible do ful lfor Ctiong do
Directrico Générale Déléguée de la société.

'y

. le Président de séance dg
séance :,:gt)‘ll‘ étant épuisé et personne ne demandant plus ]a parole, Clarg .

me . anrag lecture, a été signé
mun?:s“&que d“’, us, il a été dressé le présent pmaés-verba.l qui, apr igné par oy
comseil de parrainage.
Lu et oo Martine ROCHE ,
R —Bonpour acceptation des fonctions de Directrice Générale Déléguée »

\OLLJ A;mei’ ie OZJ)(C o

daabe D legue
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