En acgord entre les parties, les

el

BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La « SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LACA », Société Civile Immobiliére au capital de 13.600
euros, dont le siege social est a CARS (33 390) lieudit La Gruppe, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LIBOURNE sous le numéro 314 977 091, représentée pour la
conclusion des présentes par Monsieur Baptiste LARNAUDIE en qualité de Gérant de ladite société,

ayant tous pouvoirs en vertu des statuts, z %

Ci-aprés dénommeée « Le Bailleur » ou « le BAILLEUR »

Agissant en qualité de plein propriétaire

D’UNE PART
Et

La société CHROMETIQ), société par actions simplifiée au capital de 195.000 euros, dont le siége
social est 85 rue Soubiras — 33200 Bordeaux, immatriculée aupres du Registre du Commerce et des
Sociétés de Bordeaux sous le numéro 517 887 261, reptésentée par la société VAPE CELLAR
INVEST, Société Anonyme, dont le siege social est L-2543 Luxembourg — 30, Dernier Sol,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés du Luxembourg sous le numéro B 206 495,
elle-méme représentée par M. Eric BAUCHET, né a Boulges le 13/11/1969, demeurant L.5470
Wellenstein — 11 rue Jean Wilwert ayant donné tous pouvoirs a Monsieur Lilian GRENIER aleffet
des présentes

Ci-aprés dénomméew LE PRENEUR »

D’AUTRE PART,

ONT, PREALABLEMENT AU BAIL COMMERCIAL, OBJET DU PRESENT ACTE,
EXPOSE CE QUI SUIT :

1. Le BAILLEUR et le PRENEUR déclarent ne pas étre actuellement et n'avoir jamais été ni en état
de faillite personnelle, liquidation des biens, redressement judiciaire, cessation des paiements ou
reglement amiable, ni en état de surendettement ou de rétablissement petsonnel.
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2. Ils déclarent tous deux étre informés des dispositions de P'article 1112-1 du Code civil, aux termes
duquel :

« Celle des parties qui connait nne information dont l'importance est déterminante pour le consentement de l'antre doit
len informer dés lors que, légitimement, cette derniére ignore cette information ou fait confiance a son cocontractant.
WNéanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur de la prestation.

Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et nécessaire avec le contenu du contrat ou la
qualité des parties.

11 incombe a celui qui prétend qu'une information lut était due de prouver gue 'autre partie la lui devait, a charge pour
cette antre partie de pronver qu'elle I'a fournte.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manguement a ce devoir d'information peut entrainer 'annulation
du contrat dans les conditions prévies aux: articles 1130 et suzvants. »

et y avoir pleinement satisfait en recevant I'un de Pautre, préalablement a la signature des présentes,
tous les éléments d’information et documents nécessaires a leur décision de s’engaget.

3. ’ensemble des clauses et conditions du présent acte a été librement discuté et négocié entre eux,
avec l'assistance de tout conseil qu’ils ont été libres de s’adjoindre. Le présent bail résulte de I"échange
de divers projets d’acte qui ont pu faire I'objet de modifications et d’ajustements, le tout dans un
contexte de négociation de bonne foi.

En conséquence, le BAILLEUR et le PRENEUR reconnaissent que le présent bail commercial est
un contrat de gré a gré au sens de l'article 1110 du Code civil et que P'article 1171 trelatif aux contrats
d’adhésion n’est donc pas ici applicable.

4. Le terme « Locaux » désigne les locaux objets du présent bail, et le terme « Immeuble » désigne
Pensemble immobilier au sein duquel les Locaux sont situés.

5. Le bail et ses annexes exprime I'intégralité de accord des patties et annule et remplace tous autres
accords éventuellement conclus préalablement entre le BAILLEUR et le PRENEUR et qui auraient
pour objet les mémes Locaux.
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IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :
Lelocal, objet des présentes, et sa localisation dans les batiments composant ’ensemble commercial
figurent sur les plans annexés aux présentes (Annexe).

Les Parties se sont rapprochées pour convenir des conditions du bail en fonction des dispositions
nouvelles des articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce.

Par les présentes, le BAILLEUR donne a bail, a titre commetcial, conformément aux dispositions
des articles 1..145-1 et suivants du Code de commerce, au PRENEUR, qui accepte, les biens et

locaux dont la désignation suit.

La location, objet des présentes, est soumise aux CONDITIONS GENERALES définies au
Chapitre IT du présent contrat de location.

Les CONDITIONS PARTICULIERES propres au local et au PRENEUR sont stipulées au
Chapitre I du présent contrat.

En cas de contradicdon entre les CONDITIONS GENERALES et les CONDITIONS
PARTICULIERES, ces dernieres prévaudront sur les CONDITIONS GENERALES.

CHAPITRE I — CONDITTIONS PARTICULIERES

ARTICLE C.P.1-DESIGNATION DU LOCAL

Le BAILLEUR est propriétaire d'un ensemble immobilier 4 usage commercial sis 4 « La Gruppe »
situé sur la commune de CARS (33 390).

Tel que cela est certifiée selon lattestation notariale figurant en annexe (Annexe).
Le local, objet des présentes est un local a usage commercial d’une surface de 40 m? environ hors
ceuvre brute et sa localisation dans les batiments composant 'ensemble immobilier figurent sur les

plans annexés aux présentes (Annexe).

Toute erreur dans la désignation ou la contenance indiquées ne peut justifier ni réduction ni
augmentation de loyer ni indemnité.

Le local est compris dans un centre commercial.
Ce centre commercial comprend diverses surfaces commerciales pour des activités diverses.
Le PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance de l'organisation jutidique de l'ensemble

immobilier.
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Le PRENEUR déclare accepter toutes les conséquences résultant des particularités d'un local
intégré dans un centre commercial et notamment de l'importance et des caractéristiques des patties
a usage commun indispensables au bon fonctionnement du centre qui entralnent des prestations
et charges différentes de celles d'un commerce traditionnel indépendant.

Le PRENEUR ne bénéficiera pas de places de parkings en jouissance privative.

L’utilisation des parkings est commune a tous les occupants de ensemble commercial.

L’emplacement des parkings destinés aux exploitants et a leur personnel est défini par le
BAILLEUR ; il appartiendra au PRENEUR de faire respecter ces consignes, le cas échéant.

Le PRENEUR s’engage a respecter les dispositions du Reéglement Intéricur annexé aux présentes
(Annexe).

Tels que lesdits biens existent dans leur état actuel, le PRENEUR déclarant bien les connaitre pour
les avoir visités en vue du présent bail. Il les accepte en conséquence dans ’état ou ils se trouvent,

sans recours d’aucune sorte.

De convention expresse entre les parties, les locaux loués forment un tout unique et indivisible.

ARTICLE C.P.2 - DESTINATION ET ENSEIGNE
Activité autorisée : Commerce de cigarettes et vaporisateurs électroniques , recharges e-liquides

A Pexclusion de toute autre

Enseigne : VAPE CELLAR

ART C —-DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de dix (10) années entiéres et consécutives,
a compter du 1% avril 2022.

ARTICLE C.P.3 - DEPOT DE GARANTIE

UN (1) TERME de loyer Hors Taxes, c’est a dire TROIS (3) MOIS de loyer HT, soit la somme de
5.250 € (CINQ MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS).

ARTICLE C.P.4-1.OYER

Loyer annuel hors taxes : 21.000 € (VINGT ET UN MILLE EUROS).
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Le PRENEUR s'oblige a payer ledit loyer trimestriellement et d'avance, entre les mains du
BAILLEUR ou du mandataire qu'il désignera, en leur domicile ou en tout autre endroit indiqué par
CUX.

Indice ILC setvant de base aux calculs de I'indexation : indice du 37ME Trimestre 2021, soit 119,70.
A dtre exceptionnel, le BAILLEUR consent au PRENEUR une franchise courant jusqu’a

Pouverture des locaux au public, dans la limite d’un délai de deux mois a compter de la prise d’effet

du bail.

Cette franchise est accordée en considération des travaux d’aménagement réalisés par le
PRENEUR dans le lieux loués.

Il est précisé que la franchise ci-dessus convenue est une franchise de loyer uniquement. En
conséquence, l'intégralité des charges, impots, taxes et accessoites, tels que convenus dans le Bail
seront dus a compter de la Date de Prise d’effet du bail, soit le ler avril 2022.

ARTICLE C.P.5 - CHARGES

Au fitre de I'année 2022, il est convenu que le montant de la provision annuelle pout charges
sélevera a la somme de 1.000 € (MILLE EUROS) que le PRENEUR s’oblige a verser

trimestriellement en méme temps que le loyer, soit une provision trimestrielle de 250 € (DEUX
CENT CINQUANTE EUROS).

ARTICLE C.P.6 — PRISE DE POSSESSION - DATE D’EFFET

Le présent bail prend effet le 1¢ avril 2022 sous réserve du paiement du dépét de garantie et du
loyer du trimestre correspondant entre les mains du Bailleut.
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CHAPITRE I1 - CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1- OBJET

1.1. Désignation du local
Le local, objet du bail, est situé dans 'immeuble visé a 'exposé.
Tel que ce bien existe dans son état actuel, le PRENEUR déclarant bien le connaitre.

Sa désignation proprement dite et sa surface sont stipulées a larticle C.P.1 du Chapitre 1
CONDITIONS PARTICULIERES.

Le PRENEUR s'interdit d'occuper sans titre toute partie de 'ITmmeuble sous peine de résiliation
du présent bail.

Le PRENEUR déclare avoir préalablement visités les Locaux en vue des présentes et avoir pu,
ainsi, apprécier parfaitement leur état actuel. 11 déclare également avoir bénéficié de tout le temps
et assistance qu’il jugeait nécessaires pour vérifier leur conformité a 'activité projetée.

En conséquence, le PRENEUR prend les Locaux dans I'état ou ils se trouvent sans pouvoir
ptétendre 4 aucuns travaux, notamment de remise en état ou réparation, ni a aucune diminution de
loyer ou indemnisation, pour quelque cause que ce soit.

1.2.Modalités contractuelles de mesurage de la surface

Il est précisé que toute différence entre la surface indiquée ci-dessus et les dimensions réelles des
Locaux ne saurait justifier ni téduction, ni augmentation de loyer, les Parties déclarant se référer a
la consistance des Locaux tels qu'ils existent et le loyer ayant été convenu en considération des
caractéristiques générales desdits Locaux.

1.3.Destination - Enseigne

Les lieux désignés ci-dessus sont destinés a Iexercice de Pactivité défini au Chapitre 1
« CONDITIONS PARTICULIERES ».

Le PRENEUR devra exploiter sous Uenseigne précisée sous le méme article. Le Preneur ne pourta
exercer d’activité nouvelle sans 'autotisation expresse et préalable du Bailleur. Tout changement
d’enseigne devra étre autorisé par écrit par le BAILLEUR.

Les lieux loués ne poutront étre affectés méme temporairement a un autre usage et il ne pourra y
étre exercé aucune autre activité que celle indiquée a I'article CP 2 du Chapitre 1 « CONDITIONS
PARTICULIERES ».
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Les adjonctions d’activités connexes ou complémentaires ainsi que I'exercice dans les lieux loués
d’une ou plusieurs activités différentes de celles prévues ci-dessus ne seront possibles que dans les
conditions fixées aux articles 1..145-47 4 1..145-55 du Code de Commerce.

La destination contractuelle des locaux n’implique de la part du BAILLEUR aucune garantie quant
a obtention par le PRENEUR de toute autorisation, quelle quelle soit, qui serait nécessaite pour
Pexercice de tout ou partie de ses activités par le PRENEUR.

Le PRENEUR fera, en conséquence son affaire personnelle, a ses frais, risques et périls, de
Pobtention de ces autorisations ainsi que du paiement de toute somme quelle qu’elle soit qui
pourrait en découler.

Il s’oblige a se conformer et a exécuter a ses seuls frais, risques et périls pendant toute la durée du
bail, tous réglements et atrétés, injonctions administratives ou toutes modifications les concernant,
le tout de maniere que le Bailleur ne soit jamais inquiété ou recherché a ce sujet.

Le Preneur ne pourra exiger aucune exclusivité, ni réciprocité de la part du Bailleur en ce qui
concerne les autres locations du batiment et de ’ensemble commercial.

En cas de retard, refus ou de retrait desdites autorisations, pour quelque cause que ce soit, le
PRENEUR ne poutra se dispenser du paiement du loyer et des charges du présent bail.

1.4.Etat des lieux

A la date d’entrée en jouissance, un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement
entre les parties, conformément aux dispositions de Patticle 1..145-40-1 du Code de commetce. Cet
état sera effectué a frais partagés par moiti¢ entre les parties et annexé au présent bail. Si état des
lieux ne peut étre établi amiablement par les parties, il sera établi par un huissier de justice, a
I'initiative de la partie la plus diligente, a frais pattagés par moitié entre le BAILLEUR et le
PRENEUR, conformément aux dispositions de P'atticle 1..145-40-1 alinéa 2 du Code de commerce.

Un autre état des lieux sera établi, contradictoirement ou par huissiet de justice, en fin de bail, lors
de la restitution des locaux.

1.5.Mise en conformité réglementaire - ICPE

Le PRENEUR déclare avoir procédé a toutes démarches aupres des autorités compétentes et en
particulier aupres de la DREAL, dont il ressort que linstallation qu’il exploite n’est pas soumise 2
'un des régimes spéciaux (autorisation, enregistrement ou déclaration) prévus par la loi. Il déclare
faire son affaire de toute conséquence (en particulier 'impossibilité d’exploitet) si cette conclusion
se révélait inexacte, en s’interdisant de mettre en cause la responsabilité du BAILLEUR a ce sujet,
pour défaut de délivrance ou pour toute autre raison.

Le PRENEUR reconnait en outre avoir été alerté par le BAILLEUR sur Pimportance des
vérifications a opérer en cours de bail, si I'évolution de la Réglementation venait 2 soumettre son
activité a Pune des procédures prévues en la matiere. Dans cette hypothése, le défaut de réalisation
des démarches légales en vigueur et d’obtention d’un titre administratif d’exploitation, pourrait
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entrainer une fermeture de son exploitation et des travaux supplémentaires dont le colt serait a sa
charge. En conséquence, le PRENEUR s’oblige a informer concomitamment le BAILLEUR de
ses démarches a ce titre.

En toute hypothese, le PRENEUR déclare expressément faire son affaire personnelle, a ses frais
exclusifs, de l'ensemble des démarches requises par la législation en vigueur en matiere
d’installations classées pour la protection de 'environnement, et des éventuels travaux de mise en
conformité des Locaux avec cette 1égislation.

Législation relative aux déchets

Le PRENEUR s’engage a prendre toutes précautions pour que son activité ne génére aucun risque
de pollution ou d’atteinte a 'environnement.

Dans hypothése ot nonobstant les précautions prises, les activités du Preneur devaient donner
lieu 2 une pollution ou a une atteinte a Penvironnement, il en supportera toutes les conséquences
en résultant sur les Locaux, 'Immeuble, le voisinage, etc. Lors de son départ, il supportera le colit
d’assainissement du terrain et des Locaux.

D’une maniere générale, il garantira le Bailleur de toutes les réclamations en résultant.

En application de I'articles L.541-2 du Code de I'environnement, « Tout producteur ou détenteur
de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion, conformément aux dispositions du
présent chapitre. Tout producteur ou détenteur de déchets est responsable de la gestion de ces
déchets jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des
fins de traitement a un tiers. »

A cet égard, le PRENEUR, considéré comme le détenteur des déchets, y compris s’ils sont
incotporés a 'immeuble, s’engage a réaliser en cours de bail toute démarche qui serait rendue
nécessaire par une nouvelle réglementation en matiere de déchets.

Le PRENEUR s'oblige également a informer le BAILLEUR, sans délai, de tout événement porté
a sa connaissance, de nature a justifier la prise de mesures destinées a prévenir ou répater la
survenance de pollutions de toute nature dans les Locaux ou I'immeuble.

Le Preneur respectera strictement pour 'enlévement de ses déchets, les consignes et 'organisation
mises en place par le Bailleur, si elle existe, s’interdisant tout stockage, méme provisoire, en dehors
des emplacements destinés a cet effet.

Si le Preneur souhaite avoir sa propre benne, il devra en faire la demande au Bailleur, et, en cas
d’autorisation, suivre les consignes et méthodologies prescrites, notamment concernant son aspect
extérieur, la conception de cette derniére et son emplacement. Il ne sera pas dispensé pour autant
du paiement des charges d’enlévement des ordures ménageres et autres déchets.
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ARTICLE 2-DUREE
2.1. Durée
Le présent bail est consenti et accepté la durée visée aux Conditions Particuliéres.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 1..145-4 du Code de commerce, le Preneur
aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale, au moins six mois a
l'avance.

Il poutra toutefois donner congé 4 tout moment, conformément aux dispositions de article 1..145-
4 alinéas 4 et 5 du Code de commerce, en cas de retraite ou d’invalidité. Il en sera de méme pour
les ayants cause du PRENEUR en cas de déces de celui-ci.

Le BAILLEUR pout sa part poutra donner congé, conformément aux dispositions de Particle
1..145-4 alinéa 3, a l'expiration de chaque période triennale, afin de construire ou de reconstruire
l'immeuble existant, de le surélever, ou d'exécuter des travaux presctits ou autorisés dans le cadre
d'une opération de restauration immobiliere, en cas de démolition de 'immeuble dans le cadre d’un
projet de renouvellement urbain.

La partie qui voudra mettre un terme au présent bail, pour 'une ou I'autre des causes sus visées,
devra donner congé a l'autre, conformément aux dispositions de larticle 1..145-9 du Code de
commetce.

1l est rappelé qu’en cas de congé tardif ou donné selon des formes irréguliéres, délivré au titre de
larticle I.. 145-4 du Code de commerce, le bail se poursuivra et prendra effet a Poccasion de la
prochaine échéance triennale, avec toutes les obligations qui en découlent.

2.2.  Arrivée du terme et Renouvellement
Au terme du bail, le BAILLEUR aura la faculté de donner congé avec ou sans offre de
renouvellement, conformément aux dispositions prévues par larticle L.145-9 du Code de

Commetce.

A défaut d’un tel congé, le PRENEUR aura la faculté de demander le renouvellement du bail
conformément aux dispositions de l'article 1..145-10 du Code de commerce.

En cas de renouvellement, la durée du bail renouvelé sera de neuf ans, sauf accord des parties pour
une durée plus longue, conformément aux dispositions de I’article 1..145-12 du Code de Commerce.

A défaut de congé délivté par I'une ou l'autre des parties, le présent bail se poursuivra par tacite
prolongation dans les conditions prévues par l'article 1..145-9 du Code de commetce.

ARTICLE 3 : CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est conclu aux charges et conditions ordinaires et de droit, et en outre, sous celles
particulieres suivantes, que les parties acceptent expressément.
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3.1 Occupation raisonnable des lieux

Le PRENEUR s’engage vis-a-vis du BAILLEUR 2 jouir des lieux loués raisonnablement en
respectant leur destination et en prenant toutes les précautions nécessaires pour que l'exercice de
son activité, ne puisse nuire en quoi que ce soit 4 la tranquillité, a I'hygiéne, 4 la solidité ou 4 la
bonne tenue des lieux loués, et ne puisse causer aux batiments voisins, ainsi qu'aux voisins eux-
mémes, ni incommodité, ni géne, ni trouble, ni préjudice, notamment quant aux bruits, odeurs et
fumées, que ceux-ci soient le fait du PRENEUR, de son personnel, de ses clients ou de ses visiteurs,
et, d'une fagon générale, ne devra commettre aucun abus de jouissance.

A ce titre, le PRENEUR répondra personnellement de toutes les dégradations et pertes infligées
aux licux loués et devra informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradation
s'étant produit dans lesdits lieux, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat appatent ; et ce,
sous peine d'étre tenu personnellement de rembourser le montant du préjudice direct ou indirect
résultant pour le BAILLEUR de ce sinistre, ou d'étre responsable vis-a-vis de lui du défaut de
déclaration en temps utile dudit sinistre 4 sa compagnie d'assurance.

S’il s’avere indispensable de pénétrer dans les lieux loués pour cause de sinistre qui semblerait avoir
sa soutce dans les locaux, et au cas ou le PRENEUR ne pourrait étre joint, le BAILLEUR et
Porganisme chargé dela gestion de 'immeuble sont formellement autorisés 4 se faire ouvrir la porte
des locaux, sans formalités autres que d’en aviser le PRENEUR dans les plus brefs délais.

En outre, tout abus de jouissance pourra entrainer la résiliation des présentes, méme si cet abus n’a
été que provisoire et de courte durée.

Le cas échéant, le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR toutes les sommes que ce dernier
aura eues a verser du fait du trouble de jouissance occasionné par le PRENEUR.

Par ailleurs, le PRENEUR exercera directement, sans recours contre le BAILLEUR, les actions
contre tous auteurs de troubles de jouissance dont il serait victime.

Ainsi, en cas d’expropriation pour cause d’utilité publique, le PRENEUR ne pourra rien réclamer
au BAILLEUR, tous les droits dudit PRENEUR étant réservés contre ’Administration ou
Porganisme expropriant.

En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le PRENEUR
pourrait étre victime dans les lieux loués, le PRENEUR renonce expressément au bénéfice de
Particle 1719 alinéa 3 du Code civil, le BAILLEUR n’assumant aucune obligation de surveillance.

3.2 Obligation de garnir les lieux

Afin de garantir le privilege du BAILLEUR, le PRENEUR tiendra les lieux loués constamment
garnis de meubles, matériels et marchandises, en quantité et valeur suffisantes, pour répondre 2
tout moment du paiement des loyers et de ses accessoires, ainsi que de 'exécution des obligations
découlant du présent bail.
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Le PRENEUR devia exercer son activité de maniére continue. Les locaux devront étre
constamment ouverts et achalandés sauf fermeture d’usage.

3.3 Améliorations

Le PRENEUR ne pourra cffectuer dans les lieux loués les améliorations qui lui paraitraient
nécessaires 4 Pexercice de son activité qua la condition que celles-ci ne puissent ni changer la
destination de Pimmeuble, ni nuire a sa solidité, et sous réserve de Pagrément expres, écrit et

préalable du BAILLEUR.

En conséquence, le BAILLEUR se réserve le droit de demander, a tout moment, la remise en état
des lieux loués, aux frais du PRENEUR, si des améliorations ont été réalisées par le PRENEUR
sans son agrément expres, écrit et préalable.

Ces améliorations seront exécutées sous la surveillance de P'architecte du BAILLEUR, aux frais,
risques et périls du PRENEUR.

34 Constructions et Démolitions

Le PRENEUR ne poutra effectuer dans les lieux loués aucune construction ou démolition sans
autorisation expresse, écrite et préalable du BAILLEUR, et sous réserve que celle-ci ne puisse ni
changer la destination de 'immeuble, ni nuire a sa solidité.

Le PRENEUR ne pourra donc faire dans les locaux loués aucun changement de distribution sans
le consentement préalable et par écrit du BAILLEUR.

En conséquence, le BAILLEUR se réserve le droit de demander, a tout moment, la remise en état
des lieux loués, aux frais du PRENEUR, si des constructions ou démolitions ont été réalisées par
le PRENEUR sans son autotisation expresse, écrite et préalable.

Meéme autotisées, les travaux de construction ou de démolition seront exécutés, sous la surveillance
de ’architecte du BAILLEUR, aux frais, risques et périls du PRENEUR.

35 Accession

Tous les travaux, embellissements, améliorations et installations et constructions quelconques, y
compris le cas échéant ceux qui pourront étre imposés par les dispositions législatives ou
réglementaires faits par le PRENEUR en cours de bail, deviendront, a Pexpiration du présent bail
et de ses renouvellements, y comptis en cas de résiliation anticipée du bail, la propriété du
BAILLEUR, sans indemnité.

Le BAILLEUR se réserve de maniére alternative, le droit d’exiger en fin de jouissance, la remise
des Locaux, en tout ou partie, aux frais du PRENEUR, dans leur état primitif, méme pour les
travaux qu’il aurait expressément autorisés.
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Les équipements, matériels et installations non fixés a demeure et qui de ce fait, ne peuvent étre
considérés comme immeuble par destination, resteront la propriété du PRENEUR et devtront étre
enlevés par lui lors de son départ, a charge pour lui de remettre les Locaux en parfait état aprés cet
enlévement.

3.6 Travaux imposés par Padministration

En cours de bail, le PRENEUR supportera seul la chatge des travaux de toute nature qui seraient
imposés par une quelconque disposition législative ou réglementaire ou norme i venir, notamment
en maticre d’hygiene, de sécurité, de salubrité ou d’environnement, dés lors que ces travaux ne
relevent pas des grosses réparations de article 606 du Code civil.

Le PRENEUR est d’ores et déja autorisé a effectuer de tels travaux, sous la réserve de justifier
préalablement de leur caractére obligatoite au regard d’une injonction ou prescription
réglementaire. Ils seront exécutés sous la surveillance de l'architecte du BAILLEUR dont les
honoraires seront a la charge du PRENEUR.

Ces travaux deviendront la propriété du BAILLEUR au départ du PRENFEUR sans indemnité.

3.7 Entretien et réparation

Le BAILLEUR sera tenu des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil. ainsi
grosses reparations g
que, le cas échéant, des honoraires liés a la réalisation de ces travaux.

Le BAILLEUR sera également tenu des dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de
remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation, le bien loué ou immeuble
dans lequel il se trouve, dés lors que ces travaux relévent des grosses réparations sus visées.

Ne sont toutefois pas comprises dans ces dépenses, celles se rapportant a des travaux
d’embellissement dont le montant excéde le cotit du remplacement a l'identique.

Toutes les autres réparations incomberont au PRENEUR.

Le PRENEUR souffrira, sans indemnité ni diminution de loyer, tous travaux que le BAILLEUR
serait en droit de faire exécuter en vertu du présent bail, dans les lieux loués ou dans Pimmeuble
dont ils dépendent.

Dans hypothese ou ces travaux dureraient plus de vingt et un jours, le PRENEUR renonce 4 se
prévaloir des dispositions de I'atticle 1724 du Code civil.

Le PRENEUR comme le BAILLEUR s'obligent 4 effectuer entretien et les réparations leur
incombant au fur et a mesure qu'ils deviendront nécessaires.

Le PRENEUR a a sa charge la réalisation de tous les diagnostics utiles pour étre en conformité
avec la législation en vigueur et devra délivrer copie desdits diagnostics au BAILLEUR sans délai

apres leur réalisation.
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3.8 Etat prévisionnel des travaux

Au titre de Particle L.145-40-2 alinéa 2 du Code de commertce, le BAILLEUR a joint au présent
bail un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisés au cours des trois dernicres années avec mention
de leur cofit, ainsi qu'un état prévisionnel des travaux quil envisage de réaliser dans les trois années
a venir, assorti d’un budget prévisionnel (Annexe).

A compter de la signature des présentes, ces états et budgets, récapitulatifs et prévisionnels, devront
étre communiqués par le BAILLEUR au PRENEUR tous les trois ans, dans les deux mois de
chaque échéance triennale.

3.9 Conformité aux prescriptions, téglementations et ordonnances en vigueur
Sans préjudice de Papplication des dispositions qui précedent, le PRENEUR devra :

- Se conformer strictement aux presctiptions, réglements et ordonnances en vigueur,
notamment en ce qui concerne la voitie, la salubrité, la police, la sécurité, hygicne et le
travail, et de maniére générale a toutes prescriptions relatives a son activité,

- Faire son affaire personnelle de tous agréments ou autorisations nécessaires pour 'exercice
de son activité ainsi que de toute réclamation ou injonction qui pourrait émaner des
autorités compétentes concernant les modalités de son occupation des lieux,

- Faire son affaire personnelle de toutes réclamations ou contestations qui pourraient
survenir du fait de son activité dans les lieux loués,

Le tout de fagon que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Au cas ot néanmoins le BAILLEUR aurait, 2 ce titre, 2 payer certaines sommes du fait du
PRENEUR, celui-ci sera tenu de les lui rembourser sans délai, ainsi que tous frais de procédure et
honoraires y afférant.

310 Equipements, Hygiéne et Sécurité

La sécurité des personnes et des biens, du fait des Locaux et de leur utilisation, incombe au
PRENEUR.

Afin de prévenir les risques d'incendie ou de panique dans les Locaux, le PRENEUR, outre le
respect des obligations légales et réglementaires qui lui incombent, devra mettre en place un
systéme de contrdle général de la sécurité desdits Locaux satisfaisant, aux articles R 123-1 et
suivants du Code de la construction et de l'habitation.

1l devra pour ce faire, agissant tant pour son propre compte que pour celui du BAILLEUR,
souscrire auptes d'un organisme agréé, un abonnement pour des visites périodiques de contrdle.
Les vérifications effectuées devront porter sur l'ensemble et lintégralité des batiments,
aménagements, installations et équipements soumis a un titre quelconque 2 la réglementation sut

la sécutité des personnes et des biens.
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Le BAILLEUR pourra demander au PRENEUR copie de chaque rapport de visite établi par
l'organisme de controle.

Afin de vérifier les dispositions mises en ceuvte par le PRENEUR en matiére de sécurité, le
BAILLEUR poutra, a tout moment, pendant la durée du contrat, faire effectuer par un organisme
de contrdle agréé un contrdle de la sécurité des Locaux et de leurs aménagements contre les tisques
d'incendie ou de panique.

En application de ces principes, le colit d'intervention des organismes de contréle sera toujours a
la charge du PRENEUR ainsi qu'il résulte par ailleurs des dispositions relatives aux charges du
présent contrat. Tous les travaux et réparations quelconques exigés par la Commission de sécurité
incomberont au locataire et seront réalisés a ses frais.

3.11  Signalétique

Le PRENEUR ne pourra faire aucune installation (antennes, plaques, enseignes, affiches,
bandeaux, stores, publicités lumineuses, etc.) a lextérieur de I'Immeuble, sans l'autorisation
préalable et écrite du BAILLEUR et, le cas échéant de la copropriété.

Le PRENEUR devra également solliciter toutes autotisations nécessaires, qu'elles relévent de
l'administration, du droit des tiers ou autre, faire son affaire personnelle du respect de toute
réglementation et s’acquitter du reglement des frais et taxes qui pourraient étre dus a ce titre, pour
que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ou recherché a ce sujet.

En cas d’autorisation, le PRENEUR devra respecter les dispositions et des conditions stipulées
pour les travaux du PRENEUR.

Le Preneur assumera seul les frais et taxes afférents 4 la pose et a I'entretien de ces installations. Le
Preneur paiera la taxe sur ses enseignes.

En outre, il veillera 2 ce que ces installations soient toujours solidement maintenues et sera seul
responsable des accidents que leur pose ou leur existence pourrait occasionner de sorte que le

Bailleur ne puisse en aucun cas voir sa responsabilité engagée.

Le PRENEUR devra enfin enlever a ses frais, lesdites installations au jour de son départ, et remettre
en leur état initial les Locaux ou éléments dans ou sur lesquels ces installations auront été apposées.

Toute modification de devanture et/ou d’enseigne devra étre préalablement autorisée par le
BAILLEUR

En fin de bail, il appartiendra au Preneur de désinstaller, 4 ses frais, les enseignes posées et de
remettre les lieux loués en érat.
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3.12 Conditions d’exploitation telatives au fonctionnement du centre commetcial
3.12.1. Observations des réglements

Le preneur sera tenu au respect du Reéglement Intérieur, de tous documents régissant le
fonctionnement du Centre commercial et a les faire respecter par son personnel et pat toutes
personnes dont il est responsable ou avec laquelle il traite (fournisseurs, clients, entrepreneurs,etc.).

Le Reglement Intérieur annexé au bail précise les conditions de fonctionnement du centre
commercial (Annexe).

Il s’impose au PRENEUR au méme titre que les clauses contenues dans les CONDITIONS
PARTICULIERES et LES CONDITIONS GENERALES du contrat de bail. Toutes
modifications ultérieures s'imposeront de méme au PRENEUR.

Le PRENEUR devra maintenir les lieux loués en état permanent d’exploitation pendant les douze
mois de Pannée sans discontinuité ni fermeture annuelle. Il devra garder en magasin une variété
compléte de marchandises et conserver un personnel suffisant pour un service adéquat de la
clientéle. Il devra maintenir ses locaux éclairés, chauffés et climatisés pendant les heures d’ouverture
du centre commercial, y compris les jours d’ouverture exceptionnelle, sauf application des
dispositions légales et réglementaires applicables au PRENEUR, concernant Pouverture des
commerces le dimanche notamment.

Le PRENEUR ne devra ni déposer ni entreposet des marchandises ou objets quelconques dans les
allées piétonnes, cours ou dégagements de I'immeuble. De méme il ne pourra exposer ou laisser
exposer aucune marchandise ou objet devant immeuble, ni devant son local sur le mail et a
Iextérieur du batiment.

Le PRENEUR s’engage 2 faire en sorte que toute publicité, sous quelque forme que ce soit, qui
sera faite 2 propose de l'activité exercée par lui dans les locaux objets des présentes, fasse figurer
comme adresse celle du Centre Commetcial dont dépendent les biens loués.

Le PRENEUR et les employés du PRENEUR et ses préposés s’engagent a ne procéder a aucun
racolage commercial entre les aires de stationnement et autres parties communes. En outre, le
PRENEUR s’engage 4 ne pas distribuer des prospectus ou autres documents publicitaires sur les
voitures stationnées dans les aires de stationnement, ni dans les autres parties communes, sans
P'accord du BAILLEUR.

Le preneur sera également tenu au respect du Cahier des Charges Techniques simposant a tout
locataire de 'Ensemble Immobilier.

3.12.2 Utilisation des parties communes et extension du Centre commercial
Le BAILLEUR pourra pendant la durée du bail, et sans devoir obtenir l'approbation du
PRENEUR, appotter tout changement ou modification aux surfaces communes et prendre toute

décision concernant leur utilisation, I'animation et la promotion du Centre commercial.

Il pourra également s'il I'estime nécessaire, interdire l'acces d'une partie des surfaces communes,
placer des bornes privées et prendre toutes mesures a ces fins.
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II pourra également réaliser ou autotiser toutes additions aux constructions et extensions du Centte
commercial.

3.13  Assurances — Responsabilités
Assurances du BAILLEUR
Le propriétaire fera assurer le bitiment objet du présent contrat de bail, tant pour son compte que

pout le compte des différents locataires, contre les tisques d'incendie, d'explosion, dégits des eaux
tecours des voisins et des tiers, responsabilité civile propriétaire d'immeuble ... etc.

>

Les locataires feront assurer leur contenu et leuts aménagements contre les mémes tisques.
Propriétaire et locataires ayant renoncé l'un vers l'autre a tous recours, ils s'engagent en outre a
obtenir chacun de leurs assureurs qu'ils renoncent a tous recours envers l'autre partie et ses
assureurs.

Au cas ol Pactivité exercée par le PRENEUR dans les lieux loués serait génératrice de surprimes,
tant pour son local que pour les locaux voisins, le PRENEUR remboursera au BAILLEUR lesdites
surprimes dans les mémes conditions que les primes de base.

Le PRENEUR s’engage a informer le BAILLEUR de tout élément d’aggravation de risques du fait

de son occupation ou de son activité et a se préter a toutes vérifications sur ce point de la part du
BAILLEUR et/ou de ses assureurs.

Assurances du PRENEUR

Le PRENEUR fera assurer pendant toute la durée du bail, pour des sommes suffisantes auprés
d’une compagnie notoirement solvable contre les risques d’incendie, explosions et risques annexes,
dégits des caux, vol, tempéte, émeute, attentats, acte de terrorisme et de sabotage, bris de glace
ainsi que le recours de voisins et des tiers, ses agencements, embellissements méme s’ils sont
immeubles par destination ainsi que la généralité de ses biens y compris ceux confiés, situés dans
les locaux loués.

Le PRENEUR garantira sa responsabilité civile pour une somme illimitée en ce qui concerne les
dommages corporels et pout le montant maximum autorisé par les compagnies d’assurances en ce

qui concerne les dommages matériels et immatériels.

Les polices d’assurance du PRENEUR devront prévoir que leur tésiliation ne pourra produire effet
qu’un mois apres la notification par les assureurs au BAILLEUR.

Le PRENEUR devra justifier de 'ensemble de ses contrats a la signature des présentes.
Le PRENEUR devra remettre au BAILLEUR ou 4 son reptésentant, tous les ans et plus

généralement a toute réquisition du BAILLEUR, la justification de ses assurances et du paiement
des primes ainsi que, le cas échéant, la copie intégrale de ses polices.
P que, > P g p
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Renonciation réciproque a recours

Les polices d’assurance souscrites par le PRENEUR devront prévoit une clause par laquelle le
PRENFEUR et ses assureurs renoncent a tous recours contre le BAILLEUR, mandants ou
mandataires du BAILLEUR et les autres locataires et leuts assureuts.

A titre de réciprocité, le BAILLEUR et/ou les intervenants ci-dessus dénommés ainsi que leurs
assureuts renoncent a tous recours contre le PRENEUR et tous occupants qu’il se serait
réguliérement substitués et leurs assureurs.

Outre Papplication de la clause de renonciation a recours stipulée ci-dessus, le PRENEUR renonce
a tout recours contre le BAILLEUR notamment :

- En cas de vol ou autres actes délictueux dont le PRENEUR poutrait étre victime dans les
lieux loués ou les parties a usage commun de I'immeuble, le BAILLEUR n’assurant aucune
obligation de surveillance.

- En cas de modification ou de suppression du gardiennage du centre.

- En cas de dégits causés aux lieux loués et aux objets ou matchandises s’y trouvant par suite
de fuites, d’infiltrations, d’humidité ou autres circonstances.

- En cas dagissements générateurs de responsabilité des autres commercants du centre, de
leur personnel, de leurs fournisseurs ou clients.
- Pout pettes d’exploitation en raison de I'arrét partiel ou total de son commerce.

- En cas de mise hors service ou d’arrét méme prolongé pour une cause indépendante de la
volonté du BAILLEUR, de 'un quelconque des éléments d’équipements communs.

3.14 Visite des lieux

Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, son représentant, son architecte, pénétrer dans les
lieux loués, les visiter pour constater leur état, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que ces
visites puissent étre abusives. Il devra également laisser pénétrer dans les lieux loués les ouvriers
ayant a effectuer des travaux.

En cas de mise en vente de I'immeuble, le PRENEUR devra laisser apposer sur la fagade une
affiche ou un écriteau indiquant que les locaux sont a vendre, ainsi que les nom, adresse et numéro
de téléphone de la personne chargée de la vente. Il devra également laisser visiter les lieux de 10

heures a 18 heures, les jours ouvrables.

1l en sera de méme en cas de relocation.
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3.15 Cession du bail

Le PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail qu'a I'acquéreur de son fonds de
commerce ou de son entreprise, ou s’il entend bénéficier de ses droits a la retraite ou d’une pension

d’invalidité,

La cession devra intervenir par acte sous seing privé ou notatié auquel le Bailleur sera appelé a
concoutit au moins 15 jours a I'avance et dont une copie, un exemplaire original ou une copie
exécutoire, selon le cas, sera signifié au BAILLEUR, conformément aux dispositions de I’article
1690 du Code civil, dans les plus brefs délais, sans frais pour lui.

En toute hypothese, la cession ne pourra intervenir que si les charges et conditions du présent bail
ont été exécutées et notamment, si aucun loyer ne reste dd.

Le PRENEUR sera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour le paiement des loyers,
charges et accessoires, et de toutes les autres indemnités qui poutraient étre mises 2 la charge du
cessionnaire ainsi que de I'exécution des stipulations du bail. Cet engagement sera maintenu
pendant une durée de trois ans a compter de la date de cession et ne pourra excéder un montant
représentant deux (2) ans de loyers.

En cas de défaut de paiement du cessionnaire, le BAILLEUR est tenu d’informer le cédant dans
un délai d'un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait dd étre acquittée.

En cas de cessions successives, de tacite prolongation ou de renouvellement du bail, i y aura
solidarité et indivisibilité entre les Preneurs et cessionnaires successifs dans la limite des trois ans
suivant chaque cession et pour un montant maximal représentant deux (2) ans de loyer.

Cette clause de solidarité devra étre rappelée dans tout acte de cession.

Un état des lieux intermédiaire (d’entrée et de sortie) sera établi contradictoirement et amiablement
entre le BAILLEUR, le nouveau PRENEUR et le PRENEUR sortant, lors de enttée en jouissance
du PRENEUR nouveau, conformément aux dispositions de larticle 1.145-40-1 du Code de
commerce. Cet état sera effectué a frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le PRENEUR
nouveau et annexé au présent bail. Si Iétat des lieux ne peut étre établi amiablement par les parties,
il sera établi par un huissier de justice, sur I'initiative de la partie la plus diligente,  frais partagés
par moitié entre le BAILLEUR et le nouveau PRENEUR.

Ces dispositions s’appliquent a tous les cas de cession, sous quelque forme que ce soit, notamment
en cas d’apport de fonds de commerce 4 une société, ft-elle préexistante.

3.16  Fusion, Scission, Apport Partiel d’Actifs, Transmission Universelle de Patrimoine

En cas de fusion ou de scission du PRENEUR, en cas de transmission universelle de son
patrimoine réalisée dans les conditions prévues a l'article 1844-5 du code civil ou en cas d'apport
d'une partie de son actif, en ce comptis le bail, réalisé dans les conditions prévues aux articles L.236-
6-1, L.236-22 et 1..236-24 du Code de commerce, la société issue de la fusion, la société désignée
par le contrat de scission ou, a défaut, les sociétés issues de la scission, la société bénéficiaire de la
transmission universelle de patrimoine ou la société bénéficiaire de I'apport sont substituées au
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PRENEUR dans tous les droits et obligations qu’il tient du présent bail.

3.17 Changement d’¢tat ou de statut du PRENEUR

Le changement d'état du PRENEUR, quelle que soit sa nature, devra étre notifié au BAILLEUR,
dans le mois de I'événement.

En cas de modification des statuts de la société PRENEUSE (transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant, etc.), elle
devra signifier au bailleur dans le mois de la modification, le changement intervenu.

3.18 Cession du fonds exploités dans les lieux loués

Sans préjudice de Papplication des dispositions de la clause 3.15, le BAILLEUR pourra acquérir
par ptiorité le fonds exploité dans les lieux objet du présent bail, s’il offre au PRENEUR des
conditions d’acquisition identiques a ce qu’un tiers lui en offrirait.

A cette fin, le PRENEUR devra informer le BAILLEUR par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception de son intention de céder son fonds de commerce, deux mois au moins avant
la signature de lacte.

Cette information devra préciser les nom et adresse de P'acquéreur, 'objet, le prix, les modalités de

paiement, et les modalités de la cession ainsi que les lieu, jour et heure prévus pour la signature de
Pacte de cession. Elle devra s’accompagner du projet d’acte de cession.

Le silence gardé pat le BAILLEUR pendant un délai d’un mois apres réception de cette information
vaudra refus d’acquérir par priorité le fonds exploité dans les lieux objet du présent bail.

Le BAILLEUR poutra user de cette faculté pour lui-méme ou pour toute autre personne qu’il se
substituerait. Ce droit sera opposable aux acquéreurs successifs du fonds du PRENEUR.

Un état des lieux sera établi a ’occasion de la cession du fonds.

3.19 Sous-location

Le PRENEUR ne poutra sous-louer les lieux objet des présentes, sauf agrément préalable et écrit
du BAILLEUR, et sous réserve de respecter les dispositions de I'article 1..145-31 du Code de
commerce.

Le PRENEUR devra informer le BAILLEUR par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception de son intention de sous-louer les lieux et Pappeler a concourir a I’acte, quinze jours au
moins avant la signature de I'acte, dans les formes de P'article 1..145-31 du Code du commerce.
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Cette demande d’agrément devra préciser I'identité du sous-locataire, I'activité commerciale
envisagée, la durée de la sous-location projetée, le montant du sous-loyet, ainsi que les date, lieu et
heure de la signature de I'acte de sous-location. Elle devra s’accompagner du projet d’acte de sous-
location.

Le silence gardé par le BAILLEUR pendant un délai de quinze jours apres réception de la demande
d’agrément vaudra refus du sous-locataire proposé.

L’absence du BAILLEUR dament convoqué au jour de la signature de I'acte n’empéche pas la
sous-location, s’il avait préalablement agréé le sous-locataire proposé.

Si elle est autorisée, la sous-location devra intervenir par acte sous seing privé ou notarié dont une
copie, un exemplaire original ou une copie exécutoire, selon le cas, sera, en toute hypothése, remis
au BAILLEUR, dans les plus brefs délais, sans frais pour lui. Dans ce cas, le PRENEUR demeurera

seul garant et responsable vis 4 vis du BAILLEUR de la bonne exécution de l'ensemble des
obligations mises a sa charge aux tetmes du présent bail.

En cas de renouvellement du sous-bail, le BAILLEUR seta appelé 2 concourit a 'acte, comme il
est prévu a larticle 1..145-32 du Code de commerce.

En cas de résiliation du bail principal, le contrat de sous-location prendra immédiatement fin, sans
droit direct pour le sous-locataire au renouvellement de son bail.

3.20 Location-gérance

Le PRENEUR ne poutra mettre son fonds de commerce en gérance libre en tout ou partie qu’avec
Paccord du BAILLEUR.

ARTICLE 4 : PRIX

4.1 Loyer initial

Le présent bail est consentl et accepté moyennant un loyer annuel dont le montant est stipulé au

chapitre 1 « CONDITIONS PARTICULIERES ».

Le loyer, charges et tous leurs accessoires quelconques s’entendent hors T.V.A.

Le BAILLEUR ayant opté pour 'application du présent bail 2 la TVA, le PRENEUR remboursera
au BAILLEUR le montant de la taxe grevant le loyer, chatges et accessoites a occasion de chaque
terme de loyer. Il en sera de méme du montant de toutes autres taxes ou imp6ts nouveaux,

complémentaires ou de substitution, au taux en vigueur au jour de chaque facturation.

Le loyer sera réglé par prélévement bancaire automatique, qui sera mois en place dés la signature
des présentes.
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Lorsque le PRENEUR en fera la demande, le BAILLEUR lui délivrera une quittance. Elle portera
le détail des sommes versées par le PRENEUR et mentionnera la ventilation de ces mémes
sommes.

4.2 Indexation du loyer

Le loyer annuel, tel quil a été défini ci-avant, sera revu automatiquement par un mécanisme
d’indexation annuelle, fondé sur évolution, a la hausse comme 2 la baisse, de I'indice national des
loyers commetciaux (I.L.C.), publié trimestriellement par 1'Institut National de la Statistique et des
Etudes Economiques.

Ainsi, 4 compter de la premiére date anniversaire de Uentrée en jouissance du bail, et pour chacune
des années suivantes a cette méme date, le nouveau loyer sera revu de la fagon suivante :

Nouveau Loyer = « Loyer en vigueur » X « Indice de comparaison » / « Indice du base »

Ainsi, 2 Poccasion de la premiéte indexation du loyer :
- «Le loyer en vigueur » sera celui applicable au jour de la mise en ceuvre pour la premiere
fois du mécanisme d’indexation (savoit, le loyer applicable a la premiere date anniversaire

de la date d’effet du bail),
- «L’indice de base » sera le dernier indice I.L.C. publié avant la date d’effet du bail,
- «L’indice de comparaison » sera I'indice L.L.C. de méme trimestre publié 'année suivante.

Pour les années suivantes :
- «Le loyer en vigueur » sera celui applicable au jour de la mise en ceuvre du mécanisme
d’indexation,
- «L’indice de base» sera Iindice L.L.C. retenu lors de la précédente mise en ceuvre de
'indexation annuelle comme indice de comparaison,
- «L’indice de comparaison » sera 'indice I.L.C. du méme trimestre publié 'année suivante.

Etainsi de suite d’année en année Pindice de comparaison de ’'année N-1 devenant I'indice de base
>
pour I'indexation de 'année N.

Lindexation sera automatique et prendra effet sans que les parties soient tenues a aucune
notification préalable. En cas de retard dans la publication de I'indice choisi, le PRENEUR seta
tenu de payer A titre provisoite un loyer égal au loyer alors en vigueur ; Pajustement et le
complément di sera effectué dés la publication de l'indice.

Cette indexation annuelle du loyer ne fera pas obstacle aux demandes de révisions légales faites
éventuellement par 'une ou lautre des parties en application de l'article 1..145-38 du Code de

comimerce.

En cas de renouvellement de bail, la clause d'indexation restera en vigueur et s'appliquera
automatiquement au loyer du bail renouvelé un an aprés sa prise d'effet.

Pour le cas ou l'indice choisi ('I.L.C.) viendrait a disparaitre ou cesserait d'étre publié, le nouvel
indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.
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Si, pour une raison quelconque 'une ou l'autre des parties négligeait de se prévaloir du bénéfice de

la présente clause, le fait de payer ou d'encaisser le loyer a l'ancien taux ne saurait étre, en aucun
> y Y 5

cas, considéré comme une renonciation implicite a invoquer le jeu de l'indexation.

4.3 Révision du loyer

Le loyer du présent bail pourra étre révisé a la demande de 'une ou I'autte des parties, tous les trois
ans et dans les conditions prévues aux articles 1..145-37 et 1..145-38 du Code de commerce.

4.4 Charges

Un inventaire précis et limitatif de ces catégoties de charges, taxes, impdts et redevances
comportant I'indication de leur répartition entre le BAILLEUR et le PRENEUR est annexé au bail
conformément a I'article L. 145-40-2 du Code de commerce. Cet inventaire figurant en annexe fait
partie intégrante du bail et lie les Parties (Annexe).

Le BAILLEUR sera tenu d’adresser au PRENEUR tous les ans, et dans le respect du Décret
précité, un état récapitulatif de ces charges, impdts, taxes et redevances. Il précisera les charges,
impdts, taxes et redevances nouveaux.

A) Détermination des charges communes

Dans I'intention des Parties, le loyer principal ci-dessus fixé est stipulé net de toutes charges, taxes,
impdts, redevances et dépenses pour le BAILLEUR, 4 la seule exception des dépenses qui par leur
nature ne sont imputables qu’au BAILLEUR telles que limitativement énumérées a I’article R. 145-
35 du Code de commerce et ci-aptés énoncées :

1° Les dépenses relatives aux grosses répatations mentionnées a l'article 606 du Code civil ainsi
que, le cas échéant, les honoraires liés 2 la réalisation de ces travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en
conformité avec la réglementation les Locaux ou I'Tmmeuble, dés lors qu'ils relévent des grosses
réparations de 'article 606 du Code civil ;

3° Les impéts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le
redevable 1égal est le BAILLEUR ou le proptiétaire des Locaux ou de I'ITmmeuble, sauf la taxe
fonciere et les taxes additionnelles a la taxe fonciere ainsi que les imp6ts, taxes et redevances liés a
l'usage des Locaux ou de I'Immeuble ou 2 un service dont le locataire bénéficie directement ou
indirectement ;

4° Les honoraires du BAILLEUR liés 2 la gestion des loyers des Locaux ou de 1'lmmeuble ;

5° Dans un ensemble immobilier, les charges, impdts, taxes, redevances et le colt des travaux
relatifs a des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se rapportant a des travaux
d'embellissement dont le montant excéde le coGt du remplacement a l'identique.
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Les charges communes sont celles afférentes aux parties communes de 'ensemble immobilier et
relatives 2 la conservation, l'entretien et 'administration du Centre commercial.

B) Détermination des charges privatives

En ce qui concerne les charges privatives, le PRENEUR remboursera, en sus de sa participation
dans les charges communes susvisées, le cott des dépenses qui lui sont spécifiquement imputables,
et notamment :

- les frais d’alimentation des Locaux en fluides divers (eau, électricité, gaz...) tels que ces frais
tésulteront de Pindication des compteurs propres aux Locaux. A défaut de tels compteurs,
Pindication de consommation des compteurs communs sera répartie au prorata des surfaces

- toutes les dépenses d’entretien, de téparation, de mise en conformité, mises a sa charge.

0 Répartition

La répartition des charges communes se fera au prorata de la surface des Locaux par rapport a la
sutface totale de 'Immeuble.

Le BAILLEUR se réserve la possibilité de modifier la répartition des charges et des travaux,
notamment en cas de changement dans lutilisaion des installations, de suppression ou
d’installation nouvelle, ainsi quen cas de modification de I'immeuble, de la répartiion entre
preneurs et proptiétaires, ou de la législation.

D) Modalités de paiement

Une provision sur charges pour l'exercice en cours sera versée d’avance en méme temps que le
loyer principal et dans les mémes conditions.

Pour la premiére année, la provision pour charges figure aux Conditions Particulicres.

La provision pour charges sera calculée chaque année sur la base du budget prévisionnel de charges
de exercice considéré, arrété sur la base du montant des charges de 'année N-1.

Ces provisions viendront en déduction des montants des charges calculées et recouvrées
annuellement.

Le BAILLEUR établira le compte des chatges pat année civile. Un décompte sera adresse au
PRENEUR accompagné de justificatifs au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle de
Pannée au cours de laquelle la charge a été exposée, ou si 'immeuble est en copropriété, dans les 3
mois 4 compter de la reddition annuelle des charges de copropriété.
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De plus, le PRENEUR sera tenu de verser au BAILLEUR, i tout moment et 4 sa premiere
demande, sur justification, tout acompte supplémentaire qui pourrait devenir nécessaite en cours
d'année, pour le paiement immédiat de certaines dépenses particuliéres incombant au PRENEUR
au titre des présentes.

Sila régularisation annuelle fait apparaitre un solde en faveur du BAILLEUR, le PRENEUR devra
le lui régler a premiére demande et le montant des nouveaux acomptes trimestriels sera revu a la
hausse. Si, au contraire, la régularisation annuelle fait apparaitre un solde en faveur du PRENEUR,
il sera imputé sur 'acompte trimestriel suivant et le montant des nouveaux acomptes trimesttiels
sera revu a la baisse.

Le PRENEUR disposera d'un délai d’un mois, 2 compter de la réception de la facture
cotrespondante, pour contester le décompte de régularisation des charges, délai pendant lequel les
pieces justificatives sont tenues a sa disposition dans les Locaux du BAILLEUR. A défaut de
contestation dans ce délai, le PRENEUR sera téputé avoir accepté le décompte de régularisation
sans pouvoir €élever de réclamation ultéricure au sujet des charges concernées.

Il est formellement convenu que, sans préjudice de ses droits de recours, le PRENEUR, ne pourta
surseoir, en tout ou partie au réglement des charges.

E. Autres charges privatives

Le PRENEUR acquittera directement, en outte, tous les imp6ts et taxes relatifs aux lieux loués et
ceux lui incombant au titre de son exploitation, ainsi que les dépenses de consommations (EDF...).
Il devra justifier de leur paiement 4 premiére demande du BAILLEUR et en tous cas huit jours au
moins avant son départ des locaux loués de maniére 4 ce que le BAILLEUR ne soit jamais

recherché a ce sujet.

En outre, il sera facturé par le BAILLEUR au PRENEUR sa consommation d’eau sur la base de
relevés annuels effectués par le BAILLEUR.

4.5 Taxes et Impbts

A) TVA

La présente location est assujettic a la TVA ou a toute taxe qui lui serait substituée.

Le PRENEUR acquittera en conséquence, en sus du loyer et de ses accessoires (tels charges, frais,
...) et aux mémes périodes que celui-ci, le montant de la TVA y afférent, impots ou de toute autte

taxe de substitution, au taux légalement en vigueur au jour de chaque réglement.

Il est rappelé que sont notamment assujettis 2 la TVA, les remboursements de primes d’assurances,
d’impéts fonciers et autres taxes.
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B) Taxes et impositions communes

Dans Pintention des parties, il est rappelé que le loyer principal est stipulé net de toutes charges,
taxes, impots, redevances et dépenses pour le BAILLEUR, a la seule exception des dépenses qui
par leur nature ne sont imputables qu’au BAILLEUR telles que limitativement énumérées a P'article
R. 145-35 du Code de commerce.

En conséquence, le PRENEUR acquittera Iensemble des taxes, impdts et redevances de toute
nature afférents aux Locaux, en ce comptis la quote-part de la taxe fonciere, des taxes additionnelles
3 la taxe fonciére, de la taxe d’assainissement, de la taxe de balayage, de la taxe d’enlevement des
ordures ménagéres, et, le cas échéant, de la taxe sur les bureaux, sur les locaux de stockage et les
sutfaces commerciales et sur les emplacements de parkings extérieurs, des frais de role de ces taxes,
et, d’une maniére générale de tous les imp6ts, taxes, redevances et frais y afférents, actuels, futurs,
supplémentaires ou substitués a ceux existants, des lots qu’ils sont liés a 'usage de 'Immeuble ou
3 un service dont le PRENEUR bénéficie directement ou indirectement, alors méme qu’ils seraient
en principe 2 la charge du BAILLEUR.

La quote-part de répartition des taxes et impositions communes correspond strictement aux
Locaux occupés par le PRENEUR et a la quote-part des parties communes nécessaires a
exploitation de la chose louée.

Les taxes et impositions remboursables seront appelées par provisions mensuelles, en sus des
provisions sur charges visées a l'article ci-dessus, et régularisées annuellement selon les modalités
définies.

En cas d’artivée ou de départ en cours d’année, les taxes et impositions seront supportées par le
PRENEUR au prorata du temps qu'il aura effectivement passé dans les Locaux, au cours de 'année
considérée.

C) Taxes et impositions privatives

Le PRENEUR devra acquitter ses conttibutions personnelles, mobilieres, contribution
économique territoriale, taxes locatives, et autres impositions le concernant ou relatives a son
activité, pour que le BAILLEUR ne puisse jamais étre recherché a ce titre.

Tl devra justifier de leur acquit 4 toute réquisition du BAILLEUR et un mois au moins avant son
départ des Locaux

4.6 Fixation du loyer du bail renouvelé

Tl est expressément convenu entte les parties que lors du renouvellement du bail, le loyer sera
déterminé en fonction de la valeur locative, sans que ne soient applicables les regles du
plafonnement et du lissage des augmentations édictées par l'article L. 145-34 du Code de commerce
et ceci alors méme quaucune modification notable des éléments mentionnés a l'atticle L. 145-33,
1° 2 4° du Code de commerce ne serait intervenue.
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Ainsi, et en tant que de besoin, les Parties conviennent donc :

- de renoncer aux dispositions de P’article 1..145-34 du Code de commerce dans sa rédaction
résultant de Iarticle 11 1° de la loi n°® 2014-626 du 18 juin 2014 instituant une mesure de
lissage dans ’hypothése d’un déplafonnement du loyer lors du renouvellement du bail, de
sorte qu'a la date d’effet du renouvellement du bail le loyer sera fixé 2 la pleine valeur locative
de marché ;

- que les renouvellements éventuels du bail auront lieu sous les mémes charges, clauses et
conditions, mais moyennant un loyer automatiquement fixé 2 la valeur locative par
dérogation expresse a l'atticle L. 145-34 du Code de commerce ; les Parties conviennent que
ladite valeur locative sera intégralement exigible dés la prise d’effet du bail renouvelé, par
dérogation a larticle L. 145-34 dernier alinéa.

Il est également convenu que le loyer renouvelé ne pourra en aucune manicre étre inférieur au loyer
en cours au jour du renouvellement, lequel constitue un plancher dans la fixation du loyer
renouvelé.

Cette clause recevra application a chacun des renouvellements qui suivtont la conclusion du présent
bail.

Ces conditions sont déterminantes de la volonté des parties et s’imposeront 2 elles lors du ou des
renouvellements a intervenir.

4.7 Dépot de garantie

Afin de garantir I'exécution des obligations incombant au PRENEUR, tant en vertu de la loi que

des présentes, celui-ci a précédemment versé au BAILLEUR, une somme telle que définie au
Chapitre 1 « CONDITIONS PARTICULIERES ».

Ce dépot de garantie a été remis au BAILLEUR a titre de gage avec dépossession dans les termes
des articles 2341 et suivants du Code civil. Conformément a P’alinéa 2 de Particle 2341 du Code
civil, les parties au présent bail conviennent de ce que le BAILLEUR sera dispensé de tenir la
somme donnée en gage séparée des choses de méme nature lui appartenant, & charge pour lui de
restituer cette somme aux termes du bail.

Ce gage est expressément affecté a garantir 'exécution par le PRENEUR des charges et obligations
lui incombant en vertu du présent bail ou de la loi, ainsi que le paiement de toutes sommes dont il
pourrait étre débiteur a un titre quelconque en fin de bail.

Le PRENEUR ne pourra donc s’en prévaloir pour le paiement d’un terme de loyer, ou de toute
autre somme due au BAILLEUR en cours de bail ou en fin de bail. Le PRENEUR ne sera ainsi
pas en droit de I'imputer sur les derniéres échéances de loyer.

A chaque réajustement du loyer, quelle qu'en soit la cause, le dépdt de garantie sera immédiatement
augmenté ou diminué, dans les mémes proportions, de maniére a correspondre & deux termes de
loyer en principal. En conséquence, le PRENEUR versera lors du premier terme de loyer révisé, la
somme nécessaire pour ajuster ce dépot de garantie.
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Il est précisé que si, pour quelque cause que ce soit, le dépot de garantie est utilisé par le
BAILLEUR, le PRENEUR aura obligation d’en reconstituer le montant ci-dessus convenu.

Le dépbt de garantie restera aux mains du BAILLEUR pendant toute la durée du bail et sera
remboursé au PRENEUR 2 son départ, aprés libération des lieux et remise des clés, justification
du paiement de toutes taxes ou impdts, exécution des réparations a sa charge, et déduction faite, le
cas échéant, de toute somme due, ou qui pourrait étre réclamée au BAILLEUR a quelque titre que
ce soit.

En cas de résiliation du présent bail 2 la suite de l'inexécution de I'une ou l'autre de ses conditions,
pour une cause quelconque imputable au PRENEUR, le dépot de garantie restera acquis au
BAILLEUR 2 titre de premiers dommages et intéréts.

ARTICLE 5 : FIN DU BAIL

5.1 Disparition de la chose

Si les locaux, objet du présent contrat, venaient a étre détruits, en totalité par force majeure ou cas
fortuit ou pour toute autre cause indépendante de la volonté des parties, le présent bail serait résilié
de plein droit sans indemnité, conformément a l'article 1722 du Code civil.

La résiliation prendra effet aptés que la partie ayant eu la premicre connaissance de I'événement
susvisé en ait informé l'autre pattie, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou
par acte extrajudiciaire.

La résiliation du présent bail emportera extinction totale de celui-ci.

Si toutefois, les lieux loués n’étaient détruits ou rendus inutilisables que partiellement, le
PRENEUR aurait le choix entre demander la résiliation du bail ou obtenir une réduction du loyer
en fonction des surfaces détruites, conformément aux dispositions de I'article 1722 du Code civil.

Dans tous les cas, il n’y a lieu a2 aucun dédommagement au profit du PRENEUR.

5.2 Clause résolutoire

A défaut de paiement 2 son échéance exacte, d’un seul terme de loyer, comme a défaut de
remboursement des frais, taxes locatives, impositions, charges ou prestations qui en constituent
I'accessoire, ou encore a défaut d’exécution d’'une quelconque des clauses et conditions du présent
bail ou des obligations imposées au PRENEUR par la loi ou les réglements, et un mois apres un
commandement de payer ou une sommation d’exécuter par acte extrajudiciaire, précisant le
manquement reproché et lintention d'user de la présente clause résolutoire, resté sans effet, le
présent bail serait tésilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, sans qu’il ait besoin de former
aucune demande en justice.
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Toute offre de paiement ou d’exécution apres Pexpiration du délai susvisé sera réputée nulle et non
avenue et ne pourra faire obstacle a la résiliation acquise.

Dans le cas ou le preneur se refuserait a quitter les lieux, il sera débiteur d’une indemnité
d’occupation établie forfaitairement sur la base du double du loyer global de la derniére année de
location.

Il suffirait alors d'une simple ordonnance en référé de Monsieur le Président du tribunal de grande
instance compétent pour obtenir Pexpulsion des lieux loués du PRENEUR ou de tout occupant
de son chef. Tous frais de procédure et de poursuites seront 2 la charge du PRENEUR.

5.3 Clause pénale

Toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée a son échéance exacte, porterait
intérét au taux de base de l'intérét 1égal, majoré de 4 points, et ce, sans qu'aucune mise en demeure
préalable ne soit nécessaire, le preneur se trouvant en demeute pat le seul effet de la survenance du
terme.

En outre, a défaut de paiement des loyers, charges et accessoires, a leur échéance exacte, le
BAILLEUR percevra, de plein droit et sept jours aprés une mise en demeure préalable restée
infructueuse, une pénalité de 10 % des sommes dues, et ce sans préjudice des frais judiciaires,
dépens et de toutes indemnités qui pourraient étre mises a la charge du PRENEUR, comme de la
mise en jeu éventuelle de la clause résolutoire.

En cas de résiliation du bail, judiciaire ou de plein droit, ou de refus de renouvellement pour une
cause quelconque imputable au PRENEUR, le dépot de garantie restera acquis au BAILLEUR a
titre de premiers dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

Tous frais de procédure et de poutsuites seront a la charge du PRENEUR.

5.4 Restitution des lieux

Quel que soit le motif de la cessation du bail, le PRENEUR devra quinze jours avant la fin du bail,
informer le BAILLEUR de la date de son déménagement.

Le PRENEUR ne pourra procéder a Ienlévement, méme partiel, des meubles ou matériels
garnissant les lieux loués qu'apres s’étre acquitté aupres du BAILLEUR de la totalité des loyers et
accessoires lui restant dus, ainsi que des diverses charges lui incombant.

Il devra rendre les lieux loués dans un état conforme aux obligations d’entretien et de réparation
lut incombant en vertu du présent bail. A cette fin, il supportera la remise en état des lieux loués si
celle-ci s’avére nécessaire. Si une telle remise en état est nécessaire, le PRENEUR versera au
BAILLEUR, a compter de la date d’expiration du bail, une indemnité journaliére correspondant au
montant du loyer journalier, cette indemnité étant justifiée par Pimmobilisation des lieux loués.

La remise des lieux loués sera constatée dans un état des lieux contradictoire, établi aux frais du
PRENEUR.
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En cas d’absence de I'une oul'autre des parties au jour fixé, I’état des lieux seta établi par un huissier
aux frais de la partie défaillante.

Si ’état des lieux ne peut étre établi amiablement par les parties, il sera établi par un huissier de
justice, sur I'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le BAILLEUR
etle PRENEUR.

L’état des lieux sera annexé au bail résilié. La restitution des clés s’effectuera a Iissue de I’état des
lieux.

ARTICLE 6 : DECLARATIONS ET DIAGNOSTICS

6.1 Déclarations du BAILLEUR
Le BAILLEUR déclare :

- Qu’il n'est sous l'empire d'aucune restriction conventionnelle ou légale du droit de contracter
le présent bail.

- Qu’a sa connaissance, les biens loués ne font l'objet d'aucune mesure d'expropriation en
cours, que ces biens ne sont pas situés dans un secteur de rénovation et plus généralement
qu'aucune mesure actuelle d'urbanisme n'est susceptible de remettre en cause le droit de
jouissance résultant du présent bail.

- Quaucun commandement de saisie immobiliére ou autre ne lui a été signifié concernant les
biens loués.

- Qu’il n’existe aucune restriction a I'utilisation définie ci-dessus des biens loués résultant des
dispositions des articles 1..631-7 a 1..631-9 du Code de la construction et de habitation.

- Que les biens loués ne sont grevés d'aucune servitude.

6.2 Déclarations du PRENEUR

De son coté le PRENEUR déclare avoir pris connaissance des dispositions précitées des articles
L.631-7 2 1..631-9 et L..651-2 du Code de la construction et de ’habitation.

6.3 Diagnostics techniques immobiliets — Environnement — Etat des sols

Les diagnostics visés ci-aprés sont joints aux présentes (Annexe).

Situation de P'immeuble au regard des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT) :

L'immeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels
et/ou miniers et/ou technologiques et/ou dans une zone de sismicité, et plus particuliérement dans
une commune ou les dispositions des articles L. 125-5 du Code de l'environnement sont
applicables, un état des risques naturels, miniers et technologiques a été fourni au PRENEUR et
annexé au présent bail.
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Il est annexé aux présentes IEtat des Risques Naturels, Miniers et Technologiques prévu par les
articles 1..125-5 et R.125-6 du Code de ’'Environnement.

Le PRENEUR prend acte de ces informations, déclare s’en satisfaire et en faire son affaire
personnelle sans recours contre le BAILLEUR.

Sinistre antérieur lié a une catastrophe naturelle ou technologique :

Le BAILLEUR déclare, conformément aux dispositions de l'article 1.125-1, IV du Code de
l'environnement que l'immeuble loué n'a, a sa connaissance, subi aucun sinistre ayant donné lieu
au versement d'une indemnité en application de l'article 1.125-2 ou de l'article L.128-2 du Code
des assurances, pendant la période ou il en a été propriétaire, ou dont il a été lui-méme informé en
application du texte précité.

Situation de l'immeuble au regard de la réglementation sur l'amiante :
Le PRENEUR reconnait avoir recu la fiche récapitulative du Diagnostic Technique Amiante. Il

s’engage a communiquer cette fiche récapitulative a toute entreprise intervenant dans les Locaux,
ainsi qu’a tout occupant de son chef.

Sile PRENEUR réalise des travaux de rénovation des Locaux, il devra procéder a un repérage
amiante avant travaux conformément a l'article 1.4412-2 du Code du travail. I’ensemble de ces
travaux devra étre réalisé dans le strict respect des CONDITIONS GENERALES.

Dans le cas ou le diagnostic avant travaux réalisé par le PRENEUR a l'occasion de ces travaux
révélerait la présence d’amiante dont le retrait serait obligatoire, le cott et la réalisation des travaux
de désamiantage seraient a la charge exclusive du PRENEUR, et a ses risques et péril, ce qu’il
accepte et reconnalt expressément.

Le DTA est tenu a la disposition du PRENEUR et des personnes visées a I'article R. 1334 29-5-11
du Code de la santé publique aupres du BAILLEUR ou de son mandataire

Le PRENEUR prend acte de ces informations, déclare s’en satisfaire et en faire son affaire
personnelle sans recours contre le BAILLEUR

Situation de l'immeuble au regard de la réglementation sur les termites :
L'immeuble étant situé dans une zone délimitée par arrété préfectoral en application de l'article

1.133-5 du Code de la construction et de I'habitation, ou par arrété municipal en application de
l'article 1.133-1 du méme code, un état relatif a la présence de termites est annexé au présent bail.

Situation de 'immeuble au regard de sa performance énergétique (DPE) :

Un DPE est ci-annexé. Le PRENEUR déclare faire son affaire personnelle de ces dispositions et
s’interdit tout recours contre le BAILLEUR 4 ce sujet.
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Accessibilité - BERP :

La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une accessibilité généralisée intégrant tous
les handicaps. Tous les établissements recevant du public (ERP) sont concernés par cette
réglementation. Ils doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif,
visuel ou mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne avec poussette,
etc.).

L'obligation d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements et
installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnement automobile, les
ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Le BAILLEUR déclare que les Locaux répondent a cette obligation d’accessibilité.

En outre, il est rappelé au PRENEUR que les régles de sécurité de base pour les établissements
recevant du public sont les suivantes :

- Tenir un registre de sécurité et un registre d’accessibilité.

- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de réaction au feu pour les aménagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes
d’incendie et le numéro d’appel de secours.

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et de
bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et
dégagements accessibles au public.

Le PRENEUR déclare que ces informations sont en rapport avec Peffectif du public qu’il envisage

de recevoir dans le cadre de son activité et en fait en conséquence, son affaire personnelle, sans
recours contre le BAILLEUR.

Situation de Pimmeuble au regard de ’'Environnement, sol et sous-sol :

a) Situation de 'Immeuble au regard de environnement :
Le BAILLEUR informe le PRENEUR que l'Immeuble dont dépendent les Locaux n’est pas

compris dans une location qui soit soumise a un PPRN Inondation, PPRIN Retrait-gonflements,
PPRN Mouvements de terrain, PPRN Cavités souterraines ou encore un PPRN Séismes.

b) Situation de immeuble en Secteur d’Information sur les Sols :

Conformément a l'article I.. 125-7 du code de l'envitonnement, le BAILLEUR, apres avoir consulté
les bases de données publiques Géorisques (ex BASOL et CASIAS - Base de données sur les sites
et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics a titre préventif
ou curatif / Inventaire historique de sites industriels et activités de service / Reglementation sur les
secteurs des sols « SIS »), informe le PRENEUR que 1'Tmmeuble dont dépendent les Locaux est
répertorié, a la date de signature du présent bail, sur ces bases de données.

Le BAILLEUR informe le PRENEUR que I'Immeuble dont dépendent les Locaux est compzis
dans une location exposée a une centrale nucléaire.
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Le PRENEUR déclare se satisfaire de cette information, en faire son affaire personnelle sans
tecours contre le BAILLEUR et reconnait ainsi que le BAILLEUR a pleinement rempli son
obligation d'information prévue par l'article précité.

Dans I'hypothese ou le locataire entendrait exploiter une installation classée ou exercer une activité
polluante, il devrait obtenir 'autorisation préalable et exprés du BAILLEUR et réaliser, 4 ses frais,
un audit des sols et sous-sols.

ARTICLE 7 : TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses
et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'aient pu en étre la fréquence ou la durée, ne pourront
en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression de ces clauses

ou conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin
par tous moyens.

ARTICLE 8 : MANDAT
Le BAILLEUR pourra confier la gestion de ses locaux a tout mandataire de son choix.

Le PRENEUR s’engager a respecter les directives de ce gestionnaire dans Pexercice de sa mission.

ARTICLE 9 : MODIFICATION DU BAIL

Toute modification des présentes ne pourra résulter que d’'un document écrit et bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de tolérances quelles qu’en soient
leur fréquence et leur durée, soit de la passivité du BAILLEUR, celui-ci restant libre d’exiger a tout

moment et sans préavis le respect et la compleéte application de toutes les clauses du présent bail et
de ses annexes.

ARTICLE 10 : INDIVISIBILITE DU BAIL

Les parties conviennent expressément que les lieux loués forment un tout indivisible.

Le présent bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du BAILLEUR.

En cas de co-preneurs par leffet du présent bail, de cession ou de déces, 'obligation des co-
preneurs sera réputée indivisible et solidaire tant pour le paiement des loyers et accessoires que
pour Pexécution des clauses et conditions du bail.

Ils supporteront, en outre et dans les mémes conditions, les frais de la signification prévue a l'article

877 du Code Civil.
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ARTICLE 11 : FRAIS

Les frais, droits et honoraitres relatifs aux présentes et a ceux qui en seront la suite ou la conséquence
soit a la charge du PRENEUR qui s’y oblige. Leur montant est fixé a la somme de 2.000 € HT
(DEUX MILLE EUROS), que le PRENEUR s’oblige a régler a la signature des présentes.

ARTICLE 12 : DONNEES PERSONNELLES

Chacune des parties garantit a 'antre le respect des obligations lggales et réglementatres lui incombant au titre de
la protection des données a caractére personnel dans le cadre du traitement en qualité de responsable de traitement
de tonte donnée personnelle regue de la part de I'autre partie et concernant notamment les dirigeants ou représentants
de chacune des Partzes.

Notamment, chacune des Parties s'engage notamment d :

- ne communiquer d l'autre Partie que des données personnelles licitement collectées ef strictement nécessaire
a lexcécution du présent contrat,

- ne traiter les données personnelles transmises par launtre Partie que pour les seules finalités d'excécntion
du présent contrat,

- communiquer aux personnes dont les données personnelles sont transmises a l'autre Partie, l'ensemble
des informations visées anx articles 13 et 14 du Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 dit
Réglement Général sur la Protection de Données.

A ce titre, les personnes physiques représentant les Parties et dont les données personnelles sont traitées par chacune
des Parties pour exécntion du présent contrat sont informées que leurs données personnelles peuvent étre traitées
par Lautre Partie en qualité de responsable de traitement.

Ces données personnelles sont destinées anx seunles Parties, a lenrs sous-traitants et prestataires éventuels
intervenant dans le cadre de escécution du présent contrat et pour cette seule finalité. elles seront conservées pendant
la durée des relations contractuelles, sans préjudice des obligations de conservation ou des délais de prescription.

Les personnes physiques représentant les Parties disposent d’un droit d’acces, de rectification, d'effacement, de
limiitation du traitement ou d’opposition an traitement, d’un droit 4 la portabilité des données ainsi que d’un droit
de définir des directives générales et particuliéres sur le sort de lenrs données aprés leur décés auprés de chague
Partie concernée par la demande, a ladresse de lenr siége social respectsf on a un tiers de confiance certifié par la
CNIL, a défaut de précisions particuliéres fignrant sur les documents de collecte de données a caractére personnel.
Les personnes concernées penvent également introduire une réclamation auprés d'une autorité de controle.

ARTICLE 13 : ELECTION DE DOMICILE

Pour exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- Le BAILLEUR, a son si¢ge social,
- Le PRENEUR, dans les lieux loués.
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ARTICLE 14 : ANNEXES

Plans de masse du local loué et de Pensemble immobilier

Acte de propriété

Etat récapitulatif des travaux

Répartition des charges, impots, taxes et redevances et Budgets
Reéglement Intérieur

Diagnostics techniques immobiliers et Géorisques
Délibération CHROMATIC

Nyt L

Fait en DEUX exemplaites,
A ﬁCA—Yé
Le Qoo 3/ 2

LE PRENEUR LE BAILLEUR '

Signature précédée de la mention « Bon pour accord »
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ANNEXE 1

PLANS DE MASSE DU LOCAL LOUE ET DE I’ENSEMBLE IMMOBILIER
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ANNEXE 2

ACTE DE PROPRIETE
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ANNEXE 3

TRAVAUX GENERAUX IMMEUBLE & LOCAUX

a. Réalisés
Année Nature Colt TTC
NEANT
b. Projetés
Date Nature Cott TTC budgété
Indéterminée Refonte du Centre Commercial Indéterminé
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ANNEXE 4

CHARGES - TAXES & ACCESSOIRES

IDENTIFICATION DES LOCAUX LOUES
Immeuble 2 usage commercial de 40 m? enviton
CLE DE REPARTITION

Pour les charges :

Surface totale de référence (commerces) : 8316 m?
Surface exploitée 40 m?

Pour les taxes et accessoires :
Surface totale de référence (immobiliere) 15860 m?
Surface exploitée 40 m?

INVENTAIRE DES CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET
REDEVANCES LIES AU BAIL AVEC INDICATION DE LEUR REPARTITION

CATEGORIE DESCRIPTIF PRENEUR | BAILLEUR

Portes, rideaux, gardiennage,
ACCES vidéo-surveillance (maintenance, | [H O
réparations, remplacement...)

Ensemble des coiits de matériels
et de personnels nécessaires au o 0
nettoyage des espaces intérieurs,
facades (ravalement), vitrages. ..

NETTOYAGE

Collecte, enlévement et traitement
des déchets secs et humides des H O
espaces commauns, taxes
afférentes...
Appareils de production et de
distribution de chaleur, de froid, & 0
de ventilation (maintenance,
réparations, remplacement...)
Canalisations, compteurs
(maintenance, réparations,
RESEAUX remplacement...) et = O
consommation d’eau, de gaz,
d’électricité, eau borne incendie...
Sprinklers, SSI, Portes coupe-feu,
Personnel, Désenfumage, 0l 0
Extincteurs (maintenance,
réparations, remplacement...)

DECHETS

CHAUD / FROID

SECURITE INCENDIE

Monte-charges, ascenseurs,

escalators, translators & O

(maintenance, réparations,
remplacement...)

LIAISONS MECANIQUES

Réseaux électriques, éclairage & 0
intérieur, extérieur, de secours

ELECTRICITE
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Périodes de fétes et/ou tout autre

Assurances de PImmeuble,

Vigipirate...

DECORATION événement (déco.mail, pole Pére | [ O
Noél, extérieur hyper,etc.)
Signalisation, agencements,
SERVICES ET WIFI... (acquisition,
EQUIPEMENTS maintenance, remplacement, =] O
COMMUNS amélioration...) et services
Parkings?, Borne Incendie
Entretien des espaces verts
ESPACES VERTS intérieurs ou f:xtérieuts, fourniture o 0
des compositions florales, plantes,
arbres, décoration d’ambiance...
GARDIENNAGE Surveillz?.nce de. lfensemble o 0
immobilier
Frais, honoraires et charges pour
HYGIENE ET les. prestat.ions, -c’arx‘lefs, tt?.‘vaux ou
ENVIRONNEMENT installations he,s al lfy.giene, la = O
petformance énergétique ou
environnementale de PImmeuble
Réparation, réfection,
TRAVAUX de SECOND remplacement, maintenance des & 0
OEUVRE revétements sols, muraux,
plafonds des parties communes
Travaux intéressant Pimmeuble
TRAVAUX de GROS dans sa structure et sa solidité O o
OEUVRE générale, méme causés par vétusté
ou mise en conformité
TRAVAUX c’i:st-fl-dire tous l‘es t;avaufz 301“ g -
$PEMBELLISSEMENT e montant exce‘de' e c0}1t u
remplacement a Pidentique.
Tous les frais et honoraires liés a [Ehonoraires
la gestion de 'immeuble (primes Elout = sauf our loyers et
GESTION g R honoraires p y
d’assurances, charges de lover + 606 travaux  de
copropriété, travaux, ...) Y Particle 606
Frais de role, taxe d’écoulement
TAXE FONCIERE et taxes des égouts, taxe d’assainissement,
additionnelles taxe de balayage, taxe = O
d’enlévement des ordures
ménagéres...
IMPOSITIONS liées a Pusage | Taxe annuelle sur les bureaux, les
de Pimmeuble ou a un service locaux commerciaux, les locaux ol O
dont le PRENEUR bénéficie de stockage, les surfaces de
méme indirectement stationnement, la TASCOM...
Autres IMPOSITIONS Conteibution Ticonomique O =
erritoriale du Bailleur
Frais et honoraires pour des
NON RECURRENT procédures relatives a PImmeuble, & O

Les descriptifs desdites catégories sont une simple énonciation, nullement limitative.

2 Quote-part parkings 4/ 715
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PREVISIONNEL CHARGES 2022

PREVISIONNEL DE CHARGES |VAPE
2022 CELLAR

Montant de la Taxe Fonciere 2021 pour

2022 238743
Surface totale immobiliére 15860
Sutface totale commerces 8316
Surface commerciale 40
loyer annuel hors charges (selon nv bail) 21000,00
Cott charges au M? 25
Affectation de la TF 2022 (estim. 2021) 600
Autres 400
Cotit des charges annuelles 1000
Estimation Acompte trimestriel (atrondie) 250
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REGLEMENT INTERIEUR
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REGLEMENT INTERIEUR

« CENTRE COMMERCIAL DE ’ESTUAIRE  »

Le présent réglement intérieur, qui s’applique 2 tous les commergants et prestataires
de services, exercant une activité commerciale ou artisanale au sein du Centre Commercial, 2 pour objet :

I —De déterminer I’Organisation Générale et les conditions de Fonctionnement
du centre Commercial,

I - De fixer, dans le cadre de cette organisation générale les modalités
d’exploitation des activités commerciales, de services, ou autres exercées
dans le Centre,

IX —De préciser les modalités d’application du présent réglement et les sanctions
applicables en cas d’infraction .

il



CHAPITRE I~ ORGANISATION GENERALE

L1. ~JOURS D’OUVERTURE ET HORAIRES D’OUVERTURES MINIMA.

Le centre commercial et les commerces exploités dans le Centre seront ouverts
pendant les douze mois de ’année sans interruption ni fermeture annuelle. Les locaux devront &tre
exploités du Lundi au samedi inclus de 9 heures 4 20 heures sans interruption.

_ Il est précisé que le Centre Commercial sera fermé tous les soirs 2 21 heures et sera
ouvert tous les matins 4 7 heures.

Le bailleur pourra décider que le {"entre Commercial sera ouvert certains jours de
fetes ou fériés. 1l préviendra ensemble des commergaats du Centre Commercial 30 jours avant.

Des dérogations pourront étre accordées i certains commerces en fonction de leur
activité ainsi qu’aux activités soumises 2-des législations particuliéres.

Toutefois, en cas de force majeure, de manifestation, ou événement similaire, le syndic
du centre commercial pourra étre amené 4 modifier provisoirement cet horaire général d’ouvertare du
Centre Commercial

Ce nounvel horaire s’imposera a chacun des exploitants du Centre dans les mémes
conditions que ci~dessus.

Enfin, et pour tenir compte d’une évolution des habitudes d’achat de la clientéle,
Phoraire général d’ouverture du centre Commercial pourra étre modifié par le Bailleur ou son
Gestionnaire.

Ce nouvel horaire s’imposera aux différents exploitants dans les mémes conditions
que ci-dessus.

Les horaires seront affichés sur toutes les portes d’entrée du centre Commercial et
rappelés par les affiches signalitiques proches des accés.

Ouverture des caisses de la grande surface ¥

Pendan% tout le temps d’ouverture de la grande surface, ses caisses en service,
quelqu’en soit le nombre, devront étre réparties sur "ensemble de la Iigne de caisse afin de permettre de
manjére continuelle une distribution réguliére dans le maii du flux de-ia clientéle sortant de Ia grande
surface. .

1.2. APPROVISIONNEMENT ET LIVRAISONS

Horaires des approvisionnements :

g



# les approvisionnements et manutentions devront cesser un quart d’heure avant Pouverture du
Centre. ' :

B les horaires d’approvisionnement sont libres pour tous véhicules d’un tonnage inférieur 2 mille denx
cent kilos (entre 7 heures et 19 heures ),

B les véhicules d’un tonnage supérieur auront acceés au Centre par les voies spécialement affectées 4 cet
effet, et balisées par le Gestionnaire, le matin exclusivement de 7 heures 4 8 heures 45.

Cette double réglementation pourra cependant faire ’objet de dérogation du
Gestionnaire en cas de demande légitime compte tenu des particularités de chaque commerce.

11 sera strictement interdit d’utiliser les caddies pour les transports ou manutentions.

Tout véhicule en infraction avec les prescriptions concernant les horaires, sera refoulé.
Itinéraires :

Les itinérajres de livraison seront précisés par le baillenr.
Leés exploitants seront tenus d’en informer leurs fournisseurs et livreurs.

Les camions de plus de vingt tonnes devront, d’autre part, utiliser exclusivement les
voies de circulation balisées par le Bailleur ou son Gestionnaire.

Toute demande de dérogations au présent article, devra étre soumise a ’approbation
écrite et expresse du Bailleur.
Sanctions :

Tout fournisseur ou livreur empruntant d’autres itinéraires que ceux fixés par le
Bailleur s’expose :

B avant d’atteindre le Centre, 2 étre refoulé par les personnes chargées de la circulation sur les voies
d’aceds du Centre, ’

M s’il atteint le Centre, i se voir interdire Pentrée et le déchargement des marchandises.

En chaque hypotheése, les contrevenants supporteront seuls la responsabilité
exclusive de tout accident éventuel.

En outre, I'immatriculation du camion et si possible, ’identité du fournisseur ou
Jivreur contrevenant serout relevées i Iintention du Gestionnaire qui le signalera 4 Pexploitant.

Les contrevenants pourront en outre se voir dresser procés-verbal par les agents de
Police sur demande des gardes assermentés et au besoin, leur véhicule, étre immobilisé ou déplacé aux frais du
Preneur. ‘ -

Utilisation des couloirs de livraison :

Les exploitants seront tenus de fournir le personuel suffisant pour assurer dans les
meilleures conditions de rapidité, les chargements et déchargements de marchandises.

Les surfaces de déchargements devront &tre, aussi rapidement que possible, et an plus
tard avant 8 heures 30, nettoyées par les utilisateurs et rendues libres et propres de tous débris.

e gl
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Toute dépense de nettoyage dont le responsable ne pourrait &tre identifié rentrera
dans les charges générales

Les surfaces communes devront demeurer également 4 tous. moments, libres d’accds.

En conséquence, tout matériel les obstruant pourra étre enlevé par les services techniques et de Police du
Centre Commercial et entreposé, a la diligence du Bailleur ou du Gestionnaijre aux frais du contrevenant.

Stationnement des fournissenrs :

Le Baillenr ou le Gestionnaire réglementera le stationnement des fournisseurs.

1.3. - DETRITUS

En aucun cas, les déchets ou détritus ne pourront &tre britlés dans Penceinte du
Centre, ils devront &tre exclusivement déposés dans les locaux destinés 2 cet usage et indigués par le
responsable. Les commercants devront les maintenir propres et fermés.

Le stockage de tous déchets ou détritus présentant un danger quelconque est interdit.

1’emploi des caddies pour le transport des ordures est strictement interdit,

1.4. - STATIONNEMENT DES VOITURES DES EXPLOITANTS ET DE LEUR PERSONNEL SUR

LES PARKINGS DU CENTRE

Le stationnement des voitures des exploitants et de leur personnel sur les parkings du
Centre se fera exclusivement dans les parkings désignés par le Bailleur ou le Gestionnaire.

En cas d’infraction, Je Bailleur ou le Gestionnaire ou toute personne habilitée  cet

eifet, pourra demander le concours de la Force Publigue pour faire exécuter le déplacement du véhicule en
contravention.

1l est en outre rappelé que les aires de sécurité doivent toujours étre dégagées et que le
stationnement de tout véhicule quel qu’il soit y est formellement interdit.

1.5. - SECURITE
Les exploitants sont soumis aux obligations résultant des textes légaux et des

dispositions de police concernant la prévention et la lutte contre 'incendie et les accidents.

L’utilisation injustifiée ou la détérioration des appareils de sécurité incendie est
formellement interdite.

Les portes de secours et les couloirs d’évacuation devront toujours &tre Libres.

Les conSignes spéciales 3 appliquer en cas d’incendie, édictées par les réglements en
vigueur doivent &tre affichés en un endroit visible.

Les sorties de secours devront étre indiquées et visibles de tous Ies points de Ia
boutique conformément aux réglements en vigueur.

Les portes de sorties des locaux exploités ne doivent jamais étre fermées aux heures
de fonctionnement et notamment tant que Ia clientéle ou les employés y seront présents.
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. L’ exploitant devra permettre tous les controles et toutes les visites d’entretien de son
installation individuelle de protection contre I'incendie.

11 devra également permettre des visites périodiques de son installation électrique.

L’exploitant pourra étre tenu pour responsable en cas de non respect de ces
dispositions et en particulier en cas d’obstruction des couloirs et portes de secours et des couloirs d’évacuation.

Une clé des magasins sera remise auprés des services de sécurité du Centre, sauf
- dérogation expresse accordée par le Bailleur ou le Gestionnaire, laquelle clé sera déposée dans une boite scellée
dans le coffre de ’hypermarché.

1.6. - CHAUFFAGE

Toutes les surfaces de vente devront obligatoirement étre chauffées pendant les heures
d’ouverture au public, et les thermostats d’ambiance installés dans chaque boutique ou local devront étre
réglés d’une fagon uriforme en respectant les indications de Ia Direction du Centre Commercial

Aucune exception ne sera admise 2 Ia confribution obligatoire des copropriétaires ou
assimilés dans les dépenses d’éclairage, de chauffage et rafraichissement du Centre Commercizal, méme dans
les hypothéses od, en cas de force majeurs, ils seraient contraints de laisser leur magasin fermé une certaine
période. : :

Si un magasin ou un local est exploité sans que son instailation de chauffage soit en
fonctionnement, il sera imputé & son propriétaire pour tenir compte du déséquilibre apporté par le
prélévement calorifique ou frigorifique 2 la climatisation des parties communes une consommation forfaitaire
calculée par la Direction du Centre. Il en irait de méme en cas de fonctionnement insuffisant de P’installation
d’un magasin ou loeal.

En outre, la température des locaex doit &tre maintenue en toutes circonstances « hors
gel ».

1.7.—- ACCES DE LA CLIENTELE

L’aceds du Centre Commercial pourra étre refusé par le Bailleur ou le Gestionnaire 2
toute personne dont la présence on le comportement pourrait étre nuisible 4 la sécurité, a Ia réputation ou aux
intéréts du Centre.

1.8. - FERMETURE TEMPORAIRE

En cas de nécessité {excitation publique ou autres troubles) le Bailleur pourra décider
la fermeture temporaire de tout ou partie du Centre  charge d’en informer les exploitants pour leur permettre
de prendre toutes mesures qui pourraient s’avérer nécessaires a I'intérét du Centre.

11 pourra également, en tous temps, fermer temporairement tout ou partie des
surfaces communes ot il sera nécessaire d’effectuer des travaux, réparations ou changements , aprés en avoir
averti les exploitants concernés au moins huit jours 3 avance, ou sans préavis en cas d’urgence.

En tount état de cause, il prendra toujours toutes les mesures utiles pour favoriser
Pacces et la circulation de la clientéle. '

1.9.- CHARIOTS LIBRE-SERVICE

Pour faciliter ’accessibilité du centre Commercial 2 la clientéle et aux usagers, les
chariots libre-service de Phypermarché pourront étre utilisés sur toutes les circulations da Centre Comme.rcixl
et 3 Pintérieur du parc de stationnement qui sera utilisé par la clientgle et les usagers du Centre Commercial.



La récupération des chariots et leur stockage, dans les zones réservées a cet effet, sont
du ressort exclusif de Phypermarché qui mettra en place les moyens néeessaires afin d’éviter tout désordre
dans Jes circulations et les aires de stationnement.

1.10. - TRAVAUX — REPARATIONS — MODIFICATIONS

Tout locataire désirant effectuer des travaux, des réparations, des modifications 2
Pintérienr de la cellule qui ui a été louée, ou bien sur les fagades, si cette cellule donne sur Pextérieur, devra au
préalable en avertir le Bailleur et obtenir son accord avant de commencer les travaux.

Le Bailleur pourra demander, s’il le juge nécessaire, un dossier d’aménagement
comprenant tous plans, note descriptive ou autre éléments susceptibles de concourir 2 sa décision.

Le Bailleur aura également la possibilité de consulter un architecte ou toute autre
personne qualifiée pour examen des piéces de ce dossier.

En tout état de cause, les travaux, réparations ou modifications, aussi bien au stade de
leur conception qu’au stade de leur réalisation devront se conformer au cahjer des Charges des travaux, aux
normes de sécurité en vigueur, et ne pas troubler de quelque maniére que ce soit, Pactivité commerciale du
Centre, et ne seront réalisés qu’aprés avis de la Commission de Sécurité compétente,

1.11 - ESTHETIQUE - ENSEIGNE

D’une maniére générale, tout ce qui est susceptible de porter atteinte i Pesthétique du
Centre Commercial devra 8tre soumis 4 approbation du Bailleur.

D’une fagon générale, les exploitants ne pourront en aucun cas apposer des affiches,
affichettes, banniéres, banderoles ni inscriptions sur les vitrines, sur les facades ou sur les parties communes,
sans avoir obtenu au préalable I'autorisation écrite du Bailieur, Iaquelle, 4 défaut de durée déterminée précisée,
comservera un caractére précaire et révocable.

Les exploitants devront obtenir, pour toutes enseignes, ’autorisation du Bailleur,
appelé a vérifier que Penseigne projetée est compatible avec Pesthétique générale et avec le standing du Centre
Commercial en ce qui concerne son type, ses dimensions et son emplacement, étant entendu que les enseigues
déposées nationalement et internationalement ne pourront étre modifiées dans leur graphisme par le Bailleur.

En cas de refus, ’exploitant ne pourra en aucun cas réclamer d’indemnité.

Ces enseignes devront respecter les prescriptions impératives du Cahier des Charges.

En toutes circonstances, Pétat d’entretien, de décoration et de nettoyage de chaque

local devra respecter un nivean de qualité homogéne pour I’ensemble du Centre qui sera défini par le Bailleur.

CHAPITRE II ~ MODALITES D’EXPLOITATION —~ ACTIVITES COMMERCIALES

2.1. - OBLIGATIONS GENERALES

Les activités des exploitants ne devront donner lieu A ancune contravention, ni aucune
plainte ou réclamation de la part de quiconque et notamment des autres exploitants du Centre.

Les exploitants devront faire, en conséquence, leur affaire personnelle de tous les
griefs qui seraient faits 2 Jeur sujet

2.2. —~PERSONNEL

Les heures 2 partir desquelles les membres du personnel entreront dans les locaux
pour en préparer I’ouverture seront notifiées au Bailleur.




2.3.- ECLAIRAGE

Les exploitants seront tenus de comserver leur vitrine et enseigne et toutes parties de
leur magasin immédiatement visibles du Mail, éclairés pendant I’horaire d’ouverture du Centre ef jusqu’a une
heure plus tardive en cas d’opérations exceptionnelles (inanguration, promotions diverses, etc ...).

Pour assurer unité commerciale du Centre, chaque local commercial devra étre
équipé d’une minuterie individuelle qui gérera I’éclairage de I'enseigne et de la vitrine du magasin.

2.4. - SOLDES

Les soldes ne pourront étre pratiquées qu’aux époques fixées par la réglementation.

Est interdite, en particulier, quel qu’en soit le motif, toute formule de soldes massifs,
de liquidation de stock ou de vente aux enchéres, ceci méme occasionnellement et sauf dérogation
exceptionnelle du Gestionnaire du Centre.

2.5. -~ PUBLICITE

Les exploitants ne pourront en aucun cas distribuer dans et aux abords du Centre des

prospectus, effectuer des ventes 2 la criée etc......sauf dans le cas d’une promotion programmée avec

I’ Association des Commergants.

Les exploitants ne pourront en aucun c¢as apposer des affiches, banniéres, banderoles,
inscriptions, etc..... sur les parties d’usage commun.

Cette autorisation, 4 défant de durée déterminée précise, conserve un caractére
précaire et révocable.

Chaque exploifant devra participer au minimum 2 six (6) campagnes de publicité avec
le Centre Commercial.

2.6. - ENTRETIEN -
Les exploitants devront maintenir en bon état d’entretien de fonctionnement et de

propreté I’ensemble des locaus, les vitres, les accessoires I’équipement et la devanture.

2.7.-NETTOYAGE

B Les travaux extérieurs de nettoyage et d’entretien des locaux seront effectuées de
maniére 4 ne pas géner la circulation de la clientéle, en dehors des heures d’ouvertures.

L’utilisation des détergents et produits similaires de nettoyage des parties privatives
causant des odeurs désagréables dans le Mail est interdite, ainsi que les produits susceptibles de détériorer le
revétement du sol du Mail.

Tout écoulement d’eau  sur le sol du Mail devra étre supprimé immédiatement aprés
lavage. Les vitres et les chissis des vitrines et devantures seront bien essuyés.

Pour les travaux de nettoyage des magasins (extérieurs ou intérieurs) les exploitants
ne devront pas utiliser les parties & usage commun (galerie, trottoirs, couloirs, etc....) comme dépdot de
matériaux, ni encombrer les mémes parties de gravats et détritus.

En cas de contravention, le Bailleur ou le Gestionnaire sera fondé i faire procéder 2
tous enlévements au frais-et risques du contrevenant,  charge de remboursement par I’exploitant.



2.8.— UTILISATION DES PARTIES A USAGE COMMUN

1l est formellement interdit 4 tout exploitant d’utiliser pour son exploitation, méme 3
titre temporaire, les parties 2 usage commun ( Mail, parking, trottoirs, aires de séeurité, ete....).

Toute dérogation ne pourra résulter que d’une antorisation écrite du Bailleur ou de
son représentant habilité A cet effet.

2.9. - NIVEAU SONORE

Chaque exploitant devra assurer Pisolation phonique de ses locaux ; le nivean sonore

de son magasin ne devra pas constituer une géne pour les commerces mitoyens, pour les utilisateurs du mail ou
les occupants des immeubles voisins.

2.10. - CANALISATIONS

Les exploitants devront s’abstenir de jeter des produits corrosifs ou inflammables
dans Jes canalisations d’évacuation et ne rien faire d’une maniére générale, qui puisse boucher ou détériorer
Iesdites canalisations.

2.11. - ENQUETES ~ PHOTOS ~ TRACTS

La galerie marchande étant un lieu privé recevant du public, les enquétes, photos et
prises de son, les distributions de tous documents et les manifestations A caractére politique, syndical ou
religieux sont interdits sauf autorisation expresse du gestionnaire.

Tout contrevenant se verra refoulé.

L’affichage sauvage est strictement interdit.

2.12. - COLPORTAGE ET MENDICITE

Les colporteurs, vendeurs 2 la « sauvette » , mendiants et « clochards » ne sont pas
tolérés dans le mail,

2.13.— DELEGATION DE RESPONSABILITE

. En cas d’urgence dans I'intérét général du Centre, le Bailleur ou le Gestionnaire peut
déléguer au Directeur de ’Hypermarché, le pouvoir de prendre les décisions qui s’imposeraient pour assurer le
respect de la discipline et ’application des r2gles prévues au présent Réglement intérienr.

En outre, et conformément a la réglementation applicable en matitre de sécurité, le
Bailleur ou le Gestionnaire délégue au « responsable unique de sécurité » le pouvoir de prendre toutes mesures
et décisions gu’il jugera utiles et nécessaires dans ’accomplissement de sa mission.
' La respounsabilité des maniements de fonds sera assumée par chaque commercant.

CHAPITRE IIT - APPLICATION DU REGLEMENT

1) Application

L’application du présent réglement est confiée au Bailleur ou 2 Ia société de gestion
qu’il choisira (dénommée aux présentes « GESTIONNAIRE »).
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2) Modifications

Le réglement intérieur pourra étre i tout moment modifié, complété ou précisé par le
Bailleur, aprés consultation des commergants.

Les clauses et stipulations du Réglement intérieur ainsi modifié ou complété
s’imposeront au preneur qui devra les faire respecter par ses collaborateurs et employés. Elles s’imposent
également aux visiteurs et aux clients du Centre Commercial.

3) Pénalités

Toute infraction au présent réglement intérieur sera sanctionnée par une pénalité
forfaitaire et irréductible fixée 2 1 000 Franes par jour, tant que 'infraction se poursuivra ou se renouvellera.

Cette pénalité sera doublée si elle sanctionne une infraction :
- aux régles de Ia continuité annuelle d’ouverture, telles que définies ci-dessus,

- & celles s’appliquant aux journées d’ouverture pendant Ia semaine et aux horaires pendant lesdites
journées,

- aux prescriptions concernant I’éclairage de Ia vitrine,
-  aux régles concernant les soldes, promotions, coups de balai, liquidations,

Ces pénalités seront versées au Bailleur ou au Gestionnaire, qui les utilisera
pour compenser les charges communes.

Cette somme s’entend valeur du 1 er janvier 2002. Elle sera réajustée le 1 er janvier
de chaque année en fonction de la variation de P'indice INSEE du coiit de la construction, les valeurs d’indices
4 prendre en considération étant les derniéres valeurs publiées au Journal Officiel 4 chacune des dates
considérées.

Fait 4 Cars,

Le I O(’b\\n lnlﬂ_
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.c bis)

Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Décret n® 2007-363 du 19 mars 2007, Arréte du 7
décembre 2007, Arrété du 24 décembre 2012

P INFORMATIONS GENERALES
N

* de rapport : 13032424
Référence ADEME ;. 2133T09126901
Date du rapport : 09/12/2021
Valable jusqu'au ; 08/12/2031
Nature de I'ERP : Commerce
Année de construction ; 1995

Diagnostiqueur : SOUCHARD Elisabeth

Signature :

Adresse : lieu dit la Gruppe Centre Commercial E. Leclere
33390 CARS INSEE : 33100

[J] Batiment entier
Sth: 44 m*

B4 Partie de batiment (4 préciser) : Local commercial : cellule inoccupée

Propriétaire :
Nom : SCILACA
Adresse : Lieu Dit la Gruppe 33390 CARS

Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom :
Adresse :

3 CONSOMMATIONS ANNUELLES D'ENERGIE

Période de relevés de consommations considéree :

finales

Consommations en énergies

(détall par énergie en KWher)

Consommations en énergie
primaire
(détall par énergie en kWhep)

Frais annuels
d'énargie
En € (TTC)

Bois, hiomasse

Electricité

Gaz

Autres énergies

Production d'électricité & demeure

Abonnements

TOTAL

Consommations énergétiques
{en énergle primaire) pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroldissamant, I'éclairage el les autres L&SBQBB. déduction falte de la production d'élactricité
demeura

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour la chauffage, Ia production d'eau chaude sanitaire, la refroldissemant, I'éclairage ot las
aulres usages

Consommation estimée : kWhep/m®.an

Estimation des émissions : kgegcoz/m®.an

Batiment économe i Batiment

Batiment énergivore

Faible émission de GES Batiment
s3 A

Forte émission de GES
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DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DE BATIMENT) ET DE SES EQUIPEMENTS
C.A [DESCRIPTIF DU BATIMENT (OU DE LA PARTIE DU BATIMENT)

TYPE(S) DE MUR(S)
5
Intitulé Type Surface Donne sur % E Isolation
(m?) ] £
w
Période d'isolation ; de 1989 a 2000
Mur 1 Brigues creuses Extérieur Inconnue (intérieure)
Bétiment ou
Mur 2 Brigues creuses espace autre Inconnue Non isalé
qu'habitation
TYPE(S) DE TOITURE(S)
8
Intitulé Type -E t Donne sur Isolation
@
Plafond 1 Tolture en bac acier Extérieur Résistance : 5 m* KWV (extérieura)
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
U
9
Intitulé Type £ '_E Donne sur Isolation
@
Plancher 1 Dalle béton Terre-plein Inconnue

LTYPE(S) DE MENUISERIE(S) - AUCUNES MENUISERIES RENSEIGNEES -

| C.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT

| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE

P g o8 5 o=
Type de systéme d éTg;;'e % E é é g -‘g g g é g
22| & | 2 g | BE| 38
Convecteur électrique NFC Electrique NA r;"q‘fj"i's Individuel
Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage
Convecteur électrique NFC
\ TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN - |
| C.3 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE |
| TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE - AUCUN - |
| C.4 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION |
13032424 DP - Cellule inoccupée
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TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION

Type de systéeme

Ventilation par ouverture de fenétres

C.5 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’ECLAIRAGE

TYPE DE SYSTEME D’ECLAIRAGE

Type de systéme

LED

Ampoules standards

C.6 | DESCRIPTIF DES AUTRES SYSTEMES

|

AUTRES EQUIPEMENTS CONSOMMANTS DE L'ENERGIE - AUCUN -

C.7 I NOMBRE D’OCCUPANTS : < 300

| Cc.8 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -

Quantité d'énergle d'origine renouvelable apportée au
batiment :

Néant

E NOTICE D’INFORMATION

Pourquoi un diagnostic dans les batiments publics

« Pourinformer le futur locataire ou acheteur

s Pour comparer les différents locaux entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet de
serre.

Factures et performance énergétique

La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie
et des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-
dessus traduit un niveau de consommation constaté. Ces
niveaux de consemmationg peuvent varier de maniére importante
suivant la qualité du batiment, les équipements installés et le
mode de gestion et d'utilisation adoptés sur la période de
mesure.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces
énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle utilisée en
bout de course.
L'énergie primaire est
consommeées.

le total de toutes ces énergies

13032424 DF - Cellule inoccupée

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'energie indiquée sur [l'étiquette
énergie est le résultat de la conversion en énergie
primaire des consommations d'énergie du bien indiqué.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure (sur le
batiment ou a proximité immédiate).
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Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la
gestion des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation,

éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

= Metltre en place une planification énergétique adaptée a votre
collectivité ou établissement,

Chauffage

« Veérifier la programmation hebdomadaire et/ou quotidienne.

e Verifier la température intérieure de consigne : Elle peut étre
abaissée considérablement selon la durée de la période
d'inoccupation, traitez chaque local avec sa spécificité (par
exemple température entre 14 et 16°C dans une salle de
sports, réglez le chauffage en fonction du taux d'occupation et
des apports liés & I'éclairage dans une salle de spectacle).

* Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en dehors
des relances.

Ventilation

* 5i le batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniéere a 'arréter ou la ralentir en période
d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

+ Arrétez les chauffes eau pendant les périodes d'inoccupation
e Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs

Confort d’été

¢ Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

+ Profiter au maximum de I'éclairage naturel,

o Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

+ |nstaller des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

s Optimiser le pilotage de I'éclairage avec, par exemple, une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

13032424 OF - Cellule inoccupée

Bureautique

L]

Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller a l'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; Ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.
Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller & éteindre ['éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetidres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires

Compléments
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B8 RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d'énergie du
batiment ou de la partie de batiment.

Projet Mesures d’amélioration Commentaires

Si un ravalement de fagade est prévu,

effectuer une isolation par l'extérieur

avec des retours d'isolants au niveau

des tableaux des baies quand cela est
possible.

Simulation | [solation des murs par l'extérieur Envisager prioritairement une
isolation des murs par l'extérieur, elle
permet de limiter les ponts
thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une
résistance de 6m?*k/W

Installer une VMC Hygroréglable

Simulation | Installer une VMC Hygroréglable type B fype B

Commentaires :

Aucun res relevé de consommation/factures ne nous a été transmis par le client/donneur d'ordre. DFE vierge

Les travaux sont a realiser par un professionnel qualifie.

Pour plus d'informations :
www.logement.gouv.fr rubrique performance energetique
Www . ademe.fr

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
Faita PESSAC le 09/12/2021
BUREAL/VERITAS EXPLOVATION Cabinet : BUREAU VERITAS EXPLOITATION
?*?MM%"@F" Nom du responsable : CRESPIN Nicolas
) Pl Désignation de la compagnie d'assurance : MSIG Insurance Europe AG
SIRET 700 104 075 07324 N° de police : F210.16.0414,

Date de validité : 31/12/2021

Date de visite :  09/12/2021

Le présent rapport est établi par SOUCHARD Elisabeth dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT
17 rue Borrel 81100 CASTRES

N° de certificat de qualification : C2362

Date d'obtention : 28/12/2020

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE 3CL 2021 version 4.1.1
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fe preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Rélérence : 13032424 Date de réalisation : 15 décembre 2021 (Valable 6 mais)
Mode EDITION®** Selon les informations mises & digposition par arrété préfectoral ©
Réallaé par Elisabeth SOUCHARD N® 33-2019-07-23-004 du 23 juillet 2019,

Pour le compte de BUREAU VERITAS

REFERENCES DU BIEN

Adresse du blen
La Gruppe
33390 Cars
Parcelle(s) :
op1281

Bailleur
SCI LACA

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & l'cbligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre Indemnisé est nécessalre.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de |la procédure Date Concerng Travaux Réf.
Aucune proegdure en vigueur sur la commune - - ¥
Zonaga do sismielté ; 2 - Faible i oui - -
Zonage du pelontial raden ; 1 - Faiblo “ nan
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détalls
Plan d'Exposition au Hluitm Nan -
Basias, Basol, lcpe Oui 3 sites® & - de 500 matres

‘eet chiffre ne compirond pis los sltos pon ovalisds do ls commine.

(1) Zonage sismigue o (8 Franea dapns fanaoxe dos arlcies REGI-T 4 8 du Gode de IEavironament modiids par los Dderots n°2010-1254 el n°2010-1266 du 22 oclobre
2010 ainsi que par IArdla du 22 actobre 2010 (nouvelfes régloes de construction parasismigue - EUROCODE 8)

{2) Sitvation de limmeaubia au regard des zonas & potentiol racdon d toritoir francais définis d Caricle 7. 133328 du eode de lesante publiue modité par ler Diéerat
NU2018-434 4 juin 2018, délimitdus par PArGI intorminisidael du &7 juin 2018,

(3) Information eariagraphicue sonsultablo an maie of en figne 4 Padrosse suivanie : hitps: Avww, geoportail gouv feédonnaasiolan-doxposition-au-hruit-peb

Attention, les Informations contenues dans ce tableau de synthdse sont données & titre informatif.
Pour plus de détalls vous pouvez commander un Etat des risques approfondl.

++* En mode EDITION, lutilisataur a3t responanble de la localisation at de la détermination de F'exposition aux risques. — "
Lachtion ot fa diffusion de ca document impliqua faccaptation des Gondiiens Gandrales de Vents, dsponibles sur lo site Internat Pravantimme. | ] [
Capyright 2007-2017 Kinaxia, Tous drolts résarvis, Les noms ol marques commarclaux appartisnnant & lours prapriélairas respactifs. el e
KIMAXIA - SAS au eapital do 155,004,560 auros - Sidge social B0 Reute des Lucioles - Espaces de Sophia, bitiment C - 00660 Sophla Antipolis - SIREN ; 814 081 730 - RCS GRASSE = L




I"E revenﬂ 0 Mode ERITION"* - 15 docambg; 2021
p m m La Gruppe

ﬁ Conmrnamrﬂzc;1 BSG(?PL%K
Rél. 13032424 - Page 279 |

Altention, los infarmations contenuns dans oo tabloau de synthise sont données & i inlormatil of ne sont pag délailées dans oo deaument.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire &
Risque important Non
d'Inondation
AZl : Atlas des Zones N
on
Inondables
@ PAPI : Programmes
d'actions de Non
Inondation Prévention des
Inondations
Remontées de Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,
nappes fiabilité MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
ﬁ Oui Le bien se silue dans un rayon de 20000 métres autour

d'une centrale nucléaire.
Installation nucléaire

ﬁﬂ Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

E BASIAS : Sites . , i
Pallilion dew: |irdiist lels st safiia Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou

sols, des eaux | de service plusieurs sites identifiés.
ou de l'air

ICPE : Installations

industrielles Non

arem
=] Non

Cavités souterraines

Non

Canalisation TMD

]| ' y
me= Oui Le bien se situe dans une zone d'aléa Fort,
Retrait / gonflement des argiles

e, B
1 mehy EDATION, Fulilisatou ot rosgonsabio do 1n locoliswion o do Ia daterminiion 4o Meposilon s o, el
L éxkiion of | 00 do codociument Implique ceept ati Coneitions Gonrlosida Vorde, daporibies sur 0 site irtemet Provnimmo, |

Cogyright 20072017 Kiniedn. Tous trols rimerv, Los momea o mivguas comim el appitionaonl i o s ogs it rispoctits,
KINAZIA - BAS o copltal do 165004 56 eros - Siégo social £0 Foute dea Lieiolos - Fapoces do Sophin, bitimont G - 06560 Sophin Antipolis - SIREN : 514 061 700 - RGS GRASSE

iNcizxaca
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Commande SC| LACA
| Réf. 13032424 - Page 3/8
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nE =~ Mode EDITION*** - 15 décembra 2021
NE Preventimmo ol
Commande 5C| LACA, |
Rél, 13032424 - Page 4/9 w
Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon el pollution des sols [

an applcallon des arliclkes L1255 4 7, R125-28, B 5834 &1 D 543-8-1 du Code de lenviionnomen! @l de taricks | 1745 du nouveau Code minle

1. Cet étal, relatif aux obligations, Inferdictions, servitudes ef prescriplions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est élabli sur la base des Inlormalions mises é disposition par arrété préfecioral
n® 33-2019-07-23-004 du 23/07/2019

Situation du bien immobllier (bati ou non bati) Document réalisé le : 15/12/2021
2. Adrasse l
Parcalle(s) : 0D 1281
La Gruppe 33390 Cars

3. Situalion de Nmmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]
Limmeuble est situé dans le périmaire d'un PPRA prescrit non | X |
Limmeuble est situé dans le périméfre d'un PPRn appliqué par anlicipation non [ X|
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non | X |
Les risques naturels pris en compte sontlliésa: lles fequas risds e font pes fabjet clune procacire PRR wurla communal
Limmeuble @st concarmné par des prescriptions de fravaux dans le réglernent du ou des PPRn non [ X ‘ |

4. Situalion de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]

Limmeuble est sliué dans le périmétre d'un PPRm prescrit non [ X|
Limmeuble est situé dans le pérdmeétre d'un PPRmM appliqué par anlicipation non | X \
Limmauble st situé dans le périmétra d'un PPRm approuvé non [ X |
Les risques miniers pris @n complte sont llés a @ {fes Ascyuns Grivds r fanl pos Talbks! dune procedors PPR sur fa communs)
Uimmeuble est concemné par des prascriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm non [ X|

5. Situalion de limmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]
Limmeuble est situé dans le périmélre d'un PPRI approuvé non [ X|
Limmeuble esf situé dans le périmatre d'un PPRI prescrit non [ X|

= PER sur la corm

Les risques technologiques pris en compte sontliés & : {lers Hicques gifeds ris fant pas fabje f dune proc

Limmeuble est siué en secteur d'expropriation ou de délaissement non [ X|
Limmeuble e situé en zone de prescription non [ X|

4, Silualion de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en comple de la sismicité

#r1 appicalion des arlicle: B 8431 o) B 54381 du cods di lenvienmement modilids par FATS IS of 161 Déormts n®X 10: 1954 /20181285 o 77 oc lalye 219,

Limmeuble est sifué dans une commune de sismicité ; Falble
zone2 | X

7. Situalion de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en comple du polentiel radon

wii applealisn det arfislet 12823 di cade de lanvmtnsinen| el #1333-22 du sodea da 1 sanid publaue, modilds par o Dacret m*2u01 8434 g 4 juln 3314

Limmeuble s situe dans une Zone & Potentiel Radon : I il ible ayoc focle: framns! Falble

zone 1[ X|

8. Information relalive aux sinistres indemnisés par l'assurance sulle & une catastrophe naturelle

Lintermation est menlionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la venta oul [ ] non [ |
7. Situation de l'lmmeuble au regard de la pollulion des sals

Limmauble @st silué dans un Secteur dintormation sur les Sols (515) oul [ ] nen [ %]
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

\
Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet dune indemnisation suite & des dommages consécutifs a des w
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.
|
i

Arrétés CATNAT sur la commune

| Risque ‘ Début Fin JO ‘ Indemnisé i

: Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels i 01/01/2012 i 31/03/2012 | 02/08/2013 [ ] ‘
Sacherasse ol réhydratation - Tassements différentiels | ov/oerzo00 | aosarzo0n | 130172011 0 ‘
Par une crue (débordement de caurs d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue | ‘

| 24/01/2008 | 27/01/2008 | 29/01/2009 D

| Par submersian marine

‘ Saécheresse of réhydratation - Tassements différentiala | 01/07/2005 | 30/08/2005 | 22/02/2008 D
Sécheresse af réhydratation - Tassements différentiels | 01/01/2005 | 31/03/2005 | 22/02/2008 [m]
Sécheresse of réhydratation - Tassameants différantials | 01/07/2003 30/09/2003 . 01/02/2005 D

‘ Par une erua (débordamant de cours d'eau) - Par ruissellement et eoulés de boua | TR | e Than I OGBS \ O |
Par submersion marine - Glissement de larrain | |
Par une crue (débardemant de cours d'eau) - Par ruissellamant el coulée de boua | owiosinaaz | 08/08/1892 | 28/031993 O !
Sécheresse el réhydratation - Tagsemants différantials 01/01/1891 | 30/06/1998 , 13/11/1998 (|

[ Seéchaeresse et réhydratation - Tassements différentials 01/06/1889 | 31/12/1980 @ 30/08/1991 O
Par une erue (débordement de cours d'aau) - Par rulsselloment et coulée de bous 18/06/1988 | 16/06/1988 | 14/09/1988 O

| Par uno crus (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue ‘ 08/12/1882 . 311211882 | 13/01/1963 'Ij
Tempéte (vent) \ 06/11/1982 | 10/11/1882 | 02/12/1982 a

Pour an savolr plus, chacun paut consulter an préfecture ou on milria, la dossier départemental sur los risques majeurs, le documant dinfarmation communal sur les fingues majours af, sur
Internet, la portail dédié 4 Ja prévention des flagues majaurs | waww. prim.nat

Préfecture : Bordeaux - Gironde Adresse de I'immeuble :
Commune : Cars La Gruppe
Parcelle(s) : 0D1281
33390 Cars
France
Etabli le :
Bailleur : Locataire :
|
I
| SCI LACA
‘ |
[
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aueun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par BUREAU VERITAS en date du 15/12/2021 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le blen faif l'objet d'un arrété préfectoral n°33-2019-07-23-004 en date du 23/07/2019 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risgues Naturels, Miniers et Tachnologiques.

Selon les informations mises & disposition dans la Dossier Communal d'information, le BIEN esl ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Falble) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

= Arrété Préfectoral départemental n® 33-2019-07-23-004 du 23 juillet 2019
= Cartegraphie
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titro Indicatif, cea pidces aont joinies au prasent rapport,
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Liberié » Egalitd « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DE LA GIRONDE

Direction départementale

des territoires et de la mer " :
de la Gironde Bordeaux, le. 2 * LiL /i
Service Risques et Gestion de Crise '
Unité Plans de Prévention des Risques

Naturels Terrestres et Technologiques

AREEEEDY 23 3@&[ oA
MODIFIANT LA LISTE DES COMMUNES CONCERNEES PAR L'INFORMATION

DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR
LES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

LA PREFETE DE LA GIRONDE,
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR,
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE,

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de 'environnement et notamment ses articles 1.125-2 & 1..125-7, articles R.125-23 a8 R.125-27
et R.563-1 4 R.563-8 ;

VU la loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et ala
réparation des dommages ;

VYU le code de la construction et de 1'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

VU arrété ministériel du 9 février 2005 relatif 4 'affichage des consignes de sécurité devant étre portées &
la connaissance du public ;

VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octabre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

VU le déeret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatf aux secteurs d'information sur les sols prévus par

l'article L. 125-6 du code de l'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;
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VU 1’arrété préfectoral en date du 21 février 2019 portant sur la localisation de secteurs d’information sur
les sols (SIS) sur les communautés de communes de Bordeaux Métropole, du Bazadais, de Blaye,
Convergence Garonne, du Créonnais, Médoc Atlantique, Médoc Estuaire, du Sud Gironde, Castillon
Pujols, des Coteaux Bordelais, de I’Estuaire, du Fronsadais, du Grand Cubzaguais, du Grand Saint
Emilionnais, Jalle Eau Bourde, Lattitude Nord Gironde, Medoc Coeur presqu’Ile, Médullienne, de
Montesquieu, du Pays Foyen, des Portes entre Deux Mers, du Réolais en Sud Gironde, Rurales de
PEntre Deux Mers, du Secteur Saint Loubés, du Val de I'Eyre, ainsi que sur les commmautés
d’agglomération du Libournais, du Bassin d’ Arcachon Nord et du Bassin d’ Arcachon Sud ;

VU 'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel radon du territoire
francais ;

VU Parrété préfectoral n°2015-108 du 11 décembre 2015 portant création de la commune nouvelle «Val de
Virvée» issue de la fusion des communes de Aubie et Espessas, de Saint-Antoine et de Salignac ;

VU larrété préfectoral n°33-2016-08-01-001 du 01 aout 2016 portant création de la commune nouvelle
«Castets et Castillon» issue de la fusion des communes de Castets-en-Dorthe et de Castillon-de-castets ;

VU Parrété préfectoral n°33-2016-11-17-001 du 17 novembre 2017 portant création de la commune
nouvelle «Margaux-Cantenac» issue de la fusion des communes de Margaux et de Cantenac ;

VU Yarrété préfectoral n°33-2018-10-01-007 du 01 octobre 2018 portant création de la commune nouvelle
«Blaignan-Prignac» issue de la fusion des communes de Blaignac et de Prignac en Médoc ;

VU P’arrété préfectoral n°33-2018-10-01-008 du 01 octobre 2018 portant création de la commune nouvelle
«Val de Livenne» issue de Ja fusion des communes de Marcillac et de Saint-Caprais-de-Blaye ;

VU P'arrété préfectoral n°33-2018-10-01-009 du 01 octobre 2018 portant création de la commune nouvelle
«Porte de Benauge» issue de la fusion des communes d’ Arbis et de Cantois ;

VU Parrété préfectoral du 29 octobre 2012, et son annexe, fixant la liste des communes concernées par
I’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques majeurs ;

Considérant que la liste des communes concernées par I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs doit faire l'objet d'une mise a jour
suite a la fusion de plusieurs communes ;

Considérant que la prise en compte des zones a potentiel radon et les secteurs d'information sur les sols

modifie la liste des communes concernées par l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de la Gironde.

ARRETE

Article 1 :

Le présent arrété abroge Yarrété préfectoral fixant la liste des communes concernées par I’obligation
d’information des- acquérewrs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans le département de la Gironde dn 29 octobre 2012.
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Article 2 :

Dans le département de la Gironde, la liste des communes pour lesquelles s’applique I’obligation de joindre
un état des risques naturels, miniexs et technologiques & tout contrat de vente ou de location, est la suivante :
ABZAC, AMBARES et LAGRAVE, AMBES, ANDERNOS les BAINS, ANGLADE, ARBANATS,
ARCACHON, ARCINS, ARES, ARSAC, ARTIGUES PRES BORDEAUX, Les ARTIGUES de LUSSAC,
ARVEYRES, ASQUES, AUDENGE, AVENSAN, AYGUEMORTES les GRAVES, BAGAS, BARIE,
BARON, BARSAC, BASSANNE, BASSENS, BAURECH, BAYAS, BAYON SUR GIRONDE,
BEAUTIRAN, BEGADAN, BEGLES, BEGUEY, BELIN-, BELIET, BERSON, BEYCHAC ET CAILLAU,
BIGANOS, Les BILLAUX, BLAIGNAC, BLAIGNAN- PRIGNAC, BLANQUEFORT, BLAYE,
BLESIGNAC, BONNETAN, BONZAC, BORDEAUX, BOULIAC, BOURDELLES, BOURG, Le
BOUSCAT, BRANNE, BRAUD et SAINT LOUIS, La BREDE, BRUGES, CABANAC et VILLAGRAINS,
CABARA, CADARSAC, CADAUJAC, CADILLAC, CADILLAC en FRONSADAIS, CAMARSAC,
CAMBES, CAMBLANES et MEYNAC, CAMIAC et SAINT DENIS, CAMIRAN, CAMPS SUR V'ISLE,
CAMPUGNAN, CANEJAN, CAPIAN, CAPTIEUX, CARBON BLANC, CARCANS, CARIGNAN de
BORDEAUX, CARS, CARTELEGUE, CASSEUIL, CASTELNAU de MEDOC, CASTETS et
CASTILLON, CASTILLON la BATAILLE, CASTRES-GIRONDE, CAUDROT, CAVIGNAC, CENAC,
CENON, CERONS, CESTAS, CEZAC, CHAMADELLE, CISSAC -~ MEDOC, CIVRAC de BLAYE,
CIVRAC sur DORDOGNE, CIVRAC en MEDOC, COMPS, COUQUEQUES, COURS DE MONSEGUR,
COUTRAS, COUTURES, CREON, CROIGNON, CUBNEZAIS, CUBZAC LES PONTS, CURSAN,
CUSSAC FORT MEDOC, DAIGNAC, DARDENAC, DIEULIVOL, DONNEZAC, Les EGLISOTTES et
CHALAURES, ESPIET, Les ESSEINTES, ETAULIERS, EYNESSE, EYRANS, EYSINES, FALEYRAS,
FARGUES SAINT HILAIRE, Le FIEU, FLAUJAGUES, FLOIRAC, FLOUDES, FONTET, FOURS,
FRONSAC, GAILLAN en MEDOC, GALGON, GAURIAC, GAURIAGUET, GENERAC, GENISSAC,
GIRONDE SUR DROPT, GOURS, GRADIGNAN, GRAYAN et I’HOPITAL, GREZILLAC, GUILLAC,
GUILLOS, GUITRES, GUJIAN-MESTRAS, Le HAILLAN, HAUX, HOSTENS, HOURTIN, HURE, ISLE
SAINT GEORGES, IZON, JAU-, DIGNAC et LOIRAC, JUILLAC, LABARDE, LACANAU, LAGORCE,
LALANDE DE POMEROL, LAMARQUE, LAMOTHE LANDERRON, La LANDE DE FRONSAC,
LANDERROUET SUR SEGUR, LANGOIRAN, LANGON, LANSAC, LANTON, LAPOUYADE,
LARUSCADE, LATRESNE, LEGE CAP FERRET, LEOGEATS, LEOGNAN, LESPARRE MEDOC,
LESTIAC SUR GARONNE, LIBOURNE, LIGNAN de BORDEAUX, LORMONT, LOUBENS, LOUPES,
LOUPIAC, LOUPIAC de la REOLE, LUDON-MEDOC, LUGAIGNAC, LUGON et 'ILE du CARNEY,
LUSSAC, MACAU, MADIRAC, MARANSIN, MARCENAIS, MARGAUX-CANTENAC, MARIONS,
MARSAS, MARTIGNAS SUR JALLE, MARTILLAC, MAZION, MERIGNAC, MESTERRIEUX, MIOS,
MOMBRIER, MONGAUZY, MONSEGUR, MONTAGNE, MONTAGOUDIN, MONTUSSAN,
MORIZES, MOUILLAC, MOULIETS et VILLEMARTIN, MOULIS EN MEDOC, MOULON, NAUJAC
SUR MER, NEAC, NERIGEAN, NEUFFONS, ORDONNAC, PAILLET, PAREMPUYRE, PAUILLAC,
Les PEINTURES, PELLEGRUE, PERISSAC, PESSAC, PESSAC SUR DORDOGNE, PETIT PALAIS et
CORNEMPS, PEUJARD, LE PIAN MEDOC, LE PIAN-SUR-GARONNE, PINEUILH, PLASSAC,
PLEINE SELVE, PODENSAC, POMEROL, POMPIGNAC, PONDAURAT, PORCHERES, Le PORGE,
PORTETS, Le POUT, PREIGNAC, PRIGNAC et MARCAMPS, PUGNAC, PUJOLS SUR CIRON, LE
PUY, PUYBARBAN, QUEYRAC, QUINSAC, RAUZAN, REIGNAC, La REOLE, RIMONS, RIONS, La
RIVIERE, ROQUEBRUNE, SABLONS, SADIRAC, SAILLANS, SAINT AIGNAN, SAINT ANDRE de
CUBZAC, SAINT-ANDRE ET APPELLES, SAINT ANDRONY, SAINT ANTOINE SUR I'ISLE, SAINT
AUBIN de BLAYE, SAINT AUBIN de BRANNE, SAINT AUBIN de MEDOC, SAINT AVIT de
SOULEGE, SAINT AVIT SAINT NAZAIRE, SAINT CAPRAIS DE BORDEAUX, SAINT CHRISTOLY
DE BLAYE, SAINT CHRISTOLY DE MEDOC, SAINT CHRISTOPHE DE DOUBLE, SAINT
CHRISTOPHE DES BARDES, SAINT CIERS d’ABZAC, SAINT CIERS de CANESSE, SAINT CIERS
SUR GIRONDE, SAINT DENIS de PILE, SAINT EMILION, SAINT ESTEPHE, SAINT GENES de
BLAYE, SAINT GENES de FRONSAC, SAINT GENES de LOMBAUD, SAINT GERMAIN d’ESTEUIL,
SAINT GERMAIN du PUCH, SAINT GERMAIN de la RIVIERE, SAINT GERVAIS, SAINT GIRONS
&’AIGUEVIVES, SAINT HIPPOLYTE, SAINT JEAN ¢'ILLAC, SAINT JEAN de BLAIGNAC, SAINT
JULIEN BEYCHEVELLE, SAINT LAURENT d’ARCE, SAINT LAURENT des COMBES, SAINT
LAURENT MEDOC, SAINT LEON, SAINT LOUBERI, SAINT LOUBES, SAINT LOUIS de
MONTFERRAND, SAINT MACAIRE, SAINT MAGNE de CASTILLON, SAINT MAIXANT, SAINT
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MARIENS, SAINT MARTIN de LAYE, SAINT MARTIN de LERM, SAINT MARTIN de SESCAS,
SAINT MARTIN du BOIS, SAINT MARTIN LACAUSSADE, SAINT MEDARD d’EYRANS, SAINT
MEDARD de GUIZIERES, SAINT MEDARD en JALLES, SAINT MICHEL DE FRONSAC, SAINT
PALAIS, SAINT PARDON de CONQUES, SAINT PAUL, SAINT PEY d’ARMENS, SAINT PEY de
CASTETS, SAINT PIERRE d’AURILLAC, SAINT PIERRE de MONS, SAINT QUENTIN de BARON,
SAINT ROMAIN la VIRVEE, SAINT SAUVEUR, SAINT SAUVEUR de PUYNORMAND, SAINT
SAVIN, SAINT SEURIN de BOURG, SAINT SEURIN de CADOURNE, SAINT SEURIN de CURSAC,
SAINT SEURIN SUR L’ISLE, SAINT SULPICE de FALEYRENS, SAINT SULPICE de
GUILLERAGUES, SAINT SULPICE et CAMEYRAC, SAINT TROJAN, SAINT VINCENT de PAUL,
SAINT VINCENT de PERTIGNAS, SAINT VIVIEN de BLAYE, SAINT VIVIEN de MEDOC, SAINT
YZAN de SOUDIAC, SAINT YZANS de MEDOC, SAINTE CROILX du MONT, SAINTE EULALIE,
SAINTE FLORENCE, SAINTE FOY la GRANDE, SAINTE HELENE, SAINTE TERRE, SALLEBOEUF,
SAMONAC, SAUGON, SAUMOS, La SAUVE, SAVIGNAC de L’ISLE, SOULAC SUR MER,
SOUSSANS, TABANAC, Le TAILLAN MEDOC, TAILLECAVAT, TALAIS, TALENCE, TARGON,
TARNES, TAURIAC, Le TEICH, Le TEMPLE, La TESTE DE BUCH, TEUILLAC, TIZAC de CURTON,
TIZAC de LAPOUYADE, TOULENNE, Le TOURNE, TRESSES, VALEYRAC, VAL-de- LIVENNE, VAL
DE VIRVEE, VAYRES, VENDAYS MONTALIVET, VENSAC, VERAC, VERDELAIS, Le VERDON SUR
MER, VERTHEUIL, VIGNONET, VILLANDRAUT, VILLEGOUGE, VILLENAVE d'ORNON,
VILLENEUVE, VIRELADE, VIRSAC, YVRAC.

Le détail des risques par commune fait I’objet d’un arrété spécifique fixant la liste des risques et des
documents & prendre en compte pour I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs.

Article 3 :

Une copie du présent arrété sera adressée & l'ensemble des maires du département de la Gironde et a la
chambre départementale des notaires. Il sera affiché en mairie, publié au recueil des actes administratifs de
I'Etat dans le département, mentionné dans un journal local et accessible sur le site internet des services de

la préfecture (http://www.gironde.gouv.fr).

Atticle 4 :

En application des dispositions des articles R.421-1 et R.421-5 du code de justice administrative, le présent
arrété peut faire ’objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Bordeaux dans le délai
de deux mois & compter de sa publication. Le tribunal administratif peut &tre saisi par I’application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours.fr ».

Article 5
Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture de Gironde, Monsieur le Directeur Départemental des

Territoires et de la Mer (DDTM) et Mesdames et Monsieurs les maires du département de la Gironde sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du présent arrété,

La Préféte

b=
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REPUBLIQUE £ Descriptif des risgues
i GECDRISQUES ok chas

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques et pollutions (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du
A code de I'Environnement. Ce descriptif est délivié & titre informatif. || n'a pas de valeur juridique. Pour plus
d'information, consultez les précautions d'usage en annexe de ce document.

| Localisation

@ Adresse :
Lieu Dit la Gruppe, 33390 Cars

| Informations sur la commune

Nom : CARS Code INSEE : 33100

Code Postal : 33390 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département : GIRONDE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 13 (détails en annexe)
Région : Nouvelle-Aquitaine Population a la date du 25/05/2018 : 1160

l Quels risques peuvent impacter la localisation ?

vl i, =i oL L

—i

Retrait-gonflements des sols Séismes Installations industrielles Sites inventaire BASIAS
Alga fort 2-FAIBLE

Ministére de la transilion écologique Page 1
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Linondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée & un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de
submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?

| Territoire a Risque important d'lnondation - TRI

Localisation située dans un territoire 4 risque imporiant d'inondation : Non

| Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Non

Ministére de la transition écologique Page 2
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I Informations historiques sur les inondations

Evénements historiques d'inondation dans le département : 29 (Affichage des 10 plus récents)

Date de I'événement (date
début / date fin)

23/01/2014 - 04/02/2014
26/02/2010 - 27/02/2010
24M12/1999 - 27/12/1999
12121981 - 16/12/1981
31/07/1963 - 05/08/1963
07/12/1944 - 09/12/1944
08/03/1927 - 11/03/1927
09/01/1924 - 09/01/1924

22/06/1875 - 23/06/1875

Ministére de la transition écologique

Type dinondation

Crue pluviale lente (lemps montée tm
= 6 heures),Crue pluviale rapide (2
heures < tm = 6 heures)

Action des vagues,Mer/Marée, ruplure
d'ouvrage da délense

Grun pluviale (lemps mantée indtlerminé).rupture
d'ouvragn de difansa, Action dos
wagues,MarMaréa,ruptura douvrage do délansa

Crue pluviale (temps monlée
indéterming),Action des
vagues,Mer/Marée

Crue pluviale (temps montée
indéterminé),non précisé

Crue nivale,Crue pluviale lente
(temps montée tm = 6 heures)

Crue pluviale lente (temps montée tm
> 6 heures),fupture d'ouvrage de
défense

Action des vagues,Mer/Marée

Crue nivale,Crue pluviale (temps
montée indéterminég),Lave torrentielle,
coulée de boue, lahar

Dommages sur le territoire national

Approximation du nombre de
victimes

inconnu

de 10 4 99 morts ou disparus

de 10 & 99 morts ou disparus

inconnu

inconnu

inconnu

de 1 & 9 morts ou disparus

de 1 & 9 morts ou disparus

de 100 & 999 morts ou
disparus

Approximation dommages
matériels (€)

inconnu
300M-3G
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu
inconnu

inconnu
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LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION 7

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Inondation : Non

Ministére de la transition écologique Page 4



RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX I ——

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alars de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoguera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors & un phénomene inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE 7

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux :  Oui
Type d'exposition de la localisation :  Aléa fort

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme I'apparition de fissures dans les murs).

' Exposition forte
Exposition moyen

Exposlition faible

WL 000 m |
Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non
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MOUVEMENTS DFE TERHAIN - | e

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol, Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par I'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Mouvements de terrain : Non
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CAVITES SOUTERRAINES | N

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subit, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE 7

Cavités recensées dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION 7

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Cavités souterraines : Non
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Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ge phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION 7

Type d'exposition de la localisation : 2 - FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond & une fracturation (processus tectonigue aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

[~ 11 (trds faible)
2 (faible)
N 3 (modérée)
B 4 (moyenne)
Bl 5 (forte)

1 5000 ™ 1
Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non

I'\E'llstéra de la transition ﬂcologiqu_a
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANGIENS SITES INDUSTRIELS N

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. |l s'agit des informations de l'administration concernant une pollution suspectée ou avérée
(ex-BASOL), les Secteurs d'Information sur les sols (S1S), les Servitudes d'Utilité Publique (SUP) et les anciens sites
industriels et activités de service (CASIAS).

LA LOCALISATION ES |_ -ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU Pt )TI.: NTIEL LEI_\*HE I‘;IT ["(.:)[ L L_JFT‘-E (EX-BASOL) ?
Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m : Non
l‘/‘.\ LOCAL 1.‘?%;} [ 1_"."JN EST-ELLE VOISINE D'ANCIE N\“.'wl Sl l'_F_"ES INDUSTRIEL .‘-'..E-‘- I ACTIVITES DE SERVICE (("TA.“.IAE._%} ?
Présence d'anciens sites Industriels et activités de service dans un rayon de 500 m :  Oul

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés & partir des archives
disponibles, départementales et préfectorales. La carte représente les implantations dans un rayon de 500 m autour de
votre localisation.

B Sites Basias (XY du centre du site)
0 Sites Basias (XY de l'adresse du site)
O Zone de recherche

Source: Ministére en charge de l'environnement
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES 50LS (8Is) 7

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES | KEE———

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
l'envirannement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire l'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA If m ISATION l-_‘:1l I_I L|_ IMI"A( TEE PAR UL“: INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 2.0 km: 3

Les installations industrielles ayant des effets sur I'environnement sont réglementées sous l'appellation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise a autorisation de
I'Etat La care représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterming en
fanction de la pertinence de diffusion de cette information et de |'obligation de diffusion.

ripuyiian
‘ ‘“”“a»" " la}

Gﬂﬂhllll'lﬂ / ,"f' Installations classées (Grande échelle)
BoiZiRas ||

welle Bouchaud z ==

Beauccull'ou -de-Bl

Baycheveﬂe

9 Chais Ctad W >
Blaya,,..

0737 S'(-G:'lll‘ Usine Seveso
pistalette  -d'Aigu
T N o Usine nen Sevasa

Elevage de bovin

F *‘.ffaa Fo;é Elevage da volailla
| ﬂl” c Pﬂ

{Médoc

el 12 -
Plassa< "JMumuE‘l Elevagn de pore

E@ 000 HE

e | sk “Trojan

ViarteYillene Ve K

Source Ministére en charge de I'environnement

Carrléra

O Zone de recherche

?'- oo )

ﬂml!uu
£=CY
Teuillac

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5.0 km : 2

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans I'air, I'eau ou les sols. La
carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information.

@ Statlons d'épuration
G"g?’l Elevage
@ Industrias

O Zone de recherche

welle S

Sourca: Mmlst&m an cl1arge del elwlronnament
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) |1

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION 7

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRT Installations industrielles : Non
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES I

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques & destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales, de sites de
stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée & des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 1000 m : Non
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES |

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de I'Autorité de siireté nucléaire (ASN).
LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10.0 km : Non
Localisation exposée a des centrales nucléalres recensées dans un rayon de 20.0 km : Oul

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a ét& déterming en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion

| Montendre..

@ Cantrale nucléaire de production d'électricité

@ Autre installation nucléaire
O Zone de recherche

d TG&M

‘}a Castelnau-

fy
anau % 9
05 IR |

10000 ni""-l {
L2000 Iy 5

Sourca: BRGM
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Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les
roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer
sur les aérosols de l'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lisux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations

en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfais plusieurs milliers de Ba/m?
(becquerels par meétre-cube) (Source : IRSN).

QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : Faible

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par RSN conduit a classer les communes én 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le
batiment et le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, ete.) (Source : IRSN).

Patentlel de catégorie 1

Potentlel de catégorie 2

el | ‘ j ol gt ]! ;‘:.. b o B

, : o A | MilgmLLy Potentiel de catégorie 3
. . . .;‘ “,‘r'\_‘
) : § | \u.""".'l ‘

L1000 m _JiRe . TN ‘ TRARE

2V - "l ALV . A8

Source: IRSN
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| Glossaire

Document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas échéant,
un dossier communal synthetique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait &ire suivie
d'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n° 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ce dernier I'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a I'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles a prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises
». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et le
caractére «naturel» d'un phénomene relévent d'une décision interministérielle qui déclare «I'état de catastrophe
naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un des
instruments essentiels de I'action de |'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la vulnérabilité
des personnes et des biens.

Il est défini par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnement et et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans
a compter de la date de prescription. Ce délai peut &tre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN paut étre madifié
ou révisé.

Le PPRN est une servitude dutilitt publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été menée, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant a ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend l'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénomeénes passés, qualifier 'aléa et définir
les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation obligatoire
(conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées & un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, malis ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des mesures
génerales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire disponible en ligne a l'adresses suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/glossaire/.
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I Catastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 13

Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés a l'action des vagues : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du }
33PREF19990132 25/12/1999 29/121999 29/12/1999 30/12/1999 i
Inondations et chocs mécaniques liés a l'action des vagues : 1

Code m-itt-c;nal CATNAT Début le 5 Fin le P Arrété du ey _SE JO du
33PREF20090100 24!0_1_/2009 o 27/01/2009 2;0;/2(;0; o 29/01/2009____‘

_ !-r-mndatlon& et coulées de bc:ue_: 3_ _ _

(;o;e national CATNAT 7 Déﬁut le G Fin le _ Arrété du 3 Surle JO du
33PREF19930022 _ _J(-]E;/-Oﬂ/'l 992 09/08/1992 o ;;3103!1 993 28/03/1993 7
33PREF1 988_0;42_ | -1 6/06/1988 16/06/1 988_ _ 24/08/1988 14/09H 953
33PHEF201-70626 08/12/1982 311@/% 982 11/01/1983 13!(‘); ij 983

_I\;o_uvements de terrain consecutifs a la sécheresse : 1- _ R

_(;c;de natlx;.v;al :::;'i\l.AT Début le 7 -F-In le Arrgk;:ﬁ i _E‘.;r le JO du
33PREF19910060 --01-;061.1 ;389_ - 31/12/1990 - 12;8/1 991 30/08M1991 _
Mouvements de terra_in- différer;tie!s ;:;nsécutifs a la sécheresse e-t-;. réhydratation des sols : 6 -

Code national CATNAT_ a ;ébut le Fin le i Arrété du Surle Jgd_u o
33PR EF20?31 302 _ 01/01/2012 n _3_1 103/20_1-2 29/07/2013 - 0;/08#2_0;3__
B;PHEFEM 00077 01/06/2009 o 30/09/2009 13/M12/2010 13/01/2011

i _33 PREF20080053 01 f0?12005_ _30!09/2005 20/02/2008 22/02/2008
:;SPHEFEOOBOOEE 01/51 /2005 - 31/03/2005 o 20/02/2;8 22/02/2008
33PREF20052174 _ 01/07/2003 30/09/2003 | 11/01/2005 01/02/2005 o
33PREF19980045 | 01/01/1991 30/06.’1_9;)_8 22/10/1998 1311 111;-98 ]
Tempéte : 1 o - o

;:c_ie national CATNAT Dé_but le Fin le W Arrété du Sur le JO du
33PREF19820100 . 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
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I Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un lieu
choisi par 'internaute. 1l résulte de l'ntersection géographigue entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de |a représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait I'objet par les services de |'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font fol. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant & leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site georisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec |'Etat représenté par la direction générale de la
prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives aux
risques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et I'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru & la création, a la réalisation, a la diffusion, a I'nébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif a
l'acces etfou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de l'interprétation et de I'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apportent aucune garantie quant & I'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure oU ces informations n'ont pas systématiquement été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagée au
cas ol des investigations nouvelles améneraient & revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR et le BRGM utilisent les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller a la qualité du site, les éléments
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercient
par avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent a leurs risques et périls, La DGPR et le BRGM ne garantissent pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peuvent modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «I'Information»
soumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'informations :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'information » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Informations ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'Information » & titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «Informations», ou en
lincluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Informations :

sa source (a minima le nom du «Producteurs) et la date de sa derniére mise a jour,

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conferer un caractére officiel 4 la réutilisation de «!'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Acces et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et rétérences a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont |a
dans l'intérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni responsabilité,
ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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Principes généraux

Le dossier technique « Amiante » (DTA) est un document qui doit étre tenu & jour par le propriétaire afin
de garder la traces des actions engagées dans le cadre des obligations vis-a-vis de la protection de la
population contre les risques sanitaires liés a I'amiante.

Le présent document détaille le contenu du dossier technique que doit constituer tout propriétaire
immobilier ainsi que les modalités de communication et de gestion des dossiers.

Le DTA doit contenir les piéces suivantes :

LA FICHE RECAPITULATIVE, indiquant notamment la localisation et I'état de conservation des
matériaux et produits contenant de l'amiante, 'enregistrement des travaux de retrait ou de confinement et
les mesures conservatoires associées le cas échéant ainsi que les modalités de consultation du DTA

La fiche récapitulative est un document qui peut étre dissocié du dossier technique amiante

- -« La fiche récapitulative du «dossier technique amiante » est communiquée par le
propriétaire dans un délai d'un mois aprés sa constitution ou sa mise a jour aux occupants de
I'immeuble béti et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs. »

— -« Lorsque le dossier technique « amiante » existe, la fiche récapitulative constitue I'état
mentionnée a l'article L. 1334-13 du code de la santé publique »

LES RAPPORTS DE REPERAGE ET LEURS ANNEXES

Les rapports de repérages des matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amiante sont
annexés au DTA.

LA FICHE D'ENREGISTREMENT DE LA COMMUNICATION DU DTA (Mise & jour a la charge
du propriétaire) :

Pour garder une tracabilité de la communication du dossier technique « Amiante », le propriétaire
enregistre les différentes diffusions a toute personne physique et morale

Modalités de mise a jour du DTA et sa fiche récapitulative :

Note importante

Le « dossier technique amiante » est tenu & jour par le propriétaire et intégre les éléments relatifs aux matériaux
et produits contenants de I'amiante découverts a l'occasion des travaux ou d'opérations d'entretien.

Il est aussi mis a jour lors de toute opération de repérage, de surveillance portant sur ces matériaux et produits
contenants de |'amiante.

Toute autre information relative a ces matériaux ou produits portée a la connaissance du propriétaire doit
également y figurer.

La fiche récapitulative doit également étre mise a jour et communiquée dans un délai d'un mois apres sa
constitution ou sa mise a jour aux occupants de 'immeuble bati et, si cetimmeuble comporte des locaux de
travail, aux employeurs.
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Principaux textes réglementaires

Code de la Santé Publique Chapitre IV section 2 — articles R1334-14 a R1334-29-9 et annexe 13-9.
Code de la Santé Publique Chapitre IV section 2 — articles R1337-2 a R1337-5.

Décret n°2011-629 du 3 juin 2011 relatif & la protection de la population contre les risques sanitaires liés & une
exposition a 'amiante dans les immeubles batis.

Arréte du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste B contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié & I'environnement ainsi que le contenu du
rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 relatif au repérage des matériaux et produits de la liste C contenant de I'amiante et au
contenu du rapport de repérage.

Arrété du 21 décembre 2012 relatif aux recommandations générales de sécurité et au contenu de la fiche
récapitulative du « dossier technique amiante »

Arrété du 1er juin 2015 relatif aux modalités de transmission au préfet des rapports de repérage des matériaux
et produits de la liste A contenant de 'amiante.

Code du travail — Section 3 Risques d'exposition a I'amiante — articles R4412-94 & R4412-148.

Décret n° 2012-639 du 4 mai 2012 relatif aux risques d'exposition a 'amiante modifié par Décret n°2013-594 du
5 juillet 2013 et par décret n°2015-789 du 29 juin 2015.

Arrété du 23 février 2012 définissant les modalités de la formation des travailleurs a la prévention des risques
liés a l'amiante.

Arréte du 7 mars 2013 relatif au choix, a I'entretien et a la vérification des équipements de protection individuelle
utilisés lors d'opérations comportant un risque d’exposition a 'amiante.

Arrété du 8 avril 2013 relatif aux régles techniques, aux mesures de prévention et aux moyens de protection
collective a mettre en ceuvre par les entreprises lors d’opérations comportant un risque d’exposition a I'amiante.

Arrété du 8 avril 2013 relatif aux regles techniques, aux mesures de prévention et aux moyens de protection
collective & mettre en ceuvre par les entreprises lors d'opérations comportant un risque d’exposition a I'amiante
(rectificatif).
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Matériaux et produits concernés par le repérage

Le « dossier technique amiante » est établi sur la base du repérage des matériaux et produits des listes A et B
de l'annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, accessibles sans travaux destructifs :

Liste A mentionnée a I'article R. 1334-20 du Code de la Santé Publique
3

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a I'article R. 1334-21 du Code de la Santé Publique

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques |Enduits  projetés, revetements durs (plaques
et intérieurs) menuiserie, amiante-ciment) et entourages de poteaux
(carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton +
platre), coffrage perdu.

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres. |Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements

intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides, ...) Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).

Vide-ordures Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment); bardeaux bitumineux.

Bardages et facades légeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-
ciment).

Conduits en toiture et facade Conduits en amiante-ciment : eaux-pluviales, eaux

usées, conduits de fumée.

Note importante:

Si a I'occasion de travaux qu'elle réalise, une entreprise met en évidence la présence de matériaux
amiantés, non répertoriés dans le présent Dossier Technique Amiante, elle est tenue d'en informer le
propriétaire qui enregistra cette information dans le dossier et prendra les dispositions nécessaires.
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Modalités de communication

Selon le Code de la Santé Publique (Chapitre IV — Section 2), les propriétaires sont tenus d'effectuer la
recherche de matériaux contenant de 'amiante (matériaux cités plus haut), d'évaluer leur état de conservation
afin de déterminer si des travaux s'avéreraient nécessaires.

Les propriétaires doivent aussi s'engager dans une démarche de gestion de ces matériaux et de respect des
régles de sécurité a mettre en ceuvre lors de s interventions sur ces matériaux ( se référer au Code du travail
pour plus de précisions).

Afin de protéger les riverains des chantiers de démolition ils doivent par ailleurs procéder a une recherche de
I'amiante plus compléte en cas de démolition de tout ou partie des immeubles.

Le dossier technique Amiante est :

1°) Tenu par le propriétaire a la disposition des occupants de I'immeuble bati concerné, des employeurs,
des représentants du personnel et des médecins du travail lorsque I'immeuble comporte des locaux de
travail. Ces personnes sont informées des modalités de consultation du dossier;

2°) Communiqué par le propriétaire aux personnes et instances suivantes, sur leur demande et dans le cadre
de leurs attributions respectives :

a) Agents ou services mentionnés au premier alinéa de l'article L. 1312-1, aux articles L. 1421-1 et
L.1435-7 et au deuxiéme alinéa de l'article L. 1422-1 ;

b) Inspecteurs et contréleurs du travail ;
c) Inspecteurs d'hygiéne et sécurité ;

d) Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de I'organisme professionnel de
prévention du batiment et des travaux publics ;

e) Agents du ministére chargé de la construction mentionnés a l'article L. 151-1 du code de la construction
et de I'habitation ;

f) Inspecteurs de la jeunesse et des sports ;

g) Personnes chargées de linspection des installations classées et des installations nucléaires de base
mentionnées a l'article L.514-5 du code de I'environnement ;

h) Commission consuitative départementale de sécurité et d'accessibilité :
i) Toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans l'immeuble bati :

Le propriétaire conserve une attestation écrite de la communication du dossier a ces personnes.
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Enregistrement de la communication du Dossier Technique Amiante
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Contenu du Dossier Technique Amiante

Le Dossier Technique Amiante, doit étre constitué des documents suivants :

Rapports de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
Rapports d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
Rapport des mesures d'empoussiérement

Documents relatifs aux travaux de retrait ou de confinement des matériaux et produits contenant de I'amiante
(plans de retrait ou de confinement, rapports de fin d'intervention)

Documents relatifs aux mesures conservatoires mises en place
Rapports d'examen visuels des surfaces traitées

Ces documents sont archivés en annexe du présent document.

ANNEXE : Liste des documents pris en compte pour la constitution du
DTA
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Article R 1334-29-5 du code de la Santé Publique
Arrété du 21.12.2012

TYLY,

[ VERITAS |

Le présent document est appelé « fiche récapitulative » du Dossier Technigue Amiante, il présente les
informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative mentionnée dans 'article R1334-29-5
du code de la santé publigue.

La fiche récapitulative est mise a jour, lors de toute opération de repérage, de surveillance ou de
travaux portant sur des matériaux et produits contenant de l'amiante. Toute autre information relative a ces
matériaux et produits repérés portée a la connaissance du propriétaire doit également y figurer.

Elle mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux et produits
contenant de I'amiante. Elle est mise a jour systématiquement a 'occasion de travaux ayants conduits a la
découverte ou la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante,

Elle doit &tre communiquée dans un délai de un mois aprés sa constitution ou sa mise & jour aux
occupants de limmeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, a l'employeur.

Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immeuble bati.

Date de création ou de Référence du présent .
mise a jour document Document établi par
18/01/2022 3419901581 .D;i'A BUREAU VE'I.?ITAS EXPLOITATION - Mathieu
LAFOND
Rapport AM-DTA Fiche récapitulative du DTA : 341960160.1,0TA
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Les recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et a la
prévention des risques liés a la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes
appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le
propriétaire constitue et tient a jour en application des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de Ia
santé publique.

La mise a jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer
Finformation des occupants et des différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux
et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures visant & prévenir les
expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a
prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces
recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux
situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations
réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des
travailleurs, inscrites dans le code du travail.

Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante
Les maladies liées a 'amiante sont provoguées par 'inhalation des fibres.

Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour 'homme.
Elles sont a lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires).

Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début de 'exposition & 'amiante.
Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre
exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires.

D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
l'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre
récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la plévre).

Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus
graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle.

Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme
la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la
construction. En raison de son caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a
partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent libérer des
fibres d'amiante en cas d'usure ou lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit
(par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des
expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique font I'objet d’'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété.
Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs »
pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon génerale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et

Rapport AM-DTA Fiche récapitulative du DTA : 341990158.1.DTA
CARS 33390 PAGE 22/26 DATE : 18/01/2022



produits contenant de I'amiante et de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de
dégradation de ceux-ci.

Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des
matériaux et produits contenant de 'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de
telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises
aux dispositions des articles R. 4412-94 a R. 4412-148 du code du travail.

Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant
de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129.

Cette certification est obligatoire & partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de
retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises de
génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site
Travailler-migux (hitp://www travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de
sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles (http:/www.inrs.fr).

Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non
répétées, par exemple :

+  percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

+  travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des
interventions légéres dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situes sous un flocage
sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée a
I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante
en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de preférence des
outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison
jetable permet d'éviter la propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les
combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante
de I'INRS 2 I'adresse suivante : www.amiante.inrs.fr.

De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une
éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain
nombre de dispositions réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur
élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle
les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la
responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L.
541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de
I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches,
etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise qui realise les travaux.

a) Conditionnement des déchets
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Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de
maniére a ne pas provoquer d'émission de poussiéres.

lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés
et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R.
551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des
déchets, hors du chantier, aussitét que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de
leurs emballages.

b) Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé
leur intégrité provenant de ménages, voire d'artisans.

Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les
emballages et I'étiquetage appropriés aux déchets d’amiante.

c) Filieres d’élimination des déchets
Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque,

gants...) et les déchets issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur
nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié¢ a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre
¢éliminés dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un
casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou
étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles
d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets
dangereux ou étre vitrifiés.

d) Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux décheteries acceptant des déchets d'amiante li¢ et aux installations
d'élimination des déchets d’amiante peuvent étre obtenues auprés :

- de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement
(direction régionale et interdépartementale de 'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la
direction de I'environnement, de 'aménagement et du logement ;

— du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification
sur les déchets dangereux ;

—de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maltrise de
I'énergie, directement accessible sur internet & Fadresse suivante : www.sinoe.org.

e) Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no
11861).

Le formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le
propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux,
transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation
préalable lui garantissant I'effectivité d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux
artisans qui se rendent dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux
inertes ayant conservé leur intégrité.

lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la
décheterie.
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Plans et/ou Croquis
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1. CONCLUSIONS

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas éeté repéré de matériaux
et produits contenant de I'amiante.
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2. INFORMATIONS GENERALES

2.1. Immeuble béti objet de la mission

Adresse:  pTA - AGENCE DE TOURISME

LA GRUPPE

33390 CARS
Date du permis de | Année de réhabilitation

Béatiment Fonction principale Classement construire ou année| - ou description des
de construction modifications :
Sans informations
fournies par le
donneur d'ordre, la
DTA - AGENCE DE R . date d'obtention du s
TOURISME Commerce ERP 5¢& catégorie permis de construire non communiqué
est présumée étre
inférieure au 1 juillet
1997

Le repérage porte exclusivement sur les parties de batiments et les locaux dont la liste est détaillée en annexe
Parties d'immeubles bati visitées

2.2. Intervenants

Partie prenante Société Adresse Coordonnées
s . LACA LA GRUPPE +3357426054
Commanditaire du repérage M. STEPHANE LISSE 33390 CARS stephane. lisse@scaso.fr

Propriétaire LACA LA GRUPPE +3357426054

P M. STEPHANE LISSE 33330 CARS stephane.lisse@scaso.fr
Accompagnateur Mr LISSE / /
2.3. Opérateur(s) de repérage
. Date d'obtention | Date de validité
Société Nom Oggﬁgéig]t?oﬂe N°.de certification* de la de la
certification certification
Bureau Veritas Mathieu LAFOND Bureau Veritas 2866254 10/05/2021 09/05/2028
32053117100108 Certification France
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3. DESCRIPTION DE LA MISSION DE REPERAGE

Ce rapport est &tabli dans le cadre du repérage des matériaux et produits des listes A et B de 'annexe 13-9 du Code de la
Santé Publique, en vue de la constitution du Dossier Technique Amiante.

3.1. Textes réglementaires
Code de la Santé Publique : articles L1334-12-1, R1334-17, R1334-18, R1334-20, R1334-21, R1334-23, R1334-24,
R1334-27 4 29, R1334-29-3, R1334-29-5, R1334-29-7 alinéas 2 et 3, annexe 13-9

Décret n® 2011-629 du 3 juin 2011 relatif & la protection de la population contre les risques sanitaires liés & une
exposition & l'amiante dans les immeubles batis

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage, modifié par l'arrété du 26 juin 2013

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste B contenant de 'amiante et du risque de dégradation li& & 'environnement ainsi que le contenu du rapport de
repérage, modifié par I'arrété du 26 juin 2013

Arrété du 17 juin 2015 relatif aux modalités de transmission au préfet des rapports de reperage des matériaux et
produits de la liste A contenant de I'amiante.

Norme NF X 46-020 du 5 aout 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans les immeubles
batis.

3.2. Programme de repérage

Dans le cadre de notre mission, le programme de repérage est le suivant :

Matériaux et produits de la liste A de 'annexe 13-8 du Code de la Santé Publique

Campa-;ant & sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique

éémposant de la construction Partie du composant a vérifier ou a sonder

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et pat;aux Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiseries, amiante-
(périphériques et intérieurs). ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau
sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines | Enduits projetés, panneaux de cloisons.
et coffres.

? Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et Enduites projetés, panneaux collés ou visés,
coffres.

Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements
interieurs

Conduites de fluides (a-i'r, eau, autres fluides Cunahiis. enveloppes de calarifuges.

ah

Clapets / volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresse, bandes),
Vide-ordures, Conduits.

4, Eléments extérieurs
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Composant de la construction Partie du c;:mpasant & vérifier ou & sonder

Toitures, Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et fagades légéres. Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibre-ciment).

Conduits en toiture et fagades. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits

de fumée.

3.3. Méthodologie de la mission

Lors de la premiére phase, 'opérateur de repérage recherche les matériaux et produits des listes A et B de 'annexe 13-9 du
code de la santé publique accessibles sans investigation approfondie destructive.

A cette fin, il examine de fagon exhaustive toutes les différentes parties de I''mmeuble bati. Il détermine les zanes présentant
des similitudes d'ouvrage et les zones homogénes.

Les zones présentant des similitudes d'ouvrage permettent d'optimiser les investigations & conduire en réduisant le nombre
de prélévements pour analyse.

Lorsque, dans des cas trés exceptionnels qui doivent étre justifiés par 'opérateur, certaines parties de I'immeuble bati ne
sont pas accessibles, l'opérateur de repérage le précise et en mentionne les motifs.

Lars de la deuxieme phase, en prenant en compte les zones présentant des similitudes d'ouvrage, l'opérateur de repérage
identifie et localise parmi les matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique ceux qui
contiennent de 'amiante.

A cette fin, il conclut quant & la présence d’amiante dans ces matériaux et produits, pour chacun des matériaux et produits
repérés a l'issue de la premiere phase, en fonction des informations et des moyens dont il dispose et de sa connaissance
des matériaux et produits utilisés.

En cas de doute, il détermine les matériaux et produits dont il convient de prélever et d’analyser un ou des échantillons pour
pouvoir conclure quant & la présence d'amiante. Les prélévements sont effectués sur toute 'épaisseur pour les matériaux et
produits de la liste A, et sur la premiere couche accessible pour les produits et matériaux de la liste B. L'opérateur de
reperage veille a la tragabilité des échantillons préleves. Il transmet au laboratoire d'analyse une fiche d'accompagnement.

Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du Code de la Santé Publique, les analyses des échantillons de ces
matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.
L'opérateur conclut définitivement & I'absence ou a |a présence d'amiante pour chaque matériau ou produit repéré,
Pour les matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : 'opérateur de repérage précise
le critére (matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante, marquage du matériau, document consulté, résultat
d'analyse de matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant a la présence ou a I'absence d'amiante.
Pour les matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : I'opérateur de repérage précise
le critére (matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante, marquage du matériau, document consulté, résultat
d'analyse de matériau ou produit) qui lui a permis de conclure quant a la présence ou l'absence d'amiante.
Pour chacun des matériaux et produits repérés, en fonction de sa connaissance des matériaux et produits utilisés, il atteste,
le cas échéant, de la présence d'amiante. Dans ce cas, il précise dans sa conclusion que le critére qui lui a permis de
conclure est son jugement personnel.
Lors de la troisiéme phase, l'opérateur de repérage évalue par zone homogéne I'état de conservation des matériaux ou
produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique contenant de 'amiante :

liste A en application des critéres des grilles d'évaluations définies en annexes de I'arrété du 12 décembre 2012

maodifié,
liste B : selon les critéres de la grille d'évaluation définis en annexe de l'arrété liste B du 12 décembre 2012 medifié.
3.4. Limites de la mission

Le présent repérage ne peut étre utilisé que dans les limites de la présente mission.
Il n'est en aucun cas assimilable & un repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante :

avant travaux, et n'est pas adapté ni suffisant a 'évaluation du risque amiante en cas de travaux selon I'article R.
4412-97 du Code du Travail,

avant demolition, tel que défini par les articles R.1334-19 et R,1334-22 du Code de la Santé Publique, et n'est pas
adapté ni suffisant & 'évaluation du risque amiante en cas de démolition.

La recherche des matériaux pouvant contenir de 'amiante (MPCA) des listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé
Publique est réalisée sur les matériaux accessibles sans sondage destructif, avec prélevements d'échantillons selon une
méthode d'échantillonnage respectant en cela les prescriptions de la norme NF X 46-020 et des arrétés du 12 décembre
2012 modifiés relatifs aux listes A et B.

Cette recherche ne peut cependant étre exhaustive compte tenu de la multitude de formes que peut prendre I'amiante et le
caractére aléatoire et sporadique de son ajout aux matériaux du batiment, Certains MPCA des listes A et B de I'annexe 13-9
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du Code de la Santé Publique peuvent donc ne pas étre mis en évidence par la méthode de recherche réglementaire :
détermination de zones présentant des similitudes d’ouvrage, fréquence de sondages a l'intérieur de celles-ci conformément
a la norme NF X 46-020.

Il n'est ainsi pas exclu que certains MPCA des listes A et B de 'annexe 13-9 du Code de la Santé Publique non visibles et
inaccessibles sans démontage particulier ou investigation approfondie destructrice puissent étre mis en évidence
ultérieurement lors d’opérations de travaux, de démolition ou de réhabilitation.

L'ancienneté des matériaux contenant de l'amiante, les diverses agressions qu'ils subissent, peuvent entrainer la
dénaturation de ceux-ci et donner lieu & la libération spontanée de fibres d'amiante. Ainsi des fibres peuvent migrer et polluer
un matériau non réputé contenir de I'amiante, se trouvant a proximité du matériau amianté. L'intervention ne prend pas en
compte dans le présent repérage, cet effet de pollution éventuelle.

Les résultats antérieurs, en matiére de repérage d’amiante, communiqués dans le cadre de la présente mission, sont réputes
satisfaire aux exigences imposées par les textes réglementaires et normatifs.
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4. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date(s) du repérage : du 08/12/2021 au 08/12/2021

4.1. Documents remis par le donneur d’ordre ou disponibles lors de la visite

Rapports de repérage amiante :
Aucun rapport de repérage antérieur nous a été communiqué ou était disponible lors de la visite.

Autres documents :

Aucun document nous a été communiqué ou était disponible lors de la visite.

4.2. Conditions de visite

Absence de documents décrivant les ouvrages (plans, croquis)

Absence d'informations sur la date de délivrance du permis de construire

Absence d'informations décrivant les produits, matériaux et protections physiques mises en place

Absence de communication des anciens rapports de repérage

Absence d'informations sur les techniques génératrices de nuisances (vibrations, etc.) utilisées lors des travaux

Rapport AM-RDTA
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5. ANNEXES

5.1. Parties d’immeuble bati visitées

La liste ci-dessous présente les parties d’'immeuble inspectées dans le cadre de la mission confiée 8 BUREAU VERITAS.
I appartient au donneur d'ordre ou & son représentant, seule personne @ méme d'avoir une parfaite connaissance des
lieux, de signifier 8 BUREAU VERITAS. toute omission, erreur ou incohérence éventuelle dans lidentification des locaux
ou zones figurant & un titre ou a un autre dans le présent rapport.

Localisation Commentaires
CENTRE COMMERCIAL / Agence de tourisme / rdc / Salle de /
reception

CENTRE COMMERCIAL / Agence de tourisme / rdc / Stockage
CENTRE COMMERCIAL / Agence de tourisme / rdc / WC

5.2. Descriptif des parties d'immeuble visitées

Localisation Plancher Mur Plafond Conduit

CENTRE COMMERCIAL /
Agence de tourisme / rdc / Salle bac acier peinture blanche parquet pvc

de reception
CENTRE COMMERCIAL /
Agence de tourisme / rdc / bac acier peinture blanche parquet pvc
Stockage

CENTRE COMMERCIAL / . .
Agence de tourisme / rdc / WG bac acier peinture blanche carrelagez pvc
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5.3. Croquis de repérage
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5.4, Attestation d’assurance

@ s

Nous, soussignés MSIG Insurance Europe AG, Succursale en France, sis 65 Rue de la Victoire — 75008 PARIS -
certifions par la présente que la Société ;

ATTESTATION D'ASSURANCE

BUREAU VERITAS SERVICES France SAS
8 Cours du Triangle
92800 Puteaux

a souscrit auprés de notre Compagnie, pour le comple de sa fillale :

Bureau Veritas Exploitation SAS
8 Cours du Triangle 92800 Puleaux

un eontrat d'assurance de RESPONSABILITE CIVILE portant le numére F210.16.0414.

Ce contrat a pour objel de garantir les conséquences pécuniaires de la RESPONSABILITE CIVILE pouvant
incomber & Assuré en raison des dommages corporels, matériels et immatériels causés aux tiers dans le cadre de
ses aclivités de diagnostic immaobilier et notamment :

1) Diagnostic amiante

- Repérage amiante avant travaux et démalition,

& Assislance technique pour travaux de traitement de I'amiante,
Repérage amiante pour constitution de DAPP et de DTA,

- Réalisation ou mise & jour de DAPP,
Repérage amiante avant/aprés travaux ou démolition,

- Réalisation ou mise & jour du dossier amiante,

Examen visuel aprés travaux de retrait et d'encapsulage,
Maesures de |a concentration des fibres d'amiante dans I'sir des immeublas bills,

= Prélévement et analyse d'eau afin de rechercher la présence d'amiante en suspension,

- Analyse d'échantillons prélevés par 'Assuré,

- Masures d'exposition 4 l'amiante des travailleurs & leurs postes de travail,

- Veérificalion périedigue de I'état de conservation des malériaux contenant de I'amiante dans les
batiments,
Repérage amiante avanl-vente,
Repérage amiante avant travaux y compris de démolition sur installations, structures ou
equipements concourant a la réalisation ou la mise en ceuvre d'une activits,
Diagnostic portant sur la gestion des déchets issus de la démolition de catégories de batiments
(décret 2011-610 du 31 mars 2011) y compris le réemplol des matériaux : concernant cette derniére
mission il est précisé que les garanties s'appliquent y compris lorsque la mission porte sur des
démalitions ne comportant pas de déchets amiantés.

2) Autres diagnostics

. Diagnostic radon batiments,
Diagnostic monoxyde de earbone,
Diagnostic accessibilité des handicapés ERP Existants,
Diagnostic accessibilité des handicapés des voieries,

= Diagnostic de I'élat de I'installation intérieure d'électricité / de gaz,

- Diagnostic da I'élat des risques naturels et technologiques (ERNT),
Diagnostic de Performances Energétiques ~DPE- :

- Location

- Cesslon immobiliére

- ERP

- Neuf

Mise & jour du DPE,
MSIG Insurance Eurapa AG RCS Pans 753143882, APE 65122
Suceursale en France Sigge soclal: An den Dominikanern 11-27
65 Rua do Ia Vicloire 50668 Cologno
75000 Panis Allemagne
Tal: +33(0)1 40 67 42 42

Fax: +33(0)1 40 67 12 34

Rapport AM-RDTA Rapport n® : 341980158 2 R
Copyright BUREALU VERITAS Page 12/15 Date du rappoert : 18/01/2022



Furops
Diagnostic des installations d'assainissement non collectif (ANC),

Etat relatif & la présence de termites dans le batiment et diagnostic mérule (DDT),

Etat parasitaire et diagnostic mérule (hors DDT),

Diagnostic Plomb avanl/ aprés travaux,

Constat des risques d'exposition au Plomb (CREP) :

- En cas de location / vente

- Dans les parlies communes

Risgue d'Intoxication au plomb dans les peintures,

Etat des lieux,

Métrages Loi Carrez/ Lol Boutin,

Milliémes de copropriété,

Préts conventionnés (normes d'habitabilité),

Sécurité piscine,

Diagneslic lechnique Loi SRU,

Diagnoslic da la qualité de I'air intérieur dans les locaux d'habilitation ou recevant du publie,
Prélévement et analyse de poussiére et de revétement afin de rechercher la présence de plomb.

3) Analyses etlou prélévements d'échantillons.

4) Consaeil en performance énargétique.

5) Toutes missions connexes d'assistance technique et/ou de conseil.

6) Toutes missions d'assistance a la maitrise d'ouvrage.

7) Toutes missions de maitrise d'ceuvre de désamiantage.

La présente attestation valable du 01/01/2022 au 31/12/2022 & minuit, est délivrée, sous réserve du
palement de la prime d'assurance, pour servir et valoir ce que de drolt et ne peut engager la Compagnie
au-dela des clauses, termes et conditions du contrat auxquels elle se référe.

MSIG Insuranca Europa AG
Suceursola an France

Paris, le 21 décembre 2021

MSIG Inguyance Eur

; ‘ﬁwn 19 ??lrg' ;

4 o ves'mmef des a2
{

RCS Paris 753143882, APE 65127
Siage social: An den Dominikanern 11-27

65 Rua da a Vicloie 50668 Cologne
75000 Parls Allemagne
Tol +33(0)1 40 87 42 42

Fax: +33(0)1 4067 1234
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CHROMETIQ
Société par Actions Simplifiée a Associé Unique
Au capital de 195.000,00 €
BORDEAUX (33200) 85 Rue Soubiras
517 887 261 RCS BORDEAUX

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE EN DATE DU
16 MARS 2022

LA SOUSSIGNEE :

La société VAPE CELLAR INVEST SA, société anonyme, ayant son siége social
a Luxembourg (Luxembourg) 30 Dernier Sol, identifiée sous le numéro B206495 et
immatriculée au Registre du Commerce du LUXEMBOURG et représentée par son
Administrateur, Monsieur Eric BAUCHER

Agissant en qualité de seul et unique associé de :

La Société dénommée CHROMETIQ, Société par Actions Simplifiée au capital
d e 195.000,00 € ayant son siége social A BORDEAUX (Gironde) 85, Rue Soubiras
identifiée sous le numéro SIREN 517 887 261 et immatriculée au RCS de BORDEAUX.

A pris les décisions suivantes :
-I-

L’associé unique autorise la société CHROMETIQ a prendre le bail commercial de
la société dénommeée « société civile Immobiliere LACA », société civile immobi-
liére au capital de 13600 euros, ayant son siege social 28 CARS (33390), lieu dit La
Gruppe, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Libourne sous le
numéro SIREN 314977091, pour une durée de (10) années entiéres et consécutives,
commencant a courir a compter de la livraison de la cellule par le BAILLEUR au
PRENEUR, laquelle est prévue & titre prévisionnel le 1 er AVRIL 2022, moyennant
un loyer annuel de VINGT ET UN MILLE EUROS HORS TAXES (21 000€), un
local entiérement et exclusivement & usage commercial, dépendant du centre
commercial E.LECLERC BLAYE.

I -

Tous pouvoirs sont donnés & Monsieur Lilian GRENIER, représentant de la
société CHROMETIQ, avec faculté de déléguer lesdits pouvoirs & toute personne de
son choix, pour régulariser la décision ci-dessus prise, passer et signer tous actes, €lire
domicile et faire tout ce qui sera utile et nécessaire.

S -

Mention des présentes sera faite sur le registre des délibérations.







