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Bail commercial en date du 17 février 1995 (Lot n°2 et
lots n°2020, n°2021, n°2022 et n°2023), avenant ¢t renouvellements
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Dominique DBemard ALICE, retaité, et Madame Inés Narda
COSTANTINQ. suns profession, san épouse, demeurant ensemble 4 06400 CANNES

G avenue de In Rochefoucanld,

Nés savoir
- Monsieur ALICE i FORNO-CANAVESE (Italie) le 9 Novembre 1921,
~ Madsme ALICE 4 YACINTO-ARAUZ, Dépantement de Iz Pampa

Centrale (Areentine) le 18 Févner 1923, ]

Mariés sous le régime. de Ia commmmauté légale de biens 2 défaur de
contrat de maringe préaleble & lenr union. céiébrés 2 la maide de
MANDELIEU LA NAPOULE I 11 Ianvier 1947, régime non modifié

depuis, sinsi déelaré,
Ens¢mbie ci-aprés dénommes pour les besoins de [acte : « LE BATLIF{R »
D'UNE PART.-

ET:

— La S.ABARNT société ou capital de 250.000 %rancs. dont le siége sorial est &
NICE (06000) I rueile Saint Jean d’Angely. inscrite sy Registee du Commerce o1
des Sogiétés de NICE sous I¢ numéra B 313-851 115 (75 B 00395)

Représentée par Monsieur Jean-Mare GOVERNATORI délEgué dans les pouvoirs
du Président Directeor Général, en veriv d’une déljbération du Conseil
4’ Administration de ladite sociéts en date dn 17 décembre 1994,

L adite société, ci-aprés dénommée pour les besoins de 1"acte; « LE PRENEUR »
D'AUIRE PART.~

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUL SUIT :

Par les présentes, le BAILLEUR' domme & BAIL A LOYER, conformémen: sux
dispositions du Décret du 30 Scptembre-1953, de la Loi dn'12 Mai 1965 e du Déaret
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| vx hwpux ci-spres désignés dépendunt d'un immeuble 3 usage industriel et

o aemcial sis & MANDELIEU (06210) Zone Tndustrieile les Tourmdes n* 3.
A PRENEUR qui accepte.
AL | - DESKGNATION - LOCAL:

P Cimmeuble ci-dessus désigné. une partie du bitiment consistant en !
Ui el Fune surface dg_s_gﬁ environ au sol, dépendant d'un mmeuble 1 usage
llastricl et Commercial, sis 3 MANDELIFU, Zone Industrielle T ES TOURRADIES,
Pument B, lot o7 2-cL 4 parkings formaot les lots n® 2020-2021-2022 gt 2023,
(ratomt les n° 92, 93, 94 ¢t 95 ou plan dont copie est demeurée ci-annexée.

Ainsi eu surplos gue ledit local s'éend, se poursuit et
comporte SaBS aucunc exception i réserve el dont il n'est pas Fit plus ample
Jésignation, le PRENEUR déclarant Ie bien connaitre pou 1'aveir vu et visit
i avam et en vue des préscates &1 §'étre convainiu de-son étar en quelque

dosmuine que ce soit.
\KIICLE? - AMENAGEMENT DULOCAL :
+ - ETATDE LIVRAISON :

. . PRENEUR prenara les eux dums It vp i #e mouveat lors do 1"entrée en
s, < & dive conlbonément i a yescription ci=-iussus indiquée et & Uéat
o ViU CHRSSC SR L8 purties, EN.ConsItuenca. T e ppurma axiger du BAILTEUR
e repanation. pi remise en oM upues gue ceilds gui seraient necessuires pout
aue Lo [fux soient clos ¢t couvens. ai aucun vl i leur rajre. aucuns réclamation
Jquelcongue & ve sujet et gans pOUVDIx SXErCEr auCUn FECOUrS COnITE le BAILLEUR
pur vices de construction, dégradation, détérioration de Ja voirie. infiltrations d*enu,
Invidité, ot toutés autres cases guelcongues intéressant ["6tee des locaex, 1e preneur
< clarant prél @ supporter tous fnconvéaicats en réeultan et 3 effectuer; & ses frais,
jautes les réparations &t remises cn £t qui §'avéreraiont nécessaires o méme celles
provenant de ['usure et de la véusté.

\n <tal des lieux contradictoire scra f1abli, aux frais du PRENEUR, an moment de
1" entrée en jonissaace.

PO GEMENT ETRAC D
Les parties convieoment expressément que tous les lravaux d’aménagements

intérieuss tels que cloisonnements, Tevétements. de sols, isolation thermique, pose de
menuiseries, installarion électdque et de chaiffages et appareillages correspondents,
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essajs o cos installations el mise en conformité, ainsi que les raccordements aux
réseauy st § Jo charge exclusive du PRENEUR.

+ - ML LN CONFORMITE :

Préntniienient & sop installation, le PRENEUR s'engage formellement & mettre ies
Jocams o1t conformité avec les dispositions réglementaires requises par {"Inspection
D,jp:ulﬂlll'lllilll: du Travail ainsi que la Direction Départementale des Sarvices
o vl ¢t dhe Sccours, de fagan a gatisfoire aux exigences des Articles R 235 16 du
Cinle +hi I'avail relafifs aux dispositions A prendre en cas de manipulation ou
diz produits inflammables des ler of 28me groupes au sens de I"Article R

Nt o : =
az3 |4 i 232 5 ct suivanis, R 233 17 ct suivents, relatifs ao chauffage des locaux

peodand ki saison fraide.
| + PRENEUR devm faire installer des extinctenrs conformes aux normes en

o miativee e 6 1o nature de son activité.

o - PLISSANCE AIMENTATION EDF. :

En ci 'insuffisance de puissance, le PRENEUR fera son affaire personnelle de
oute demmnz d"ougmentation de puissence et preadra toutes dispoitions 3 cet effel
guprin tles scrvices techniques de I'ED.F. T en asmmerm seul les fmis

carresprnkins.

ARTICLLED - DUREE:
(il bail est copsenti et accepté pour une durée d= NEUF ANNEES entidres ct

Le 1:11'5"
i compter du QUINZE FEVRIER MIL NEUF CENT QUATRE VINGT

comsyeul ives
 DINZA¢ (15/02/1995) pour se terminer le QUATORZE FEVRIER DEUX MILLE

QUAITIE( 14/02/2004).

Toulelis !
Conlinmément aux statuts des baux commenciaux, [ PRENEUR aura la facnlté de

donner vrngé 3 'cxpimtion de chaque période tdennale,

Le IIAJILLEUR jouira de I+ méme facnlté 5°il entend invoquer les disgiositions des
Articies 10, 13 et 15 dudit déaret du 30 Scprembre 1953, affn dec construire, de
racousiruire Uimmeuble existant, do [e surélever on d’exécuter des travenk prescrits
ou auinrisss dans e cadre d"une opémtion de restauration immobiliére.

Dans |"ua o0 l'aviee c3s, la parilie qui voudra mettre fin au bdil devra en donner avis
[oit-d”huissier, six mols at moins avanl I*expiration de la périade triennale en

ar exp
P nfommément aux axtiches 3/1 £t 5 du-décret du 30 Septembre 1953,

cours, rt e tout °o
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RTI 4 - DESTINATION DES LIEUX LOUES :

lc PRENEUR devra occuper les licux loués par lui-inéme, peisiblement.
conformément aux Asticles 1728 et 1729 da Cude Civil et pour I'usage ct ln
destination suivante

— ocHivité et nsage cxlousif de I"éguipcment de Ja maison. de la persohne. du
bricolage.

A I'exclusion de tout autre usage cu uelivité et sans pouvoir exiger aucune exclisivité
ni récipracité de Ia part du BAILLEUR en cs gui conceme les autres locations de
I"immeuble.

Le PRENEUR sera absolument responsable des condition d'exercice de som activité
et de son comportement persontiel, er de toutes les conséquences de celte activité et
de ce comporiement, gue ces cocséquences proviennent, par ¢xemple, du brait; des
odeurs, des trépidations, de. I'occupation, de 'encombrement, des réglements de
police ou sanitaires, des exigences I€gislatives, réglementzires on administratives ou
de (outes aulres causes.

ARTICLE 5 - JOUISSANCE DES TIFUX :

Le PRENEUR devra jouir des lieux ¢n.bon pére de famille. rien faire qui puisse
troubler la tranquillité du voisinage et.se conformer strictement Sux preseriptions de
tout meglement. arré! de police, réglémens sanitaire ; spécinlement ie PRENEUR
s"interdit d'encombrer les panies communes situées devaor le bitiment et d'utiliser
le skydom. en dehors des cus de nécéssité par suite de simistie pour les bescins
J"encuation, notamment. ¢ est interdit d"en faire usage pour les bescins d”oémtion.

ARTICLE t§ - ENTRE

Le PRENEUR nure la charge des réparations locatives el d'entretien et devra rendre
es lieux en bon &tat desdites réparations L ["expiration du bail, le BATLLEUR o’étant
lem qu' I'exéention des grosscs réparations telles qu'elies sont définies & 1'Article
606 da Code Civil,

1| devra nolmment faire enirctenir ¢t remplacer, &i esoin est, tout ce qui conceme
Jes installations & $on usage pefgonpel, ainsi qué lgs fermetures €1 sermires des
fenétres, portes et volets, les glaces et vitres. el notamment assurer réguli¢rement le
praissage des portes et fendhies, de fagon & garantiz ‘Jeur bon fonctionnersent, ainsi
que 1es rideaux manuels.

1l sern responsable des sceidents causds pac et 3 ass objeéts.
I{ prendra foutes précautions contre 1g gel.

w7234
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Sauf dispasitions légales contraires, la répartition des charges communes s'effectucra
cn fonction des milligmes de copropriéié affecté avx locaux lonés.

Le remboursement de 1'ensemble des charges sern feit au BAILLEUR en méme
temps que chacun des termes de lover sy moyen d*acomptes provisioane!s, le compte

#tant soldé une fois 1%un.

-_-7L

! . Bl :
g *ﬂu% LOYER :
& g m..@u. M)fl_c présent bail est consemti et uceepté movennant un loyer Hors Taxes fixé i [a

somimne de :
Coe rfu.u Gy, eama b,
Taveuss de ~ QUATORZE MILLE QUATRE CENTS FRANCS HORS TAXES MENSUEL
(l (14.400 £5)
0)’“’ = J'MH magjoré de lo TVA au taux £o vigueur,
w AL Cayalen
50it un loyer annpel de

AAYT ae L )
s P N P ~ CENT SOIXANTE DOUZE MILLE HUIT CENTS FRANCS HORS TAXES
b Cecelu o (172800 ),
-é-@) ?{ 4 / Le PRENEUR s'oblige 3 paver ledit lover au BAILLEUR en douze rermes
U94.  épaux.et d’avance, Je cing de chaque mots.
:fH &D‘H Les puiements devront &tre effectucs su domicile dp BATLLEUR ou en fous
{{: 2uire endroit indique par lui.

« nka

BAILLEUR pour virement du lover sur le comprs N™ 13019011359 :r:l'.l_prés de la
BANQUE POPULAIRE DE L& COTE D'AZUR, Agence de CANNES-1A-

BOCCA.

Lz PRENEUR assumera Egdlement tous implts, Laxes st charges qui seraient Efnénde
par les conditions particuliéres du présent bail.

26 - INDEXATION - CLAUSE D"ECHELLE MOBILE :

i Les parties expliquent que, pour fiver le Joyer ci—dessys indiqué, clles s somt
. fondées sur l'indice nationsl du oot de la coostruction  pubiié par I'INSEE, dy
troisitme trimestre 1994, soft « 1020 », lequel Indice est en repport avee I'objet du

contrat

S0 preneur 8'ublige i instavrer un creidvement bancaire auiomatique au profiy du

L R,

Les parties coovierment. expressément,  titre de condition essentielle e
détcrminanie des prisentes, qu'ii partiv de la deuxitme anné: dy bail, cest—a—tifre 5
dater du 1er mars 1996, et jusqu'a l'expiration de celui-ci, ledit loyer sere. susceptible
de révision chaque année et powra &re-augmenté ou diminyé si lindice ci-dessus

i A
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fixé présente une différence aver Vindice de base. Dans ce ¢as, le loyer de Tannée
considérée sera augmenté ou diminué sutomatiquement. 5205 formalité aucune, dans

Ja proportion égale calle de la varation de Findice. En cos de suppression de cct

indice. il sera pousvu A son remplacemen), Soit de pré # gré, soit b dires d'expen.

La présente clause n'est pas exclusive de. la faculté pour chacune des patties de
Jdemander la révision du loyer dans les condiljons de T'aitiele 27, alinéd 9, dy décret
du 30 septembre 1953, En ce cas, pour urmée au cours de laquelle 1z révision légale
serait applicable, I clanse d'échielle mobile cesserait de jouer, mais cene clause
reprendrail sop cours pour les.afneécs suivantes, les variations des indices ultéricors
devant alors jouer sur le prix du loyer Tixé, soit 2 [amiable, soit par décision
judicinire, en application de la révision iégale.

REVISION TRIEMNAJE :

Le BAILLEUR st réserve cxpressément i faculté demander, i Ja fin de chaque
périnde triernalc, ou tout au Moing chaque fofg.que be législateur le lui permettz, 1a
révision du loyer et des charges ci-dessus [ixées.

Conformémert aux dispositions de l'article 27, alinéa 9, du- dfgret du 30 septembre
1953, modifié par la ivi du 12 mai 1965, ceue révision se fera ¢t stra calculée en
fonction de |a veriation de Uindics rimestricl INSEE du cout de la construction.

Les parties conviennent de choisic comme poini dc départ le dernier indice trimestriel
connu indiaué dons le purugruphe précédent.

A\ ddfmu £'a000rE 05,2 2aries, dang les deux mois de Lo letere recommandee. 4
s Je zaven st mee devant be Tribum, shmpEtent.

-

ARTMCLE 27 - DEPOT DE GARANTIE ;

Pour sireté ¢t garantie ds 'exécution des obligations de toutes natures résuitant du
présent bail & la charge du PRENEUR. ce demier 8 versé au BAILLEUR qui le
reconnail, une somme de

— QUARANTE TROIS MILLE DEUX CENTS FRANGS (43.200 frs),
représcatant le montant de TROIS MOIS de loyer hors tases,

Cette somme sera conservée par le BAILLEUR pendunt toute la durée du bail, sans
imtéréts pout e PRENEUR.

i /7R



A I'expication du bail, cetie somme sera restituge s PRENEUR aprés pajement de
tous [es loyers, charges et tous dommages intéits e indemniiés diverses dont il
pourrail elre débireur envers e BAILLEUR. _

Dans e cas de résiliation du présent bail pour inex&cution ou violation de ses clauses
el conditfons ou pour une cause quelmnqu: imputable au PRENEUR, cotte somme
sera aequise au BATLLEUR 1 titre dz premicrs dornmages—iniérits, sans préjudice de

fons autres.

Hl est expressément convenu que, dans le cas de varistion du loyer, la somme ci-
dessus variera dans la méme propostion que le loyer.

En conséquence, en cas d'zugmentation du loyer, l= PRENEUR versera, lors du
paiement du premier lerme sugments, la somme aécessaite pour compléter le dépor
de garaptic de mnmitre i ce qu'il représenic toujéurs TROIS MOIS de loyer Liors
taxes el, eo cas de diminution du Joyer, ie BAILLEUR restiiucs alors au FRENEUR

la somme en excédent.

ARTICLE 28 - CI AUSE PENALE :

Au tas ob le lover ou Jes charges stipmlés ci—dessus ne scraicat pes payés &
I’#chéance, swivant les lenmes ci~avant fixds, les sommes dues seront majorées
automaliquement et forfaitzirement de cing pour ceot (5 %) dets e cas ob le
BAILILEUR avmit di délivrer commandement pouor en obtenir le Eglement. Elles
sernl. ou outre. majorées de DIX POUR CENT de plus si le BAILLEUR était
ubligé. vn cas de carence. d'assigner en justice le PRENEITR. soil en paiement du
loger. soit en expuision, Ces pourccnrazes sont fixés 3 time de clause pénale
nstaorées contmaviueilement i ['Instant méme entre les partics pour compenser les
préjudices subis pur le BAILLEUR dans de tclles hvpothéses. du fait du retard de
pafement cousé par le PRENEUR,

En oulre, tous les frais de mise en demeure, comspandement, de tous frals de justice
(assignation, cnralement, jugement, signification) devromt fire intigrelement
rembouarsés au BAILLEUR.

ARTICIE 20 - CLAUSE RESOLUTOIRE :

Ii est expressémient conveau, of formellement accepté par le PRENEUR, que & déaut
de paiemerit d'an seul terme de loyerd son échEance, on des phrges ou pravisions
sur charges & leur premitss demande, winsi.que des fais de commandement ef autres
frois de goursuites, et encote en a8 d'inexécution ou de zon—respect d'une senledes
clauses et conditions du présent bail, etim mis aprék-un tommandement ds payer ou
une sommation d'exécuter, comtenant déclaration par e BAILLEUR de son intention

d'user du bénéfice de Ia clouse, demeuré sans gffét pendant oo délai, le présent beil
sera résilié de plein droil, et saps aucune formalité judicirire, si bon scmble au

n o
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BAILLEUR, méme dans le cas de paicment ot d'exécution postérisurs I'expiration
du délal ci-dessus,

Si, dans co cas, le PRENEUR refusait de guitter les {ocaux loues, il suffirait pour I'y
contmindre s2us délai qu'une simple ondonmance i r&féré exétutoim par provision- et
SABS CAULION.

En cas de décés du PRENEUR ou de liquidation de ls SOCTETE PRENEUR, il ¥
onmz solidarité ef indivisibilité entre ses heritiers et Teprésentants, comnic et
|*époux tt eatre les attributaires du bail en cas de liquidation de la personne morale
locataire, tant paus le peicment du principal des loyers que pour I'excution de toules
1es clauses et conditions du présent bail et lesdits héritiers &t avants droit supporteront
les [rais de la signification preserile par {"anicle 877 tu Code Cluil,

ARTICLE 30 - DECLARATIONS :
Le PRENEUR déclare ;

~ Avoir pris connaissance des documents dnne i est fait élat oux présentes goi
demenreront ci-annexés ainsi qu’il.est dit plus haut.

= Agréer I principe qu*aucune latilude o facilit€ offerte au FRENEUR (qui ne serait
pas définie dans le présent bail) ne sera générairice de droit pour Je PRENEUR ou ne
constituera une clause dérogatoire sux présentes, Sans gerit exprds ad-hot.
ARTICLE 31 - CONDITIONS PARTICULJERES :

— Le PRENEUR s'oblige & régler au BAILLEUR |z quotg part afférents aux

charges d’enfretien des cspaces Verts et nr.:ct:s an prorata de ls surface lonée par
rapport au. nombi de. milligmes de copropriété affectés aux locaux lopés,

ARTICIESZ - ELECTION DE DOMICILE :

Pour I"exécution tes pm et de leurs suites, y compris la signification de tous
actes, les parties font &lecrion de domicile, savoir ;

-~ le BAILLEUR en sa demeurs sus—-indiquée,

—{& PRENEUR dans les Licux lougs.

ARTICLE 33 - EMREGISTREMENT :

Los parties requitrent I enregistrement des présentes au drait Gxe.
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AVENANT AU BAIL COMMERCIAL LOT 2 - MANDELIEU

MONSIEUR ET MADAME ALICE DOMINIQUE - SOCIETE BARNI /MO
LOGISTIQUE

ENTRE LES SOUSSIGNEES

Monsieur et Madame Dominique ALICE
Demeurant 6 Avenme de la Rochefoucault

06400 CANNES

LE BATLLEUR
D’UNE PART

- La SOCIETE D’EXPLOITATION RAPP - SER

Société anonyme au capital de 20 000 00¢ euros

Ayant siége social 2 KINGERSHEIM (6826 0) — 90 Route de Guebwiller
Immatriculée au RCS de MULHOUSE sous le numéro B 562 038 216
Représentée par Monsieur Philippe RAPP

Président du Conseil d’administration, ayaut tous pouvoirs 4 'effet des présentes.

Venue aux droits de la SOCIETE GMM par suite de fusion-absorption en daté du 30 mars 2001

et ayant acquis le droit au bail suivant acte sous seing privé en date du 25 mai 2001 enregistré & la
FCCEe e LANNES OUEST 16 2 A0UT 200317 Societe MO LOGISTTO T

dénommée SA BARNL
LE PRENEUR,
D’AUTRE PART
EXPOSE

Suivant acte sous seing privé en date au CANET du 17 février 1995, il a été conclu bail
commercial avec Monsieur et Madame Dominique ALICE et 1a SA BARNI 3 laquelle 1a
SOCIETE D’EXPLOITATION RAPP est venue aux droits comme il a été expliqué ci-dessus.

Ledit bail se poursuit depuis cette date aux charges et conditions initiales.

b ok g
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11 porte sur des locanx COMINerciaux sis 4 MANDELIEU (06210) - LES TOURRADES —
Bétiment B — CDNSTITUANT LELOTN° 2 d'une superficie de 572.60m2 dont 286.30m2 de

mezzanine et 4 parkings privatifs.

Le PRENEUR, Ia société d’exploitation RAPP, agissant tant Pour son compte que pour celui du
BAILLEUR, Monsieur et Mudame ALICE devrg assizer et maintenir agsurd auprés d'une
sompegnic d'assurances notoiroment solvable contre l'incendie, le val, le dégits des eaux, le bris
de glace, les dommages &lectriques, Peffondrement, aingj que tout autre risque, pendant toyte In
dﬁrécdubai!;ainsiqnctousl&sménagamenrsqu'ﬂmnaappmésmlocwx,lesbim :
immobiliers, mobiliers, matériels oy immatériels, uj apparicuant ou mis & sa disposition parle

ate DA LS a5
fait des dommages susvisés oy du fait de Is privation de jouissance des locaux,

A titre de réciprocité, je BAILLEUR renonce et s'engage & obtenir de geg assureurs la méme
Tenonciation & tous recours quil serait en droit d'exercer en cas de sinistre, & J'encontrs du

PRMURadesesﬂsmmms.

Les polices d'assurances souscrites par Ie PRENEUR devront en outre prévoir que la résiliation
e poutm produire effel que un mojs aprés la notification par 'assureur au BATLLEUR.

—TOUTES LES AUTRES CLAUSES,. CIIARGES ET CONDITIONS DU BAIL DU 17
FEVRIER 1997, NON MODJIEES ET NON CONTRATRES AU PRESENT AVENANT




GARDENT LEUR PLEIN ET ENTIER EFFET,

PRESENT AVENANT FORMANT UN TOUT INDIVISIBLE.

FATT A CANNES
LE 10 AVRIL 2003

LE BAILLEUR

MONSIEUR ET MADAME
Dominique ALICE

LE PRENEUR

SOCIETE D’EXPLOITATION RAPP
—

PHILIPPE RAPP

LE BAIL DU 17 FEVRIER 1997 ET LE
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TExp dossier + 1 exp +digrosse Me LEROUX: + 1 axp + 1 grosse Me CHERUBIN
" AUNOB DU PEUPLE FRANCATS
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE
SECTION ODES LOYERS COMMERCIAUX

Denis ALICIZ\ 8.A. SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP SER prise ne la
geifés'%ﬁma%gg son represenfant légale en exercice.

02 Awll 2013

BECISION N° @ 13/33 EXTRAIT DES MINUTES DU BREFEE DU TRISUNAL

[ Yisyi
Re N°10/01992 DE GRANDE INSTANCE 13E GRASSE
= ey REPUBLIQUE FRANCAISE
I ANDEUR: AUNOM DY PEUPLE ERANCAIS

Mersieur Denis ALTCE
7 Avemue Saint Nicolas “Résidence Provengale”

06400 CANNES
raprésent? par Me Potrick LEROUX, avocat au barreau de GRASSE.
DECENDERESSE:

S.A. SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP SER prise en la pertonne de son

représertant iégale en exercice.
90 route de Guebwiller

68260 KINGERSHETM
représentéa par e Mourice CHERUBIN, avocat au barreau de Nice.

LORPOSTTION DU TRIBUNAL :

Présidert : Madame CAUSSE-PIGOT Thérése, juge des loyers commerciaux
Madame FIRIENTA Noélie, Greffier

DEBATS

Avig o €12 donng aux parties & Faudience publique du 05 féwrier 2013 que [
Jugement - prononcé le G2 Avrif 2013 par mise d disposition au greffe.
JUGEMENT

Stetuant publiquement et prononcé par jugement contradictoire par mise &
disposition ou greffe,
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R& N°10/01992

Ordonne l'exécution provisoire du présent jugement,

Dit o'y avoir lseu de faire droit aux d Sci
de Yarticle _'),’90 oit aux demandes réciprogues sur le fondement

Condamne chacune des parties & la moitié des dépens, en ce compris les frais
de l'expartise judiciaire,

‘; i% préserd jugement a ét€ signé par le  Juge des loyers commerciaux et fe
aPeytiar

. Greffier Le Juge des loyers commercioux
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Philippe BADER & Stéphan WILLER

Société d’Huissiers de lustice
Actc:5019-1‘l

] un Clerc assermenté dans les
rations qui ful ont été faites.

100026440

Cet acte a €bé remis au Destinataire par [ ] IHulssier de Justice ou par |
conditions Indiquées 3 la rubrique marguée d-dessous dune crolx et sulvant les dée

Pour SA SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP (SER)

£ A 0 Qui a dédiaré &re Représentant iégal

REMISE A PERSONNE :
=] AuD&ﬁnat;I?afmqédaré PERSONNE PHYSIQUE
1]
O AM 1 LemMue Bé'f‘?( RANY PERSONNE MORALE
_ _ O Qui a déclaré &re Habilité & recevoir 'acte

Qualité ;
La letire prévue par gntions de Varticle 655 du CPC a été adressée avec une copie de l'acte de
signification an pius tard le premier jour o date du présent.

REMISE A DOMICILE ELU
I Au domicile &lu par le destinateire chez :
AM Qualité :

La lettre prévue par Fartide 658 du CPC comportant les mentions de larticle 655 du CPC a été adressée avec une copie de Facte de
sighification au plus fard le premier jour cuviable suivant 1a date du firése

REMISE AU DOMICILE OU A RESIDENCI
O Une personne présente me cerlifie le domidle et me dédare que Ie signifié est adluellement absent. N'ayant py, lors de mon

passage, avolr de prédsions suffisantes sur le lieu oll rencontrer le destinstalre. Ces clroonstances caractérisant Fimpossibilité de

| signifier 4 personne &tant établies mon Interjocuteur accepte de recevoir b copie et mindique &tre :

NOM : M

|
QUALTTE
Je lui laisse |2 copie sous enveloppe fermée ne portant que Tindication des nom et adresse du destinataire de Facte et mon cachet
apposé sur {a fermeture du pii. Je inicse également un avis de passage dabté avertissant ie sionifié de la remise de i cople en
mentionnant la nature de facte, e nom du requérant ainsi que les indications nelatives & la personne A laguelle la copie a &€ remise.
Ja letive prévue par Partice 658 du CPC a été adressée dans le délal prévu par la jol
DEPOT A L'ETUDE X
N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de prédisions suffisantes sur ke lieu ol se trouvalt le destinataire de Facte. La
signification & personne, & domicdile ou résidence sétant avénée impossible, personne n'ayant pu oy voulu recevolr acte et
vérifications faltes ¢ue ie destinataire demeure bjen & l'adresse indiguée
O  La copie du présent acte 3 éé déposée en nutre Etude sous enveloppe fermée ne portant d'autres indications que, d'un coté le
nom et Fadresse dy destinataire de Facte et de I'autre coté, Je cachet de Huissier de Justice apposé sur la fermehure du pli. Un
avis de passage a été laissé ce jour aw domidle conformément & Fartide 656 du CPC et la lettre prévue par Fartice 658 du CPC
comportant les mémes mentions que 'avis de passage &t reppelant les dispositions du demier alinéa de Farticle 656 du CPC, &
#t6 adressée au destinataire avec ocopie de Yacte de signification au plus fard le premier jour ouvrable sulvant la date du

présent,
Circonstances rendant Impossible la signification & personne | Vérifications du domicile: Confirmation du domicile
ou & un tiers présent,
1 Boite aux lettres O Gardien
0 Lintéressé est absent DO Sonnelte / Interphene [ Voisins
0 | a personhe présente refuse I'acte 0 Porte paliére 0 Leux loués
13 Personne non capable 0 Porte 0 Balleur
O Fersonne hon habilibée [ Tableau ocoupants O Malrie
0O Sodété fermde 1 Enseigne commerciale €1 Police
O Liew travall inconnu / hors compétence D Courrier dépassant de la Boite 0 Gendanmerie
1 Immeuble avec fermeture empéchant 'aocés au hall sux lettres avec nom et prénom O Connu(e) de I'Etude
0O Aubre : 0O Autre : O Autre : ~
Moy
Coflit de l'acte 5 La copie du présent acte comporte [\ ] feulliets. Visa par PHulssier de
Article 6 26,40 ! Justice, des mentions relatives & la signification et signature.
Article 18 7,27 .
. Philippe BADER
H.T. 33,67
Tva 196% 6,60
Taxe 9,15
T 1,05
T.T.C 50,47 A




. . Sociéteé

' d'Huissiers de Justice
S Mes Ph. BADER - S. WILLER |
) ) 31 e Jesn Monnet - B.P. 42064
FBIEEEMULHDSA Dedex 2

i T mm'-?hilippe ‘BADER, Hokster e b -
résidence ds Mulhouse (66200}, 31 raé Jean Monnet, assodié au’
stin de Ia soclélé d‘Hunssiars de: Jusﬁpe BADER ~’Wl!.L‘EFt

A‘ RR o C :
snsoua‘eﬂmmmm aymismsﬁg& 0 Huedaaimlier BP 10001 86265
KINGERSHEIM, priss en la personna de son reprisstant gl y doriciié en ceis qualie

Pour quf la cople du présent a 416 remise comme ndiqus & la modafié da gignification of aprbs ennevse,
Wiﬁssﬁﬁﬁ
DE A LA DEMANDE DE :
JUSTICE Wionslewr. ALICE Denis , né lo 17/12/7978 & LE CANNET {06110) demeurant ef domiciié 7 Avenve Sail
Nicolas Résidence Provengale 08400 CANNES
Etisant domitile en nolre Etude.
YOUS TROUVEREZ CI-JOINT COPIE :

Diun jugernent {RG N°10/01992) contredictoire par mise & disposkion au grefia rendus par e Tiibunal de
Granda instanca de GRASSE - Seclion des Loyers commertiaux en date du (2/04/2013

TRES IMPORTANT

Vous pouvez fakre APPEL de cetfe dégision devant k1 Coan dAppel de AIX-EN-PROVENCE dans Je délzl
o WICHS & compler de fa tete de cst adle,

§i vous entendez exercer ca racoiis, vous devez charer un Avocat prés de cette cour dappe! daccompli

it 18 fes formalitds nénassaires avan! fexpiration de ce délal qui est de gusur,

O 642 da Codle fe,

{1 Lorsquehdsmmde est poriée devani une juridiciion qui a son $tége en France méirapolitaine, jes délals ds
ol TIG vompantion, d'appel, toppasition, de recoirs en révision el de pouryi en cassation sont augmentés de ;
et A ..o - 1, Un mois poirr las personnes gui demeuvent dans un département d'outre-mer o dans n terriolre dovire-
s R

i jrisid bl 2, Deur: mois pour celies gui demeurent 4 féfranger.,

Apte soumis & 1 e Pour satisfelre aux dispositions de TArticls 680 du Cods de Procédure Civile {Décret n™ 81-500 dis 12 mal

1381 art. 28 Joumnal Offiviet du 14 mal 1981 rectilicatit JORF 21 mal 1981) # vous but prétied qia Tatemr dun
recours abusif ou Gilatoire paut 8lre condamné 4 une emends clvile &1 au paiement dine indemniié & Facire
partie,

S0US TOUTES RESERVES DONT ACTE

Rfiren V17154500 Feuillet 1
LéP SRS ST




AVENANT DE RENOUVELLEMENT
DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Denis ALICE
domicili€ au siége de la société SHANGRILA sis 4 06110 LE CANNET - 200, boulevard du

Four a Chaux.

Ci-aprés dénommé « Le BAILLEUR »
D’UNE PART

- La société CASALYS, société par actions simplifiée au capital de 300 000 EUR, dont le
siége est & 68260 KINGERSHEIM - 90, rue de Guebwiller, et qui est immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Mulhouse sous le numéro 808 243 950,

Prise en la personne de son représentant légal, Monsieur Christophe RAPP, Président de
ladite société.

Ci-aprés dénommée « Le PRENEUR »
D’AUTRE PART

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

EXPOSE

1. Aux termes d’un acte sous signature privée en date 4 Le Cannet du 17 février 1993,
Monsieur et Madame Dominique et Inés ALICE (aux droits desquels est venu
Monsieur Denis ALICE, seul héritier) ont donné 3 bail commercial 3 la société S.A. BARNI
(aux droits de laquelle est venue en dernier liew la société CASALYS, par suite d’une
Jusion-absorption intervenue avec effet au 01 janvier 201 7), des biens dépendant
d’un immeuble sis & 06210 MANDELIEU - Zone Industrielle les Tourrades - Batiment B,
comprenant un local d’une superficie actuelle de 580 m? environ (lot n°2), ainsi que
4 parkings (lots n°2020, n°2021, n°2022 et n°2023).

2. Ce bail a ét€ consenti et accepté pour une durée de neuf années entires et consécutives,
ayant commencé & courir le 15 février 1995 pour se terminer le 14 février 2004.

3. Par acte sous signature privée en date du 10 avril 2003, un avenant audit bail commercial a
été €tabli, modifiant uniquement Iarticle 11 dudit bail intitulé « ASSURANCES ».



Dominisue COLELLA

De: christopherosa@abmavocats.com
Envoyé: vendredi 31 ao(t 2018 18:14

A: Dominique COLELLA

Objet: ALICE / CASALYS

COURRIEL OFFICIEL

Ma Chére Conscaur,

Je vous fais part de I'accord de mon client, Monsieur Denis ALICE sur les termes des deux avenants de
renouveliement modifiés de la date d’effet de I'augmentation des loyers, soit a compter du 01 octobre 2018, ainsi
gue de la date d’effet de révision (pour la premiére fois le 01 octobre 2019).

Je lui adresse pour signature et retour par mes soins.

Restant a votre entiére disposition.

Je sus prie de me croire,

Vo! e bien dévousé.

Cht stophe ROSA



4. A défaut de congé donné par I'une ou I'autre des parties pour le 14 février 2004,
date d’expiration du contrat de bail, ledit bail s’est poursuivi par tacite prolongation pour une
durée indéterminée & compter du 15 février 2004.

5. Aux termes d’un jugement du Tribunal de Grande Instance de Grasse du 02 avril 2013,
lequel a fixé le montant du loyer annuel du bail renouvelé le 29 septembre 2008, a compter de
cette date, la période de renouvellement dudit bail commercial a été modifiée et venait 3
expiration au 28 septembre 2017.

6. En date du 03 mai 2018, le PRENEUR a fait signifier 4 Monsieur Denis ALICE
une demande de renouvellement du bail commercial précité pour une nouvelle durée de
neuf années, & compter du 29 septembre 2017 ; demande a laquelle il n’a pas été fait réponse.

7. Ainsi, les parties se sont rapprochées pour matérialiser, par le présent avenant,
le renouvellement du bail commercial précité pour une nouvelle durée de neuf années,
4 compter rétroactivement du 29 septembre 2017.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

1. Le BAILLEUR et le PRENEUR renouvellent le bail conclu en date du 17 février 1995
concernant les locaux situés 06210 MANDELIEU - Zone Industrielle les Tourrades -
Batiment B, comprenant un local d’une superficie actuelle de 580 m? environ (lot n°2),
ainsi que 4 parkings (lots '8°2020, n°2021, n°2022 et n°2023), pour une nouvelle durée de
neuf années entiéres et consécutives, 4 compter rétroactivement du 29 septembre 2017.

-

2. Le loyer annuel est fixé d*un commun accord, a4 compter du 01 octobre 2018, 3 la somme
de quatre-vingt-seize mille six cent quatre-vingt-douze euros et soixante-cing centimes hors
taxes (96 692,65 EUR H.T.) et hors charges.

3. Le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent expressément que le loyer sera réévalué
chaque année, le 01 octobre de chaque année (et pour la premiére fois le 01 octobre 2019), en
fonction de la variation annuelle, en plus ou en moins, de l'indice national des loyers
commerciaux tel qu'il est établi par I'Institut National de la Statistique et des Etudes
Economiques, I’indice de référence étant le dernier publié au 01 octobre 2019, soit celui du

deuxiéme trimestre de I’année 2019,

Lors de chaque révision annuelle, le loyer sera révisé sur la base du montant du loyer de
I'année n-1, en fonction de I’indice ayant servi a réviser le loyer de I’année n-1
et de I'indice correspondant au méme trimestre de I’année n.

L'indexation prendra effet sans que les parties soient tenues a aucune notification préalable.

En cas de retard dans la publication de l'indice, le PRENEUR sera tenu de payer 2 titre
provisionnel un loyer égal a celui du trimestre précédent ; I'ajustement sera effectué dés la

publication de l'indice.



En cas de modification ou de remplacement de 1’indice choisi, le nouvel indice sera de plein
droit substitué a P’ancien dans les conditions et selon les coefficients de raccordement publiés
et rétroactivement 2 compter de la date a laquelle I’indice contractuel ne pourra plus étre

appliqué.

En cas de suppression pure et simple de 1’indice ci-dessus retenu, il sera remplacé par un
nouvel indice déterminé d’un commun accord entre les parties ou, a défaut, par un expert
choisi par les parties ; si les parties ne s’entendent pas sur le choix de I’expert, celui-ci sera
désigné par le Juge des Loyers saisi par la partie la plus diligente.

4. Toutes les autres clauses et conditions, quelles gu’elles soient, du bail précité, non
contraires au présent avenant de renouvellement, demeureront inchangées et continueront &
recevoir pleine et entiére application.

5. Tous les frais, droits et honoraires des présentes (en ce y compris |’enregistrement du
présent acte) seront supportés par le PRENEUR qui s'y oblige.

Fait 4 Le Cannet,

le 31 aoiit 2018

En quaitre exemplaires, dont un
pour I'enregistrement

Monsieur Denis ALICE (*) . ‘ Pour la sociét¢ CASALYS
Monsieur Christophe RAPP (%)

(*) Parapher toutes les pages et signer sous la mention manuscrite « Lu et approuvé ».
4



Annexe 2

Bail commercial en date du 16 mai 1990 (Lot n°2B et lots n°2024,
n°2025, n°2026 et n°2027) et renouvellements
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BEAIL COMXKERCTIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES:

HONSTEUR ET MADAME ALIGE DOMINIQUE
demeursnt : 6, avenue de inm Rodhefbucault .
' DE400 cannes

Ci-aprés dénomps g BATLLEUR 2
D une part,

ET :

La S\AR.L "M M" Sgoiete a Responsahilite Limitée au cspital
de &0.D00F ayant man Biége a NICE 16B300O) 181 Baulevard du
Mont Boron ismatriculée sn registre du commerce et des
2cciétés de NICE sous le n® B 353 873 B31. représentée par son
GERART en exercice MONSIEUR DANATI BERNARDO né& 1gp 24 DCTOERRE
1943 & CARRARA (TTALIE) de netianeiitd itzlienne demeurent 2
CAGHES SUR MER (QE800) chemin des gros busux, nammé 2 cette
Tfonetion en vertu de 1*article 21 des statuts de ledite

scciéte.

Ci-aprés dénommé *LE PRENEUR* E
Dfautre parg,

‘IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE BUI SUIT =

4 bail 3 loger, 2a UEE LT

Le bailleur doAne, par les présentes,
locaux dont La

Sammerciil au Prenwur gui accrpte leg
designation suit :

CONE INDUSTRISLLE LES TOURRADES
05210 MANDELIEU

ARTICLE 1 - DESIGNATION : %n 5 @‘r{
U-J q_VL



Un local eis & MARDELIEU (06210} ZUNE IKDUSTRIELLE LES
TOUEEADES dans le batiment B portant le n® 2B d'une surface *
d*epviros 290 o2 avec huresuy, hloc sanitaire, protecilon
incendie ainsl {4} parkings portant les nt 2024, 2025, 20286, 2027
selon plan détaillé ennexéd gux présentes.

Le preneur déclare hien cohneitre les lieux pour les avelr
vigités en vue doz prédsentez manx gu’il moit pScexwaire ofen
faire une plus ample démignation gue celle faite cl-avant et
les accepter dans l'état od ile ge trouvent tels qu’ils
sxigtent 5'étendent se poursiivent et sowmportent avec toutes
iletrs dépendances.

ARTYCLE 2 ~ DUREE :

Le présent beil est consenti et accepié.:pour une- durde de neuwf
années entidres st copedcutives qui oommenceront @ sourir le

1 JANVIER 1980 pour se teyminer le 31 DECEMBRE 1995.]1 cesserz
dens lez comditions fixées par ls ldgisiation sur le=-heux &
usage commercisl, industriel ou wrtizensl.

Le preneur aure la facultd de dopner chogd A 17expiration
d*une période trienoale en mvlsent 1g bpilleur per acte
extra-judicisre. Signifié an ploe tard six mois avent .-
1*expiration de la période en Gours.

ARTICLE 3 - ETAT DES LIEUX :

Un- état des lisux mera étahli contradictbirewent par les
parties 3 1'entrée du Preénenr et sers snneké zux presentes, Au
CcaE ol pour une raison quelcongue, pcet ¢tat des liecux ne
gersit pez 2insl dréssé, et notesment gi le preneur feisait

dafaut, les locaux serpnt oonsidérés couwne zyant été loues en
parfait etat.

ARTICLE 4 - DESTINATIDH s

Le preneur devrz utilieer les locsux, phjét de= présentee duns
le cadre de son sctivitd et & l*usage exclusii de 1 ~gquipement

de la maison, de la peraonne, du bricolage 2 l*exclusion de
toute sutre sctivité.

paioiblement et conformément aux erticles 1728 et 1725 du gode
civil.

Lle preneur déclare Iaire son aifaire peraonnglle deg
gzutorisations qui sersient, le gas tcheant, ne¢ceassires 2 tous
réglements, arrgtés. injonctions sdministratives et & exécuter
3 gec- frais risques ef périls tous trawvaux en résultent le
tout Ye mEpigére & ce que le baillewr ne poit jemais ni
recherche ni tnquigte & ce stjet.

Le présent bail est consenti et accejté sous les charged Bt

conditione ordineires et de dreit, et scue celles qui suivent;



»“#‘

gue le Premeur s'engage & cheerver oy 3 subir, sans pouvgipr
récizmer ni Fesiliation ni diminution de lgyer, nai dommages et

intérase,

Ba modification ne Pourtra résulter nue dfun accord dorit gt
tirconstancié des Baillpur et Preneur. Epn consequence, toutes
Solirances ou attitudes Passives du Baillepur ne devront jamais
etre consideérdes commg un droit m@me avee le temps, 1s
Baillaur pouvant toujodrs y mettre fin.

Article § - CDND;TIENS,EENERRLgﬁ DE_JOUISSANCE -

Le Prassur prendra las Tigux, onjet U présent bsal, cans
Patat ol 1ls se trouvenk 2u modent de 1’entrée sn Jaulssance,
EANS pouvnir exiper dy 83illeur, ‘pendant toutes durées du bail,
ducune aise en I° éfat ni Aucune réparation da quelgne natur=
2u de quelgue importanee gQue ce $0it, ¥ compriz celles
laposées par 17 aytorits administrative, & la sweuls excaeption
des prosszs réparetions telligs que prévues par 1'article EQE
du Code Civil. Las travaux de ecanformité, résuyltant de
1'activitd 2du Frenaur d2vront &tve exédcUbés dans ley
2ondifions pricises & Varticie 7 du présent chapitre ot
"23%aTE & 55 charpge ngpe si c2un—-ci bouchent auy Aros-peuvis,
ls Baillaur n?édtant pas garant d» la confcrditd des jgcEux 3
YTegard g2 l"epplisation cis ~3glpments gfnincatratifz et de
palice.

Le Freneur devra satisfaire 8 tpoutes les charpeés de la Ville,
de Police st de voirie dont les locataires sant ordinairement
tenus, le tout de paniére & ce qie lg Bailleur ne puisse
dusungmEnt dtre faguiets mi vrecherché & ce sujet. En cas
d’exproporiation pour czuse d* utilite publique, le= Preneny ne
pourE tian réolamer ag Ballleur, tgus ses droiss dtant
réservés contre la partie sxprapriairice.

[i devrz resg8cter leg charges et conditishz du réaglenent de
gapropridte st celles inpesées par lg Syndicat das
SORrURPI4S.411ES gu Zous Orpenissey or$és sventuelleaent antya
#ropriftaives ob/ou pccupants de i'inmeuble et/ou des
immziblag vaglsinsg.

Ls 52 OTSUN C@ Jui pourrais nadtes &
. b ALTRE, w3ilize 3 B ocue ls tegpgos-
$-10. h TH. A as g 2-HIUNE maAnIa-= 2. g
31T, L. I3 Foid Wl fpmi e riezio g £t L2 Zar o e,
3OETILesnd, L'eyaiEng cun LE gaeu, A, TOovE falts oziz-
Ptwe Sl oML Ynd 2o 5940 2. il Les ang-a;
PESARTALEE TN Iagrasririaloas, L3 Tes QUrTE TEnie g7
BUEDNATY 247 Ly pPuspongan.y 1y Fartljiaw vids on
SedBTASILIN Tiapoitalice Ju pERunton 423 S5ersiisEs Iollaesy :
Foanr gari RAL. 2®T, Fleveiccir, S3lsphanag,
Rl Te MTETETTUROTRL, ORIT.. . SDL I o8 was fn
FOYhiLe AT loee s § g dNLTrERS s oo
FULEE, CTACTE L£¢ vendal.osae Sy g

g = GNMENASEMENTS
\A ATE SBJ#jR‘




Le Preneur dayra souffrier et laisser faire, sans pauvoir
prétendrs 3 augune indeanité, nd Ziminution de loyer, Tous les
travauy de reparation, veeconstrucction, surélévation, agrandis—
gements et zatres, gue lé Baillaur Serait amené 4 faire
exdcuter an cours de bail dans les lieux loués, ainsi que dans
1"immeuble dont ils-dépendent, guelles guten soient la nafure
et la durde, vette derniidre excédit—elle gquarante jours. Le
Preneur sera tenu d'effactuer dans les ligux lousés, pendant
toute la Quréee du Bail et & wes fraig, toubes les réparations
¢t les twavaux dfentretlien le nettovaps en général, toutes
réfeactinon ou tout remplacement dés gu'ils s? avereront
necessaires eoh pour gquelgue ceuge gue ce soit.

Lz Prenenr fe pourra affacbuer d¥ns-les l1igux:ioués de travaux
qui puissant chengar la destination de 1"immeubla owu nuire 2
£a splidits. Dn meme, il ne pourra falme supporiar aun
planchers June charge supérieurg 3 Téur résistance sous paine
d?e%ra vesponsable de tous désprdres ou zecidents.

Tous les travaux camportant chanpement de distributien,
démelitions oy peroeménts de qurs, de powtres su de planchers,
@?installation de machinerie guelle guten =olt la source

4 énergiz davront faire l'abjet d'une autiérisation préalaoie
et Bdorite du Bsillzur. Four bbtenir cslle—ciy le Preneur i
tommuniguera au Bailleur %oug doocumants relatifs aux travaux
0y instailasions projecs f3ls gue plans, nobas techniguse, =5c
LES svaviak daveont Bire axécubds aux Mreiz; risgues b parils
du =reneur 2% guoug lx surveiilancy c'un architeots ou 4'un
Bureay C<'Etudes lechnigues agr#e par le Baillsur 2t dopt les
Honoraires seront suppcortéds par le Praneur. <o

L= Prencur fers son affaire personoelle de toubes réclamations
faites par lazs ausres pocupants de 1Y immsuble, les voisins .on
tes tier+d, notamment pour bruits, odeurs, rchaisur oau
trédpidations.

Tous ies travaux, asbelligsements, amdlioraitons,

installsatione g%t constructions qualconques y =mamEris les
2loisons moblles et amovibizs ety le cae scheanty Seux gui
pourralient 2tre inpnsis par des disgoneitions idgislatlves ou
riglamantaires, Taits par le Preneur @n cours de bail,

devizndrent ilovs de <on dapard ey de Selul de ses éavanbte Ir3it
. avanys CRefE, & proaprifdd do Bailisue zang ipdenmiia =k
BAME S binmaiTi oo Trsiy ogol o sed véwergd Angilt Jgillaue
LUmeLStr L@ A 5E w@: lild .4 B OVELZ J. Z&Sie, J&TE LT i
AP .t .n sz Somit g TrEAZar, HEJE I LEE VTUErd
P wpemt B L3E Y OLEF OLPR OERILILALT,
e LMIEL TaRuLANT LVt ruebt Mg ozrggret SHLL P LHOSE.IIDY Bl
DTS T LF fa. F .ptERE G d FEIOLE D eT L™ BT JanlLT oL
AVET SELcieD 21 UNE DY ESUESE.
Am oSa: 23 cfaz lnasian 2. pwdeany Sail guel gatan 5307
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dxtévriesyr de 1" immeuble, sans 1* gecoord priaalaila el 2erit dy
Baillaur qui Ssallicitera, en tant gue de bezaing, les
Autorisations prévues ay réglement de Eepraprigté ny da tout
autre reglement, cahier des charges ou statuts auxguels Jui-
néme sera soumig, Précisé gue le Prensur fFera
son affaire personnellp das autorications administratives -
exigées ¢z gun réglament das Yaxes qui pourralent Btie dugs de
ce Tait, oe fagon & pe gue le Bailleur ne spi Jamais inguidva
ni resherché & cs sujet.

Article & Bis - CONDITION PARTICULIERE

Le Paili2ur sutorise .ie preneur & effectuer les irasvaux
suivants ’
- pereer lis gurg .

T@FpPUssY des Enseignes en Eoiture

- TreeY des pianchers Intermédiaipes

~ Amenager las fapades en vitrineg.at las peindre

Les ftravaux seront affeetude s9ie 12 contrale d? ua Feoheizden
Gu Ba&timent a: choix du bailleym g &préé par ce dermie,’

Le fout aux frais exclusits gu greneusr, .-

Le prensur declare avoivr ey parfaite eonnsissance du reglemant
de copropristé et fera San affaire psrsonneils des dédgarches
nec2ssaires dans le cadre des travaux qutii projette de
réalissy e manidre & oo Rue le bailleur ne s0i% jamais na
IfIMz3%8 nil racherghis 3 sg sujas,

1 e,

H Ly

guvertyre

oojet Mg présent bail ctFzperts urz
12 situs dans 1z

Le locai,
la communicstion avee 28 lpgsl We

permettant
ba&timent B qui est 1a propriétéd de Mognsraur et Madame CLAUDE
FREAND et gui fait épalepens l*objet dfun bail ay Proefit du

*

preneur,

Le preneur reconnait que le skycole RORPOr{e ufie auvertyrs
germnettant lie passage d'un conduit de fumee O i e L
L - Py '] - S
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-t -
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2entre le pDelileur wun reRoLre, pour cagse A inTiltrations gu
Suelgue rsison gue o= spis 2t tous vices cachés et humigdiscse.

SLoasy TET /MY, San Eillzure, suz = Deiliau cencdde =
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appartenant & un tiers 2% dont il serait ls gardien, cenbre

if lncendia, las explosians, les depdts des eaux gt sa faire
garantiv contre les risgues professionnels de s=2n act1vite,
las risgues locabtifs, lee recours gdes volsins et des tisrs,
lés bris de pglaces £t génédralerent tous les aukres risques
assurés par les locataires dans les polires pultirisglies des
Compagnies. .
' devra maintenir et refouveler ses assursnces, pendant toute
ls durde duy pail, acguister réguliérément les primezr et
catisabinns &% justifier ¢ tout au Bailleur, & la piremibAg
requizition dz sa part, % ppur la preaigre ¥ois lars dg ia
signature du present bail, il davea procdder & 17 installation
*axtinctaurs portatifs conforgéiient au réglement de

smk'éa ~linikre des foapagnias et des Saciass

urances. Dans le oas de sinkseyre, les sommes gui seraliant
W Frsnayr par la ou lew Compaghiss dfissUrsnces

12 garantia du Sailleour aun liz2g 3% place Ju

des objets et effets mobiliers, Jusqu’a leur
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A get efFs%, lms présantes valend transport en garantie aw
Baillaur d2 toutes incdpmnitds d? assyrances, Jusqu'a
sanoureence dazs sommes gui lut saraisnt duss, Sous

RreavBAM: FESAT ZIRNEE Aa IorEENLG 32 11gpcpginal das prdsentas
apee Taboz os1pnifier le Seanspord a Hal biza sars.
Lt prane.r davre aiglarer iagpédiatenen: au Baillaur Saab

zinissye Zuwelle gulen soit 1" impartance, GSRE 57 11 n'en
rhsults mucun dégit apparant, Le Preneur s!engage & aviser par
l#ttre recommandée avec agcusd de rdception le Bailleur, la
cepropridts et les mukres locabaires de toute cause ds risguas
sgaravant s mouvant résuifer de san activitd on de touwt2 modi-
ication dg delile—ci teilw que changemsnd, aupmAntation da
s4oeks, ztc. Faute de s!'y conToroer, 13 s?angage & supporier
1as comedgleac3s 14s5ues Sd non respact de iTartimle L-3iid-4% oy
rgoe des Assusances qut il gura Faly supporier & =00 Baillaw-,

Articie 11 — CESSION BPE BAIL 1
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sdings arivés, devra &twe remis au Bailleur, sans frais pour
i2i, 2t cans lao s0is de 1a signature, afin Zp i permettre de
s'agsursr du respect at de la Aresente clause,

Fiut e, car ie cédant, d'aveoir respectd la présents clause, 13
Cessiom n2 sera pad épposable au Bailleur, cglni-mi =g
rdservant slors la faculté de résilier le présent bail. "

Artizie il BIZT - gous LOCATION

Ld sous lseatian sera asccordée dans l& gsdge destination
sxclusivement, & charge sar le prenenr de rester garant et
risponsable sclideive de son saus igcataire vis & vie dy
Daillzey pour “autes led clausesy shargss ot sonditians du

taiia

~F S&ilimp n'ayant da ragpart gqu' dvec Le srensur Principal.
Lg Bali de zsus lcestisn ne AourrE -en sucun cas sAcddRr la
guregs du bei rincinal,

Frticle 12 - RESTITUTION DES LOCRUY ¥

En fip ¢a2 meil s ie Preneur devra, quinze Jours & 1"™evance,
informer lg Bailleyr de ta dateg & laquealle 11 déadnagsra &t
iyl comevniguer za nowvalls adresse.

S4EN% de ddsdnager, lz Preneur geurza, préslanlsmont a tout

& a
Ea.lvElent, O&az partinl des mobillars gt aeviriels, avoin
BISULNT: ot zatalivd Joa Lavpaw ~g iugEe @i momdusgi,es 4%
cHITiTiEer zar meisanbtasisn Zas sequivs, du paisapnk <Zes cgp-
tribution: 2 sa okarvge tant pour lee anpdas dcouides gue poup
1*anaz4 on zodrs. La Prensur devra, au plus tard a2 jour de
ifexpiratiaon da bail, rendre lss lieux lauss &M bon &vat de
sdparatisn, of gui savra oansiste Par Un 8¥av des lieux & i
FulvE duquel 1z Preasws Saves FeRetire lew clefs su Baililsdr,
T4t #%a% Cx3 lieun, dont ia dakts sera defarmings par lsstre
PRAISAAINCGS Aveas ECoudd S22 ~iopsd sk Eaanant du Bailleus,
SIAZCOTERS 'L oy & lien la releve des réperatians A gvfactuen
Soddraet, (fevat das ligux Gers Cressd ls jaue d3 1fexgiration
= L OaRS ol Ie Presnsur nE os:ealt pas grasant sa jour
T s zour 17 aTaT Zes lieuy, aaligien; sopes swalcd Hgar
- --PE RS Zon poUurraE 52 TRiN: assistan 2= gammnlam qaur
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Le Preneur, pendant la dyrés nécessalre pour g2tts vrebise en
8tat et & rompter de la date dlaxpiration du bail, verzersd au
Bailleur unz indemmité journalidre, Tixdte dlores et déjd &

£% T.T.C Ou momtant du dernier lover frimestrial révise,
eccessoiras sonpris.

Artizle 13 - LOYERS &

Le preeant baili est mans=nti et acc2pte moyenpent un ioyer
srinelipsi apnuel de DENT CINQUANTE MILLE FRANCS (137.000 F)
EY il Svpluscs dane lss condibions Fixges par la législation
2% julvaEns les aogsiliis srévaas d i tTarticle £9 oi-spres,
gutre ia 7.V, A, sutrz L& provision sur chdrges.

prticle 1% - QACCESSNIRES DU LOYER' 3 ; :

L2 Frenzwe repboursars xu Baillzur la quotz—part de i'ansambla
des <charges; conbributions, assurances, (axez £% prsststians,

Ygilles gu'éitablies par lg syngdic de capropridfé noheasmént gour
Lfartvratien das partlies comaynds, s fonotionnsment des

wnstallatiang compunag 23 1*sdaindistration de la zopragri
au aroratda ¢u namhee 3¢ nilifbaes de chargas générsle: su
3.als: a%Cscbée =ux lstz lsssEs. D rambiursesent g?erveci

U |
.
g
i

dar Aoyzs A7 ane proovioiga wverddz par L2 frandal avat oo i
Lzw52 §b, cont l@ amcntzanf 2st Tiwd & Wn sinimea da OINE UENTS
FRANCE SRR MOIZ (E0D FL.
16 Baillaur se véservans .Ja Facultd de modifisr & tout abment
le montant d= ladits provision poir teniy compbe de ls

foumsuebion des harged. A la plityre de chagque -t@risde .
annfieilie, le muntzdt des previsiens versées sers ragularisé en
fonchish dw relevé ésabli par le syndic.
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FRro2vre de plein denis aprés une mise eq CEmEUre préalssic
demeurde infvuetuause, outre en majoratipn Forfaitaire de 1o%
d montant de 11 quittanece de= loyer, un intérat de retard pa1-
CuUlE prorata tedporis su tanx ce base bancaipe augnentd de
dEUX paints, .

Article 17 - DEPOT DE BARBNTIE

Four garantir Lrexseution des aoligations i incoabans, s
Prenaur verge ay Bailleur, qui 1g reconnait, yne compe rEord—
seavant TROIB mgre Se Loyer HT.& btitrae de dépht e g2r-antle,
Scoit ia somme c= TRENTZ SERT Mriic CING CENT FRANCS

(37,500 F) [ SRR

L2 24pdr ng isra nl nrsguesir Ztintérgt, pi inputable sue 1z
dern;aﬁa-é:héance de loyer, g& &2ra remboursable Eprds lg
SApart dy Freneur, €aus réserve d*exécution pat iui dz tautgps
185 clanzas ai cenditions do bail, nobtzamaen%s Ssprds exécatian
Cas Lravauy de rEmisz gn parrai: fiss des lpoaux lougs,

Zn cgs da révision gy de vVariation dy grix oy layer ci~dezgus
Fing, le présent depdt ge Rarantiz sara réafustaey
propovtionnellament sy houvesu loyer, et gdans ies mémes
oenEitions,

Dans 1z cas de réeilistinng du présant b&il, par sypiss
clinendentian dy gasy CoOnciiiang, ocur uma Zauue SHELIseng
ARPUTEYIE 2 SUEEMr; lamid gzl ~azhars ACGRAF &y FTailtaes
2L Tifre de Al Swyg doasages—int&réts $ans prEjudice ds bags
aulies.

Article 15 - BARNISSEMENT .

Les ljwun loués deviront &tre garnis an tous temps, at Jusagut y
la dutag ¢ expivation uu da rdeilighinn dig Bail, de Batéris!,
mopiligr at narchandises g#n guanvaits 2% valsur SeTfisansas

PRIz ~dpondys 83 sevvip & Touts 4poguiz di gerantle au Saiilau
€y paizmgent oy loysr et de 1?7 snsmabkls deg dCCERSJ @5 2b
Gbligabiona cu ppégans bail. Ltz Baillayge :zg rEgerye 12 Swsis
de vi#rifTiar sy, place 2adi+ gErnisssgent.
Griicie 1w ! HELLE MOSILE .
_d am L = - d HH] £l E b '..;:"':"-E A
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1es cognditlons =k selon le edefficient de rapcardeasny
publids. En cas de suppressian pure e sigpie de 1'indice ci-
dessus retanu, il sera reaplacd par un nauvel indice détarmine
@' un cogmwn semard enéye la2s parties, ou & ddfaul, BEY un
expert chnoisi par les partiss sur 1a ils%e des axperts des
maux commereiasun. Si las partisg ne s’enbtendent pas sur
lechaixz de !'expers, oe2lui-gi sara déeigne par monsieur le
Juge des RéTards saisi par la partiz lza plus ditigente.

Article 20U — CLAUSE RESOLUTOIRE ¢

[} est eupressément canvenuy, GUfEn CAS de Non-RXECTlOR par le
Teangws dE Lus gueleongue JdE suf ¥Agegamenta;y cnetanment &0
ma: dn non—~palenznt & TOm fcnéance en ¥oul a2 B0 parGlizodw
Tiun gueisangue des Sermes Su loyer conveat, ou 43 ses
scorezaites, lz Bailleur aura la Facultd do résillier Ce plain
Swmaid 1a prdzent bail. 11 Havea préalasizasnt avoir mis ie

Srga2ir &n camaurs s rdégulariser ud sitnstion pa&ar un 38u.

command=ment asu sQmmation de pay=r ou Je =ezpenters 12s stipu-

lations du ball par un asta axtrs—judiciairs contenant décla-

rebtian par la Beiilzur d= sen intenbien s'usar Ay benéfims de

la orézente elauso.

Bi guinzz Jjours apris & cammandepend
P 5 Egatihon L
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Eailleur reqererd fspdaicsteRentg Az plesn oraid,
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j=H 1

epogsitien Zes llaux louds.

Bens la cas ow le Prepewr s refuseraib 3 guitter tes Jlledsx,

i1 suffira pour L'y cbndrazindre, 47une Orconnance de réTérs

rendye Bae Monsisur le Présidant du Tribunal de Brande .

~hetance @ tout:z offrd & paismént ou d exécution apris

1* gupiration du délai ci-cepsug, 2va pdoutie nulle 2k men

aanue, =t na poarrs Faipre obstazlz 5 Ia résifiawidnm ecgiize

s Wailiwur. § céfauk par Ll Srensur d'dvasurr les LOCAMH,
Ela sy Baillewr -2 piein greif, 2% os&ns saoun prda-

tamaitd S gmeoupation Figds 2More3l a7 Ie)E
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L& Sy oL
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Four. l'exécution des présentes, le Baillewr £11% damicilz en
#0N sitgs sacial, et ie Prensur dans les lieux loués,

Ftannes, le En treois exesplaires,

LE BAILLELR, LE PREMELR,

|




09:15:03  07-05-2013

1 Exp dossier « 1 exp +Iigrosse Me LEROUX: + { exp + 1 grosse Me CHERUBIN
© AUNOM DU PEUPLE FRANCALS
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE
SECTION OES LOYERS COMMERCIAUX

Denis ALTCES\ 8.A. SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP SER prise ne la
g_ﬂsame de son représentant igale en exercice.

UEERENT
¢ S ; : EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE
RE MNeIG/i1602 DE sggﬂnﬁ HSTANCE D[E Ggﬁsgémum‘
.. PUBLIQUE FRANCAISE
DEMANDEUR: AL NOM DY PEUPLE FgANQAiS

Morsizur Denis ALICE
7 Averae Soint Nisolas "Résidence Provengale”

08400 CANNES
reprdsents par Me Pafrick LEROUX, avocat ou barreau de GRASSE.

DEFENDERESSE:

5.A. SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP SER prise en la personne de son
représentent iégale en’exercice.
20 route de Guebyiller

68260 KINGERSHEIM '
repriseniée par Me Maurfce CHERUBIN, avocat au barreau de Nice.

CORPRETT Al

Présidert ; Madame CAUSSE-PIGOT Thérése, juge des loyers commerciaux
gt Madame PIMIENTA Noélle, Greffier

LEBATS

Avig o €14 doané aux parties & Taudience fubl igue du 05 février 2013 que fe

jugement - prononcé le 02 Avril 2013 par mise & disposition au greffe.

Statuant publiguement et prononcé par jugement contradictoire par mise &
dispozition au greffe,

s



e 05:16:58  07-05-2013

R& N°10/01992

QOrdorine f'exécution provisoire du présent jugement.

Dit oy aveir lieu de faire droft aux demandes réciproques sur le fondement
de Tarticle 700 du CPC,

Condamne chacune des parties & la moitié des dépens, en ce compris les frais
de l'experiise judiciaire,

- e présent jugement a été signé par le  Juge des loyers commerciaux et le

oreffier
Lo Greffier Le Juge des loyers commerciaux
F e,
! Y —
T e A J g o=
Mooy | e
' &wmﬁwﬁ'mvlm :
Pl B uhilqlmmlﬁsi‘r
- Trhmundeﬁmiam&mm"m
Ao frs Sonrindateel s%cien o b (oice puilyty & iy
{osle losurgiie b serond Wpsivmas roguis.
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Philippe BADER & Stéphan WILLER

Société d’Huissiers de Justice
100026440 Acte: 50194 -

Cet acte a €té remis au Destinatzire par [ 1 IHuissier de Justice ou par | ] un Clerc assermenté dans les
conditions Indiquéés 3 la rubrigue marquée ci-dessous d'une croix et-suivant les détiarations qui {ui ont &hé faites,

Pour SA SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP (SER)

REMISE A PERSONNE _

0O A Destmat:irﬁ ainsi c!édaré PERSONNE PHYSIQUE

- i ;
|0 AM I LmMiwee 15?:.?;:( R ﬁw‘j PERSONNE MORALE
. ~ . N O Qu! a dédaré &re Habilité & recevolr l'acie
Quitt: O MVae  \un dauie D Qui & dédaré ire Représentant légel
L3 efire prévus par lartide 656 du CPC prtanit les me ions de Fartide 655 Gu CPC a €6 adressée avec une copie de l'acte de
sighification au glus tard le premier jour oUVTEIle sulvant Ia date du présent.

] 'REMISE A DOMICILE ELU
O Au domicile &lu par le destinataire chez :

AM Quitité :
La lettre prévue par Fartide 658 du CPC comportant les mentions de I'artice 655 du CPC 2 ébé adressée avec une copie de Facte de
i au plus tard ie r jour ouvrable suivant fa date du i
REMISE Al DOMICILE OU A ENCE

O Une perscnne présente me cerlifie le domidie et me dédare que le signifié est actueliement absent. N'ayant pu, lors de mon
passage, Bvoir de prédsions auffisantes sur le fieu olt rencontrer le destinataire. Ces droonstances carectérisant limpossibilté de
signifier & persorme étant éablies mon Interiocuteur accepte de recevoir la copie et mindigue &re

NOM : M

QUALITE
Je 1y laisse la copie sous enveloppe fermée ne portant que Vindication des nom et adresse du destinataire de l'acte et mon cachet
appusé'swlafemeﬂredupll.JeiaIsseé‘g’alementunavisdepassagedatéaverﬁsa‘ntlesignlﬁédelarenﬁsedeiampieen
mentionnant la nature de Facta, le nom du requérant ainsi que les indications relatives & la personne  laguelie la copie @ &€ remise.
la lettre prévue par [article 658 duCPCa &t adressée dans le délal prévu par Ia loi
DEPOT A L'ETUDE
N'ayant pu, lors de munpasage,avoirdeprédsiwsuﬂisanteswrle lieu ol se trouvait le destinataire de Yacte. La
signification & personne, & domicile ou résidence <'étant avirée impossible, persanne i'ayant pu ou voulu recevoir Vacte et
vérifications faltes que le destinataire demeure bien & I'adresse indiguée
0 La copie du présent acte 3 été déposée en notre Etude sous enveloppe fermée ne portant d'autres indications que, d'un coté le
nomm et adresse du destinatalre de Pacte et de Fautre coté, le cachet de 'Huissier de Justice apposé sur la fermeture du pll. Un
avis de passage a été lalssé ce jour au domidile conformément 2 I'article 656 du CPC et 1a lettre prévue par I'article 658 du crC
comportant les mémes mentions que {'avis de passageetmppelantlesd!spostﬁonsdu demier alinéa de Vaitide 656 du CPC, a
été adressée au destinataire avec copie de Facte de signification au plus t=rd le premier jour ouvreble suivant la date du

présent.
Circonstances rendant impossible la signification & personne Vérifications du domidle: Confirmation fu domicile |
ou & un tiers présent, :
L1 Boite aux letires O Gardlen :
O Lintéressé est absent O Sonnette / interphone 0 Yoisins -
[ La personne présente refuse 'acte 0 Porte paliere 0 Ueux louds 1
O Personne non capable O Porte O Baflieur
1J Personnie non habilikée D Tableau occupants 0 Mairie |
[ Sociéhé fermée O Enseigne commerciale ! Police \
1 Uey travall inoonnu / hors compétence 0 Courrier dépassant de fa Bolte [ Gendarmerie
0O Immeuble avac fermeture empéchant aoces au hall aux iettres avec nom et prénom O Connule) de I'Etude
O Autre : 1 O Autre = 0 Autre ;
b
[\ -
Colt de l'acte : La copie du présent acte comporte [ ] feuillets, Viss par 'Huissier de
Articie & 26,40 Justice, des mentions relatives a la signification et signature.
Atice 16 . 7,27 .
—— Philippe BADER
H.T. 33,67
Tva 19,6% 6,60
Taxe 9,15
T 1,05

T.T.C 50,47
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Dominiﬂue COLELLA

De: christopherosa@abmavocats.com
Envoyé: ] vendredi 31 ao(t 2018 18:14

A: Dominique COLELLA

Objet: ALICE / CASALYS

COURRIEL OFFICIEL
Ma Chere Consceur,

Je vous fais part de {"accord de mon client, Monsieur Denis ALICE sur les termes des deux avenants de
renouvellement modifiés de la date d’effet de I'augmentation des loyers, soit & compter du 01 octobre 2018, ainsi
que de la date d’effet de révision (pour la premiére fois le 01 octobre 2019).

Je lui adresse pour signature et retour par mes soins.

Restant a votre entiére disposition.

Je vous prie de me croire,

Votre bien dévoué.

Christophe ROSA



. . Société .
' d'Huissiers de Justice
Me= Ph. BADER - 5. WILLER
31 rue Jeen Monnet - B.P. 42064
AEEEREMULHO SR edex 2

144 soussigné, el Phifppe BADER, Hiksler de distesd lg:
téidence ds Muthouse (68200}, 31 rié Jesin Monnet, assosié au’
sain de la ;'socﬁé!é ﬂ‘H_uissia_rs'da: Jus!m& BADER .- WILLER:

ﬁ . SRR poplin L RER
SA"SOCIETE DEXFLOTATION RAPF, ayant son sligs: 90 Rue do Guebwiler BP 10001 68255
KINGERSHE, priss ¢h ia persanne de son représeitant igal y domicié en cofts qusiité

ACTE ) .
AbeiiR Pour tui fa cuple du présent & 416 remise comme indiqué 4 fa modafé do signfication of aprés annexée,
DHUISSIER
DE A LA DEMANDEDE:
JUSTICE Mongieur, ALICE Denis , nié ls 17/12/1878 & LE CANNET {08110) demewrant ef domichié 7 Avenue Saint

Nicwtay Résidence Provenpale 08400 CANNES

Elisant domigile en nodre Elude.

YOUS TROUWVEREZ CI-JORT COPIE :

D jugement (RG N°10/01992) contradictoire par mise & disposition au grefie rendu par Je Tribunal de
Girande instnce de GRASSE - Section des Loyers commerciaux en date du (20472013

3 TRES WAPORTANT

Vous pouvez faire APPEL de cetie détision devant fa Coir d'Appel de ADG-EN-PROVENCE dans ke gél
d'UN MOIS & compter de Ia dete de cet acle.

81 vous erendez exercer o¢ recours, vous devex charger un Avocat prés de cstie cour dappe! daccomply
les iormalités népessaires avant fexpkation de ce délai qui est de riguew,

e Froseoure {Avie,
M:Squai{zdamandeestpo _devantunsic:n’diﬁbnqxﬁasmsiégeenmméfmpamm,bsdéhfsde
compandtion, d'éppei, dopposition, de recours en révision el de polrvol en cassalion sont augmeniés de ;
1. Un mois pour fes personnes gui demeurent dans un départsment dovire-mer ou dans un temiake dovtre-
mer;
2. Deup mois powr celies quf demnawrent 4 Féfranger.

Acte ssumis & 1a ine Pour satiefalre auy dispositions de FAriicle 680 du Code de Procédurs Chvile {Décre! n” 81-500 dy 12 mal
138 art. 20 Joumal Officel du 14 mal 1981 rectifiestit JORF 21 mal 1581) # vous e prétiss qbe Pauter d'ph
fecours abusi ou diztoire peut Ere condamné 3 wie amende civile et au palement dune indemnitd & Fautre
paitie.

SOUS TOUTES RESERVES DONT ACTE

Rtibenw 13148300 Feudf
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AVENANT DE RENOUVELLEMENT
DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- Monsieur Denis ALICE
domicilié au siége de la société SHANGRILA sis 4 06110 LE CANNET - 200, boulevard du

Four 4 Chaux.

Ci-aprés dénommé « Le BAILLEUR »
D’UNE PART

- La société CASALYS, société par actions simplifiée au capital de 300 000 EUR, dont le
siége est 4 68260 KINGERSHEIM - 90, rue de Guebwiller, et qui est immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Mulhouse sous le numéro 808 243 950,

Prise en la personne de son représentant légal, Monsieur Christophe RAPP, Président de
ladite société.

Ci-aprés dénommée « Le PRENEUR »
D’AUTRE PART

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

EXPOSE

1. Aux termes d’un acte sous signature privée en date 4 Le Cannet du 16 mai 1990, Monsieur
et Madame Dominique et Inés ALICE (aux droits desquels est venu Monsieur Denis ALICE,
seul héritier) ont donné a bail commercial 4 la société MM. (aux droits de laquelle est venue
en dernier lieu la société CASALYS, par suite d’une fusion-absorption intervenue avec effet
au 01 janvier 2017), des biens dépendant d’un ensemble immobilier sis &
06210 MANDELIEU - Zone Industrielle les Tourrades - Batiment B, comptenant un local
d’une superficie actuelle de 580 m? environ (lot n°2B), ainsi que 4 parkings (lots n°2024,

n°2025, n°2026 et n°2027).

2. Ce bail a été consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives,
ayant commencé a courir le 01 janvier 1990 pour se terminer le 31 décembre 1999.



3. A défaut de congé donné par I'une ou I’autre des parties pour le 31 décembre 1999,
date d’expiration du contrat de bail, ledit bail s’est poursuivi par tacite prolongation pour une
durée indéterminée & compter du 01 janvier 2000.

4, Aux termes d’un jugement du Tribunal de Grande Instance de Grasse du 02 avril 2013,
lequel a fixé le montant du loyer annuel du bail renouvelé le 29 septembre 2008, 4 compter de

cette date, la période de renouvellement dudit bail commercial a été modifiée et venait a
expiration au 28 septembre 2017.

5. En date du 03 mai 2018, l¢ PRENEUR a fait signifier & Monsieur Denis ALICE
une demande de renouvellement du bail commercial précité pour une nouvelle durée de
neuf années, 2 compter du 29 septembre 2017 ; demande & laquelle il n’a pas été fait réponse.

6. Ainsi, les parties se sont rapprochées pour matérialiser, par le présent avenant,
le renouvellement du bail commercial précité pour une nouvelle durée de neuf années,
a compter rétroactivement du 29 septembre 2017,

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

1. Le BAILLEUR et le PRENEUR renouvellent le bail conclu en date du 16 mai 1990
concernant les locaux situés 06210 MANDELIEU - Zone Industrielle les Tourrades -
Bitiment B, comprenant un local d’une superficie actuelle de 580 m? environ (lot n°2B),
ainsi que 4 parkings (lots n°2024, n°2025, n°2026 et n°2027), pour une nouvelle durée de
neuf années entiéres et consécutives, 4 compter rétroactivement du 29 septembre 2017.

2. Le loyer annuel est fixé d’un commun accord, & compter du 01 octobre 2018, a la somme

de quatre-vingt-dix-sept mille cent cinquante-deux euros et trente centimes hors taxes
(97 152,30 EUR H.T.) et hors charges.

3. Le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent expressément que le loyer sera réévalué
chaque année, le 01 octobre de chaque année (et pour la premiére fois le 01 octobre 2019), en
fonction de la variation annuelle, en plus ou en moins, de l'indice national des loyers
commerciaux tel qu'il est établi par I'Institut National de la Statistique et des Etudes

Economiques, I'indice de référence étant le dernier publié au 01 octobre 2019, soit celui du
deuxiéme trimestre de I’année 2019.

Lors de chaque révision annuelle, le loyer sera révisé sur la base du montant du loyer de
I’année n-1, en fonction de l'indice ayant servi a réviser le loyer de I’année n-1
et de ’indice correspondant au méme trimestre de 1’année n.

L'indexation prendra effet sans que les parties soient tenues a aucune notification préalable.
En cas de retard dans la publication de l'indice, le PRENEUR sera tenu de payer a titre

provisionnel un loyer égal a celui du trimestre précédent ; l'ajustement sera effectué dés la
publication de l'indice.



En cas de modification ou de remplacement de ’indice choisi, le nouvel indice sera de plein
droit substitué 4 I’ancien dans les conditions et selon les coefficients de raccordement publiés
et rétroactivement 4 compter de la date 3 laquelle I’indice contractuel ne pourra plus étre

appliqué.

En cas de suppression pure et simple de 1’indice ci-dessus retenu, il sera remplacé par un
nouvel indice déterminé d’un commun accord entre les parties ou, a défaut, par un expert
choisi par les parties ; si les parties ne s’entendent pas sur le choix de 'expert, celui-ci sera
désigné par le Juge des Loyers saisi par la partie la plus diligente.

4. Toutes les autres clauses et conditions, quelles qu’elles soient, du bail précité, non
contraires au présent avenant de renouvellement, demeureront inchangées et continueront 2

recevoir pleine et entiére application.

3. Tous les frais, droits et honoraires des présentes (en ce y compris I"enregistrement du
présent acte) seront supportés par le PRENEUR qui s'y oblige.

Fait 4 Le Cannet,

Le 31 aofit 2018

En quatre exemplaires, dont un
pour l'enregistrement

Monsieur Denis ALICE (*) Pour 1a société CASALYS
Monsieur Christophe RAPP (¥)

(*) Parapher toutes les pages et signer sous la mention manuscrite « Lu et approuvé ».



Annexe 3

Bail commercial en date du 01 décembre 1989 (Lot n°12 et
lots n°156, n°157, n°155 ; n°159 et n°160) et renouvellements







oAl Lo MBEERCTIOAL

ENTRE LES SOQUSSIGHES:

MUNSIEUR ET MADAME CLAUDE PAGAND
dmmevrsnt : PIETRA SEREHNA
57, CHEMIN DE LA SERENA
22100 NICE

Ci-aprés dénomme le BALLLEUR

D'une pact,

ET :

LA S.A.R.L "M M" Sooiets & Responzabiliteé Limitée au capital
de 60.DQ0F ayant san gilege & NICE (06300) 161 Boulevars du
Mont Boron immatriculée ay registre du commerce et des
sociétes de NICE socug le n® B 23573 873 631, reprécentée par =o.
GERANT en exercice MONSIEUR DONATI BERNARDO né le 24 OCTOBRE

1949 & CARRARA (ITALIE) de nationalité itelienne demeurant -
CAGNES SUR MER (DE8O0) chemin des gros buaux, nommé & cette
fonctian en vertu de l'article Z1 des statuts de ladite

Eociats,
Ci-apres dénommé "LE PRENEUR®

D'sutre part,

Il A ETE ARRETE ET CONVENU GE QUI SUIT

n
w
U
M

Le bailleur donne, par les presentes, & bail 3 louer, & u
commercial au Prensur qui accepte les locaux dont la

désignation suit

ZONE INDUSTRIELLE LES TOURRADES
06210 MANDELIFU

<. PP Y
o

ARTICLE 1 - LESIGNATION
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= 2 opacrticipe pas 2 la signabun e de L% acte, L=
luil nobifier la cessian dans les formes prévues
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goires en tevmes de paiement gaux et d'avance les premisrs ds
CREGLNE MIIsE. Voo Batewent s auegal lisg. A1 Sopoc.is oo
Bailleur ouw en tout subre endroit irdigué par luw.
En cas de nan-paiemnent & echigance ot loyer di par le Freieud
ou de toute autre somms oue en vertu du présent bail ex gui
N surailt pas dbé cRulde dans ies délais reguis, le Baillza,
RerCevIma de plein ditglt apirds une MisE en demeur 2 p, dalabie

b 1

demeurés Irfroctuguse
du montant 2z 1a Juiid
culé prorais Yzaporis au

&

oubie en majuration ForFaitaire o
TR | B

X "

Y ey un intévet ds o=
Dase Dancaire augmen

—

& de

11}




o

=y wukb Lo ENGu LT 2ALE S
daai sy ® »4é:focwa Lar 1 el
A

i i p.ih i loyer ol deza:
Pindy le orfgzat dapdt da garaﬁ sEvaE TEajusbar
Louaortionnallament &4 pauveal 2y 2§ dans leés sdaes
ernnitions,
Uanz ie vaz e rési] du pezzent Dall, pse o walbea
S endoabirn da ze: TLOOTE, SRy i@ S@n3d JGuElaangias
impnbabie au Frensdas, GEALD Y Eztera arguis aq Ballileauo
au bletve de premisr s Jinowoags pibdr @t s sans préjudice de Soaz
subyes.
Article 18 -~ BRABENISBEMENT :
Les liewx loads deveont &tve garnis en tous temps, et Juosga' oA
la date ﬁ*eyriwatia; gl ode resiiilation fa beail, de mabeéri ol
mois it g gt mavonandizza: s gquanbitd 2t valsus suffizantes
Faunre rcdpandiee et seevir & boute épogus de garantis au Ballied
du paiemént du Joysr et dz 'enszmble des accessoives ot
chiigsbions du présent D21l Le Bailleuwr e yédserve le Jinilb
e veritTigr sur place ledit garmissens=nt.

Article 19 - CLAJSE D'ECHELLE MOBILE .

#

~& luoyer zera €n onirs aﬁumis @ la “lause diéchelle
euiwante ¢ wl ovarlisra subtomabiguerzant Soas les ads &
2

i
Ll
arniversalre de la prisa dteffet du présent bGail

i
rnetvacklion pablide par 17 INSEE.

[N 4 O
Fow: l& presldrsy, 1'indios d2 basse et @ oeiliar du 28
1EBT zoit B34

11 wera Lomparé auw dercier indice publié & la date
d? ann i

Fouy &

ST PEdy Al ARCion r|:LQUE
la date d'anniversaire Ju

'T*bf —oaempedse B 1T inglag
i indice

o b
i3
m
o s
gt 1]
i)
L
1]
=

[E N R H

e
U

- -
En cas de modification ou ode vemplacement de 1Pindic
le nouvsl indice ssva de ZieiT 2 oit substited & 10
ies conditions et melur le cosfficisnt de raccordems

&
puiligs., B raz os
dessus reteru, 11

sy A dvel Lndics
g un Commaen accoird

la Jdac

molyile

ement aux var labions de 1%indicve trimestrisil

n.

v ELenL
pbl i

g &
SN

(33

1-:.

Tl

et simple de 1'indice

é

sl
BN dans

ol

dEtwe wilng

y ou & défaut, par
expers cholsl gav les : Tiste des praﬁtz
paud commsEociand. Bioles acties ne slentendsnt pas asuw
leatode o 1T empel Ly Celnd Ll oz Gédiygsd far fwns L 3w

N

|
-

e

kir



64°20°2

oN cemj. LT R VT R

¢ WV § 0 W] aniniel

40& AWYIS 4°F ‘.0.00
- ry i ..
- . - e n . aam £ :._._h .Ilf.,
(91 [Y08% . 315 AT MM T ‘
q9] } 4 9l et | - C11 = - o
. 591 |. | 2ot sl - gt W (e ,
v91 251 ~
891 L21
91
0Ll
.?& ! %«a _ bﬂana% el
141 ,—ﬁ o bl kb/ VV
241 A@.ds& v! N L TIE  e PN .A” ; 4? ok
vl Gy 426 A . Aé&.@\ im b . ¢ ...,q/ (ET
YR e N - T &b 0ET
- mﬁﬁ d....b\w M v g .
41y L ) - .
1-6 N. N s wiibg M.Gna ‘.
_ 13§ 9 H
T4 - A y é& o gel
e~ s | = "
91 2N %@G oy A
LL1 514 ¢ o? M 1
gLl / : " \75 1 /) O |
z "WV L DS .P_.,n.\ﬁw A
Uul i ¢ o i
mvﬂ A
[41Y) X
- . - b1l
2 W1 ki Y = 1 , uﬁﬁﬂﬁ LY 3 WA ‘el
63 f- P2 . uﬁw Wm. | 103 UIF]- e 11 :,.,
0% 1 119Z - B 1 hi%g 501 | [PIT i
6] Je|owe W B BS99 S| S5t L2
iy = Y _.,. M.a..n”
oY
s \% - @ "usulLe!
_ —% —he ﬁ X
SAAYHENOL sav o .

.

FEETS L






AVENANT DE RENOUVELLEMENT

DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE :

Monsieur Claude FAGANQO né ie 1% avril 1924 & PARIS (XI*™*) et Madame
Glnette PAGANQO née SAYET le 26 septembre 1947 3 SAINT-ETIENNE
{Loire), demeurant « Les Empereurs » B, rue Spitaliert & NICE (06000).

Ci-apfés dénommeé = Le Bailleur »
d’'une part

ET:

La Soclété d'Exploitation RAPP — S.E.R. — Société Anonyme Immatriculée au
RCS de MULHOUSE sous e numéro 582 038 216 au capital de 20.000.000 €,
dont le sidge social est stabli 2 KINGERSHEIM (68265) 90 rue de Guebwiller,
représentée par son Président du Conseifl d’administration et Directeur générali,
Monsieur Philippe RAPP, domicilié en cette qualité audit siége.

Ci-aprés dénommé « Le Preneur »

d'autre part.

Exposé préliminaire

Aux termes d'un acte sous seing privé en date 4 CANNES du 1*" décembre
1889, Monsieur ef Mademe Claude PAGANO ont donné & bail & loyer & la
SARL « MM » un local sis 3 MANDELIEU (06210) zone industriclle « Les
Tourrades », dans le batiment B, portant e n° 12 avec bureaux, ainsi que 5
parkings portent les n°® 156, 157, 158, 159 et 160, & usage de 'équipement de

la maison, de la personne et du bricolage.




Ce ball commercial a &t& conclu pour une durée de neuf années & compter du
1% décembre 1989 pour finir le 30 novembre 1888.

Ledit bail s’est poursuivi par tacite reconduction.

Par suite de la fusion-absorption de ia SARL «MM>» par la Société
d'Exploitation RAPP -S.E.R.- & effet du 31 mars 2001, cefte demiére est,
depuls lors titulaire du bail susvisé.

Le preneur ayant amisblement soliicité le renouvellement de son ball, les

parties se sont rapprochées et ont convenu des modalites du renouvellement
ainsi gu'il suit ; '

RENOUVELL EMENT DU BAIL.

Article 1% :

Monsleur et Madame PAGANO, par ces présentes, donnent & bail a loyer, en
renouvellement du bail sus-énoncs, 4 la Société d’Exploitation RAPP ~S.ER. -,
qui accepte les locaux dont la désignation sult, dépendant du bétiment B de la
zone industrielle « Les Tourrades » 8 MANDELIEU (0€210) :

- le local n® 12 avec bursaux,
- 5 parkings portant les n° 156, 157 158 159 et 160.

Il n'est pas fait de plus amples descriptions des locaux loués & |a demande du
preneur qui déclare parfaitement les connafire pour les occuper en vertu du bail
auquel les présentes font suite.

Article 2°™ :
Le présent bail est conclu pour une durde de neuf années entiéres et

consécutives qui ont commencé & courir le 1% décembre 2008 pour se terminer
le 30 novembre 2017.

Article 3°™ :

Le présent ball est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de trente six mille eurcs (36.000 €) hors taxes et hors cherges.

Article 4%™ ;

La clause d'échelie mobile figurant au ball initial du 1% décembre 1889 fait
référence a la variation de Iindice trimestriel du co0t de la construction publié
par I''NSEE (1.C.C.).

Cet indice sera remplacé par findice des loyers commerciaux {I.L.C.), l'indice
de base étant celul du 2*™ trimestre 2008 (101,20).

o2 ¢ ¢




Article 5™ ;

Toutes les autres clauses, charges et conditions au bail susvisé du Ter
décembre 1988demeurent inchangées.

Article 8*™ :

Les frais et honoraires des présentes sont 2 la charge du preneur qui s’y ablige.

INFORMATIONS DU PRENEUR

Déclaration de sinistres indemnisés :

Le bailleur atteste & la signature du présent beil, conformément aux dispositions
de farticle L. 125-5 du Code de 'Environnement, que Ie local n'a pas &té l'objet
d'un quelconque sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en
application de I'article L. 125-2 ou de ['article L. 128-2 du Code des Assurances.

Etat des risques naturels et technoiogiques :

Le preneur, 3 Ia signature du présent contrat, reconnaft avolir &té pleinement
informé des dlsposttions relfatives & Ia protection de I'environnement et sur les
obligations résultant de la réglementation en vigueur : cette information résufte
de la remise par le baileur de Pétat des risques naturels et technologiques
figurant au présent ball (selon les dispositions des articles L. 125-5 et R, 125-26
du Code de "Environnement} et complété sur la base des informations mises &
disposition par amété préfectoral auprés de chaque commune du bien de
eituation du ou des locaux donnés en location.

diagnostic amiante :

Le preneur, & la signature du présent contrat, reconnaft avoir regu le diagnostic
amiante relatif aux locaux loués.

Fait & NICE en deux exernplaires
Le 20 janvier 2010

Saciété d’Expioitation RAPP -S.E.R.-




Etat des risques naturels et technologiques

en opplication des arficles L 125 - 5 aF R 125 - 26 du code de 'environnemmaent

1.Cet fat des fsques esi élabll sur la base des iformalions mises & dispasition par anété préfectoral
oo IALD&C7P061120 gy 3tévier2008 misajourl 20 novembre 2008

Siteation'dy bienimmobilier{bali ounon baii

2, Adresse commune code postal
Zone Indushielle 1ES TOURRADES - B&fiment &
MANDELIEU LA NAPOULE :
04210

3, Stuation-de Finmeuble cu regtid d'un du plusieurs plans de prévention de figues nohuels prévisibles [PERA]"
Lmimeuble est sliué dans le péAmeire d'un PPRn prescill . aul (1] non |
L'immeuble es! sfué dans le périmigie d'un PFRN oppliqué por anfielpation oul ] nen (x]
Limmeutie esi situé dans le périmétre d'un PPRN opprouve oul [x] non[_]
Les fisques norhirels pris en compie sont '

Inondafion [x | - Crue tonenilelle ] Remontée de noppe [
Avaionehe || Mouvement de femoin [ sécherese [
séisme || cyciona ] volzan [ |

Feux de tordi [x ] . autre :

4. Situation de lmmeuble au regard d'un plan de prévention de rsques fachnvicgiques [PPRI]

L'immeuble est situé dans le périmaire d'un PPRT approuvé oul[] non [x]
Limmeubie est situé dans le pérméye d'un PRRE presedt* . oul [_] nen [x]
* Lgs fisques fechnoiogiques pris en compte sont | .

el themiigue [} - " Fhet de'sumpression T} < | Btetfoxique (M} '

E. Siiuafion de I'tmmeuble |:;u .re.gard dv zonoge réglementaire pour (o prise en compte de fa slemichté
en apphcafion du décret 91-441 du 14 mai 1991 relafif & Ia préverion du fieque sismigue , madifé par le décret nP2000-692 du 13

septembire 2000
Limmeubis est lhué dans une communé de ssrmicife znata[ ] znets{x] wnen[] wnem[] zone 0[]

piscesjoniss s

4. Locailzotion . : T . .
exirolts de documents ou de dossiers de rélérence permetiont ko locaisation de Ifmmeubie au regard des risques pris en comple

. *Fiche synihétique des sisues naturek aHechndingiquas concemontiawille te MANDELIEU LA NAPOULE

7. Mendeds . -~ -Balleut
rayer io metifioninufie
B, Aequireur - Localalre Nom prénom Seclété dexpioliation RAPP
rayer ia mention inutiie

Nomprdnom - PAGANO Claude ef SAYET épouse PAGANO Glnefte

-

9. Dote . . & L NICE

‘Le présent Etol des dxques noturels st technbiogiques est foncé sur ies Informations mises & disposttion par ke préﬁ.z'l de département,
En cas ds non respect, Facquéreur ou la iocataire peut poursubvre la résolufion du contrat ou demander au juge une Sminution du prix,
{v de 'arficla 125-8 du cade de I environnsmenl]

QUi DOIT ET COMMENT REMPLIR LETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGHRUES 7
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REPUBLIQUE EAANCAISE

Arrété préfectoral relatif 4 I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et techrologiques majeurs
sur la commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE
Réf. - TALOGOTI061120

Le préfet du département des Alpes-Maritimes,
Officier de la légion d'honneur,
Officter de 1'ordre national du mérite,

Vu le code général des collectivitds territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 R 213-27,

Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique,

Vu l'arrété préiectoral du 3 février 2006 relatif 4 la liste des communes o s'applique P'article L 123-3
du code de 'environnement modifié par I'arrété préfectoral du 20 novembre 2006

Vu Varrété préfectoral du 3 février 2006 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de

biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de MANDELIEULLA-NA Pt

Sur propesiton de monsieur le directeur départemental de I'équipement,

ARRETE

Article 1
L’article 1 de l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif & Vinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune

de MANDELIEU-LA-NAPOULE susvisé est modifié comme snit :

Au lieu de:
« Le dossier d'informations est accessible sur le site internet de la direction départementale de

I'équipement, & compter du 1% juin 2008, & I'adresse snivante:
htip://www.alpes-maritimes.equipement.gouv.fr »

Lire: « Le dossier d'informations est accessible sur le site internet de la direction départementale de

I'équipement & l'adresse suivante:
http: / /wrww.alpes-maritimes. equipement. gouv.fr »

Article 2
L'article 2 de Parrété préfectoral du 3 février 2006 relatif & I'imformation des acquéreurs et des

locataires de biens iumobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur Ja commune



de MANDELIEU-LA-NAPOULE susvisé est modifié comme suit:

Au lieu de:
« Cette obligation d'information s’applique & compter du 1% juin 2006. »

Lire:
+« Cette obligation d’information s’applique depuis le 1* juin 20086. »

Article 3

Le dossier d'information visé & l'article 1 de P'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif & I'informa-
tion des acquéreurs ef des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels ¢t technologiques
majeurs sur la commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE est mis & jour.

Fait & Nice, le 20 novembre 2008

La Préfet des Alpes-Maritimes
CAB-A 2439

,_ﬁ 8 1’_7_,,__,. N

Dominique VIAN

1)
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REPUBLIQUE FRANGAISE

Arrété préfectoral relatif 3 Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques ma jeurs
sur la commune de MANDELIEU-LA-NAPQULE

Reéf. - IALO6079050203

Le préfet du département des Alpes-Maritimes,
Officier de la légion d’hoaneur,
Chevalier de I’ordre national du mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de |’environnement, notamment les articles L 125-5 etR 125-234 R 125-27,
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif 4 [a prévention du risque sismique,
Vu Parrété préfectoral du 3 février 2006 relatif 4 la liste des communes o s’applique

Particle L 125-5 du code de I’environnement,
Sur proposition de monsieur le directeur départemental de [*équipement,

ARRETE

Articie 1
Les éléments nécessaires 4 I'information sur les risques naturels et technoiogiques

majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
MANDELIEU-LA-NAPOULE sont consignés dans le dossier 4’ informations annexé au
présent arréts.

Ce dossier comprend :
- lamention des risques natureis et technologiques 4 prendre en compte,
= le niveau de sismicité réglementaire attaché i la commune,
- la cartographie du niveau de sismicité réglementaire dans les Alpes-Maritimes,
- copie du décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque
sismique,

I"intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

le ou les extraits des documents de référence permettant d”é&tablir I°état des risques
naturels ¢t technologiques,

la liste des arrétés portant ou ayant perté recommaissance de 1’état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire de la commune.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en
préfecture (direction départementale de [’équipement), sous-préfectare et mairie
concernée,

Le dossier d’informations est accessible sur le site internet de la direction départementale
de I’4quipement, & compter du 1 juin 2006, & I’adresse suivante :
bap://www alpes-miviiimes equipement.gouv. fr




Article 2

Ces informations sont mises a4 jour au regard des conditions entrainant I’obligation
d’annexer un état des risques naturels et technologiques en application due [’article
L 125-5 du code de I’environnement. Cette obligation d’information s’applique & compter
du 1* juin 2006.

Article 3

Une copie du présent arrété et du dossier d’informations est adressée au maire de la
commune et 3 la chambre dépariementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en maitie et publi€ au recueil des actes administratifs de
I’Etat dans le départemnent.

Article 4
Le secrétaire géuéral de la préfecture, les sous-préfets d’arrondissement, le directeur
départemental de I’$quipement, le directeur départemental de I’agriculture et de la forét et

le maire de la commune sont charges, chacun en ce qui les concerne, de I"application du
present arréte.

Fait & Nice, e 3 fEvrier 2006
Le préfet

Signé
Pierre Breuil

s
e



’

Lined « Eguditd » Framimis
REPUBLICLE ERANGAISE

Préfecture des Alpes-Maritimes

B MANDELIEU-LA-NAPOULE

Information sur les risques naturels et technologiques majeurs
J o
poar Vapplication des I, 11 de Particle 1125-5 du code de P'envirounsiment

1. Annexe A V'arrété préfectoral
n® IALOS0T9061120 3 février 2006 mis jour b 20 novembre 2006

2. Situation de la comunune au regard d’un on plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn]
L commume =3t situes dans le parimstre d'an PPRo ouf X nom O
1

approuvé dote 19/12/2003 aléa inondation

Les documanis de eéférancs sone
dessier de PPRn X ourte: 4o qualification des aldas 0 périmdlee dstude

rarky e ustorignes des ineendies 2

Lews pitces futiices 0itl; evirails de doruments ou e dusiers paraelizot 1 liealisasion des inaenhles ar regard des cisqnes pris es o apte
plan de zonage réglementaire M carre drs offels de site en psque sismique G

rapporl dr préiseniasion X
périmétre détude T earte des Mistorimues des incendies O

végdement B carte de qualifiation de Ialés G

APPTOUVE date  03/06/2004 aléa incendie

Les docwmenss de reférence sort:

dossier de PPRu X carfe de qualification des aléas ©  périmbtre dimde T cortr des liistoriques des imcendies J
Las pitces juintes »oni. oxirails de documents o de dossions permettant b lovelsatien dis mwoscabdes o ogard des tisques piis va compe:
carte des etfets de sire en rsque sismique C

carte des higtoriyues des incendies &

rappost de présenfacion X plan de zonage réglemenraire ¥
réglement &  carte de qualificatian de Yalda © périmétre ddtuds ©

3. Situation de la commune an regard d'un on plusienrs plans de prévention de risques fecknologiques [PPRE]
Lax eommune est située duns le péinste 4w PPRL oui non X

date efer

Leg ducuments de 2férences sont .
ronsyltable sur Internet

eonsuliable sur Internet ©

4. Situation de la commune an regard du zopage réglementaire pour Ja prise en compte de Iz sismicité

exi application di décrei 161 da 14 mai 1991 modAE relatif & la prévention du risgie sismigue
La commune eit sitnée dans e zone de sismicitd  zonela C zomeIb X zone 1T T zone MG zonenon O

Bree cetehonatn pode % pinsenn Bolu 3071142008

}
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REPUBLIOUE FRANCAKE

Préfecture des Alpes-Maritimes

MANDELIEU-LA-NAPOULE

Liste des arrétés velatifs & la reconnaissance de Vérat de cafastrophe natureile

senr Pappheation dn TV de Iarticle L1233 du code de V'environnament

1. Annexe & arrété préfectora!

1° TALOSO79061120  du 3 fivrier 2006 mis jour e 2) novembre 2006

3. Situation de la coramune au regard des arrdtés relatifs & la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Evénement de type : Inondation ef/ou coules

La commene a fait Pobjer d'uu arréts Favorable

La comnume a fait Polijet dan arrésd Favorable

Date de début de I'évinement : ... ..

La commune a fait Tohjer d'm 4116t Favorable
Date de début de Uévinement = ... ..

Date dr fn de Véviosmant : .. ... .

La commmizse a fait l'objer d*wn arrété Favorable
Date de début de Févépemnent : . . ..
Daie de fin de I'évbmement : ... .

La romunune 2 fuit Fobjet dun arvété Favorable
Date de début de Vévinement ¢ .. . ..
Dute de fin de Yévenement : .., .. ..

La eomwinne a fait Pobjet dun arrété Favorable

Datr de débne de Vévioement © ... ... ... .. .

Darte dr Re de I'évivement : .. .|

Dete e perution an journal officiel .

Lo vemnuse & e Dabjer dum anf Favorable
Dake de 5t e 1 dvimewras
Bare do £ de | vememont -

Diate g pamton an jonzai - el

de boue

de reconnaissatce de de 1'2tat de catastrophe patarells Ju :

.............................................

...........................................

10/10/2005
08/08/2005
09,/09,/2003
14/10/2005

02/12/1987
10/10/1987
11/10/1987
16/01/1088

19/10/1963
05/10/1993
10/10/1993
24/10/1993

20/11/1994
04/11/1994
06/11/1904
25/11/1994

© 02/02/1996

11/01/1996
12/01/1996
14/02/1985
02/02/1998
05/1171997
07/11/1997

. 18/02/1998

de rgemmaiesance de de Veral dde catastrople nasmeafle dn

S

26/05/ 1998
18/12/1997
A)/1271997
11 /Uﬁv"w! M

~

-



Lo comennzte o Fait Tabier 'mn arretd Favorable A tecunpuisrance ds e Fétal de canstroplle saturelle die 03/03/2000

Dake Je debiet de Pivbemenr . ... oo . e e e 23/10/1999
Dato e finde Tévbuement - ... . ... ... e e 241071099
Diate e pasrien an jowruad officie] - Lol e 180372000
La commune u fait Pobijet d'm arrdtd Bavorable de raronunizsance de Jde Tat do ealastrople wajurells n - 0470271983
Date de débur de Védwbuement : .. .. ..o e 06/11/1982
Date de fimde Péwdrement 0 .. ... oo . 1671171982
Dage e prveson ans jowrnal efficiel 0 .o 06/02/1983
Liv commnne 4 faif Fabjer d'un arété Favorable de reronmaissance de de Pésat do catastrophe nubizelle du ¢ 63/04/2001
Date de déhut de Tévipament © ... o oo 24/12,/2000
Datede fnde Tébnement © ... e 25,/13/2000
Diake de pasution s jowrmal offieiel - . L e e 22/04/2001

Evénement du Lype : Sécheresse/réhydratation des sols

La eomnnuue a fait Fobjet d'un a5#td Diavorable  de ceconnaissanee de Je 1'fral de cabssirophe vaturells du - 20122003

Date de déhut de Févbummmt 0 L e 01/07 /2003
Dute de Snde Vovbusment - .. L e 30/0%72003
Date de parnrion s jownal offce L., oo e Pl <« oF o TR e 31/12/2005
Evénement de type : Mouvements de terrain
La eomipuue 2 faif Pobijet d'un améte Fayorable de revonnatssance de de Férat de catastrophe vatuzelle du : 28/05/2001
Date de début de Lévbmemen ¢ ... ..o .. 06/11/2000
Date de findde PABISmANn - Lo Lo e e e 06,11 /2000
Date de pamring an jovrsal oficiel © 0 oo e 14/06/2001
La commune s fait Yobjer d'zn armété Favorable de reconniaissance de du I'état de catostrophe natureile du :  29/05/2001
Date de déburf de Vbvimemiens 0 .. Lo e e 24/12/2000
Diate de fin dde T8neInent © ..o, e i e e eee.. 23/1212000
Date de parution au journal officiel  .........., vl o P B I S e 14/06/2001
La rommmne 2 fait Pobjer d*un artété Favorable de reconnsissance de de Féiat de catasirophe naturelle du @ 20/08/1943
Date de débmr de Pévbvement - .....uooaoiusss s o oot = 0 Rt B o ot 1o P e e [ 24£04/1993
Date de Bu de Pévénement 0 . .. ...L .. I SEERT TEE. T - - - - e o DoOROCony 20/04/1993
Date dle parurion au jopreal afficdel © ... o e (3/09/1993
Lia commune & fait Ushjet dun areété Favorable de reconpaissance de de Vétat de catastrophe matarelle du - 26/05/1998
Date de début de Pévbmement 1 . ... ..o uu it v e e 18/12/1997
Date de fin de VAVERRINEBT . . oL e 20/12/1997
Diate de parucion an jowrnal aficlel ... e 11/06,/1998
La conmmme 2 [ait Pohjet d'un amrété Favorable de reconmaissance de de Tétat de cotastrophe saturelle du - 12/06/1998
Date de aftine dde FEVPREIMIEI © . Lo e e e 06/11/1997
T L L . 09711/19¢87
Caze Jepanpdon nu pawsd ofhdel . o000 L0 L0 L0 L L L c e ... . /0771988

Evdnement du type 1 Chocs mécaniques Hiés 3 Faction des vagues

9



L mtinige Viwr 7 Liven o g agrase Favorable Ao vec nnesissar o de de Tet Jeatmnaphe aainell i 6,03 ‘2001
96/11 /3900
06/11, 2000
23,03, 20m

Dare e by de Devipeien . . '
Dare o fin oo Pdvenemen, - .. S o LF e .

B bormiion n gommat o]

Evenement de type ;. Tempéte

fa Cominati i Dohjes dun amdic Favorable de reramanzsanes de de Vg b oatashiaphe el dy 157121982
Dae deslébwi do Uivboennons . 0 06/11/1982
Date do Bode Iovduement . . ... o 0 10/11 /1932
Pate de paronon e Jeanaal offcd L L 2/12/1882

Evénement de type : Inondation et/ou coulées de boue

Lo onnngone a Bt Fobiet dhp areses Favorsble de reconumssarce Je o Vérat s cabastrophe natneelle dn - 19/ 12/2000
.- 0371172000

Date de debme de Pévduement . ... ...
Date de fnde Vévdnenient - ..o 05711 /2000
Pyt de garwtion an fowreal uficiel s . 29/12,/2000

S é\ U
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Déclaration de sinistres indemnisés

isurd

Ministére de I'Ecelogie,
du Développement et de
{'Aménagement Durables

Préfecture de | ALPES-
MARITIMES

Commune
MANDELIEU-LA-NAPQULE

ArTétés de reconnaissance de ['&tat

de
catastrophes au profit de la
commune

Tempéte

lnondations et coulées de boue
inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de houe
Glissement de terrain
Glissement de terrain
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondations et chocs mécaniques liés a I'action des

vagues

inondations et coulées de boue
Mouvements de terrain
Inondations 2t coulées de boue

Inondations et coulées de boue

http:/fweww prim.net/formulaires_IAL/declaration_sinistres.php?in:

Déclaration
de sinistres indemnisés

&n application des articles L 125.5 et R125-6 du Code de 'environnement

Adresse de I'immeuble

Zone industriella LES
TOURRADES
Batiment R

Sinistres indemnisés dans le cadre
d'une reconnaissance de I'état de catastrophe

P

Arrété en date du
1511211982

Arrété en date du
D2 2/1987

Arrété en date du
20/08/1893

Arrété en date du
18M10/1893

Arrété en date du
21/11/1894

Arrété en daie du
0210211996

Amrété en date du
02/02/1998

Arrété en date du
2610511968

ATété en date du
26/05/1998

Arrété en date du
12/06/19398

Arrété en date du
03/03/2000

Arrété en date du
19H 212000

Arrété en date du
060312001

Arrété en date du
03/04/2001

Arrété en date du
29/05/2001

AITELE en date du
10/10/20086

Arréte en date du
03/Q712007

Cochez ies cases OUI ou NON
si, & votre connaissance, limmeuble a falt M'objet d'une indemnisation
suite & des dommages consécutifs & chacun des événements

Qui

Dui

Qui

Cui

Oui

Oul

Oui

Qui

Oui

Qui

Qui

Qui

Qui

Cui

Qui

Oui

3 Cui

Non

r
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Déclaration de sinistres indemnisés

Etabfile ; 128/0 1/2010

Cachet / Signature en cas de Visa de l'acquéreur ou du locataire

prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossi epartemental sur les risques
majeurs, fe documeant dinformation communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a Ia

prévention des risques majeurs : www.prim.net

A—
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GERARD BAUTISTA @ggg@gg%
DEPARTEMENT AMIANTE W \gsg%gﬁt‘@ﬁ#‘
401 CpeMiv BeEL AZUR ﬁgggé\tﬁ'

06700 SAINT LAURENT DU VAR

® 04 923 07 63 18 H 04 93 07 93 13

H° SIRRT : 344 122 575 00025
APE 742 C

ZONE INDUSTRIE;LLE I.ES TOURRADES
BarIMENT B
06 MANDELIEU

Nous avons visité les locaux (parties communes zone homogéne) le 2 novembre 1999 comprenant

NIVEAU 0 (Rez-de-Chaussée)

- PLACARDS TECHNIQUES ET CANALISATIONS
- ESCALIERS

NIVEAU 1 (1* Etape)

~ PLACARDS TECHNIQUES ET CANALISATIONS
- TOITURE BACS ACIERS SUR CHARPENIE METALLIQUE

Matériaux désignant divers isolants thermiques utilisés pour éviter les déperditions des équipements de
chauffage, canalisations et gaines. -

1 - De tels calorifugeages ont-ils ét¢ mis dans le batiment NON
I - Localisation dans le batiment NEANT
I - Description des matériaix NEANT
CONCLUSION

Présence d’amiante % d’amiante

NEANT ' NEANT
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Matériaux constituds de fibres genéralement accompagnées d’un liant pour constituer un revétement
d’aspect fibreux, velouts ou duveteux.

I - De tels flocages ont-ils été mis dans le batiment NON
1§ - Localisation dans le batiment NEANT
n - Description du matériaux NEANT
CONCLUSION
Prisence d’amiante Y% d’amiaate
NEANT NEANT
[ PATX |

Matériaux constitués de fibres accompagnées d un Hant pour constituer un revatement d’aspect lisse.

I - De tels faux plafonds ont-ils été mis dang Je batiment NON
a - Localisation dans le batiment NEANT
HI - Description dn matériaux NEANT
CONCLUSION
Présence d’amiante % &’amiapte
NEANT NEANT

Le PROCES-VERBAL DE RECHERCHE VISUELLE D’AMIANTE S’AVERE NEGATIF DANS LE
CALORIFUGEAGE, LE FLOCAGE ET LE FAUX PLAFOND POUR LA PARTIE PRIVATIVE pU LocaL

COMMERCTAL.

REF. ARCHIVES N° 99/0916

LE PRESENT RAPFORT A POUR OBJET DE SATISFAIRE AU DECRET N° 96-97 DU 7 FEVRIER 1996 MODIFIE PAR LE DECRET N° 97-855
DU 12 SEPTEMBRE 1997 (ARTICLES 2, 3 & 4) RELATIF A L4 PROTECTION DE LA POPULATION CONTRE LES RISQUES SANITAIRES LIES

A UUNE EXPOSITION A L’ AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATTS.
LE 4 NOVEMERE 1999

L’INGENIEUR — EXPERT
G. BAUTISTA

M. MME PAGANOC N _
LES EMPEREURS 7 A

8 RUE SPITALIER] T
G60GT NICE - FRAMCE .~ T -



AVENANT DE RENOUVELLEMENT
DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE :

Madame Ginette SAYET veuve PAGANO née le 26 septembre 1947 & SAINT
ETIENNE, demeurant & NICE (06000) 8, rue Spitaliéri

BAILLEUR
D'UNE PART,

ET :

La Société CASALYS, Scciété par actions simplifiée u capital de 300.000 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MULHOUSE sous le n°
808 243 950, dont le siége social est & KINGERSHEIM (68260) 90, Rue de Gubwiller,
prise en la personne de son représentant légal en exercice, Monsieur Christophe RAPP,

Président de ladite Société, domicilié &s qualités audit siege.

PRENEUR
D'AUTRE PART

EXPOSE PRELIMINAIRE

Par acte sous seing privé en date & CANNES du 1* décembre 1989, Monsieur et Madame
Claude PAGANO ont donné d bail commercial & la Société MM le lot n® 12 dépendant d'un
immeuble sis & MANDELIEU (06210} Zone Industrielle les Tourrades, bat. B,
comprenant un local de 290 m* environ - lot n® 2, ainsi que 5 parkings.

Ce bail commercial a été consenti et accepté pour une durée de neuf années entidres et
consécutives, ayant commencé 4 courir le 1° décembre 1989 pour se terminer le 30
novembre 1998 ledit bail commercial s'étant poursuivi par la suife par tacite

reconduction,

&



Par suite de fa fusion absorption de la Société MM par la SOCIETE D'EXPLOITATION
RAPP - SER, intervenue avec effet au 31 mars 2001, cette derniére est venue aux droits
et obligations de la Société MM.

Par acte sous seing privé en date & NICE du 29 janvier 2010, Monsieur et Madame
Claude PAGANO et la SOCIETE D'EXPLOITATION RAPP - SER ont conclu un avenant
de renouvellement du bail commercial précité, pour une durée de neuf années entiéres
et consécutives qui ont commencé & courir le 17 décembre 2008 pour se terminer le 30
novembre 2017,

Par acte en date du 30 juin 2017, la Société CASALYS a signifié une demande de
renouvellement de son bail pour une durée de neuf années entitres et consécutives d
compter du 1¥ décembre 2017.

Il est précisé que, en suite du décés de Monsieur Claudio PAGANO en date du 12 mai
2010, Madame Ginette PAGANO est seuie propriétaire du local.

Le présent avenant de renouvellement a pour objet de fixer la nouvelie durée du bail
commercial et également de tenir compte des dispositions nouvelles apportées par la Loi
dite Loi Pinel en date du 18 juin 2014.

Toutes les auftres ciouses du ball et son avenant de renouvellement en dote du 29
Jjonvier 2010 demeurent inchangées.

1 - DUREE DU BATL
La durée de la location est de NEUF (9) années entiéres et consécutives, qui

commenceront & courir le 1*" décembre 2017 pour se terminer le 30 novembre 2026,

2 - CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

Les charges, impSts, toxes et redevances donnent lien & un inventaire annexé au
présent bail qui indique leur répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

Cet inventaire, annexé au conirat, donne liew & un état récapitulatif annuel
communiqué au LOCATAIRE au plus tard le 30 septembre de l'année suivant celle au
titre de laguelle il a été établi ou dans le délai de trois 3 mois & compter de la
reddition des charges dans lhypothése od les lieux loués sont situés dans un
immeuble en copropriété.
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Cet état récapituiatif comprendra la liquidation et la régularisation des comptes de
charges, impéts, taxes et redevances.

- Impdts, taxes et redevances

Les impGts, taxes et redevances dont le redevable légal est le BAILLEUR, et
récupérables sur le LOCATAIRE, sont listées dans [inventaire visé ci-avant qui
indique feur répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comme notamment sa
contribution économique territoriale, sa taxe sur les enseignes et publicités
extérieures et plus généralement tous impéts, contributions et taxes auxquels il est

ou sera assujetti personnellement.

Conformément & linventaire ci-avant mentionné et annexé au présent bail, il est
rappelé que le LOCATAIRE remboursera au BATLLEUR la faxe ou la redevance
d'enlévement des ordures ménagéres, ko taxe de balayage figurant dans la taxe

fonciére,

- Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE & chaque terme :

Somme versée par le LOCATAIRE & chaque terme mensyel :

- loyer 3,213,388 ¢
- TVA au taux de 20 % sur la somme de 3.213 3B € : 642,68 €
- Provisions sur charges : 283,25 ¢
Soit un total de : 413933 €

3 - DEPENSES D'ENTRETIEN ET DE REPARATIONS

Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état od ils se trouvent et en a une
parfaite connaissance pour les occuper depuis 1989,

Le LOCATAIRE devra assurer, sane aucun recours contre le BAILLEUR, I'entretien
des.biens-ioués de manidre & ce quiils soient constamment maintenus en état de

propreté.



Le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens
loués. I! devra prévenir le BAILLEUR, sans aucun retard et par letire recommandée
avec avis de réception, sous peine d'éire personnellement responsable de toute
atteinte qui serait portée a la propriété, en cas de trevaux, de dégradations et
détériorations qui viendraient & se produire dans ies blens loués et qui rendraient
nécessaire |'intervention du BAILLEUR.

Le BAILLEUR prendra & sa charge :

1

les dépenses relafives aux grosses réparations mentionnées & Farticle 606 du
Code civil réalisées dans les lieux loués ou fimmeuble dans lequel ils se trouvent,

dés lors qu'elles relévent des grosses réparations mentionnées & l'article 606 du
Code civil : les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la
vétusté ou de mettre en accessibilité ou en conformité avec la réglementation,
réalisés dans les lieux loués ou l'immeuble dans lequel ils se trouvent.

les dépenses pour travaux d'embellissement et d'amélioration qui n'excédent pas le
colit du remplacement & l'identique et qui relévent de l'article 606 du Code civil.

*

le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation de tous les travaux ci-avant
mentionnés,

le cas échéant, les frais d'assurance liés & la réalisation des ravaux ci-avant
mentionnés.

Le LOCATAIRE prendra d sa charge :

- dés lors quelles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées &
l'article 606 du Code civil :

o celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation,
afférents aux biens loués.

o celles relatives aux travaux, installations, transformations, qui seraient
imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements
présents ou d venir, en raison de ses activités présentes ou futures.

- les dépenses pour travaux d'embellissement et d'amélioration qui excédent le colit
du remplacement & !'identique et qui ne relévent pas de larticle 606 du Code civil.

- les dépenses pour travaux d'embellissement et d'amélioration qui ne relévent pas
de l'article 606 du Code civil.
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- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un
défaut d'entretien ou d'exécution de travaux incombant au LOCATAIRE ou en
cas de dégradations de son fait, de celui de sa clientéle ou de son personnel.

- les dépenses pour travaux dincinération des bois et des matériaux contaminés par
des termites ou insectes xylophages.
- le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation des travaux ci-avant mentionnés,

- le cas échéant, les frais d'assurance liés & la réalisation des travaux ci-avant
mentionnés.

En cas d'exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la
charge incombe au LOCATAIRE, le BAILLEUR pourra demander, sur justificatif, le
remboursement au LOCATAIRE des provisions ou acomptes quil aura fait pour son

compte.

A l'expiration du bail, le LOCATAIRE rendra les biens loués en bon état de
réparations, d'entretien et de fonctionnement

4 - ETAT PREVISIONNEL ET RECAPITULATIF DES TRAVAUX

Le BAILLEUR déclare qu'aucun travaux, ni réparations ne sont prévus,

5 - DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Un dossier de diagnostics technigues est annexé au présent Bail et comprend :
- I'état des risques naturels, miniers et technologiques (ERNMT)

Conformément aux dispositions de l'article L. 125-5 du code de Fenvironnement sont
annexés aux présentes un état des risques naturels, miniers et technologiques ainsi
qu'une information sur les sinistres qui révélent qu'il n'y a pas eu d'indemnisation au
titre des catastraphes naturelles ou technologiques.

Il a été dressé un état des risques sur la base des informations mises & disposition
par la Préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois 4 ce jour, est annexé aux présentes, ce que le
locataire reconndt expressément, déclarant en outre faire son affaire personnelie

de cette situation.



Les biens objets des présentes n'ont subi aucune sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés &
farticle L 125-2 ou technologiques visés & l'article L12B-2 du code des assurances.

- l'information relative & l'amiante

- {'information relative au plomb

- le diagnostic performance énergétique

6 - FRAIS

Tous les frais et droits des présentes seront supportés par le LOCATAIRE qui s'y
oblige.

7 - VA c A
Les annexes et notamment linventaire des catégories de charges, impdts, taxes et

redevances visé & la clause « CHARGES, IMPOTS, TAXES et REDEVANCES » font
partie intégrante du présent bail et ont valeur contractuelle.

Fait & Nice, le J dﬁ.ﬁ.ﬂk}:}h‘L m

En deux exemplaires

g
Madame Ginette PAGANO La SAS caf LYS
ST T |
¢ s T
L ) SAS CASALYS. MASDN crROZATIER
' \ 90 rue de Gugbwiller

‘ B6B260 KINGERSHEIM
Sirel: 808 243 950 00025
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INVENTAIRE DES CHARGES TAXES ET REDEVANCES

CHARGES, TAXES ET REDEVANCES TMPUTABLES AU BAILLEUR:

- Les honoraires et frais concernant les grosses réparations mentionndes a ['article

606 du code civil,
- Les honoraires et frais de ravalement,
- Lacontribution économique et territoriale du bailleur,
- Les honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers des locaux,
- La taxe fonciére

CHARGES TAXES ET REDEVANCE IMPUTABLES AU PRENEUR :

- Le loyer,

- Les honoraires et dépenses relatifs aux travaux, & |"entretien et la réparation en
raison qui ne constituent pas des fravaux visés & I'article 606 du Code civil y
compris les travaux rendus nécessaires en raison de la vétusté ou d'un vice caché, si
ces travaux ne constituent pas des travaux mentionnés ¢ I'article 606),

- Les honoraires et dépenses relatifs aux travaux, installations, mises aux normes qui
seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements en raison
de I'activité du Preneur, si ces fravaux ne constituent pas des travaux mentionnés &
I'article 606,

- Les travaux rendus nécessaires & cause d'un défaut d'entretien incombant au
Preneur, ou de dégradation de son fait, de sa clientéle ou de son personnel,

- Les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne

ainsi que celles pouvant résulter des plans d'aménagement de la ville,

Les contributions personnelles (dont tout ce qui est consommable et sa contribution

économique et territoriale), mobilitres, toute contribution locative et autres de

toute nature te concernant personnellement ou relative & son activité,

- La taxe d’enlévement des ordures ménagéres,

- Lataxe de baleyage



