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L'AN DEUX MILLE ONZE ,

LE VINGT CINQ JUILLET

A ARCACHON (Gironde), 35 Boulevard Général Leclerc, au siége de
I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre JEAN Philippe, Notaire membre de la Société Civile
Professionnelle « Dominique POIRAUD, Denys FOUCAUD et Philippe JEAN,
notaires, associés d'une société civile professionnelle, titulaire d'un Office
Notarial » a la résidence d'ARCACHON, 35, Boulevard Général Leclerc,

A recu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :
- "BAILLEUR" -

La Société dénommeée SCI C.V.P, société civile immobiliére au capital de 200
EUR, dont le siége est a BIGANOS (33380), 12 B Rue Emile Eyquem, identifiée au
SIREN sous le numeéro 44283453.:3‘ }eé immatriculée au Re iset‘re dls ﬂ(;gbn;{snergg—‘ eE des
Sociétés de BORDEAUX @ Mowieur Plily ne L.
i A9ES & PCactns o e Wil che canicds Gits ARG

cuf«.l— }an/tuma .5..’((.{ ' de/;,,w)ulm Ml olor Nabu b s lold, .
"PRENEUR" -

La Société dénommée LOU MAHE, société a responsabilité limitée au capital

de 7000 EUR, dont le siége est & BIGANOS (33380), 124 Avenue de la Cote
- d'Argent, identifiée au SIREN sous le numéro 533241246 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de BORDEAUX.

Représentée par :

Mademoiselle Stéphanie Noémie CHERUETTE, vendeuse, demeurant a
MIOS (33380) 17 Rue du Bois de Freuot,

Née a LA-TESTE-DE-BUCH (33260) le 3 mal 1982,

Célibataire.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Et

Madame Claudie Geneviéve Henriette FABRES, vendeuse, é&pouse
CHERUETTE, demeurant a MIOS (33380), 8 Rue Charles Diolg,

Née a ARCACHON (33120) le 18 mars 1958,

Marige sous le régime de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de
mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de LA-TESTE-DE-BUCH (33260),
le 29 avril 1878.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de |a reglementation fiscale

Si plusieurs personnes sont comprises sous une méme denomination
“Bailleur” ou “Preneur”, elles agiront solidairement entre elles.

= BAIL COMMERCIAL

Le "Bailleur” donne a bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au “Preneur” qui accepte, les locaux dont la
désignation suit
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DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Des locaux commerciaux sis 124 Avenue de la Cote d'argent 33380
BIGANOS, cadastrée section AC numéro 314 composeés :
- d'un magasin de 4,80m X 4, 85m = 23.28 m2
- d'une réserve de 4,85m X 2,55 = 12,36m2 dont chambre froide

Point d'eau et we

Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune exception ni réserve et sans qu'il
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation, a la demande du "Preneur” qui
déclare parfaitement les connaitre pour les avoir visités en vue des présentes, et
contracter en pleine connaissance de cause.

DISPENSE D'URBANISME

Le “Preneur” reconnait que, bien qu'averti par le Notaire Soussigné de la
nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme, il a requis I'établissement de
I'acte sans la production de ces piéces.

Il déclare étre parfaitement informé de |a situation de Iimmeuble & cet égard,
et se reconnait seul responsable des conséquences entrainées par l'existence de
servitudes particuliéres, renongant a tous recours contre le “Bailleur” ou le Notaire.

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives ayant commencé a courir le 1er juillet 2011, pour se terminer le 30 juin
2020.

Les parties sont averties que le déplafonnement du loyer s'applique si, a la
suite d'une tacite prorogation (absence de renouvellement exprés), le bail est
supérieur & douze années (article L 145-34 troisieme alinéa du Code de commerce).

Toutefois, conformément aux dispositions des articles L 145-4 et L 145-9 du
Code de commerce, le "Preneur” a la faculté de donner congé a |'expiration de
chaque période triennale, et ce par exploit d'huissier adressé au "Bailleur” au moins
six mois avant |a fin de la période triennale.

En cas de congé tardif ou donné selon des formes irréguliéres, le bail se
poursuivra pour une nouvelle période de trois ans avec toutes les obligations qui en
découleront pour le "Preneaur”

En période de tacite prorogation du bail, le congé du “Preneur” devra étre
donné pour le dernier jour du trimestre civil sulvant I'expiration du préavis de six mois.

|| est rappelé par ailleurs que le “Bailleur” tient de l'article L 145-4 du Code de
commerce la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période triennale s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-6 du Code de commerce (reprise
en secteur sauvegardé), L 145-18 (reprise pour construire ou reconstruire) L 145-21
(reprise temporaire pour surélévation de Iimmeuble) L 145-24 (reprise d'un terrain
loué nu).

DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le "Preneur” bénéficiera du droit au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les lieux 2 |'expiration du bail sous réserve du respect des présentes,
de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent bail.

Le " Bailleur " devra adresser au “ Preneur " plus de six mois avant I'expiration
du bail, exclusivement par voie d'Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A deéfaut de congé avec offre de renouvellement de |a part du * Bailleur " dans
le délai sus-indiqué, le " Preneur " devra, dans les six mois précédant I'expiration du
bail, former une demande de renouvellement, et ce exclusivement par voie d'Huissier

A défaut de congé de la part du " Bailleur " et de demande de renouvellement
de la part du “ Preneur " dans les délais et formes sus-indiqués, le bail continuera par
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tacite prorogation pour une durée indéterminée aux clauses et conditions du bail
expire.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant l'objet du présent bail devront étre consacres par le
“Preneur’ & l'exploitation de son activité de POISSONNERIE - VENTE DE VIN -
EPICERIE 3 l'exclusion de toute autre méme temporairement.

Toutefois, le "Preneur” pourra adjoindre des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par |'article L 145-47 du Code de
commerce (déspécialisation restreinte) ou étre autorisé a exercer des aclivités
différentes dans les cas prévus par |'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation
pléniére),

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous celles suivantes que le "Preneur’ s'oblige a
exécuter @ peine de tous dépens et dommages intéréts et méme de résiliation des
présentes, savoir

-ETAT DES LIEUX Le “Preneur” prendra les lieux loués dans leur état actuel,
sans pouvoir faire aucune réclamation a ce sujet au "Bailleur”, ni exiger de lui aucune
réparation et remise en etat.

Un état des lieux devra étre dressé entre les parties dans les huit jours de
I'entrée en jouissance du “Preneur” aux frais de ce dernier, directement entre elles ou
par ministére d'Huissier. A défaut de cet état, le "Preneur” sera repute avoir regu les
biens loués en bon état de réparations locatives, sauf vétuste.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. - Le “Bailleur" aura @ sa charge les
réparations afférentes aux gros murs et voltes, le rétablissement des poutres et des
couvertures entiéres. Celui des digues et des murs de souténement et de clbture
aussi en entier. Toutes |les autres réparations, grosses ou menues, seront a la seule
charge du “Preneur”, notamment les réfections et remplacements des devantures,
vitrines, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le "Preneur” devra maintenir
en parfait état de fraicheur les peintures intérieures et extérieures.

Le “Preneur" devra aviser immédiatement et par écrit le "Bailleur” des
désordres de toute nature affectant les lieux loués. || déclare avoir été informé des
consequences de sa carence eventuelle

Le preneur aura @ sa charge la devanture et les vitrines et grilles de
protection. Ainsi que l'entretien et le remplacement du moteur de la chambre froide.

- VISITES PERIODIQUES DES LOCAUX. —- Le "Preneur” s'oblige a laisser le

"Bailleur”, ou son architecte ou toute autre personne de son choix, visiter les lieux
loués aussi souvent que cela lui paraitra utile afin de s'assurer de leur état, et a tout
moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

- GARNISSEMENT. - Le "Preneur” garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de
'exécution des conditions du bail.

- TRANSFORMATIONS. - Le “Preneur” aura a sa charge exclusive toutes les
transformations et réparations nécessitées par 'exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront étre faites qu'aprés avis favorable et sous la
surveillance et le controle de 'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations
seront a la charge du “Preneur”.

- MISES AUX NORMES - Par dérogation a l'article 1719 alinéa premier du
Code civil, le "Preneur” aura la charge exclusive des travaux prescrits par |'autorité




administrative, que ces travaux concernent la conformité générale de l'immeuble loué
ou les normes de sécurité, d'hygiéne, de salubrité spécifiques a son activité, et méme
s'ils touchent au gros-ceuvre ainsi qu'a la toiture.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contrdle de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations seront a la
charge du “Preneur”,

Le "Preneur” exécutera ces ftravaux dés lentrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un contrdle ou Injonction, de sorte que le
local loué soit toujours conforme aux normes administratives.

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pourra faire dans les
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du “Bailleur” ni démolition, ni
percement de murs ou de cloisons, ni changement de distribution.

En cas d'autorisation du ‘Bailleur”, les travaux devront étre soumis
préalablement pour avis 3 l'architecte du "Bailleur” dont les honoraires seront a la
charge du “Preneur”. |l est rappelé au “Preneur”, que dans les locaux loués d'un
immeuble en copropriété, les travaux affectant les parties communes de ['immeuble
ou son aspect extérieur doivent faire l'objet d'une autorisation préalable de
l'assemblée que le “Bailleur’, a compter de son accord sur les travaux envisages,
devra solliciter et s'efforcer d'obtenir dans les meilleurs déiais.

- CONDITION PARTICULIERE.- Le « Bailleur» s'oblige envers le
“Preneur”  a réaliser des travaux d'amélioration du magasin au cours de
I'année 2012, lesdits travaux concerneront :

- I'équipement de froid

- le sol et les parois en isolant

- la mise aux normes de I'installation électrique

A compter de la réalisation des travaux susvisés le loyer subira une
hausse et sera fixé en accord avec le PRENEUR entre 1.200€ HT par mois
minimum.

- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, et ameéliorations
quelconques qui seraient faits par le “Preneur”, méme avec l‘autorisation du “Bailleur”
deviendront & la fin de la jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce
dernier, sans indemnité, & moins que le "Bailleur" ne préfére demander leur
enléevement et la remise des lieux en leur état antérieur, aux frais du "Preneur”.

Cependant, les équipements, matériels et installations non fixés 8 demeure
resteront la propriété du “Preneur” et devront étre enlevés par lul lors de son départ,
en remettant les lieux en I'état.

- TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
“Preneur” souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations
et travaux quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire estimerait
nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant
le cours du bail, dans les locaux loués ou dans I'i'mmeuble dont ils dépendent. |l ne
pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles que soient
I''mportance et la durée de ces travaux, méme si la durée excedait quarante jours, a la
condition toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force
majeure.

Le “Preneur" ne pourra prétendre & aucune réduction de loyer en cas de
suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que l'eau, le gaz,
I'électricité, le télephone et le chauffage.

Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable des lors que les travaux
empécheraient purement et simplement la délivrance des lieux loués que l'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au propriétaire.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le "Preneur” devra jouir des lieux en se
conformant a l'usage et au réglement, s'il existe, de I'immeuble, et ne rien faire qui
puisse en troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou
des nuisances aux autres occupants. Notamment, il devra prendre toutes precautions
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pour éviter tous bruits et odeurs ainsi que lintroduction d'animaux nuisibles. |l devra
se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police.
réglements sanitaires, et velller a toutes les régles de I'hygiéne et de la salubrite.

Le "Preneur’ ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire gucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans l'entrée de immeuble. |l ne pourra, en outre, faire
supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous peine d'étre
responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter les travaux
exécutés sur la voie publique

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se conformant
rigoureusement aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y
rapporter. L'autorisation donnée au "Preneur” d'exercer I'activité mentionnée plus haut
n'implique de la part du “Ballleur" aucune garantie pour l'obtention des autorisations a
cet effet. Le magasin devra étre constamment ouvert sauf fermeture hebdomadaire ou
pour congés ou pour permettre |'exécution de travaux.

- ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - Le "Preneur” est informé que
les établissements recevant du public doivent se conformer 2 des régles de sécurité
particuliéres et étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap moteur, auditif,
visuel ou mental, ainsi qu'aux personnes a mobilité réduite. Ces établissements sont
nomenclaturés en fonction de leurs seuils d'accueil en cinqg catégories, et a chacune
des catégories sont attachées des obligations spécifiques a remplir lors de travaux ou
de changement d'affectation des locaux, a défaut de travaux ou de changement
d'affectation la mise aux normes d'accessibilité devant étre effectuée au plus tard le
1% Janvier 2015 ( loi numéro 2005-102 du 11 Février 2005).

Le “Preneur” déclare étre informé que les caractéristiques des degagements
du local commercial doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en
rapport avec |'effectif de la clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son
activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre les dégagements évoqués ci-dessus

- Tenir un registre de sécurité,

- Installer des équipements de sécurité . extincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait 'objet de réaction au feu pour
les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques
ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de secours.

- Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le “Preneur” pourra apposer sur |la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur et de l'obtention des autorisations necessaires, a charge
pour lui de remettre les lieux en |'état a I'expiration du bail, telles qu'elles existent.

L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du “Preneur”.
Celui-ci devra veiller a ce que lenseigne soit solidement maintenue. |l devra
l'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa
pose ou son existence pourrait occasionner. Lors de tous travaux de ravalement, le
‘Preneur” devra déplacer a ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1%) - Le "Preneur” devra acquitter exactement les imp6ts, contributions et
taxes 3 sa charge personnelle dont le “Bailleur” pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur |l devra justifier de leur paiement,
notamment en fin de jouissance et avant tout enléevement d'objets mobiliers, matériel
et marchandises.

2%) - En sus du loyer, le "Preneur” remboursera au "Bailleur”
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- les impots et taxes afférents & Iimmeuble, en ce compris les impots
fonciers ;

- les taxes municipales afférentes au bien loué, la taxe d'enlévement des
ordures ménageres, |a taxe de balayage, les taxes locatives |

- les fournitures et prestations individuelles ou collectives récupérables sur le
locataire,

3°) - Le "Preneur” acquittera directement toutes consommations personnelles
pouvant résulter d'abonnements individuels, de maniére a ce que le "Ballieur" ne soit
Jamais inquiété a ce sujet

- ASSURANCES. - Le "Preneur” souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de I'entrée en jouissance. les différentes garanties d'assurance indiquées
ci-aprés, et les maintiendra pendant toute la durée des présentes.

Il acquittera & ses frais, réguliérement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais et taxes y afférents, et justifiera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réquisition du “Bailleur”.

Spécialement, le "Preneur” devra adresser au “Bailleur”, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des polices d'assurance souscrites.

Dans |'hnypothése ou |'activité exercée par le “Preneur” entrainerait, soit pour
le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le "Preneur” serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le "Bailleur” contre toutes
réclamations des tiers.

Le “Preneur’ assurera pendant la durée du présent bail contre lincendie,
I'explosion, la foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, compte tenu
des impératifs de lactivité exercée dans les lieux loués, le matériel, les
aménagements, équipements, les marchandises et tous les objets mobiliers les
garnissant. |l assurera également le recours des voisins et des tiers et les risques
locatifs.

Par ailleurs, le "Preneur” s’engage 2 souscrire un contrat de responsabilité
civie en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son
exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum
généralement admis par les compagnies d'assurances.

Le "Preneur”, ainsi que ses assureurs, renoncent a tous recours contre le
"Bailleur” et ses assureurs, Par réciprocité, le "Bailleur" renonce a tous recours contre
le “Preneur” et ses assureurs

Le "Preneur” s'engage a respecter toutes les normes de sécurité propres a
limmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes |&gislatifs et réglementaires en vigueur que de |a situation desdits locaux.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le “Preneur” ne pourra céder son droit au
présent bail ou sous-louer les lieux en dépendant, en tout ou en partie, sans le
consentement du “Bailleur" sous peine de nullité des cessions ou sous-locations
consenties au mépris de cette clause, et méme de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail a son successeur dans le commerce.

Le "Preneur" demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou SoOus-
locataire pour le paiement du loyer et 'exécution de toutes les conditions du présent
bail, et cette obligation de garantie s'étendra a tous les cessionnaires et sous-
locataires successifs occupant ou non les lieux, et ce pendant la durée restant a counr
de |2 période de neuf ans au cours de laguelle la cession ou la sous-location aura été
consentie, ainsi que lors de la tacite prorogation du bail. Cependant, en vertu des
dispositions de l'article L622-15 du Code de commerce (sauvegarde), de larticle
L631-14 alinéa premier (redressement judiciaire), de [article L641-12 alinéa
cinquiéme du méme code, en cas de cession du bail par le liquidateur ou
l'administrateur cette clause est réputée non écrite.

En outre, toute cession ou sous-iocation devra étre réalisée par acte
authentique, en présence du "Bailleur”. Une copie exécutoire par extrait Iui sera
remise, sans frais pour |ui, dans le mois de la remise de l'acte de cession.



- DESTRUCTION - Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par
cas fortuit, le présent bail sera résilié de plein droit et sans indemnité. En cas de
destruction partielle de I''mmeuble loué, conformément a l'article 1722 du Code civil, le
“Preneur” peut soit demander la continuation du bail avec une diminution du loyer soit
demander la résiliation totale du bail.

- VISITE DES LIEUX.-
En cours de bail : Le "Preneur” devra laisser le "Ballleur” et/ou son architecte

visiter les lieux loués ou les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi
souvent que cela lui paraitra utile, et au moins deux fois par an, pour s'assurer de leur
état, ainsi qu'a tout moment si des réparations urgentes venaient a simposer

En fin de bail ou en cas de vente de immeuble : Il devra également laisser
visiter les lieux loués pendant les six derniers mois du bail ou en cas de mise en vente
de Iimmeuble dont ils dépendent, par toute personne munie de |'autorisation du
“Bailleur” ou de son Notaire. Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu'un certain
nombre de fols par semaine et & heures fixes de fagon a ne pas perturber I'exercice
de |'activité. Le “Preneur” supportera I'apposition sur la vitrine par le “Bailleur” de tout
écriteau ou affiche annongant la mise en location ou la mise en vente de 'immeuble.

Pour |'exécution des travaux: Le “Preneur” devra laisser pénétrer a tout
moment dans les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés
de I'exécution de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. - Le "Preneur

rendra toutes les clefs des locaux le jour o0 finira son ball ou le jour du
déménagement si celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation par le
propriétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de répéter contre le
locataire le co(t des réparations de toute nature dont le locataire est tenu suivant la loi
et les clauses et conditions du bail, et tel qu'indigué ci-apres.

Il est, en outre, expressément convenu entre |les parties que le "Preneur
devra, préalablement & tout enlévement, méme partiel, de mobiliers, materiels,
agencements, équipements, justifier au "Bailleur” par présentation des acquits, du
paiement des contributions a sa charge, notamment la taxe locale sur la publicité
extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années écoulées
que pour |'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou, a
défaut, régler au "Ballleur” le colt des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Dans ce dernier cas, Il sera procédé, en la présence du “Preneur’ diment
convoqué ou de son représentant, a I'état des lieux au plus tard un mois avant
|'expiration du bail.

Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer iIncombant
au “Preneur”, et prévoira un état des lieux " complémentaire " deés aprés le
déménagement du “Preneur” a I'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires par suite de |'exécution dudit déménagement.

Le “Preneur” devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis
établis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés et le "Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamant le montant au “Preneur”.

Si le “Preneur" manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires seront supportés par le
‘Preneur”

A titre de clause pénale, et pendant la durée nécessaire a la remise en état
des locaux, le "Preneur” s'engage a verser au "Bailleur”, qui accepte, des indemnités
journaliéres égales a la fraction journaliére du demier loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, pendant |a durée nécessaire pour cette remise en état,
et ce a compter de |a date d'expiration du bail.

Si le “Preneur" se maintenait indiment dans les lieux, il encourrait une
astreinte de cent cinquante euros (150,00 eur) par jour de retard. |l serait en outre




débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer
global de la derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son
expulsion pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de réferé rendue
par le Président du tribunal de Grande Instance territorialement compétent.

CLAUSE D'EXCLUSIVITE

Le "Bailleur" s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
l''mmeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire a celui du “Preneur”.
Il s'interdit également de louer ou mettre a disposition au profit de qui que ce soit tout
ou partie du méme immeuble pour I'exploitation d'un commerce identique a celui du
“Preneur”

En cas de non-respect de cet engagement, le "Preneur” pourra lui demander
des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
I'etablissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le “Bailleur’ ne garantit pas le “Preneur” et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en
cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait,

b) en cas d'interruption, ainsi qu'il a été dit ci-dessus dans le service des
installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité et
de tous autres services provenant soit du fait de 'administration ou de |'entreprise qui
en dispose, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous cas
de force majeure,

¢) en cas d'accident pouvant survenir du fait de l'installation desdits services
dans les lieux loués

TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes, qu'elles qu'en
auraient pu étre la fréquence et |a durée, ne pourront j[amais étre considérées comme
modification nl suppression de ces conditions,

LOIS ET REGLEMENTS

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties déclarent se
soumettre aux lois et réglements applicables en la matiére.

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de HUIT
MILLE DEUX CENT TRENTE ET UN EUROS ET QUATRE-VINGT HUIT CENTIMES
(8.231,88 EUR) HT et hors charges que le "Preneur” s'oblige a payer au domicile ou
siege du “Bailleur" ou en tout autre endroit indique par lui, en 12 {fermes égaux de SIX
CENT QUATRE-VINGT CINQ EUROS ET QUATRE-VINGT DIX NEUF CENTIMES
(685,99 EUR) HT chacun.

Ce loyer correspond a la valeur locative et s'entend hors droits, taxes et
charges

Le "Preneur" versera au "Bailleur”, en méme temps que chaque terme de
loyer, une provision sur les charges, taxes et prestations a sa charge. Cette provision
est fixée a SOIXANTE SIX EUROS (66,00 EUR) et sera ajustée chaque année en
fonction des dépenses effectuées |'année précédente.

Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour la
premiére fois le 1er juillet 2011



REVISION CONVENTIONNELLE DU LOYER

La révision conventionnelle du loyer est soumise aux dispositions de |'article L
145-39 du Code de commerce

CLAUSE D'ECHELLE MOBILE

Les parties conviennent d'indexer le loyer sur l'indice trimestriel des loyers
commerciaux publié par llnstitut National de la Statistique et des Etudes
Economiques, et de lui faire subir une fois par an les mémes variations
d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera chaque année a la date
anniversaire des présentes. Le nouveau montant applicable aux termes de l'année
civile a courir sera calculé au moyen d'une régle proportionnelle ayant pour données

1¢) Le montant du loyer initial.

2°) L'indice ayant servi a établir ce montant.

3°) Et le dernier indice connu au mois anniversaire précédant immediatement
l'indexation.

Il est précisé, a cet égard, que le montant initial du loyer ci-dessus fixé a été
déterminé en prenant pour base l'indice du 4EME trimestre de I'année 2010, qui s'est
élevé a 102.92. Ce montant restera en vigueur pendant toute l'année en cours.

L'application de cette clause d'indexation se fera a l'initiative du “Bailleur” des
la publication de l'indice.

L'indexation conventionnelle jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d'une
notification préalable.

Au cas ol, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour
I'indexation du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit |'indice de remplacement soit un nouvel indice conventionneliement choisi

A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice a adopter, les
parties s'en remettent d'ores et déja a la désignation d'un expert judiciaire désigné par
Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du bien
objet des présentes, statuant en matiére de référé a la requéte de la partie la plus
diligente.

Conformément a larticle L 145-39 du Code de commerce, la révision
judiclaire pourra étre demandée chaque fois que par le jeu de la présente clause, le
loyer sera augmenté ou diminué de plus d'un quart par rapport au prix précédemment
fixé contractuellement ou par décision judiciaire.

DEPOT DE GARANTIE - ABSENCE
Les parties déclarent ne convenir d'aucun dépdt de garantie.
CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le “Preneur” de
I'un quelconque de ses engagements ou en cas de non-paiement a son écheance de
I'un quelconque des termes du loyer convenu, ou des charges et Impots récupérables
par le “Bailleur", le présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une
sommation d'exécuter ou un commandement de payer délivrés par acte extra-
judiciaire au “Preneur” de régulariser sa situation et contenant déclaration par le
‘Bailleur" d'user du bénéfice de la présente clause. A peine de nullité, ce
commandement doit mentionner le délai d'un mois imparti au destinataire pour
régulariser |a situation.

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résiliation, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
Président du Tribunal de Grande Instance compétent, exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, le “Preneur” encourrait une astreinte de deux cents euros
(200,00 eur) par jour de retard. |l serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation
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établie forfaitairement sur la base du loyer global de la demiére année de location
majoré de cinquante pour cent (50%).

En cas de résiliation suite @ un des cas cités ci-dessus, ou de resiliation
amiable acceptée des deux parties, ou en cas de cession de ball autorisée par le
bailleur, @ quelque moment que ce soit pendant la durée du bail ou de ses
renouvellement, la somme due ou payée a litre de garantie par le preneur restera en
totalité acquise au "Bailleur” a titre d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages
et intéréts s'il y a lieu, nonobstant le paiement do. Il en sera de méme UN (1) mois
aprés le non respect d'une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire
pendant la période du bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non
respect d'une des clauses du bail,

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),
il ne sera jJamais da d'indemnité par le propriétaire. En outre, et sans qu'il soit deéroge
a la présente clause résolutoire, le "Preneur” s'engage formellement, en cas de non
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le "Bailleur" dans le cadre de toute procédure en
recouvrement que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en oeuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 145-41 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugee, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre Ia résiliation et les effets
de la présente clause

En outre, le "Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement douverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé |a liquidation judiciaire |

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents a une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le "Preneur” constitueront pour
tous les ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et
a l'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ol les significations
prescrites par l'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires, le colt en serait
payé par ceux a qui elles seraient faites,

TAXE A LA VALEUR AJOUTEE

Le “ Bailleur * déciare vouloir assujettir le bail a la taxe a la valeur ajoutée qui
sera a la charge du "Preneur” en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittee entre les
mains du “Bailleur' en méme temps que chaque réglement.

Il reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de l'obligation de
souscrire auprés du service des impots compétent, la déclaration prévue a l'article
286 alinéas 1 et 2 du Code général des impots. L'option a |a taxe a la valeur ajoutée
prend effet le premier jour du mois suivant celul de sa déclaration au service des
impots.

ENVIRONNEMENT

Le "Bailleur" déclare qu'a sa connaissance le batiment dans leque! se trouvent
les locaux objets des présentes et son terrain d'assiette n'‘ont pas été utilisés aux fins
d'une activité nuisible pour l'environnement ou réglementée dans ce cadre, et
notamment qu'ils n‘ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
déclarée n'ayant pas respecté les dispositions légales et réglementaires, notamment
en matiere de cessation d'activité et de depollution totale du site
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Le “Preneur’ devra informer le “Bailleur” de tout projet qui, bien que conforme
4 la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la
législation ou la réglementation applicable en matiére d'environnement, et il devra
justifier auprés de lui du respect des régles légales et réglementaires applicables aux
installations classées pour la protection de I'environnement (par abréviation ICPE). De
méme, le “Preneur” devra soumetire, si nécessaire, ses équipements aux regles et
procédures applicables aux ICPE.

Tout fait du “Preneur” pendant le cours du bail qui serait contraire aux régles
des installations classées et a celle des installations de stockage de déchets pourra
permetire au "Bailleur” d'user de la clause résolutoire prévue aux présentes, sans
attendre que la situation environnementale ne s'aggrave.

Le “Preneur” restera seul responsable de tous dommages causés a
I'environnement par son exploitation.

En cas de cession de bail, le "Preneur” fera son affaire personnelle du respect
de la procédure prévue de changement d'exploitant et la cession du bail ne pourra
devenir définitive que dés lors que le cessionnaire aura été pris en compte par
I'Administration comme nouvel exploitant.

Le "Preneur” devra, en fin de bail, remettre le bien loué dans |'état dans lequel
il I'a regu, et ne pourra prétendre a indemnisation si I'état de remise est supérieur a
celui d'origine.

Le “Preneur”, ayant |'obligation de remettre au "Bailleur” en fin de jouissance
le bien loué exempt de substances dangereuses pour l'environnement ainsi que des
résidus de son activité, devra produire les justifications de ces enlévements et
dépoliution (tels que : bordereaux de suite de déchets industriels — factures des
sociétés ayant procédé a la dépollution, a I'enlévement et au transport — déclaration
de cessation d'activité — arrété préfectoral de remise en état). |l supportera en tant que
de besoin toutes les conséquences juridiques et financiéres d'une éventuelle remise
en état des locaux.

Le tout de fagon & ce que le “Bailleur” ne soit pas inquiéte sur ces sujets.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de |'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées

« | - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Consell d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologiques est établl a partir des informations mises a
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de 'habitation,

Il. - En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a l'article 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986.

Il - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
I et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concemeée, la liste des
risques et des dacuments a prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de lmmeuble est tenu d'informer par écnt
l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de Ilimmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cette information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

S
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V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Un plan de prévention des risques naturels previsibles a été approuve prescrit
le 1er février 2007 en matiére d'incendie de forét

Le propriétaire, conformément aux dispositions de l'article L 125-5 du Code de
I'environnement, déclare que I'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux dispositions de larticle L 125-5 du Code de
l'environnement, un état des risques en date de ce jour est demeuré cl-joint et annexe
aprés mention.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Il n'existe pas a ce jour de plan de prévention des risques technologiques
applicable aux presentes ainsi qu'il résulte de I'état susvisé

DECLARATIONS

Le “Bailleur” déclare ce qui suit :

Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre l'objet de
poursuites ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle de ses
biens.

Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe & sa connaissance aucun droit concédeé par lui
a un tiers, aucune restriction d'ordre légal et plus généralement aucun empéchement
quelconque de nature a faire obstacle aux présentes.

Le “Preneur" atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour |'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procedures similaires ;

- et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour |'exercice
d'une profession commerciale.

IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT

Le Notaire soussigne a informé le "Preneur” de l'obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au
Répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit 2 indemnité d'éviction,

En cas de pluralité de co-preneurs dont I'un seul est exploitant, 'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en 'absence d'immatriculation
de ses co-preneurs non exploitants, En cas de pluralité de co-preneurs exploitants,
limmatriculation s'impose a chacun d'eux.

Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement
exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit étre immatriculé.

En cas de déces du preneur immatricule, le statut des baux commerciaux
s'applique a ses héritiers ou ayants-droit qui, bien que n'exploitant pas le fonds,
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demandent le maintien de limmatriculation de leur ayant-cause pour les besoins de
sa succession.

COPIE EXECUTOIRE

Une copie exécutoire des présentes sera remise au "Bailleur”.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront |a
suite ou la conséquence, y compris le colit de la copie exécutoire a remettre au
“Bailleur" seront supportés par le "Preneur” qui 'y oblige

Le “Preneur" ou ses ayants-droit devront, en outre, rembourser au “Bailleur”
les frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des
infractions du fait du “Preneur” aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savair :

- Le "Ballleur" en son siége social,

- Le "Preneur” en son siége social.

DONT ACTE sur treize pages

Comprenant Paraphes
- renvol approuve |

- blanc barré : DP

- ligne entiére rayee :

- nombre rayé : el Q.

- mot raye :

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussigné.




Grelle du Tribunal de Comnwree de BORDEAUX 533 24| 246 R.C.S. BORDEAUX

Pakais de ta Bourse Nos eéférences : ADO
264 BORDEAUX CEDEX (2011 B 02542)

Extrait Kbis

IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
Extrait au 06 Juillet 2011

IDENTIFICATION

Dénomination sociale : LOU MAHE

Numéro d'identification : 533 241 246 R.C.S. BORDEAUX
Numéro de gestion : 2011 B 02542

Date d'immatriculation : 06 Juillet 2011

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PERSONNE

Forme juridigue : Société A responsabilité limitée

Au capital de : 7 000,00 Euros

Adresse du siége : 124 Avenue De La Cate D'Argent 33380 Biganos

Durée de la société : Jusqu'au 06 JUILLET 2110

Dare d'arréré des compres : 30 Juin Cléture du ler exercice le 30 Juin 2012

Constitution - Dépdt de l'acte constitutif Au Greffe du Tribunal de Commerce de BORDEAUX le 06 Juillet
2011 sous le numéro 11229

Publication ! Les Echos Judiciaires Girondins du 1 Juillet 201 l, -
ADMINISTRATION
Gérant Madame CHERUETTE Stéphanie

nom d'usage CHERUETTE

néfe) le 03/05/1982 a LA TESTE DE BUCH 33260

de nationalité Frangaise

demeurant 17 Rue Du Bois De Freurot Mios 33380 Mios

Gérant Madame FABRES Claudie
nom d'usage CHERUETTE
néfe) le 18/03/1958 & ARCACHON 33120
de nationalité Frangaise
demeurant 8 Rue Charles Duole Mios 33380 Mios

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE COMMERCIALE

Mode d'exploitation : Sans activité a compter du :

Extrait délivré A BORDEAUX, le 06 juillet 2011 sur | page(s)

{a minute d'un
Le Greffier, :;:adx’:;é par Me P. JEAN

Fin de U'extrait

Page |



LOU MAHE
Société a responsabilité limitée
au capital de 7 000 euros
Siége social : 124, avenue de la Cote d'Argent
33380 BIGANOS




Les soussignés :

Madame Claudie FABRES épouse CHERUETTE

demeurant 8, rue Charles Duolé 33380 MIOS

née le 18 mars 1958 4 ARCACHON

de nationalité frangaise

mariee sous le régime de la communauté légale avec Monsicur Henri CHERUETTE

Mademoiselle Stéphanie CHERUETTE
demeurant 17, rue du Bois de Freurot 33380 MIOS
n¢e le 3 mai 1982 a LA TESTE

de nationalité frangaise

celibataire non PACSE

Ont décidé de constituer entre eux une société a responsabilité limitée et ont adopté les
statuts établis ci-aprés :

ARTICLE | - FORME

Il est formé, entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourraient I'étre
ultéricurement, une société & responsabilité limitée régie par les lois et réglements en vigueur,
ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2- OBJET
l.a Societé a pour objet :

- Le commerce de détail de poissons, fruits de mer, crustacés, de tous produits
alimentaires, et de boissons, alcoolisées ou non,

- La préparation et la vente de plats cuisinés,

- La petite restauration,

La participation de la Société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes
opérations pouvant se rattacher 4 son objet par voie de création de sociétés nouvelles,
d'apport, de souscription ou d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement, de
création, d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce
ou ¢tablissements ; la prise, l'acquisition, I'exploitation ou la cession de tous procédés et
brevets concernant ces activités,

Et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, civiles, mobiliéres
ou immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement 4 l'objet social ou a tout
objet similaire ou connexe.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La denomination de la Société est : LOU MAHE,

Dans tous les actes et documents émanant de la Société, la dénomination sociale doit étre
précedée ou suivie immédiatement des mots "société a responsabilité limitée" ou des initiales
"SARL" et de I'énonciation du montant du capital social.
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ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le si¢ge social est fixé - 124, avenue de la Céte d’Argent - 33380 BIGANOS.

[l pourra étre transféré dans le méme département ou dans un département limitrophe par une
simple décision de la gérance, sous réserve de ratification par la prochaine assemblée générale
extraordinaire, et cn tout autre lieu en vertu d'une décision collective extraordinaire des
associes.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf années a compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou
prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

Le capital social est constitué par les apports suivants :

Apports en numéraire

Il est apporté en numéraire :

par Mademoiselle Stéphanie CHERUETTE, la somme de 6 990,00 euros
par Madame Claudie CHERUETTE, la somme de 10,00 euros

Soit au total la somme de sept mille euros (7 000,00 euros), déposée intégralement & un
compte ouvert au nom de la société en formation & la banque Populaire du Sud Ouest - 53,
avenue Austin Conte — 33560 CARBON-BLANC, ainsi qu'en atteste un certificat de ladite
banque en date du 3 juin 2011.

Dispositions pour les apporteurs mariés sous le régime de la communauté des biens,

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil,

Monsieur Henrt CHERUETTE, conjoint commun en biens de Mme Claudie CHERUETTE,
apporteur de deniers provenant de la communauté, soussigné, a €té averti, de l'apport
envisagé et de la faculté de revendiquer la qualité d'associé pour la moitié des parts souscrites
par son) conjoint.

Monsieur Henri CHERUETTE intervient aux présentes et reconnait avoir été réguliérement
avert et avoir regu une information compléte sur cet apport.

Monsicur Henri CHERUETTE consent expressément 4 1’apport envisagé déclare renoncer
definitivement a revendiquer la qualité d'associé, reconnaissant exclusivement cette qualité a
son) conjoint pour la totalité des parts sociales émises en représentation des apports effectués.



ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a sept mille euros (7 000 €).

Il est divisé en 700 parts sociales de 10 euros chacune, numérotées de 1 a 700 et entiérement
libérées.

Toute modification du capital social sera décidée et réalisée dans les conditions et avec les
consequences prévues par les dispositions légales et réglementaires

ARTICLE 8 - PARTS SOCIALES
Les parts sociales sont attribuées et réparties comme suit

a Melle Stéphanie CHERUETTE, six cent quatre-vingt-dix-neuf parts sociales, ci 699 parts
n” 1 a699

a Madame Claudic CHERUETTE, une partes sociale, ci | part
n” 700
Total égal au nombre de parts composant le capital social - 700 parts

Les soussignés déclarent que toutes les parts sociales représentant le capital social leur
appartiennent, sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus correspondant
a leurs apports respectifs et qu'elles sont toutes souscrites et libérées comme indiqué ci-
dessus.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser a disposition de la Société toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un comple
ouvert au nom de l'associé.

les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs et la Société a la faculté den
rembourser tout ou partie, aprés avis donné par éerit un mois & l'avance, sauf stipulation
contraire,

ARTICLE 10 -CESSION - TRANSMISSION - LOCATION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings privés,

Pour étre opposable & la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier ou étre
acceptée par elle dans un acte notarié. La signification peut étre remplacée par le dépot d'un
original de I'acte de cession au siége social contre remise par le gérant d'une attestation de ce
dépot.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au
Registre du commerce et des sociétés.
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Les parts sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées, a titre onéreux ou gratuit, 4 des tiers non associés et quel
que soit leur degré de parenté avec le cédant, qu'avec le consentement de Ia majorité des
associés représentant au moins la moitié des parts sociales.

Ce consentement est donné dans les conditions et modalités prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualit¢ d'associ¢ est reconnue au conjoint commun en biens pour la moiti¢ des parts
souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie 4 la Société son intention d'étre
personnellement associé.

Si la notification a été effectuée lors de 'apport ou de I'acquisition, l'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication
postérieurement 4 la réalisation de la souscription ou de l'acquisition, il devra étre agréé selon
les conditions prévues ci-dessus pour les cessions de parts sociales. L'époux associé sera alors
exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

La décision des associés doit &tre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demande : &
défaut, I'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément réguliérement notifié, I'époux
associ¢ le reste pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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En cas de décés d'un associé, la Société continue avec les associés survivants. L'héritier a
droit a la valeur des droits sociaux de son auteur.

La valeur des droits soctaux est déterminée au jour du décés conformément & l'article 1843-4
du Code civil.

A lution de auté ou de Pacs du viv 1€
En cas de liquidation de communauté Iégale ou conventionnelle de biens ayant existé entre un
associ¢ et son conjoint, l'attribution de parts communes au conjoint qui ne possédait pas la
qualit¢ d'associé est soumise a l'agrément des associés dans les mémes conditions que celles
prevues pour I'agrément d'un tiers non associé.

En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application

des dispositions des articles 515-6, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution
preférentielle des parts a l'autre partenaire par voie de partage, 4 charge de soulte s'il y a lieu.

3 - Location des parts sociales.

Les parts sociales peuvent étre données en location & une personne physique sous les
conditions et limites prévues aux articles L. 239-1 4 239-5 du Code de commerce
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Le contrat de location est constaté par un acte sous seing privé soumis a la formalité de
I'enregistrement ou par un acte authentique, et comportant les mentions prévues a l'article R.
239-1 du Code de commerce.

Pour étre opposable & la Société, il doit lui étre signifié par acte extrajudiciaire ou étre accepté
par son représentant légal dans un acte authentique.

Le locataire des parts doit étre agréé dans les mémes conditions que celles prévues ci-dessus
pour les cessions de parts sociales.

Le défaut dagrément du locataire interdit la location effective des parts sociales.

La délivrance des parts louées est réalisée a la date de la mention de la location et du nom du
locataire & coté du nom du bailleur dans les statuts de la Société. A compter de cette date, la
Société¢ doit adresser au locataire les informations dues aux associés et prévoir sa participation
et son vote aux assemblées.

Le gérant peut inscrire ces mentions dans les statuts sous réserve de la ratification de cette
décision par un ou plusieurs associés représentant plus de la moiti¢ des parts sociales,

Le droit de vote appartient au bailleur dans les assemblées statuant sur les modifications
statutaires ou le changement de nationalité de la Société et au locataire dans les autres
assemblées. Pour l'exercice des autres droits attachés aux parts louées, notamment le droit aux
dividendes, le bailleur est considéré comme le nu-propriétaire et le locataire comme
l'usufruitier.

Les parts louées doivent étre évaluées, sur la base de critéres tirés des comptes sociaux, en
début et en fin de contrat, ainsi qu'a la fin de chaque exercice comptable lorsque le bailleur est
une personne morale. L'évaluation est certifiée par un Commissaire aux Comptes.

Le bail est renouvelé dans les mémes conditions que le bail initial. En cas de non-
renouvellement du contrat de bail ou de résiliation, la partie la plus diligente fait procéder a la
radiation de la mention portée dans les statuts de la Société par décision des associés ou par le
gérant dans les mémes conditions qu'a la délivrance des parts louées.

Les parts louées ne peuvent en aucun cas faire 'objet d'une sous-location ou d'un prét.
ARTICLE 11 - GERANCE

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, associés ou non,
avec ou sans limitation de la durée de leur mandat.

Mademoiselle Stéphanie CHERUETTE demeurant 17, rue du Bois de Freurot - 33380
MIOS et Madame Clandie CHERUETTE demeurant 8, rue Charles Duolé - 33380
MIOS, sont nommées premiéres gérantes de la société pour une durée illimitée.

Leur rémunération sera fixée par la plus prochaine Assemblée.
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Mademoiselle Stéphanic CHERUETTE et Madame Claudie CHERUETTE déclarent
quaucune prescription, aucune mesure ou décision quelconque ne fait obstacle a l'exercice de
ces mandas.

En cours de vie sociale, le ou les gérants sont nommés par décision d'un ou plusieurs
associés représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est pas
obtenue, une seconde consultation ne pourra avoir lieu.

Les gerants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée par une
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans I'intérét de la Société, sur présentation de toutes pieces
justificatives.

Dans les rapports avec les tiers, les pouvoirs du ou des gérants sont les plus étendus pour agir
en toute circonstance au nom de la Société, sous réserve des pouvoirs que la loi attribue
expressement aux associés.

La Société est engagée méme par les actes du gérant qui ne relévent pas de l'objet social, a
moins quelle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait
lignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a
constituer cette preuve.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet i I'égard des tiers,
a moins qu'il ne soit établi que ces derniers en ont eu connaissance.

Dans les rapports entre associés, le gérant ou chacun des gérants a tous les pouvoirs
necessaires pour faire, dans l'intérét de la société, tous actes de gestion, sauf le droit pour
chacun des gérants, s'ils sont plusicurs, de s'opposer a toute opération avant qu'elle soit
conclue.

Tout gérant, associé ou non, nommé dans les statuts ou en dehors d'eux, est révocable par
décision des associés représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est
pas obtenue, une seconde consultation ne pourra avoir lieu.

Le gérant peut démissionner de ses fonctions a charge pour lui d'informer chacun des associés
du moins trois mois a l'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Le déces ou le retrait du gérant n'entraine pas la dissolution de la Société.

ARTICLE 12 - DECISIONS COLLECTIVES

I' - En cas de pluralit¢ d'associés, les décisions collectives sont prises, au choix de la gérance,
en assemblée ou par consultation écrite des associés. Elles peuvent aussi résulter du

consentement de tous les associés exprimé dans un acte.

Toutefors, la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur I'approbation annuelle
des comptes ou sur demande d'un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales
ou détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales,
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2 - Les assemblées générales sont convoquées et délibérent dans les conditions fixées par la
loi,

Les associés sont autorisés & participer aux assemblées générales par visioconférence ou par
tous moyens de télécommunication permettant l'identification des participants et garantissant
leur participation effective, conformément 4 la réglementation en vigueur.

Conformément a la loi, cette disposition n'est pas applicable aux assemblées portant sur
l'approbation des comptes annuels et des comptes consolidés.

Les associés participant ainsi a distance a l'assemblée sont réputés présents pour le calcul du
quorum et de la majorité.

Chaque associé peut sc faire représenter par son conjoint 4 moins que la Soci¢té ne
comprenne que les deux époux. Sauf si les associés sont au nombre de deux, un associé¢ peut
sc faire représenter par un autre associé.

Les décisions collectives ordinaires sont adoptées par un ou plusieurs associés
représentant plus de la moitié des parts sociales.

Si cette majorité n'est pas obtenue a la premiére consultation, les associés sont, selon les cas,
convoques ou consultés une seconde fois et les décisions sont prises a la majorité des votes
emus, quel que soit le nombre des votants, & la condition expresse de ne porter que sur les
questions ayant fait l'objet de la premiére consultation,

Par exception a ce qui préceéde, la nomination et la révocation d'un gérant sont soumises aux
dispositions de l'article 11 ci-dessus,

Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises que si elles ont été adoptées :

- & l'unanimité, en cas de changement de nationalité de la Société, d'augmentation des
engagements d'un associé¢ ou de transformation de la Société en société en nom collectif,
en société en commandite simple ou par actions, en société par actions simplifiée ou en
société civile,

- & la majorité en nombre des associés représentant au moins la moitié des parts sociales,
en cas d'agrément de nouveaux associés ou d'autorisation de nantissement des parts,

- par des associés représentant au moins la moitié des parts sociales, s'il s'agit
d'augmenter le capital par incorporation de bénéfices ou de réserves,

Pour toutes les autres modifications statutaires, 'assemblée ne délibére valablement que si les
associés présents ou représentés possédent au moins, sur premigre convocation, le quart des
parts et, sur deuxiéme convocation, le cinquiéme de celles-ci. A défaut de ce quorum, la
deuxieme assemblée peut étre prorogée a une date posténeure de deux mois au plus 4 celle a
laquelle elle avait été convoquée. Dans I'un ou l'autre de ces deux cas, les modifications sont
décidées 4 la majorit¢ des deux tiers des parts détenues par les associés présents ou
représentes.

3 - En cas de consultation écrite, la gérance adresse 4 chaque associé, par lettre
recommandee, le texte des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires a
I'information des associés.
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Les associés disposent d'un délai de quinze jours 4 compter de la date de réception du projet
de résolutions pour transmettre leur vote & la gérance par lettre recommandée. Tout associé
n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu. Chaque
associe dispose d'un nombre de voix égal a celui des parts qu'il possede.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions concernant l'affectation des résultats, ou il est réservé a 'usufruitier

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées
générales.

ARTICLE 13 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
désignés dans les conditions prévues par l'article L. 223-35 du Code de commerce.

lls sont nommés pour une durée de six exercices et exercent leur mission dans les conditions
et avec les effets prévus par les dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

ARTICLE 14 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le ler juillet et finit le 30
juin,

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la Société
au Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 30 juin 2012,

Les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexe), 'inventaire, le rapport de gestion et
les rapports spéciaux de la gérance ainsi que, le cas échéant, les rapports du Commissaire aux
Comptes sont établis conformément aux lois et réglements en vigueur et sont soumis 4
I'approbation des associés dans les conditions prévues par ces lois et réglements.

ARTICLE 15 -AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

L'Assemblée Générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves dont
elle a la disposition en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels les
prélevements ont été effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par prionité sur le
bénéfice distribuable de I'exercice.

Apres approbation des comptes et constatation de l'existence de sommes distribuables,
I'Assemblée Générale détermine la part attribuée aux associés sous forme de dividendes. La
part de chaque associé est proportionnelle au nombre de parts appartenant & chacun d'eux.

L'Assemblée Genérale peut également décider d'affecter les sommes distnbuables aux
réserves et au report & nouveau, en totalité ou en partie.

Aucune distribution ne peut étre faite lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient 4 la

suite de celle-ci inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que la loi ne permet
pas de distribuer.
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ARTICLE 16 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs 4 la moitié du capital social, la gérance doit, dans les quatre
mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre cette perte, consulter les
associés afin de décider, s'il y a lieu a dissolution anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal 4 celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si dans ce délai
les capitaux propres ne sont pas redevenus au moins égaux a la moitié du capital social. Dans
tous les cas, la décision de I'Assemblée Générale doit étre publiée dans les conditions legales
el réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en Justice la
dissolution de la Société. Il en est de méme si I'Assemblée n'a pu délibérer valablement.
Toutefois, le Tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au Jour ou 1l statue sur le fond, la
régulanisation a eu lieu.

ARTICLE 17 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

A Texpiration du terme statutaire de la durée de la Société et en cas de dissolution pour
quelque cause que ce soit, la Société entre en liquidation.

La liqudation de la Société est régie par les dispositions iégislatives et réglementaires en
vigueur au moment de son ouverture, mais il est également prévu ce qQui suit :

La liquidation est faite par le ou les gérants alors en fonction 4 moins qu'une décision
collective ne désigne un autre liquidateur. Le ou les liquidateurs ont les pouvoirs les plus
¢tendus pour réaliser l'actif méme a 'amiable et acquitter le passif. Il peut étre autorisé par les
associés 4 continuer les affaires en cours ou a en engager de nouvelles pour les besoins de la
liquidation.

Apres remboursement du montant des parts sociales, le boni de liquidation est réparti entre les
associés, au prorata du nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

En cas de réunion de toutes les parts en une seule main, la dissolution pouvant, le cas échéant,
en résulter entraine la transmission universelle du patrimoine social & I'associé unique, sans
quil y ait lieu a liquidation. Ces dispositions ne sont pas applicables si 'associé unique est une
personne physique.

Le tout sauf décision contraire de la collectivité des associés.

ARTICLE 18 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La transformation de la Société en une société commerciale d'une autre forme ou en société
civile peut étre décidée par les associés statuant aux conditions de majorité et selon les
modalités requises par la loi.
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ARTICLE 19 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée
de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales ou a I'exécution des présents statuts, seront soumises aux
tribunaux compétents.

ARTICLE 20 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGNATURE
DES STATUTS ET A L'IMMATRICULATION DE LA SOCIETE - PUBLICITE -
POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés.

Cependant, 1l a été accompli avant la signature des présents statuts, pour le compte de la
Société en formation, les actes énoncés dans un état annexé aux présents statuts, indiquant
pour chacun d'eux I'engagement qui en résulterait pour la Société.

Cet état a €té déposé dans les délais légaux au lieu du futur siége social, 4 la disposition des
futurs membres de la Société qui ont pu en prendre connaissance, ainsi que tous les
soussignes le reconnaissent. Cet état demeurera annexé aux présentes.

L'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés emportera, de plein
droit, reprise par elle desdits engagements.

Tous pouvoirs sont donnés a Mademoiselle Stéphanie CHERUETTE et au porteur d'un
original ou d'une copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a la
constitution de la Société et notamment

- pour signer et faire publier l'avis de constitution dans un journal d'annonces légales dans le
département du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés ;

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait a BIGANOS
Le 21 juin 2011
En 7 exemplaires originaux

Claudie CHERUETTE? Henn"yRUET re?
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' Fait précéder sa signature de la mention « lu et approuvé — bon pour accord et acceptation des fonctions de WNCSOC E
gérant »
* Fait préceder sa signature de la mention « lu et approuveé — bon pour accord et acceptation des fonctions de
gérant »
' Fait précéder sa signature de la mention « lu et approuvé — bon pour accord et renonciation a la qualité
d'associé »
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LOU MAHE
Société & responsabilité limitée

au ital de 7 000 euros
iége social : | e la Cite d'Argen

33380 BIGANOS

NE?

ETAT DES ACTE IS POUR LE COMPTE

DE LA SOCIETE EN FORMATION
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Conformément aux dispositions de l'article R. 210-5 du Code de commerce, cet état sera
annexe aux statuts, dont la signature emportera reprise des engagements par la Société des que
celle-c1 aura été immatriculée au Registre du commerce et des sociétés.

- realisation de travaux d’études préalables a la constitution (budget prévisionnel, ...) et
signature de lettres de mission avec un Cabinet d’expertise-Comptable ;

- ouverture d’un compte bancaire auprés de banque Populaire du Sud Ouest - 53, avenue
Austin Conte — 33560 CARBON-BLANC et signature des documents nécessaires a son
fonctionnement |

Stephanie CHER
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Page 1
Greffe du tribunal de commerce de BORDEAUX
PALAIS DE LA BOURSE
33084 BORDEAUX CEDEX
Extrait Kbis
IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COM%ﬁC% %T DES
SOCIETES exe a la minute d'un
acte dressé par Me P. JEAN
Extrait au 10 juiliet 2011 Notaire associ ARCACHON
IDENTIFICATION Soussigné 5\ I\. Lol
Dénomination sociale LOU MAHE
Numéro d'identification ! 533 241 246 R.C.S. BORDEAUX
Numéro de gestion 2011 B 02542
Date immatriculation 08 juiliet 2011
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PERSONNE MORALE
Forme jundique Société 4 responsabilité limitée
Au capital 7 000,00 EUROS
Adresse du siége : 124 AV DE LA COTE D'ARGENT 33380 BIGANOS (FRANCE)
Durée de la soclété Jusqu'au 08 juillet 2110
Date d'arrété des comptes fe 30 Juin
Constitution - au Greffe du tribunal de Commerce de BORDEAUX le 08 juiliet 2011
Dépbt de l'acte constitulif © sous le numéro 11229
Publication: Les Echos Judiciaires Girondins du 01 juiliet 2011
ADMINISTRATION
GERANT MADAME CHERUETTE STEPHANIE
nom d'usage CHERUETTE
néle) le 03 mai 1982 & LA TESTE DE BUCH 33260 (FRANCE)
de nationalité FRANCAISE
demeurant 17 RUE DU BOIS DE FREUROT 33380 MIOS (FRANCE)
GERANT MADAME FABRES CLAUDIE
nom d'usage CHERUETTE
né(e) le 18 mars 1958 3 ARCACHON 33120 (FRANCE)
de nationalité FRANCAISE
demeurant 8 RUE CHARLES DUOLE 33380 MIOS (FRANCE)
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE COMMERCIALE
Mode d'exploitation Sans activité a compter du :
Fin de l'extrait
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Extrait RCS Page | sur |

Greffe du tribunal de commerce de BORDEAUX

PALAIS DE LA BOURSE
33064 BORDEAUX CEDEX
Extrait Kbis
IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES
SOCIETES Annexé & la minute d'un
acte dressé par Me P. JEAN
Extrait au 26 juin 2011 Notaire associé a ARCACHON
IDENTIFICATION soussigné le 25 F. 7o
Dénomination sociale SCICVP
Numéro d'identification 442 834 485 R.C.S. BORDEAUX
Nurnéro de gestion 2002 D 01120
Date immalriculation 16 julliet 2002

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PERSONNE MORALE

Forme juridique Société civile immobiliére

Au capital | 200,00 EURQS

Adresse du siége 12 BIS RUE EMILE EYQUEM 33380 BIGANOS (FRANCE)

Durée de la société Jusqu'au 16 julllet 2101

Constitution - au Greffe du tribunal de Commerce de BORDEAUX le 16 julllet 2002
Dépdt de l'acte constitutif sous le numéro 9964

Publication, Les Echos Judiciaires Girondins du 19 julliet 2002
ADMINISTRATION

GERANT MONSIEUR DROBOIS PHILIPPE HENRI SERGE

né(e) le 22 janvier 1965 a ARCACHON 33120 (FRANCE)
de nationalité FRANCAISE
demeurant 12 BIS RUE EMILE EYQUEM 33380 BIGANOS (FRANCE)

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE

Activité ACQUISITION ET LOCATION D'IMMEUBLES
Adrasse de 'établissement
principal 12 BIS RUE EMILE EYQUEM 33380 BIGANOS

Commencement d'activité le 01 juiliet 2002

Fin de l'extrait
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Les soussignés

Monsieur Philippe DROBOIS

demeurant 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380 BIGANOS
né le 22/01/1965 a Arcachon

de nationalité FRANCAISE

marié sous le régime de la communauté

Madame Valérie DROBOIS née GARCIA

demeurant 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380 BIGANOS
nee le 22/03/1968 a Arcachon

de nationalité FRANCAISE

mariée sous le régime de la communauté

ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile qu'ils sont convenus de
constituer entre eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérieurement a
acquérir la qualité d'associé

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées
et celles qui pourront I'étre ultérieurement, une société civile régie par les
dispositions du Titre IX du Livre Ill du Code civil, du décret n 78-704 du 3 juillet 1978
et par toutes les dispositions légales ou réglementaires applicables en pareille
matiére ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet Acquisition et location d'immeubles.

- eventuellement et exceptionnellement I'aliénation du ou des immeubles devenus
inutiles a la Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et
généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a l'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas
le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est SCIC.V P
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Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la
dénomination sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie
immédiatement des mots "société civile" suivis de l'indication du capital social, en
vertu des dispositions de l'arlicle 32 du décret du 3 juillet 1978 precite.

La société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents
publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son
activité et signés par elle ou en son nom, son numéro d'identification accompagné de
la mention RCS suivie du nom de la ville ou se trouve le greffe ot elle est
immatriculée, conformément aux dispositions de l'article 72 du décret n.84-406 du 30
mai 1984 modifié.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380 BIGANOS.
Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département

par simple décision de la gérance, et partout ailleurs par décision collective
extraordinaire.

ARTICLE 5§ - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre vingt dix neuf ans années a compter de la
date de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf
dissolution anticipée ou prorogation.

TITRE Il. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Il est apporté en numéraire

par Monsieur Philippe DROBOIS, la somme de 100 Euros.
par Madame Valérie DROBOIS, la somme de 100 Euros.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a deux cents Euros (200 Euros).
Il est divisé en 10 parts de 20 Euros chacune, lesquelles sont attribuées comme suit

A Monsieur Philippe DROBOIS, 5 parts sociales
A Madame Valérie DROBOIS, 5 parts sociales

Total égal au nombre de parts composant le capital social 10 parts sociales.
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ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 Le capital social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, étre
augmenté par !a création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal
des parts existantes, soit au moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par
compensation avec des creances liquides et exigibles sur la Société, soit par
incorporation de bénéfices ou réserves.

2 |l peut également étre réduit, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire,
au moyen de I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou
de leur échange contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant
ou non la méme valeur nominale.

TITRE IIl. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES
ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit
de chaque associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs
modifiant le capital social ou constatant des cessions régulierement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout
associé qui en fera la demande.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1- Droits aux bénéfices, obligations aux pertes

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la
Société et dans tout I'actif social.

A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales &
proportion de leur part dans le capital social & la date de I'exigibilité ou au jour de la
cessation des paiements,

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la Société.

2 - Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale

Outre le droit d'information annuel a I'occasion de I'approbation des comptes visé ci-
apres, les associés ont |e droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et documents sociaux.
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L'associé pourra prendre par lui-méme, au siege soclal, connaissance de tous les
livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux
et plus généralement de tout document établi par la société ou regu par elle,
conformément aux dispositions de I'article 48 du décret du 3 juillet 1978 précité.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la
société, au gerant de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois,
conformément aux dispositions de I'article 1855 du Code civil

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions
relatées ci-apreés.
Chaque part sociale donne droit & une voix,

3 - Transmission des droits et obligations des associés

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux
decisions de |'assemblée générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a I'¢gard de la Société qui ne reconnait qu'un seul
propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner l'un d'entre eux pour les
représenter auprés de la Société , a défaut d'entente, il appartient & I'indivisaire le
plus diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les
repreésenter, conformément aux dispaositions de |'article 1844 du Code civil

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant I'affectation des résultats, ou il est
réserve a l'usufruitier

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux
assemblees générales.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & disposition de la
Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au

crédit d'un compte ouvert au nom de I'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la
fixation des intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés
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TITRE IV. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES

PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites
par l'un d'eux a l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un
acte sous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par le décés du
cédant, en application des dispositions de l'article 1861 du Code civil

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts.
Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'il
détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les
demandes recues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire
acquérir les parts par un tiers. La Société peut également procéder au rachat des
parts en vue de leur annulation

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des
associes, puis, s'il y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, le nom de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de
rachat par la Société, ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-
ci est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, a défaut d'accord entre
elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du cédant
de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de 3 mois a compter de
la date de la derniére des notifications qu'il a faites a la Société et aux associés,
I'agréement a la cession est réputé acquis, 8 moins que les autres associés, n‘aient
décide, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision que le cédant peut
rendre caduque s'il notifie a la Société, par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de
cession dans le délai d'un mois 4 compter de lintervention de la décision de
dissolution

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des
parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie a la Société son
intention d'étre personnellement associé.
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Si la notification a été effectuée lors de I'apport ou de I'acquisition, 'agrément donné
par les associés vaut pour les deux époux.

Si le conjoint exerce son droit de revendication postérieurement a la réalisation de la
souscription ou de l'acquisition, il sera soumis a l'agrément de la majorité des
associés représentant au moins les trois quarts des parts sociales. L'époux associé
sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour le calcul de
la majorité.

La decision des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa
demande , a défaut, I'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément
regulierement notifié, I'époux associé le reste pour la totalité des parts de la
communauté. Les notifications susvisées sont faites par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception

3 - Transmissions des parts sociales autres que les cessions.

1) Décés d'un associé.

La société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais elle continuera entre
les seuls associés survivants. Les héritiers ou légataires auront droit a la valeur des
parts sociales de leur auteur, laquelle devra leur étre payée par les nouveaux
titulaires des parts ou par la Société elle-méme si celle-ci les a rachetées en vue de
leur annulation. La valeur de ces droits est déterminée au jour du décés dans les
conditions prévues a |'article 1843-4 du Code civil

2) Donation - Liquidation de communauté.

Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de donation.

Elles sont librement transmissibles en cas de liquidation de communauté de biens
entre époux.

3) Autres transmissions entre vifs.

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage
ou toute opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de

propriété sur une ou plusieurs parts de la société sont soumises aux mémes
conditions et modalités d'agrément que les cessions susrelatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans prejudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés
statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires,
Ce retrait peut étre autorisé pour juste motif par une décision de justice.

La demande de retrait est nofifié¢e & la Société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception
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L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a
défaut d'accord amiable, par un expert désigné conformément a l'article 1843-4 du
Code civil.

Si le bien qu'il a apporté et dont les parts concemées ont constitué la rémunération,
se trouve encore en nature dans l'actif social lors du retrait, I'associé peut se le faire
attribuer, & charge de soulte, s'il y a lieu, conformément au troisiéme alinéa de
I'article 1844-9 du Code civil.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté soit par acte
authentique, soit par acte sous seing privé signifié & la société ou accepté par elle
dans un acte authentique.

Le nantissement donne lieu a la publicité décrite aux articles 53 a 57 du décret
n° 78-704 du 3 juillet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement donne au projet de nantissement emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette
réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cinqg jours francs &
compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause
ou convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détiennent antérieurement.

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme,
en vue de leur annulation.

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres
associes ont donné leur consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la
vente aux associés et a |a société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de

substitution qui leur est reconnue par l'article 1867 du Code civil. Le non-exercice de
cette faculté emporte agrément de I'acquéreur

ARTICLE 16 - GERANCE

1 - Désignation - Démission - Révocation

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision
collective des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.
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Monsieur Philippe DROBOIS, demeurant 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380
BIGANOS est nommé premier gérant de la société pour une durée indéterminée.

Monsieur Philippe DROBOIS déclare qu'aucune prescription, aucune mesure ou
décision quelconque ne fait obstacle & I'exercice de ce mandat.

Un gerant peut démissionner sans avoir & justifier sa décision a la condition de
notifier celle-ci a chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre
recommandee postée 3 mois avant la cléture de I'exercice en cours, sa décision ne
prenant effet qu'a l'issue de cette cl6ture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire 4 des dommages et intéréts si la cessation
de ses fonctions cause un préjudice & la société.

La démission n'est recevable en tout état de cause qu'accompagnée d'une
convocation de 'assemblée des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs
nouveaux gérants.

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision
collective des associés représentant plus de la moitié des parts.

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif égitime a droit & des dommages et intéréts,

La nomination et la cessation de fonctions du gérant donnent lieu & publication dans
les conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

2 - Pouvoirs

Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que
demande l'intérét de la Société. S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément
ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient & chacun de s'opposer & une opération
avant qu'elle ne soit conclue.

Toutefois, a titre de reglement intérieur, et sans que ces limitations soient opposables
aux tiers, la gérance ne pourra sans y avoir été autorisée au préalable par une
décision ordinaire des associés, acheter, vendre ou échanger tous immeubles,
acquérir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes, contracter
tous emprunts pour le compte de la Société autres que les découverts normaux en
banque, consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant
dans l'objet social

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet 3 I'egard
des tiers, 8 moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre sireté réelle sur les biens de la
Saociété en vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations
ou délegations établies sous signatures privées, alors méme que la constitution de
I'nypothéque ou de la slireté doit I'étre par acte authentique.
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La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature du ou des gérants,
de I'un ou de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société SCI
C.V.P", complétée par I'une des expressions suivantes “"Le gérant”, "Un gerant”" ou
“Les gérants”

3 - Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers,
soit des infractions aux lois et réglements, soil de la violation des statuts, soit des
fautes commises dans sa gestion

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire &
I'egard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal
détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales
que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

4 - Rémunération

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée
par une décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et

de représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes
piéces justificatives.

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a) Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expressement qu'elles revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre
prises a une condition de majorité autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment

- l'augmentation ou la réduction du capital social,

- la prorogation de la société,

- sa dissolution,

- sa transformation en société de toute autre forme.
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Les décisions extraordinaires ne pourront étre valablement prises que si elles sont
adoptées par un ou plusieurs associés représentant les trois quart au moins du
capital social

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment
- celles s'appliquant & I'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur
l'activité de la société au cours de I'année civile écoulée (ou de I'exercice écoulé)
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou des pertes encourues.

- celles s'appliquant a I'affectation et a la répartition des résultats.

Les decisions de nature ordinaire sont prises a la majorité des voix attachées aux
parts créées par la société.

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous
les associés & un méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée.
Elles peuvent aussi résulter d'une consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le
gérant

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de I'assemblée
par lettre recommandée,

La lettre contient indication de I'ordre du jour de telle sorte que le contenu et |a portée
des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se
reporter a d'autres documents.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document
necessaire a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressées soit par
simple lettre, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites
pieces et documents a lieu dans les conditions relatées a I'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au
gérant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gerant fait droit & la demande, il procéde a la convocation des associés ou a
leur consultation par écrit,

Si le gérant s'oppose a la demande ou garde le silence, |'associé demandeur peut, a
I'expiration d'un délai d'un mois a dater de sa demande, solliciter du président du
tribunal de grande instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un
mandataire charge de provoquer |a délibération des associés.
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Chaque associé ne peut se faire représenter que par son conjoint ou un autre
associé porteur d'un pouvoir dont la forme est arrétée par le ou les gérants.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans |'ordre du
jour

L'assemblée est réunie au siége social ou au domicile du gérant, ou de l'un des
gerants s'ils sont plusieurs.

Elle est présidée par le gérant ou le plus dgée des gérants, il est constitué un bureau
comprenant outre le président el un secrétaire qui peut étre pris en dehors des
associés.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix égal & son nombre de parts sociales.
Les délibérations de I'assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrits
sur un registre spécial et signes par les membres du bureau, dans les conditions des
articles 44 et 45 du décret n°78-704 du 3 juillet 1978.

Les copies ou extrails de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou
s'ils sont plusieurs par I'un d'entre eux.

La détermination, méme a l'égard des tiers, des membres de I'assemblée, peut
résulter de la simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 18 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 01 janvier et finit
le 31 décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la
Société au Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre
2002,

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur
presente un rapport sur l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues
ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires
a linformation des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze
jours au moins avant la réunion de I'Assemblée. Ces mémes documents sont
pendant ce délai, tenus a la disposition des associés au siége social ou ils peuvent
en prendre connaissance ou copie.

-
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ARTICLE 19 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de l'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite
des frais généraux et auires charges de la Société, y compris les éventuels
amortissements et provisions nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts
appartenant & chacun d'eux. Il est inscrit a leur crédit dans les livres sociaux, ou
versé effectivement a la date fixée, soit par les associes, soit, a défaut, par la
gerance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera
reportée a nouveau ou affectée & toutes réserves générales ou spéciales qu'ils
auront creées.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les

réserves, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts
leur appartenant.

TITRE VI. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION — LIQUIDATION

ARTICLE 20 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en
commandite simple ou par actions, ou en G.|.E. sera prise a 'unanimité des associés
réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en
société a responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale
nouvelle.

ARTICLE 21 - DISSOLUTION

1 La Société prend fin a I'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre
cause prévue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution
anticipée décidée par les associés a la majorité prévue pour les modifications
statutaires.

Dans le cas ou la Societé est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout
intéressé peut demander au tribunal la dissolution anticipée de la Société.
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Un an au moins avant I'expiration de la Société, les associés, statuant en assemblée
dans les conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultés
a l'effet de décider de la prorogation de la Société.

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si |a situation
n'a pas été régularisée dans le délai d'un an

En cas de dissolution, celle-ci entraine la transmission universelle du patrimoine de
la Société a l'associé unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation, sous réserve du droit
d'opposition des créanciers, conformément aux dispositions de I'article 1844-5 du
Code civil.

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a8 une méme personne sont
sans conséquence sur I'existence de la Société.

ARTICLE 22 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la
Société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cléture
de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société suivie de la mention
"société en liquidation", puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous
actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, a la
maijorité simple des voix; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération,

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir
réaliser I'actif, méme & 'amiable, afin de parvenir & I'entiére liquidation de la Société.
Il peut étre autorisé par les associés a continuer les affaires en cours ou & faire
entreprendre de nouvelles activités par la Société, pour les besoins de la liquidation

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux
associés réunis en assemblée. La décision de cléture de la liquidation est prise par
les associés aprés approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la clbture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans &
compter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal
qui fait procéder a la liquidation, ou si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Apres paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif
est effectué entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux
bénéfices. Les regles concernant le partage des successions y compris |'attribution
préférentielle s'appliquent au partage entre associés.
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TITRE VII. - DIVERS

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant
la durée de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société
et les associés, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des présents
statuts, seront soumises aux tribunaux compétents.

ARTICLE 24 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Societé ne jouira de la personnalitt morale qu'a compter du jour de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Tous pouvoirs sont donnés & Monsieur Philippe DROBOIS et au porteur d'un original
ou d'une copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a la
constitution de la Société et notamment

- pour signer et faire publier I'avis de constitution dans un journal d'annonces légales
dans le département du siége social ,

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés ,

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait 3 Bordeaux

¢ / Le 07,06.02
En 6 exemplaires



Greffe du tribunal de commerce de BORDEAUN

Palitls de Lx Biurse

13064 BORDEAUX CEDEX
ISl CnSSo0l 8170

Fis - DS50525424

Viou rdférences

No refercaces @ 91 TOWN

N" abonnd & 2959 0001
Référente communde © GKRIT

Muadame, Monsieur.

SCP P FOUCAUD - D POIRAUD

35 BLD DU GAL LECLERC

(NOTAIRES ASSOCIES Annexé & la minute d'un

33313 ARCACHON CEDgRg dressé par Me P. JEAN
Notaire associé 8 ARCACHON
soussig 25.0%. 221\

BORDEAUX. le 27 Juin 2011

Documents commandés

» Suite & votre demande, veuillez trouver ci-joint les documents commandés le 27 juin 2011 sur le Web Infogreffe.

* Concernane: SCIC.V.P

Numéro d'identification

442 834 495 R.C.S BORDEAUX

Numéro de gestion : 2002 D 01120
Adresse : 12 BIS RUE EMILE EYQUEM 33380
BIGANOS

Contenant- * Extrait Kbis, Lbis
o Copie de statuts

Dépat 9964 du 16/07/2002

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

Le Greflier,

-Li;é—‘)'_,r ‘_ﬁ {
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Greffe du Tribunal de Commerce e BORDEAUN 442 83 U5 ROSBORDEAUX
Pitis e 14 Bonsrse 20020011240
SHOA BORDEAUN CEDEX

Extrait Kbis

IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
Extreait sy 26 Juin 2011

IDENTIFICATION

Dénomination sociale : SCIC.V.P

Numéro d'identificarion ; 442 834 495 R.C.S. BORDEAUX
Numéro de gestion : 2002 D 01120

Date d'immatricwlation ; 16 Juillet 2002

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA PERSONNE

Forme furidigue : Société civile immobilidre

Au capital de : 200.00 Euros

Adresse du siege : 12 Bis Rue Emile Eyquem 33380 Biganos

Durée de la spciéié - Jusqu'au 16 JUILLET 2101

Constitution - Dépét de l'acre consrinutif : Au Greffe du Tribunal de Commerce de BORDEAUX le 16 Juillet
20612 sous le numéro 9964

Publication Les Echos Judiciaires Girondins du 19 Juillet 2002

ADMINISTRATION

Gérant Monsicur DROBOIS PHILIPPE HENRI SERGE
néfe) le 22/01/1965 2 ARCACHON 33120
de nationaliré Frangaise

demeurant 12 Bis Rue Emile Eyquem 33380 Biganos

RENSEIGNEMENTS RECATIFS A L'ACTIVITE

Activité ; ACQUISITION ET LOCATION D'IMMEUBLES
Adresse de l'établissement principal - 12 Bis Ru¢ Emile Eyquem 33380 Biganos
Commencement d'activité le : (1 Juiller 2002

Extrait délivré 3 BORDEAUX, le 27 juin 20011 sur | page(s)

Le¢ Greffier,

Fin de l'extrait

Paye |
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Les soussignés

Monsieur Philippe DROBOIS

demeurant 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380 BIGANOS
ne le 22/01/1965 a Arcachon

de nationalité FRANCAISE

marié sous le régime de la communauté

Madame Valérie DROBOIS née GARCIA

demeurant 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380 BIGANOS
née le 22/03/1968 a Arcachon

de nationalité FRANCAISE

mariée sous le régime de la communauté

ont etabli ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile qulils sont convenus de
constituer entre eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérieurement a
acquérir la qualité d'associé.

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées
et celles qui pourront I'étre ullérieurement, une société civile regie par les
dispositions du Titre IX du Livre Ill du Code civil, du décret n 78-704 du 3 juillet 1978
et par toutes les dispositions légales ou réglementaires applicables en pareille
maltiére ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet Acquisition et location d'immeubles,

- évenluellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus
inutiles a la Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et
généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a l'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas
le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénominalion de la Société est SCIC.V P
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Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la
dénomination sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie
immédiatement des mots "société clvile" suivis de l'indication du capital social, en
vertu des dispositions de l'article 32 du décret du 3 juiliet 1978 précité.

La société Indiquera sur ses faclures, notes de commande, tarifs et documents
publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son
activité et signés par elle ou en son nom, son numéro d'identification accompagné de
la mention RCS suivie du nom de la ville o0 se trouve le greffe ou elle est
immatriculée, conformément aux dispositions de l'article 72 du décret n.84-406 du 30
mai 1984 modifié.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé 12 Bis, Rue Emile Eyquem - 33380 BIGANOS.

Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département
par simple décision de la gérance, et partout ailleurs par décision collective
extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre vingt dix neuf ans années & compter de la

date de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf
dissolution anticipée ou prorogation

TITRE II. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Il est apporté en numéraire

par Monsieur Philippe DROBOIS, la somme de 100 Euros,
par Madame Valérie DROBOIS, la somme de 100 Euros.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixeé a deux cents Euros (200 Euros).
Il est divisé en 10 parts de 20 Euros chacune, lesquelles sont attribuées comme suit

A Monsieur Philippe DROBOIS, 5 parts sociales
A Madame Valérie DROBOIS, 5 parts sociales

Total €gal au nombre de parts composant le capital social 10 parts sociales.
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ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 Le capital social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, étre
augmenté par la création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal
des parts existantes, soit au moyen d'apports en numéraire cu en nalure, soit par
compensalion avec des créances liquides et exigibles sur la Société, soit par
incorporation de bénéfices ou réserves,

2. |l peut également étre réduit, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire,
au moyen de ['annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou
de leur échange contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant
ou non la méme valeur neminale.

ITRE lIl. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES
ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit
de chaque associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs
modifiant le capital social ou constatant des cessions régulierement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout
associé qui en fera la demande.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1- Droits aux bénéfices, obligations aux peres

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de |a
Société et dans tout |'actif social

A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a
proportion de leur part dans le capital social a la date de I'exigibilité ou au jour de la
cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'apres avoir préalablement et vainement poursuivi la Société.

2 - Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale

Outre le droit d'information annue! a I'occasion de I'approbation des comptes visé ci-
apres, les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et documents sociaux.
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L'associé pourra prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous les
livres et documents saciaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux
et plus généralement de tout document établi par la société ou regu par elle,
conformément aux dispositions de I'article 48 du décret du 3 juillet 1978 précité.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la
societe, au gérant de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois,
conformément aux dispositions de |'article 1855 du Code civil

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions
relatées ci-aprés.
Chaque part sociale donne droit & une voix.

3 - Transmission des droits et obligations des associés
Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle

passe. La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux staluts et aux
décisions de 'assemblée générale,

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne reconnait qu'un seul
propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indlvis sont tenus de désigner l'un d'entre eux pour les
représenter auprés de la Société , a défaut d'entente, il appartient & l'indivisaire le
plus diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les
représenter, conformément aux dispositions de ['article 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-
proprietaire, sauf pour les décisions concernant l'affectation des résultats, ou il est
reserve a l'usufruitier

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux
assemblées générales.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & disposition de la
Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au
credit d'un compte ouvert au nom de l'assoclié.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la
fixation des intéréts sont fixés par accord entre la gérance el les intéressés,
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TITRE IV. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES
PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites
par l'un d'eux a l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un
acte sous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par le décés du
cedant, en application des dispositions de I'article 1861 du Code civil

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts.
Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'il
détenaienlt antérieurement,

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les
demandes regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire
acquerir les parts par un tiers. La Société peut également procéder au rachat des
parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d’achat émanant des
associes, puis, s'll y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de la Société

La gerance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, le nom de ou des acquéreurs proposeés, associés ou tiers, ou |'offre de
rachat par la Société, ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-
¢l est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, 4 défaut d'accord entre
elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du cédant
de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de 3 mois 4 compter de
la date de la derniére des notifications qu'il a failes & la Société et aux associés,
I'agrément & la cession est réputé acquis, 4 moins que les autres associés, n'aient
décidé, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision que le cédant peut
rendre caduque s'il notifie 4 la Société, par acle extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de
cession dans le délai d'un mois & compter de lintervention de la décision de
dissolution.

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des
parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie & la Société son
intention d'étre perscnnellement associé.
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Sl la notification a été effectuée lors de |'apport ou de I'acquisition, I'agrément donné
par les associés vaut pour les deux époux.

Si le conjoint exerce son droit de revendication postérieurement a la réalisation de la
souscription ou de l'acquisition, il sera soumis a l'agrément de la majorité des
associés représentant au moins les trois quarts des parts sociales. L'époux associé
sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour le calcul de
la majorité.

La décision des associés doit &tre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa
demande , a défaut, 'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément
regulierement notifie, I'époux associé le reste pour la totalité des parts de la
communauté. Les notifications susvisées sont faites par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception

3 - Transmissions des parts sociales autres que les cessions.
1) Décés d'un associé

La societé n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais elle continuera entre
les seuls associés survivants. Les héritiers ou légataires auront droit a la valeur des
parts sociales de leur auteur, laquelle devra leur élre payée par les nouveaux
titulaires des parts ou par la Société elle-méme si celle-ci les a rachetées en vue de
leur annulation. La valeur de ces droits est déterminée au jour du décés dans les
conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil,

2) Donation - Liguidation de communauté

Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de donation.

Elles sont librement transmissibles en cas de liquidation de communaulé de biens
entre époux.

3) Autres transmissions entre vifs,

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage
ou toute opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de

propriété sur une ou plusieurs parts de la société sont soumises aux mémes
conditions et modalités d'agrément que les cessions susrelatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés
statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires,
Ce retrait peut étre autorisé pour juste motif par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée a la Société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.
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La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature du ou des gérants,
de I'un ou de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société SCI
C.V P", complétée par l'une des expressions suivantes "Le gérant”, "Un gérant" ou
"Les gérants"

3 - Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers,
soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des
fautes commises dans sa gestion

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a
I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal
détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales
que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité

.

sclidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

4 - Rémunération

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée el peut étre modifice
par une décision ordinaire des associés,

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et
de représentation engagés dans [intérét de la Société, sur présentation de toutes
piaces justificatives.

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires

a) Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents slaluls exigent
expressément qu'elles revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre
prises & une condition de majorité autre que celle visée ci-dessous,

L'assemblée générale extracrdinaire peut décider notamment

- l'augmentation ou la réduction du capital social,

- la prorogation de la sociéte;

- 8a dissolution,

- 5a transformation en société de toute autre forme.
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Les décisions extraordinaires ne pourront étre valablement prises que si elles sont
adoptées par un ou plusieurs associés représentant les trois quart au moins du
capital social

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment
- celles s'appliquant a I'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur
l'activité de la société au cours de I'année civile écoulée (ou de l'exercice écoulé)
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou des pertes encourues.

- celles s'appliquant & l'affectation et a la répartition des résultats.

Les décisions de nature ordinaire sont prises & la majorité des voix attachées aux
parts créees par la société

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous
les associés a un méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée.
Elles peuvent aussi résulter d'une consultation par correspondance.,

Les assemblées genérales ordinaires ou extraordinaires sonl convoquées par le
gerant

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de l'assemblée
par lettre recommandée.

La lettre contient indication de 'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée
des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se
reporter a d'autres documents,

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document
nécessaire a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressées soit par
simple lettre, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porle sur la reddition de compte, la communication desdites
pieces et documents a lieu dans les conditions relatées a |'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au
gerant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit a la demande, il procéde 3 la convocation des associés ou a
leur consultation par écrit.

Si le gerant s'oppose a la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, 3
I'expiration d'un délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président du
tribunal de grande instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un
mandalaire chargé de provoquer la délibération des associés.
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Chaque associé ne peul se faire représenter que par son conjoint ou un autre
associ¢ porteur d'un pouvoir dont la forme est arrétée par le ou les gérants.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans l'ordre du
jour

L'assemblee est réunie au siége social ou au domicile du gérant, ou de l'un des
gérants s'ils sont plusieurs,

Elle est présidée par le gérant ou le plus agée des gérants, il est constitué un bureau
comprenant outre le président et un secrélaire qui peul étre pris en dehors des
associes.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix égal a son nombre de parts sociales.

Les délibérations de I'assemblée sont constalées par des proces-verbaux transcrits
sur un registre spécial et signés par les membres du bureau, dans les conditions des
articles 44 et 45 du décret n°78-704 du 3 juillet 1978,

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou
s'lls sont plusieurs par I'un d'entre eux.

La détermination, méme & l'égard des tiers, des membres de 'assemblee, peut
resulter de la simple indication de leur nom au procés-verbal

ARTICLE 18 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 01 janvier et finit
le 31 decembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la
Société au Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre
2002

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur
présente un rapport sur l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues
Ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires
a l'information des associés sonl adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze
jours au moins avant la réunion de I'Assemblée. Ces mémes documents sont
pendant ce délai, tenus a la disposition des associés au siége social ou ils peuvent
en prendre connaissance ou copie.

-
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ARTICLE 19 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de I'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite
des frais généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels
amortissements et provisions nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le béenéfice net de I'exercice diminué des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est répart| entre les associés, propertionnellement au nombre de parts
appartenant a chacun d'eux. |l est inscrit & leur crédit dans les livres sociaux, ou
versé effectivement a la date fixée, soit par les associés, soil, & defaut, par la
gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du benéfice sera
reportée a nouveau ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils
auront creées.

Les pertes, s'il en existe, el aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur |es

réserves, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts
leur appartenant.

TITRE VI. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION ~ LIQUIDATION

ARTICLE 20 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une soclété en nom collectif, en
commandite simple ou par actions, ou en G.|.E. sera prise a I'unanimité des associés
réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en
société a responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale
nouvelle

ARTICLE 21 - DISSOLUTION

1 La Socléte prend fin a I'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre
cause prévue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution
anticipée décidée par les associés a la majorité prévue pour les modifications
statutaires.

Dans le cas ou la Societé est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout
intéresse peut demander au tribunal |a dissolution anticipée de la Société.
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Un an au moins avant 'expiration de |a Sociéte, les associés, statuant en assemblée
dans les conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consuités
a l'effet de décider de la prarogation de la Société.

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution s Ia situation
n'a pas été régularisée dans le délai d'un an

En cas de dissolution, celle-ci entraine la transmission universelle du patrimoine de
la Societe a l'associé unique, sans qu'll y all lieu a liquidation, sous réserve du droit
d'oppasition des créanciers, conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du
Code civil.

L'appartenance de I'usufruit de toutes les parts soclales a une méme personne sont
sans conséquence sur I'existence de la Société.

ARTICLE 22 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation La personnalité morale de la
Société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cléture
de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société suivie de la mention
“societé en liquidation®, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous
actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, a la
majorité simpie des voix; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de POUVoIr
realiser I'actif, méme a I'amiable, afin de parvenir 4 I'entiére liquidation de la Société.
Il peut étre autorisé par les associés & continuer les affaires en cours od a faire
entreprendre de nouvelles activités par la Société, pour les besoins de Ia liquidation

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de |'accomplissement de sa mission aux
associés reunis en assemblée. La décision de cldture de la liquidation est prise par
les associés aprés approbation des comptes définitifs de liquidation

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans &
compter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal
qui fait procéder a la liquidation, ou si celle-ci a été commencée, 4 son achévement.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif
est effectue entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux
bénefices. Les régles concernant le partage des successions y compris I'attribution
préférentielle s'appliquent au partage entre associés.
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TITRE VII. - DIVERS

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant
la durée de la Sociéte ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société
et les associés, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des présents
statuts, seront soumises aux tribunaux compétents.

ARTICLE 24 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Tous pouvoirs sont donnés a Monsieur Philippe DROBOIS et au porteur d'un original
ou d'une copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a la
constitution de la Société et notamment

- pour signer et faire publier 'avis de constitution dans un journal d'annonces legales
dans le département du siége social ,
- pour faire procéder a toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Société au

Registre du commerce et des sociétés ,
- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait a Bordeaux

Le 07.06.02

En 6 exemplaires
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- — " |
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I I
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