- Bail commercial

Entre les soussignes

La Sociéte JVII,
Sociglé Civile lmmobiliere au capital de 1500 euros. ayant son sigge social au
22 rue Léonard de Vinci, 33160 SAINT MEDARD EN JALLES [immatriculee
au Registre du Commerce et des ‘?:or:&é:és sous le numéro 800 P44 158 RCS
BORDEAUX. représentae par Monsieur Cyrille SCOMOGUE, pérant. ayant

tous pouveirs a cet effet. )
e ST TV

Ci-aprés dénomme le Bailleur, -.,./J'l?'
B (,-Zt‘: (c“'ucudl :

D'une part,
(=

La Sociéte JOUETS VILLAGE.

Sociélé Anonyme a Responsahilité Limitée au capital de 7622 43 euros, ayant
son siege social au 168 avenue Montaigne. 33160 SAINT MEDARD EN
JALLES. immatricuiée au Regisire du Commerce et des Socddétés sous le
numéro 334 897 030 RCS BORDEAUX. représentée par Madame Genevieve
SCOMOGUE geéante, ayant tous pouvairs a cet effet.

R Ty =
SULL Todd QO LLAGE

Ci-apres denomme le Preneur,
AaclART B |G, SoHeGdl

Drautre part.

Il a été préalablement expose ce qui suit -

Le Bailleur est Propri¢taire de locaux sis au 41 avenue DESCARTES. 33160

SAINT MEDARD EN JALLES en vertu d'un acte d'acquisition rgcu par Maitre
MELLAC. Notaire a SAINT MEDARD EN JALLES en date du g5 avril 2014,

o
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Ceci exposé, ii a été convenu et arréte ce qui suit !

Par la présente, le Bailleur donne a bai, pour usage commercial au Preneur,

-t

wi accepte, les locaux désignes ci-apres.

Le présent bail est 5
supplétives du Cod
conditions particuliéres précisees ci-apres

civii relatives au pail a loyer dimme

Article 1 - Désignation des locaux

Les lieux ioués sont situgs dans 'ensemble immabilier 2 SAINT
JALLES, 41 avenu DES SARTES et se ,ompose?nt de :

tibles et aux

ocumis au statut des baux commerciaux. auk dispoesitions
&

MEDARD EN

- magasin, bureau et localx sociaux pour une superficie de 723,40 m*

réserve pour une superficie de 186 .38 m-

Spit une superficie précise de 810,08 m™.

Le Preneur déclare avoir parfaite connaissance desdits lieux pour ies avolr

visites.

Article 2 - Durée

Le présent bail est con nsenti et accepté pour une durée de
entieres el conséoutives qui commencent & courir le 17 octobre
terminer te 30 septembre 2023

Toutefois. conformément aux dispositions des articles L 145 5-4
Code de commerce, e Preneur aura la faculte de faire cesser rle

neuf annges
2014 pour se

ot | 145-9 du
present bail &

l'expiration de chaque période lriennale en donnant congé par gcte d'huissier

pour le dernier jour du tnmes stre civil &l au moins six mol

Le bailleur aura i@ méme faculté si, cenformeme =it aux di

articles L. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du Code de comms
construire, reconstruire {immeuble existant, le surélever ou
travaux prescriis ou autorisés dans ie cadre d'une opération d
immobiliere. Le congé devra étre donna dans les m @mes formes

=
~3

ceux indiqués ci-dessus.

s a lavance.

nositions des
rce. il eniend
executer les
- restauration
| &t délais que

o
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En outre. le preneur personne physique ou associe unique d'u

unipersonnelie a responsabilité limitée ou gerant depuis dey

he entraprise
v ans d'une

S AR.L qui aura demandé a bénéficier de ses droits a retraitg ou qui aura

bénéficie d'une pension d'invalidite a la faculte
moment s'il en justifie aupres du baileur.

Article 3 - Destination des licux

Le Preneur est autorisé a utiliser les lisux loues
commerce de délail de jouets. jeux. arlicles de modelisme.

POLUr y exercer s

de donner donge a tout

nn activité de

Toutefois, le preneur peut, & condition d'en aviser le batileur coy forméement a

larticle L. 145-47 du Code de commerce. adjoindre & lactivi
présent contrat des activites connexes et compléemeantaires

Il peut également demander au bailleur. dans ies conditions

I 145-48 et suivanis du Code de commerce 'autorisa

articles

dans les locaux loués une ou plusieurs activités differentes de o

au présent contrat

Article 4 - Etat de livraison

Le preneur prend les lieux dans P'etal ou ils se trouvent lors 4

jouissance.

Dans les quinze jours suivant l'entrée dans les lieux, les partie
du Prensur

Ly
irals

contradictoirement a un étal des ligux aux
Preneur sera réputé avoir recu les ligux en bon etat.

Article 5 - Diagnostics

.ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNCLOGIQUES

Conformement aux dispositions de larticle L 125-5

I'environnement, le Bailleur informe le Prensur que limmeuble ol

du

bt dépendent

e prévue au

prévues aux
ion d'exercer
elles préevues

e l'entree en

b procederont
defaut, le

N

A

Code de

o
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les locaux cbjet du présent bail es

situé dans

de prévention des risques naturels previsi‘;ies, se

Le Bailleur déclare en outre qu'a sa connaissance, l'immeauble dont
'es locaux objet des présentes, n'a pas subi de sinistre ayant gon @ i

versemant dune indemnié da

catastrophes naturelles ou lec znoiog:r:gues &n

ou L 128-2 du Code des Assur

sSsUrance k}&ﬂ

S

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETICQ!

Par ailleurs, conformament aux
Code de la Construction et

? ~t

[¥]

e I'Hakitation.
diagnostic de performance en ergétigue des lieux loues

il est

Article 6 — Entretien/Grosses réparations

Le Preneur est tenu
d'eniratien de toute nature afin de

du bail.

It ¢
loues, les portes et fenéires, ‘as gia
rideaux de fermeture du hatimer
canalisations d'adduction et dec
électrigues et d'aclairage

il a la charge des travaux de ravalement pre ascrils |

et de ceux rendus obligatoires par le
sécurité.

Le preneur est également responsal
par suite soit du defaut d'exacl

dégradations résultant de son propre fait de celui de ses emplpye

clienigle.

- Le bailleur a la charge des grosses repa

506 du Code civil.

d'effectuer

fos alac

CES,
ies acoess

it
~olement des

35 prescriptions
bie des rep

ition des obligations mises a $a |

rations

leg yitres,

une Zone couvertg

fon

e

v etat joint au

antissanl  les

applicaton des ar]

UE

dispasitions des articles L.271-4
gué au Preneur =

comimun

toutes reparations locativy

4,

astituer les locaux en bon &

oit notamment maintenir constamment en bon état 'ensemb
ies qols, volets ou

vitrines
gires, eic...,

eaux &t |

125

na

par l'autcrité

en matiere d

telles que def

HINSI

par un plan
présent bail.

isgue
u‘:ées L

5 du

al271-6

S

a l'expiration

2t fravaux

e des locaux

que  les

instaliations

administrative
hygiéne et de

arations qui seroft nécessaires
‘harge soit de

25 o de sa

nies a l'article

o
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Article 7 - Transformations, ameénagements et améliorations

le preneur

Le Prencur devra effectuer aprés accord ecrit du Bailie

demander toute aulorisation administrative, et prendre & sa char

ur, louts

realises par

bs formalites,
e, tous frais.

ant ies regles
aventuelie

aménagements et mswa ions qui pourralent s'avérer neécgssaires pour
fexercice de son activite, les exéculer ou les faire executer sUlV
de tart. et dégager, en conséquence. le Bailleur de toute

responsabilite a cet égard. |l devra, nzanmains. faire sigher par

permis de construire qui s
des travaux envisages.

‘avereraient nécassaires et iui soumettie

e Bailleur les
le descriptif

Tous les travaux. aménagemenis et instaliations. effeciués R E'entrée en
jouissance ou ulterieurement. ne pourront étre exécutés qu'aprgs autorisat felg
écrite du Bailleur et sous fa surveillance de son architecle dont s hororaires

seront 3 la charge du Prencur.

€
1

aid

Le Prepeur demeurs sle des modifications  efig

Mimmeuble loué

responsa

Tous les aménagements, améliorations et embe aments eff
Preneur en cours de bail, restercnt pat r accession, en fin de balt,
du Bailleur sans que celui-ci ait 3 verser une guelcongue indemn

ciuges  dans

cctués par ie
3 ]d propriété
te.

Mame sl a donné son auiorisation aux travaux et aménagemnients de toule

nature, le Bailleur peut toujours demander le rétablissement d

leur état initial aux frais du Preneur.

Article 8 - Travaux et réparations effectués par le bailleur

cs fleux dans

Le Bailleur peut effectuer dans mmeuble tous fravaux| réparations,
reconstructions ou surélévalions sans que le Preneur - puisse demander une
quelcongue indemnité ni une diminuticn de foyer alors mgme que. par
dérogation a Tlarticle 1724 du Code civil. ces réparations dureraient plus de
quarante jours
Dés quil en a connaissance. fe Prensur doit aviser le Bailleur de iouie
détericraticn ou dégradatéon pouvant donner lieu & réparation g ta charge de
ce dernier. A defaut. i pouwrrail étre ienud paur Tespe nsable de toule
aggrav atxoﬂ résuitant de son ~||un e ou de son retard
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Le Prenaur doit faire déposer. a ses frals et sans délai, lors de

ravalement, ious agsncements et ouies

nécessaire pour fexécution des travaux.

It doit egalement faire déposer, & sas irals et sans delals, fou
décorations ainsi gue toutes inst allaiions au'il aurait

serait nécessaire pour {a
de fissures dans les conduits de fumee ou ¢
incendie ou des infiltrations, et en général pour l'ex

e venilatio

I"

o

ution ce

Article 9 - Garnissement

Le Preneur doit garnir et mainteniy constamment garnis ies i
matériel, marchandises et mobilier en guantite et en valeur su

ar @

=

répondre du paiement du loy de 'execution des conditior

hail

Article 10 - Conditions générales d'utilisation

Le Preneur deit !

de la survei
a atewmn 1

actes dalig

. faire son affaire personnelle du aardmn‘ ge et

ca 1

=3
nts ou aulres

locaux. le Bailleur ne pouvani, en un
responsable des vols ou detournem

Preneur pourrait &tre victime dans les locaux loues ;

au
a2n

es et mobiiéres. les taxg
impots doent Bailleur
un titre guelconqgue &t

- s'acouitter des contributions personn
autres

taxe professicnnelle et tous le
responsable pour le compte du Preneur &
leur reglement & toute réquisition notamment en fin de bail et
au Bailleur. avec les charges, Yimpdt foncier aficrent aux lieux I
tous droits ou taxes afférents aux ioCaux loués qui pourratent

‘ajouter a ladite iaxe |

Fal
cig

loc

remplacer ou s

- laisser le Bailleur, ses représentants. sen architecle. ious oy
sassurey

ouvriers pénétrer dans les lieux lcués vpour visiter,

Nimmeuble, le réparer ef l'entretenir |

_laisser le bailleur effectuer, par dercgation a l'article 1723 du (
par reglementation 04

I«

=9

tfravaux de modification necessites

enseignes dont f'enle

recherche et la re paratiim des fuites dejlo
1, hotamn
lou

Lode o

axécution au
ement serail

coffrages et

faites et donf l'enlévement

ute nature,
nent aprés un
5 fravadix,

puxX loués de
ffisantes pour
s du présent

lance de S&s

tre. étre tenu

tueux deni ie

s locatives, |1a
serait rendu
de justifier de

de rembourser
BLUES ainst gue
lterieurement

=1

repreneurs et
de 'état de

il tous
les autorités

o
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1

ieux loues, ainsi que foutes modifications

publiques de

des parties

communes aul seraient effectuses par ia copropriété. et rengncer a toute

indemnité de ce chef :

oo

- faire son affaire personneile, a ses risques, périls et frais,

Bailleur puisse
les autres occupants de l'mmeuble, le
bruits, parasites, odeurs ou repidations causes par lui ou par de

SV

nisins ou les tiers,

appartenant

se conformer scrupuleusement aux lois, prescriptions,

not

sans que le

stre inquiété ou recherché, de toutes réclamatigns faites pat

Emment pour
$ appareils ui

rgglements et

ordonnances en vigueur, notamment en ce qui concarne la voirig, la salubrité,

la police. I'nspection du travail. la defense passive ef, pius genéralement.

toutes prescriptions relatives a son activite |

Article 11 - Destruction des lieux loués

\i

indépendant de la volonte du Bailleur, le present bail sera iesilie

sans indemnité.

En cas de destruction partielle, le présent bail pourra étre
indemnité a la demande de I'une ou l'autre des parties et ce, [
aux dispositions de l'article 1722 du Code civil, mais sans pre

otruig

DeRRIRLE

Railleur. de ses droits éveniuels contre le Preneur si la de
imputée a ce dernier.

Article 12 - Prescriptions particulieres
Le preneur s'ohlige a -

- ne pas embarrasser ou occuper meme tempoerairement oy
intermittente aucune partie commune. galeries, trottairs, couloirs

_ nutiliser aucun appareil de chauffage & combustion lente ou
gaz nocils |

A -
ooy

veiller a ne pas troubler les autres occupants de immeubl

les locaux loués viennent a étre détruits en totalite par un évenement

de plein droit

résilieé sans
ar derogation
Idice. pour le

ul étre

re- =

d'une fagon
etc:

roduisant des

o
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- ne placer, ni entreposer aucun objet dont le poids excéderal

la limite de

charge des planchers. afin de ne pas compromettre la solidité des planchers

ou des murs et de ne pas détériarer ou iézarder les plafonds |

Article 13 - Assurances

Le Preneur s'engage a contracter loules assurances utiles
compagnies d'assurances noloirement solvabies. destinéep
jes corporels

notamment le risque responsabilite civile, pour tous les s demma

auprés de
a couvrir

ou matériels pouvant étre causes soit a des tiers, soit du fait de limmeuble,

soit du fait ou de I'usage des ameénagements ou des installations
d'eau. de gaz d'électricité, de chauffage etc) sot du fait des
Preneur, lincendie, le val, le dégat des eaux. la foudrs, le recour
les explosions.

Le Preneur devra fournir au Ballleur, a premiére demande d

(installations
preposes du
L des voisins.

e ce dernier,

toutes justifications cencernant la signature des p(?llIC-Et: d assurapce visées ci-

dessus et le réglement des primes correspondantes. Il devra
rembourser toutes surprimas gui seraient res clameées de son fait
aux autres locataires ou coproprietaires.

Le Preneur devra déclarer immediatement au Bailleur tout sinig
n'en résulte aucun dégat apparent.

De convention expresse, toutes indemnités dues au Prens

supporter ou
sy haillewr ou

tre meme s'il

ur par toute

compagnie d'assurance, en cas de sinistre, pour queigue cause gue ce soit.

]

seront affectées au privilege du Bailleur, e présent contrat valart. en tant que

de besoin. transport & concurrence des sommes qui pourraient &

Article 14 - Cession - Sous-iocation

Il est interdil au Praneur

rae dues.

1 - de ceder son droit au hail. sl ce n'est a son successeur dams le ionds de

commerce a condition que le Bailleur consente a la cession ¢t que iul soit

remis une copie de |'acte de cession.

2 _ de sous-louer. de consentir une location-gérance de $on fonds de

vommorce ou de préter les fieux loues, meme temporairement.

an totaliié ou
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en partie sous quelgue forme que

rémunération, sauf accord expres du Bailleur.

ef écrit

conjointement et
s successifs, du paiement d

Le preneur demeurg garant
cessionnaire et tous cessionnaire
charges ainsi gue de l'exécution des
des actes a suivre.

.u
83

Article 15 - Abonnement

: personnelle de tous abonnements

Le Preneur fera son affaire
d'électricite de téléphone, et de tout autre

“.’J.
u.-

& sa charge exclusive.

La responsabiite du Bailleur ne pmz‘rr

dlirrégularité ou d'interruption dans ces services collectifs.

Article 16 - Loyer

Montant. Modalités de paiement

Le présent bail est consenti et

vingt deux mille guatre cent eurcs {122.400€) hors taxes, auagy
TVA au taux légal en vigueur, gue le Preneur s'engg

mensuallement et d'avance & raison de

10.200€) H.T

Les reglements s'effectuent au domicile du bailler

choisi par lui. Prestations et charges.
Prestations et charges

En sus du loyer. le Preneur prend directement a s
au Bailleur. sa guote-part des charges el preaaat;oma ci-apres :

ce soit. gratuitement ou au co

solidairemerht

rvice cotiectil analog

en aucun cas, atre rechd

accepté moyennant un loyer a

ia somme de dix mille de

ou en toud

charge et/

htraire contre

avec son
loyers et des

clauses et conditions du pyésent bail et

d'eau, de gaz,
ue gui seront

Frches en cas

hnuel de cent
el s'ajoute la
ge a payer
ux cent euros

autre endroit

Ou rembourse

o
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mis a sa disposition

tivité locale ;

des conteneurs de detritus
de la collecti

- location
directement prenaur vis-a-vis

- gardiennage

conditionnement  d'air et consemmation deau. aclairage

cammuneas .

o

- entretien et réparation des ascenseur

q'i

- frais d'entretien, de maintenance totale, de ravalement, de remplacement. de
toute natue et ::Jes parties cqmmunes, les

réparation des équipements de

i de gestion de lmmeubte |

honoraires d'administration ©

Revision. Indexation

Le loyer rra faire 'ob)
locative des lieux loués. sans o
des loyers commercialx publié: par l'lnstitut National de la Sta
Etudes Economigues (INSER).

pou

utefnis pou

publie & la date de Ia
tmeslre 2014 soit 108

Lindice de base est le dernier indice
présent bail, c'est-a-¢

rai

sOn gue ce

Au cas ol, pour quelque
it faite de

d'étre publie. application serait ie
désigner un tiers qui déterminera l'indice reientl.

clause
pas
totale pourra autori

canstitue
Bailleur

d'indexation une
sans laquelle

sa non-application p

iliation du bail sans indemnit

La clause
determinante
conseguence.

et lui seul, a demander la res

presente
n'auraii

[ =
(1% [

partieile ou

&

Article 17 - Attribution de compétence

Le Tribunal de grande instance de Bordeaux est seul

connaitre des liliges qui pourraient s'élever entre
linterprétation, de f'appiication ou de l'exécution du p

prese

nt cont

S GS

voir exceder la variat
t

l'indice de remplacemed

4
dontracte.

campetant

-

s L2
-41.4

iet d'une révision annuelle en fonction de la valeur

on de l'indice
sticque et des

szgna‘.ure du

soit. lindice ci-dessus choisi cesserdil
ht ou a défaut

~

et

En

sentialle

pour

les partigs relevant de

=3

oA

L
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Article 18 - Election de domicile

Pour P'exécuticn des présentes et de leurs suites &t de la signifig
actes. le Preneur fait élection de domicile dans les locaux loues 4
son domicile.

»

’ . id ¢ £
Fait a j LEA r;L-'fV (‘ ({ A ow '-"(
Le /‘f c‘»)/ / ’lj( // ? = /4

En trois exemplaires dont un pour chacune des partics
I'enregistrement.

A // __“_»,z_ —

f{ =

/
-
P i 4 -
- ! S
,:/-"‘: "
4 g -
- -

C. S¢=MHocuv &
[ Scr TV

Le hailleur

E
JEV I Z2E
{}"’

Le preneur Qe Joouns O AGe
\Cl‘ C Jdl\J

Cr. S oMo Qo

ation de tous
tle Bailleur &

gt un pour

o
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