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L’aAN DEUX MILLE CINQ
Et te vingt huit janvier , en ce qui concerne Monsieur HEYNDRICKX

Le vingt neuf janvier, ¢n ce qui concerne Madame SCOMOGUE

Et lc trente et un janvier, en ce qui conceme Mongieur LATOUR

Maitre Francois LIGEOIX Nouwirc associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée ‘Francois LIGEOIX, Michel PEREZ, Nicolas PEYRF,
tiilaire dun Office Notarial 4 AMBAREFES, Gironde, soussigné, avec la
participation de Me MELLAC, Notaire 4 SATINT MEDARD EN JALLES

A RECU le présent acte authentique 3 la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant : BAIL COMMERCIAL.

Au cours des présentes certains termes suronf une acceplion spéciale

Savoir :
- 'LE BAILLEUR' désigncra lc on les propriétaires qui en cas de pluralité

contracteront Jes obligations mises & Jeur charge solidairement entye eux, sans que

cette solidarité soit rappelée chague fois.
- 'LE PRENEUR' dé¢signera le ou les locataires qui en cas de pluralité

contracteront les obligations mises & leur charge et solidairement entre eux, sans

que cette solidarité soit rappelée chagque fois.
- 'LE BIEN' dé¢signcra les biens objets du présent bail,

BAILLEUR :

La Société dénommeée SCI SMI société civile an capital de 762,24 EUROS
ayant son siége social 2 PESSAC (Girondc) 255 avenue Pastevr identifiée sous le

numéro SIREN 334 911 872 RCS BORDEAUX
Ladite Société représentée par Monsieur Alain Marccl HEYNDRICKX,

glrant de société, domicilié 8 PESSAC, 255 avenue Pasteur,
Agissant en sa qualité de gérant statumaire de ladite société, foncton &

laquelle il a &¢ nommeé avx termes de ['article 6 des Statuts.
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La Sociéé dénommée JOUETS VILLAGE, soci&té & responsabilité
limitée au capital de 7 622,45 €, ayanr son siége & 33160 SAINT MEDARD EN JALLES,
168 avenue Montaigne, identifiée sous le numéro SIREN 334 897 030 BORDEAUX.

Représentée par Madame Genoviéve Michelle BLAIS, ¢pouse de
Monsieur SCOMOGUE, domiciliée 4 SAINT MEDARD EN JALLES 168 avesue
Montaigne.

Agissant en sa qualité de gérante statataire de ladite société.

INTERVENANT :

La Société dénommée ANIMALIS Société Anonyme au capital de
35424585 EUROS ayant son si¢ge social & VINEUIL (Loir-et-Cher} 21 rue des
Pépinieres identifiée sous le numéro SIREN 413 557 398 RCS BLOIS

Ladite Société rcprésentée par Monsieur Jnlien, LATOUR, Clerc de
Notaire, domicili¢ 8 AMBARES, 96 nie Edmond Faulat,

Agissant en vertu des pouvoirs a hui conférés par Monsieur Olivier
SILLION,Directeur Général de la sociésé ANIMALIS, aux termes dun acte sons scing
privé en date & LISSES du 24 janvier 2005, dont I"original est demeuré annexé & un acte
recu par le noLaire soussigne ce jour.

Dans lequel acre Monsicur SILLION ayant pouvoirs par délégation de
Monsieur Jean-Philippe DARNAULT agissant en sa qualité de Présidemt du Conseil
d’Administration de la Société ANIMALIS, fonction & laquelle il a été nommé par
délibération du Consei] d’ Administration, ayaut tous ponvoirs en vertu des statuts de ladite
SOC1ELE.
BALL

LE BAILLEUR donne & bail & loyer @ titre commercial, conformément

aux dispositions des articles L.145-1 4 [..145-6 du Code de commerce et aux textes par

lesquels ils ont &€ complétés ot modifiés, les locaux ci-aprés désignés, au PRENEUR qui
accepte :

DESIGNATION

Dans un immecuble sis & MERIGNAC (Gironde), 42 avenue de la
Somme, comprenant un batiment & usage commercial, élevé d’un rez de chaussés, et d'un
premier éage, implanté sur la parcelle cadasirée section AY n°290 et n°S,

-au rez de chaussée, un local d'une superficic de mille trois cent vingt
mégres carrés environ, A usage commercial, Le BAILLEUR déclare que la surface de vente
du Jocal commmexcial cst do 1.300 m? environ, et qu’uane obtention d’une autorisation de la
CDEC est inufile, ceue superficic ayant é1é ouverte au public depuis le quave novembrc
mil neuf cent quatre vingt quatorze sans interruption jusqu’au 31 décembre 2001, et
depuis ladite date jusqu’a ce jour ~pour unc superficie de 1.166 m>.
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-gu premicr étage, un local d’une superficic de mille metres carrés
enviran en nature de réserve, ou de service apres vente gans acces par la clientéle, Cette
partic ne devra pas supporter une charge sup€ricurc a 350 kilos au métre camés.

Etant précisé :

-que le PRENEUR aura 1a jouissance exclusive du panneau existant 4m
X 3m et cc rocto verso donmant sur I'avenue de la Somme, a2insi que la jonissance
exclusive du portique de 6,5m x 15m existant & 1'arriére du batiment et donnant sur la
Zone Commerciale. Le BAILLEUR déclare que les panneaux ci-dessus mentionaés ont
été implantés conformément & la régleuentation alars en viguenr. Ces panoeaux poursont
€rre modifiés pour étre en conformité avec lcs régles applicables actuellement.

ILe PRENEUR fera son affaire personnelle des demandes d’autorisation
de posc des enscigncs sur les portiques existants.

-quc lcs parkings dont e PRENEUR auza la jowissance seront définig
sur lc plan qui demeurera ci-anncxé aprés svoir €& visés par les partics. Le stationnement
sera exclusivement réservé 3 I"usage des voitures particulidres, 2 1'exclusion de wom
véhicule utilitaire, sauf dans le cadre de livraisons

-que le BAILLEUR se réserve un local 4 usage de bureau au
premier étage non compris dans I3 présente location. Ce local e actuellement un accéds par
unc porte blindée & Jaquelle on accdde par le Jocal présentent loué. 1] est expressément
convenn qu'avant toure ubilisation de cc local, il devra e établi un acces divect par un
escalier extérieur, 1a porte blindé sus visée devant émve condamnée.,

IORBANISME

LE PRENEUR reconnait que, bien qu’averti par le notaire soussigoné de
la nécessité d’obtenir des renseignements d urbanisme, il a requis 1" érablissemem de 'acte
sans la production de ces piéces.

1l déclare ére parfaitement informé de la situation de Yimmeuble & cet
¢gard, ot se reconnaft seul responsable des conséquences entrainées par I'existence de
servitudes particuliéres, renoncant & tous recours contre LE BAILLEUR ou le notaire.

DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres ot
consécutives & compter du 1° février 2005 pour se terminer le 31 janvier 2014 sauf mise
en oguvre des dispositions réglementaires et légales applicables en la matiére ou de la
clause résolutoire prévue sux présentes.

e PRENEUR déclare expressément et irrévocablement renoncer & sa

faculté de résiliation A I’expiration de la premiére période triennale prévue 2 Iarticle L
1454 du Code de Commerce, en conségquence le présent bail aura une durée ferme de SIX
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ANS, le PRENEUR ne pouvam pas le résilier 3 Pexpiration de la premiére périodc
triennale.

DESTINATION - ACTIVITE

LE BIEN préseniement Joué devra servir au PRENEUR exclusivement
i Y'exploitation d’un fonds de commerce de détail de jouerts, jeux, articles de modélisme et
fous op<rations s’y rattachant, sous réserve de la mise ¢n oenvre des dispositions de
IParticle 1..145-47 du Code de commerce ouvrant au PRENEUR la possibilité d’adjoindre
a I"activité ci-dessus prévue des activités connexes ou complémentaires.

LE PRENEUR ne pourra exercer dans les lieux lounés aucune autre
activitd.

LOYER
Lc présent bail est consenrni et accepté moyennam un loyer annuel de
CENT SOIXANTE DIX MILLE EUROS HORS TAXE (176 000 € HT) auquel sc
rajoutera le monzant de la taxe sor la valeur ajoutée an taux ep vigueur, ledit loyer
correspond a la valeur locative des lieux, ce que les partics reconnaissent.

Modalités de paiement du loyer
Le loyer sera payable mensuellement d’avance, et pour la premiére fois
1e 1° février 2005, impérativement par vircment banceire.

&vision du e

Lec BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent expressément, 3 tire
de condition essemtielle ct déicrminante du présent bail, que chaque annéc a la date
anniversaite de prise d’effet loyer de base sera révisé en fonction de 1a variation en plus ou
en moins, de I'indice du cofit de la comsuuction publié wimestricllement par "Institut
Natiopal de la Statistigue et des Etudes Economigues (INSEE).

Pour 1'application de la présente clanse d'échellc mobile, il est précisé
que I’'indice de base sera celui dn 2°trimestre 2004 étant de 1267.

En conségucncc, pour chaque année & compter du 1° février 2006 le
loyer sera déterminé au moyen d'une régle proportionnelle ayant pour données -

le loyer de base, soit 170 000 € HT

1’indice de bas¢ indiqué ci-dessus, soit 1267

et le montant du noutvel indice du 2° trimesire de 1’année précédant 1a
révision.

De convention expresse, cette révisian se fera antomatiquement sans
qu’il soit nécessaire pour le BAILLEUR ou le LOCATAIRE, ni d"une notification par
actc extra-judiciaire ou par Jettre recommandée avec accus< de réceprion, ni d’une mise en
demneure pour rendre exigible lc montant du loyer révisé.

Au cas ou Vindice contractuel de comparaison ne scraif pas encore
publié & Ja date prévue pour la révision annuelle, Ie loyer exigible serait calculé
provispirement en prenant pour indice de compareison le dernier indice connu 3 cette date
et une régularisation serait effectude lors de la publication de "indice.
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Fn cas de modification ou de remplacement de I'indice choisi, le
pouvel indice sers de plein droit substitué 4 I'ancien dans les conditions et sclon le
coeflicient de raccordement publié.

En cas dc suppression pure et simple de V'indice ci-dessus choisi, i
serait remplaceé par im nouvel indice équivalent, fixé d’un comunun accord entre 1es partes
ou, 4 défaut, parun ribunal arbimal.

L’absence d’indice de référence n’autorisera pas le LOCATAIRE 2
retarder ou différer le paiement de chaque terme de loyer, sur la base du demier indice
connu, sauf redressement ultérieur aussiton la difficulié aplanie.

Enfin, il est précisé que l1a présente clause ne fera pas obstaclc 3 toute
demande en révision qui pourrait étre formée par I'une ou ["autre des partes, en
application des articles I 145-37 et 38 du Code de Commerce.

D¢pbt de garantie

Powr garantir I’exécution du présent bail, le LOCATAIRE verse ce jour
an BAILLEUR, en dchors de la comptabilité du notaire soussigné et 2 titre de dépdt de

garantic, la somme de TRENTE BHUIT MILLE HUIT CENT SOIXANTE
QUATORZE EURQOS CINQUANTE CENTIMES HORS TAXE (38 874,50 € HT)

Cette somme sera restimée en fin de bail au prencur, dés justification de
T"exécution de toutes clauses, charges et conditions du bail, paiement des loyers et
accessoires et exécution de toutes réparations locatives, -

Reévision du dépédt de garantic

A J'occasion de chaque révision du loyer, le dépdt de garantie sera
également révisé de maniére A représenter & touie €poque ¢ montant de trois mois de loyer
hory taxe. -

Taxe sur la valeur ajonté

Conformément a 'wrricle 10 de 1a loi N°® 69-1168 du 26 Décembre
1969, le présent bail est dispensé de la formalit¢ de ’enregistrement.

Les parties déclarent opter pour le régime de la taxe & la valeur ajoutée,
en spplicedon des dispositicns du décret N° 67-1126 du 22 Décembre 1967.

En conséquence, le loyer ci-dessus stipulé éant « HORS TAXE », le
montant de chaque terme de loyer sere majoré du montant de la taxe sur la valeur gjoutée
grevant Ic loyer et les charges éventuclles,

Noufication de ceite option devra étre faite par les partics auprés de
’administration fiscale.
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En ce qui concome les sutorisations administratives lides aux surfaces
de vente, le BATLLEUR déclare quelles sont acquises & ce jour an sens de 1a Commission
Départementale d’Equipement Commercial et couforme aux réglementations en vigueur,
les Jocaux Toués ayant éé exploités régulitrement depuis le 4 novembre 1994, et jusqu’a
ce jour.

Afin de ue pas remettre en cause ces autorisations, le PRENEUR
s’oblige 4 ouvnr ce magasin au public au plus tard le 30 juillet 2005, et ce sous peine de
résiliation immédiat dy présent bail si bon semble au BAILLEUR.

Réparations et Travaux ,

Le PRENEUR souffrira, quelque géne qu’il en résulte, les réparations,
reconstructions, surlévations et travaux quclcongues qui scraient exéoutés par le
BAILLEUR tant daas I"immeuble que dans les licux Ioués, sans pouvoir demande eucunc
indemnité ni diminution du loyer, qu’elle qu’en soit Iimportance, méme s leur durde
excédait quarante jours, & la condition toutefois qu’ils soient cxécutés sans interruption,
sauf cas de force majeurs, et que 'activité commerciale du PRENEUR puisse éme
maintenue dans de bonnes conditions.

Eungeigne .

Le PRENEUR powra apposer sur les lieux loués toutes plaques ei |
enseignes, affiches, annonces, stores ou indications quelconque nécessaire & son activité. 3
condition de s¢ conformer aux réglements en vigueur en la maniére.

Le PRENEUR bénéficic de deux panucaux ainsi qu’il est dit entéte des |
présentes, mais aucun aufre panneau ne pourra &tre implanté sur les parkings.

Tous les frais, droits, taxes et impositions. qui en résulteraient seront &
12 charpe du PRENEUR. : &

usformations et gmeéliorations par Je UR , !
Le PRENEUR pourra effectuer & sa charge exclusive dans les licux
loués tous travaux d’aménagement, changement de distribution, cloisonnement, perccment
d’ouverture, et en général tontes modifications ¢t amdliorations gu’il jugera uiiles sans |
1"accord exprés du BAILL FUR, sans toutefois : :
~fragiliser la structure porteuse du bitiment, £tant convenu que toute
atieinfe gu gros ocuvre devra €tre préatablement autorisé par le BAILLEUR. |
~déplacer les appareils de ventilation, chauffage ou réfrigération.

En outre dans le cas d’une nouvelle peinture sur les poresgux et
pounellcs métailiques, cette peinture devra étre obligatoirement une peinture inumescente
agréée et cc pour des raisons de sécurité.

Le BAILLEUR donne autorisation au PRENEUR de déposer toutcs
les demandes adminismratives et d’exécuter tous les travaux nécessaires & 1a réalisarion dec
son projet (aménagement et enseignes). En tant que de besoin, le BAILLEUR réitéra ces.
engagements par cowrriers géparés destinés  étre produits aux admipisirations concemeées.
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CONDITIONS GENERALES

Le bail est consent et accepté sous les charges et conditions suivantes
que les parties, chacune ea ce qui la concerne, s’cagagent & exécuter et accomplir, Savoir

Etat des Jienx

Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties, 4
défaut le BAILLEUR le fera dresser par huissier au frais du PRENEUR.

Au regard de la réglementarion relative a 1'amiante, le BAILLEUR
décl;re que I"immeuble satisfait aux cbligations découlant du Décret n°96-97 du 7 février
1996. '

Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon ctar de réparations
locatives pendant toufe Ja gurée du bail, le BALILLEUR de son cb1é conservant a sa charge
les travaux visés aux article 606 et 1720 du Code Civil, a 1"exception des travaux qui
devicndraient nécessaires aux vitrines et aux portces du local loné, ces demiers travaux
d’entretien ct de remplacement restant & la charge du PRENEURL

Le PRENEUR sera tenu d’effectuer dans les lieux loués, peadant toute
1a durée du bail et 2 ses frais, toutcs les réparations et les travaux d’enuetien, le nettoyage
&1, en général, toute réfection ou remplacement s’avérant nécessaire, pour guclque cause
que ce sait, notemment en cc qui concerne les fermenmes, apparcils sanitaires,
robinettcrie, canalisation d'eau ou de gaz, tuyaux de vidange, €tc. sans que cetie
énumération 301t exhaustive. _

11 prendra également toutes précautions utiles pour éviter Ie gel de tous
appareils, conduits et canalisation d’eau ou de gaz, de chanffage ou auwe ; il supportera les
frais de réparatons ou dégits de 1oute espéce cgusés par I’ inabservation des conditions ci-
dessus.

I devra en outre enuewenir wus équipements spécifiques tels que
climaftisaton, ventilations, installations électrigues et téléphoniques, conformément sux
normes en Vigueur, et les rendre en parfait étar d’utilisation.

Enfin, il devra rendre Ies revérements de sols on parfait état, compie
tenu d’ e usure normale, & exclusion des tiches, brialures, déchirures ou décollements.

A défamr d’exécution do ces mwmvaux, le BAILLEUR pourra se
substituer au PRENEUR et les faire réaliser par une entreprise de son choix, sux frais
exchisifs du PRENEUR, sans préjudice de tous frais de remise en &tat consécutifs a des
dommages causés par 1'inobservation des. dispositions de la présente clause.

1l devia rendre les lienx en bon éiat desdites réparations locatives &
1*expiration du bail ou lors de son départ.

Autorisations Administratives

Lc PRENEUR fera son affsire personnelle de I’obtention de toutes les
utorisstions administratives nécessaires & 1'cacreice e son acnviie, et 3 1ous ravaux par
Tui réalisés.

Le PRENEUR reconnaft avoir regu ce jour du BAJLLEUR, copie de
"aatorisaton d’ouverure par la Commission de Sécurité, certificat d’abscnce d'amiante
dans les faux-plafonds et calorifugeages.
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Tous embecllissements, améliorations et installations fais par le
PRENEUR dans les Lienx loués restcromt & la fin du présent bail ls propriété du
BAILLEUR sans indemnité de sa part et sans qu'il puisse demander au PRENEUR Je
rézblissement des licux dans leur éuat primitif.

Tous les éléments démontables ou mobiles resteront la propriété du
PRENEUR.

Garnissement et gbligation d’cxploiter

Le PRENEUR devra maintenir les lieux loués constamment gamis de
matéricl, marchandises et objets mobiliers en quantité et valenr suffisantes pour répondre
en tout temps du paiement des loyers et de ’exéeutian des conditions du bail, leg locaux
loués devant étre maintenus & vsege commercial avet accés du public.

Impéts

Le PRENEUR acquittera ses conuibutions personpelles, taxe
professionnelle, et généralement tous imp6ts, contributions ct taxes auxquels il est
assujetti personnellement ¢t dont le BAILLEUR pourrait étre responsable pour Iui 2 un
titre quelcongques. Le PRENEUR remboursera an BAILLEUR le montant de I’impdts
foncier et ainsi que tous autres droits, impdts et taxes y compris cewx qui pourraient étre
crées postérieurement 3 1a date dudit contrat de bail et afférents aux locaux loués.

N1 devra justifier de lcur acquit au BAILEUR & toute réquisition et
nolamment, & 1’expiration du bail avant tout enlévement des objets mobiliers, matérels et
marchandises,

Le PRENEUR devra faire assurer auprés d’un compagnie d’assurance
potoirement Solvable, ses biecns propres, notarmment scs sménagements, matériels,
mobiliers, agencements, embellissements et marchandises comire ’incendie, les risques
locatifs, dégats des eaux, explosion, foudre.

I devra maintenir et renouveler ces assurances pendant towe Ja durée -
du bail, en acquitter régnliérement Jes primes et cotisation et jusufier du tour & toute
réquisition du BAILLEUR,

1l s’engage également 4 faire garantir sa responsabilité civile dans le
cadre de son cxploitation, ainsi que le recours des voisins ¢t des ticrs.

Si ’acrivité exercée par le PRENEUR entraine pour e BAILLEUR le
paiement de surprimes d’pssurance, le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR le
montant desdites surprimes.

Renponciation & recours

Le BAILLEUR et ses assurcurs renoncent 3 tous recours qu’ils seraient
fondés & exercer contre Jle PRENEUR et ses assureurs.

A tire réciprocité, le PRENEUR ¢t s¢s assureurs renoncent a tous
recours qu'ils seraient fondés 2 exercer contre le BAILLEUR et ses assureurs.
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Visite des lieux ‘ 7
Le PRENEUR devra laisser ie BAILIEUR, ses représentants ou son

archifecte et tous ses entreprencurs et ouvriers munis d'une autorisation du BAILLEUK ou
de ses représentants, pénétrer dans le lieux loués, sans toutefois que ces visites soient
abusives et perturbent I’activité commerciales.

Dans les trois mois qui précéderont l’expiréﬁon due bail, le PRENEUR
devra laisser visiter les lieux Joués, tous Ies jouxs non fériés par toutes personmes muaie de
>autorisarion du BAILLEUR.

Le PRENEUR sera informé de toutc visite au moins 48 hewrs @
I’avance, et celles-ci auront licu dans la limite de s jours et heures d*ouverturc des lieux
loués, & ’exception du samedi.

Tl devra dans le méme temps laisser le BAILL.EUR apposer tn écriteau,
dont le texte ct 'emplacament lui scront préalablement soumis pour approbation,
indiquant que les locaux sont 3 louer.

Le méme droit de visite et ‘affichage existera en tout temps, en cas de
misc en vente des locaux louss, Ie 1exte ne pouvant identifier en rien le PRENEUR avec la
vente des locaux.

Cession - Sous location
Le PRENEUR ne pourra ni céder ni sous-louer son droit au présent bail

sang le consenternent exprés et par corit du BAILLEUR.

Toutefois, le PRENEUR cst d’ores et déja autorisé & céder, sous-louer,
apporter ou faire exploiter, en tout ou en partie, les locaux objet du présent contrat & des
Société de son Groupe, au sens de 1'article 145 du Code Générul des Impdts, éant
convenu gue ics Jocaux forment un tout indivisible. '

Daps cetzc hypothése, l¢. BAILLEUR dispense Je PRENEUR de
P'obligatien d'effectuer les formalités de signification prévues 8 Jarticle 1690 du Code
Civil et reponce 3 intervenir 4 I’acte de cession, & conditions toutefois que le PRENFUR
Teste garant solidaire du cessionnaire pour le temps restant & courir du confrat et qu’un
excmplaire original de I’acte de cession Iui soit remis sans frais powr lui.

En cas de cession par le PRENEUR hors la destination du bail, et pour
des activités commerciales limitées 4 I’équipement de Ja personae et ou de la maison avec
accés du public au locsal loué, le BAILLEUR autorise la cession sous la réserve que le
cessionnaire remplisse des conditions de snlvabilité équivalents et que le PRENEUR lui
verse une indemnité &quivalente 3 vingt pour cent (20%) du monuant hors droits de I
cession, a la signature de ’acie de cession auquel le BAJILLEUR interviendra.

Dans tous les cas, le PRENEUR restera garant sclidaivement avec tous
cessionnaires, tous ccssionnaires Successifs, tous sous-locataires, tous sous-locataire
successifs du paiement du loyer er des charges et de ’exécution des conditions du bail
pour le temps restant & courir du contrat.
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CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement & son échéance d’un seul terme de loyer, ou de
outes autres charges, taxes, frais résultant du présemt bail, ainsi que des frais de
commandement et autres frais de poursuites ou cncore d’inexécution du bail, et un mois
aprés un commandement de payer ou une sommation d’exécuter, contepant déclaration
par 1e BAILLEUR de son intention d’user du bénéfice de la présente clause, demeuré
infructaeux, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon semble 48 BAILLEUR, méme
dans le cas de paiement ou d’exécution postéricure A V'expiration du d¢lai ci-dessus, sans
gu’il soit besoin de former aucune demande judiciaire, et si, dans ce cas le locataire -
refusait de quitter les lieux loués, il suffirait pour I’y contraindre 4'une simple ordonnance
de réferé renduc par Monsieur Ie Président du Tribunal de Grande Instance, exécutoire par
provision

CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE

Aux présentes eat 4 I"instant intervenu Mounsieur LATQUR, agissant au

nom de la société ANIMALIS, ci-aprés dénommée LA CAUTION

Lequel, aprés avoir pris connaissance de tont c& qui précéde fant par
lui-méme que par la lecture qui hii en a été faite par le notaire soussipgng, a déclaré rendre
et constitucr caution solidairc du PRENEUR envers LE BAILLEUR la société qu’il
représente pour le paierent du loyer, de ses charges, de tous intéréts de rctard, indemnités
et autres accessoires dus en vertu des présentes.

En conséquence, LA CAUTION sera tenue des paiements sus-visé,
solidairement et indivisiblement avec LE PRENEUR, aux époques et de la maniére
stipulées aux présentes, sans bénéfice de discussion ni bénédfice de division, de sorte que
LE BAJILLFUR s¢ra dispensé de discuter préaleblement les biens du PRENEUR avant
&’ exercer ses droirs conwe LA CAUTION.

Toutefois LA CALTION ne sera engagée senlement pendant la
premiigre période fricnnale du présent bail, soit jusqu’au trente et un janvier deux mille
huit, et seulement qu’é hsuteur d’une somme égale 4 dix huit mois de loyer et de quote
part d’impbis foncier, soit actucllement une somme hors taxe de 170 000 € en ce qui
concemne le loyer, et 13 829 € en ce qui concerne Ja taxe fonciére. ¢

Etant précisé que ¢ "incident de paiement survenait & partir du 18°
Taois avant la fin de la premidre période triennale, le montant garanti serait diminué
chaque mois d’un mois. Ainsi si Pincadent survenait 17 mois avant la fin de la période
triennale, le montant paranti par ANIMALIS serait de 17 mois de loyer, si Pincident
survenait 16 mois avant Ja fin de la période triennale, Ic montant garand par ANIMALIS
serait de 16 mois de loyer, ete...

Tl est expressément convenn ce qui suit :

-LE BAILIEUR devra notifier & LA CAUTION dans les vingt jours
par lettre recommandée avee accusé de réception, de tout retard de réglement d’ume
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quelconque somme due par le PRENEUR, et ce tant au titre du loyer que dn
remboursement de 1'impGt foncier.. '

-LE BAILLEUR ne pourrs accorder aucune prorogation de délai au
PRENEUR. sans le consentement exprés et par écrit de LA CAUTION sous peine de
perdre tous recours et actions contre celle-ci, -

-toute déchéance du terme s’appliquera 8 LA CAUTION comme au
PRENEUR,

ATTRIBUTION DE JURIDICTI]

Les parties déclarent artribver compétence aux Tribunaux du lieu de
situation de I*tmmeuble, pour tous litiges concernant le présent bail ou ses conséquences.

FRAIS

Tous les frais, droits et hongraires des présentes et fous coux qui en
scront Ia suite et Ia conséquence, sans aucune exception ni réserve, y compris le cofit de la
capic exécutoire a remettre au BAILLEUR, seront supportés et acquittés & concurrence de
moitié par chacune des parties. Le montant des honoraires article IV s*é€léve & la somme
de deux mille euros hors axe (2 000 € HT).

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
¢lection do domicile, savoir ’

le BAILLEUR en son siége social.

le PRENEUR en son social.

Ja CAUTION en son siége social.

DONT ACTE sur onze papes.
Fait et passé au siége de VOffice Notarial dénommé en téte des

présentes.
Aux dates sus-indiquéces.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec Ic notaire, qui a lui-
G auh WA.). méme signé Ic treate et un janvier.
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