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COTE

Droit de timbre payé sur etat
| _Autorisation N°10 du 03/5/1993|

£, AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUINZE
Le trente el un mail

Erm 1'Office Motarial ci-aprés désigne,

Maitre Lionsl COSTE Notaire, souseigné, associé de la
naridbd Civile Professionnelle "Alain COSTE, Lionel
FOSTE et Marie Martine VIDAL', titulaire d’un Office
Notarial dont le siége est & BORDEAUX (Gironde), 1,
cours Georges Clénencean,

B regu le Qrésent ackte puthentique, cotmpon Lant

|
| SBATL A LOYER COMMERCIAL

PAR

Monsieur Robert, Claudius COTE, ng le 18 zeptembre
1921 & PARLS, retraiteé,
Mok= 0 ot Madame Rende Bdmonde CHAZAL, née le (02 novembres
i 1924 A PARIS, retraitée, son épouse.
' : ‘ Demeurant a LEGE CAP FERRET (Gironde), 5 impasso
des Piluviers, Pebit Pigquey

JRITIALEMENT

soumis au régime matrimonial de 1l'ancieénne
communauté de biensg réduite auw mcquéts, par
contrat regu par daitre SALATS notaire a PARLS le
28 juillel 1842, préalablement & leur union
célébrée 3 la mairie de PARIS (Beme
arvondissenent) le 01 acubt 1942

MAIS &

avant adopté le régime de la communaute
universelle de biens, aux termes d'un acte regu
par Maitre Lionel COSTE Notaire assotié & BORDEAUX
1e 03 février 1987
Ledit acte homalogué par jugement du Tribunal de
Grande instance de BORDEAUXZ, le ltar octobye 1987
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Comparaissant personnellement.

pénomaés LE BAILLEUR dans la suite du présent acte.
Agissant solidaivement entre eux.

b

el

La société dite "AMB FINANCE", société anonyme,
pu capital @e 250.000 Francs, ayant son siégge &
HORDEAUX (Gironde), 32, cours de la somme o
e Zecidété en formatlon non encore immatriculée au
registre du commerce et des socidtés,

pent les statuts ont été établis suivant acte sous
gsignatures privées en date du 02 janvier 1995
Représentée par %

Madame Frangoise Martine BOUBEE, vendeuse, née 4
BORDEAUX, Lle 07 Février 1963 épouse de Monsieuy CHEREL
christophe, demeurant & TALENCE, 5, rue Fugéne OLIBET

Byant tous pouvoirs & 1'effet des présentes
aux btermes dfune délibération du Conseil d4f Administra
tion en date du 2 Janvier 1993, dont un exbtrait ceriti-
Fie confirme demeurera ci-joint et annexé apras menbion

Dénonnée LE PRENEUR ou LE LOCATAIRE dans la sulite
du présent acte.
Dui accepte

Das hiens dont la désignation sult
DESLENATION
A - LOCALISATION: BORDEAUX (Gironde), 32 cours de la Somme

I Comprenant au rez—de-chaussée

. Un local commercial composé dfun bureau en facade,
IR guatre piéces a usage de bureau, une salle de réunion,
! deuyx sanitaires, et a 1’étage un bureau, ie tout

| domnant sur la cour séparés par le couloir commun de
1 1fimmeuble &t une cave.

i —hinsi que les biens loués ewxistenkt,  sans quril
Py soit nécessaire d‘en faire une plus ample dasignation
A L.E PRENEUE déclarant pavialtement les comnaltre,
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DUREE DU BATL

présent ball est consenti et accepté, confor-

mément au décret du 30 septembre 1953 et des textes
subséguenkts, pour une durée de neuf années entidres et
consécubives qui ont commencées d courir
rétroactivement le {1 Janvier 1995 et se termineront le
31 decemhre 2003
. Toutefois le prenear, personne physigue , aura la
faculté de donner congés, dans les formes ek délais de
Liarticle 5 du decret du 30 septembre 1953, lorsqu'il
aura demandé i bénéficier de ses droits a la retraite
du régime social auquel il sera affilié.

Le preneur pourra donner congé dans les mémes
formes et délais & l'expiration d’une période
triennale.

Le bajlleur aura la faculté de donner cangé a
lrexpiration d’une periode triennale, dans les mémes
formes et délais, s'il entend invoguer les dispositions
des articles 10, 13 ou 15 du décret susvisé du 30
septembre 19537, afin de construire, reconstrulre ou
surélever 17 immeuble louvé, ou d'exécuter des travaux
dans le cadre d'une opération de restauration immobi-
liére .

DESTINATION DES LIEUX

5 biens loués sonkt exclusivement destinés
l'EXPlO'LatIGﬁ des activités commerciales suivante
LOPNCE TMMOBTLIERE (Transactions sur immeubles et
de commerce, administration de biens) TREDIT,
ASBURANCES, CONETRUCTION, PROMOTION, RENOVATION

Ils ne pourront utr& ubilisés, méme partiellement,
ou de Facon temporaire, & un autre usage.

ETAT DES LIEUX

Le preneur prendra les biens lowés dans leur ébat
au jour de l'entyée en jouissance sans pouvoir sxigex
du bailleur avoune réparation.

Les parties déclarent ne pas vouloir faire dresser
un &état des lieur loués que le preneur recomnait étre

an peralt atat.

Le prencur devra, & sa sortie, rendré les lieux
iouds en bon état de réparations locstives
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GBLIGATIONS DU PRENEUR

e prengir antretiendra les biens loués en bon

grat de réparablOns locatives.

11 ne pourra exigey du bailleur aucune répara—

Y . . e . -

tipn auvbres due celles nécesaires & la toiture st aux
gros murs .

Le preneur devia USer des hiens loués en bon péxre
ge famille".

Le prengur aura 4 sa charge toutes modifications,
transformations et réparations de guelque nature Que ce
soit necessitées par 1 exercice de son sotivite., Il
fera son affaire de toutes yéclamations quelcongues
ayank trait & cetie activité afin que le bailleur ne

‘puisse etre recherché par guiconque 3 ce suiet. Il aura

tgalement & 58 charge tous travaux axigés par L’admi-
nistration pour mettre les lieux loves en conformité
ayac les nNOrmes de sécurite, a'hygiéne, 4'acces ete. ..

Le preneur garnira les biens loués et les main-
+iendra en permansnce garnis d'abjets mobiliers, maté-
riels el marchandises lul appartenant en quantité et de
valeur subtfisantes POV répandre du paiement du Lowver
of de 1‘exécution des conditions du bail.

Le prensur devra @xercer Son activité de fagon @

5 n¢apporTier aucune géne quelconque i 1’envivonnement
des ligux 1puds, par la production de bruits excessiis,
de trépidations OV gfodeurs génantes.

I1 devra prendre toutes les précautions pour éyi—
rer le gel des conduites et installations 4'eal.

e preneur né pourrd faire dans les lieux Lounas
aucun changement de distribution, aucune démolition,
aucun travaux de constructlion, aucun percemants de murs
cloisons ou planchers sans le consentement derit du
hailleur.

pans tous les cas les vravaux devront 8tre sur-
veillés par 17homme de lfart désigne par 1e bailleur,
dont les hoporalies seront a la charge du preneur.

Taus les embpelliszements, améliorations et instal—
1abions quelcongues présentant le caractére dfimmeu-
bles par destination, resteront & la fio du présent
pail, ou des Daux aui 17 auront renouvelé, la propriété
du hailleur sans indemnité.
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. Le praneur deavra accepter qus le bailleur Fazse

’ execuler toutes laes répazations néceasairaa, Lous tra-
' vaux de surélévation oy agrandissement aux biens loués

sans indemnité ni diminution de lover, méme i Ja Gurée

des travaux exeéde quarante jours, a la condition gue

Ces travauy soient, sauf force majeura, exdcutés sang

interruption.

Bt sous réserve que ces Lravaux n’ apportent pasg
une gene importante 3 Lractiviteé professionnelle\du
praneur. . I

Le preneur devra payer régulidrement S5 impdts
Parsonnels afin que le bailleur ne puisse sublir aucun
TeCOurs a ce sujet.

Le prensur satisfera a toutes charges de:ville et
de police relatives aux biens louds. 1] acquittera oy
remboursera ay bailleur tous lesg impots et taxes
mis par la loi 3 la charge des locataires tel gque les
taxes d’enldvemant des ordures ménagéres et autres.

Le preneur fera assurer pendant tout le cours du
bail son mobiljer bersonnel et commercial, ses maké—
riels et marchandises, pontre 1’incendie, les risques
professicnnels de son commerce, les risqueasg locatifs,
les dégéts des caux et 1e recours des voisins el dusti-
fiera de lracquit des primes & toute réquisition gy
bailleur,

Dang le cas ol l’activité dy Preneur amenerait i
bailleur 3 Supporter une surprime d’asSurance, catite
Surprime devrait lui Btre entidrement remboursic par le
prensur.

Le preneur devra laisser le bailleur, ou toute
personne designée par lui, visiter les biens Joués une
fois par an pour sfassurer de leur état.

Il devra de méme les laisser visiter en cas de mise en
vente ou en viue de leur relocation dans les siv mois
préalables & L'expiration du bail, aussi souvent gue
cela sera nécessaire.

Le preneur ne pourra céder son droit au présent
bail ni sous—lover, ni méme préter, totalement o
partiellement, les lieuw présentement loués sans le
consentement écrit du bailleur, sous peine, si bon sem—
ble au bailieur, de 1a nullité de la cession ou sous

" e location et méme de résiliation du bail, le tout sous

réserve de ce qui sera Qit Cci-aprés. )

Le preneur pourra cependant céder son droit ag
présent bail, & son Successeur dans son COMMEerce, maig
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seulenant en ceo qui concerna la totalitsd des lieus
lovés .

Cependant le BATLLEUR autorise drores dé3d le
PRENEUR 3 sous-loner tout ou partie des locaux objet de
la présenta location, uniguement pour la méme activita
et pour toutes socidté dont le PRENEUR serast porteur
de parts ou d’actions,

Dang tous las cag fe Preneur yestera garant 5011 -
daire avec tous cessionnaires oo soua—locatairea, im—
médiats oun SUCCessirfs du paiement des loyers et gde
ltexécution des conditions du bajii.

Toute cession ou sous location devra Stro réalisée par
acte authentigue auguel le bailleur sera eppelé et dont
une copie exécutoire luj sera delivpée sans frais,

COMDITIONS RELATIVES AU BATLLEUR
S S Bhas Lokl

Le hailleur supportera seyl les impdts fonciers et
autres relatifs aux biens loués, & l'exception de Caux
de nature Personnelle a 1:occupant Ci-dessus mis & lga
charge do prenaur,

Le bailleur sera tenu des grosses réparations el
notamment de celles hecessaires d la toiture ot aux
gros murs .

Le bailleur dénline toute responsabilitd iy aovig
du preneur en cas de vol ou autres voies de fait,
d'interruption du service de 1'mau el de toutes four—
ibures publignes, drinondation, de Tuite d’eay plu—
vialas auy autres, le praneur renongant par avance 3
tout recours contre lui 3 ce sujet.

Le présent bail sera résilié de plein droit dang
‘e cas ou 1'immeuble loud viendrait & étre démoly ou
gravement endommage pour gquelque cause que ce soit
insendie, vices de construction, alignement, insalubri-
té ou autre, sans gue le preneur Puisse réclamer EUCITIR
indemnité de ce fait.

LOYER
Le présent hail est consenti ef accepté mOyennant

un loyer anouel de CINQUANTE MILLE QULTRE
FRANCS, ci
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o Lo 50,400, 60
Ce lover est st@pule Payahle mensuellement

Tous paiements auront 1iey au domicile dy bailleur, on
en tout autre endroit indigué par e baillegy

N ———

Le lover ci—dessus convenu sera révisd, s°il vy a
e & liau, & L'expiration de chaque périocds triennale sui—

e vant les-dispositions des articles 25 et 27 du décret
du 30 Septembre 1953 modifis,

Au cas ol pour up motif quelcongus, le nouveaun
loyer ne pourrait étre détermind 3 1*é&chéance prévue,
le terme de loyer Correspondant, § cetke échéance serait
acquitté sur la base du terme précédent, le réajuste—
ment etant effectud avec effet rétroactif das la fixa-

: tion du nouveau loyer,

= Indice de révisian - Indice du Caiit de la
Constyuction

= indice Qe base - 1'indiecs puplia le 15 octobre 1094
28me trimestre 1994 - 1018

(/: ) CAUTION SOLIDATRE
g/ S

Auy présentes sont 3 1instant intervenys -
Monsjeur BADINTER Michel Jean Piorre Raymond
né i BORGEAGYM, le 22 Avril 1944 & TOULOUSE, agent

Et Madame DULHOSTE Annie Madelsipe
née 4 BORDEAUX, le 6 Octobre 194g, agent immobiliear
50N epouse, demeurant ensemble a TALENCE
25 Tue Eugéne Olibet

Comparalssanks personnel lement .

Lesquels aprés avoir pris connaissance du bail guj
précéde tant parfzui—mémeﬁque par la lecture qui leurn;
en a &té donnée par le notaire soussigné, ont déclare
eXpressément se porter caution sclidaire du PRENEUR
aVeC renonciation aux bénéfices de division et de dig
e cussion, tant pour le paiement des loyers st charges,
que pour l’exécution des conditions du bail.
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RESALUTION DU BAIT
—meb s Aty WY BALL

A defaut d'exécution d-une seule des conditions dy
présent bail, ou du paiement exact du loyer ou de tou-
Le autre somme diie en verty des présentes, le pPrésent
bail sera résolu de Plein droit, si hon semble auy bajjl-—
i leur, un meis aprés une mise en demeure restde sans ef -
: fet, rappelant les termes de la présente clause, sans
aucune formalité judiciaire. 5i dans Ce cas 1¢ preneuyr
--refusait @' évacner lesx lieux, il y serait ctontraint par
3 une simple ordonnance de référé exdcutamire par provi-
sion et malgréd toute opposition ouw appel.

FORMALITES

Le présent acte est dispensé de la formalité de
l’enregistrement en vertu de lfarticle 10 de 1la loi
N® 69 1168 du 26 Décembre 1969. 5i cette formalité ast
requise, elle sera taxée au droit fixe.

Le droit de bail payé par le hailleur devrz lui
ftre remboursée par le preneur lors dy paiement Ay terme
de loyer gui suivra son acquit.

ERALS
Toug les frais, droits st émoluments des préssntes

et de leurs suites, serant supportés par le prensur i
s'oblige & leur paiement .

ROMICTLE

Pour l'exécubion des présentes et de leurs suites
les parties élisent domicile )
En l’étude du notaire sSoOussigne.

PONT ACTE établi sur &u&ﬁ_nwpages.

i

4. Rays La lecture duv présent acte a été donnée aux

$ﬁ7m0t5 parties et la signature de celles-ci sur ledit acte
i s ligney a &Lé recueillie par le notaire sOUsSsigne.
e Chi -f"é-‘f
e Chiffrea o

Ty NSt cékw%/ Falt et passé aux date et liey sus~indiquds.

o
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